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Tisztelt Képviselo-testilet!

Jelenleg a Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata tulajdondban [évd
bérlakdsok bérbeaddsdnak feltételeit az dGnkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok
bérbeaddsdnak feltételeirdl szold  5/2011.  (11.25.) Snkormdnyzati  rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) szabdlyozza.

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testilete 2025. Gprilis 24-én
megtartott Glésén dontott arrdl, hogy széleskdrd tarsadalmi egyeztetést indit annak
érdekében, hogy a kerUletben €l6k elmondhassak véleményUket, észrevételeiket és
javaslataikat azzal kapcsolatban, hogy az dnkormdnyzati lakdsok bérbeaddsa
milyen feltételekkel, szempontok alapjdan kerUljon a jovében meghatdrozdsra.

A kOzdsségi egyeztetés kérddivét 2025. mdjus 7-31. kdzott volt lehetdsége kitdlteni
minden csepelinek. A Csepeli Hirmonddban megjelent nyomtatott kérddivet a
kerUleti gyUjtépontokon lehetett leadni, és a kérddiv online is kitdlthetd volt. Emellett
egy 500 f&s lakossdgi telefonos adatfelvétel is kiegészitette a vélemények minél
szélesebb begyUjtését. A kérddivre dsszesen 1418-an vdlaszoltak részletesen.

A mindenki szdmdra elfogadhatd és igazsadgos megoldds érdekében Ugy kerUlt
elékészitésre az onkormdnyzat tulajdondban  dllé  lakdsok bérbeaddsdnak
feltételeirdl szOlo rendelettervezet, hogy az kiemelten figyelembe vette a kdzdssegi
egyeztetés eredményét, hiszen tdbb mint ezer olyan bérlakds van a kerlletben,
amely az dnkormdnyzat tulajdona, vagyis a csepeliek k6zds vagyona. A tdrsadalmi
egyeztetés sordn szerzett informdcidkat és javaslatokat beépitve, datfogd
felUlvizsgdlatot kdvetden olyan jogszabdlytervezet készUlt, amely egyszerre
biztosithatja a rdaszoruldk méltdnyos dron vald lakhatdshoz segitését, tovdbbd
mdsoknak pedig kedvezményes, de a valds piaci drakhoz jobban kbdzelitd
dnkormdanyzati lakasbérlést tesz lehetdve.

Mindazondltal az Uj lakdsrendelet tervezetében az dnkormdnyzati bérlakdsban élék
szmdra a tdrsadalmi  egyeztetés sordn kapott eredményekhez képest
kedvezményesebb bérleti dijakra teszink javaslatot, még inkdbb érvényesitve ezzel
is a szocidlis szempontokat.

A tarsadalmi egyeztetés sordn megfogalmazott lakossagi véleményeket is alapul
véve a szakmai és jogi kdvetelIményeknek megfeleléen kerUlt el6készitésre a lakdsok
bérbeaddsanak feltételeirdl szolo rendelettervezet, figyelemmel az eimdlt évek
tapasztalataira, az dnkormdnyzati lakdsgazddlkodds hatékonysdgdnak ndvelésére,
valamint a jogszerG és rendeltetésszer0 lakdshaszndlat érvényesitésének
szandékara.



Az Uj rendelettervezetbdl a fentiekben mar jelzetten 10l szeretnék kiemelni - a
teljesség igénye nélkil - néhdny fébb rendelkezést, melyek a kordbbi rendeleti
szabdlyoktél kedvezébb feltételeket hatdroznak meg az o6nkormdnyzati
bérlakasban élék szamara:

- az Ingatlanhasznositasi Bizottsag hatdskdre bévitésre kerUlt, a bizottsdg immar
szélesebb kor( dontési jogkodrrel rendelkezik a lakdsbérbeadds terUletén,
mivel rendelkezésre dlinak a feladatelldtdshoz szUkséges szervezeti és szakmai
feltételek. Ezdltal a dontési folyamatok hatékonyabbd, gyorsabbd valhatnak;

- lehetévé teszi a gazdasdgosan nem felUjithatd lakdsok értékesitését és
kivezetését az dnkormdanyzati lakdsdallomdanybdl, valamint biztositja a bérldk
részére a lakdsok cseréjének lehetdségét indokolt esetben — példdul, ha a
lakds mérete nem felel meg az igényeknek — és rendelkezésre all megfeleld
csereingatlan;

- felemelésre kerUlt a szocidlis bérletre vald jogosultsdg megdllapitdsdhoz
szUkséges a jovedelemhatdr: a mindenkori, addkedvezmények nélkUl
szamitott nettd minimdalbér 100%-t, valamint egyes esetekben (egyedUldlld) a
120%-t figyelembe véve. Ezdltal tdbb bérld lesz jogosult szocidlis alapu
bérlésre, illetve a 2025. janudrban dtsorolt bérldk visszasoroldsa is lehetévé
vdlhat, ha az Ujraszabdlyozott feltételeknek megfelelnek, és azt hatariddn
belUl kérelmezik;

- aszocidlis bérlet esetében a jdvedelmi, vagyoni viszonyoknak valdé megfelelés
éves, automatikus vizsgdlata kerGlt bevezetésre, kiszdmithatd datsoroldsi
rendszerrel

- az Uj rendelet pontositoft rendelkezéseket tartalmaz azon jogcim nélkuli
lakdshaszndldk esetében, akik a bérld bérleti jogviszonydnak megszinését
kdvetden a bérleményben visszamaradtak azdltal, hogy a bérld szabdlyosan
befogadta &ket, ezdltal a jogviszonyuk rendezetté vdlhat, ha az eldirt
feltételeknek megfelelnek

- bevezetésre kerUlt a szerzédések 1 évre torténd megkdtése a bérldk dltal
gyakorolhatd 5 évre 52010 szerz&dés hosszabbitdsi lehetdseég mellett, illetve a
bérleti jog részletesebb szabdlyozdsra kerUlt, mely a kordbbi elébérleti jogot
vdltotta fel. A cél az, hogy a ,megbizhatd” bérlék az ingatlanokban
maradhassanak.

- lehetévé teszi, hogy a bérlék elszadmolhassak a sajat kdltseégen végzett
energiahatékonysag fejlesztését eredményezd nyilaszarécserék
anyagkdliségét,



- a rendelettervezet lehetéséget biztosit arra, hogy a Rd&kdczi tdmbben
taldlhato lakasok jelenlegi bérldi — amennyiben megfelelnek a rendeletben
foglalt feltételeknek, és azt hatdridében kérelmezik — versenytargyalds nelkul
kdthessenek Uj bérleti szerz6dést a 2025. junius 30-an lejard szerz6désik utdn.

Ezeken tUlmenden a rendelettervezet az aldbbi tovabbi lényeges eldirasokat is
tartalmazza, amelyek az onkormanyzati bérlakds-rendszer atlathatobb
muUkodtetését szolgaljak:

- versenytdargyalds kizérdlag piaci alapon térténd bérbeadds esetén irhatd ki,
mig a koltségelvl bérleti dij a bérlékijeldlési joggal érintett ingatlanokndl,
valamint a szolgdlati lakasokndl alkalmazanddé.

- Ujraszabdlyozza a bérleti dijokat, amely egyardant figyelembe veszi az
dnkormdnyzati érdekeket, a lakdsgazddlkodds szUkségleteit, valamint az
érintett bérlék gazdasagi helyzetének differencidilt kezelését.

- harmonizdl a budapesti kerGleti dnkormdnyzatok szabdlyozdsaval és
automatikus lakbér értékdllanddsagot vezet be, amely a Kdézponti Statisztikai
Hivatal dltal kdzzétett éves fogyasztdi drindex alapjdn, a javasolt
mértékhatdrokkal érvényesUl. Ugyanakkor fenntartja a képviseld-testUlet
hataridbhdz kdtott jogdt arra, hogy az darindexdlds mértékét eltéréen dllapitsa
meg.

- részletes szabdlyozds szlletett arra vonatkozéan, hogy a bérlévé valds milyen
feltételek teljesitéséhez kotott

- részletesebb szabdlyokat dllapit meg a bérlkijeldlési joghoz

- az Ovadék Osszegét a koltségelvy és piaci alapon bérbeadott lakdsokra 3
havi lakbérnek megfeleld 6sszegben hatdrozza meg

- a kezel6 évente és indokolt esetben is tdjékoztatdst kérhet a bérld kdzizemi
tartozdsairdl a kdzmuUszolgdltatotdl is

- a kozUzemi dijakon tUl a tdrsashdzi jogviszonybdl eredd kdzds koltség teljes
egészében athdaritasra kerll a bérlékre - a felujitasi alap és célbefizetések
kivételevel - figyelemmel arra, hogy ezen koltségek fedezése nem az
dnkormdnyzat feladata, hanem az ingatlan tényleges haszndldjdnak
kbtelessége.

A kordbbi rendelet felUlvizsgdlata a fentiekben részletezett elvek mentén tértént,
azonban az nem érintette a rendelet egészét, ilyen esetben a kordbbi szabdlyozds
kerUlt dtemelésre — jogalkotdsi, szerkesztési, tartalmi pontositdst kdvetden.



Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testUletet, hogy a hatdrozati
javaslatokat és a rendelet megalkotdsat tdmogatni sziveskedjenek.

Budapest, 2025. junius 25.

Pakozdi Jozsef
alpolgdrmester
Melléklet:
1. sz&dmu melléklet: rendelet tervezet, indokolds, hatdsvizsgdlat
2. szdmu melléklet: egyeztetd lap



1. szdmu hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képvisels-testilete Ugy dént, hogy az
onkormdnyzati  lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl lefolytatott  széleskor(
tarsadalmi egyeztetés sordn beérkezett javaslatokat és véleményeket figyelembe
veszi, €s az azokban megfogalmazott szempontokon ftUlmenden tovdbbi
kedvezvényeket biztosit az Onkormdnyzat tulajdondban dallé lakdsok bérldi
szamdara.

Hatdridé: azonnal
FelelSs: Borbély Léndrd polgdrmester

Véarehajtds elékészitéséért feleldés: Murakdzi Déra, kabinetféndk

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a képviselbk egyszert tdobbségl tdmogatd
szavazata szukséges.

2. szamu hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képviselb-testUlete Ugy dont, hogy
felkéri az Ingatlanhasznositdsi  Bizottsdgot ddntéshozatalra arrdl, hogy az
Onkormdnyzat tulajdondt képezd, lakhatds célidra a hatdlyos eldirdsok alapjdn
nem hasznosithatd, és gazdasdgosan nem felUjithatd  lakdsingatianok a
lakdasdallomdnybdl kerUlienek térlésre, és egyuttal minden szUkséges intézkedést
tegyen meg ahhoz, hogy azok hasznositdsdra a tovdbbiakban helyiségként
kerUlhessen sor, vagy a vagyonrendelet szabdlyai szerint értékesitésre kerilhessenek.

A Képviseld-testUlet felkéri a Csepeli Ingatlanhasznositdsi Nonprofit Kft-t, hogy az
Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg dontéséhez tegyen javaslatot a lakdsdllomdanybdl
térlésre kerUlhetd ingatlanokrodl.

Hatarido: 2025. december 31.

Felelés: Borbély Léndrd polgdrmester

Véarehajtds elékészitéséért felelds: Kovdcs Ddavid Attila bizottsdgi elndk
Dr. Sipos-Téth Istvan Ugyvezetd
Csepeli Ingatlanhasznositdsi Nonprofit Kft.

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a képviselbk egyszert tdobbségl tdmogatd
szavazata szukséges.



RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata KépviselS-testilete az Snkormdanyzat
tulajdondban dlld lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szol6 Budapest XXI. KerUlet
Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete ...../.... () dnkormdnyzati rendeletét
az elbterjesztés 1. szamuU melléklete szerinti tartalommal megalkotia.

Hatdrido: azonnal
Felelds: Borbély Léndrd, polgdrmester
Végrehaijtas elokészitéséért felelés: dr. Vincze Anikd jegyzd

dr. Sipos-Toth Istvan Ugyvezetd
Csepeli Ingatlanhasznositdsi Nonprofit Kft.

7”7

A rendelettervezet elfogaddsdhoz a képviselék mindsitett tobbségl tdmogatd
szavazata szukséges.

3. szadmu hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képviselb-testUlete Ugy dont, hogy
felkéri a jegyz6t, hogy a hatdlyos dnkormdnyzati rendeletek, valamint a jelen
rendeletalkotds rendelkezéseinek megfeleléen készitse eld a Budapest XXI. KerUlet
Csepel Onkormdnyzata és Szervei Szervezeti és MUkddési Szabdlyzatdrdl szold
Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testiletének 10/2024. (X. 2.)
dnkormdnyzati rendelet modositasat, €s a modositdst a soron kévetkezd képvisel6-
testUleti Ulés elé terjessze elfogadds céljdbdl.

Hatdridé: 2025. szeptember 25.
Felelds: Borbély Léndrd, polgdrmester

Véarehajtds elékészitéséért felelés: dr. Vincze Anikd, jegyzd

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a képviselSk egyszerl tobbségl tdmogatd
szavazata szUkséges.



El6terjiesztés 1. szamu melléklete

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzata KépviselS-testiletének .../.... (...)
onkormdnyzati rendelete

az 6nkormanyzat tulajdondban allé lakasok bérbeadasdanak feltételeirol

[1] E rendelet célia a Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzatdnak
tulajdondban dllo lakdsok bérbeaddsdra vonatkozd jogviszonyok szabdlyozdsa,
kUlbndsen a bérbeadds feltételeinek, a bérleti szerz6dés |étrejottének,
fenndlidsanak és megszinésének, valamint a bérlék jogainak és kdtelezettségeinek
rogzitése. A szabdlyozds célja tovabbd a helyi lakdsgazddlkodds hatékonysdgdnak
ndvelése, a nemzeti vagyon szocidlis, méltdnyossdgi és gazdasdgossagi elvek
mentén toérténd igazsagos, datlathatd és felelds hasznositdsa, valamint a
jogbiztonsdg és az esélyegyenldség érvényesllésének eldsegitése.

[2] A lakdasok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésUkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szold 1993. évi LXXVII. térvény 3. §
(1) bekezdésében kapoftt felhatalmazdas alapjan, az Alaptdérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban, valamint a Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairdl szold
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjGban meghatdrozoft
feladatkérében eljdrva Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-
testUlete az dSnkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl a
kdvetkezd rendeletet alkotja:

I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatdlya
1.§

A rendelet hatdlya Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata (a tovabbiakban:
Onkormdnyzat) tulajdondban és rendelkezése alatt alld bérlakds-dllomdanydban
lévé lakdsokra terjed ki.

A bérbeaddi jogokat gyakorlé és a bérbeaddi kotelezettségeket teljesité szervek

2.§

(1) A rendelet hatdlya ald tartozé lakdsok vonatkozdsdban a bérbeaddi jogokat a
polgdrmester gyakorolja.

(2) A bérbeaddssal 6sszeflggd kezeldi feladatokat a Csepeli Ingatlanhasznositdsi
Nonprofit Kft. (tfovdbbiakban: Kezeld) Iatja el.



Il. Fejezet
A BERBEADAS ALTALANOS FELTETELEI ES JOGCIMEI

A bérbeadds dltalanos feltételei

3. §

(1) Lakdst bérbeadni kizdrdlag természetes személynek (bérld) vagy személyeknek
(bérlétarsak) lehet.

(2) Az Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg a polgdrmester elbterjesztése alapjdn
hatdrozza meg, hogy az adoft évben vdarhatéan meglresedd lakdsok
bérbeaddsdndl a 4. § (2) bekezdésében megjeldlt jogcimek kdzUl melyeknek kell
elsébbséget biztositani.

(3) Az Ingatlanhasznositdsi Bizottsag (2) bekezdésben emlitett hatdrozatdnak keretei
kozott a polgdrmester hatdrozza meg az Ures vagy meglresedd lakdasok
bérbeaddsdnak jogcimét, a teljesités Utemezését vagy konkrét idépontjat kivéve,
ha a lakdst bérldkijeldlési vagy bérldkivalasztdsi jog alapjdn kell bérbeadni.

(4) Az Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg a polgdrmester elbterjesztésére, a Kezeld
javaslata alapjdn dént arrdl is, hogy a megUresedd lakdsdllomdanybdl melyek
hasznosithatdk e rendelet 24. § (4) bekezdés a) pontja szerint Un. ,,fecskelakd&s”ként.

(5) Az Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg a polgdrmester elbterjesztésére, a Kezeld
javaslata alapjan doént arrdél, hogy hdny db lakdst tart fent e rendelet 24. § (4)
bekezdés b) pontja szerint Un. | krizislakdsként” térténd  hasznositdsra. A
krizislakasként torténd hasznositdsra fenntartott lakdsokat a polgdrmester jeldli ki a
kezeld javaslata alapjan.

(6) Az Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg 2 db, legfeliebb 2 szobds 6sszkomfortos
dnkormdanyzati tulajdonban dlld és a vagyonkezeld szervezet kezelésében lévd
lakdst szolgdlati lakdsnak mindsithet, a lakds bérbeaddsdnak és a bérbeaddi
hozzdjdrulds feltételeit az 51. § hatdrozza meg.

(7) A Képviselb-testUlet — a polgdrmester elbterjesztése alapjdn - a bérbeadds e
rendeletben meghatdrozott feltételeitdl és jogcimeitdl mindsitett tdbbségl
dontéssel eltérhet.

A bérbeadas jogcimei

4.8

(1) A lakasokat:

a) szocidlis helyzet alapjan (szocidlis bérlet),
b) piacibérletként,

c) koltségelven

lehet bérbe adni.



(2) A lakdsok bérbeaddsa

a) pdlydzat Utjan,

b) versenytargyalds Utjdn,

c) Dbérlékijeldlési jog alapjdn,

d) torvényben elbirt elhelyezési kbtelezettség alapjdn,

e) torvényben elbirt bérbeaddsi kdtelezettség alapjdn,

f]  jogcim nélkUli lakashaszndldk részére,

g) arendeletben meghatdrozott lakdsgazddlkoddsi feladatok alapjdn,

h) rendeletben meghatdrozott mds oOnkormdnyzati és kdzérdek(d célok
megvaldsitasa érdekében,

i) lakdscsere alapjdn,

j]  magdntulajdony lakds Onkormdnyzat részére torténd  elidegenitésével,

tovabbad
k) bérletijog gyakorldsa révén
torténhet.

(3) Szocidlis bérlet — a rendelet szerinti eltérésekkel — pdlydzat Utjdn Iétesithetd.

(4) Koltségelven a bérlékijeldléssel érintett lakdsok, valamint a szolgdlati lakdsok
adhatdak bérbe.

5.8

(1) Az Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg hatdrozata alapjdn azon magdnszemélyek
esetében, akik a lakdsok és nem lakds céligra szolgdld helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitéstkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL.
térvény (a tovdbbiackban: Ltv.) kényszerbérlbére vonatkozd szabdlyainak
megfelelnek, de az elhelyezésUket az Ltv-ben biztositott hatdridén belll nem kérték,
a bérbeadd egy lakdast qjanl fel bérbevételre. A felajanlott lakds elfogaddsdrdl a
felajanlast kdvetd 15 napon belll nyilatkozni kell.

(2) Indokolt esetben, kérelemre a polgdrmester legfeliebb 6 hdénapig terjedd
hatdrozott idétartamra ddnthet az Uresen dlldé egyes lakdsok - ideértve az
id&skoruak bérlakdasdt is — bérbeaddsdrdl azon, Budapest XXI. kerGlet kdzigazgatdsi
terUletén lakdstulajdonnal rendelkezd magdnszemélyek részére, akik dtmenetileg
lakdstulajdonuk haszndlatdban akaddlyozottak.

(3) Az (2) bekezdés tekintetében indokolt esetnek tekinthetd, ha

a) a kérelmezé magdnszemély életében igazoltan olyan vdltozds dll be, amely
elére nem volt ldthatd, és amelynek megolddsdban az dtmeneti elhelyezés
segitséget nyJjt, vagy

b) akérelmezd dltal eldre [athatd esemény kdvetkezik be, azonban a kérelmezd
személyes dllapotdra, helyzetére tekintettel dnerejebdl nem tudja elhelyezését
megoldani.

Szocidlis bérlet

6. §
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(1) Szocidlis helyzete alapjdn, vagyoni és jévedelmi kdérllményeire tekintettel —
pdlydzat Utjdn - lehet a lakdst bérbeadni annak a pdlydzonak

a)
b)

d)

aki a 41. §-ban foglalt feltételeknek megfelel,

akinek, illetve a vele egyUtt koltdzd kdzeli hozzatartozdjdnak vagy élettdrsanak
az Onkormdnyzattal bérleti jogviszonya nem dll fenn, vagy ha fenndll akkor, ha
az érintettek irdsos nyilatkozattal vdallaljgk, hogy nyertességuUk esetén az Uj
lakdsra  vonatkozd bérleti szerz6dés megkdtésével egyidejlleg bérleti
jogviszonyukat k6zds megegyezéssel megszintetik, tovabbd bérelt ingatlant
rendeltetésszerd haszndlatra alkalmas dllapotban, bérleti dijfartozds mentesen
a Kezelbnek atadjdk,

amely pdlydzé és vele egyUttkdltdozd személyek megeldzd 12 havi
Osszjovedelmébdl szdmitott egy fére jutd havi nettd jGvedelem nem haladja
meg a mindenkori, addkedvezmények nélkll szamitott nettdé minimdlbér
(tovdbbiakban: minimdlbér) &sszegét, egyedll koltézd vagy gyermekét
egyedUl neveld sz0I6 vagy mads torvényes képviseld pdlydzd esetén az egy fére
jutd havi nettd jdvedelem nem haladja meg a minimdloér dsszegének 120 %-
at,

aki esetében sem a pdlydzd, sem a vele egyUttkdltdzd személy nem rendelkezik
olyan vagyonnal, amelynek egyUttes forgalmi értéke a szocidlis vetitési alap
250-szeresét meghaladja, ide nem értve a mozgdskorldtozottak vagy a velUk
egyUttkdltdzok tulajdondban 1évE, gépjdrmiszerzési hozzdjdruldssal vdasdrolt
személygépkocsit, valamint

aki a rendelkezésre all6 adatok alapjdn képes a bérbeadott lakds bérleti
dijgnak és kdzUzemi dijainak viselésére, tovdabbd vdllalja annak a pdlydzati
kiradsban meghatdrozott feltételekkel valo felljitasat és dllagdnak megdrzését.

(2) Pdlydzat Utjdn szocidlis bérlet — az e rendeletben és a pdlydzatban régzitett
feltételeken tUl - csak azzal [étesithetd, aki

a)

b)
c)

d)

f)

g)

a palydzat benyujtasdra nyitvadlld hatdrnapig érvényes pdlydzatot nyujtott be
a kezeldnél,

a pdlydzat benyujtdsdra megdllapitott hatdrnapig nagykoriva vdlt,

a pdlydzat benyujtasakor legaldbb 3 éve életvitelszerlen Budapest XXI. kerUlet
kbdzigazgatdsi terlletén taldlhatd lakdasban lakik, illetve tartdzkodik és oftt
bejelentett lakdhellyel, vagy tartézkoddsi hellyel rendelkezik, és azt
lakcimkartydval, vagy hatésdgi igazoldssal igazol,

vdllalja, hogy & és a vele egyuttkoltozd kodzeli hozzatartozdja, élettarsa
szerzbdéskotés esetén a bérlakdst tartdzkoddasi helyként bejelenti a bérleti
jogviszony fenndlitdnak teljes idétartamara,

vdllalja, hogy a jogosultsagi feltételekben bekdvetkezett valtozast a rendelet
szerint hatdridében bejelenti a Kezeld felé,

vdllalja, hogy rendelet szerinti hatdriddében, egyéb esetben pedig a Kezeld
felhivasara a kézhezvételtdl szdmitott 15 napon belll hitelt érdemliéen igazolja
a jogosultsagi feltételek fenndlldsat,

hitelt érdeml&en igazolja, hogy sem a pdlydzd, sem a vele egyUttkdItdzé
személy a pdlydzat benyuUjtdsakor az Onkormdnyzat irdnydba lejdrt
adotartozdssal nem rendelkezik, tovabbd a bérbeadod, a kezeld, illetve kd6zmU
szolgditatd felé a bérbeadd tulajdondt képezd lakds haszndlataval
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kapcsolatosan bérleti dij, tovabbd kdzmUhaszndlati dij, illetve egyéb tartozdsa
nem All fenn,
h) vdllalja a bérleti dij emelkedésének megfizetését az 50. § (4) bekezdés alapjan.

(3) A pdlydzatnak tartalmaznia kell a pdlydzéd

a) bérleti dij megfizetésére vonatkozd kdtelezettségvdllaldsdat,

b) ilyen feltétel esetén a lakdsban elvégzendd munkdk hatdridejenek
betartdsdra, valamint  a  koltségek  megelblegezésére  vonatkozd
kdtelezettségvdllaldst,

c) a pdlydzo nyilatkozatat arrdl, hogy a bérleti szerzddés hatdlydnak fenndllita
alatt a (2) bekezdés f) és g) pontjait teljesiti, tovabbd arrdl, hogy a rendelet 48.
§-ban foglaltakat elfogadia,

d) a pdlydzd nyilatkozatdt arrdl, hogy ha a szerzédés megszinésekor a szocidlis
bérletre vonatkozo feltételek hidnydban részére a lakds nem adhatd bérbe és
a 25. § (5) bekezdésében foglaltakkal élni nem kivdn, Ugy a lakdst elhelyezési
igény nélkUl a szerz6dés megszinését kdvetd 15 napon belll kiriti és a kezeld
birtokdba jegyzdkdnyv felvétele mellett visszaadja, illetve az esetlegesen
fenndlld hatralékdat rendezi.

(4) A bérleti szerzédés fenndlidsa alatt az (1) bekezdés c)-e) pontjainak alkalmazdsa
sordn az egy fére jutd havi jdvedelem, illetve a vagyoni helyzet megdllapitdsandl a
bérlakdsban életvitelszerGen tartdzkodd valamennyi személy szocidlis helyzete
szerinti vagyoni és jdvedelmi viszonyait kell figyelembe venni, fUggetlenUl attdl, hogy
rendelkeznek-e bejelentett lakd- vagy tartdzkoddsi hellyel, illetve hogy a bérbeadd
a bérlemény kdz6s haszndlatdhoz hozzdjdrult-e. Amennyiben a bérld a
bérleményben életvitelszerien tartdzkodd személyt a bérbeadd felszolitdsa ellenére
sem jelenti be, vagy részére befogaddsi engedélyt nem kér, Ugy a szerz&6dés
felmonddsdnak van helye.

(5) A lakdspdlydzaton nem vehet részt az, illetve a pdlydzatot érvénytelennek kell

tekinteni akkor, ha a palydazo

a) nem felel meg a 6. § (1)-(3) bekezdésben foglaltaknak, valamint a pdlydzati
felhivasban meghatdrozott egyéb feltételeknek,

b) pdlydzatdt nem az erre a célra rendszeresitett nyomtatvdnyon, nem a
palydzati felhivasban megjeldlt hataridén belGl adta be, vagy nem teszi
lehetévé a pdlydzatban benyujtott adatok ellendrzését,

c) aszUkséges mellékleteket, igazoldsokat, nyilatkozatokat a 9. § (5) bekezdésben
nyitvadllé hiagnypdtlds hatdrideje alatt sem podtolja,

d) apdlydzoval egyUttkdltozd személy is pdlydzatot nydjt be,

e)] a pdlydzo dlital a megpdlydzott lakds esetében megadott egyUttkditdzEk
szama az 1. mellékletben meghatdrozott, lakdszobdk szadmdahoz rendelt
létszdmnak nem felel meg,

f]  a pdlydzati felhivdsban megjeldlinél tobb lakdasra nyuljtotta be pdlydzatdt,

gl a pdlydzd vagy a vele egyUttkdltézé valamely nagykory személy blntetett
elééletd.

(6) A 6. § (1) bekezdés alkalmazdasdban
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a) az élettdrsi kapcsolat alapjdn egyUttkdltdzd esetén az élettdrsi kapcsolatot
hatdsagi bizonyitvannyal kell igazolni. KUlGn lakcimen él6k esetében kdzjegyzd
elott tett élettdrsi nyilatkozattal tehetd meg az érvényes jognyilatkozat, melyet
csatolni kell,

b) a 6. § (1) bekezdés a) pontjat a 41. § szerint kell igazolni, a b) pontja
tekintetében az érintett aldirt nyilatkozatot tesz,

c) «az egy fére jutd nettd jGvedelmet a munkditatd cégszerl aldirdsaval elldtott
munkdltatdi jOvedelemigazoldssal, megbizdsi szerz6déssel, a szocidlis vagy
egyéb juttatdsok, tartds megdlliapitasardl szold dontéssel, vagy mds megfeleld
maodon, pl. nyugdijszelvénnyel, vagy bankszdmlakivonattal kell igazolni,

d) a 6. § (1) bekezdés d) pontja tekintetében az érintettnek a pdlyazati kiirds
mellékletét képezd vagyonnyilatkozat kitdltésével kell nyilatkozni,

e)] aéb.§ (5) bekezdés g) pontja szerinti feltételt a bdnUgyi nyilvantartd szerv dltal
kidllitott hatdsdgi bizonyitvannyal kell igazolni

amellett, hogy a Bérld a pdlydzatban irdsban vdllalja a dokumentumokban,

nyilatkozatokban foglaltak valdésagtartalmdanak ellendrzését, megfeleléseégét és

személyes adatainak ennek érdekében torténd kezelését, mind a pdlydzati eljards
sordn, mind a szerz6déskotést kdvetden. A személyes adatok kezelése tekintetében
az egyUttkoltdzdknek is nyilatkozniuk kell.

(7) A (2) bekezdés g) pont alkalmazdsdban pdlydzat Utjdn szocidlis bérlet azzal is

létesithetd, aki e rendelet hdatralékkezelésre vonatkozd szabdlyai  szerint

bérbeadoval részletfizetési megdllapoddast kotétt, illetve amennyiben valamennyi
tovabbi  hdtralékaival  érintett  kdzUzemi  szolgdltatdval — hdatralékkezelési
megdllapoddst kdtott, és ezt a kezeld elbtt hitelt érdemliden igazolja.

7.8

(1) A palydazatok rangsoroldsahoz szUkséges pontrendszert a kezeld dolgozza ki és
az Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg fogadja el a pdlydzat kiirdsdval egyidejlleg. Az
Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg a pontrendszer elfogaddsdval egyidejlleg dént arrdl
is, hogy pontegyenldség esetén mely részszempontra kapott pontszdm alapjdn
dont a pdlydzatok sorrendjérdl.

(2) Pontegyenléség esetén a pdlydzatok sorrendjének meghatdrozdsakor az az
irdnyadod, hogy melyik pdlydzat kapott — a (1) bekezdés alapjdn meghatdrozott
sorrendben — az adott részszempontra magasabb részpontsz&dmot.

(3) A pontrendszer alapjdn az egyes pdlydzatok pontozdsdrdl, a javasolt sorrendrdl
a kezeld javaslatdra az Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg dont. A déntésrdl az
Ingatlanhasznositasi Bizottsdg elndke értesiti a Kezeldt.

Palyazat 0Otjan torténd bérbeadas
8.§

(1) A pdlydzat Otjdn torténd bérbeaddsra vonatkozd pdlydzat kirdsa — az e
rendeletben meghatdrozott kereteken belll — az Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg
hataskdréebe tartozik. Az Ingatlanhasznositdsi Bizottsag dltal kiirt pdlydzaton az e
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rendeletben meghatdrozott feltételeknek megfeleld személy vehet részt. A
palydzati kirdsakor az Ingatlanhasznositdasi Bizottsag figyelembe veszi a Szocidlis,
EgészségUgyi és FogyatékosUgyi Bizottsag véleményét.

(2) Szocidlis bérlet esetében a rendelet 30. §-at és 31. § (1) bekezdését azzal kell
alkalmazni, hogy a rendeltetésszerG alkalmassa tételt az Ingatlanhasznositdsi
Bizottsag is eldirhatja hatdrozatdban. Ebben az esetben a 31. § (1) bekezdés a)-f)
pont szerinti adatokat a pdlydzati kiirdsnak is tartalmaznia kell.

(3) A pdlydzati kiirdsrol szo016 hirdetményt helyben szokdsos mdédon nyilvéanossagra
kell hozni és egyidejlleg a kiirastol szamitott 30 napra az dnkormdanyzat, illetve a
kezeld hirdetdtdbldin ki kell fUggeszteni. A pdlydzd az Ingatlanhasznositdsi Bizottsag
dontése alapjdn a pdlydzati kirdsban meghatdrozott szdmu lakdsra pdlydzhat,
megjeldlve a bérelni kivant lakdsok sorrendjét.

(4) A pdlyazati kirdsnak tartalmaznia kell:

a) azt, hogy milyen jellegl bérbeaddsra kerUl sor,

b) a lakds cimét, alapterUletét, szobaszémdat, komfortfokozatdt, a megtekintés
idépontjat,

c) alakdsra megdlliapitott bérleti dij e rendelet szerinti meghatdrozasat,

d) szocidlis bérlakds esetén az Ltv. 13. § (1) bekezdése szerinti szUkséges felUjitdsi
munkdkat és a 31. § (1) a)-f) pontjdban foglaltakat lakdsonként,

e) a pdlydzatifeltételeket és az elbirdlds szempontjait,

f]  az eredmény kdzlésének modjat és idépontjdat,

g) a pdlydzat mellékleteként benyuljtandd nyilatkozatok és igazoldsok pontos
meghatdrozasat.

9.§

(1) A pdlydzatokat a pdlydzat kiirdsatdl szamitott 30 napon belUl kell a Kezeldnél
benyujtani. A pdlydzatok benyujtdsat a Kezeld elismervénnyel igazolja. A benyujtott
pdlydzatokrdl a Kezeld nyilvantartdst vezet, amelyet a benyujtasi hatdridd lejartakor
a Kezeld vezetdje, vagy az dltala meghatalmazott személy kdteles lezdrmi.

(2) A pdlydzatot a kezeld dltal elére meghatdrozott tartalmi nyomtatvdnyon kell
benyUjtani, amely a kezeld székhelyén papir alapon, valamint elektronikusan is
elérhetd és téritésmentesen letdlthetd. A kezeld a nyomtatvdny papiralapu
peldanydat igény szerint — dnkoltségi aron — biztositjia a pdalydzo részére. A kordbbi
pdlydzatra benyujtott pdlydzati nyomtatvdny a késébb kiirdsra kerUlé pdlydzaton
nem vehetd figyelembe.

(3) A pdlydzdonak az e rendeletben és a pdlydzati feltételekben meghatdrozott
igazoldsokat is be kell nyujtania.

(4) A pdlydzatban szerepld adatok valdsagtartalmdnak ellendrzésére szolgdl
kUlbndsen a kdzhiteles hatésagi nyilvantartds, az dnkormdnyzat, illetve annak
infézményei, gazdasdgi tdrsasdgai  dltal  kezelt adatok, valamint a
kérnyezettanulmdany.
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(5) A hidnyos pdlydzatok benyuijtéit a kezeld a hidnyok pdtldsdra egy alkalommal -
legfeliebb 30 napos hatdridd t0zésével - irdsban felszdlitja. A pdlydzatot érvényessé
nyilvanitani kizardlag a hianyok poétlasa utdn lehet.

(6) A dontést a kezeld fUggeszti ki sajat és az dnkormdnyzat hirdetétabldjdara a
dontést kdvetd 8 napon belll, valamint a nyerteseket postai Uton értesiti. A
pdlydzatok elbirdldsaval kapcsolatban jogorvoslatnak helye nincs.

(7) A nyertes pdlydzat estében a Kezelbnek a pdlydzat mellékleteként benyujtott
igazoldsok tartalmdt minden esetben, az Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg részére
torténd javaslatkészitést megeldzden ellendriznie kell. Amennyiben a benyujtott
igazoldsokban foglaltakat a Kezeld megalapozatlannak tartja, arrdl irdsban értesiti
a pdlydzét, aki a megadott, minimum 5 napos hatdridén belll a felhivdsban
foglaltakra nyilatkozhat. Ha a pdlydzé nem nyilatkozik, vagy a nyilatkozatban
foglaltak nem alkalmasak a megalapozatlansdg kimentésére, Ugy a rangsorban
kovetkezd pdlydzo 1ép elbre.

Versenytargyalds
10. §

(1) A rendelkezésre dll6 lakdsok fuggvényében a Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg
donti el, hogy mely lakdsok piaci bérbeaddsara irhatd ki versenytdrgyalds.

(2) A piaci alapon torténd bérbeadds esetén a versenytargyalds alapjdn annak kell
a lakdst bérbeadni, aki a 41. §-ban foglalt feltételeknek megfelel és aki a
versenytargyaldsi felhivds szerint

a) alegmagasabb dsszegU havi lakbért ajdnlja meg és

b) all.§ (2) bekezdésében hivatkozott regisztracids dijat megfizette és

c) vdllalja, hogy a szerz6dés megkdtését megeldzéen az e rendelet szerinti
ovadéekot medfizeti a regisztracios dij 6sszegével csdkkentve

d) vdllalja a bérleti dij emelkedésének megfizetését az 50. § (4) bekezdés alapjdn,

e) vdllalja, hogy egyrészt a Kezeld dltal megjeldlt kdzmuUszolgdltatdkkal sajat
nevében kdzvetlenUl szerz6dést kdt, gondoskodik a mérdordk nevére torténd
atirasardl, és a szolgdltatok dltal kidllitott szdmldk alapjdn a kézizemi dijakat
hatdridbében medfizeti és a kdzmUszolgdltatdi szerzddéseket azok megkdtését
kdvetd 8 napon belll a Kezeld részére bemutatja. Mdasrészt vallalja, hogy
mindazon kdzmUkbltségeket, amelyekre nem kotott kdzvetlenUl szerzédést, de
amelyeket a Kezeld a részére tovdbbszdmldz, valamint a Kezeld dltal
tovdabbszamlazott kilon szolgdltatdsok dijagt és a kdzds koliség Osszegét
medfizeti a 43. § rendelkezéseinek megfelelden,

f)  vdllalja a dokumentumokban, nyilatkozatoklban foglaltak valdsagtartaimdanak
ellendrzését, megfeleléségét és személyes adatainak ennek érdekében
torténd kezelését, mind a versenytdrgyaldsi eljards sordn, mind a
szerz&déskotést kovetden. A személyes adatok kezelése tekintetében az
egyUttkdltdzéknek is nyilatkozniuk kell.
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(3) A versenytargyalds részletes szabdlyait és a kodtelezbéden alkalmazandd
formanyomtatvanyt a versenykiirds tartalmazza. A versenykiirdsban meg kell
hatdrozni a lakbér legkisebb dsszegét, mely nem lehet kevesebb, mint az e rendelet
szerinti, ténylegesen fizetendd piaci lakbér. A pdlydzati lapon megajdnlhatd lakbér
bsszege a minimum lakbér &sszege vagy annak 10 Forinttal, illetve a 10 Forint
tobbszordsével megemelt dsszege lehet.

(4) Amennyiben az ajdnlat dsszege nem felel meg a (3) bekezdésben leirtaknak,
akkor a megajdnlott &sszeget Ugy kell tekinteni, mintha a pdlydzé az ahhoz
legkdzelebb esé (3) bekezdés szabdlyainak megfeleld 6sszeget ajdnlotta volna
meg lefelé kerekitve.

(5) A versenytdrgyalds elbirdldsat kdvetden a nyertes visszalépése esetén, illetve a
bérleti szerz6dés megkdtésére nyitvadlld hatdriddnek a bérbevételi ajanlatot tevd
hibdjabdl eredd eredménytelen eltelte esetén a sorban kdvetkezd helyezett 1ép
elére.

Versenytdrgyaldsi eljaras

11.§

(1) A versenytdargyaldst a Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg irja ki, a versenytdrgyaldsi
felnivas, valamint a szUkséges nyomtatvdnyok tartaimat a kezeld javaslata alapjdn
a Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg hatdrozza meg.

(2) A piaci alapy bérletre kiirt versenytdrgyaldson bdarki részt vehet, aki a
versenytargyaldsi  felhivasban meghatdrozott regiszirdcidés dijat az ajanlat
benyujtdsat megeldzéen a pdlydzati kiirds szerint a Kezeld szamldjdra medfizette és
megfelel a 10. § elbirdsainak. A versenytdargyaldson nyertes személy dltal befizetett
regisztracios dij telies dsszege a bérleti szerzb6dés megkdtését kdvetden dvadékkd
vdlik. A versenytdargyaldson nem nyert személyek részére a Kezelé a regisztracios
dijat visszafizeti, a pdlydzé visszafizetés részleteirdl sz016 nyilatkozatdnak beérkezését
kdvetd 30 napon belll.

(3) A nyertes visszalépése esetén, vagy ha a bérleti szerz6dés megkdtésére az
ajdnlattevd hibdjabdl nem kerUl sor, a befizetett regisztrdcios dijodl az dltala
megajdnlott 8sszeget elveszti, az banatpénz cimén a bérbeaddt illeti meg.

(4) A versenytargyalds kiiradsakor a versenytdargyaldsi felhivast legaldbb 15 napra az
Onkormdnyzat, valamint a kezeld hirdetétabldjan ki kell foggeszteni, honlapjdn
kbzzétenni. A versenytdargyaldsra torténd jelentkezés és az elbirdlds hatdridejét a
versenytdrgyalasi felhivasnak tartalmaznia kell.

(5) A versenytargyalds targydat képezd bérlakds helyszini megtekintését —
amennyiben a bérbeadandd lakds még nem épllt meg, annak alaprajzi
elrendezésének megtekintését — a kezeldnek biztositania kell.

(6) A versenytdrgyaldsi felhivGsra benyujtott bérbevételi ajanlatot  zart,
megcimzetlen, feladdt és mds jelet nem tartalmazd boritékban a kezeldnél kell
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leadni. Az ajdnlatot tartalmazd boritékot sorszadmmal kell ellétni. E sorszamot atvételi
elismervényen kell az dtadoval kdzdini. Az atvételi elismervényre az atvétel datuman
és sorszaman, valamint az atvevé nevén, a kezeld bélyegzdjén kivil mdas nem
jegyezhetd fel. A kiadott sorsz&mokrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartdst az
ajanlatok benyujtdsdra megdllapitott iddépont lejartakor a kezeld illetékes szervezeti
egységének vezetdje zarja le. A versenytdrgyaldsi felhivds, valamint a benyujtandd
ajdnlat elkészitéséhez szikséges a nyomtatvdnyok a kezeld Ugyfélszolgdlatdn is
elérhetbek.

(7) A piaci alapu bérletre vonatkozd ajanlatokat a Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg és
a kezelb vezetdje, vagy az dltala meghatalmazott személy jelenlétében kell
feloontani. A felbontdst a benyljtdsi hatdridét kdvetden haladéktalanul, de
legkésébb az azt kdvetd munkanapon kell elvégezni, és a benyujtott ajanlatokat
lehet&ség szerint azonnal el kell birdini.

(8) A nyertes ajdnlat sorszamdat a kezeld hirdetétabldjan 5 napra ki kell figgeszteni.

(9) Piaci alapon térténd bérbeadds esetén a versenytdrgyaldsi felhivasban eld kell
iri, hogy a pdlydazd és a vele egyUttkoltdzok egyUttes havi nettd jdvedelmének meg
kell haladnia a versenytargyalds targydat képezd bérlakds havi lakbérének
hdromszorosdt, és az egyUttkoltdozdk egy fére esd havi nettd jdvedelmének meg kell
haladnia a versenytargyalds targydat képezd bérlakds havi lakbérének &sszegét.
Bérleti szerz&dés csak azzal a bérlével kdthetd, aki e bekezdésben foglaltaknak
torténd megfelelését igazolja.

12.§

(1) A versenytdrgyalds eredményét vagy eredmeénytelenségét a kezeld lakdsonként
kOIGN-kUIGN jegyzdkdnyvvel dllapitia meg, a jegyzékdnyvet a Ingatlanhasznositdsi
Bizottsdg elndke és a kezeld szervezet képviseldje irja ald. A bérbeaddsrdl az
Ingatlanhasznositasi Bizottsdg dént.

(2) Eredményesség esetén az azt megdllapitd jegyzdkdnyv, valamint a
Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg vonatkozd hatdrozata alapjdn a bérbeadd a bérleti
szerz6dést az abban foglaltaknak megfelelen kdti meg.

(3) A versenytargyalds eredménytelensége esetén a polgdrmester a kezeld
javaslata alapjdn dént a tovdbbi hasznositdasrol.

(4) A versenytargyalds elbirdldsat kdvetden a nyertes visszalépése esetén, illetve a
bérleti szerz6dés megkdtésére nyitvadlld hatdriddének a bérbevételi ajdnlatot tevd
hibdjdbdl eredd eredménytelen eltelte esetén a rangsorban kdvetkezd helyezett
lép elbre. A rangsorban kdvetkezd helyezettel csak azt kdvetden kdthetd bérleti
szerz6dés, ha a 29. § szerinti dvadék dsszegét telijes egészében, egydsszegben
befizeti a Kezelbhoz.

(5) A piaci bérlet esetén, ha egy lakdsra tdébb, azonos &sszegU ajdnlat — ideértve a
10. § (3) bekezdésében lefelé kerekitett ajanlatokat is — érkezett, akkor a
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Ingatlanhasznositdsi Bizottsdig sorsoldssal dllapitia meg a nyertes pdlydzot, és a
sorrendet.

Bérbeadas bérldkijelolési jog alapjan
13. §

(1) Bérl&kijeldlési jog
a) jogszabdlyon,
b) azIngatlanhasznositdsi Bizottsag déntésén alapulhat.

(2) Az Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg a polgdrmester elbterjesztése alapjan dont
arrél, hogy mely kézigazgatdsi szerv, intézmény, dllami, dnkormdanyzati gazddalkodd
szervezet, tovdabbd a kerlletben mUkddod civil szervezet részére biztosit berlSkijeldlési
jogot, és mely dnkormdnyzati tulajdondlban alld bérlakasra.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt szervek részére bérlékijeldlési jog ablban az esetben
biztosithatd, ha a szervvel az Onkormdnyzat az dnkormdnyzati érdekkdrbe tartozd
feladatellatast is magdban foglald egyUttmikodési megdllapoddst kdtdit, illetve a
szerv az dltala elldtott feladat jellege alapjdn dnkormdnyzati feladatot 1at el.
Bérldkijeldlési jog abban az esetben is biztosithatd, amennyiben a civil szervezettel
az Onkormdnyzat stratégiai egyUttmikddési megdllapoddst kdtott.

(4) A bérlékijeldlési megdllapoddsban régziteni kell, hogy a bérlékijeldlési jog
gyakorldja kdteles a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megszinésekor a lakds
kiGritett dllapotban térténd visszaaddsardl gondoskodni és helytdlidsi kdtelezettsége
van az Onkormdnyzat felé a bérleti jogviszonybdl eredd kdvetelések tekintetében.

(5) Az Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg ddntése alapjan a bérlékijeldlési jog a szerv
vezetdjét illeti meg, aki az dltala vezetett szervvel munkaviszonyban, kdzszolgdlati
jogviszonyban, azzal azonos tartalmyU, rendszeres munkavégzésre irdnyuld
jogviszonyban (a tovdbbiakban egyUtt: munkaviszonyban) dllé személyt jeldlhet
bérlének, civil szervezet esetén a civil szervezet vezetdjét illeti meg, aki az dltala
vezetett szervvel tagsdgi viszonyban, vagy szerzédéses jogviszonyban allé személyt
jelélhet bérlének.

(6) A bérlet ideje a jeldlt személy jeldld szervvel fenndlld munkaviszonya, illetve
tagsdgi, szerz&déses viszonya idejéig tart, de nem tovdbb, mint bérlékijeldlési
megdllapoddsban régzitett maximdlis bérleti idd.

(7) A bérlékijeldlési jog az Ingatlanhasznositasi Bizottsdg ddntése alapjdn lehet
egyszeres, vagy tobbszdrds, de 10 évnél hosszabb ideig nem gyakorolhatd. Az
egyszeres  bérlékijeldlési  jog alapjdn  megkotott bérleti szerz6dés  a
megdllapoddsban meghatdrozott idétartamon bellli bdrmely okbdl térténd
megszUnése esetén a bérlakdas az dltalanos szabdlyok szerint adhatd ismételten
bérbe.

14.§
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(1) A bérlékijeldlési jog fenndlldsanak idétartama alatt, ha a lakdst ismételten bérbe
lehet adni, a bérld kijeldlésére jogosultat a kezeld felhivia arra, hogy 30 napon belUl
kdzOlie a bérld személyét és hatdrozza meg a bérbeaddsnak azokat a feltételeit,
amelyre jogszabdly vagy mds megdllapodds feljogositia. Amennyiben a
bérldkijeldlési jog a szervet az Onkormdnyzat déntése alapjan illeti meg és
bérldkijeldlési jogaval a felhivas atvételét kdvetéen 30 napon belll nem él, gy
bérlékijeldlési jogdt elveszti és a lakds az dltaldnos szabdlyok szerint adhatd bérbe.

(2) A Jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hatdridében nem vdlaszol, vagy az
dltala k6zolt adatok alapjan a szerzédést nem lehet megkdtni, a lakds bérleti dijat
kdteles megtériteni.

(3) Az Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg — a bérleti szerz6dés megkdtése eldtt, illetve
annak megszinése esetére - jogosult kordbbi ddntését mddositani, valamint a
kijeldlt lakas helyett masik lakast kijeldlni akként, hogy az érintett lakds helyett mds,
hasonlé adottsdgokkal rendelkezd, megfeleld lakdst biztosit a Jogosult részére.

(4) A bérbeadod a kijeldlt személlyel csak akkor kdthet bérleti szerz6dést, ha a kijelolt

szemely

a) rendelkezik a jeldld szerv vezetdje dltal aldirt nyilatkozattal, és azt a kezelbének
bemutatja,

b) becsatolja a munkaviszonya, tagsdgi viszonya, vagy szerzddéses jogviszonya
bdrmely okbdl torténd megszinése esetére sz010, kdzokirati, kdzjegyzd eldtt tett
nyilatkozat formdjdban tett befogadd nyilatkozatot,

c) vdllalja a mindenkorirendelet szerinti bérleti dij megfizetését, valamint azt, hogy
az egy fére jutd nettd jOvedelem igazoldsdara szolgdld iratokat a kezeldnek
benyujtja,

d) vdllalja a bérlakdasra vonatkozo bérleti szerz6dés megkotését és aldirasat.

(5) A Ltv. 87. § (1) bekezdésében meghatdrozott szervek valamely lakdsra meglévd
szolgdlati jelleg torlésére vonatkozd értesitése alapjdn a kezeld igazoldst dllit ki. Az
igazolds kiaddsa utan a bérbeadd a bérleti szerz6dést modositja.

(6) A rendelet hatdlyba Iépését kdvetden megiresedd bérldkijeldlési joggal érintett
lakdsokra a bérlével bérleti szerzédést kdtni az e rendelet dltal meghatdrozott
feltételek alapjan lehet.

(7) A bérlSkijeldlési jog jogosultja dltal kijeldlt bérld a feltételeknek vald megfelelése
esetén szocidlis lakbért, egyebekben a mindenkori kdltségelvl lakbért kdteles
medgfizetni. A 2026. janudr elsejét megel6zéen piaci alapon igy bérbeadott lakdsok
bérleti dijdra e rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni.

Bérbeadds torvényben eldirt kotelezettség alapjan
15. §

Ha a lakds bérbeaddsdara vonatkozo kotelezettséget a Ltv. 94. § (1) bekezdésében
emlitett eljdrdsban dllapitick meg a jogerds és végrehajthatd hatdrozat
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kézhezvételétdl szamitott 30 napon beldl, a kezeld az elhelyezésre jogosult személyt
nyilvantartdsba veszi és errdl értesiti.

16.§

(1) A Ltv. 94. § (1) bekezdése alapjadn mdsik lakds bérbeaddsdra vagy mds
elhelyezésre igényt tartd személlyel szembeni kdtelezettséget a bérbeadd teljesiti.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett rendelkezéseken alapuld &nkormdnyzati
kdtelezettséget — a jogosulttal vald megdllapodds alapjdn — pénzbeli téritéssel meg
lehet vdltani. A jogosultnak a (3) bekezdésben meghatdrozott dsszegl pénzbeli
térités jar.

(3) A pénzbeli térités mértéke az adhatd — a méltdnyolhatd lakdsigény mértéke alsd
hatdranak megfeleld szobaszému, és az dltala haszndlt lakds komfortfokozatdndil
eggyel alacsonyabb komfortfokozaty - dtlagos lakds bekdltdzhetd forgalmi
értékének 65%-andl magasabb nem lehet.

17.§

(1) Az Ltv. 68. § (1) bekezdéseben meghatdrozott esetben az elhelyezésre jogosult
személyek elhelyezésekor a 16. § szabdlyait kell alkalmazni.

(2) Az Ltv. 68. § (2) bekezdésében foglalt esetben annak, aki a szocidlis intézménybe
utaldsakor pénzbeli térités ellenében mondott le lakdsbérleti jogviszonydrdl az
dnkormdnyzat vagy jogelddje javara nem tehetdé mdasik lakds bérbeaddsdra
ajanlat.

Bérbeadds jogcim nélkili lakdshaszndlok részére
18. §

(1) A lakds jogcimnélkUli haszndldi azok a személyek, akik a lakdsbérleti jogviszony
megszUnése utdn az &nkormdnyzati lakdsban  visszamaradtak, kordbbi
befogaddsukhoz bérbeadd szUkség esetén eldzetesen irdsban hozzdjdrult, illetve
hozzdjdrulds nélkil befogadhatd személyek esetén befogaddsukat kordbbi bérld
bejelentette és a lakdasban bejelentett lako- vagy tartézkoddsi hellyel rendelkeznek
és a bérleti jogviszony folytatdsdra nem jogosultak.

(2) Az Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg dontése alapjdn, kérelmére, bérleti szerz6dés

kdthetd a jogcim nélkdli lakdashaszndldval, aki a bérlé haldla utdn maradt vissza a

lakdsban, és a bérld elhaldlozasat ennek bekdvetkeztétdl szamitott 15 napon belll

bejelentette, ha a jogcim nélkUl visszamaradt személy:

a) az elhalt bérld unokdja, testvére, illetve az elhalt bérlé hdzastdarsdnak unokdja,
amennyiben tdbb mint 3 évig életvitelszerlen a lakdsban lakott,

b) a bérld élettdarsa volt, feltéve, hogy a bérld haldldt megeldzéen téblb mint 10
évig életvitelszerlen a lakdsban lakott.

(3) A jogcim nélkUli lakdshaszndld kérelmet akkor nyUjthat be, ha
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a) a (2) bekezdés szerinti idészakon keresztUl, megszakitds nélkll, bejelentett
lakohellyel — ideértve a hatdrozott idbére |étesitett tartdzkoddsi helyet s,
amennyiben az megszakitas nélkuli — rendelkezett a lakdsban,

b) megfelel a 41. § szerinti feltételeknek,

c) vdllalja a mindenkori piaci lakbér és bérleti dij megfizetését,

d) vdllalja, hogy a kordbbi bérld valamennyi fenndlld bérleti dij-, és kdzUzemi
dijhatralékdt kamataival egyUtt — ideértve az esetleges per- és végrehajtdsi
kdltségeket is - a szerzddéskdtésig megfizeti és ezt hitelt érdemliben igazolja.

(4) A Ingatlanhasznositasi Bizottsdg hatdrozata alapjan, kérelemre bérleti szerz6dés

kdbthetd azzal, aki a bérleti szerz6dés bérleti dij meg nem fizetése okdn torténd

felmonddsa miatt valt jogcim nélkUli lakashaszndaldvd, és

a) megfelel a 41. § szerinti feltételeknek,

b) vdllalja a mindenkori piaci lakbér és bérleti dij megfizetését,

c) valamennyi fenndllé bérleti dij-, és kdzUzemi dijhdtralékot kamataival egyUtt —
ideértve az esetleges per- és végrehajtdsi kdltségeket is - a szerzb6déskdtésig
medgfizet és ezt hitelt érdemléen igazolja.

(5) Amennyiben a jogosult kordbbi szocidlis bérlé a szerz&dés megkdtése eldtt a 48.
§ (2) bekezdés szerint igazolja, hogy a 6. § (1) bekezdés c)-e) pontja szerinti
feltéteknek megfelel, akkor a mindenkori szocidlis lakbért és bérleti dijat kdteles
medfizetni a szocidlis bérletre vonatkozd szabdlyok szerint.

19. §

(1) Nem lehet a lakds bérbeaddsdra ajanlatot tenni a 18. §-ban meghatdrozott
feltételek fenndlldsa esetén sem, ha a lakdasbérleti jog folytatdsdra jogosult is lakik a
lakdsban, és 6 a bérleti jogviszonyt folytatja.

(2) A 18. § (2) bekezdése alapjan bérbeaddsdra akkor tehetd ajanlat, ha a jogosult
vdllalja a 18. § (2) bekezdés szerinti jogosultsdggal nem rendelkezd jogcim nélkdli
lakdshaszndld lakdsba torténd dallanddé jellegU befogaddsat.

(3) Ha a 18. § (2) és (4) bekezdés alapjan tébb jogosult van, részUkre egyUttesen
lehet a bérbeaddsdra agjdnlatot tenni. A jogosultak kérésére a lakdst bérldtarsi
jogviszony mellett kell bérbeadni.

(4) Amennyiben jogcim nélkUli lakashaszndld a 18. § (2) bekezdésében foglaltaknak
megfelel, de az dltala haszndlt lakds bérbevételére — a (2) bekezdésére figyelemmel
- a 1. mellékletben meghatdrozott méltanyolhaté lakdsigény alapjdn nem lennének
jogosultak, masik, a 1. mellékletben meghatdrozott méltdnyolhatd lakdsigénynek
megfeleld lakds bérbeaddsdra tehetd ajdnlat. A lakdsigény mértékének
megdllapitdsdndl azon személyeket kell figyelembe venni, akik befogaddsdra
lakdshaszndld a (2) bekezdésben foglaltak alapjdn kdteles.

(5) Amennyiben a (4) bekezdés szerinti méltanyolhatd lakasigenynek megfeleld
lakds nem ajanlhato fel, Ugy jogosult az Ltv. 32. § (3) bekezdés és a 18. § (2) bekezdés
szerinti  sorrend alkalmazdsdval annyi jogcim nélkUli  lakdshaszndldt  kdteles
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befogadni, amennyi az 1. mellékletben meghatdrozott, lakdszobdk szdmdhoz
rendelt Ieétszdmnak megfelel.

(6) A jogosultsdg megdllapitdsdhoz szUkséges adatok és igazoldsok benyujtdsara a
lakdsban lakdékat legaldbb 15 napos hatdridd megjeldlésével a kezeld hivja fel. Ha
a hatdridé eredménytelendl telt el, a lakds vagy a masik lakds bérbeaddsdra
vonatkozo jogosultsdg megszinik, és a kezeld a lakds kiUritése irant intézkedik.

(7) A jogcim nélkUli lakdshaszndld lakdsban hdtrahagyott ingdsdgait a kezeld a
jogcim nélkUli lakdshaszndld koltségére és veszélyére a lakdsbdl elszdllittatja és 30
napi érzés utdn értékesiti, a nem értékesithetd ingdsdgokat megsemmisiti.

20. §

(1) A jogcim nélkUli lak&shaszndld — tébb jogcim nélkUli lak&shaszndld esetén
egyUttesen, egyetemleges feleldsséggel — az e rendelet 65. §-a szerinti &sszegU
lakd&shaszndlati dijat kdteles fizetni.

(2) Amennyiben nem kerUl sor a 18. § szerinti a szerz&édés megkotésére, Ugy a
lakdashaszndald a lakast kiGritett dllapotban kdteles a kezeld részére visszaadni.

Bérbeadas lakdsgazdalkodasi feladat keretében
21.§

(1) A bérlének nem felrbhatd okbdl elddllt, bizonyitott egészséglgyi ok (okok)
alapjdan pdlydzat és versenytargyalds nélkil a mar lakdssal rendelkezd bérlé részére,
kérelmére, a bérleti szerz6dés kdzds megegyezéssel torténd megszintetésével
egyidejlleg, mdasik, az 1. mellékletben meghatdrozott lakdsigény szerinti
méltanyolhatd lakdsméretnél nem nagyobb lakds ajanlhatd bérbevételre, ha a
kordbbi és a felajanlott lakds

a) ugyanolyan szobaszdmu, ugyanolyan (vagy alacsonyabb) komfortfokozaty,

vagy
b) kevesebb  szobaszdmu, ugyanolyan (vagy  eggyel magasabb)
komfortfokozatu.

(2) Amennyiben a bérlé rendkivuli élethelyzet fenndllasat a kezeld felé igazolja, a
kezeld kezdeményezésére — kdrnyezettanulmdany alapjén — az Ingatlanhasznositdsi
Bizottsdig az Uresen dll6 lakdasokbdl a bérld indokolt lakdcsere-igényét kielégitheti. A
doéntés meghozataldra vonatkozd javaslatot a  polgdrmester terjeszti  az
Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg elé.

(3) A Kezel6 javaslatot tehet arra, hogy a meguiresedett lakdsdllomdany részét
képezd egyes, mdas lakdsgazddlkoddsi feladatra nem elkUlonitett lakdsok bérleti
jogdt az Onkormdnyzat az Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg ddntése alapjdn ajdnlja fel
azon bérlék részére, akik kérelmet nyuUjtottak be kisebb, vagy nagyobb lakds
bérbevételére arra hivatkozva, hogy az dltaluk bérelt lakds fenntartdsdra,
kdltségeinek viselésére anyagi helyzetUkre tekintettel képtelenek, illetve a haztartds
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létszdma és Osszetétele a jelenlegi lakdsmérethez képest indokolttd teszi a
lakdscsere irAnti kérelem teljesitését.

(4) A bérbeaddsra az (1)-(3) bekezdése alapjan bérleti szerz6dés akkor kdthetd, ha
a bérlé egyébként a bérleti jogra vonatkozd 27. § (1) bekezdés szerinti feltételeknek
megfelel, tovdbbd — a bérbeaddval kdtdtt eltéré megdllapodds hidgnydban — ha
Bérld vdllalja a lakdas rendeltetésszerd haszndlatra alkalmas dllapotban térténd
visszaaddsdat a cserelakds birtokbavételével egyidejlleg.

(5) A kérelmekrél a Kezeld nyilvantartdst vezet.

Bérbeaddas onkormadnyzati vagy kozérdeki feladatok megvalositasa érdekében
22.§

(1) A rendeletben meghatdrozott bérbeaddsi feltételeket nem kell figyelembe
venni, ha az &nkormdnyzat kisqjdtitasi kérelme alapjan lefolytatott eljards,
felmondds, illetve a kisqjdtitdasi eljdrast megel6zé6 megdllapodds megkdtésére
iranyulo eljaras eredményekent masik lakast kell bérbevételre felajanlani.

(2) Nem kell figyelembe venni a bérbeadds feltételeit akkor sem, ha az elhelyezés
olyan, az életet, testi épséget vagy lakhatdst veszélyeztetd havdariahelyzet miatt
vdlik szUkségessé, amely haladéktalan intézkedést igényel.

lll. Fejezet
A BERLETI JOGVISIONY KELETKEZESE, MEGSZUNESE, TARTALMA

A bérleti jogviszony keletkezése
23. §

(1) A bérleti szerz6dést kozokiratba kell foglalni, melynek el6készitése és
lebonyolitdsa a kezeld feladata. A szerzddés kdzokiratba foglaldsanak kdltségei — a
(2) bekezdésben foglalt esetet kivéve - a bérlét terhelik.

(2) A szocidlis bérleti jogviszonyra iranyuld szerzédés kdzokiratba foglaldsdnak
kdltsége a szerzddés megkdtésének kivételével a bérldt terhelik.

(3) Ha a birtokba adds- birtokba vétel sordn megdllapitdsra kerGl, hogy az
ingatlanon belll vagy annak egyéb terlletén vélhetéen harmadik személy
tulajdondban dll6, vagy vélnetéen uratlan dolgok, ingdsagok taldlhatdak, vagy az
ingatlanon vélelmezhetden jogellenes kilsé beavatkozdsok nyomai érzékelhetdek,
vagy az ingatlan fertétlenitd takaritdsa és hulladékmentesitése megalapozott az
elidrds sordn, a Kezelé dontése alapjdn az ingatlan és annak kdrnyezetének
dllapotdt kdzjegyzdi ténytanusitvanyban kell rogziteni.

(4) Amennyiben az ingatlanban vagy annak egyéb terUletén a bérld, vagy bdrmely
olyan harmadik személy ingdsagai lelnetdek fel, melyek esetében a kezelének brzési
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és/vagy tdroldsi vagy elidegenitési, megsemmisitési kotelezettsége dall fenn,
kdzjegyzdi ténytanusitvanyban a fellelt ingdsagokat tételesen rogziteni kell.

(5) A (3) és (4) bekezdésben meghatdrozott eljdrds koltségeit a Kezeld eldlegezi
meg, és a bérlé vagy az eljdgrdsban érintett harmadik személy viseli.

A bérbeaddas idétartama
24. §
(1) A lakdst hatdrozott idére kell bérbeadni e rendelet elbirdsai szerint.

(2) Feltétel bekdvetkezéseig kell a lakdst bérbeadni, ha az Ingatlanhasznositdsi
Bizottsdg, illetSleg a bérlékijeldlési jog jogosultja igy rendelkezik.

(3) A hatdrozott idbére szold bérbeadds idétartama — a (4) bekezdésben foglalt
eseteket és a 27. § (4) bekezdést kivéve — a szerz6dés megkdtésekor legfeliebb 1 év,
amelynek lejartdt megeldézden a bérld bérleti jogviszony-hosszabbitdsi kérelmet
nyUjthat be, a 25. § (1) bekezdésben és a 26. § (1) bekezdésben foglaltak szerint. A
koltségelvU lakdsokat ettdl eltérden legfeliebb 5 évre lehet bérbeadni. Ezt kbvetden
bérldt bérleti jog illetimeg a 27. § (1) bekezdés szerint.

(4) Az Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg ddntése alapjdn

a) legfeliebb 5 évre sz6l6 bérleti szerz&dés kdthetd kis alapterlletd, legfeliebb
masfél szobds Un. fecskelakdsra, mely a szerzddéskdtés idépontjdgban 35 éves
kort be nem télt6tt, gyermektelen hdzaspdr részére adhatd bérbe,
amennyiben a hdzaspdr vdllalja, hogy lakds-elbtakarékossagra vonatkozd
szerzOdést kot és azt a bérbeadds idétartama alatt fenntartja, és ezt éves
rendszerességgel a kezeld részére igazolja, valamint

b) legfeliebb hat hdnapra szold bérleti szerz6dés kdthetd a Human Szolgdltatdsok
lgazgatésadga  javaslatdra  azon  magdnszemélyekkel, akiknek szocidlis
helyzetében méltanyolhatd, sulyos krizishelyzet kdvetkezett be.

(5) KUlbndsen indokolt, azonnali intézkedést igényld esetben a polgdrmester a
Humdn Szolgditatdsok Igazgatdésdga javaslatdra a (4) bekezdés b) pontjdban
foglalt déntést meghozhatja.

(6) A (4) bekezdés b) pontja szerinti eseteklben a hatdrozott idejd bérleti szerz6dés
lejarta esetén indokolt esetben, a Humdn Szolgdltatdsok Igazgatdésdgdnak
indokoldssal aldtdmasztott javaslata alapjdn az Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg erre
vonatkozd déntése szerint a szerz6dés tovabbi 3 hdnappal meghosszabbithato.

(7) A krizislak&sban vald elhelyezés a Humdn Szolgdltatdsok Igazgatdsagdhoz
benyujtott kérelem alapjdn biztosithatd. A Humdan Szolgdltatdsok Igazgatdsaga az
Ingatlanhasznositdasi Bizottsag Ulését megeldzé 10. napig benyujtott kérelmekrdl a
Bizottsdgot tdjékoztatjia és javaslatot tesz 4. bekezdés b) pontja szerinti
magdnszemeélyre.
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(8) Amennyiben a kérelem benyujtdsakor nem dll rendelkezésre Ures krizislakds, Ugy
a Humdn Szolgdltatdsok Igazgatdésdga — a kérelmezd tdjékoztatdsa mellett — a
kérelmet elutasitja.

25. §

Szocidlis bérlet esetén bérlét a bérbeadd irdsos hozzdjdruldsa esetén Bérleti

jogviszony-hosszabbitdsi lehetdség akkor illeti meg, amennyiben a hatdrozott idd

leteltét legaldbb 30 nappal megeldzden Bérlé irdsbeli nyilatkozattal kezdeményezi

a bérleményre a bérleti szerz6dés meghosszabbitdsdt hatdrozott idére, de

legfeliebb 5 évre, az aldbbi feltételek fenndlldsa esetén:

a) bérld a nem a kezeldn keresztll medfizetett kdzUzemi szolgdltatdsok
tekintetében dijtartozdssal nem rendelkezik, melyet a szolgdltatd dltal 15
napndl nem régebben kidllitott igazolassal kell igazolnia,

b) bérlbnek bérleti dij vagy egyéb jogcimen fenndlld tartozdsa nem dll fenn sem
a Kezeld, sem az Onkormdnyzat felé,

c) bérld vdllalja a mindenkori bérleti dij megfizetését,

d) abérld megfelel a 41. §-ban foglalt feltételeknek, valamint a jog gyakorldsdra
feljogositd bérleti szerz&6désének idétartama alatt megfelel a 35. § (1)
bekezdésében szerepld feltételeknek, és ezen idd alatt a bérleményben
bejelentett lako- vagy tartdzkoddsi hellyel is rendelkezik,

e) a tdrsashdz tulajdonosi tdébbsége a bérld magatartdsdra hivatkozva a bérleti
szerz6dés ellen nem tiltakozott.

26. §

(1) A piaci alapu bérlet esetén bérlét a bérbeadd irdsos hozzdjdruldsa esetén Bérleti
jogviszony-hosszabbitdsi lehetdség akkor illeti meg, amennyiben a hatdrozott idd
leteltét legaldbb 30 nappal megeldzben Bérld irdsbeli nyilatkozattal kezdeményezi
a bérleményre a bérleti szerz6dés meghosszabbitdsdt hatdrozott idbére, de
legfeliebb 5 évre, az aldbbi feltételek fenndlldsa esetén:

a) bérld koteles a szerzé6dés meghosszabbitdsa eldtt igazolni, hogy a 11. § (9)
bekezdés szerinti feltételnek megfelel,

b) bérld a kezelén keresztUl medfizetett kdzUzemi szolgdltatdsok tekintetében
dijtartozassal nem rendelkezik, melyet a szolgdltaté dltal 15 napndl nem
régebben kidllitott igazoldssal kell igazolnia,

c) bérlbnek bérleti dij, évadék kiegészitésére vonatkozd kdtelezettsége vagy
egyéb jogcimen fenndllé tartozdsa nem dll fenn sem a Kezeld, sem az
Onkormdnyzat felé,

d) bérlé vdllalja a mindenkori bérleti dij megfizetését,

e) abérld megfelel a 41. §-ban foglalt feltételeknek, valamint a jog gyakorldsdra
feljogositd bérleti szerz6désének idétartama alatt megfelel a 35. § (1)
bekezdésében szerepld feltételeknek, és ezen idé alatt a bérleményben
bejelentett lakd- vagy tartdzkoddsi hellyel is rendelkezik,

f]  a tarsashdz tulajdonosi tobbsége a bérld magatartdsara hivatkozva a bérleti
szerz6dés ellen nem ftiltakozott.
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(2) A25.8 (1) bekezdésben és az (1) bekezdésben meghatdrozott bérleti jogviszony-
hosszabbitdsi jog nem illeti meg a bérlét akkor, ha a bérlemény az Onkormdanyzat
dltal meghozott doéntés értelimében fejlesztési terlleten fekszik, ilyenkor az
Onkormdnyzat bérld részére cserelakdst ajdnlhat fel a rendelkezésre Allé lakdsok
fOggvényében.

(3) Azon lakdsokat, melyet a bérld tesz rendeltetésszerl haszndlatra alkalmassd a
25. § (1) bekezdéstdl és az (1) bekezdéstdl eltéréen legfeliebb 18 hdonapra lehet
bérbeadni, mely legfeliebb 54 hénappal hosszabbodhat meg a bérlé 25. § (1)
bekezdés, valamint az (1) bekezdés szabdlyai szerint benyujtott jogviszony
hosszabbitdsi kérelme alapjdan.

27.§

(1) A bérlét e rendelet hatdlyba leépését kdvetden megkotdtt szerzédések lejartara
tekintettel a hatdrozott id6 leteltét legaldbb 90 nappal megeldzéen benyujtott
iragsbeli kérelme alapjan legfeliebb 5 évre bérleti jog illeti meg, amennyiben
megfelel a 25. §(1) bekezdésében és a 26. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek
azzal, hogy szocidlis bérlet esetén a bérld kdteles a szerz6dés megkdtése eldtt a 48.
§ (2) bekezdés szerint igazolni, hogy a 6. § (1) bekezdés c)-e) pontja szerinti
feltételeknek megfelel.

(2) Ha a szocidlis bérlé a hatdrozott idd lejartakor a szocidlis bérletre vonatkozd
feltételeknek nem felel meg, de a 25. § (1) bekezdés szerinti feltéteknek megfelel,
kérelmére a piaci bérletre vonatkozd rendelkezések szerint kell a lakdst bérbeaddsra
felajanlani. Amennyiben a bérld alehetdséggel nem kivan élni, gy a lakdst a bérleti
szerz6dés megszUnésekor kdteles kiUriteni és rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas
dllapotban a Kezelének dtadni.

(3) E rendelet hatdlybalépésekor hatdlyos szerzdédéssel nem rendelkezd
lakd&shaszndld kordbbi bérld, tovdbbd a hatdlyos szerzddéssel rendelkezd bérld,
amennyiben a 25. §(1) bekezdésében és a 26. § (1) bekezdésében foglalt
feltételeknek megfelel — azzal, hogy szocidlis bérlet esetén a bérlé kdteles tovabba
a szerz6dés megkdtése eldtt a 48. § (2) bekezdés szerint igazolni, hogy a 6. § (1)
bekezdés c)-e) pontja szerinti feltéteknek megfelel - a hatdrozott id6 leteltét
legaldbb 90 nappal megelézéen kezdeményezheti Uj bérleti szerz&dés megkdtését,
azzal, hogy amennyiben a szerzédés 2025. december 31-ig jdr le, vagy a bérlé e
rendelet hatdlybalépésekor hatdlyos szerzédéssel nem rendelkezik, akkor a kérelmet
2025. szeptember 30. napjdig nyujthatja be. Ezen bérlével — a (4) bekezdés szerinti
eltéréssel — a 24. § (3) bekezdés szerint, a feltételek fenndlldsa esetén Ujabb
szerzbdést kell kdtni.

(4) E rendelet hatdlybalépésekor a 2. sz. melléklet szerinti lakdsokra 2025. jUnius 30.
napjan hatdlyos szerzddéssel rendelkezd bérldt a (3) bekezdés szerinti jog azzal az
eltéréssel illeti meg, hogy a 25. § (1) bekezdés és a 26. § (1) bekezdés szerinti
feltételek fenndlldsa esetén versenyeztetés nélkGl a kordbbi bérldvel bérleti
szerzb6dés kdthetd 2030. szeptember 30. napjdig a rendeletben meghatdrozott
mindenkori piaci bérleti dijon és feltételekkel.
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(5) Ha a (4) bekezdésben meghatdrozott bérlé a (3) bekezdésben meghatdrozott
hatdriddben nem kezdeményezi az Uj bérleti szerz6dés megkdtését, kdteles a
bérleményt kilritett dllapotban 2025. oktéber 31. napjdig a Kezeld részére
visszaadni.

(6) Ha a (4) bekezdésben meghatdrozott bérld a (3) bekezdésben meghatdrozott
hatdriddben kezdeményezi az Uj bérleti szerz6dés megkdtését, de vele a rendelet
szerint bérleti szerz6dés nem kdthetd, errdl a Kezeld értesiti, és kdteles a bérleményt
kiUritett dllapotban 2025. oktdber 31. napjdig, ha ez késébbi a Kezeld errdl sz6106
értesitésében meghatdrozott hataridében a Kezeld részére visszaadni.

(7) A (3)-(4) bekezdés szerinti bérld, illetve kordbbi bérld a 65. §-t6l eltéréen a bérleti
szerz6dés nélkUli haszndlat idejére a bérleti szerz6dés megkdtéséig, illetve a Kezeld
értesitésében a visszaaddasra meghatdrozott hatdriddig a mindenkori piaci bérleti
dijal megegyezd 6sszegU haszndlati dij megfizetésére kdteles.

28. §

(1) A megsemmisClt, vagy életveszélyessé valt lakdas bérldje részére az azonnali
elhelyezésként biztositott lakds a véglegesen bérbeadhatd lakds felajanldasdig — de
legfeliebb egy évre — adhatd bérbe, kivéve, ha elhelyezési kbtelezettség all fenn és
a felajanlott lakds e kdtelezettség teljesitéséhez megfelel.

(2) A lakdst hatdrozatlan idére kell bérbeadni

a) a 16. § (1) bekezdése, a 17. § (1) bekezdés, valamint a 17. § (2) bekezdése
szerinti esetben, ha az elhelyezésre alapul szolgdld bérleti jog hatdrozatlan
idejU volt, illetve

b) ha a megsemmisUlt, vagy életveszélyessé vdlt lakas bérldjenek véglegesen
ajdnlanak bérbevételre az eredetivel megegyezd szobaszdmu és
komfortfokozaty lakdst €s a megszind bérleti joga hatdrozatlan iddre szolt.

Ovadék
29.§
(1) Koltségelven, illetve piaci alapon bérbeadott bérlakdsok esetében a bérldt
terneld kotelezettségek biztositdsara a bérlének dvadékot kell fizetnie a szerz6dés

megkotését megeldzden, illetve a lakbéralap vdltozdst kdvetd 30 napon belll. Az
ovadeék 3 havi ténylegesen fizetendd lakbérnek megfeleld 6sszeg.

(2) Az bvadékbdl a bérbeadd és a kezeld azon igénye elégithetd ki, amely a bérlére
hdruld kotelezettségek teljesitésének elmulasztdsa miatt, a bérlet fenndlldsa alatt,
vagy a bérlakds visszaaddsa, a bérleti jogviszony megszinése sordn felmerdlt,
ideértve a lakdas helyredllitasdval kapcsolatos kdltségeket is.

(3) Az dvadékot a kezeld szamldjat vezetd pénzintézetnél elkildnitett szadmldn kell
kezelni.
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(4) Az igénybe nem vett dvadékot a szerzdédés megszinésekor a bérlének — a
kezelési kdltségek levondasaval — a (3) bekezdésben hivatkozotft pénzintézet targyi
ovadékra biztositott kamatdval egyUtt a bérlemény a kezeld részére térténd dtaddst
kdvetd 30 napon belll vissza kell fizetni a bérld részére a bérld dltal megadott
szamlaszamra. A visszafizetésrdl a kezeld rendelkezik.

(5) Az bvadékot meghaladd mértekd helyredllitdsi kdltség medgfizetésére vonatkozd
igényét a bérbeadd a bérldvel, illetve a volt bérlével egyezség Utjan fizetési
megdllapoddsban, ennek eredménytelensége esetén polgdri peres Uton kodteles
ervényesiteni.

(6) A bérleti jogviszony fenndlldsa alatt, illetve Uj bérleti szerz6dés megkdtésekor az
ovadék igénybevétele, illetve lakbéremelkedés esetén a bérld kdteles az dvadék
bsszegét az (1) bekezdésben meghatdrozott dsszegnek megfeleld dsszegre a kezeld
felszolitasat kdvetd 30 naptdri napon belll kiegésziteni.

(7) A megsemmisClt, vagy életveszélyessé valt lakds bérldje a részére azonndali
elhelyezésként biztositott lakdsért Ovadékot nem fizet.

(8) Amennyiben a szocidlis bérletbdl piaci alapuva valt bérlet ismét szocidlis bérletté
vdlik, Ugy az évadékot a (4) bekezdés szerint vissza kell fizetni.

A bérbeado és a bérld jogai és kotelezettségei
30. §

A lakdst a bérbeadd rendeltetésszeri haszndlatra alkalmas dllapotban kdteles
atadni a bérld részére a lakasbérleti szerz6désben meghatdrozott idépontban.

31.§

(1) A bérbeadd és a bérl6 — a bérld kérelme, vagy a pdlydzati, illetve

versenytdrgyaldsi kiirds alapjan — a bérleti szerzédésben megdllapodhatnak abban,

hogy a lakdst a bérld teszi rendeltetésszer0 haszndlatra alkalmassd a Kezeld

folyamatos muUszaki ellenérzése mellett. Ebben az esetben a lakdsbérleti

szerzbdésnek a bérletre vonatkozd szabdlyokon tUl tartalmaznia kell:

a) alakds helyredllitdsanak a Kezeld dltal kalkuldlt koltségeit,

b) azelvégzendd munkdk megjeldlését, mindségét,

c) a munkdlatok elvégzésének hatdridejét, mely legfeliebb 1 naptdari év lehet,

d) amdUszaki ellendrzés modjat,

e) akodltségek bérld részére torténd megtéritésének modjdat, illetve

f)] azt a vdrhaté idépontot, ameddig a bérlé a felmerUlt anyagkdlisége
ellenében a lakbér 50%-anak medgfizetése aldl mentesdl.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti esetben a bérld, iletve a vele
egyUttkdltdzék a helyredllitds megkezdésekor, illetve annak ideje alatt nem laknak
a lakasban, és bérleti szerzédéssel igazoltan életvitelszerGen mds ingatlanban
laknak, melyért dijat fizetnek, a szerzé6dés bérletre vonatkozd része akkor lép
hatdlyba, amikor a bérld a lakdst a Kezeldtdl lakhatds céljigbdl is atveszi, de
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legkésébb az (1) bekezdés c) pontja alapjdn a Kezeld dltal meghatdrozott
hatdridében. Ebben az esetben a rendeltetésszerd haszndlatra alkalmassd tétel
feltételeirdl is a bérleti szerzé6désben kell rendelkezni.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt esetben a helyredllitds sordn felmerdlt és indokolt,
kijelolt mUszaki ellendr dltal jovahagyott (a kezeld dltal elismert és befogadott)
szamldkkal igazolt anyagkodltséget a havi bérleti dij 50 %-ig a kezeld jovdirja. A
mUszaki atvételt kdvetd 15 napon belll a kezeld irdsban kdteles tajékoztatni a bérlét
arrdl, hogy a bérleti dij 50%-adnak megfizetése aldl a bérld mely idépontig mentesUl
a lakds muUszaki atadasat kovetden.

(4) Amennyiben a felujitdsi munkdk elvégzése sordn olyan elére nem Iathatd, de a
rendeltetésszerd haszndlatra alkalmas dllapot kialakitdsdhoz szikséges munka
elvégzése vdalik indokolttd, mely nem volt ismert, a bérld kdteles errdl haladéktalanul
értesiteni a kezel6t. Ha a tényleges raforditas koltseégei a tervezett koltségeket
meghaladjdk, a bérlé a rendeltetésszerd haszndlatra alkalmas dllapot
kialakitasdhoz szUkséges, a kezeld mUszaki ellendre dltal igazolt tébbletkiaddsainak
a megtéritésére tarthat igényt.

(5) A kezel6 a munkdlatok elvégzésének hatdridejét — a bérld kérésére — indokolt
esetben, legfeliebb egy alkalommal - tovdbbi 60 nappal - meghosszabbithatja.

(6) Ha a bérld a munkdlatokat sajat hibdjdbdl a lakdsbérleti szerzdédésben
meghatdrozott, vagy a bérbeadd dltal az (5) bekezdésben foglaltak alapjdn
meghosszabbitott hatdridén belll nem végzi el, a bérbeadd a szerz6dést
felmondhatja.

(7) Amennyiben bérld bérleti szerzédése azeldtt megszinik, hogy a (3) bekezdés
szerinti anyagkoltséget részére a kezeld telies egészében jovairta volna, akkor az
Onkormdnyzat a fennmaradd anyagkdltséget (beszdmitva a bérld Onkormdanyzat
felé fenndllo, lakdssal kapcsolatos tartozasait) azt kdvetd 30 napon belll tériti meg
a bérld dltal megjeldlt szdmlaszdmra toérténd utaldssal, hogy a bérld a lakdst a
kezelbnek visszaadta, kivéve, ha a bérlével ezen idd alatt Ujabb bérleti szerzddést
kot az Onkormdnyzat, mely bérleti dijdban a jovairds folytatodik.

32.§

(1) A lak&s burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakds berendezésének
karbantartasaval, felgjitadsaval, illetdleg azok podtldsaval, cseréjével kapcsolatos
kdltségek viselésére az Ltv. 13. §-dban foglaltak az irdnyadok.

(2) Ha az (1) bekezdésben hivatkozott munkdk szikségességét a lakds nem
rendeltetésszerd haszndlata, illetéleg a lakds berendezési targyainak rongdldsa
idézte eld, azok elvégzését, illetbleg a kdltségek megtéritését a bérlé a bérbeaddtol
nem kovetelheti, és a kezelé dltal elvégzett munkdk ellenértékét koteles a
bérbeaddnak az erre vonatkozo felszolitast kdvetd 30 napon belll medgfizetni.
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(3) Az (1) bekezdésben meghatdrozott munkdk ellenértéke — amennyiben azokat a
kezel6 elvégeztette — e rendelet 29. §-a szerint befizetett 6vadék terhére
kiegyenlithetd. Errdl a bérlét iradsban, haladéktalanul értesiteni kell.

(4) Amennyiben a bérld a kezeld elbzetes hozzdjdruldsa alapjdn, a 31. § és 33. §
kdrén kivUl esd, energiahatékonysdgot ndveld kulsé nyildszard cserét végez, ugy a
kdltségei megtéritésére a 31. § (3) bekezdés az irdnyadd, ha a bérbeadd és a bérld
errél irdsban megdllapodnak.

33. §

(1) A bérbeadd és a beérld a bérbeadd hozzdjdruldsa esetén irasban
megdllapodhatnak, hogy a bérlé a lakdast atalakitja, korszerUsiti.

(2) A megdllapoddsnak tartalmaznia kell az elvégzendd munkdk:

a) konkrét megjeldlését,

b) befejezésének hatdridejét,

c) avonatkozd mUszaki terveket,

d) koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat, valamint azt, hogy a
munkdlatok megkezdéséhez szUkséges hatdsdgi engedélyt a bérld kdteles
megkérni.

(3) A hozzdjdrulds megaddsdrdl a bérbeaddi jogokat gyakorld dént, a bérbeadd

megtagadja a hozzdjdruldast, kUldndsen, ha

a) atervezett munkdk a vonatkozd szakhatdsagi dlidsfoglaldsokkal, épitésigyi és
egyéb jogszabdlyokkal, eldirdsokkal ellentétesek,

b) amunka elvégzése az észszerlség kdvetelményeivel ellentétes,

c) azeredeti dllapot helyredllitdsa lehetetlenné valik.

(4) Az (1) bekezdés szerinti megdllapoddsban régziteni kell, hogy a bérbeadd a
bérld datalakitdssal, korszerUsitéssel kapcsolatos koltségeit nem tériti meg, de
kodtelezettséget vallal arra, a bérleti szerz6dés hatdlya alatt a bérleti dij dsszegét a
komfortfokozat esetleges vdaltozdsdra tekintettel nem emeli meg.

34. §

(1) A lakast a bérld a szerzé6dés megszinésekor rendeltetésszerd haszndlatra
alkalmas dllapotban kdteles dtadni a bérbeadd részére a lakdsbérleti szerzédés
megszUnésének idépontjdban.

(2) A bérbeadd és a bérld irdsban megdllapodhatnak abban, hogy a lakdsbérleti
szerz6dés megszinésekor a lakdst és berendezéseit a bérbeadd teszi
rendeltetésszer( haszndlatra alkalmassd. Ebben az esetben az ezzel kapcsolatban
felmerUlt kdltségeket a bérld koteles a bérbeaddnak megtériteni.

(3) A (2) bekezdésben emlitett megdllapodds csak akkor kdthetd meg, ha a bérld
dltal e rendelet 29. §-a alapjdn nyUjtott dvadék dsszege a lakds helyredllitdsdra
elegendd.
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(4) A (2) bekezdés szerinti megdllapodds hidnydban, illetve amennyiben a bérlé a
lakds  helyredllitdsdra  vonatkozd  kdtelezettségének az (1)  bekezdésben
meghatdrozott hatdridbében nem tesz eleget, a bérbeadd a helyredllitdsi kdltség
megtéritése irdnt pert indit.

35.§

(1) A bérlé a bérleti jogviszony fenndllasa alatt koteles életvitelszerGen a lakdsban
lakni, megfelelve a 67. § g) pontjdban foglaltaknak, és errdl nyilatkozatot tenni. A
bérlé kdteles a bérleményt lakd- vagy tartdzkoddsi helyként bejelenteni, kivéve, ha
a Kézponti Cimregiszterben a cim rendezetlennek mindsul és ezt a tényt a bérld
igazolja. A bérlé a lakdsbdl térténd 2 hdnapot meghaladd tavollétét, annak
idétartamdt és okdt kdteles a Bérbeadod részére irdsban, elézetesen bejelenteni és
azt megfeleld mdédon (pl. orvosi, munkdltatdi, tanintézeti igazolds) az Liv. 3. § (2)
bekezdésének megfelelben igazolni.

(2) A Bérl6 a bérlemény cimét jogi személy, egyéni vdllalkozd székhelyeként,
telephelyeként nem jegyeztetheti be.

(3) A bérbeadd a kezeld Utjdn naptdri évenként egyszer kdteles és jogosult
bérleményellendrzést végezni, mely sordn koteles ellendrizni e rendeletben és a
bérleti szerz6désben foglaltak betartasat az Ltv. 12. § (4) bekezdése szerint. A
bérbeadd indokolt esetben kezeld Utjdn soron kivlli, elbzetes értesités nélkUli
ellendrzést is tarthat.

(4) Panasz beérkezése esetén, vagy egyéb indokolt esetben a kezeld a (3)
bekezdéseben meghatdrozotton kivil tovabbi ellendrzést lefolytathat le. A kordbbi,
érdemben megvdlaszolt panasz tartalmdval azonos tartalmuy, ugyanazon
beadvdnyos dltal tett, ismételt, Uj informdcidt nem tartalmazd panasz kivizsgdlasat
a kezeld mellézheti.

(5) Kezeld évente, illetve szUkség esetén esetileg adatot kér a kdzUzemi
szolgdltatoktdl a Bérld esetleges dijtartozdsdra vonatkozdéan, amennyiben ezen
adatot a szolgdltatdé hatdriddben nem kUldi meg, vagy egyéb indokolt esetben,
illetve ahol e rendelet igy rendelkezik, Kezeld felhivasara Bérld kdteles igazolni, hogy
a nem a Kezeldn keresztUll megfizetett kd6zUzemi szolgdltatdsok tekintetében
dijtartozdsa nincs, melyet a szolgdltatd dltal 15 napndl nem régebben kidllitott
igazolassal kell igazolnia.

(6) A bérleti dij tekintetében fizetési késedelembe esett bérlét ternelik a behajtassal
bsszeflUggden felmerUlt igazolt koltségek.

36. §

(1) A lakdasbérleti jogviszony megszinése, vagy megszintetése esetén a bérld
kdteles haladéktalanul intézkedni a lakdsba bejelentett valamennyi személy mds
lakcimre torténd bejelentése irdnt, kivéve, ha a személy a 18-19. § alapjan, illetve
jogviszony folytatdként jogosult a lakdasban maradni. A lakcim modositdsat a bérld
a kezeld felé a szerz&6dés megszinését kdvetd 30 napon belll igazolni kdteles.
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(2) Az (1) bekezdésben foglalt kdtelezettség elmulasztdsa esetén a kezeld a lakcim
fiktivaldsa irdnt eljarast kezdeményez.

A felmondas szabdlyai
37.§
(1) Az Ltv. 24-26. §-aiban szabdlyozott felmondds jogdt a bérbeadd gyakorolja.

(2) A bérbeadd a bérlakdsra vonatkozd bérleti szerz&dést— az Ltv. 25. §-dban

meghatdrozott esetekben és mddon - felmondja kildndsen az aldbbi esetekben:

a) bérleti szerz&édésben meghatdrozott, bérld érdekkdrében felmerUlt sUlyos
szerzb6désszegés esetén

b) a bérld, vagy dltala a bérlemény terlletét haszndld személy részérdl kirivoan
kbdzOssegellenes magatartdsa tanusitdsa esetén.

(3) A (2) bekezdés szerinti feimondds esetén a felmonddssal &sszeflggésben
keletkezett koltségek az érintett bérldt terhelik.

(4) A bérbeadd nem él a felmondds jogdaval, illetve a mar kibocsatott feimonddast

visszavonja, amennyiben

a) a bérlé a fizetési felszolitdsban megjeldlt hatdridében, de legkésébb a
kibocsatott felmondds hatdlyba l1épését megeldzd napig rendezi bérleti dij
hatralekat, vagy

b) benyljtja a kezeléhdz a 38. § (1) bekezdésében meghatdrozott
hdatralékkezelési szolgdltatds igénybevétele irdnti kérelmet,

c) a 38. 8§ (1) bekezdése b) pontjdban foglalt mddon részletfizetési lehetdséget
vesz igénybe, és valamennyi tovdbbi hdatralékkal érintett  kdzUzemi
szolgdltatoval hdtralékkezelési megdllapoddst  kotdétt, vagy  hdatralékdat
rendezte, és ezt a kezeld elbtt hitelt érdemliden bizonyitja.

(5) A (4) bekezdés b) és c) pont szerintilehetdséggel a bérlé egy szerzédés alatt csak
egy alkalommal élhet. Amennyiben a bérlé a 38. §-ban meghatdrozott
adodssagkezelési vagy otthonmegdrzd programba utdbb nem kerUl felvételre, és az
errdl sz016 hatdrozat keltét kdvetd 8 naptdri napon belll nem rendezi hatralékat a
bérbeadd felé, illetve a részletfizetési megdllapoddst megsérti, a bérbeadd a (2)
bekezdésben foglalt szabdlyok szerint jar el, ezt kdvetden a (4) bekezdés mdr nem
alkalmazando.

(6) Felmondott bérleti szerz&déssel rendelkezd bérldk esetében a felmondds akkor

vonhatd vissza és csak akkor nyuUjthatd be vételi szdndéknyilatkozat az ingatlan

elidegenitése céljdbdl, ha a volt bérld

a) a fenndllé bérleti dij tartozdsanak egydsszegl medfizetését vdallalja és fizetési
kdtelezettségét igazoltan teljesiti, valamint

b) bérld a 62. §-ban meghatdrozott rendeleti feltételeknek megfelel.

(7) A bérld a bérleti dij emelésérdl szold értesitést kdvetd 8 napon belll legkésdbb a
kdvetkezd év janudr 1. napjaval feimondhatja a szerz6dést.
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Hatralékkezelés
38. §

(1) Amennyiben a bérlé vagy a lakdshaszndald a bérleti dij, illetve egyéb kdzUzemi
dijok tekintetében fizetési késedelembe esik, a kdvetkezd lehetdségeket veheti
igénybe:

a) az Onkormdnyzat szocidlis raszorultsdg alapjdn megdllapithatd pénzbeli és
természetbeni elldtasokrdl széld dnkormdnyzati rendeletében meghatdrozott
Csepeli hatralékkezelési szolgdltatdsban vehet részt, illetve

b) fenndlld bérleti dij tartozdsdnak 10%-at egydsszegben megfizeti a bérbeadd
részére, és a fennmaradd hdatralékra a bérbeaddval legfeliebb 24 havi
részletfizetési megdllapoddst kot,

c) amennyiben a bérld tartozdsa meghaladja az Onkormdnyzat szocidlis
raszorultsdg alapjadn megdllapithatd pénzbeli és természetbeni elldtdsokrdl
52016 dnkormdnyzati rendeletében meghatdrozott felsé értékhatdrt, és a bérld
a bérbeadodval kdtdtt megdllapoddsban vdllalja, hogy tartozdsat legkésdbb 6
honapon belll a hivatkozott értékhatdr mértékére csdkkenti, oly médon, hogy
a kUldnbozetet megfizeti, akkor a hdtralék csdkkentését kdvetdben az q)
pontban meghatdrozott Csepeli hatralékkezelési szolgdltatdsban vehet részt.

(2) Az (1) bekezdés szerintirészletfizetési megdllapodds a bérldvel egy naptdri évben
legfeliebb egyszer kdthetd.

(3) Az (1) bekezdésben meghatdrozott megdllapoddsok megkdtésétdl szdmitva a
bérbeadd kamatot a hatralékra nem szamit fel, kivéve a (4) bekezdés szerinti esetet.

(4) A lakashasznald akkor jogosult az (1) bekezdés b) pontjgban foglalt részletfizetési
lehetdség igénybevételére, amennyiben valamennyi tovdbbi hatralékaival érintett
k6zUzemi szolgdltatdval hdtralékkezelési megdllapoddst kdtoétt, vagy hdatralékat
feléjuk rendezte, és ezt a kezeld elbtt hitelt érdemlden igazolja.

(5) A bérl6 az (1) bekezdésben meghatdrozott megdllapoddsok hatdlybanléte
alatt, a hatralék telijes 6sszegének kifizetéseig koteles az aktudlis havi bérleti és
k6zUzemi dijakat hatdridbben medfizetni és azt a kezeld felszOlitdsara hitelt
érdemléen igazolni. Az aktudlis havi bérleti és kdzUzemi dijak megfizetésének
elmulasztdsa, illetve a (4) bekezdés megsértése esetén a bérbeadd jogosult a
részletfizetési megdllapodds azonnali hatdlyy felmonddasara.

(6) A hatralékkezelési megdllapodds felmonddsa esetében a hatralék teljes dsszege
kamataival ndvelten egydsszegben esedékessé vdalik. A bérleti szerz&dés
felmonddsdra a 37. §-ban meghatdrozott szabdlyok az irdnyaddk. A lakdshaszndlati
dij megdllapitdsa a jogcim nélkUli dllapot keletkezése 6ta eltelt idétartam alapjdn
torténik a 65. § figyelembevételével.

39.§
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(1) Amennyiben a bérlé a 38. § (1) bekezdésben meghatdrozott lehetdségek
valamelyikével élni kivan, ugy kérelemmel kell fordulnia a kezelé Utjgn a
bérbeaddhoz.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott kérelemhez mellékelni kel

a) valamennyi kdzszolgdltatd eredeti igazoldsat a kdzizemi dijhatralékrdl,

b) a 38. § (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben Budapest XXI. KerUlet Csepel
Onkormdnyzata Csepeli hatralékkezelési szolgdltatdsra vald jogosultsdgot
megdllapitdé hatdrozatdnak mdsolatat, annak hidnydban (folyamatban l1évé
Ugyben) a Polgdrmesteri Hivatal Csalddtdmogatdsi Iroddja dltal kiadott — az
addssagkezelési/otthonmegdrzd — szolgdltatds irdnti kérelem elbterjesztésének
tényérdl sz6l6 igazoldst.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés a) pontja szerint becsatolt igazoldsokbdl
megdllapithatd, hogy a bérldnek egy vagy tobb kdzszolgdltatéval is kdzUzemi
dijhatraléka dll fenn, Ugy a bérld a megdllapoddsban kdteles vdllalini, hogy ezen
kdzszolgdltatokkal a megdllapodds aldirasat kdvetd 30 napon belll megdllapoddst
kot és a megdllapodds eredeti példanydt a kezeldnek a hatdridd leteltét kdvetden
haladéktalanul, de legkésébb 3 munkanapon belll bemutatja.

(4) Amennyiben a bérld a kdzszolgdltatdkkal kdtOH megdllapoddsok eredeti
példdnydat a (3) bekezdésben meghatdrozott hatdriddn belll nem mutatja be a
kezelének, Ugy a bérbeadd jogosult a részletfizetési megdllapodds azonnali hatdlyu
felmonddsdra.

Megadllapodads cserelakas felajanlasa helyett pénzbeni térités fizetésérol
40. §

(1) Amennyiben a bérbeadd a lakasbérleti szerz6dést az Ltv. 26. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan felmondja, a bérld erre irdnyuld kérelme esetén a bérbeadd és a
bérlé megdllapodhatnak abban, hogy a bérbeadd cserelakds felajdnldsa helyett
a beérlé részére pénzbeli téritést fizet. A pénzbeli térités mértékét a kezeld dllapitja
meg, azonban az a bérlemény bekdltdzhetd forgalmi értékének 50 %-andl
magasabb nem lehet. A megdllapoddsrdl szold doéntés meghozatala az
Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg hatdskdrébe tartozik.

(2) A pénzbeli térités az dnkormdnyzat koltségvetését terheli, fedezetUl a lakas
elidegenitésébdl befolyd, dnkormdnyzatot illetd &sszeg szolgdl. A bérleti jog
megvaltds célidra felhaszndlhatd keret mértékét az dnkormdnyzat a tdargyévi
kdltségvetéseben hatdrozza meg.

(3) A megdllapodds eldkészitéserdl és pénzbeli térités kifizetésérdl a kezeld
gondoskodik a lakds dtaddsat kdvetd 15 napon beldl.

(4) A kezeld a felajanlott pénzbeli megvdaltds dsszegébe a bérld lejart bérleti dij

tartozdsat beszdmitja, és a fennmaradd dsszeg bérld részére térténd kifizetése irdnt
intézkedik.
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IV. Fejezet
A BERLO

41.§

(1) Bérleti szerz6dés csak azzal a természetes személlyel kdthetd:

a) akinek, illetve a vele egyUtt kdltdz6 kdzeli hozzatartozdjanak vagy élettdrsanak
tulajdondban, haszonélvezetében nincs mdasik bekdltézhetd lakds, illetve nincs
mdasik lakdsra haszndlati szerzbdése, kivéve a 31. § (2) bekezdés szerinti
esetben, vagy ha az ilyen szerzédése az dnkormdnyzati bérldi jogviszonydra
tekintettel megszinik,

b) akinek az dnkormdnyzattal kdtdétt kordbbi bérleti szerzb6dése a bérleti dij meg
nem fizetése, vagy a bérlé vagy a vele egyUttlakd személyek magatartdsa
miaft felmonddsra kordbban nem kerUlt, illetve akinek az &nkormdnyzati
bérlakdssal kapcsolatosan az Onkormdnyzat, a Kezeld és a kdzmdUszolgdltatd
felé tartozdsa nem dAll fent, e rendelet eltérd rendelkezése hidnydban.

(2) Bérleti szerz6dés nem kdthetd azzal a személlyel, aki dnkényesen, vagy
jogszabdlyt sérté modon koltdzott be az dnkormdnyzat tulajdondban alld lakasba.

42. §

(1) Jogosult a 41. § (1)-(2) bekezdés szerinti feltételeket, a szerz&6déskdtést

megeldz8en, hitelt érdemld mddon koteles igazolni,

al a 41. § (1) bekezdés a) pont 1. fordulata szerinti esetben hatdsdgi
bizonyitvdnnyal,

b) a4l1.§ (1) bekezdés a) pont 2. fordulata tekintetében nyilatkozataval,

c) a4l1.§ (1) bekezdés b) pont esetében a nem a Kezeldn keresztGl megfizetett
k6zUzemi szolgdltatdsok tekintetében a szolgdltatd dltal 15 napndl nem
régebben kidllitoft igazoldassal,

d) a (2) bekezdés szerinti esetben nyilatkozatdval.

(2) A 41. § (1) bekezdés alkalmazdsdban bekdltdézhetd lakds: az ingatlan-
nyilvantartasban lakohazként vagy lakasként feltintetett olyan ingatlan, amelyben
a bérlének vagy a vele egyUtt lakdknak, illetve egyUtt kdltdozdknek dsszességében
legaldbb ':2-ed tulajdoni részilletéséget meghaladd mértékd tulajdona van
Budapest, illetve Pest Varmegye terGletén, és amelyet mds haszonélvezeti joga nem
terhel.

(3) A 41. § (1) bekezdés a) pont szerinti feltétel alkalmazdsa sordn, amennyiben a
bérld bérleti szerz6dése meghosszabbitdsra kerUl, illetve vele U bérleti szerz&dés
megkdtésére kerUl sor, a bérldvel egyUtt a bérlakdasban életvitelszerlen tartdézkodd
valamennyi személyt figyelembe kell venni, fUggetlenUtl attdl, hogy rendelkeznek-e
bejelentett lakd- vagy tartdzkoddsi hellyel, illetve, hogy a bérbeadd a bérlemény
k6z0s haszndlatdhoz hozzdjdrult-e.

A bérleti dij
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43. §

(1) Az 6Gnkormdanyzati lakas bérldje kdteles medgfizetni

a) oz dltala bérelt dnkormdnyzati lakdsra megdllapitott, ténylegesen fizetendd
lakbért,

b) azltv.-ben, arendeletben, illetdleg a szerz6désben meghatdrozottak szerint a
lakbéren felUl koteles megtériteni a bérbeaddnak a bérbeadd, vagy a kezeld
dltal viselt kUI6n szolgdltatdsok dijat (a) és b) pont egyUtt bérleti dij),

c) anem akezeldn keresztUl megfizetendd kdzUzemi szolgdltatdsok dijét.

(2) Az 6Gnkormdanyzati lakas bérleti dijanak megfizetése ellenében az dnkormdnyzati
tulajdonban dlloé éplletekben 1évé lakdsok esetében a bérbeadd kbteles
gondoskodni az épUlet Uzemeltetésérdl, karbantartdsardl, ezen belll

a) a bérlemények rendeltetésszerd haszndlatdhoz  szUkséges  kdzponti
berendezések allandd Uzemképes dllapotban tartasardl,

b) az ingatlan k&zds haszndlatra szolgdld helyiségeinek és terlletének
tisztdntartdsardl és szikség szerinti megvildgitasardl, az azokkal kapcsolatos
kdézmUellatasrol,

c) kbdzds haszndlatra szolgdld helyiségek dllagdban, tovdbbd a helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megszintetésérdl.

(3) KUIoN szolgdltatdsok kdrébe tartozik:

a) avizellatds és csatornahaszndlat biztositdsa,

b) afelvond haszndlatdnak biztositdsa,

c) akapunyitds,

d) akdzponti fUtés és melegviz ellatds,

e) rddié és televizibadd vételének biztositdsa,

f)  haztartdasi hulladék elszdllittatdsa,

g) az épullet karbantartdsa, a kdzponti berendezések Uzemeltetése, az épllet
kb6z6s tulajdony vagy haszndlaty helyiségek dllagdnak megdrzése, az ilyen
helyisegekben keletkezd hibdk kijavitasa, valamint a kdzds haszndlatu terUletek
tisztdn tartdsa, megvildgitdsa, a hdztartdsi szemét elszdllitasdval kapcsolat
feladatok.

(4) Tarsashdzi lakdsban 1évé dnkormdnyzati tulajdony lakdsok esetében a (3)
bekezdésben meghatdrozott, a bérbeadd vagy a kezelé dltal viselt
kUlbnszolgdltatdsok dijénak havi mértéke a tdrsashdzkdzosség dltal megdllapitott
mindenkori k&z0s koltség dsszege a felljitasi alap és a célbefizetések kivételével.

(5) A nem tdrsashdzban Ieévé lakdsok esetében a (3) bekezdésben meghatdrozott,

a bérbeadd vagy a kezeld dltal viselt kUldnszolgdltatdsok dijanak mértékét

a) kizérélagos dnkormdnyzati tulajdonban dllé épllet esetében az elézd évben
ténylegesen felmerUlt felhaszndlds és koltségek adatai, valamint a
targyiddszakra becsUlt kdltségek adatai alapjdn, a lakdsok méretének
ardnydban kell megdllapitani majd a tényleges kdltségek alapjan évente
egyszer elszamoilni,

b) kozds tulajdony épllet esetében a tulajdonostdrsak dltal hozott hatdrozat
alapjdn, annak hidnydban az a) pont szerint kell megdllapitani.
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(6) Nem tartalmazza a bérleti dij az dSnkormdnyzati lakdsok Uresen tartdsdbdl, illetve
az elmaradt feltjitasokbol adddo raforditdsokat.

(7) A bérleti dij medfizetését a kezeld szervezet felé kell teljesiteni, amelyek
beszedésére a kezeld kdteles.

44.§

A tavfitéssel elldtott lakds bérldje (haszndldja) a tavhodij bérld (lakashaszndld)
részére torténd szdmldzdsa irdnt Un. egyUttes kérelemmel fordulhat a
tavhészolgdltatdhoz a tavhdszolgdltatasrdl szold 2005. évi XVII. torvény 44. § (3)
bekezdéseében foglaltak szerint. A kérelmet a kezeld Ufjdn kell benyujtani a
tavhészolgdltatdéhoz.

45. §

A bérleti dijat a lakas bérldje a szamldn szerepld hatdridében kdteles megfizetni a
kezelb részére csoportos beszedési megbizds Utjan. Azon bérldk, akik ezt kérik,
beszedési megbizds helyett egyéb, a kezeld részére benyujtott kérelemben jelzett
modon - bankszdmldra térténd dtutaldssal, vagy készpénzdatutaldsi megbizdssal —
kdtelesek megfizetni a bérleti dijat.

46. §

A szocidlis bérletként bérbeadott lakdsok bérldi részére nyuljtandd dnkormdnyzati
lakbértdmogatds mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljardsi szabdlyait a szocidlis
elldtdsok rendszerérdl szolo6 helyi &nkormdnyzati rendelet szabdlyozza.

47.§

(1) Az dGnkormdnyzat, mint az dnkormdnyzati tulajdonu lakasdllomdany tulajdonosa,
a Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovdbbiakban: Motv.) 23. § (5) bekezdés 14. pontja alapjdn kdzfeladatként Gtja el
az onkormdnyzati lakdsgazddlkoddst, ideértve a bérlakdsdllomdny kezelését, a
bérleti jogviszonyok ellendrzését és a nemzeti vagyonnal valo felelds gazddalkoddst,
a rendeletben meghatdrozott kezeld Utjdn.

(2) E kozfeladatok ellatdsa érdekében az dnkormdnyzat, illetve a nevében eljard

kezel6 jogosult adatot igényelni a kdzUzemi szolgdltatoktdl az dnkormdnyzati

tulajdony bérlakdasokhoz kapcsolddd kdzUzemi szolgdltatdsokkal dsszeflggésben az

aldbbiakrol:

a) aszolgdltatast igénybe vevd természetes személy neve,

b) aszolgdltatdssal érintett ingatlan cime,

c) aszolgdltatds tényleges igénybevételének kezdete és jellege,

d) amérddéra megléte, dlidsa, leszerelése,

e)] afogyasztds mértéke, idétartama,

f)]  meghatdrozott kdzoskdltség, valamint az eldirt céloefizetések mértéke

g) a diffizetési kotelezettségek teljesitésének dllapota, tartozds &sszege, jogi
statusza.
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(3) Az 6nkormdnyzat, valamint kezelé az igy megismert adatokat kizdrdlag az
dnkormanyzati lakdsgazddlkoddssal kapcsolatos kdzérdekU feladatai elldtdsdhoz
haszndalhatja fel, kUlonodsen:

a) a bérleti jogviszonyok jogszerUségének ellendrzése,

b) a bérldk egyUttmUkddési kdtelezettségének vizsgdlata,

c) hatralékkezelés és behajtdsi eljardsok megalapozdsa,

d) lakdskiUritési és bérleti szerz6dés-megszintetési eljdrdsok megalapozdsa,

e) lakdsdllapot és haszndlati rendellenességek feltardsa.

A szocidlis helyzet alapjan bérbeadott lakdsok lakbére
48. §

(1) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adoft lakasok esetében a ténylegesen
fizetendd lakbér alapjat képezd lakbér mértéke (a tovdabbiakban szocidlis
lakbéralap) az egy fére esd nettd jvedelem fUggvényében:
a) dsszkomfortos és komfortos lakds esetén:
aa) 100.000, - Ft-ig: 713,- Ft/m2/hd
ab) 100.001, - Ft = minimdlbér: 950,- Ft/m2/hé
b) félkomfortos, komfort nélkUli és szUkséglakds esetén:
ba)  100.000, - Ft-ig: 256,- Ft/m2/hé
bb) 100.001, - Ft - minimdlbér: 340,- Ft/m2/hé
azzal, hogy az egy fére jutd nettd jOvedelem meghatdrozdsakor az
dnkormdnyzat dltal nyujtott  szocidlis tdmogatds mértéke nem szamit
jovedelemnek.

(2) Szocidlis bérleti szerz6dés esetén, a bérld, a szocidlis bérletre vald 6. § (1)
bekezdés c)-e) pont szerinti jogosultdgdt 2026. janudr 1. napjatdl minden év
(targyév) junius 30. napjdig koteles kezeld részére igazolni, mely alapjdn
felUlvizsgdlatra kerUl a fizetendd lakbéralap is. A jovedelmi feltételt a targyévet
megeldzd év Osszjbvedelmébdl szamitott egy fére jutd havi nettd jGvedelem
alapjan kell vizsgdlni, melyet bérlének a targyévet megeldézd naptdri évre
vonatkozdan kidllitott NAV jovedelemigazoldssal kell igazolni. Amennyiben az adott
év jdvedelmi viszonyai is szUkségesek a szocidlis rdszorultsdg megitéléséhez, azokat
a munkdltatd cégszerld aldirdsaval elldtott munkdltatdi jdvedelemigazoldssal,
megbizdsi szerz&déssel, a szocidlis vagy egyéb juttatasok, tartds megdllapitdsardl
szO0l6 dontéssel, vagy mds megfeleldé mddon, pl. nyugdijszelvénnyel, vagy
bankszamlakivonattal lehet alatdmasztani. Ezen tUimenden a bérlének a szerzddés
megkotésekor és a felllvizsgdlat alkalmdaval kotelessége nyilatkozni a vagyoni
helyzetérdl. Az egyéb feltételeket Bérld a nyilatkozatdval igazolja.

(3) Amennyiben a bérld a szocidlis bérletre vald 6. § (1) bekezdés c)-e) pont szerinfi
jogosultagdt igazolja, a szocidlis lakbéralap mértéke a 48. § (1) bekezdés a) és b)
pontjan belll az egy fére esé nettd jOvedelem vdaltozdsa esetén a targyévet kdvetd
év janudr 1. napjdtdl a Bérld értesitésével a targyévet kdvetd év janudr 1. napjdtdl
a rendelet szerint automatikusan valtozik az (1) bekezdés szerint.
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(4) Amennyiben szocidlis bérlet esetében a bérlé a 6. § (1) bekezdés c)-e) pont
szerinti feltételeknek mdr nem felel meg, vagy a rendeletben meghatdrozott
hatdridSig nem igazolja hitelt érdemiéen a szocidlis bérletre vald jogosultsaga
feltételeinek fenndlltat, gy az Onkormdnyzat a ténylegesen fizetendd lakbér havi
bsszegét egyoldalian, a Bérld értesitésével a targyévet kdvetd év janudr 1. napjdtdl
a piaci lakbéralapnak megfeleld lakbér dsszegére modositja.

(5) A (3) és (4) szerinti lakbéralap mdodositdsrdl a kezeld targyév oktdber 31-ig értesiti
a bérlét az dltala megadott kapcsolattartdsi elérhetdségen. Ha a bérlé az emelést
az értesités kézhezvételétdl szamitott tizendt napon belll — a szocidlis bérletre vald
jogosultsadga fenndlltdnak (2) bekezdés szerinti igazoldsa mellett - irdsban nem
kifogdsolja, a kozdlt, ténylegesen fizetendd lakbért kdteles fizetni. A hatdridd
elmulasztasa jogvesztd.

(6) Amennyiben a (3) és (4) bekezdésben meghatdrozott datsoroldst kdvetdéen a
bérld az dtsoroldst kdvetden esedékes kdvetkezd adatszolgdltatdsi idépontban
benyujtott hidnytalan adatkdzlésével igazolja, hogy ismételten jogosult szocidlis
bérleti jogviszony alapjdn lakbér visszasoroldsra, az Onkormdnyzat a fizetendd
lakbér havi 6sszegét egyoldalian, a Bérld értesitésével az adatszolgdltatdst kdvetd
év janudr 1. napjatdl az egy fére esd jOvedelem szerinti szocidlis lakbéralapnak
megfeleld lakbér 6sszegére modositja.

(7) Az (1) bekezdésben meghatdrozott jGvedelemhatdrok felsé hatdrdt egyeduil
kdItozE vagy gyermekét egyedUl neveld szUI6 vagy mds torvényes képviseld bérld
esetén 20 %-al megnovelt dsszegben kell alkalmazni.

A koltségelven és piaci alapon bérbeadott lakdasok lakbére
49. §

(1) A kdltségelven bérbe adott lakasok esetében a ténylegesen fizetendd lakbér
alapjat képezd lakbér mértéke (a tovdbbiakban kdltségelvU lakbéralap):

a) dsszkomfortos és komfortos lakds esetén: 994 Ft/m2/ho,

b) félkomfortos, komfort nélkdli és szUkseglakas esetén: 357 Ft/m2/ho.

(2) A piaci alapon bérbe adott lakdsok esetében a ténylegesen fizetendd lakbér
alapjat képezd lakbér mértéke (a tovdbbiakban piaci lakbéralap):

a) dsszkomfortos és komfortos lakds esetén: 1800 Ft/m2/ho,

b) félkomfortos, komfort nélkUli és szUkséglakds esetén: 648 Ft/m2/ho.

50. §

(1) A 48-49. §-okban meghatdarozott lakbéralap alapjdn a fizetendd laklbér mértékét
az aldbbiak figyelembevételével kell meghatdrozni:

a) alakds telepUlésen bellli elhelyezkedése: + 5%

b) alakds lakdéplleten bellli fekvése alapjan: + 5%

c) alakds mindsége alapjan: + 5%

d) alakdépllet dllapota alapjdn: + 5%
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(2) A lakbéralap és az emelés egyUtt a ténylegesen fizetendd laklbér dsszege, mely
pontos &sszegét a szerzddéskdtéskor a szerz6désben, majd vdltozds esetén
értesitéssel kell meghatdrozni.

(3) A szocidlis helyzet alapjdn bérbe adott lakdsok esetében fizetendd lakbéralap
és a piaci alapon bérbe adott lakdsok esetében fizetendd lakbéralap kodzoti
kUlOnbdzet az adott bérld lakbértdmogatdsdnak mindsul.

(4) A lakbér értékdllanddésdgdnak biztositdsa érdekében a lakbéralap &sszege,
2027. évtél minden évben janudr elsejétdl a Kdzponti Statisztikai Hivatal daltal a
megeldzd évben kdzzétett éves fogyasztdi drindex mértékével ndvekszik, azzal,
hogy amennyiben ennek az értéke 12 szdzalék, vagy anndl alacsonyabb, akkor a
lakbéralap ndvekedés mértéke legfeliebb 7 szdzalék lehet; ha az érték 12
szazalékndl magasabb, akkor a lakbéralap ndvekedés mértéke annak az 5
szGzalékponttal csokkentett értéke (tovdabbiakban: drindexdlds), kivéve, ha
Képviseld-testllet targyév junius 30-ig az arindexdlds mértékét eltéréen hatdrozza
meg.

(5) Az (4) bekezdés szerinti arindexdldsrol a kezeld targyév oktdber 31-ig értesiti a
bérlét az dltala megadott kapcsolattartdsi elérhetdségen.

V. Fejezet
A LAKASBERLET ES LAKASHASZINALAT KULONOS ESETEI

Szolgdlati lakdas bérbeaddasanak kilonods szabdlyai
51.§

(1) Szolgdlati lakds az az dnkormdnyzati tulajdonban dllé lakds:

a) amelynek bérldjeldlési joga - megUresedése utdn tovdbbrais - a vagyonkezeld
szervezet vezetdijét lleti,

b) amelynek bérlgjeldlési joga - megUresedés utdn tovabbra is - az dnkormdnyzati
intézmény vezetdijét lleti,

c) amelynek bérldjeldlési joga - meguresedése utdn tovdbbra is - a jegyzbt illeti.

(2) A szolgdlati lakdasban bérléve csak az a személy valhat, akivel a vagyonkezeld
szervezet, az dGnkormdnyzati intézmény vezetdje munkaszerzédést kdtdtt gondnoki
feladatok elldtdsdra, illetve aki az Onkormdnyzattal kdzszolgdlati jogviszonyt
létesitett, vagy munkaszerzédést kotdtt hivatali feladatok ellatdsara. Lakasbérleti
szerz&dés azzal a személlyel kdthetd, aki:

a) kozjegyzd dltal  hitelesitett  befogadd  nyilatkozattal  rendelkezik a
munkaviszonya, illetve kdzszolgdlati  jogviszonya bdrmely okbdl vald
megszUntének esetére, és

b) kotelezi magdt, hogy a szolgdlati lakdasbdl a szerzddés megszintét kdvetd 15
napon belUl elkdltdzik, dnmaga és az dltala jogszerlen befogadott
szemeély(ek) elhelyezésérdl sajat maga gondoskodik.

40



(3) Bérleti szerz&dés kdthetd azzal is, aki kordbbi bérlakdsa bérleti jogdt - az érintett
szervek hozzdjdaruldsa utdn - a szolgdlati lakds bérleti jogdra elcseréli és vdallalja a
szolgdlati lakds bérletével egyUtt jaré munkaszerz6dés megkdtéset és az abban
foglaltak teljesitését.

(4) A szolgdlati lakasba az Ltv. dltal meghatdrozott bérbeaddi hozzdjarulds nélkul
befogadhatd személyeken kivil mads személyt befogadni nem lehet, ilyen
bérbeaddi hozzdjdrulds nem adhato.

(5) A lakdsbérleti szerz6dés megkdtésére a bérbeadd kdteles

a) avagyonkezeld szervezet szolgdlati lakdsa esetében, valamint dnkormdnyzati
intfézményben 1évd szolgdlati lakds esetében a munkaszerz6dés megkdtése
utdn,

b) hivatali szolgdlati lakds esetében a jegyzd dltal kiadott bérldjeldld nyilatkozat
alapjdan a kdzszolgdlati jogviszony létesitése, illetve munkaszerz6dés megkdtése
utan.

(6) A szolgdlati lakdasra fenndlld lakdsbérleti jog megszinésekor a lakds helyredllitasa
a volt bérld kdtelezettsége. A kdtelezettség teljesitésének ellendrzése, a leltdr szerinti
atvétel lebonyolitdsa a lakds kezelbjének feladata.

Az 6nkormdnyzat tulajdondban allé idéskordak bérlakasa bérbeadasanak
kUl6nos szabalyai

52. §

(1) Id&skorUak bérlakdsat a rendelet 4. § (2) bekezdés i) pontjdban meghatdrozott
bérbeaddsi jogcim alapjdn, illetve magdntulajdony lakds esetén addsvétellel
vegyes csereszerz&dés, tovabbd pénzbeli térités megfizetése alapjdn lehet bérbe
adni.

(2) Az id6skoruak bérlakdsa bérldje (bérlétarsa) az lehet

a) aki az éregségi nyugdijkorhatdrt elérte, vagy az egyeduldllé rokkantnyugdijas,
és az 50. életévet betdltotte, és

b) aki dnmaga elldtdsdra - orvosi igazolds alapjdn - képes,

c) aki az Onkormdnyzat tulajdondban dllé (Mds szerv rendelkezési jogdval nem
ternelt) lakds bérldje és elhelyezés biztositdsa esetén a lakdsbérleti szerzédést
k6z6s megegyezéssel megszinteti, kordbbi lakdsat  rendeltetésszerd
haszndlatra alkalmas dllapotban az énkormdnyzat rendelkezésére bocsdtja,
vagy

d) aki elsésorban Csepel kdzigazgatdsi terlletén leévé kizardlagos tulajdondban
dllé magdntulajdonu lakdsingatlandt Gresen, per-, teher- és igénymentesen az
dnkormdnyzat részére elidegeniti az Ingatlanhasznositdsi  Bizottsdg erre
vonatkozd hatdrozatdban foglalt feltételekkel,

e)] aki a bérbeadandd iddskoruak bérlakdsa forgalmi értékének 100%-at, de
legfeliebb
ea) a3l nm alapterUletl lakdsok esetében 4 millid forint,
eb) a 46 nm alapterUletd lakdsok esetében 4,5 millid forint
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bsszeget, mint pénzbeli téritést a bérbeaddnak - elhelyezés biztositdsa esetén
- egy0Osszegben, legkésdbb az elhelyezése napjdig megfizeti.

(3) A (2) bekezdés c) pontjgnak alkalmazdsakor a bérbeadds jogcime lakdscsere,
melynek sordn a bérlé az dltala bérelt ingatlan kezelének térténd visszaaddsa
ellenében id&skoriak bérlakdsa bérlgjeve valik.

(4) A (2) bekezdés d) pontjanak alkalmazdsakor az dnkormdnyzat részére eladdasra
kerOI6 és a bérbe adandd id&skoruak bérlakdsa forgalmi értékének 100%-a az
elszdmolds alapja. Ha az eladott lakds forgalmi értékének 100%-a meghaladja a
bérbevenni kivant idéskoriak bérlakdsdra vonatkozd (2) bekezdés e) pontjaban
meghatdrozott &sszeget, a kUlonbdzet a kijeldlt bérlét illeti, forditott esetben a
kUlbnbodzet megtéritésére a bérld koteles.

(5) Az idéskoruak bérlakdasdba torténd elhelyezés irdnti kérelmet az erre vonatkozd
— kezel6nél beszerezhetd — formanyomtatvdnyon kell benyujtani. A kérelmeket a
kezeld nyilvantartdsba veszi és az elhelyezés biztositdsdnak lehetdsége esetén a
bérbeaddasrdl intézkedik.

(6) Az id&skorUak bérlakdsa bérleti szerz6dését hatdrozatlan iddre széldan kell
megkdtni, a szerz&édés megkdtésére a bérbeadd jogosult és kdteles.

(7) Az a bérld, aki az idéskorUak bérlakdsdra megdllapitott pénzbeli térités
dsszegének 100 %-at pénzbeli téritésként befizette, felmonddsa esetén a befizetett

0sszeg

a) 50 szdzalékdra jogosult a szerz&édéskdtés évében és az azt kdvetd harmadik
evben,

b) 40 szdzalékdra jogosult a szerzddéskdtés évét kdvetd negyedik évidl a hetedik
évig,

c) 30 szdzalékdra jogosult a szerz6déskotés évét kodvetd nyolcadik évidl
tizenegyedik évben,

d) 15 szdzalékdra jogosult a szerz&déskdtés évét kdvetd tizenkettedik évidl a
tizennyolcadik évben,

e) 0 szdzalékdra jogosult a szerz6déskdtés évét kdvetd tizenkilencedik évidl.

(8) Az id&skorUak bérlakdsdba befogaddshoz hozzdjdrulds nem adhato.

(?) Az id&skorUak bérlakdasdért fizetendd bérleti dij mértékét a mindenkori szocidlis
lakbér alapjdan kell megdllapitani.

Hagyatékkal terhelt lakds

53. §

(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérld haldla miatt sznik meg, az 6rokds kdteles a
lakdsban maradt hagyatéki ingdsagokat az érokhagyd haldldt kdvetd 60 napon
belUl elszdllitani. Ha az 6rokds a hagyatéki ingdsagokat a lakdsbdl hatdridében nem
szdllitja el, azokat - az 6rokods koltseégére és veszélyére - a kezeld raktdrba helyezi el
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és a hagyaték atadd jogerds végzés kézhezvételétdl szdmitott 30 napig Orzi. A
hataridd eltelte utan a kezeld a hagyatékot értékesiti.

(2) A hagyatékkal terhelt lakasra vonatkozd lakdashaszndlati dijat az 6rékds
mindaddig koteles fizetni, amig a hagyaték a lakdsban van.

A lakdasbérleti jogviszony folytatasara vonatkozé jog gyakorlasara valé felhivas
54 . §

(1) A kezeld, ha tudomdasdra jut, hogy a lakdsban a bérlé haldla utdn olyan személy
maradt vissza, aki a lakdsbérleti jogviszony folytatdsdra jogosult lenne, de jogdt nem
érvényesitette, 15 napos hatdridé biztositasdval felhivia az érintettet a joga
gyakorldsdnak lehetéségére.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott hataridd lakdsbérleti jogviszony folytatasara
jogosult hibdjabdl eredd eimulasztdsa esetén, valamint mds visszamaradt személyek
esetében a bérbeadd a 18. § (2) bekezdésében meghatdrozottak szerint jar el.

Bérlotarsi jogviszony elismerése
55.§

(1) A bérbeadd a hdazastarsak kdzds irdsbeli kérelme alapjan a lakas bérldtarsi
jogviszonyban térténd bérbeaddsat elismeri.

(2) A bérlétarsi jogviszonyt el kell ismerni a bérlé és

a) a vele legaldbb 3 év ota dllandd jelleggel egyUtt lakd 16. életévét betdltott
gyermeke (6rokbefogadott, mostoha és nevelt gyermeke),

b) ajogszerlen befogadott gyermekének gyermeke (ha vele legaldbb 5 év 6ta
dllando jelleggel egyUtt lakik és a 16. életévét betdltotte),

c) avelelegaldbb 3 év 6ta dllandd jelleggel egyUtt lakod szUlGje, (Orokbefogado,
mostoha- és neveldszUld),

d) a vele ténylegesen egyUtt nem lakd gyermekvédelmi szakelldtdsban
tartdzkodd gyermeke (gyermekei) térvényes képviseldjének

kdz0s irdsbeli kérelme alapjan.

(3) A szerz&dés modositasdhoz szUkséges igazoldst a kezeld késziti eld és a bérbeadd
adja ki.

VI. Fejezet
A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI

Hozzdjarulds a lakdsba valé befogaddshoz
56. 8§

(1) A bérbeadd a bérlé (bérlbtars, tarsbérld) kérelmére hozzdjdrulhat ahhoz, hogy a
bérld
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a) élettdrsat,

b) az dllando jelleggel vele egyUtt lakd gyermeke hdazastdrsat, élettarsat, annak
gyermekét,

c) nagyszUlgjét, szUlGje kivételével egyenes agi felmendjét,

d) testvérét, annak gyermekét,

e)] nagykorUu unokdjat, annak hdzastarsdt, élettdrsat, gyermekéta lakdsba
befogadja.

(2) A hozzdjdruldsban ki kell kdétni, hogy a bérld lakdsbérleti jogviszonydnak
megszinése esetén a befogadott személy kbdteles a lakdsbdl elkdltdzni,
amennyiben a 18. §-ban biztositott jogdval nem él.

(3) A befogadott személy a bérlé haldla esetén csak a 18. § (2) bekezdésének q)
pontjdban meghatdrozottak teljestlése esetén tarthat igényt mas elhelyezésre.

(4) A hozzdjaruldst akkor lehet megadni, ha a bérlé és a befogadandd személy a
(2) bekezdésben eldirt feltételeket tudomdasul veszi és a kezelbhdz benylijtja azon
lakds  tulagjdonosdnak  (bérldjének, bérbeaddjdnak vagy mads jogszer(
haszndldjanak) a befogaddsra kdtelezettséget vallald — kdzjegyzd eldtt tett okirati
formdban tett — nyilatkozatdt (a tovdbbiakban: befogadd nyilatkozat), ahovd a
lakdsbérleti jogviszony megszinése esetén kdltozik.

(5) A hozzdjarulds megaddsdra a polgdrmester jogosult, a megtagaddst okszerlen
indokolni kell.

(6) A hozzdjdrulas elbirdldsakor az 1. melléklet szerinti méltdnyolhatd lakdsigényt
alkalmazni kell.

Albérletbeadas
57.§

Onkormdnyzati bérlakds egésze, vagy annak egy része nem adhaté albérletbe, erre
vonatkozdan hozzdjdrulds nem adhato.

Lakds bérbeaddsa nem lakads céljara
58. §

Onkormdnyzati tulajdony lakdst egészét vagy annak egy részét nem lakds céljdra
bérbeadni, haszndlni nem lehet.

Lakdascseréhez hozzdjarulas

59.§
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(1) Lakdscseréhez torténd hozzdjdrulds megaddsa sordn a bérbeadd az Ltv. 29-30.
§-a alapjan koteles eljdrni.

(2) A hozzdjarulds megaddsdra a polgdrmester jogosult, a megtagaddst okszerlen
indokolni kell.

_ VIl. Fejezet
LAKASOK ELIDEGENITESE

60. §

Az 6nkormadnyzati tulajdonban lévé lakasok a jelen rendeletben meghatdrozott
feltételekkel, valamint az Onkormdnyzat kildn rendeletében foglaltak szerint
idegenithetdk el.

Vill. Fejezet
VEGYES RENDELKEZESEK

Adatvédelmi szabdalyok
61.§

(1) A kezelé a személyes adatokat a hatdlyos adatvédelmi jogszabdlyok, kUléndsen
az Eurdpai Unid dltaldnos adatvédelmi rendelete (GDPR) és a személyes adatok
védelmeérdl szold 2011. évi CXII. térvény (Infotv.) rendelkezései szerint kezeli.

(2) A kezeld jogosult és kdteles nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes
adatokat, amelyeket az Ltv., a F&vdrosi KozgyUlés rendeletei, valamint e rendelet
alapjdn a bérbeadds feltételeinek megdllapitdsa, illetdleg a hozzdjdrulds
megaddsdardl térténd ddntés érdekében igényel.

(3) Az adatkezelés célia kizdrdlag a bérleti jogviszony |étesitése, ellendrzése,
teljesitése és az ezzel 6sszeflggd jogi €s adminisztrativ feladatok ellatdsa.

(4) A személyes adatok kezelésének jogalapja a bérleti szerz6dés megkdtésével
létrejovd jogviszony teljesitése, valamint az érintett dnkormdnyzati feladatainak
ellatdsa.

(5) A személyes adatok kezelésének idétartama a bérleti jogviszony fenndlidsa alatt,
valamint azt kdvetden a jogszabdlyokban eldirt irattdrozdsi és megdrzési hatariddk
lejartaig tart.

(6) A kezeld kdteles megfeleld technikai és szervezési intézkedéseket tenni az adatok
biztonsdga érdekében, hogy megakaddlyozza <cz adatok jogosulatlan
hozzaférését, moédositasat, tovdbbitdsat vagy torlését.
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(7) Az érintett jogosult tdjékoztatdst kérni a kezelés alatt dllé személyes adatairdl,
azok helyesbitését vagy torléset kérheti, tovabba tiltakozhat az adatkezelés ellen a
jogszabdlyban meghatdrozott keretek kdzdtt.

(8) A nyilvantartasbdl adatot szolgdltatni — toérvényben meghatdrozott eseteket
kiveve — kizdrolag az érintett hozzdjdaruldsaval vagy jogszabdlyi felhatalmazds
alapjan lehet.

(?) Az érintett jogosult panaszt tenni az adatkezelénél, illetve az adatvédelmi
hatdsagndl (Nemzeti Adatvédelmi és Informdcidszabadsdg Hatdsag).

(10) Amennyiben a kezeld adatfeldolgozdt vesz igénybe, a személyes adatok
kezelésére vonatkozd jogokat és kdtelezettségeket szerzédésben rogziti.

A lakdasdllomanyba valé vétel és torlés
62. §

(1) A kezeld kboteles minden kezelésében 1€vd lakdsrdl nyilvantartdst vezetni. A

nyilvantartasban fel kell tintetni:

a) azingatlan helyrajzi szamdat, pontos cimét,

b) a lakds adott ingatlanon bellli pontos elhelyezkedését, négyzetméterrel
megjeldlt  Ossznagysagdt, komfortfokozatdt és a hozzdtartozd egyéb
helyiseégek adatait,

c) a lakds egyes helyiségeinek szamdt, rendeltetését és négyzetméterrel
megjeldlt egyenkénti nagysagdt, a lakdshoz esetlegesen tartozd erkélyre
vonatkozd adatokat,

d) a lakds bérbeaddsdnak idépontjat, a hatdrozott ideji bérleti jogviszony
varhaté megszinésének idépontjdt,

e) a bérld (bérldtars, tarsbérld) nevét, cimét, az dltala jogszerGen befogadott
személyek nevét, cimét,

f] o lakbér nagysagdt, arra adott esetleges kedvezményeket, esetleges
lakbértartozdast,

g) azesetleges albérld nevét, cimét, az albérlet iddtartamat,

h) a bérlékijeldlési joggal rendelkezd szerv adatait, a bérlékijeldlési jogra
vonatkozdé informdcidkat,

i) a bérlettel és haszndlattal kapcsolatos minden olyan adatot és eseményt,
amely a bérleti szerz6dés fenndlitdra befolydssal van, kiléndsen, de nem
kizarélagosan a kdzmUszolgdltatdssal kapcsolatos informdacidkart.

(2) A kezelb a lakasdallomdnybdl torli azt a lakdast, amely az eredeti rendeltetési
céljdra - a hatdlyos eldirdsok alapjdn - nem haszndlhatd és gazdasdgosan nem
Ujithatd fel. A lakdasdallomdnybdl térodlt lakds a tovdbbiakban az dnkormdnyzat
tulajdondban dllé nem lakds céljgra szolgdld helyiségek bérletérdl szold
dnkormdnyzati rendeletben foglaltak szerint helyiseégként hasznosithatd, vagy a
jogosult ezirdnylU déntése esetén a vagyonrendelet szabdlyai szerint értékesithetd.

Lakds 6sszevonds
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63.§

(1) Az Ltv. 91/A. § 6. pontja szerint meghatdrozott szikséglakds megUlresedése
esetén a kdzvetlenUl szomszédos lakds dnkormdnyzati bérldje kérelmére a kezeld
elézetesen hozzdjdrulhat a kérelmezd lakdsanak a megUresedett helyiségcsoporttal
torténd bdvitésehez. Az eldzetes hozzdjdrulds a szUkséglakds birtokbavételére nem
jogosit.

(2) Az atalakitdssal, valamint tarsashdzak esetén az Alapitd Okirat mddositdsaval
kapcsolatban felmerUlt kdltségek a kérelmezdt terhelik.

(3) A kérelmezdnek a kialakitott lakdas utan kell lakbért fizetnie, kordbbi bérleti
szerz6désének egyidejd modositdsa mellett. Amennyiben az dsszevonds sordn az
eredetileg bérbeadott lakds komfortfokozata megvdltozik, gy magasabb 6sszegU
bérleti dij megfizetésének kezdd idépontjdra a bérlé és a bérbeadd erre vonatkozd
megdllapoddsa az irdnyadd. A bérleti szerz6dés modositdsa sordn figyelemmel kell
lenni a kérelmezd lakds Osszevonds sordn felmerUlt, a lakds komfortfokozatdnak
megvdaltozasaval kapcsolatos igazolt kdltségeire.

(4) A lakds 6sszevondsa sordn a 33. §-ban foglaltakat megfeleléen alkalmazni kell.

(5) Az (1)-(4) bekezdésben foglaltak megfeleléen alkalmazanddk azon
megUresedett komfort nélkUli lakdsok esetén is, amelyek a Kezelé dltal kidllitott
mUszaki vélemény alapjdan ismételt bérbeaddsra nem alkalmasak.

Onkényes bekoltozdkkel szembeni eljaras
64. §

Azt a személyt (személyeket), aki nem a rendeletben meghatdrozott jogcimen és
bérleti szerz6dés nélkUl foglalt el az dnkormdnyzat tulajdondban allo, Ures lakdst,
vagy olyan lakdast, amelyben mdas személy bejelentésére jogosult nem lakik a kezeld
a foglalds tudomasra jutdsa utdn azonnal a lakds, helyiseg elhagydsdra kdtelezi 24
ords hatdridé biztositasaval. A kezeld errdl az intézkedésrdl irdsban tdjékoztatja a
polgdrmestert.

Lakdashasznadlati dij
65. §

Lakdas jogcim nélkUli haszndlata esetén, annak kezdetétdl — a bérbeadd eltérd
dontése hidnydban - a mindenkori ténylegesen fizetendd piaci bérleti dij 200 %-aval
megegyezd 6sszegU haszndlati dijat kell fizetni bérbeadd részére, kezeld szamldjdra
teljesitve. Tobb jogcim nélkUli lakashaszndld a lakashaszndlati dij medgfizetésére
egyetemlegesen koteles.

Kildemények kézbesitése a bérlé részére

66.§
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(1) A Bérlé cimére az Onkormdnyzat, illetve a Kezeld dltal tértivevényes és ajdnlott,
vagy egyéb koényvelt postai kiGldeményként szabdlyszerlen postdra adott iratot a
cimzettel a kUldemeény az elsd postai kézbesitése megkisérlésének napjatol szamitott
10. munkanapon kozoltnek, kézbesitettnek kell tekinteni, ha ,,nem kereste” jelzéssel
érkezik vissza.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatdrozott kiUldemények postai Uton torténd
kézbesités azért hidsul meg, mert a cimzett vagy meghatalmazottja Ugy nyilatkozik,
hogy a kUldeményt nem veszi at, az iratot a kézbesités megkisérlésének napjdn
kézbesitettnek kell tekinteni.

(3) A bérlé postai kézbesitési cime csak a bérlemény cime lehet, kivéve, ha a bérld
a lakdsbdl térténd 2 hédnapot meghaladd tdavollétét, annak idétartamat és okat
Bérbeadd részére irGsban, eldzetesen bejelentette.

(4) A Bérld koteles a szerzdédés megkodtésekor és azt kdvetden folyamatosan
biztositani tovabbd egy, a mindenkori értesitések fogaddsdra alkalmas elektronikus
levélcimet (kapcsolattartdsi cim), amelyen az Onkormdnyzat vagy a Kezeld a bérleti
jogviszonnyal kapcsolatos értesitéseket megkUldheti, vagy kdzdlheti.

(5) A Bérlé koteles a kapcsolattartdsi adataiban bekdvetkezett vdaltozdsokat
haladéktalanul, legkésébb 5 munkanapon belll bejelenteni a Kezeld felé.

(6) Amennyiben a Bérlé a kapcsolattartdsi adatokat nem biztositja vagy azokat nem
frissiti, az (1) bekezdés szerinti kdzlés eredményesnek tekintendd.

(7) Az értesitések elekironikus Uton torténd kozlése esetén az értesités
megtorténtének idépontja az e-mail elkUldésének vagy egyéb elektronikus Uzenet
tovabbitdsdnak idépontja.

Ertelmezé rendelkezések

67.§

E rendelet alkalmazdsa sordn

a) eltartolt: a bérlbvel k6z6s hdztartasban €16, a Ptk. 8:1. § (1) bek. 1. pontja szerinfi
kdzeli hozzdtartozonak mindstlé magdnszemély, akinek havi jdvedelme nincs,
illetve havi nettd jdvedelme nem haladja meg a minimdalbér 50%-at.

b) fecskelakds: azok a kis alapterlletd (maximum 50 m2 és mdsfél szobds) lakdsok,
amelyek kizardlag 35 éven aluli gyermektelen hdzaspdr részére adhatdéak
bérbe lakds-elétakarékossag vdllaldsa mellett.

c) jovedelem: a szocidlis igazgatdsrdl és szocidlis ellatdsokrdl szold torvény 4. § (1)
bekezdés a) pontja szerinti jdvedelem.

d) krizislakds: azok a lakdsok, amelyek olyan magdnszemélyek részére adhatdk
bérbe, akik szocidlis helyzetében méltdnyolhatd, sulyos krizishelyzet kdvetkezett
be.

e) kozeli hozzatartozo: a hdzastdrs, az egyenesdgbeli rokon, az érokbefogadott,
a mostoha- és a nevelt gyermek, az ordkbefogadd-, a mostoha- és a
neveldszUl6 és a testvér.
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f)]  vagyon: ingatlan, gépjadrmy, gépmeghajtdsy termeld- és munkaeszkdz,
készpénz, bankszdmlan nyilvantartott pénzdsszeg, takarékbetét, értekpapir,
tovabbd vagyon értéky jogok.

g) életvitelszeri tartézkodds: egy magdnszemély szdmdra az a lakdingatian
szolgdl ténylegesen, életvitelszerlen lakd- vagy tartdzkoddsi helyéul, ahol
haszndlati, berendezési tdargyai taldlhatéak, ahonnan életét szervezi (pl.
rendszeresen innen indul munkdba vagy oktatdsi intézménybe, illetve ide tér
haza), ahol a magdnszemély az életviteléhez szikséges tevékenységeket —
ugymint étkezés, f6zés, mosds stb. — legjellemz&bben folytatja, amely csalddi
élete helyszinéUl szolgdl, amely vonatkozdsdban kdzUzemi szolgdltatdsokat
vesz igénybe, illetve amely elsédleges elérhetdségi cimeként (levelezési
cimeként) jelenik meg a hatésadgokndl, kézmUszolgdltatdokndl €s mashol nincs
olyan lakdsa, amelyet ténylegesen, rendeltetésszerien haszndl.

Z1ar6 és atmeneti rendelkezések
68. §

(1) Ha e rendelet eltéréen nem rendelkezik rendelkezéseit a hatdlybalépését
kdvetden

a) keletkezett tényekre és jogviszonyokra, valamint

b) megtett jognyilatkozatokra kell alkalmazni.

(2) Erendelet rendelkezéseit a hatdlybalépésekor fenndllé tényekre, jogviszonyokra,
valamint jognyilatkozatokra megfeleléen alkalmazni kell.

(3) E rendelet 48. § (1) bekezdését, valamint 49. §-at 2026. janudr 1. napjatdl kell
alkalmazni a fenndllé és Ujonnan létrejové szerzédésekre is, azt ezt megeldzd iddszak
bérleti dijat az dnkormdnyzat tulajdondban dlld lakdsok bérbeaddsdanak feltételeirdl
52016 5/2011. (I1.25.) 6Gnkormdnyzati rendelet alapjan kell megdllapitani.

69.§

(1) Az a bérld, aki az egy fére esé nettd jOvedelemhatdr tullépése miatt e rendelet
hatdlybalépése elbtt, de 2024. december 31. napjat kdvetden kerClt atsoroldsra
piaci bérleti dijffizetésre, az 2025. augusztus 31-ig nyUjthat be kérelmet a
visszasoroldsra.

(2) A visszasoroldshoz szUkséges jovedelmi feltételt a 2024. év dsszjovedelimébdl
szamitott egy fére jutd havi nettd jGvedelem alapjdn kell vizsgdini, melyhez csatolnia
kell a 2024. évre vonatkozdéan kidllitott NAV jovedelemigazoldst.

(3) Amennyiben a bérlé a rendelet szerint a szocidlis bérletre vald 6. § (1) bekezdés
c)-e) pont szerinti jogosultadgdt igazolja a szocidlis lakbéralap mértéke a 48. § (1)
bekezdés a) és b) pontjan belll az egy fére esé nettd jdvedelem alapjdn kerdl
meghatdrozdasra 2026. év janudr 1. napjdatdl, melyrdl a kezeld a bérldt 2025. oktdber
31. napjdig értesiti.

70. §
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E rendelet a belsé piaci szolgdltatdsokrdl szo1d, az Eurdpai Parlament és a Tandcs
2006/123/EK iranyelvnek valdé megfelelést szolgdlja.

71.§

Hatdalydt veszti az dnkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok bérbeaddsdnak
feltételeirdl szold 5/2011. (Il. 25.) dGnkormdnyzati rendelet
1. §-q,

2. §-q,

3.és3/A. §-q,
4-5/A. §-q,

6-7. §-q,

8.é59. 8&-q,

10. §-a,

11.és12. §-q,

13. és 14. §-q,

10. 15-17.§-q,

11. 18-20. §-q,

12. 21.§-q,

13. 22.§-q,

14. 23.§-q,

15. 24-29. §-q,

16. 30-36/A. §-q,

17. 37-39/A. §-q,

18. 40. §-q,

19. 41.§-q,

20. 42.§-q,

21. 43.§-q,

22. 44-47.§-q,

23. 48.§ (1) bekezdése,
24. 48.§ (2)-(5) bekezdése,
25. 49.§ (1) bekezdése,
26. 49.§ (2) bekezdése,
27. 50. §-q,

28. 51.§-q,

29. 52.8§-q,

30. 53.§-q,

31. 54.§-q,

32. 55.és556.§-q,

33. 57.8§-q,

34. 58.§-q,

35. 59.§-q,

36. 60. §-q,

37. 61.8§-q,

38. 62.§-q,

39. 63.§-q,

40. 64.§-q,

WONO>OKNWDN ~
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41. 65. §-q,

42. 66.§-q,
43. 67.§-q,
44. 67/A. §-q,
45. 68-70.§-q.

72. §

(1) Ez arendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kdvetd napon
lép hatdlyba.

(2) A71.§ 23., 25. és 27. pontja 2025. december 31-én |ép hatdlyba.

Borbély Lénard sk. dr. Vincze Aniko sk.
polgdrmester jegyzo

Zaradék:

A rendelet kihirdetve: ..o

Négyesiné Mizsak Alexandra

szervezési irodavezetd
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1. mellékleta / ./{( ) &nkormdnyzati rendelethez

A méltanyolhatd lakdsigény mértéke az egyUttkoltdzs, egyUttlakd személyek szamdatol
figgden:

a)  kétszemélyig: eqgy — két lakdszoba

b)  hdrom személy esetében: masfél — két és fél lakdszoba

c) négy személy esetében: kettd — hdrom lakdszoba

d) &t személy esetében: kettd és fél — harom és fél lakdszoba

e) hat vagy tébb

személy esetében: harom — négy lakdszoba

A méltdnyolhatd lakdsigény elbirdldsakor két félszoba egy lakdszobdnak szamit.



2. mellékleta/ . /[ ) 6nkormdnyzati rendelethez

Ingatlan cime:

ll. Radkoczi Ferenc Ut 93-105.
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Altaldnos indokolds

A rendelet megalkotdsdnak célia  Budapest XXI. KerUlet Csepel
Onkormdnyzatdnak tulajdondban  Allé  lakdsok bérbeaddsdra vonatkozd
szabdlyozds korszerUsitése, a jogbiztonsdg és jogkdvetés elvének erdsitése,
valamint a bérleti  jogviszonyok fenntartdsénak, nyilvantartdsadnak és
ellendrizhetdségének eldmozditasa. A rendelet teljeskdrden igyekszik aktualizaini
és vildgos, kdvethetd logika mentén felépiteni a bérbeadd és a bérld kdzdtti
jogviszony egyes lényeges elemeit, kUlonos tekintettel a bérleti dij és a kdzds
kdltség megdllapitdsanak rendjére, a dijffizetési kdtelezettség teljesitésének
biztositékaira, valamint a szankciondldsi mechanizmusok  vildgosabb
megfogalmazdsdra. Ezen felll cél a bérleti szerz6désekkel kapcsolatos
eliarasrendek leegyszerUsitése, datlathatobbd tétele, mely megkdnnyiti a
jogviszonyban lévd felek egyUttmUkodését. A rendelet megalkotdsdnak kiemelt
célkitizése a bérleti dij differencidlt szabdlyozdsa, amely figyelembe veszi az
egyes ingatlanok fizikai és jogi paramétereit, az Uj lakbérszamitasi logika
bevezetése hozzdjdrul a kdltségalapu szemlélet erdsitéséhez, mikdzben megdrzi
a szocidlis elveket. A rendelet igyekszik kezelni az eddigi lakdsgazddlkoddssal
kapcsolatos problémdakat, kommunikdcios és adminisztrdcidos nehézségeket a
felel6s gazddalkodds elvét és a szocidlis eérzékenyseg és érzékenyités elvét szem
elétt tartva. A szabdlyozds elémi kivant hatds, hogy a helyi lakdsgazddlkodds
hatékonysdgdnak ndvelése, a kdzvagyon szocidlis, méltdnyossdgi és
gazdasagossagi  elvek mentén térténd igazsagos, dtlathatdé  és  felelds
hasznositdsa, valamint a jogbiztonsdg és az esélyegyenldség érvényesilése
kerUljon el6térbe.

Részletes indokolds
Az 1. §-hoz

A rendelet targyi hatdlydnak meghatdrozdsa.
A 2. §-hoz

A bérbeaddssal kapcsolatos joggyakorlds személyi koére és kezeldi feladatok
pontos meghatdrozdsa a bérleti jogviszonyok hatékonyabb kdvethetdségét
eredményezik.

A 3. §-hoz

Arendelkezés célja, hogy szabdlyozza az &nkormdanyzati lakdsok bérbeaddsdnak
rendjét, biztositva az atladthatd és tervszerd hasznositdst. A lakasbérbeadds
kizardlag természetes személyek részére toérténhet, a bérlék kivalasztasanak és a
bérbeaddsi jogcimek meghatdrozdsdnak rendjét pedig az Ingatlanhasznositdsi
Bizottsdg €s a polgdrmester hatdskdreinek dsszehangoldsaval hatdrozza meg. A
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rendelkezés biztositja, hogy az dnkormdnyzat a megUresedd lakdasdllomdny egy
részét célzottan, fiatalok &ndllé lakhatdsdnak tdmogatdsdra, illetve
krizishelyzetbe kerCGlt személyek dtmeneti elhelyezésére haszndlhassa fel. A
képviseld-testllet szadmdra fenntartott eltérési lehetéség a rugalmassdgot és az
egyedi esetek méltanyos kezelését szolgdlja.

A 4. §-hoz

A rendelkezés célja, hogy datlathaté mdodon szabdlyozza az dnkormdnyzati
lakd&sok bérbeaddsanak formdit és jogcimeit. A szabdlyozdas egyértelmUvé teszi a
bérbeadds lehetséges mdodjait, a pdlydztatdsi kdvetelményeket, valamint a piaci
alapu, szocidlis és kdltségelvU bérlet alkalmazdasdnak feltételeit.

Az 5. §-hoz

A szakasz célja, hogy a kordbban kényszerbérléként nyilvantartott személyek
szdmdara lakdsbérleti jogviszony |étesitését tegye lehetévé, valamint biztositsa az
dnkormdnyzati lakds ideiglenes haszndlatdt azon tulajdonosok szémdara, akik
sajat lakdasukat rovid ideig nem tudjdk haszndini, meghatdrozott, indokolt
esetekben.

A 6. §-hoz

A szakasz a szocidlis lakdasbérlet pdlydzati Uton torténd elérhetdségét, a
jogosultsagi feltételeket, valamint a pdlydzat formai és tartalmi kdvetelményeit
szabdlyozza annak érdekében, hogy a rdszorultsdgi alapon biztositott
dnkormdnyzati lakdsokat valdban a jogosult személyek vehessék igénybe.

A 7. §-hoz

A pontozdsi rendszer kidolgozdsdnak és jovahagydsdnak szabdlyozdsa biztositja
a pdlydzatok datlathatd, objektiv és egységes elbirdldsat. A pontegyenldség
esetén alkalmazandd részszempont meghatdrozdsa eldre tisztdzza a ddntési
szempontokat.

A 8. §-hoz

A szabdlyozds biztositjia, hogy a pdlydzatok kiirdsa és tartalma datldthato,
egységes és jogszabdlyi keretek kdzdtt tdrténjen, tovdbbd, hogy a pdlydzdok
megfeleld tdjékoztatdst kapjanak a bérbeadds feltételeirdl és elbirdldsi
szempontjairdl.

A 9. §-hoz

A pdlydzatok benyujtasanak, nyilvantartasanak és ellendrzésének szabdlyozdsa
garantdlja az eljards rendjét, a hidnyossdgok potldsdnak lehetdségét, valamint a
pdlydzatok valdsagtartalmdanak vizsgdlatdat, ezdltal biztositva a tisztességes és
jogszer( elbiraldst.

A 10. §-hoz
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A rendelkezésre dllé lakdsok piaci bérbeaddsdnak versenytdrgyalds Utjan
torténd szabdlyozdsa biztositja a bérbeadds ftisztességes, nyilvanos és
versenyképes lebonyolitdsat. A jogszabdly részletesen meghatdrozza a
versenytdrgyalds feltételeit, beleértve a minimdilis lakbért, a regisztracios dijat, az
Ovadékfizetést, valamint a kdézmuUszerz6dések és kozlzemi dijak kezelését,
tovabbd a személyes adatok kezelésének szabdlyait is. Ezek az elSirdsok
elésegitik a felek jogbiztonsagdt, az dtldthatésdgot és a bérleti szerz6dések
jogszerUségét, valamint biztositjdk, hogy a bérbeadds sordn mind a bérbeadd,
mind a bérlé jogai és kdtelezettségei egyérteimUen szabdlyozottak legyenek.

A 11. §-hoz

A szabdlyozds rogziti a piaci alapu bérlet esetén alkalmazandd versenytargyaldsi
eljards rendjét, kUlbndsen a felhivds tartalmdara, kdzzétételére, az ajdnlattétel és
elbirdlds modjdra, valamint a regisztrdcids dij és az ovadék kezelésére
vonatkozdan.

A 12. §-hoz

A rendelkezés meghatdrozza a  versenytdrgyalds  eredményének
megdllapitdsdra, dokumentdaldsdra és a bérleti szerz6dés megkdtésére irdnyadd
eljdrasi szabdlyokat. Rogziti az eredményes és eredménytelen versenytdargyalds
kdvetkezményeit, a dontéshozatal rendjét, valamint a visszalépés és azonos
ajdnlatok esetére vonatkozd eljdrdsrendet.

A 13. §-hoz

A rendelkezés a bérlékijeldlési jog tartalmdat és gyakorldsdnak feltételeit
szabdlyozza. Szabdlyozza a jogosult szervezetek kdrét, a bérldkijeldlésre jogosult
személyeket, valamint a jeldlt személlyel szembeni kapcsolat fenndlldsdt. Rogziti
a bérlékijeldlési jog gyakorldsdnak idétartamdat, valamint a bérldkijeldlési
megdllapodds kdtelezd tartalmi elemeit. A szabdlyozds kiterjed a kijeldlési jogbdl
eredd felelésségi viszonyokra és a bérleti jogviszony idétartamdra vonatkozd
keretekre is.

A 14. §-hoz

Jelen szakasz részletszabdlyokat dllapit meg a bérlékijeldlési jog fenndlldsa alatti
id&szakra vonatkozéan. Rogziti, hogy a bérlékijeldlési jog alapjan bérbe adott
lakds esetében a bérleti dij mértéke — a bérlé vagyoni és jdvedelmi viszonyaitdl
f0ggden - szocidlis vagy kdltségelvy lehet.

A 15. §-hoz

A rendelkezés az Ltv. 94. § (1) bekezdésében meghatdrozott eljdrds alapjdn
keletkezd kdtelezettségek nyilvantartdsba vételére és az értesitési kdtelezettség
teljesitésére vonatkozd szabdlyokat rogziti.

A 16. §-hoz

A szakasz az elhelyezési kdtelezettség teljesitésének modjat szabdlyozza, és
lehetdseget biztosit a lakdas helyett nydjtott pénzbeli téritésre. A térités mértéke a
lakdspiaci viszonyokhoz igazodd korldtozdssal kerUl meghatdrozdsra.
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A 17. §-hoz

A rendelkezés az Ltv. 94. § (1) bekezdésében meghatdrozott eljdrds szabdlyait
hatdrozza meg.

A 18. §-hoz

A rendelkezés az dnkormdanyzati lakdsok jogcim nélkUli haszndlatanak eseteit és
a bérleti szerz&6dés megkdtésének feltételeit hatdrozza meg. A szabdlyozds célja,
hogy a jogcim nélkUl visszamaradt, de meghatdrozott csalddi kapcsolattal és
életvitelszer0 bentlakdssal rendelkezd személyek a lakdsbérleti jogviszony
rendezett formdban térténd folytatdsdra lehetdséget kapjanak.

A 19. §-hoz

A rendelkezés a jogcim nélkUli lakdshaszndldk bérleti szerzédéssel torténd
elhelyezésének korldtait és feltételeit részletezi. Elsédleges célia, hogy a
lakdasbérleti jogviszony folytatdsdra jogosult személyek jogait elsébbséggel
biztositsa, ugyanakkor — a szocidlis méltdnyossdg elvét figyelembe véve —
lehetdséget ad a feltételeknek megfeleld jogcim nélkUli haszndldk lakhatdsdnak
rendezésére is. A szabdlyozds biztositja, hogy csak a lakds méltdnyolhatd igény
mértékét el nem érd esetekben kerlUlhessen sor alternativ lakdas felajanldsdra,
tovdabbd eldirja az egyUttlakd személyek befogaddsdt is.

A 20. §-hoz

A rendelkezés meghatdrozza a jogcim nélklli lakdshaszndldk lakdshaszndlati
diffizetési  kotelezettségét. Meghatdrozdsra kerllnek a  kotelezettségek,
amennyiben a jogcim nélkdli lakashaszndlokkal a bérleti szerz6dés megkdtésere
nem kerdl sor.

A 21. §-hoz

A rendelkezés a bérbeadd méltanyossagi jogkdrének alkalmazhatdsadgdnak egy
specidlis esetét szabdlyozza, annak eljardsjogi szabdlyainak kialakitasaval egyUtt.

A 22. §-hoz
A rendeletben meghatdrozott bérbeaddsi feltételek alkalmazdsa aldl kivételt
képez, ha az dnkormdnyzat kisajatitdsi kérelme alapjdn lefolytatott eljards,
felmondds vagy a kisajatitast megeldzd megdllapodds megkdtésére irdnyuld
eljiards eredményeként masik lakdst kell bérbevételre felajanlani. A bérbeaddsi
feltételek alkalmazdsdra vonatkozd szabdlyokat nem kell alkalmazni akkor sem,

ha az elhelyezés olyan haladéktalan intézkedést igényld havdriahelyzet miatt
vdlik szUkségesse, amely életet, testi épséget vagy lakhatdst veszélyeztet.

A 23. §-hoz
A rendelkezés deklardlja a bérleti szerz6dés megkdtéseének modjat.
A 24. §-hoz

A rendelkezés meghatdrozza a bérbeadds idétartamdnak dltaldnos szabdlyait,
bevezetve az 1 éves (bizonyos esetekben 18 hdnapos) hatdrozott idétartamra

57



torténtd szerz&déskodtést azzal, hogy az tovabbi legfeljebb 5 évre csak a rendeleti
feltételek esetén hosszabbodik meg.

A 25. §-hoz

A rendelkezés aszocidlis bérlék részére bérleti jogviszony-hosszabbitdsi
lehetdséget biztosit, melyet a rendelet feltételekhez kot.

A 26. §-hoz

A rendelkezés a piaci bérlék részére bérleti jogviszony-hosszabbitdsi jogosultsagot
biztosit, melynek lehetdségét a rendelet feltételekhez koti.

A 27. §-hoz

A rendelkezés Un. bérleti jogot biztosit a szocidlis, a kdltségelvU és a piaci bérlék
részére a jogviszony-hosszabbitdsi jog alkalmazdsat kdvetden. Specidlis
rendelkezéseket is tartalmaz a rendelet hatdlyba lépésekor fenndllé, vagy azt
megeldzd iddszakban lejard bérleti szerz6dések esetére is.

A 28. §-hoz

Specidlis szabdlyokat tartalmaz a megsemmistlt vagy életveszélyessé valt lakds
bérldjének elhelyezésére vonatkozd szabdlyokra vonatkozdan.

A 29. §-hoz

A rendelkezés az dvadék fizetési kdtelezettség szabdlyait tartalmazza.
A 30. §-hoz

A rendelkezés a bérbeadd kdtelezettségeinez kapcsolodik.
A 31. §-hoz

A rendelkezés megdllapitja az eljardsrendet arra az esetre, haa bérld és a
bérbeadd megdllapoddsa alapjdn a bérbe adott lakdst a bérld teszi
rendeltetésszer’d haszndlatra alkalmassa.

A 32. §-hoz

A szakasz a lakds és berendezési targyainak karbantartdsaval, feldjitasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségviselés szabdlyait tartalmazza, figyelemmel az Ltv.
eléirdsaira. ROgziti a nem rendeltetésszer( haszndlat kdvetkezményeit, az Svadék
ternére torténd elszdmolds lehetdségét, valamint a kUlsé nyildszard csere
kdliségtéritésének feltételeit.

A 33. §-hoz

A rendelkezés rendezi azon eljardsi szabdlyokat, ha a bérbeadd és a bérld
megdllapoddsa alapjdna bérld az dltala bérelt lakdst datalakitja, illetve
korszerUsiti.

A 34. §-hoz

A bérlé kotelezettségeinek rendezése a lakdsbérleti szerz6dés megszinésekor.
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A 35. §-hoz

A szakasz régziti azt, hogy a bérlé a bérleti jogviszony alatt kdteles életvitelszerlen
a bérleményben lakni, és abba bejelentkezni. Rendelkezéseket tartalmaz a nem
lakd&scéll hasznositds kizardsdra, a bérlemény ellendrzésre, a kdézUzemi dijfizetés
igazoldsara, valamint a fizetési késedelemmel kapcsolatos koltségviselésre
vonatkozd alapvetd szabdlyokat rogziti.

A 36. §-hoz

A bérlé jogviszonya megszinése esetére, lakcimének megvdltoztatdsdhoz ir el
kdtelezettségeket.

A 37. §-hoz

A rendelkezés a bérleti szerz6dés bérbeadd dltali felmonddasdnak szabdlyait és
annak eljardsrendjét rendezi.

A 38. §-hoz

A rendelkezés a bérld hatralékdnak kezelésére vonatkozd szabdlyokat dllapitja
meg.

A 39. §-hoz

A hdatralékkezeléshez kapcsolddd eljardsi  szabdlyozdsokat tartalmazza a
rendelkezés.

A 40. §-hoz

A rendelkezés a cserelakds felajanldsa helyett fizetendd pénzbeni téritéssel
kapcsolatos szabdlyokat tartalmazza.

A 41. §-hoz

A rendelkezés a bérleti szerz6dés megkdtésének feltételeit hatdrozza meg.
A 42. §-hoz

A rendelkezés meghatdrozza azokat az igazoldsi kdtelezettségeket, amelyekkel
a bérlének a 41. § szerinti jogosultsagi feltételeket kell hitelt érdemiden igazolnia
a szerzddés megkdtése elbtt. Rogziti, hogy milyen dokumentumok vagy
nyilatkozatok szolgdinak bizonyitékként, és meghatdrozza, hogy mi mindsul
bekdltdzhetd lakdsnak, tovdbbd szabdlyozza, hogy a bérleti szerz6dés
meguijitdsakor a bérldvel egyUtt lakd személyeket is figyelembe kell venni.

A 43. §-hoz

A rendelkezés szabdlyozza az &nkormdnyzati lakds bérldjének fizetési
kdtelezettségeit, mely magdban foglalja a lakbért, a kezelbn keresztUl
medfizetett kil6n szolgdltatdsok dijat, valamint az egyéb kdzUzemi szolgdltatdsok
dijat. Meghatdrozza a kildn szolgdltatdsok kdrét, és részletezi, hogy tdrsashdzi,
illetve nem tdrsashdzi épuUletek esetén hogyan kell a diak mértékét
megdllapitani. Szabdlyozza a dijok beszedésének modjat, melyet a kezeld
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szervezet végzi. Ez az atlathatd és pontos dijmegdllapitds és -beszedés feltételeit
biztositja.

A 44. §-hoz

A rendelkezés a tavfitéssel ellatott lakdsok tdvhd szdmldinak fizetésével
kapcsolatos rendelkezéseket tartalmaz.

A 45. §-hoz
A bérleti dij medfizetésének hatdridejét és moédjadt meghatdrozéd rendelkezés.
A 46. §-hoz

Szocidlis lakbértdmogatds szabdlyaira vonatkozd rendelkezés.
A 47. §-hoz

Adatkezeléssel kapcsolatos szabdlyok.

A 48. §-hoz

A szocidlis helyzet alapjdn bérbeadott, és szolgdlati lakdsok lakbérének
meghatdrozdsa, mely figyelembe veszi a lakdsok komfortfokozatdt és a bérldk
vagyoni helyzetét. A rendelkezés kitér a szocidlis raszorultsag és a szocidlis bérletre
vald jogosultsdg bérleti szerz&dés id6tartama alatt fenndllé igazoldsanak eljdrdsjogi
kérdéseire és meghatdrozza a jogosultsdg megszinése esetére vonatkozd
szabdlyokat.

A 49. §-hoz

A rendelkezés a koltségelven és piaci alapon bérbeadott lakdsokért fizetendd
lakbér és annak alapjat képezd lakbéralap mértékére vonatkozd szabdlyokat
tartalmazza, figyelemmel a lakds komfortfokozatdra.

Az 50. §-hoz
A rendelkezés a lakbéralap mértékét befolydsold tényezdket dllapit meg.
Az 51. §-hoz

A rendelkezés a szolgdlati lakds bérbeaddsdnak kilonds szabdlyait dllapitja meg.
Az 52. §-hoz

A rendelkezés az dnkormdnyzat tulajdondban dllé iddskoriak bérlakdsdnak
kUlonds szabdlyait hatdrozza meg.

Az 53. §-hoz

A hagyatékkal terhelt lakasra vonatkozo szabdlyozds.

Az 54. §-hoz

A lakdsbérleti jogviszony folytatdsdra vonatkozd jog gyakorldséval kapcsolatos
szabdlyozdasok.

Az 55. §-hoz
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A bérlétdrsi jogviszony elismerésének szabdlyait tartalmazza.
Az 56. §-hoz
A lakdsba valé befogadads részletszabdlyait tartalmazza.
Az 57. §-hoz
Az dbnkormdnyzati bérlemény albérletbe addsdanak filaimat tartalmazza.
Az 58. §-hoz
A bérlemény nem lakds céljdra torténd haszndlatdnak tilalimat tartalmazza.
Az 59. §-hoz
A lakdascseréhez vald hozzdjdrulds szabdlyainak meghatdrozdsa.
A 60. §-hoz

A lakdsok elidegenitésével kapcsolatban utal arra, hogy ezt kUldn rendelet dllapitja
meg.

A 61. §-hoz
Az adatkezeléssel kapcsolatos részletszabdlyok meghatdrozdasat tartalmazza.
A 62. §-hoz

Az dnkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok nyilvantartasaval, annak kezelésével és
a nyilvantartasbol valod torléssel kapcsolatos szabdlyok meghatdrozdsa.

A 3. §-hoz
A lakdsdsszevonds szabdlyait tartalmazza.

A 64. §-hoz

Az dbnkormdnyzat tulajdondban allo lakdsokba dnkéntesen bekdltdzd személyekkel
kapcsolatos eljdrdsjogi szabdlyozds.

A 65. §-hoz

A lakds jogcim nélkUli haszndlatdért fizetendd dijjal kapcsolatos szabdlyokat
tartalmazza.

A 66. §-hoz

A bérld és a bérbeadd, valamint kezeld kdzotti kapcsolattartds szabdlyait
tartalmazza.

A 67. §-hoz
Ertelmezd rendelkezések.
A 68. §-hoz
Lar6 és dtmeneti rendelkezések.
A 69. §-hoz
Lar6 és atmeneti rendelkezések.
A 70. §-hoz
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Az Eurépai Unids irdnyelveknek megfeleltetd rendelkezés.
A 71. §-hoz

Hatdlyon kivUl helyezd rendelkezések. Az Uj lakbéralapok 2026. janudr elsejével
lépnek hatdlyba, mely okdn mindaddig a kordbbi rendelet lakbért meghatdrozd
szabdlyait hatdlyban szUkséges tartani.

A 72. §-hoz

Hatdlyba léptetd rendelkezések.
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A rendelettervezet hatdasvizsgalata

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testUletének ../2025. |...)
dnkormdnyzati rendelete

az dnkormdnyzat tulajdondban dlld lakasok bérbeaddsanak feltételeirdl

1. A rendelet megalkotdsdnak indokai, céljai, melyek a szabdlyozdst szUkségessé

teszik:

Tarsadalmi okok, célok

Gazdasdgi okok, célok

Szakmai okok, célok

A bérleti jogviszonyok
atlathatébb, szocidlisan
érzékeny és

kdtelezettségteljesitésre
6s5ztdénzd szabdlyozdsa

A kbdzvagyon hatékony
és koltségalapu
hasznositasanak
elésegitése, a bérleti
dijak ingatlanértékhez
igazitott differencidldsa

Szabdlyozds
koherencigjanak,
alkalmazhatdsagdnak
és jogtechnikai
pontossagdanak javitdsa

2. A jogi szabdlyozds varhatdé hatdsai:

Tarsadalmi gazdasdgi,

Kérnyezeti és

Adminisztrativ terheket

tarsadalmi hatdsa a
bérldi kotelezettségek
betartdsdnak erdsitése
és a szocidlis tdmogatds
célzottabbd tétele,
gazdasdagi és
kdltségvetési hatdsa
pedig a kdzvagyon
hatékonyabb
hasznositdsa és az
dnkormanyzati
bevételek stabilizdldsa.

kdltségvetési hatdsok: egészségugyi befolydsold hatdsok
kévetkezmények
A szabdlyozds Nincs Vdarhatéan néveli az

adminisztrativ terheket a
bérbeadod és a bérldk
részérdl az értesitési
kbtelezettségek,
nyilvantartdsi és
ellendrzési feladatok
pontosabb teljesitése
miatt, ugyanakkor ezzel
pdrhuzamosan javitja a
jogviszonyok
atldthatosagdt és a
jogkdvetkezmények
érvényesithetdségét.

3. A rendeletek alkalmazdsdhoz szikséges feltételek:

Személyi
feltételek

Szervezeti
feltételek

Targyi feltételek

PénzUgyi
feltételek

rendelkezésre All

rendelkezésre All

rendelkezésre dall

rendelkezésre Aall

4. A jogalkotds elmaraddsdanak varhatd kdvetkezményei:

A tarsadalmi egyeztetés sordn szerzett informdcidk és javaslatok nem jelennek meg
a rendeletben, igy a rdaszoruldk méltdnyos dron toérténd lakhatdshoz segitése,
tovdbbd kedvezményes, de a valds piaci drakhoz jobban kdzelité dnkormdnyzati
lakdsbérlés nem biztositott.
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Eimarad a bérleti dijak Ujraszabdlyozdsa, amely egyardnt figyelembe veszi az
dnkormdanyzati érdekeket, a lakdsgazddlkodds szikségleteit, valamint az érintett
bérlék gazdasagi helyzetének differencidlt kezelését.
Az Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg tovdabbra is sz0k ddntési jogkdrrel rendelkezik a
lakdsbérbeadds terGletén.
Az dnkormdnyzat nem tudja biztositani, hogy tdbb bérld legyen jogosult szocidlis
alapu bérletre, amennyiben a jdvedelemhatdr nem kerdl felemelésre.
ElImarad annak lehetdsége, hogy:
e a bérlék elszdmolhassdk a sajat koltségen végzett energiahatékonysdg
fejlesztését eredményezd nyildszardcserék anyagkdliségét,
e a Rdkéczi tombben taldlhatd lakdsok jelenlegi bérldi versenytdrgyalds nélkUl
kdthessenek Uj bérleti szerzddést a 2025. junius 30-An lejard szerzddésuk utdan,
e ajogcim nélkdli lakashaszndalok jogviszonydt megfeleléen rendezzUk.
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El6terjiesztés 2. szamu melléklete

EGYEZTETO LAP

JAVASLAT

az dnkormanyzati lakasok bérbeaddsanak feltételeirdl szO16 tarsadalmi
egyeztetés eredményei alapjan eldkészitett lakasrendelet elfogaddsdra és
kedvezmények biztositasdara

RENDELETTERVEZET

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testiletének ../2025. (...)
dnkormdnyzati rendelete az dnkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok
bérbeaddsanak feltételeirdl

1. Az elbteriesztés eqgyeztetve:  Dr. Jakubek Lilla
aliegyzé

Vélemény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2025. junius ,.....

Dr. Jakubek Lilla
aliegyzé
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