BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL, ONKORMANYZATA

POLGARMESTER

VERSENYTARGYALASI FELHIVAS

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata Képvisels-testilete 14/2011. (II1.31.)
onkormdnyzati rendelete (tovdbbiakban: ,Rendelet”) szerint Budapest XXI. KerUlet
Csepel Onkormdnyzata Polgdrmestere az Onkormdnyzat tulajdondban 1€vé, jelenleg
versenytargyalds  Utjdn  bérbe  vehetd  Uzlethelyiségeinek  bérbeaddsdra
versenytdrgyaldsi felhivast ir ki, az aldbbiakban részletezett feltételek szerint:

A helyiségbérleti jogviszonyra vonatkozé részletes szabdlyokat a Budapest XXI. KerUlet
Csepel Onkormdanyzata Képviselé-testilete az dnkormdnyzat tulajdondban dllé nem
lakds célidra szolgdld helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szold 14/2011. (l11.31.)
onkormdnyzati rendelete (a tovdbbiokban: Rendelet) tartalmazza, amely
megtaldlhaté a www.csepel.hu honlapon.

Versenytdrgyaldsi eljarasban kozremikodo szervek:

1) Bérbeadé: Budapest XXI. Kertlet Csepel Onkormdanyzata (cim: 1211 Budapest, Szent
Imre tér 10., telefonszaim: +36 1 427 6100) — tovdbbiakban, mint Bérbeadod.

2) Kezeld: Csepeli Ingatlanhasznositdsi Nonprofit Kft. (szé€khely: 1211 Budapest, Kossuth
Lajos utca 65. fszt. 2.; telefonszam: +36 1 255 2790)'— tovdbbiakban, mint Kezeld.

3) Kiiré: Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata Polgdrmestere.

A kezel6 Ugyfélszolgalati cime: 1211 Budapest, Kossuth Lajos utca 80.

A versenytdrgyaldsi eljardssal kapcsolatban tovdbbi informdcid kérheté a Kezeld
Helyiséggazddlkoddsi Csoport munkatdrsaitol.

Telefon: +36 70 653-3442

E-mail: uzlet@csihk.hu

A versenytdrgyaldssal érintett ingatlanok kore:

A helyiségek cimét, alapterlletét, felszereltségét és mUszaki dllapotdat az 1. szadmu
melléklet tartalmazza.

Az ingatlanok a Rendelet 7. § (2) bekezdésében foglaltak alapjén Uresnek mindsulnek,
de a versenytargyalds ideje alatt bérld tartdzkodik a helyiségekben.

A helyiségek személyes megtekintése:

A megtekintés az aldbbiakban megijeldlt idépontokban, a Kezel6 munkatdrsaival
tortént elézetes egyeztetést kovetéen torténik. Idépontot egyeztetni a +36 70 653-3442
telefonszdmon lehet.




Iranyitész. Cim (utca, hdzszédm) Idépont

1211 Kossuth Lajos utca 85. U1 2024. szeptember 16. 9:00

A bérleti dij alsé hatdra (alap bérleti dij):

Az 1. szadmuU mellékletben meghatdrozott bérleti dijhoz viszonyitott magasabb bérleti
dij ajanlhaté csak meg. A helyiség bérleti jogdt - az eldirt egyeb feltételek fenndlldsa
esetén - az a ajanlattevd szerzi meg, aki a versenytdrgyaldson a legmagasabb
OsszegU bér medfizetésére tesz ajanlatot. :

A versenytdrgyaldson résztvevd ajanlatadnak benyujtdsaval elfogadja, hogy a bérleti
dij értékdllésaganak megdrzése érdekében a bérleti dijat a Bérbeadd részérdl minden
év dprilisdban a polgdrmester dllapitia meg, a Képviseld-testilet dltal az éves
koltségvetési rendeletben meghatdrozott kereteken belll.

A versenytdrgyaldsi ajdnlatok emelésének legkisebb mértéke (licitiépcsd):

A licit |épcsé az alap bérleti dij 10%-a.

A helyiség visszaaddsdval kapcsolatos megdllapodds tartalmdra vonatkozé
bérbeaddi ajanlat

A bérlének a szerz6dés megszinésekor a helyiséget tiszta, rendeltetésszeri haszndlatra
alkalmas dllapotban, illetve eltéeré megdllapodds hidnydban az eredeti dllapot
helyredllitasaval kell visszaadnia.

A versenytdrgyaldsi eljgrasban résztvevék kore:

A versenytdrgyalds nyilvdnos, azon minden természetes, vagy jogi szemeély részt vehet
(tovdabbiakban mint ajanlatot benyujtod).

Bérleti szerz6dés azzal a természetes személlyel vagy a nemzeti vagyonrdl szolod 2011.
évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjGban meghatdrozotft datlathatd
szervezettel kothetd, akinek:

a.) nincs koztartozasa, és a versenytargyalds kiirdsdt megelézd 5 évben az
onkormanyzattal, illetve a kezelbvel szemben tartozdsa nem volt,

b.) nem indult ellene felszdmoldsi eljgrds, nem dall végelszdmolds vagy
csédeljaras hatdlya alatt,

c.) vdllalja, hogy a szerzédéskdtést megelézéen a helyiség havi bruttd bérleti
dijanak kétszeresét dvadékként megfizeti,

d.) vdllalja, a bérleti dij éves emelésének medgfizetését, mely nem lehet
magasabb a képviselb-testUlet dltal az éves koliségvetési rendeletben meghatdrozott
mértéknél,

e.) vdllalja, hogy az épulet felgjitdsa, bontdsa esetén a bérbeadd 90 napos
hataridével felmondhat,

f.) vdllalja, hogy a helyiséget a bérleti szerzddési eldirdsoknak, és a bérbeaddi
rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott hasznositasi célnak megfeleléen
haszndilja.



A bérbeadds célia és a helyiségben végezhetd tevékenységek koére:

A helyiségeket a lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, ipari, szolgdlitatdsi, tovabba
irodai, az ezekhez szUkséges raktdrozdsi célokra lehet bérbe adni annak, aki a
tevékenység folytatdsdhoz szikséges hatdsagi engedéllyel(-ekkel) rendelkezik,
tarsashdz esetén az érintett tarsashdz mindenkor hatdlyos alapitd okiratdban foglaltak
betartdsa mellett. Nem lehet bérbe venni szeszes ital kis- és nagykereskedelmi
tevékenységre, valamint a leendé Béré a melegkonyhds vendéglatd Uzlet
kivételével szeszes italt kimérni az alsé- és kdzépfoky oktatdsi, egészsegigyi,
gyermek- és ifjiusdgvédelmi intézmény bdrmely bejaratatol szamitott 200 méteres
k&zUti (kozterUleti) tavolsadgon belUl
tilos.

Tekintettel arra, hogy magdnszemélyek Uzleti tevékenységet nem folytathatnak, ezért
6k csak raktdrozdsi célra vehetik igénybe a helyiségeket.

A Bérl6é tudomdsul veszi, hogy a helyiségben folytatni kivéint tevékenységhez szOkséges
hatosdgi és egyéb engedélyek iranti kérelmek elutasitdsa esetén sem Bérbeadoval,

sem Kezeldvel szemben semmilyen kdveteléssel nem élhet.

Bérbeadds idétartama:

A helyiségeket hatdrozott idére lehet bérbe venni a maximalizdlt idétartamot az 1.
szamu melléklet tartalmazza Uzletenkénti bontasban.
Az eldbérleti jogra a Rendelet 18. § (2) bekezdése és a 22. §-a vonatkozik.

Szerzé6déskotés modija:

A helyiségbérleti szerzédést kdzjegyzdi okiratba kell foglalni, melynek kdltségei a Bérlot
terhelik.

Versenytdrgyaldsi biztositék:

A versenytdrgyaldsi  ajdnlat  benyUjtdsakor a kezelénél letétbe helyezendd
versenytdargyaldsi  biztositék dsszegét szintén az 1. szamU melléklet tartalmazza
Uzletenkénti bontasban.

A versenytdrgyaldsi biztositék dsszegét az ajdnlat benydjtasat megelézéen kell atutalni
az OTP Bankndl vezetett 11784009-22242110 szdmuU szdmlaszémra. Az ajanlat csak
akkor fogadhaté el érvényesnek, ha a befizetés tényének igazolasat a
versenytdrgyaldson résztvevd azt az ajanlati anyaghoz csatolta.

A versenytargyaldsi biztositék dsszegét ajdnlatonként kell medfizetni és egy
Uzlethelyiségre egy résztvevd csak egy ajdnlati anyagot nydjthat be.

Nyertes ajdnlat esetén a versenytdrgyaldsi biztositék Osszege a szerzbdéskotésig
befizetendd dvadék dsszegébe beszamit, nem nyertes ajénlat esetén a befizetett
biztositék kamatmentesen, az eredményhirdetést kovetd 30 napon belll visszafizetésre
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kerGl. A versenytargyalds nyertese az ajdnlata beaddsdval elfogadja, hogy
amennyiben a targyaldst kéveté 30 napon belil a bérleti szerz6dést 6nhibdjabol nem
koti meg, a versenytdrgyaldsi biztositék 6sszegét elvesziti.

A versenytdrgyaldson résztvevd az ajanlatdnak benyujtdsdval tudomdsul veszi, hogy:

1) a helyiségben csak szerelt mozgathatd vdlaszfalak helyezheték el irdsbel
kérelem alapjdn, a Bérbeadd eldzetes, irdsbeli hozzdjdruldsaval;

2) a helyiségben csak a Bérbeadod dltal engedélyezett tevékenységet folytathat;

3) a tevékenyseg folytatdsdhoz szikséges hatdésagi és egyéb engedélyek
beszerzésérdl benyujté maga kdteles gondoskodni;

4) a szerz6dés megszinésekor a helyiséget tiszta, rendeltetésszerd haszndlatra
alkalmas dllapotban, illetve eltéré6 megdllapodds hidnydban az eredeti dllapot
helyredllitasaval kell visszaadnia,

5) a kdzUzemi dijak fizetése a leendd Bérlé kotelezettségi kdrébe tartozik oly
modon, hogy a méréordkat kdteles a nevére datiratni, a helyiségre dltaldnos
vagyonbiztositast és felelésségbiztositdst kdtni, valamint a hulladék elszdllitasara
kdzvetlenUl szerz6dni a kdzszolgdltatoval;

6) a Bérlé a kezeld kilon felhivasa nélkll minden év janudr 31. napjdig kbteles a
szolgdltatd diltal kidllitott, 15 napndl nem régebbi igazoldssal igazolni, hogy a
nem a kezelbn keresztll medfizetett kdzUzemi szolgdltatdsok tekintetében
dijffartozGsa nem dll fenn. A szerzédés bdrmely okbdl térténd megszinése
esetén a Beérlé az igazolasokat legkésébb a helyiség dtaddsakor kdteles a
Kezeld részére atadni;

7) a Bérld kodteles viselni minden kézmUfejlesztési hozzdjdruldst és dijat, bekdtési- és
csatlakozdsi koltséget és dijat és minden egyéb dijat vagy koltséget, amely a
Bérlé kdzmUigényének a kielégitéséhez szUkséges a helyiség vonatkozdasdban;

8) a Bérld a helyiséget megtekintett dllapotban veszi bérbe, a helyiségben
folytatni kivant tevékenységhez szikséges specidlis feltételeket a Bérbeadd
nem biztositja, a helyiségek belsé kialakitdsa a leendd Bérld feladata, annak
koltségei a Bérlét terhelik;

?) A bérld kdteles gondoskodni:
a) a helyiség burkolatainak felujitasardl, podtiasardl, illetdleg cseréjérdl;

b) a helyiséghez tartozd Uzlethomlokzat (portdl), kirakatszekrény, védé (eld-) tetd,
ernyss szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartdsardl;

c) a helyiségben folytatott tevékenység kdrében felmerdlt feldjitasrél, podtiasrdl illetdleg
csererdl;

d) az épulet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a bérld
kiz&rolagosan haszndl, illetéleg tart Uzemben;

e) az épulet, tovdbbd a kdz8s haszndlatra szolgdld helyiségek és terUletek tisztitasardl
és megvilagitasardl, a beérld tevékenységével OsszefUggd nem hdztartdsi szemét
elszallitasardl,



f) a tevékenységhez szikséges szakhatdsdgi engedélyek beszerzéserdl, valamint a
kdzmUvek nevére torténd atiratasardl.

A versenytdrgyaldsi felhivds dtvételének média, ideje, helye:

A versenytdrgyaldsi felhivas és ajdnlati lap papir alapon dtveheté a Kezeld
Ugyfélszolgdlatdn (1211 Budapest, Kossuth Lajos utca 80.) 2024. szeptember 11.
napjdatdl, tovabbd letdltheté a www.csepel.hu és a www.csihk.hu internetes oldalrdl. A
versenytargyaldsi felhivast a polgdrmester dontése alapjén legaldbb 15 napra az
Onkormdnyzat, tovdbbd a kezelé hirdetd tdbl&jan ki kell figgeszteni, valamint az
Onkormdnyzat hivatalos honlapjdn nyilvanossagra kell hozni.

A versenytdrgyaldsi ajdnlat benyUjtdsdnak médja és helye, illetve ideje, érvényességi
feltételek, a versenytdrgyalds megtartdsdnak helye és idépontja

A versenytdrgyaldsi ajdnlat benyijthaté 2024. szeptember 11. 12:00 éra és 2024.
szeptember 26. 12:00 éra k&z6tt, a Kezeld Ugyfélszolgdlatan nyitvatartasi iddben.

A versenytdrgyaldsi felhivasra benyUjtott ajanlatot és a hozzd tartozd egyéb
csatolmdnyokat zért, megcimezetlen, feladdt, vagy mas jelet nem tartalmazo
boritékban kell benyUjtani a Kezelénél, amelyen csak az aldbbi széveg szerepelhet:
~Helyiség versenytdargyaldas”.

Ettél eltérd boritékot a Kezeld nem vesz at. Az ajdnlati anyagot tartalmazé boritékot a
Kezelé munkatdrsa az atvételkor sorszdmmal Iatja el. E sorszdmot a benyujtéd részére a
Kezeld munkatarsa egy datvételi elismervényen koteles igazolni. Az  aGtvételi
elismervényre az datvétel datumadn és sorszamadn, valamint az dtvevd nevén, a kezeld
bélyegzéjén kivil més nem jegyezhetd fel. A kiadott sorszémokrdl nyilvantartast kell
vezetni, a nyilvantartds az ajénlatok benyujtasdra megdllapitott idépont lejartakor kerd
lezarasra. ‘

Az ajdnlati anyaghoz mellékelni kell:

Természetes személy
esetén (csak raktdrra)

Jogi személy esetén Egyéni vdllalkoz6 esetén

ajanlati lap

ajanlati lap

ajanlati lap

versenytargyaldsi biztositék
medfizetésének igazoldsa

versenytargyaldsi biztositék
medgfizetésének igazolasa

versenytdargyaldsi biztositék
megfizetésének igazoldsa

30 napndl nem régebbi
cégkivonat

Aldirasi cimpéldany
mdsolata

vdllalkozodi kartya masolata
vagy igazolds az egyéni
vdllalkozd nyilvantartasba
vételérdl

NAV nullds igazolds

NAV nullds igazolds

Az ajdnlatok bontdsa és az érvényesség megdllapitdsa:




A versenytargyaldsi ajanlatokat a kezeld vezetdjének, vagy az dltala meghatalmazott
személy jelenlétében kell felbontani. A felbontdst a benyljtdsi hatdridét kdvetd hdrom
munkanapon belUl kell elvégezni és meg kell dllapitani az ajdnlatok érvényességét.

A bontds helye és ideje: a Kezeld (1211 Bp. Kossuth Lajos u. 65. fszt. 2.) targyaldja, 2024.
szeptember 27. 10:00 éra.

Az gjdnlat érvényessége:

Ervényesnek csak az az ajénlat fogadhaté el, amelyik a felhivasnak minden tekintetben
maradektalanul megfelel, és az ajanlatot benyUjtd igazolja, hogy a kezeld szémldjdra a
kirdsban meghatdrozott 6sszeglU versenytdrgyaldsi biztositékot befizette. Azt az ajanlatot,
amely akdr jelen Rendelet, akdr a versenytdrgyaldsi felhivdsban foglaltak szerint
hiagnyosan ker0l benyujtasra, érvénytelennek kell tekinteni.

A versenytdargyaldsra meghivét kapnak az érvényes ajénlatot benyujtok.

A versenytdrgyalds helye és ideje:

A Kezel6 (1211 Bp. Kossuth Lajos u. 65. fszt. 2.) targyaldja, 2024. szeptember 30. 9:00
éra.

A versenytdrgyalds menete:

A tdrgyaldson a meghivott érvényes ajanlatott benyujtd, vagy a képviseletre jogosult
személy, vagy helyettlk kdzokirattal, illetve teljes bizonyitd ereji magdanokirattal igazolt
meghatalmazott vehet részt. A tdrgyalds nyilvanos és azt a kezelé dltal megbizott
személy vezeti.

A tdrgyalds vezetdje ismerteti a versenytdrgyalds szabdlyait, az alap bérleti 6sszeget,
felhivia a figyelmet a helyiségbér ajanlataik megtételére, valamint arra, hogy minden
tovabbi ajanlatnak legaldbb az alapbér 10 %-aval (licit Iépcsd) kell meghaladnia az
el6z6 ajanlatot.

A targyalds vezetbje jegyzOkdnyvben megdllapitia  a  versenytdrgyalds
eredménytelenségét, ha az gjdnlatok nem haladjadk meg legaldbb az alapbér 10 %-
aval a versenytargyaldsi felhivasban megjeldlt alapbér ésszegét.

A bérlemény cime 5 5
Y Yegedhicio e Hs dlop bérleti di | licit Iépcs6 + 10
tevékenység (Ft/m2/hé+AFA) %
Hrsz irsz. cim (utca, hdzszam)
. banki
208529/8 1211 | Kossuthldjosutcads. | (hitelintézeti) és 1 680 Ft 168 Ft

Ul pénzlgyi

szolgdltatds

Eredményes versenytdrgyalds esetén a nyertes a tdrgyaldst kdvetden kihirdetésre
kerUl, felsorolva a tébbi ajanlatot is.

Az eljaras nyertese az, aki a versenytdrgyaldson a legmagasabb 6sszegU bérleti dij
medfizetésére tett ajanlatot, a nyertesnek nyilatkoznia kell, hogy a versenytargyaldst
kdvetd 30 napon belll a helyiségbérleti szerz6dést megkdti. Ha a versenytargyalds
nyertese a bérleti szerzédést az eldirt hatdridében nem kéti meg dnhibdjabdl, akkor az



ajanlati biztositékot elveszti, és a helyiséget a versenytargyaldson részt vett mdasodik
legkedvezdbb ajdnlatot tevé részére kell bérbe adni.

A targyaldson jegyzékényv kerll felvételre, amely tartalmazza a meghivott érvényes
ajanlattevék felsorolasat, a térgyaldson megjelent személyek jogosultsGgat vagy
kizarasat az ajdnlattételre jogosultak kdrébdl, a megajanlott nettd havi négyzetméter
arakat, valamint a nyertes ajénlattevét. A jegyzékdnyv aldirasdara koteles a targyalds
vezetdje, a jegyzékényvvezetd, a nyertes ajanlattevd, illetve (amennyiben ilyen van) a
mdsodik legmagasabb ajanlattevé.

A bérbeaddi jog gyakorléja a Kezels javaslatara megtagadhatja a bérleti szerz6dés
megk&tését azzal a nyertes ajdnlattevével, aki a szerz&déskotest megeldzé 6t évben
az dltala bérelt dnkormdnyzati helyiség haszndlata sorén a bérbeadoval szembeni e
rendeletben foglalt kdtelezettségét megszegte, kUléndsen, ha:

a) a helyiségben nem az engedélyezett tevékenyseget folytatta,
b) a helyiségen a bérbeadd hozzdjdarulasa nélkdl atalakitast végzett,

c) a helyiséget a bérbeadd hozzdjdrulasa nélkil albérletbe adta, vagy abba mas
személyt befogadotft,

d) a bérleményre vonatkozé karbantartdsi, felujitdsi kotelezettségeit felszdlitds ellenére
nem teljesitette.

Egyéb rendelkezések:

Kiir6 fenntartja a jogot, hogy a versenytdargyaldsi felhivdst, az eljaras meginditasdra
vonatkozé dontését visszavonja. A visszavondsra vonatkozd déntésrdl  szOlo
hirdetményt legkésébb az ajanlatok benyujtasara megjelolt hatdridé elteltéig a
versenytdrgyaldsi felhivas kdzzétételére vonatkozo szabdlyok szerint kell nyilvénossagra
hozni. A beérkezett ajanlatokat visszavonds esetén a Kezeld felbontds mellézésevel
jegyzokdnyv felvétele mellett megsemmisiti.

Tovdbbd Kiiré fenntartja azt a jogot, hogy a versenytargyaldsi eljérast érvényes
ajanlati dokumentaciok esetén is kilon indoklds nélkil eredménytelennek nyilvdnitsa.

Budapest, )
2026 SIEPT 10
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