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Tisztelt KépviselG-testilet!

2025. junius 27. napjan hatdalyba lépett az Snkormdnyzat tulajdondban alid lakdsok
bérbeaddsanak feltételeirdl szold  12/2025. (VI.26.) dnkormdnyzati rendelet
{tovabbiakban: Rendelet), melynek javaslom, hogy bizonyos rendelkezései jelen
elbterjesztés szerint modositasra  kerUlienek, figyelemmel az elmilf hénapok
tapasztalataira,  valamint  a  jogszerd  és  rendeltetésszerd  lakashaszndalat
érvényesitesenek szandékdra. Egyottal technikai modositasként javasiom az
Gnkormanyzat tulajdonaban Glié lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdt szolé 5/2011.
{1.25.} bnkormanyzati rendelet mellékleteinek hatdlyon kivil helyezését is.

A Rendelet dltal biztositott, egyszerlsitett szerzédéskotési lehetdség irdnti
kérelmeket az igényléknek 2025. szeptember 30-ig, az dtsoroldsi kérelmeket
auguszius 31-ig iehetett benyujtani. Ugyanakkor eddig o Rdkéczi tdmbben éléknek
alig tobb, mint fele, a hatdlyos szerz6déssel nem rendelkezéknek mintegy 20%-a, a
piaci bérteti dijra &tsoroltak csupdan 6%-a élt ezzel a lehetdséggel.

A modositas célia, hogy a lakasgazddlkoddssal 6sszefiggd, a bérdket terheld
adminisztracios kdtelezetiségekkel kapcsolatosan feimerUlt nehézségeket a felelds
gazddlkodds, valamint o szocidlis érzékenység és érzékenyités elveinek
figyelembevételével kezelie. A médositdsok egyben jogtechnikai pontositdsokat is
tartalmaznak, elbsegitve a rendelet koherens értelmezését és jogalkalmazdsat.

A fenfiekre tekintettel az aldbbi fébb szempontok figyelembevételével kerll
maodositasra a rendelet:

- A kbzokiratba foglaldsrdl a felek megdllapoddsa fog rendelkezni, ezért
vonatkozo rendeleti elSirdsok toriésre kerlltek.

- A lakasok jogviszonydnak rendezése érdekében megdllapitott hataridék
meghosszabbitdsra kerlinek a Rendelet hatdlybalépését kdvetden rdvid
idével lejard, illetve a Rendelet hatdlybalépésekor hatalyos szerzédéssel
nem rendelkezd lakashaszndlok, a Rakéczi témbben taldihatd lakdsokban
elé, kordbbi bérlék, valamint a piaci bérieti dijra Gtsorolt bérldk esetén.

- Pontositasra kerOl a lakdshaszndldk kore, és a fizetendd lakdshaszndlati dij
meértéke az atmenetiiddszak vonatkozdsaban.

- A lakdsok jogviszonyanak rendezése érdekében az Ingatlanhasznositasi
BizottsGg indokolt esetben mentesithet egyes feltételek feljesitése aldl.

~ A kuUlon  szolgdltatasok  alapdija 250 Ft/m?/hé  bsszegben  kerUlt
meghatdrozdsra annak érdekében, hogy a béridék részére a kiidn
szolgdltatasok dija eldre kalkuldthatd legyen. A ténylegesen felmerdit kOIdn
szolgdltatasok dijdval évente egyszer utdlag kdteles elszamolni a Kezeld.

- A szocidlis helyzet alapjadn bérbeadott lakdsok esetében az éves
felGlvizsgdiatok sorGn a NAV  jdvedelemigazolds mellett a bérd
valaszthatja, hogy munkditatdi jdvedelemigazolast csatol, vagy nyilatkozik
ardl, hogy tarsadalombiziositasi jarulék fizetési kbtelezetiség terheli-e.



- A jogcim nélkUli iakdshaszndlat esetén fizetendd haszndioti dij mértéke
pontositasra kerll.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testUletet, hogy a rendelet
modositasat tamogatni sziveskedjenek.
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RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testUlete az dnkormdanyzat
fulajdondban dllé akasok bérbeaddsanak feltételeirdl szold Budapest XXI. KerUlet
Csepel Onkormadanyzata Képvisels-testilete  12/2025. (VI. 26.} onkormdanyzati
rendeletének modositasardl, valamint az énkormanyzat tulajdondban allé lakdsok
bérbeaddsanak feltételeirdl szold 5/2011. (Il 25} énkormdanyzati rendelet 1-6.
melleklete hatdlyon kivll helyezésérél széld rendeletét az eldterjesztés 1. szdmo
meligklete szerinti tartalommal megalkotja.

Hatdridd: azonnal
Felelds: Borbély Léndrd, polgdrmester

Végrehaijtas eldkészitéséért felelds: dr. Vincze Aniko jegyzé

A rendelettervezet elfogadasdhoz a képviseldk mindsitett 1dbbségl tamogatd
szavazata szikséges.



Eléterjesziés 1. szamu melléklete

Budapest XXli. Keriilet Csepel Onkormdnyzata KépviselS-testiletének .../.... (...)
onkormdnyzati rendelete

az dnkormdnyzat tulajdondban dalid lakdsok bérbeaddsdanak feltételeirdl szoté
Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata KépviselS-testillete 12/2025. {VI. 24.)
onkormdnyzati rendeletének médositdsardl, valamint az 6nkormdnyzat
tulajdondban 4lié lakasok bérbeaddsanak feltételeirdl szo16 5/2011. (lI. 25.)
onkormdnyzati rendelet 1-4. meliéklete hatdlyon kiviil helyezésérdl

[1] E rendelet célja a szabdlyozds gyakorlati alkalmazhatdségdanak biztositdsa oly
modon, hogy egyensulyt teremisen a szocidlis tdmogatdasi szempontok, @
méltanyossadg kdvetelményei, valomint az 6nkormdnyzati vagyon felelds és
gazdasagos kezelése kdzdtt. Tovdabbi kiemelt célkitizés a  jogalkalmazds
koherencigjanak erbsitése, a jogbiztonsag és a jogkdvetés elvének elémozditdsa,
vatamint a bérleti jogviszonyok &flathatd fenntartasdnak és ellendrizhetéségének
biztositasa. VegUl a mddositds tartalmaz olyan kiegészitéseket és pontositasokat is,
amelyek o rendelet koherencidjat és jogtechnikai mindségét erbsitik, figyelembe
véve a hatdlyos jogszabdlyi kdrnyezetet és a jogalkalmazds sordn szerzett
tapaszialatokat.

[2] A lakdsok és nem lakés céljdra szolgdid helyiségek béretére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szold 1993, évi LXXVIN. torvény 3. §
(1) bekezdésében kapott felhatalmazds clapjdn, az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdes a) pontjgban, valamint a Magyarorszdg helyi dnkormdanyzatairdl széld
2011, évi CLXXXIX. t&rvény 23. § (5] bekezdés 14. pontiGban meghatdrozott
feladatkdrében eljdrva Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdanyzata Képviseld-
testUlete az dnkormanyzat tulajdondban alld lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdt a
kdvetkezd rendeletet alkotja:

1.§
Hatdlyat veszti az &nkormdnyzat tulagjdondban &6 lakdsok bérbeaddasanak
feltételeirdt szold 5/2011. (Il 25.) dnkormdanyzati rendelet
a) 1. melléklete,
b) 2. melléklete,
c) 3. melléklete,
d} 4. meliéklete,
e] 5. melléklete,
f] 6. meliéklete.
2. §



(1) Az &nkormdanyzat tulajdondban dlié lakdsok bérbeaddsanak feltételeird! szold
12/2025. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelet 6. § (3) bekezdés d} pontja helyébe o
kdvetkezd rendelkezés 1€p:

(A pdlydzatnak tartalmaznia kell a pélyazo)

»d]  a pdlydzd nyilatkozatdt ardl, hogy ha a szerzédés megszinésekor a szocidlis
bérletre vonatkozd feltételek hidnydban részére a lakas nem adhatéd bérbe és
a 27. § {2) bekezdésében foglaltakkal éini nem kivan, Ugy a lakdst elhelyezési
igény nélkil a szerzédés megszinését kbvetd 15 napon belll kioriti és a kezeld
birfokdba jegyzékdnyv felvétele mellett visszaadja, illetve az esetlegesen
fenndlid hatralékdt rendezi.”

{2) Az dnkormdanyzat tulajdondban altd lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl szald
12/2025. {VI. 26.] énkormanyzati rendelet 6. § (6) bekezdés ¢} pontja helyébe a
kdvetkezd rendelkezes ép:

[A 6. § (1) bekezdés alkalmazdsdban]

ZC) az egy fére juld nettd jGvedelmet a munkdaliatd cégszerd aldirdsaval ellétott,
brutté és nettd munkabért tartaimazd munkditatdi jdvedelemigazoldssal,
megbizasi  szerz&déssel, o szocidlis vagy egyéb juttatdsok, tartds
megdllapitasardl  szold6  dontéssel, vagy mds megfeleld médon, pl.
nyugdijszelvennyel, vagy bankszdmilakivonattal kell igazolni,”

(amellett, hogy a Bérlé a pdlydzatban irgsban vdllala a dokumentumokban,

nyilatkozafokban foglaltak vatdsdgtartalmdnak ellendrzését, megfeleléségét és

szemelyes adatainak ennek érdekében t6rténd kezelését, mind a pdlydzati elidrds
soran, mind a szerzédéskdiést kbvetden. A személyes adatok kezelése tekintetében
az egyUftkoltézéknek is nyilatkozniuk kell.]

3.8

Az onkormdnyzot fulajdondban Glld lakdsok bérbeaddasanak feltételeirdl szold
12/2025. (V1. 26.} dnkormdnyzati rendelet 14. § (4) bekezdés b) ponija helyébe a
kbvetkezd rendelkezés 1€p:

(A berbeadd a kijeldlt személlyel csak akkor k&thet bérleti szerz8dést, ha a kijeléit

személy)
wb] becsatolia a munkaviszonya, tagsagi viszonya, vagy szerzddéses jogviszonya
barmely okbdl torténd megszinése esetére 52016 befogadd nyilatkozatot,”

a.§

(1} Az dbnkormanyzat tulajdondban dlid lakdsok bérbeaddasanak feltételeird! szdld
12/2025. {VI. 26.) dnkormdnyzati rendelet 18. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:

(1) Azon jogcim nélkdli lakashaszndioval, aki a lakasbérleti jogviszony megszinése
utdn az énkormanyzati lakdsban visszamaradt, kordbbi befogaddséhoz bérbeadd
sz0kseg  eseten  elbzetesen irdsban  hozzdjdrult, illetve hozzdjarulds  nélkol
befogadhatd személy esetén befogaddsat kordbbi bérlé bejelentette és a
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lakasban bejelentett lakd- vagy tartdzkoddsi hellyel rendelkezik és a bérleti

jogviszony folytatdsdra nem jogosult, az Ingatianhasznositasi Bizottsdg déntése

alapjan, kéreimére, bérleti szerzbdés kdthetd, ha a bérld haldla utdn maradt vissza

a lakdasban, és a béré elhaldlozdsat ennek bekdvetkeztétdl szamitott 15 napon belit

bejelentette, és a visszamaradt személy:

al  az elhalt bérld unokdja, testvére, illetve az elhalt bérld hdzastarsdnak unokdja,
amennyiben tobb mint 3 évig életvitelszerlen a lakasban lakott,

b} a berld élettarsa volt, feltéve, hogy a béré haldlat megelézéen t16bb mint 10
evig életvitelszerfen a lakdsban lakott.”

(2) Az dnkormdanyzat tulajdondban dlié lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdt szold
12/2025. (V1. 26.) dnkormdanyzati rendelet 18. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:

+(3) Az {1) bekezdés szerinti lakdashaszndld kéreimet akkor nyUjthat be, ha

al  a (1) bekezdés szerinti iddszakon keresztOl, megszakitas nélkil, bejelentett
lakohellyel - ideértve a hatdrozott idére iétesitett tartdézkoddsi helyet is,
amennyiben az megszakitds nélklli — rendelkezett a lakdsban,

b}  megfelel a 41. § szerinti feltételeknek,

c] vdllalja a mindenkori piaci lakbér és bérleti dij megfizetését,

d] vdllalja, hogy a kordbbi bérld valamennyi fenndlld bérleti dij-, és kdzizemi
dijhatralékdat kamataival egyUtt — ideértve az esetleges per- és végrehajtdsi
kbltségeket is - a szerzddéskotésig megfizeti és ezt hitelt érdemlden igazolja.”

5.§

Az Snkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szold
12/2025. (V1. 26.} dnkormdanyzati rendelet 23. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lep:

+{1} A bérbeadd jogosult a megdllapoddas tartalmdnak meghatarozdsara. A bérleti
szerzédést rdsba kell foglalni, melynek eldkészitése és lebonyolitdsa a kezeld
feladata.”

6. §

Az dnkormdanyzat tulajdondban dlld lakdsok bérbeaddsanak feltételeird! sz616
12/2025. {VI. 26.) Snkormdanyzati rendelet 24, § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:

+{3) A hatdrozott idére sz016 bérbeadds iddtartama ~ a (4) bekezdésben foglalt
eseteket s a 27. § (4) bekezdést kivéve ~ a szerzddés megkdtésekor legfeliebb 1 év,
amelynek lejGrtdt megeldzden a bérld bérleti jogviszony-hosszabbitdasi kérelmet
nyujthat be, a 25. §-ban és a 26. § (1) bekezdésben foglaltak szerint. A kdltségelv(
lakdsokat és a bérlbkieldléssel érintett lakdsokat ettdl eltérben legfeliebb 5 évre
lehet bérbeadni. Ezt kdvetben bérlét bérleti jog illeti meg a 27. § (1)-(2) bekezdés
szerint.”

7.§
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(1) Az dnkormanyzat tulajdondban Alié lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szolé
12/2025. (V1. 26.) dnkormdnyzati rendelet 26. § (1) bekezdés b} pontja helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1€p:

(A piaci alapu bérlet esefén bérlét a bérbeads irdsos hozzdjdruldsa esetén Bérlefi

jogviszony-hosszabbitasi lehetdség akkor illeti meg, amennyiben a hatdrozott idd

lefeltet legalabb 30 nappal megeldzéen Bérlé irdsbeli nyilatkozattal kezdeményezi

a bérleményre a bérleti szerzédés meghosszabbitdsdt hatdrozott idére, de

legfeliebb 5 évre, az aldbbi feltételek fenndildsa esetén:)

W0l érnd a nem a kezeldbn keresztll megfizetett kdzizemi szolgdltatdsok
tekintetében dijtartozassal nem rendelkezik, melyet a szolgditatd dltal 15
napndl nem régebben kidilitott igazoldssal kell igazolnia,”

(2) Az dnkormdnyzat fulajdondban dlid lakdsok bérbeaddsanak feltételeird! szdlo
12/2025. (V. 26.) énkormdanyzati rendelet 26. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezes lep:

+(3) Azon lakdsokat, melyet a bérld tesz rendeltetésszerd haszndlatra alkalmassd, o
24.§ (3) bekezdeés elsd fordulatatdl eltéréen legfeliebb 18 hdnapra lehet bérbeadni,
mely a 25. §-tol és az (1) bekezdéstdl eltéréen legfeliebb 54 hoénappal
hosszabbodhat meg.”

8. §

(1) Az dnkormanyzat tulajdondban dlld lakasok bérbeaddasanak feltételeirdt szold
12/2025. {VI. 26.) dnkormdanyzati rendelet 27. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

+(3) E rendelet hatdlybalépésekor hatalyos szerzédéssel nem rendelkezd
lakashaszndld  kordbbi bérld, illetve lakdshaszndléd személy, tovabbd hatdlyos
szerzbdéssel rendelkezd bérld a haidrozott id8 leteltét legaldbb 90 nappal
megeldzéen kezdeményezheti U bérleti szerzédés megkdiését, azzal, hogy
amennyiben a szerzbdés 2026. junius 30-ig jdr le, vagy a jogosult e rendelet
hatdlybalépésekor hatdlyos szerzddésset nem rendelkezik, akkor a kérelmet 2026.
marcius 31. napjdig nydjthatja be. Ezen bérldvel - a (4) bekezdés szerinti eltéréssel -
a 24. § (3] bekezdés szerint, Ujabb szerzédést kell kdtni amennyiben a 25. §-ban,
lietve a 26. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek megfelel.”

(2) Az dnkormanyzat tulajdondaban Gilld lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szold
12/2025. (VI. 26.) dnkorményzati rendelet 27. §-a a kdvetkezd (3a) bekezdéssel
egészil ki:

+(30) A (3] bekezdés alkaimazdsa sordn akkor lehet az Uj bérleti szerzddést szocidlis
bérleti dijon megkdtni, amennyiben a kérelmezett lakasra vonatkozd lejart, vagy
hatdlyban levd szerzédés szocidlis beérieti dijon kerllt megkdiésre és a kérelmezd a
szerzédés megkotese eldtt igazolja a 48. § {2) bekezdés szerint, hogy a 6. § (1)
bekezdés c)-e} pontja szerinti feltéteknek megfelet.”



{3} Az dnkormdnyzat tulajdondban allé lakdsok bérbeaddsdanak feltételeirdl szolo
12/2025. (VI 26.) dnkormdanyzati rendelet 27. § [4}-[7) bekezdése helyébe o
kdvetkezd rendelkezések [épnek:

+(4) Erendelet hatdlybalépésekor a 2. sz. melléklet szerinti lak&sokra 2025. jUnius 30.
napjan hatdlyos szerzédéssel rendelkezd bérlét a (3) bekezdés szerinti jog azzal az
eltéréssel illeti meg, hogy a 25. §-ban, illetve a 26. § (1) bekezdés szerinti feltételek
fenndiiGsa esetén versenyeztetés nélkll a kordbbi béridvel bérleti szerzédés kdthetd
2030. szeptember 30. napjdig a rendeletben meghatdrozott mindenkori piaci bérleti
dijon es feltételekkel.

(5} Az a (3) bekezdés szerinti személy, akinek a szerzédése 2026. dprilis 30-ig jar e,
vagy e rendelet hatdlybalépéesekor hatdlyos szerzédéssel nem rendelkezik, valamint
a (4) bekezdésben meghatdrozott bérd, ha a (3) bekezdésben meghatdrozott
hatdriddben nem kezdeményezi az Uj bérleti szerzddés megkdtését, koteles a
berleményt kiGritett dllapotban 2026. Gprilis 30. napjdig a Kezeld részére visszaadni.

{6) Ha (3) bekezdés szerinti személy, akinek a szerzddése 2026. Gprilis 30-ig jér le, vagy
e rendelet hatdlybalépésekor hatdlyos szerzddéssel nem rendelkezik, valamint a (4)
bekezdésben meghatdrozott bérld a (3) bekezdésben meghatarozott hatdridében
kezdeményezi az Uj bérieti szerz6dés megkdiését, de vele a rendelet szerint bérlet
szerzbdes nem kobthetd, errdl o Kezeld értesiti, és kdteles a bérleményt kilritett
Gllapotban 2026. Gprilis 30. napjdig, ha ez késdbbi a Kezeld errdl szOlo értesitésében
meghatarozott hatdridében a Kezeld részére visszaadni.

{7} A (3}-(4) bekezdés szerinti bérld, illetve bérleti szerzddéssel nem rendelkezd
lakdshaszndld a 65. §-16l eltéréen a teljes bérleti szerzdédés nélkili haszndlat idejére
a bérleti szerz6dés megkodtéséig, illetve a Kezeld értesitésében a visszaaddsra
meghatdrozott hatdridsig a kérelmezett lakdsra vonatkozd lejért szerzbdés szerint
szocidlis vagy piaci alapon, a mindenkori szocidlis vagy piaci bérleti dijnak
megfeleld &sszeg megfizetésére kdteles.”

(4) Az dnkormdnyzat tulgjdondban dalid lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl szold
12/2025. {VI. 2.} dnkormdanyzati rendelet 27. §-a a kbvetkezd (8)-(10) bekezdéssel
egeészil ki

»(8] A {3) bekezdés szerinti jog o jogosultakat a kdvetkezd sorrendben illeti meg:
bérld, volt bérlé, a bérbeadd hozzdjdruldsa nélkil befogadhatd hozzdtartozd, a
bérbeadd hozzdjdrulasaval befogadhatd hozzdtartozd, egyéb lakdshaszndlo.
Amennyiben a (3} bekezdés szerinti kérelem benyUjtdsdra jogosult 1obb bérlének,
volt bérldnek nem mindsilé személy kéreimezi a bérleti szerzddés megkodtését, akkor
vellk bérlotarsi szerz8dés akkor kbthetd, amennyiben ebben a  felek
megdilapodnak. Ezen kérelmezdk a lakdssal kapcsolatos tartozds megfizetésére
egyetemiegesen kotelezetiek. liyen megdliopodds hidnydban a lakds egyik
kerelmezd részére sem adhatd bérbe.

{?) Amennyiben a {7) bekezdés szefinti személlyel e rendelet (3] bekezdése szerinti
hatdriddig benyujtott kérelmére az Onkormdanyzat bérleti szerzédést kdt (ideértve a



(8} bekezdés szerinti bérlétarsi szerzbdés megkdtését is), a Kezeld dltal kidlitott
szamila alapjdn a béreti szerzédés nélkili haszndlat idészaka alatt befizetett
Gsszeget a KezelS a bérleli dij teljesitésére torténd elszamolds keretében a {7)
bekezdés szerinti dijon szdmolja el, és a teljes bérleti szerzédés nélkili haszndlat
idbszaka  rendezettnek  tekintendd. Szerzédéskdiés bdarmely  okbdl  16rténd
elmaradasa esetén a zéré elszdmoldst a (7) bekezdésben meghatdrozott df
alapjan kell végrehaijtani.

(10} Az Ingatlanhasznositasi Bizottsag kérelemre, minésitett t6bbséggel hozott
dontésévet kilbnds méltanyldst érdemld indok alapjan, kivételesen felmentést
adhat a 25. §-ban, a 26. § (1) bekezdésében meghatdrozott feltételek teljesitése
aldl”

9.8

(1} Az dnkormdényzat tulajdondban Gllé lakdsok bérbeaddsanak feltételeird! szold
12/2025. {VI. 26.) &nkormanyzati rendelet 41. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a
kOvetkezd rendelkezés 1ép:

(Berleti szerz6dés csak azzal a természetes személlyel kdthetd:)

«bJ) akinek az dnkormdanyzattal kdt6H kordbbi bérleti szerzédése o bérleti dij meg
nem fizetése, vagy a bérlé vagy a vele egyittiaké személyek magatartésa
miatt felmonddsra kordbban nem ker(lt, illetve akinek &nkormdnyzati
bérlakdssal kapcsolatosan az Onkormanyzat, a Kezeld és a k&ézmUszolgdltatd
felé tartozasa nem dll fent, e rendelet eltérd rendelkezése hianydaban.”

(2) Az bnkormanyzat tulajdondban dlié lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl sz816
12/2025. (V1. 26.] dnkormanyzati rendelet 41. §-a a kdvetkezd [3) bekezdéssel
egészUl ki

«(3] Amennyiben beérleti szerzédés kordbbi bérlével, vagy a lakdst haszndld.
szerz8déssel nem rendelkezs személlyel kerline megkdtésre, Ugy a 41. § (1)
bekezdés b) pont alkalmazdsdban bérleti szerzédés tovabbd csak akkor kdthets,
ha a szerz&dni kivand személy mas személy adott lakdsra fenndlld tartozdsdat is
atvallalja és a szerz8déskdtést megelézéen megfizeti.”

10. §

{1) Az dnkormdnyzat tulojdondban &llé lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdt sz616
12/2025. (V1. 26.) dnkormdnyzati rendelet 43. §-a a kdvetkezd (3a) bekezdéssel
egészOi ki;

(3a) A (3) bekezdésben meghatdrozott kuldn szolgdltatasok alapdia 250,-
Fi/m?/ho. melyet havonta kételes a bérld megfizetni minden &nkormdnyzati
fulajdony lakds esetében, fioggetientl attdl, hogy tdrsashdzban vagy nem
tarsashdzban taldlhatd. Az igy megfizetett alapdijal és a ténylegesen felmer(lt
kilon szolgdltatasok dijaval a Kezeld évente egyszer utdlag kételes elszamolni.”
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(2) Az dnkormdnyzat tulojdondban dlld lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl szold
12/2025. [VI. 26.) dnkormdanyzati rendelet 43. § (4) és (5) bekezdése helyébe a
kdvetkezd rendelkezések iépnek:

«(4) Tarsashéazi lakdsban 1€vé 6nkormdnyzati tulajdony lakdsok esetében a (3)
bekezdesben meghatdrozott, a bérbeadd vagy a kezeld dltal viselt kilon
szolgdltatdsok  dijdnak  tényleges havi mértéke a tdarsashdzkdzosség  dltal

megdllapitott mindenkori kdz6s koltség dsszege a felljitasi alap és a célbefizetések
kivetelevel.

(5) A nem tdrsashdzban 1évé lakdsok esetében a (3) bekezdésben meghatdrozott,

a bérbeadd vagy a kezeld dltal viselt kilon szolgdltatdsok dijdnak tényleges

mertékét

a)  kizardlagos dnkormdanyzati tulajdonban alld épllet esetében az eldézd évben
ténylegesen felmerUlt felhaszndlds és kéltségek adatai kell megdilapitani,

b} k&zds tulajdonU épllet esetében a tulagjdonostdrsak daltal hozott hatdrozat
alapjan, annak hiagnydban az a) pont szerint kell megdllapitani.”

11.§

(1) Az dnkormdnyzat tulajdondban alld lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdt szdld
12/2025. (VI 26.) dnkormdnyzati rendelet 48. § (2) és {3) bekezdése helyébe
kdvetkezd rendelkezések lépnek:

+{2) Szocidlis bérleti szerz6dés esetén, a bérld, a szocidlis bérletre vald 6. § (1)
bekezdés c)-e) pont szerinti jogosultdgdt 2026. janudr 1. napjdtdl minden év
(targyév) jnius 30. napjdig koteles kezeld részére igazolni, mely alapjdn
felOlvizsgdlatra kerll a fizetendé lakbéralap is, kivéve, ha tdrgyévben a bérld az
ezen bekezdes szerinti igazoldsokat az U szerzé6dés megkdtésére tekintettel akar
targyévre, akdr a targyévet megelézd évre mar benydjtotta. A jvedelmi feltételt a
targyévet megeldzd év osszjibvedelmébdl szamitott egy {8re jutd havi nehtd
jovedelem alapjan kell vizsgdini, melyet bérlének a targyévet megelézd naptdr
évre vonatkozoan kidllitott NAV jdvedelemigazolassal és a 6. § (6) bekezdés ¢} pont
szerint kell igazolni. A bérlé a NAV jbvedelemigazolds benyljtasa mellett a targyévet
megeldéz6 évre vonatkozd, 6. § (6} bekezdés <) pontia szerinti munkdltatdi
jbvedelemigazolds helyett nyilatkozhat arrdl, hogy oz érintett id&szakban
tarsadalombiztositdsi jarulékot fizetett-e vagy sem, kivéve, ha a kezel® a munkdltataoi
jovedelemigazolas benyljtasdra hivia fel a bérlét. Ezen tiimenden a béridnek a
szerzddés megkotésekor és a felllvizsgdlat alkalmaval kételessége nyilatkozni a
vagyoni helyzetérdl. Az egyéb feltételeket Bérld a nyilatkozatdval igazojja.

{3) Amennyiben a bérld a szocidlis béretre vald 6. § (1) bekezdés c}-e) pont szerinti
jogosultagdt igazolja, de a szocidlis lakbéralap mértéke a 48. § (1) bekezdés a) és
b} pontjan belll az egy {6re esé nettd jdvedelem valtozdsa miatt médosul, akkor o
lakbéralap a téargyévet kdvetd év janudr 1. napjdtdl a Bérd értesitésével a rendelet
szerint automatikusan vaitozik az (1) bekezdés szerint.”



(2) Az bnkormdanyzat tulajdondban alld lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl széld
12/2025. (V1. 26.} 6nkormdnyzati rendelet 48. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:

s

+(6) Amennyiben a szocidlis bérleti dijbdl piaci bérleti dijra dtsorolt a bérlé az
atsorolast kbvetben esedékes kovetkezd adatszolgdattatdsi idépontban benydjtott
hignytalan adatkdzlésével igazolja, hogy ismételten jogosult szocidlis bérleti
jogviszony alapjan lakbér visszasoroldasra, az Onkormdanyzat a fizetendd lakbér havi
Osszeget egyoldaluan, a Bérld értesitésével az adatszolgdltatdst kdvetd év janudr 1.
napjatdl az egy tére esd jdvedelem szerinti szocidlis lakbéralapnak megfeleld lakbér
Osszegere modositia, melyrdl a kezeld targyév oktdber 31-ig értesiti a bérlét.”

12. §

Az Onkormdnyzat tulajdondban dlié lakdsok bérbeaddsdnak feliételeirdl szold
12/2025. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelet 51. § (2) bekezdés a) pontja helyébe a
kdvetkezd rendelkezés ép:

(A szolgdlati lakdsban bériévé csak az a személy vdlhat, akivel a vagyonkezeld

szervezet, az Gnkormdnyzati intézmény vezetdje munkaszerzédést kb16H gondnoki

feladatok ellatdsdra, illetve aki az Onkormdanyzattal kézszolgdlati jogviszonyt

letesitett, vagy munkaszerzédést k6tSt hivatali feladatok elldtdsdra. Lakdsbérieti

szerzédés azzal a személlyel kéthetd, aki:)

»a) befogadd nyilatkozattal rendelkezik a munkaviszonya, illetve kdzszolgdlati
jogviszonya bdrmely okbdl vald megsziintének esetére, és"

13. §

Az Onkormdnyzat tulajdondban dllé iakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szold
12/2025. (VI 26.) dnkormdnyzati rendelet 65. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés

l&p:
+65. §

Lakds jogcim nélklli haszndlata esetén, annak kezdetétdl havonta - a bérbeadd
eltérd dontése hianydban - a mindenkori ténylegesen fizetendd piaci bérleti dijal
egyezd OsszegU, két honap elteltét kdvetden a mindenkori ténylegesen fizetends
piaci bérleti dij 200%-aval megegyezd haszndlati dijat kell fizetni bérbeadd részére,
kezel szamidjdra teliesitve. Tobb jogcim nélkUli lakdshasznéld a lakashaszndlati dij
megfizetésere egyetemlegesen kbteles.”

14. §

Az Onkormdnyzat tulajdondban dalld lakdsok bérbeaddasénak feltételeirdl szold
12/2025. (V1. 26.) dnkormdanyzati rendelet 66. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:

(1) A BérS cimére az Onkormanyzat, iletve a Kezeld altal tértivevényes és ajaniott,
vagy egyéb kdnyvelt postai klldeményként szabdlyszerlien postara adott iratot, ha
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.nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, a klldeménynek az elsé postai kézbesitése
megkisériesenek napjan a cimzettel kdzdlinek, kézbesitetinek kell tekinteni.”

15. §

{1} Az dnkormdnyzat tulajdondban allo lakdsok bérbeaddasdnak feliételeirdl szold
12/2025. [VI. 26.) dnkormdnyzati rendelet 68. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:

»{3) Erendelet 43. § (3a) bekezdéset, 48. § (1} bekezdését, valamint 49. §-Gt 2026.
janudr 1. napjaidl kell alkalmazni a fenndlid és Ujonnan létrejovo szerzbdésekre is, az
ezt megeldzd iddszak bérleti dijat az dnkormdnyzat tulajdondaban dlld lakasok
berbeaddasanak feltételeirdl szold 5/2011. (1.25.) dnkormdanyzati rendelet alapjan kell
megdliapitani.”

(2} Az dnkormdnyzat tulajdondban Glld lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl sz6lo
12/2025. (VI 26.) dnkormanyzati rendelet 68. §-a a kdvetkezd (4) bekezdéssel
egeszUl ki

.(4] Ha e rendelet eltéréen nem rendelkezik a(z} .../2025. (...} dnkormdanyzati
rendelettel [a  tovdbbigkban: MOAR1.) megdllapitott modositasait o
hatdlybalépésekor folyamatban 1évé és az azt kdvetben indult eljdrasokban, a
hatdlybalépését kbvetden keletkezett tényekre, jogviszonyokra és
iognyilatkozatokra, tovabbd a hatdlybalépésekor fenndlid tényekre, jogviszonyokra
és jognyilatkozatokra is megfelelden alkalmazni kell.”

16. §

Az dnkormanyzat tulajdondban dlld lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl szoio
12/2025. (VI. 26.) dnkormdnyzati rendelet 69. § (1)-(3) bekezdése helyébe a
kbvetkezd rendelkezések lépnek:

{1} Az a bérl6, aki az egy fére esé nettd jBvedeiemhatdr tillépése miatt e rendelet
hatdlybalepéese eldtt, de 2024. december 31. napjat kbvetden kerUlt Gtsoroldsra
piaci bérleti dijffizetésre, az 2026. februdr 28-ig nyujthat be kérelmet a visszasoroldsra.

(2} A visszasorolashoz szikséges jOvedelmi feliételt a 2024. év bsszjbvedelmébdl
szamitott egy fore jutd havi nettd jGvedelem alapjan kell vizsgdini a 48, § (2)
bekezdés alapjan.

[3) Amennyiben a bérld a rendelet szerint a szocidlis berletre vald 6. § {1} bekezdés
c)-e) pont szerinti jogosultagdat igazolja a szocidlis lakbéralap mértéke a 48. § (1)
bekezdés a) és b} pontjan belll az egy fére esé nettd jOvedelem alapjdn kerdi
meghatdrozdsra 2026. év janudr 1. napidtdél, melyrdl a Kezeld a bértdt értesiti a
kérelem elbirdlasat kdvetben. Amennyiben a visszasorolds kdvetkeztében Bérldnek
tulfizetése keletkezik, Ggy azt Bérbeado jogosult a berldt terheld bérleti dijban
jovdimi, vagy barmilyen jogcimen fenndllo tartozdsara elszémolni.”

17. §
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Az Gnkormdnyzat tulajdondban &llo lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szdld

12/2025. {VI. 26.) dbnkormanyzati rendelet

a)  26.§ (2} bekezdésében az A 25. § (1) bekezdésben” szévegrészek helyébe a
«25. §-ban” szdveg,

b} 27.§ (1) bekezdésében az ,a 25. § (1) bekezdésében” szévegrész helyébe a
+25. §-aban” szbveg,

¢/ 27.§ (2) bekezdésében az ,a 25. § (1) bekezdés szerinti” szdvegrész helyébe a
»25. § szerinti” szdveg

ép.
18. §

Hatdlyat veszii az dnkormdnyzat tulajdondban @llé  lakdsok bérbeaddsanak
feltételeirdl szold 12/2025. (V1. 26.) nkormdanyzati rendelet

al  18.§ (2) bekezdése,

b} 23.§ (2]} bekezdése.

19. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon ép hatdlyba, és a kihirdetését kdveld
masodik napon hatdlyat veszti.

Borbély Léndrd dr. Vincze Anikd
polgarmester jegyzd
Laradék:

A rendelet kihirdetve: 2025.
Négyesiné Mizsdk Alexandra

szervezési irodavezetd
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Altalanos indokolds

A modositas céija a bérleti szerz6dés nélkili lakashaszndlatbdl eredd helyzetek
atigthaté rendezése, ajogbiztonsdg erdsitése és az dnkormdnyzati vagyon védelme
a szocidlis célok érvényesitése mellett. Folyamatosan probléma a bérleti
szerzbdéssel nem rendelkezd Onkormanyzati lakdsban lakék statuszanak hatékony,
jogszer( es méltdnyos rendezése.

A modositas biziositia, hogy a haszndldk dltal kordbban megfizetett ellenértéket a
Kezeld jogszerlen a bérleti dij mértékében sz&dmolja el.

Szocidlis és méltanyossagi okokbdl a modositds a jogeim nélkili lakdshasznaldk
részére mar kiszdmidzott és beszedett dijakal teszi az ilyen tipusd haszndldkkal
tortend elszamolds alapjavd, azaz a kordbbirendelet szerinti un. haszndlali dijat nem
érvényesit vellk szemben, annak megfizetése aldl - a médositasbd! kitinden -
mentesiti 6ket.

Ez &tlathatdva és ellendrizhetdvé teszi az Snkormanyzat gazddalkoddsét ezen a téren
osszhangba hozza tényleges befizetések és a kbvetelések jogecimét és mériékét.
Azok a haszndldk, akik eddig johiszemGen fizettek, jogosan szémithatnak arra, hogy
a befizeteseiket bérleti dijként szdmoljdk el.

A modositds  biztositjia az  dnkormdnyzat vagyoni érdekeinek védeimét, a
jogbizionsagot &s a meéltanyossag érvényesilését.

Fentieket meghaladéan a rendeletmddositds célia a Budapest XXi. Kerllet Csepel
Onkorményzata  tulajdondban  &llé  lakdsokkal OsszefUggd  rendelkezések
egysegesitése, a jogalkalmazds koherencidjanak erbsitése, a jogbiztonsag és a
jogkbvetés elvének eldmozditdsa, valamint a bérleti jogviszonyok atiGthatéd
fenntartasanak és ellendrizhetéségének biztositdsa. Végil a modositds tartalmaz
olyan kiegészitéseket és pontositdsokat is, amelyek a rendelet koherencidjat és
jogtechnikai min&séget erdsitik, figyelembe véve a hatdlyos jogszabdlyi kdmyezetet
&s a jogalkalmazds sordn szerzett tapasztalatokat.

Részletes indokoldas

Az 1. §-hoz
A 5/2011. (i.25.) dnkormdnyzati rendelet mellékleteinek hatdlyon kivil helyezése.
A 2. §-hoz
Technikai jellegU és a szabdlyozdst pontositd rendelkezés.
A 3. §-hoz

A maodositas indoka, hogy a kdzokiratba foglaldsrél a szerzédésben fognak a felek
megdilapodni.

A4 §-hoz

A modositas pontositja a lakashaszndldk meghatdrozdsat és a szabdalyozdast.



Az 5. §-hoz

A mddositds indoka, hogy a kdzokiratba foglaldsrdl a szerzbédesben tognak a felek
megdallapodni.

A 6. §-hoz

A szabdlyozds pontositia a rendelkezéseket.

A 7. §-hoz
Technikai jellegy és a szabdlyozdst pontositd rendelkezés.
A 8. §-hoz

A mbdositds célia egyrészt a jogosuliak személyi kérének kibdvitése, mdasrészt a
kérelem benyUjtdsdra biztositott  hatdridé meghosszabbitdsa, iletve a
szerzbdéssel nem rendelkezd lakdshaszndldk esetében a szerzddés nelkUli
haszndlat  idejére fizetendd dijack megdilapitdsa, és a részletszabdlyok
pontositasa.

A 9. §-hoz

A modositdssal a bérleti szerzé6dés megkodtésére jogosultak személyi kdre és a
feltételek kiegészitésre kerlliek.

A 10. §-hoz

s

A modositdas célja a kilon szolgdliatdsok alapdijanak meghatdrozasa minden
onkormanyzati tulajdony lakds esetében, és a ténylegesen felmerGlt kUldn
szolgditatdsok dija vonatkozdsaban az elszamoldas rendjének pontositasa.

A 11. §-hoz

A mddositds pontositja egyrészt a szocidlis bérletre vald jogosultsag igazoldsara
vonatkozd, masrészt a médositott lakbéralappal kapcsolatos szabdlyokat.

A 12, §-hoz

A maddositdas indoka, hogy a kdzokiratba foglaldasrdl a szerz6désben fognak a
felek megdallapodni.

A 13. §-hoz

A modositas pontositia a haszndloti dijra vonatkozé szabdlyozdst.
A 14. §-hoz

A modositas a klldemények kézbesitésével kapcsolatos szabdlyokat pontositja.
A 15. §-hoz

A modositdssal pontositdsra ker0l a rendelet szabdlyai alkalmazhatosagdnak
feltételei, és dtmeneti rendelkezes.

A 16. §-hoz
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A mobdositassal  egyrészt a  kérelem benyUjtdsara  biztositott  hataridé
meghosszabbitasra, illetve a részletszabdlyok pontositasra, kiegészitésre kerlinek.

A 17. §-hoz
Technikai jellegl pontositds.

A 18. §-hoz

Hatdlyon kivil helyezd rendelkezések.
A 19. §-hoz

Hatdlyba Iéptetd rendelkezés.
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A rendelettervezet hatasvizsgdlata

az énkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl sz61é
Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete 12/2025. (V. 26.)
onkormdnyzati rendeletének médositasardl, valamint az &nkormdnyzat
tulajdondaban dll6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl sz816 5/2011. (I1. 25.)
énkormanyzati rendelet 1-6. melléklete hatdlyon kiviil helyezésérdl

1. A rendelet megalkotdsanak indokai, céliai, melyek a szabdlyozdast szikségessé
teszik:

Tarsadalmi okok, célok | Gazdasdgi okok, célok | Szakmai okok, célok
A rendeletmddositas | A kdzvagyon hatékony | Szabdlyozds

célia, hogy a lakésok | és kdhtségalapy kKoherencigjanak,
jogviszonydnak hasznositdsanak alkaimazhatdsagdnak
rendezettsége meg | elbsegitése, a bérleti és jogtechnikai
torténhessen,  valamint | jogviszonyok pontossagdanak javitasa.
jogbiztonsagot  erdsitd, | fenntartdsanak

jogharmonizécios es | eldbmozditdsaval.

technikai  modositasok

dtvezetése.

2. A jogi szabdlyozds varhatd hatdsai:

Tarsadalmi gazdasagi, Kdrnyezeti és | Adminisztrativ terheket

kdltségvetési hatasok: | egészségiigyi | befolydsolé hatdsok
kdvetkezmények '

A hatdriddk Nincs A kérelem benyUjtasi

meghosszabbitdsa és a hatéridd

haszndlati dijak meghosszabbitdsa az

meghatarozdsa egy adott egységre esd

lehetbvé teszi a bérleti adminisztrativ terheket

jogviszonyok noveli.

rendezéset, a

kbzvagyon

hatékonyabb

hasznositésat és az

Onkormdnyzati

bevetelek stabilizalasat.

3. A rendeletek alkaimazdsahoz szikseges feltételek:

Személyi | Szervezeti ©| Targyi feltételek . | Pénzigyi
feltételek feltételek B | feltételek
rendelkezésre All | rendelkezésre all | rendelkezésre &l | rendelkezésre all

4. A jogalkotdas elmaraddsanak varhatd kdvetkezményei:

Amennyiben a jogalkotas elmarad, Ggy fenndll a kockdzata annak, hogy a Rékdczi
tombben faldlhatd lakdasokban €lé, illetve a hatdlyos szerzédéssel nem rendelkezd
kordbbi berlék, valamint afsorolt bérldk a bérleti jogviszonyuk rendezésére irdnyuld
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kéreimUket nem fogjdk az eredeti hatdridében benyujtani, ezdltal a jogviszony

megnyugtatd rendezése elmaradhat.
A technikai jellegl mddositdsok és a szabdlyozdsok ponfositdsanak elmaraddsa

esetén a hatdlyos rendelet alkaimazhatésdga sériine.
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El&terjiesztés 2. szamd melléklete

EGYEZTETO LAP

RENDELETTERVEZET

az dnkormdanyzat tulajdondban &llé lakdsok bérbeaddsdnak feltételeird! szold
Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képviselé-testilete 12/2025. (V1. 26.)
onkormanyzati rendeletének modositésardl, valamint az dnkormdényzat
tulajdondaban alld lakasok bérbeaddsanak feltételeirdl szold 5/2011. (1. 25.)
dnkormanyzati rendelet 1-6. meliéklete hatdlyon kivil helyezésérdl

1. Az elbteriesztés eqgyeztetve:  Dr. Jakubek Lilia
aliegyzd

Vélemény: Az eléterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2025. szeptember 24" .

Dr. Jakibek Lilla
aliegyzd
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