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Tisztelt KépviselS-testilet!

2025. junius 28-an lepett hatdlyba a Magyarorszag versenyképességének javitasa
érdekében egyes torvéenyek modositasardl szold 2025. évi LXVIL torvény, amely
lenyeges valtozast vezet be a zdartkerti ingatianok mivelésbdl torténd kivonasanak
szabdlyozdsdban: az ingatlan-nyilvantartasrél szold 2021. évi C. térvény 2025. junius
26-16l hatalyos 72/E. §-a és 91. § (5) bekezdése alapjan a helyi dnkormdnyzat
rendeletben meghatdrozhatja a telepUlés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan
muvelési dganak mdvelés aldl kivett terlletként torténd bejegyzése kérelmezhetd.

A jogszabdlymédositds felhatalmazdst ad az Onkormdnyzatoknak arra, hogy
rendeletben szabdlyozza a mdivelés aldli kivonds lehetévé tételének terileti
meghatdrozasat. Ez a szabdly biztositia a helyi adottsdgokhoz és fejlesztési
elkepzelésekhez vald igazoddast.

A jogszabdlymodositas lényege, hogy a zdartkerti ingatlan mUvelés aldli kivondsa
nem mindsul majd a termd&féld mas célu hasznositdsanak, igy pl. féldvédelmi
jarulékot sem kell majd fizetni. A term&fdldekre vonatkozé eldvasarldsi jog a mivelés
aldl kivett zartkerteket nem érinti, igy azok addsvétele gyorsabb és egyszerlbb lesz.
Az ingatlan adataiban egyéb vdaltozas nem torténik, tehdt a fekvése ugyanugy
marad zdrtkert, a mGvelés aldl kivett ingatlan nem vdlik belterlletté. A mUvelés aldl
torténd kivonds nem befolydsolja a telekre vonatkozd épitésugyi eldirdsokat, azaz
a telek beépitési szabdlyai valtozatianok maradnak.

Fentiekre tekinteftel javaslom a Tisztelt Képvisel6-testilletnek, hogy rendeleti Gton
hatdrozza meg azt a telepilésrészt, ahol ezdltal lehetévé vdlik, a zartkerti ingatian
mivelési aganak mivelés aldl kivett teriletként torténd bejegyzése. A terileti
lehatdroldst a rendelettervezet melléklete tartalmazza, mely telepilésrész minden
zartkerti fekvésdy, ingatlant tartalmaz Csepel kézigazgatdsi hatdardn beldl.

Fontos kihangsuUlyozni, hogy a rendelet megalkotdsa annak lehetbségét teremti
meg, hogy a zdrtkerti ingatlanok mdvelés aldli kivondsa iranti kérelmet a
foldhivatalhoz be lehessen nyujtani az ingatlan-nyilvantartasrél szold 2021. évi C.
térvény és végrehajtasi rendeletei alapjan. A mivelés aldli kivonassal kapcsolatos
eljagrasra az Onkormanyzatnak nincs hatdskére, abban az illetékes kormdnyhivatal
foldhivatali osztalya jar el.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testlletet a rendelet megalkotasat tamogatni
sziveskedjen.

Budapest, 2025. szeptember |1 &

S e /.;

Borbély Lénard
polgdrmester

1. melléklet: rendelettervezet, indokolas, hatdsvizsgdlat



RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képvisels-testilete ugy dont, hogy a
zartkerti  ingatlanok  mdvelés aldl  kivett terUletként t6rténd  bejegyzése
keérelmezésének lehetévé tételének terUleti kijeldlésérdl szold Budapest XXI. KerUlet
Csepel Onkormdanyzata Képvisels-testilete ... [..... [ ) &nkormdnyzati rendeletét
az eléterjesziés 1. szdmu melléklete szerinti tartalommal megalkotja.

Hataridé: azonnal
FelelSs: Borbély Léndrd, polgdrmester

Végrehaijtas elSkészitéséért felelds: dr. Vincze Anikd jegyzd

A rendelet megalkotdsadhoz a képvisel6k mindsitett tobbségl tdmogatd szavazata
szUkséges.



eléterjesztés 1. szdmu melléklete

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testiletének .../.... (...)
onkormdnyzati rendelete

a zartkerti ingatlanok mivelés aldl kivett teriletként torténé bejegyzése
kérelmezésének lehetdvé tételének terileti kijelolésérol

[1] E rendelet célja, hogy elésegitse a zdartkerti ingatlanok tenyleges funkcidjahoz
igazodd szabdlyozdsi kdrnyezet kialakitdsdat azzal, hogy meghatdrozza Budapest
XXI. kerUlet kdzigazgatdsi terlletének azon részét, ahol a zartkerti ingatlanok
mUvelési dganak mUvelés aldl kivett terUletként torténd bejegyzése kérelmezhetd.

[2] Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képviselé-testilete az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjGban meghatdrozott jogkérében, az ingatlan
nyilvantartasrdl szold 2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott
felhatalmaozds alapjdn a Magyarorszdg helyi &nkormdanyzatairdl szolo 2011, évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésének 5. pontjdban biztositott feladatkdrében
eligrva, a zartkerti ingatlanok mdivelés aldl kivett terlletéként tértend bejegyzése
kérelmezésének lehetévé tételének terlleti kijeldlésérdl a kdvetkezd rendelet
alkoftja:

1.§

Budapest XXI. kerUlet Csepel kdzigazgatasi terlletének a Csepeli Ut (214001 hrsz.) -
Il. Rakdezi Ferenc Ut — VizmUO utca (Csepel kdzigazgatdsi hatardig) — Csepel
kozigozgatdsi hatéra — Cseresznyefa utca (Csepel koézigazgatdsi hatdrdatdl a
Szederfa utcdig) — Szederfa utca — Almafa utca (214215 hrsz-0 ingatlanig) — 214213
hrsz-U ingatlan nyugati telekhatdara — 214214 hrsz-0 ingatlan nyugati telekhatdra -
Szilvafa utca (214221/1 hrsz. és 214202 hrsz. ingatlanok k&z&tti szakaszon) —214203/29
hrsz-0 ingatlan keleti telekhatéra - Almafa utca - Csepeli Ut dltal hatdrolt
terUletrészén a zdrtkerti ingatlan mivelési dganak muivelés aldl kivett terGletkent
torténd bejegyzése kérelmezhetd. A terlleti lehatdrolds térképi dbrazoldsat az. 1.
melléklet tartalmazza.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetéset kovetd napon Iép hatdlyba.

Borbély Lénérd dr. Vincze Aniké
polgdrmester jegyzé



Zaradék:
A rendelet kihirdetve: ...,

Négyesiné Mizsdk Alexandra
szervezési irodavezetd



I. melléklet az .../... . [... . ....] 6Gnkormdnyzati rendelethez

(A melléklet sz&vegét a(z) Térkép zdartkerti lehatdroldssal 1. szamU melléklet.pdf
elnevezesy {4l tartalmazza.)
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Altaldnos indokolds

2025. junius 17-en az Orszaggyullés elfogadta a Magyarorszdg
versenyképességének javitdsa érdekében egyes torvények modositdsdardl
szOl6 2025. évi LXVII. torvényt, amely lényeges vdltozdst vezet be a zartkerti
ingatlanok mivelésbdl térténd kivondsanak szabdlyozdsdban: az ingatlan-
nyilvantartasrdl szold 2021. évi C. térvény 2025. junius 26-t61 hatdlyos 72/E. §-
a és 91. § (5) bekezdése alapjan a helyi dnkormdanyzat rendeletben
hatdrozhatja meg azt a telepUlésrészt, ahol a zdartkerti ingatlan mdvelési
agdnak mdlvelés alol kivett terGletként torténd bejegyzését lehet
kezdeményezni.

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testllete a fenti
felnatalmazdson alapuld rendelkezés alapjén megalkotott rendeletével
kijeldlte, meghatdrozta a telepllés azon részét, ahol a zdrtkerti ingatlanok
muvelés aldl kivett terlletként t6rténd bejegyezésének kérelmezhetdsége
lehetévé valik.

A rendelet célja, hogy a helyi ingatlantulajdonosok szémdra elérhetévé
tegye e jogszabdlyi lehetbseget, elésegitve a zdrtkerti ingatlanok korszer(,
tényleges haszndlatdnak megfeleld nyilvantartasi rendezését.

Részletes indokolds
Az 1. §-hoz

Budapest XXI. kerUlet Csepel kdzigazgatasi terlletének azon részének
meghatdrozasa, ahol a zdartkerti ingatlanok mivelés aldl kivett terUletként
térténd bejegyezésének kérelmezhetdsége lehetévé vdlik.

A 2. §-hoz
Hatdalyba léptetd rendelkezés.
Az 1. melléklethez

Budapest XXI. kerUlet Csepel kdzigazgatasi terGleti lehatdroldsa, ahol a
zartkerti ingatlanok muavelés aldl kivett terlletként torténd bejegyezésének
kérelmezhetdsége lehetdvé vdlik.



HATASVIZSGALAT

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata KépviselS-testilete
énkormdnyzati rendelete a zartkerti ingatianok mivelés aléli kivondasardl

1. A rendelet megalkotdsadnak indokai és céljai, amelyek a szabdlyozdast

szUkségesse teszik

Tarsadalmi okok, célok

Gazdasdgi okok, célok

Szakmai okok, célok

A zdrtkerti ingatlanok
tényleges funkciéjahoz
igazodd nyilvantartds
lehetbve tétele.
tételéingatianok .

A zartkerti ingatlanok
forgalmdanak
gyorsabbd és
egyszeribbé tétele.

A helyi adottsadgokhoz
vald igazodds
érdekében a zartkerti
ingatlanok muavelés aldl
kivett terUletkéent torténd
bejegyzésének lehetbvé
tétele.

2. A jogi szabdlyozds varhatd jelentbsebb hatasai

Tarsadalmi, gazdasdagi,
kdltségvetési hatdsok

Kérnyezeti és
egeszsegi
kovetkezmények

Adminisztrativ
terhet befolydasold
hatdsok

A rendelet egyszerUsiti a
zartkerti ingatianok jogi
helyzetét, ndveli a
tulajdonosok
rendelkezési jogdt, és
csdkkenti a tenyleges
haszndlat és a
nyilvantartas kdzotti
ellentmonddasokat

Nem relevans

Az dnkormdanyzat szédmdara
a rendelet megalkotaséan
tUl tovabbi adminisztrativ
kotelezettség nem
keletkezik.

3. A rendelet alkalmazdsdhoz szUkséges feltételek

Személyi feltételek

Szervezeti feltételek

Targyi
feltételek

Pénzlgyi
felietelek

Nem relevans.

Nem relevans.

Nem relevans.

Nem relevans.

4. A jogalkotéas elmaradasanak varhato kdvetkezményei

torvény 72/E. §

ingatlan-nyilvantartds.

szerinti

lehetbség

A rendelet megalkotdsa nélkUl az ingatlan-nyilvantartasrdl széld 2021. évi C.
nem gyakorolhato.
ingatlantulajdonosok érdeke, hogy a tényleges haszndlatot tUkrozze az

A helyi
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