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Tisztelt Képviselo-testilet!

Az elbterjesztés célja az dnkormdnyzat tulajdondban Allé lakdsok bérbeaddsdnak
feltételeirdl szold 12/2025. (VI. 26.) dnkormdnyzati rendelet (a tovdabbiakban:
Rendelet) mddositdsdnak kezdeményezése, kUlonds tekintettel bérlékijeldlés Utjdn
bérbeadott lakdsokkal kapcsolatos szabdlyozasra.

Javaslom, hogy a bérlékijeléléssel bérbeadott lakdsokra vonatkozé lakbér piaci
alapd lakbérben keriljon meghatdrozdsra a civil szervezetek eseténazzal, hogy a
kdzigazgatdsi szerv, intézmény, dllami, &nkormdnyzati gazddlkodd szervezet
bériSkijeldiési jog jogosultia dhtal kijeldlt bérld lakbéralapja tovdbbra is - a
feltételeknek vald megfelelése esetén — szocidlis alapy, egyebekben a mindenkori
kdltségelven megdllapitott lakbér alap legyen.

A javasolt moédositds tekintettel van arra, hogy a kéliségvetési szervek, intézmények,
az dllami és énkormdnyzati gazdasdgi szervezetek altal kijeldlt bérlék esetében a
koltségelvl lakbér alkalmazdsa a kézfeladat-ellédtds tdmogatdsat szolgdlja. Az ilyen
szervezetek munkavdllaldi gyakran olyan, a telepUlés mikddése szempontjdbdl
kiemelt jelent8ségl feladatokat Iatnak el — példaul egészségigyi, szocidlis, oktatdsi,
kdzbiztonsdgi terlleten —, amelyekhez az Onkormdnyzatnak kézérdeke f0z&dik a
megfeleld munkaerd megtartdsa és lakhatdsuk elSsegitése érdekében. A
kdltségelvd lakbér alkalmazdsa ezért a kdzszolgdltatdsok folyamatos biztositdsat
elbsegitd, kdzérdek lakdspolitikai eszkdz. A civil szervezetek dltal kijeldlt bérlék
esetében a piaci alapu lokbér alkalmazdsa azzal indokolhatd, hogy a civil
szervezetek nem tartoznak az 6nkormdnyzat vagy az dllam kdzfeladatot elldtd
intézményrendszeréhez, mikddésUk és tevékenységUk o6ndlld szervezetli és
gazddlkoddsi alapon torténik.

A javasolt modositds tovabbd arra irdnyul, hogy a bérleti szerz6dés hosszabbitdsi
kérelem tekintetében a bérlék adminisztrativ kbtelezettségeit enyhitse, és ne kellien
a bekoltdzhetd lakdas tekintetében hatdsdgi igazoldst benyujtani, illetve a piaci
bérlbknek ismételten benyUjtania a j6vedelemigazoldst.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselé-testUletet, hogy a rendelet
megalkotdsat tdmogatni sziveskedjenek.

0.

Budapest, 2026. mdajus .7

Borbély Léndrd
polgdrmester

Mellékletek:

1. s2admuU melléklet: a 12/2025. (VI. 26.) dnkormdanyzati rendelet mddositdsardl széld
rendelettervezet, indokolds, hatdsvizsgdlat
2. sz&dmu melléklet: egyeztetd lap
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ENDELETALKOTAS

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képviseld-testllete az dnkormdanyzat
tulajdondban 4llé lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616 Budapest XXI. Kerllet
Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete 12/2025. (VI. 26.) &nkormdanyzati
rendeletének modositdsardl széld rendeletét az elbterjesziés 1. szadmU melléklete
szerinti tartalommal megalkotja.

Hatdrido: azonnal
Felelds: Borbély Léndrd, polgdrmester

Véarehaijtds eldkészitéséért felelds: dr. Vincze Anikd jegyzd

A rendelet megalkotdsdhoz a képviseldk mindsitett tobbségl tdmogatd szavazata
szUkséges.



Eléterjesztés 1. szamu melléklete

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata Képvisel-testilletének .../.... (...)
énkormdanyzati rendelete

az énkormanyzat tulajdondban 4llé lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616
Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata KépviselG-testilete 12/2025. (VI. 26.)
énkormanyzati rendeletének médositdsardl

[1] E rendelet célja az &nkormdanyzati tulajdonl lakdsok bérbeaddsdra vonatkozd
szabdlyok moddositdsa, kildnds tekintettel a bérlSkijeldlési jog alapjdn 1étrejdvd
bérleti jogviszonyok lakbér megdllapitdsdnak rendjére, illetve a és bérbeadds
idétartamdra vonatkozé szabdlyozds pontositdsa.

[2] A lakdsok és nem lakds célidgra szolgdld helyiségek bérietére, valamint az
elidegenitéstkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. §
(1) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjdn, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjGban, valamint a Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl szdld
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatdrozott
feladatkdrében eliarva Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-
testUlete az &Snkormdnyzat tulajdondban 4llé lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl a
kdvetkezd rendeletet alkoftja:

1. §

(1) Az dnkormdnyzat tulajdondban allé lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl szbld
12/2025. (VI. 26.) bnkormdnyzati rendelet 14. § (7) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés |ép:

«(7) Kbzigazgatdsi szerv, intézmény, dllami, dnkormdnyzati gazddlkodd szervezet
bérlSkijeldlési jog jogosultja dltal kijeldlt bérld — az IHB eltérd ddntése hidnydban - a
felieteleknek vald megfelelése esetén szocidlis lakbért, egyebekben a mindenkori
koltségelvh lakbért kdteles megfizetni. A 2026. janudr elsejét megelézéen piaci
alapon igy bérbeadott lakdsok bérleti dijdra e rendelet rendelkezéseit kell
alkalmazni.”

(2) Az dnkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szold
12/2025. (VI. 26.) dnkormdnyzati rendelet 14. §-a a kdvetkezd (8) bekezdéssel
egészUl ki:

«(8) Civil szervezet bérl6kijeldlési jog jogosultia dltal kijeldlt bérd — az IHB eltérd
ddéntése hidnydban - piaci lakbért kdteles megfizetni."”



2. §

Az dnkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szold
12/2025. (V1. 26.) dnkormdnyzati rendelet 24. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés |ép:

»(3) A hatdrozott id6re sz016 bérbeadds iddétartama — a szolgdlati és bérldkijeldléssel
érintett lak&sokat, a (4) bekezdésben foglalt eseteket és a 27. § (4) bekezdést kivéve
— a szerz8dés megkodtésekor legfeliebb 1 év, amelynek lejartdt megeldzéen a bérld
bérleti jogviszony-hosszabbitdsi kérelmet nyUjthat be, a 25. §-ban és a 26. § (1)
bekezdésben foglaltak szerint. Ezt kovetden a bérlét bérleti jog illeti meg a 27. § (1)-
(2) bekezdés szerint. A szolgdlati és bérlékijeldléssel érintett lakdsokat ettdl eltéréen
legfeliebb 5 évre lehet bérbeadni, és bérleti jog nem illeti meg az ilyen lakdsok
bérlgit.”

3. §

Az dnkormdnyzat tulajdondban alld lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szold
12/2025. (VI. 26.) dnkormdnyzati rendelet 25. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés
lép:

+25.8 (1) Szocidlis bérlet esetén bérlét a bérbeadd irdsos hozzdjdruldsa esetén
Bérleti jogviszony-hosszabbitasi lehetéség akkor illeti meg, amennyiben a hatdrozott
idé leteltét legaldbb 30 nappal megeldéz6en Bérld irdsbeli nyilatkozattal
kezdeményezi a bérleményre a bérleti szerzd6dés meghosszabbitdsat hatdrozott
idére, de legfeljebb 5 évre, az aldbbi feltételek fenndlidsa esetén:

a) bérlé a nem a kezeldn keresztUl megfizetett kdzlzemi szolgdltatdsok tekintetében
dijfartozdssal nem rendelkezik, melyet a szolgdltatd dltal 15 napndl nem régebben
kidllitott igazoldssal kell igazolnia,

b) bériének bérleti dij vagy egyéb jogcimen fenndllé tartozdsa nem dll fenn sem a
Kezeld, sem az Onkormdnyzat felé,

c) bérld vallalia a mindenkori bérleti dij megfizetését,

d) a bérld megfelel a 41. §-ban foglalt feltételeknek, valamint a jog gyakorldsdra
feljiogositd bérleti szerzédésének idétartama alatt megfelel a 35. & (1)
bekezdésében szerepld feltételeknek, és ezen id6 alatt a bérleményben bejelentett
laké- vagy tartdézkoddsi hellyel is rendelkezik,

e) a tarsashdz tulajdonosi tébbsége a bérld magatartdsara hivatkozva a bérlefi
szerz&dés ellen nem tiltakozoftt.

(2) Az (1) bekezdés d) pont alkalmazdsdban arendelet 42. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti hatdsagi bizonyitvanyt nem szUkséges benyujtani, elegendd, ha a bérlé a
feltételeknek vald megfelelésrdl nyilatkozatot tesz.”



4.8

Az dnkormdnyzat tulajdondban dlld lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szold
12/2025. (VI. 26.) &nkormdnyzati rendelet 26. § a kdvetkezd (1a) bekezdéssel egészUl
Ki:

+{1a) Az (1) bekezdés e) pont alkalmazdsdban a rendelet 42. § (1) bekezdés a)
pontja szerinti hatdsdgi bizonyitvdnyt nem szUkséges benyuUjtani, elegendd, ha a
bérld a feltételeknek vald megfelelésrdl nyilatkozatot tesz.”

5.8

Az 6nkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szold
12/2025. (VI. 26.) dnkormdnyzati rendelet 68. §-a a kdvetkezd (6) bekezdéssel
egészil ki:

+(6) Ha e rendelet eltéréen nem rendelkezik a ..../2026. {.....) Onkormdnyzati
rendelettel (o tovdbbiagkban: MAOdR3.) megdllopitott madodositdsait a
hatdlybalépését kdvetden Ujonnan létrejovd bérleti szerzédésekre kell alkalmazni, a
hatdlybalépésekor fenndllé bérleti szerzédésekre a jogszabdly hatdlybalépése elbtt
hatalyos szabdlyozdst kell alkalmazni, kivéve a MOdR3. 3. § és 4. §-val megdliapitott
modositdsokat, melyeket a mdr megkdtott bérleti szerzddések esetében s
alkalmazni kell.”

6. §

Hatdlydt veszti az &nkormdnyzat tulgjdondban dlié lakdsok bérbeaddsdnak
feltételeirdl szdl6 12/2025. (VI. 26.) dnkormdnyzati rendelet 26. § (1) bekezdés a)
pontja.

7.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon [ép hatdlyba.

Borbély Lénard dr. Vincze Aniké
polgdrmester jegyzd
Ldradék:

A rendelet kihirdetve: 2026.
Négyesiné Mizsak Alexandra

szervezési irodavezetd



Altaldnos indokolds

A rendelet megalkotdsdnak célja az énkormdnyzat tulojdondban alld lakdsok
bérbeaddsdnak feltételeirdl szold 12/2025. (V1. 26.) dnkormdnyzati rendelet
bérlékijeldléssel érintett lakdsokra vonatkozéd szabdlyainak pontositdsa  és
egyértelmsitése. A mddositd rendelet meghatdrozza a kildnbdzé bérldkijeldlési
jog jogosultjai daltal kijelolt bériékre alkalmazandd lakbérfizetési szabdlyokat,
valamint pontositjia az ilyen lakdsok bérbeaddsdnak idétartamdara vonatkozd
rendelkezéseket. A mddositds értelmében a kézigazgatdsi szervek, intézmények,
valamint dllami és 6nkormdnyzati gazddlkodd szervezetek dltal kijelolt bérldk
esetében tovdbbra is biztositott marad — a feltételek fenndlidsa esetén - a
szocidlis vagy koltségelv lakbér alkalmazdsdnak lehetdsége. Ennek indoka, hogy
az érintett szervezetek kozfeladatot 1&tnak el, ezért indokolt olyan lakhatdsi
tadmogatdsi rendszer fenntartdsa, amely elésegiti a kdzszolgdaltatdsok elldtdsdban
részt vevé munkavdllaldk megtartdsat. A civil szervezetek dltal kijeldlt bérldk
esetében ugyanakkor a piaci alapu lakbér alkalmazdsa indokolt, tekintettel arra,
hogy e szervezetek nem tartoznak az dllami vagy énkormdnyzati kdzfeladat-
ellaté intézményrendszer részéhez. A rendelet emellett dtmeneti rendelkezést is
megdllapit annak érdekében, hogy egyérteimien elklldnithetd legyen a
modositds hatdlybalépése elbtt fenndlid és az ozt kdvetden létrejovd bérleti
szerz8désekre alkalmazandd szabdlyozds.

Részletes indokolds

Az 1. §-hoz

A moddositds a bérlékijeldlési jog alapjén kijelolt bérldk lakbérfizetési szabdlyait
egyértelmUsiti. A kozigazgatdsi szervek, intézmények, valamint dllami és
dnkormdnyzati gazddlkodé szervezetek esetében tovabbra is biztositja a szocidlis,
illetve koltségelvl lakbér alkalmazdsdnak lehetéségét a kdzfeladat-ellGtdshoz
kapcsolddd érdekekre tekintettel. A civil szervezetek dltal kijeldlt bériék esetében
ezzel szemben piaci alapu lakbér kerll meghatdrozdasra, tekintettel a szervezetek
eltéré jogdlidsdra és mikddeési jellegére.
A 2. §-hoz

A maédositds a hatdrozott idejl lak&sbérleti jogviszonyok idétartamdara vonatkozéd
szabdlyokat pontositia, és egyértelmUen elkUldniti a f8szabdly szerinti legfeliebb
egyéves bérbeaddst a szolgdlati és bérlékijeldléssel érintett lakdsok sajatos,
legfeliebb  dtéves idétartamU  bérbeaddsatdl. A rendelkezés  tovdbbd
egyértelmlvé teszi, hogy ezen utdbbi lakdstipusok esetében bérleti jog nem
keletkezik, ezdltal biztositva a jogviszonyok egyérteimi és kdvetkezetes
szabdlyozdsat.

A 3. §-hoz

A modositds célja azon kotelezettség enyhitése, mely a bekdltdzhetd
lakdstulajdon igazoldsara vonatkozik.



A 4. §-hoz

A modositds célia azon kobtelezettség enyhitése, mely a bekditdzhetd
lakdstulajdon igazoldséra vonatkozik.

Az 5. §-hoz

A mobdositas adtmeneti rendelkezést dliapit meg annak érdekében, hogy
egyértelmUen rogzitse a jogszabdly idébeli hatdlyat és alkalmazhatdsdgat.

Az 6. §-hoz
A bérl6k egyes kdtelezettségét elbird rendelkezés hatdlyon kivl helyezése.
A7.§-hoz

Hatdlyba léptetd rendelkezés.



A rendelettervezet hatasvizsgdlata
az dnkormanyzat tulajdondban dllé lakdsok bérbeaddasanak feltételeirdl sz616
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzata KépviselS-testiilete 12/2025. (VI. 26.)
énkormdanyzati rendeletének modositasardl
1. A rendelet megalkotdsdnak indokai, céljai, melyek a szabdlyozdst szOkségessé

teszik:

Tarsadalmi okok, célok

Gazdasdagi okok, célok

Szakmai okok, célok

A mdbdositds eldsegiti a

A mddositds biztositja a

bérlSkijeldlési jog | kUldnb&z6

alapjdn  bérlakdsban | bérlékijeldlési

élék lakhatdsi | jogviszonyokhoz

biztonsadgdnak kapcsolddd lakbér-

fenntartdsat, valamint | megdllapitdsi rendszer

a lakhatdsi  feltételek | atldthatdsagat,

kiszdmithatdsdgat. kUlbndsen a szocidlis,
kdliségelvd és piaci
alapu lakbérek
egyértelIm(

elkUlonitésével.

A modositds célja a rendeleti
szabdlyok egyértelmUsitése, a
bérlékijeldléssel érintett
lakdsok bérleti idejére és a

bérleti  jog keletkezésére
vonatkozd rendelkezések
pontositdsa,  valamint  az
atmeneti szabdlyok
jogbiztonsagot erdsitd

rendezése. Célja tovabbd a
bérldikdtelezetisegek
enyhitése.

2. A jogi szabdlyozds varhatd hatdsai:

Tarsadalmi gazdasdagi,

Kérnyezeti és

Adminisztrativ terheket

lakdsgazddlkoddas
tervezhetbéségének javitdsdhoz
és a koltségvetési kockdzatok
csOkkentésehez.

koltségvetési hatdsok: egészsegqugyi befolydsold hatdsok
kovetkezmények

A moédositds hozzdjdrul a bérleti | Nem relevdns. A mobdositas az eltérd

jogviszonyok és lakbérfizetési lakbérkategoridk és bérleti

kdtelezettségek jogviszony-tipusokat

atldthatosagdhoz, ezdltal a egyértelmibben

szabdlyozza, érdemi
tébblet adminisztrativ
terhet nem keletkeztet.

A modositds  enyhiti @
bérlbk, ezdltal a Kezeld
adminisztrativ
kbtelezetiségeit.

3. A rendeletek alkalmazdsdhoz szUkséges feltételek:

Személyi feltételek

Szervezeti feltételek

Targyi feltételek

PénzUgayi feltételek

rendelkezésre dall

rendelkezésre 4l

rendelkezésre All

rendelkezésre All

4. A jogalkotds elmaraddasdnak varhatd kdvetkezményei:

A rendelet médositdsdnak elmaraddsa esetén a bérlékijeldiési jog alapjdn 1étrejovd
bérleti jogviszonyok lakbérfizetési és id&tartamra vonatkozd szabdlyai nem
kerUlnének kelld mértékben elkildnitésre.




ElSteriesztés 2. szadmu mellékiete

EGYEZTETS LAP
RENDELETTERVEZET

az énkormdnyzat tulajdondban &lié lakdsok bérbeaddasdanak feltételeirdl szo16
Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselb-testilete 12/2025. (VI. 26.)
dnkormanyzati rendeletének moédosit&sardl

1. Az elbterjesztés egyeztetve:  dr. Sipos-Toth Istvan
Csepeli Ingatlanhasznositdsi Nonprofit Kft.

Ogyvezetd
Vélemeny: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.”

Budapest, 2026. mdjus L0

GrspesT6th Istvan

/f' Ugyvezetd

2. Az elbterjesztés egyeztetve:  Torhosi Zsolt
képviseld

Vélemény: , Az elSterjesztésben foglaltakkal egyetértek.”

Budapest, 2026. mdjus L6 . S l"
‘l‘d—ﬁ ‘x_:l

Torhosi Zsolt

képviseld
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