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Tisztelt KépviselS-testilet!

A Csepeli Ingatlanhasznositasi Nonprofit Kff, [tovdbbiagkban Tdrsasag)
2023.01.01-vel valt ki a Csepeli Varosgazda Kozhaszny Nonprofit Zrt-bdl. A
Képviselb-testllet a 162/2022. {IX.29.} szamU Kt. hatdrozatdban 3.000.000F1-
ban dllapitotta meg a Tarsasag jegyzett tékéjét, majd tovdabbi 200.000.000Ft
penzbeli vagyoni hozzdjdruldst biztositott t6ketartalékként.

A Tdarsasag ellatja az dnkormdanyzat kdzfeladatait, Ggymint lakds- és helyiség
gazddlkodast, a nyugdijashdz, a Tanuszoda és a Kolonics Gydrgy
Szabadid8kdzpont Uzemeltetését, valamint vdllalkkozdsi tevékenysegként
tarsashdzak kezelését, a Csepeli Piac és a Csepeli Strand izemeltetését. A
kodzfeladatok elldiasdra feladatelldiasi szerzdédés alapjan az Onkormdanyzat
mdkddési tamogatdst biztosit, a vallalkkozdsi tevékenységet a Tdrsasdg
jelenleg a sojat, vdllakozdsi bevételeibdl fedezi, az Onkormdnyzati
kdzfeladatelldtasbol eredd beveételek  befizetésre kerllnek  az
Onkormanyzatnak.

A Képviselo-testilet a 218/2016. (V.25.) Ki. hatdrozataban dontétt Ggy, hogy
a Tarsasdg jogelddje, a Csepeli Varosgazda Kézhasznd Nonprofit Irt. a
Budapest Gyégyfirddi és Hévizei Irt. (a tovdbbiakban: BGYH) dltal kiirdsra
kerilt pdlydazat sordn szerezze meg a Csepeli Strandfirdé ingatlan
hasznositasi és Uzemeltetési jogat szolgdltatasi koncesszié keretében. A
koncesszids szerzédés hatarozott idore, 2025. december 31-ig szél.

A Tarsasagot mar a fevékenysége megkezdésekor nehéz helyzet elé dllitotta
a 2022. évi energiadr robbands, amely révén drasztikusan emelkedett i6bbek
k&zt a vilaomos-energia rendszerhasznalati dij, a viz- s csatornadij, a kivgréan
magas inflacié miatt mind a dologi kiaddsok, mind az élémunka kdltségei
jelentésen megndvekedtek.

A Csepeli Sfrand kiaddasait jelentdsen meghatdrozzék az dllandd kditségek,
melyet a Tarsasdg nem kivan atharitani a strand latogatéira, a csepeli
lakosokra. A koltségek jelentés emelkedése nem ellensilyozhaté tovabbi
koltségesokkents intézkedésekkel.

A Tarsasdg  vallalkkozdsi tevekenysegbdl szdrmazd  bevételét jdcskdan
meghaladjdk a vdlialkozasi kiaddsok, az igy jelentkezd veszteséget a Csepeli
Strand  muikddésének  fenntaridsa  okozza. A strand  mUkodésével
kapcsolatban elszamolt kdltségek a BGYH-val k&tdH koncesszids szerzbdés
szerinti koncesszids dijpdl, a hideg-meleg vizdijbdl, a vilamos-energia dijdbal,
a stand utan fizetend6 épitmény és telekaddbdl, ezen 10l a mikddés sordn
felmerGlt anyagjellegl és személyi jellegl kiaddsokbdl, és az eszkdzdk utdani
értékcsdkkenésbd! szarmaznak.

A Tarsasag Ugyvezetdjekent sajat hatdskérében minden szikséges
intézkedést megtettem a kéitségek csdkkentése érdekében, mint pl. vevoi-
szallitdi szerzddések, Uzemelietési technologiai folyamatok és  viz- és
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anyagfelhaszndids teljeskorG felllvizsgdlata, racionalizdlGsa, U nyitvataridsi
idotartam  kiclokitdsa és az OH6z6k koedukdlttd tétele révén o
munkafeladatok  diszervezése es  hozzd tartozd  humdn  erbforrds
optimaliz&lasa, digkprogramban vald részvétel.

A strand bevételei azonban nem voltak elégségesek sem a 2023., sem a 2024,
evben a strand mikddtetésere, arra, hogy a kdliségek emelkedésére
fedezetet biztositsanak.

A Tarsasag 2023-2024-2025. évi bevételeinek és kiaddasainak bemutatésa{eFt-
ban):

Csepeli Ingatlanhasznositasi Nonprofit K.

_ o) 2024.8v 2025.ev
Megnevezés 2023.éviény . vérhato tervezett
Koltsegek dsszesen 1015590 1211224 1385916
Bewveételek Gsszesen 869 362 1077 169 1265168
BEedmeény -146 228 -134055 -120748
Az oldbbi tablazat bemulatja az egyes évek ievékenységeinek

eredmenyhatasat a Tarsasag sajdat tékéjére (eFt-ban).

Gsepeli Ingatlanhasznositasi Nonprofit Kit.
Fokonyviszamlaszam | 2023.12.31-ei { 2024.12.31-ei 2025.12.31-e1

‘megnevezése adatok varhaté ‘varhats
Jegyzett toke 3000 3000 3 000
Toéketartalék 207 451 207 451 207 451
Eredménytartalék -146 228 -146 228 -280 283
Adoézott eredmény -134 055 -120 748
Sajat toke 64 223 - _69 832 -190 580

A Tdrsasag

sQjat

tokéiének alakulasédra negativ  hatdssal

vannak a

tevékenység sordn - elsdésorban a Strand vonatkozdsdban - keletkezd,
allandé, meg nem téruld, at nem haritandd jelentds kdltségndvekedések.
Ugyanakkor az eimult évek azt is igazoltdk, hogy a Strand mikodtetése, o
Strand terUleten vegrehditoit jelentds Onkormdnyzati fejlesztések milyen
kedvezd fogadtatdst kaptak a kertlet, de mas telepUllések lakoitdl is.

A Csepeli Strandon a fizetd vendégek szama 2022-ben 49.733 {6, 2023-ban
55.562 16, 2024.10.31-ig 68.917 & volt, mely egyre ndvekvd tendencidt mutat.

Ezért is fontos az Onkormdnyzat részérél, hogy minden sziikséges és
lehetséges moédon elosegitse, hogy a Tarsasdg dltal elldtott tevékenységek ~
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mintegy kdzszolgdltatasként - a jovében is elérhetdek és igénybevehetdek
maradjanak Csepelen.

A megfeleld sajattdke-helyzet fenntartdsa a tarsasdgi jogban szabdlyozott
torvenyi elvards és egy vdallalkozds hosszd tavio mikddésének alapfeliéteie,
mint ahogyan az is, hogy fizetési kdtelezetiségeinek hatdridében eleget
tudjon tenni.

A sajat téke az a tékerész:

« amelyet a vdllalkozds a tulajdonosckidl, a tagokidl, a befekietdkid!
idébeli kortatozas nélkll véglegesen megkapott és azzal a vallalkozds
megszinéséig szabadon rendelkezhet (jegyzett t8ke},

« a {ulajdonosok, a tagok, a befekietdk az addzott eredménybdl a
vallalkozdsban hagytak (eredménytartalék),

« meghatdrozott eszkdzdk felériékelése Utjan képeztek [(értékelési
tartalék],

e jogszabdlyck a sajat téke elemévé soroltak.

A muUkodeés soran folyamatosan figyelni kell a {ékevédelmi szabdlyokra a
Polgdri Torvénykdnyvrdl szold 2013, évi V. torvény [a tovdabbickban Ptk.)
elbirasai szerint.

23:189 § (1) Az Ggyvezetd késedelem nélkil kételes &sszehivni a taggydiést,
vagy annak ulés tartasa nélkili déntéshozataldt kezdeményezni a szUkséges
intézkedeések megtétele céliabdl, ha tudomdsdra jut, hogy
al a tarsasdg sajat tékéje veszteség folytdn a térzstSke felére csékkent;
b} a ftdarsasag sajot t6kéje a torzstke térvényben meghatdrozott
minimalis 8sszege ald csékkent;
c) a fdarsasdgot fizetésképtelenség fenyegeti vagy fizetéseit
megszintette; vagy
d) ha vagyona tartozasait nem fedezi,

3:189 § (2] Az {1} bekezdesben megjelblf esetekben a tagoknak hatdrozniuk
kell potbefizetes eldirasardl, a térzstéke mértékét elérd sajat téke mds médon
vald biztositasarél vagy a térzstéke leszdliitdsardl, mindezek hidnydban a
tarsasdg  dtfalakuldsat, egyesliéset, szétvdldsdt vagy jogutdéd nélkili
megszinteteseét kel  elhatdrozni., A faggyUlés ezzel kapcsolatos
hatdrozatait hdrom hdnapon belll végre kell hajtani.”

A Tarsasagndl - a strand koltségeinek nem varn mértéki emelkedése okdn -
a 2023. évi veszteség 146.228 e Ft, a 2024. évi varhatd veszteség 134.055 e Fi
és a2025. évre kalkuldlt veszteség 120.748 e Fi, ezek egyiittes dsszege 401.031
e Ft.

Ezen veszteségekre a fentiek alapjdn kérem az Onkorményzatot, mint
alapitét, hogy biztositsa a tékepotlast, mellyel elérhetd, hogy a Tarsasdg a
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kivalasakor a 162/2022. (1X.29.) szédm({ Ki. hatdrozatban megdiiapitott
3.000.000 Ft jegyzett t6ke, és a 200.000.000 Ft i6ketartalékba helyezett tovdbbi
vagyoni hozzdjdrulds 6sszege a Tarsasdg részére a jovdben is folyamatosan
rendelkezésre dlljon, ezzel biztositva a hosszl tdvi mijkédés alapjdt.

Mindezek dlapjan kérem, hogy az Onkorményzat biztositsa a Csepeli
Ingatlanhasznosit@si Nonprofit Kft. sajat téke rendezését 401.031.000 Ft
Osszegl dzsiés tSkeemeléssel, melyre az 1951. szdm0 Gazddlkodds
biztonsdgdt segité céliartalék nyljthat fedezetet.

A t8keemeléssel az aldbbiak szerint alakulna a Tarsasdag sojat tékéje (eFt-ban):

Csepeli Ingatlanhasznositasi Nonprof t Kﬁ

202_.1 12,31
“adatok

Fokonyw szamlasza

-‘megnevezése Sl va i
Jegyzett toke 3 000 3000 3 000
Tdketartalék 207 451 207 451 207 451
Eredménytartalék -146 228 -146 228 -280 283
Addzott eredmény -134 055 -120 748
Sajat toke 64 223 -69 832 -190 580
Javasolt tdkepoilis 401 031 401 031
Sajat toke a]akulasa j':' VTP AT REN e

tokepotlassal : : .. SRR 331 199 210451

A javasolt t8kepdtids - dzsids tékeemelés - révén:

¢ az alaptdke emelés dsszege 1.000.000Ft, azaz egymillid forint a jegyzett
téke javdara, ennek megfelelden a Tarsasag jegyzett tdkéje 3.000.000Ft-rél
4.000.000Ft-ra ndvekszik, és

+ iOketartalékba kerGl 400.031.000 Ft, azaz Négysz&zmilid-harmincegyezer
forint Gzsids tbkeemelésként.

Kérem a lisztelt Kepviselb-testlletet az eldterjesziés megtdrgyaldsdra és a
hatdrozatij Asdra.
javasiatok elfogaddsara )
)
Cuans R/
.-:A_u(f\', /

Domaokosné Dr. Kdsa Edit
Ogyvezetd

Budapest, 2024. november 27.



1. szamu Hatdarozati javaslat:

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testilete, mint a
Csepeli Ingatlanhasznositasi Nonprofit Kft. {1211 Budapest, Kossuth Lajos utca
65. fsz. 2., cégszdma: Cg. 01-09-410233, addszdama: 32172317-2-43)
egyszemelyi alapitéja ddnteshozd szerve, mint az alapitdi jogok gyakorldja
rogziti, hogy alapito teljes egeszében szolgditatta a térzsbetétiét, valamint
gy dént, hogy az alapitd a Tarsasdg torzstékéjét Ujabb pénzbeli vagyoni
hozzdjaruldssal felemeli.

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata Képvisels-testllete, mint a
Csepeli Ingatlanhasznositasi Nonprofit Kft, egyszemélyi alapitdja déntéshozd
szerve, mint az alapitol jogok gyakorldja ugy dént, hogy az alapitd a tdrzstéke
felemeléssel biztositott 401.031.000F, azaz négyszdzegymillido-harmincegyezer
forint  pénzbeli hozzdjaruldst olyan mddon  bocsdtja a  Térsasdg
rendelkezésére, hogy a szamvifelrdl szold 2000. évi C. torvény 36. § (1)
bekezdése és a Polgdri Toérvenykdnyvrdl szdld 2013, évi V. torvény
tékeemelésre vonatkozd szabdlyai (3:198. § - 3:200. §} szerint 1.000.000.-Ft-tal
azaz egymilié forinttal a Tdarsasadg 3.000.000.-F1  6sszegl  tOrzstékéjét
4.000.000Ft-ra, azaz négymillid forintra emeli fel, a tékeemelés fennmaradd
bsszeget, 400.031.000F1-of pedig a Tarsasag tdketartalékdba helyezi.

Rudapest XXL. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képviseld-testilete, mint a
Csepeli Ingatlanhasznositasi Nonprofit Kft, egyszemélyi alapitdja ddntéshozd
szerve, mint az alapitdi jogok gyakorldja Ugy doént, hogy az alapitd a
tékeemelést Osszegét, minddsszesen 401.031.000Ft pénzbeli hozzdjdarulast 8
napon belll - a Tarsasadg pénzforgalmi szamidjdra térténd dGtutaldssal -
szolgditatia a Tarsasag részére,

A Képviseld-testilet felkeri a polgarmestert, hogy a tbkeemelésre a fedezetet
0 2024. évi kdltsegvetésrd! szolo 2/2024. (H1.21.) szamd dnkormdnyzati rendelet
2/a szaému mellékletében foglalt céltarialékok kdzEtt 1951, sorszdmon szerepld
Gazddlkodds biztonsagdt segitd” céltartalék terhére biztositsa.

A Képviselb-testUlet felkéri Domokosné dr. Kdsa Edit Ugyvezetdt, hogy a Kift.
torzstbke emelésevel kapcsolatosan a vonatkozd jogszabdlyi feltételeknek,
valamint  a fent meghatarozott feltételeknek megfelelben eljdarjon,
nyillatkozatokat megtegye, igy kObndsen oz illetékes hatdsGgok és
cégbirdsag elétt a valtozdsok bejegyeztetese Ugyében.

Hataridd: 2025, janudr 31.
Felelds: Borbély Léndrd, poigdrmester

Végarehaijtds eldkeészitéséer felelés: Domokosné dr. Késa Edit, Ugyvezetd
Szeder Istvanné, dgazatvezetd

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a Képviseld-testilet mindsitett t6bbségl
tGmogatsd szavazata szikséges.
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2. sz7amu Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. Ker{let Csepel Onkormdnyzata Képvisel-testUlete, mint a
Csepell Ingatlanhasznositasi Nonprofit Kft. (1211 Budapest, Kossuth Lajos utca
65. fsz. 2., cégszama: Cg. 01-09-410233, addszédma: 32172317-2-43)
egyszemelyi alapitéja déntéshozéd szerve, mint az alapitdi jogok gyakoridja
Ugy dont, hogy az alapité a Tarsasag Alapité Okiratdt a térzsidke felemelésre
tekintettel az aldbbiak szerint moédositja:

Az Alapité Ckirat 5-6. pontjainak rendelkezései - 2024. 11. 28.-i hatdllyal - az
alabbiakra médosulnak:

»5. A tarsasag torzstékéje
5.1. A tdrsasag torzstdkéje 4.000.000 Ft, azaz négymiliid forint készpénz, amely
a torzstéke 1060%-a.
5.2. A 1orzstbke teljesitésének megtorténtét az Ugyvezetd koteles a
cégbirésagnak bejelenteni.

6. Az alapitd tdrzsbetétie

Név: BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
A torzsbetet dsszege: 4.000.000 Ft, amely telies egészében pénzbeli vagyoni
hozzdjdrulds.

Az alapité a torzsbetétébdl a Csepeli Varosgazda Kézhasznt Nonprofit
Zartkdrien MOkddd Részvénytdrsasdgbdl (székhelye: 1215 Budapest, Katona
Jozsef u. 62-64.) valo kivalas folytdan, a kivalasrdl hozott, a szétvaldasi terv és
mellekletei, beleértve a vagyonmérleg- é&s vagyonleltdr tervezetek
elfogaddasard! rendelkezd hatdrozatok alapjan és szerint 3.000.000.-Ft-ot «
Tarsasag rendelkezésére bocsatott.

Az alapité a tdrzsbetétébdl tovdbbi 1.000.000Ft-ot a tarsasdg pénzforgalmi
szamlgjara tortend datutaldssal szolgditat a tékeemelésrdl szo0ld hatdrozat
meghozatala napjatdl {2024, 11. 28.) szdmitott 8 napon beldl.

Alapitd  alapitdskori  vagyoni  hozzdjdruldsként  200.000.000.-Ft, azoz
Kétszdzmillid forintot szolgdliatott a cégbejegyzéstdl széimitott 30 napon belll
a tarsasag banksz&midjdra torténd utaldssal, mely dsszeg a szdmvitelrdl szold
2000. évi C. torveny 36. § (1) bekezdés b} pontia ciapjdn a tdrsasag
t&ketartalékaba kerult.

Alapitd  tovabbi 400.031.000.-Ft-of, azaz négyszdzmillid-harmincegyezer
forintot szolgdhat a tékeemelésrdl szold hatdrozat meghozatala napjatol
(2024. 11. 28.) szdmitott 8 napon belll a tarsasag pénzforgalmi szamidjéra
torténd utalassal, mely 8sszeg a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény 36. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan a tarsasdg téketartalékdba kertl.”

Egvebekben az Alapitéd Okirat valtozatlan marad.



A Képviselb-testUlet felkéri Domokosné dr. Kdsa Edit Ugyvezetdt, hogy
gondoskodjék a jelen keépviselb-testUleti hatdrozatban az Alapitd Okirat
modositasat  illetéen  elrendelt  valtozdsok  cégjegyzékben  1orténd
atvezetésérdl,

Hataridé: 2025. jonudr 31.
Felelos: Borbély Léndrd, polgdrmester

Végrehaijtds elokészitéséért felelds: Domokosné dr. Kosa Edit, Ugyvezetd

o

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a Képviseld-testUlet minositelt 16bbségl
tamogatod szavazata szikseges.



1. szadmuU melléklet

EGYEZTETO LAP

a Csepeli ingatlanhasznositdasi Nonprofit Kft. vonatkozdsdban szikséges
intezkedések meghozataldra

1. Az elbteriesziés egyezietve:  Szeder Istvanné
varosgazddalkoddsi dgazatvezetd

Vélemény: Az elbterjesziésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2024. november 27,

Sc,méfmﬂ

Szeder Istvanné
varosgazddlkoddasi dgazatvezetd
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KIVONAT
Csepeli Ingatlanhasznositdsi Nonprofit Kfi. FeliigyelSbizottsaganak
hatarozatabdl

Készilt: 2024.11.25.

37/2024. sz. hatérozat (2024.11.25.) A Csepeli Ingatlanhasznositési Nonprofit Kft.
FelogyelSbizottsdga tdmogatia, hogy a Kft. vonatkozdsdban szUkséges
intézkedések meghozataldval kapcsolatos képviseld-testileti eldterjesztésben
meghatdrozottak szerint, a Tarsasdg sajat t6kéjének javitdsa érdekében a
képviseld-testilet 401.031.000 Ft pénzbeli hozzdjdruldst biztositson, melynek
sordn 1.000.000 Fi-tal a Tarsasag torzsidkéjét megemeli és 400.031.000 Ft-of
t6ketartalékba helyez.

Elfogadva: 3 IGENNEL, EGYHANGU

........................................

Halmos Istvdnné
elndk

Kovacs David Attila Kohdri Krisztina
jegyzékdnyv-hitelesité jegyz&kdnyvvezetd
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