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Tisztelt Képviseld-testilet!

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata tulojdondban 1évd bérlakdsok
bérbeaddsanak feltételeit az Onkormdényzat  tulojdondban  alld  lakdsok
bérbeaddsanak feltételeirdl sz6l6 Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata
Képviselb-testUlete  5/2011.  (I1.25.) onkormdnyzati  rendelet  {tovdbbiakban:
Rendelet) szabdlyozza.

Mint ismeretes, az Onkorményzat kizérélagos tulajdondban Gild, Budapest, XXI.
kerUlet 210035/1 hrsz. alatt felvett, a természetben Budapest XXI. kerUlet, Il. Rakoczi
Ferenc Ot 93-95. és 97-105. szdm alatt taidlhatd bérlakdsokkal kapcsolatosan,
melyek megépitesehez dllami tadmogatds igénybevételére is sor kerllt, az
Onkormanyzatot az dtaddstdl szamitott 20 éves fenntartdsi idészakra bérlakaskent
tortend hasznositdsi kdtelezetiség, valamint kéitségelven megdllapitott bérleti dij
alkalmazasa terhelte. A két Utemben megvalosult bérhdzak vonatkozdsaban erre
tekintettel kerUliek megdliapitdsra a bérbeadds feltételei az Onkormdnyzat
rendeletében, melyeket az elsé Utemben d&tadott lakdsok vonatkozdsdban a
Képviseld-testUlet mar modositott a 18/2023. (X.24.) dnkormanyzati rendelettel.
Ezdhal a jelenleg hatdlyos szabdlyozds szerint mind a Il Rakdczi Ferenc Ut 93-95.,
mind a Il. RGkoczi Ut $7-105. szédm alatt taldihatd bérlakdsok bérleli szerzédései
egyidejlleg, 2024. december 31. napjan megszdnik.

Javaslatot teszek arra, hogy a rendezett, nem vitatott bérleti jogviszonnyal
rendelkezd bérlbkkel — erre iradnyuld nyilatkozatuk alapjan - versenyeztetési eljaras
nelkOl piaci bérleti dij alkalmazdsaval 2025. junius 30. napjdig hatdrozott idejl bérleti
szerzbdés megkdtésére biztositson lehetdséget a rendelet. Ezzel az Onkormanyzat
altal megnyugtatd és jogszerd modon rendezésre kerline az érintett bérdk
lakhatasa tovdbbra is az Snkormdanyzati bérleményben.

Az érintett lakdsok hosszabb tavl hasznositdsa kapcsan a jBvé év elsd felében
esedékes Uj lakdsrendeleti koncepcid benyijtasaval egyidejlleg teszek majd
javaslatot.

Jelen elbterjesztésben javaslatot teszek egyUttal arra is, hogy a szocidlis alapon
torténd bérleti dij alkalmazhatdsagdanak feltételeként meghatarozott egy tére jutod
havi nettd jbvedelem mértéke kerlljdon megemelésre a kétszeresére és egydttal
Osszegének meghatdrozdsa a mindenkori dregségi nyugdi legkisebb &sszege
helyett a szocidlis vefitési alap figyelembevételével kerlljon meghatdrozdsra,
egyezéen az Onkormdanyzat szocidlis rendeltében szerepld, szocidlis rdszorultsagi
jovedelemhatdrral. A szocidlis vetitési alap dsszege a kdzponti kdltségvetésben kerdl
meghatdrozasra, 2024. janudr 1. napjdtdl dsszege 28.500.- Fi.

A jelenlegi szabdlyozds szerint, a szocidlis bérieti dijak 2024. oktoberéig tartd
befagyasziasa utdn minden olyan bérlé bérleti dijdt felemeiné a Kezeld piaci bérleti
difra, rdadasul visszamendleg, ahol az egy fére jutd nettd jBvedelem meghaladja a
71.250 Ft-ot (ez a [Bvedelemhatdr 2011, 6ta nem vditozott), mely altal a szocidlisan
raszorulinak  tekinthetd bérldk is nehezebb helyzetbe kerlinének, igy a

jBvedelemhatdr megemelése mindenképpen id8szerd. Javaslatom szerint a
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jovedelemhatdrra tekintettel csak azon bérlék piaci bériévé tdrténd disoroldsa
fortenne meg 2025. janudr 1. napjétdl, ahol a lakésban életvitelszerfen élék egy
fore jutd nettod jBvedelembe a 142.500 Fi-ot, egyedUldlio, vagy gyermekét egyedil
neveld bérld esetén pedig a bérlé nettd jGvedelme a 171.000 Ft-of meghaladia.

Fenfiekre tekintetiel kérem a Tisztelt Képviselé-testiletet, hogy a rendelet
modositdsat tdmogatni sziveskedjenek.

Budapest, 2024. oktéber AN

, /
PRI / |/
J"\W\_b&/\. ‘,

PAkozdi Jézsef
alpolgdrmester

Melieklet:
1. szaGmU meliéklet: rendelet tervezet
2. szdmu meiltéklet: rendelet tervezet hatdsvizsgdlata
3. sz&dmu melléklet: egyeztetd lap



RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete az dnkormanyzat
fulajdondban 4lio lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szold Budapest XXI. Kerilet
Csepel  Onkormanyzata Képviselé-testilete  5/2011. {1.25.)  &nkormdnyzati
rendeletének modositasardi sz6l0 rendeletét az elbterjesziés 1. szdmu meliéklete
szerinti tartalommal megalkotia.

Hataridd: azonnat
Felelds: Borbély Léndrd, polgdrmester

Végrehaijtds elbkészitéséér felels: dr. Vincze Aniké, jegyz6
Domokosné dr. Kosa Edit, Ugyvezetd
Csepeli iIngatlanhasznositdsi Nonprofit Kft.

A rendelettervezet elfogaddasdhoz a képviselGk mindsitett 16bbségl tdmogatd
szavazata szikséges.



Elbteriesztés 1. szdmU melléklete

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzata Képvisels-testilletének .../ ... (...)
onkormdnyzati rendelete

az dnkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616
Budapest XXI. Kerillet Csepel Onkormanyzata Képvisel§-testillete 5/2011. (1.25.)
6nkormdnyzati rendeletének médositdsardl

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkorményzata Kepviseld-testilete a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabdalyokrol
szOI6 1993, evi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében és 36. § (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjdn, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés Q) pontjdban,
valamint a Magyarorszag helyi Snkormdanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. térvény
23. § (5] bekezdés 14. pontiGban meghatdrozott feladatkérében eligrva o
kbvetkezdket rendeli el:

1. §
(1} Az &nkormdnyzat tulajdondban alld lakdsok bérbeaddsanak feltételeird! szélé
5/2011. (I, 25.) dnkormdényzati rendelet 6. § (1) bekezdés ¢ és d) pontja helyébe ¢

kbvetkezd rendelkezések lépnek:

(Szocidalis, jbvedelmi és vagyoni helyzet alapjan - pdlydzat utjan ~ lehet a lakdst

bérbeadni annak a pdlydzénak)

nC] amely pdlydzd esetén a pdlydzd és vele egyUttkdliézd hozzdtartozdk
Ssszibvedelmébdl szamitott egy fére jutd havi nettd jbvedelem nem haladja
meg az érvényes szocidlis vetitési alap dsszegének 500%-At, egyedil kditdz6
vagy gyermeket egyedil neveld sz0I6 vagy mas térvényes képviseld paly&zo
eseteén az egy fére jutd havi nettd jBvedelerm nem haladja meg az ervényes
szocialis vetitési alap Osszegének 600 %-at,

d} aki esetében sem a pdlydzd, sem a vele eqyUttksitézd hozzétartozd nem
rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek egyUttes forgalmi értéke a szocidlis
vetitési alap 250-szeresét meghaladja, ide nem értve @ mozgaskorlatozotiak
vagy a vellk egyOhtkdlidzok tulajdondban  1€ve,  gépidrmUszerzési
hozzdjarulassal vasdrolt személygépkocsit, valamint”

(2) Az dnkormdnyzat tulajdondban &lio lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl szold
5/2011. (lI. 25.) dnkormdnyzati rendelet 6. §-a a kévetkezd (4] bekezdéssel egész{l
ki:

«(4) A Dbérleti szerz&dés fenndlldsa alatt, illetve annak megszunesekor a bérld
szocidlis bérletre vald jogosultsaga fenndlitanak megdliapitasakor az (1} bekezdés
c) es d) pontjainak alkalmazdsa sordn az egy fére jutd havi jdvedelem, illetve a
vagyoni helyzet megdllapitdsdndl a bérlakdasban életvitelszerfen tartézkoddk
szocidlis, jovedelmi és vagyoni viszonyait kell figyelembe venni.”
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Az 6nkormdnyzal tulajdondban alld iakdsok bérbeaddsanak feltételeirdt szdld
5/2011. (Il 25.) dnkormdnyzati rendelet 23. § (2a) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:

w(20} A (2} bekezdéstdl elteren a 26. § (1a) bekezdésben foglaltak alapjan 2025.
junius 30. napjdig megkdtott hatdrozott idejd bérleti szerzédéseket nem kell
kozjegyzdbi okiratba foglalni.”

3.8
{1} Az dnkormdnyzat tulajdondban &lié lakdsok bérbeaddasanak feltételeirdl szdlo
S/2011. {ll. 25.) &nkormdnyzati rendelet 26. § (1} és (1a) bekezdése helyébe a

k&dvetkezd rendelkezések lépnek:

»(1] A 4. mellekletben meghatdrozott ingatianban taldlhatd, az Onkormanyzat
tulajdondba Uj épitést lakdsként kerllt, tdmogatdsbol finanszirozott bérlakdsok nem
idegenithetd el.

(1a) Az {1] bekezdésben meghatdrozott lakdsokra piaci bérleti dijon, versenyeztetés
nelkll, hatdrozott idej0 bérleti szerzbdés kdthetd 2025. jinius 30. napjdig a bérld
ezirGnyU kérelme alapjan, o szerzbdést bérleti dij és a bériet idétartamanak
kivételével a hatdrozott idé miati megszOnt bérieti szerzédésben foglalt feltételekkel
kell megkdtni.”

(2) Az dnkormdnyzat tulajdondban &lld lakdsok bérbeaddsanak feltételeird! szdlod
5/2011. (It. 25.) 6Gnkormdanyzatirendelet 26. §-a a kdvetkezd (1b) bekezdéssel egészil
ki:

+{1b} Az (10} bekezdésben foglaltakat a jogilag nem vitatott, nem peresitett azon
bérleti szerzbdeésekre kell alkalmazni, melyek esetében a bérlének semmilyen
jogcimen tartozdsa nem dll fenn a bérleménnyel kapcsolatosan, vagy hatraléka
megfizetesere részletfizetési megdllapoddst k6tot, és ezt hitelt érdemiden igazolta
Kezelb felé.”

4.§

Az Onkormdnyzai tulajdondban alld lakdsok bérbeaddsanak feltételeird! szold
5/2011. (1. 25.) dnkormdnyzati rendelet 48. § (2a) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés |&€p:

+{2a) Amennyiben szocidlis bérlet esetében a bérd a 4. § szerinti feltételeknek mar
nem felel meg, tovabbd, ha a kezelé mdsodik felhivasdra sem igazolja hitelt
érdemlben a szocidlis bérlefre vald jogosultsdga feltételeinek fenndiitat, Ggy az
Onkormanyzat a fizetend® lakbér havi Osszegét egyoldalian, a Bérld egyideil
értesitésevel, az érfesitésben kikdzolt iddéponttdl a piaci bérleti dijnak megfeleld
bérleti dij &sszegére médositia. Ha a bérld alakbér dsszegét, a kdzlés kézhezvételétd|
szGmitott tizendt napon belll - a szocidlis bérletre vald jogosultsdga fenndlitanak
igazolasa mellett - iradsban nem kifogdsolja, a kézélt bért kdteles fizetni. A hatdridd
elmulaszidsa jogvesztd.”



5§

Az Onkormanyzat {ulajdondban dlié lakdsok bérbeaddsanak feltételeird! szold
5/2011. {ll. 25.) dnkormdanyzati rendelet 69. § (5} bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés [ép:

+(8) E rendeletnek az dnkormdnyzat tulajdondban alld lakdsok bérbeaddasanak
feltételeirdl szold Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testilete
5/2011. (1.25.) &nkormdnyzati rendeletének modositésardl szolo .../2024. (...
énkormanyzati rendelettel megdllapitott 48. § (2a) bekezdését elBszdr a 2025.
janudr hénapra vonatkozd bérleti dijok megdllapitasa sordn kel alkalmazni. ™

6. §

Az Onkormdanyzat iulajdondban Gllo lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szold
5/2011. {ll. 25.) &nkormdnyzati rendelet 4. meliéklete helyébe az 1. melléklet iép.

7.8

Ez a rendelet a kihirdetéset kdvetd napon 1ép hatdlyba.



I.melléklet gz .../... . [........] Onkormdnyzati rendelethez

w4. melieklet az 5/2011. [11.25.} nkormdnyzati rendelethez

Az Onkormanyzat dltal Ujonnan szerzett épiletekben 1évé ingatlanok felsoroldsa

Ingatian cime: Il. RGkoczi Ferenc Ut 93-105."



Alialénos indokolds

Az Onkorményzat a szocidlis alopl béreti dij fizetésére vald jogosultsag
jovedelemhatdranak megemelése mellett az egy fére jutd havi nettd jBvedelem

bsszegenek meghatdrozdsa a mindenkori dregségi nyugdij dsszege helyett a
szocialis vetitési alap figyelembevételével kerll meghatdrozasra.

Az Onkormanyzat tulajdondban alld 210235/1 hrsz. felvett, természetben Budapest
XXI. kerClet, l. RGkdczi Ferenc Ut 93-95. és 1. RAkdczi Ferenc Ut 97-105. széam alatt
taldlhaté ingatlan bérlakdsaira a megkdtdtt, 2024, december 31, napjdig tartd,
hatdrozott idejl bérleti szerzédések a hatdrozott idé lejartdval megszinnek. A
bérleti jogviszony haidrozott idejének meghosszabbitdsdnak lehetésége a
rendezett, nem vitatott bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérldk szamdra a bérleti
szerz&désbe foglalt hatdrozott idé mddositasat teszi lehetdveé a bérldk kérelmére
legfeljebb 2025. jUnius 30. napjdig. amennyiben tartozdsuk nem a&ll fenn, vagy
annak rendezesere reszletfizetési megdllapoddst kdtnek.

Részietes indokolds

Az 1. §-hoz

Az {1) bekezdéshez: a szocidlis, jdvedelmi, vagyoni helyzet clapjan térténd
bérbeadds feltételekent meghatdrozott jGvedelemhatdr a szocidlis vetitési alap
figyelembevételével kerll meghatdrozésra és egyittal az egy fére jutd nettd
jovedelem Osszege megemelésre kerll.

A (2) bekezdéshez: pontositasra kerUl, hogy a szocidlis, jdvedelmi, vagyoni helyzet
atapjan letrejdtt bérleti szerzbdés fenndlldsa alatt és megszinése esetén az
elbbérletre vald jogosultisag megdllapitaséndl is a bérbeaddshoz szikséges
jogosultsagi felteteleket kell vizsgdini a lakasban &8k vonatkozasaban.

A 2 §-hoz
Az 6nkormanyzat tulajdondban allé lakdsok bérbeaddsdnak feltételeird! szold
5/2011. (1.25.} rendeletben meghatdrozott eljgrasra vonatkozd technikai jellegy

modositds, annak érdekében, hogy az érintett bériék dltal kezdeményezett bérleti
szerzbdések igénye, annak megfelelfsége esetén a rovid hatdriddre tekintettel
hatdaridében teliesiini tudjon.

A 3. §-hoz

Az 1) bekezdésherz: A jogszabdlymddositas a béridk részére nyjt lehetdséget arra,
hogy 2025. junius 30. napjdig tarté idétartamra versenyerztetési elidras nélkll piaci
bérleti dij alkalmazdsaval bérleti szerzédést kdthessenek.

A (2) bekezdéshez: meghatdrozdsra az, hogy kizdrélag a 2025. jUnius 30-ig tartd
hatdrozott idejd szerzddések megkdtésére a jogilag nem vitatott, nem peresitett
bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérldk esetében van mdéd az esetben, ha a



bérlék igazolni tudjdk, hogy nincs tartozdsuk a béreménnyel kapcsolatosan,
vagy azok rendezésére részletfizetési megdilapoddst kdtdtiek

A 4. §-hoz

Pontositasra kerllt a kdvetendd eljards azon esetekre, ha a bérld a bérleti
szerzGdés fenndlidsa alatt a szocidlis alapy bérleti dij alkalmazhatésagdnak mar
nem felel meg, vagy a szocidlis alapy bérleti dij alkalmazhatésagdahoz szikséges
feltetelek igazolasat eimulasztja.

Az 5. §-hoz

A rendelkezés modositasa a szocidlis alapy bérleti dij alkalmazhatésdégdnak
felllvizsgdlatdara vonatkozd dGtmeneti rendelkezést tartalmaz.

A 6. §-hoz és az 1. melléklethez

Az 5/2011. (It 25.) &nkormdnyzati rendelet 4. mellékletének médositdsardl szold
rendelkezés.

A7. §-hoz
Hatdlyba iéptetd rendelkezés.
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Eldterjesztes 2. sz&mU melléklete

A rendeleftervezet hatdsvizsgélata

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata Képviselb-testiletének /2024, (...}
onkormdnyzati rendelete

egyes dnkormanyzati rendeletek dnkormdanyzati tulajdon hasznositdsdnak
racionalizdlasa érdekében torténd modositdasérdl

1. A rendelet megalkotaséanak indokai, céljai, melyek a szabdlyozdst sziikségessé
teszik:
Tarsadalmi okok, célok | Gazdasdgi okok, célok | Szakmai okok, céiok

bérletijogviszonyok rovid | relevans Az érintettektdl érkezd
tavy rendezése és o megkeresések
szocidlis alapl bérletre jogszabdlyba épitése.
valé jogosultsaghoz

meghatdarozott

jGvedelmi hatar

felemelese a nehéz
anyagi helyzetben elék
szocidlis k&riliményeinek
javuldsat  eredményezi,
ndvekszik a jogosultak
kbre

2. A jogi szabdlyozds vérhaté hatdsai:

Tarsadalmi gazdasagi, Kérnyezeti és Adminiszirativ terheket

kdltségvetési hatdsok: egészsegugyi befolydsold hatdsok
kbvetkezmeények

Segiti az Onkormanyzat | nincs relevans, jelentds szamu

feladatellaiasat, kerelem benyyijtdsa

valamint az érintett varhatd a bérleti

bérlék bérleti szerzbdes megkdtésére,

jogviszonyukkal melynek szakszer és

kapcsolatos hataridében torténd

stabilitasdnak Ogyintézése szikséges.

eléreldthatdsdgat.

A szocidlis alapu

bériakdsban éiék

szocidlis korGimeényeinek

romldsat eldzi meg

3. Arendeletek alkalmazasdhoz szikséges feltételek:
Személyi Szerverzeti Targyi feltételek PénzUgyi
feltételek feltetelek felletelek




] rendelkezésre &ll | rendelkezésre dll N rendelkezésre all | rendelkezésre Al ]

4. A jogalkotds elmaraddasanak varhatd kbvetkezményei:

A rendelet modositasa nélkil egyrészi jelentds szamu bérld bérleti viszonya szinik
meg 2024. 12. 31. napjan, ezzel a bérldket kikoltdzési kdtelezettség terheli,
lakhatdsuk kerUlhet veszélybe. Masrészt a rendeletmddositas nélkdl jelentds szamu
beérd esetében kerlihet megdllapitdsra a szocidlis alapl bérletre vald jogosultsag
hiGnya az eddig alkalmazott alacsony jGvedelemhatdr és a mindenkori éregségi
nyugdij, valamint a jdvedelmek elmuilt években bekdvetkezett emelkedésére
figyelemmel.
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El&terjesztés 3. szamu melléklete

EGYEZTETO LAP

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testlletének ../2024. (...}
onkormdanyzati rendelete
az dnkormdanyzat tulajdondban allé lakdsok bérbeaddsdanak feltételeirdl sz616
Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képviseld-testilete 5/2011. (11.25.)
dnkormdanyzati rendeletének modositasarodl

1. Az elbterieszies egyerzietve:  Dr. Villdnyi Déra
aliegyzd

Veélemeény: Az elbterjesziésben foglaltakkal egyetertek.

Budapest, 2024. oktéber /4 .

dr. Villanyi Dgra
Qijeg?zé
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