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Tisztelt Képviselo-testilet!

Az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjgban, a Magyarorszdg helyi
dnkormdanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 15.
pontjaban, valamint a helyi addkrdl sz61d 1990. évi C. torvény (a tovdbbiakban:
Hiv.) 1. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazdas alapjdn és keretein belll a
helyi bnkormdanyzatok rendeletet alkothatnak az illetékességi terlletikon belUl
bevezetendd helyi addokrol.

A Htv. 6. § c) pontja érteimében az dnkormdnyzat addmegdllapitési joga arra
terjied ki, hogy az add mertéket - az e térvényben maghatdrozott felsé
hatarokra figyelemmel -~ megdllapitsa.

A Hiv. 7. § g) pontijdban foglaltak értelmében az &nkormdnyzat
addmegdllapitasi jogdt korldtozza az, hogy az addalap fajtdjat, az add
mertekeét, a rendeleti addmentességet és addkedvezményt Ogy dllapithatja
meg, hogy azok OsszességUkben egyardnt megfelelienek a  helyi
sajatossdgoknak, az dnkormdnyzat gazddlkoddsi kdvetelményeinek és az
adoalanyok szeéles korét érintéen az addalanyok teherviseld képességének.

Az addmértekek korrekcioja kildndsen indokolt, mivel 2020. janudr elseje 6ta
épitmény- és telekadé adénemben vdltozatlanok az adomértékek, holott ezt
megeldzo években a kiszamithatésag jegyében évente a koltségvetési
torvényben meghatdrozott fogyasztéi drszinvonal vdltozdasnak megfeleld
korrekcio tortént.

A kerUletUnkben alkalmazott addmértékeket az aldbbi tabldzat tartalmazza:

2020 2021 2022 2023 2024
Epitményadé (Ft/m?) 812 812 812 812 812
1124 1124 | 1124 1124 1 124
1 574 1574 1574 | 574 1 574
787 787 787 787 787
Telekadé (Ft/m?) 163 163 163 163 163
81 81 81 81 81
131 131 131 131 131
354 354 354 354 354

Ennek oka, hogy az &dnkormdnyzatnak a 2021. és 2022. adéévekben is fenn
kellett tartania a 2020. december 2-an hatdlyos adérendelete szerinti
adémértéket, adomentességet és adokedvezményt (a Kormdny vészhelyzeti
intézkedése folytdn), a 2023. és 2024. addéévekben pedig a Képvisels-testilet
dontése értelmében nem valtozott a helyi adék mértéke, hiszen a korrekciét a
Képviselo-testilet nem szavazta meg.

Az aldbbi tabldzatban a térvényben meghatdrozott helyi addmértékek
maximdlisan megdllapithatd tételei (addmaximum) taldlhatdk évenkénti
bontasban.



i ] 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Epitményadé (Ft/m2) | 1951 | 2018 | 2084 | 2190 | 2508 | 2950
Telekadé (Ft/m?) 354 366 379 398 456 536

Az addmaximum meghatdrozdsa a KSH dltal az addéévet megeldzd mdésodik
évig eltelt évek fogyasztéi drszinvonal valtozdsai szorzatdval ndvelt dsszegére
tekintettel tortenik.

A 2020. és 2025. év koz6tti iddszakban az adémaximum épitményadd esetében
999 Ft-tal, mig telekadé esetében 182 Fi-tal emelkedett, az emelkedés mériéke
51 %.

2019-ig az adomertekek a koltségvetési tdrvényben meghatdrozott fogyasztdi
arndvekedéssel minden évben korrigdldsra kerlltek, ezdltal a helyi addékbdl
szarmazd  bevetel  hozzdjarult  az  &dnkormdnyzat  gazddlkoddsanak
stabilitdsahoz, addzdk részére pedig kiszimithato, tervezhetd kiaddst teremtett
a fokozatossag elvének betartasa mellett.

Ezen folyamatos korrekcié a KépviselS-testilet dontései folytadn a 2023-as és a
2024-es adoévre - javaslatom ellenére - nem térténhetett meg.

Fentiek alapjan az addbevételek ismételten redlis szintre torténd bedllitdsa
érdekében javaslom az épitmény- és telekadé mérékének 25 %-kal t6rténd
modositdsdt, illetve telekadé adénemben a ll. és a lll. szamu dvezet esetén az
adé mértékének adémaximumon térténd megdllapitdsdat, ezzel hozzdjarulva
az dnkormanyzat gazddlkoddsi feladataihoz szikséges forrdsok biztositasdhoz.

Az aldbbi tabldzat bemutatja az &nkormanyzat dltal alkalmazott addmértékek
torvényben meghatdrozott addmaximumhoz képesti szdzalékos ardnyat
évenkénti bontdsban, adénemenként, a 2025. évre javasolt korrekciéval
kalkuldlva.

Epitményadé | 2020 | 2021 2022 2023 2024 2025
Adémaximum ] 951 2018 2 084 2190 2 508 2950
Adomerték 1 574 1 574 1 574 1574 1574 1 968
Arany 80,7 % 78 % 79,5 % 71,9 % 62,8 % 66,7 %
Telekadé 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Adémaximum 354 366 379 398 456 536
Adomerték 163 163 163 163 163 204
Ardany 46 % 44,5 % 43 % 41 % 35.7 % 38,1 %

2020. évben az épitményadé mértéke keriletUnkben az adémaximum 80,7 %-

a, mig a telekadé mértéke az adémaximum 46 %-a volt.




Ehhez képest a javasolt emeléssel is az épitményadé mértéke az
adémaximum 66,7 %-a, mig a telekadé mértéke az adomaximum 38,1 %-a
lenne.

Amennyiben a javasolt adomérték korrekcié elmaradna, 2025. évben az
épitményadé mértéke az adémaximumhoz képest 53,4 % lenne.

Amennyiben a javasolt adémérték korrekcié elmaradna, 2025. évben a
telekadé mértéke az adémaximumhoz képest 30,4 % lenne.

Az elmaradt adémérték korrekciok miatt a kerilet 2020 o6ta is jelentds
adobevételektol esett el, 6sszesen 770000 000 Ft-t6l, a 2021. és 2022.
adéévekben a Covid jarvdny miatti adémérték befagyasztds miatt
200 000 000Ft-t6l, mig a 2023. és 2024. években a Képvisel6-testilet dontése
miatt 570 000 000 Fi-t6l.

Ev 2021 2022 2023 2024 Osszesen
Ft/év | 100000000 | 100000000 | 360000000 | 210000000 | 770 000 000

Emelési javaslatommal 2025. évben 750 000 000 Ft addbevétel névekedés
érhet6 el. A javaslat alapjan:

Az épitményadé éves tervezett mériéke:
- 812,-Ft/m2-rél 1.015,-Ft/m2-re valtozik, ha az 6sszes addkoteles terUlet
nem haladja meg a 100 m2-t;
- 1.124,-Ft/m2-r6l 1.405,-Ft/m2-re valtozik, ha az 6sszes addkodteles terUlet
tébb mint 100 m?2, de nem haladja meg az 500 m2-1;
- 1.574,-Ft/m2-rél 1.968,-Ft/m2-re valtozik, ha az 6sszes addkodteles terUlet
meghaladja az 500 m2-t.

A telekadé éves tervezett mértéke:

- 163,-Ft/m2-rél 204, -Ft/m2-re valtozik az aldbbiak kivételével;

- 81,-Ft/m2rél 102,-Ft/m2-re vdltozik a Budapest XXI. KerUlet Csepel Epitési
Szabdlyzatdardl szold 24/2018. (X.26.) Snkormdnyzati rendeletben
meghatdrozott mederkarbantartd parti sav ald esd foldterlletek esetén;

- 131,-Ft/m2-r6l 164,-Ft/m2-re valtozik az |. szamuU dvezet terlletén;

- 354,-Ft/m2-r6l 536,-Ft/m2-re valtozik a Il. szadmU 6vezet terlletén;

- 354,-Ft/m2r6l 536,-Ft/m2-re valtozik a lll. sz&dmu dvezet terlletén.

Javaslom tovabba a Il. szamu ovezet kiterjesztését Ogy, hogy a Rackevei —
(Soroksari) — Dunadg mentén huzodo terlletegyseg lehatdarolasa az aldbbiak
szerint modosul: Rackevei - (Soroksdri) — Dunadg — Budapest kdzigazgatdsi
hatara — 205196/2 helyrajzi szamu ingatlan - Hollandi Ut — Szent Istvan Ut -
Bordkds utca - Hatdr utca - Dunaddlé Ot — 208261/10, 208261/7, 208261/6,
208261/15 helyrajzi szadmu ingatlanok — DunadUlé kbz — 209469/2, 209469/3,
209463 helyrajzi szamu ingatlanok dltal behatdrolt terllet azzal, hogy a
terUletegység magdba foglaljia a hatdrold ingatlanokat is.



A fenti modositasi javaslat oka, hogy Csepel - Kiralyerdd varosrész ezen terUlete
egyedijellemzbkkel bir. A Duna parthoz kézeli elhelyezkedése, fdldrajzi fekvése,
a kornyezd terlletektdl elteré domborzata, illetve az, hogy ebben a
varosrészben olyan természetvédelmi terUlet is taldlhatd, amely endemikus
novényzettel is rendelkezik indokolja a terilet Rackevei — (Soroksari) — Dunadg
mentén hizodo terlletegyseghez tortend csatolasat, ezzel is megdrizve a
terUlet kertvdrosias lakddvezeti jellegét, és tovabbi vallalkozdsi tevékenységek
kiszoritasat.

Javaslom tovdbbd a rendelet kiegészitését, amely értelmében az
adémértékeket a képviseld-testilet évente - elsé alkalommal 2026. janudr 1-jei
hatdlybalépéssel — legaldbb a KSH altal a naptdri évet megeldzd évre kdzzétett
fogyasztdi drszinvonal %-ban kifejezett szorzataval ndvelt 6sszegében dllapitja
meg a Htv. szerinti addmaximumok figyelembevételével.

A 2025. évidl beiktatni tervezett szabdlyozds a jogalkalmazdk (addzdk és
adohatdsag) szamdara csupdn tajékoztatd jelleggel bir, mig a jogalkotd
(képviselb-testUlet) szamara evenkeént ismétlédd rendeletalkotdsi
kbdtelezettségre utal.

A rendeletmddositds masik oka technikai jellegld, mely a kulturdlis &rokség
vedelmerdl szold 2001. evi LXIV. torveny 71. § (1) bekezdés d) pontjanak 2024.
oktéber elsejei hatdalyon kivil helyezése - megszint a miemlékekkel &sszeflggd
adatok kozponti, kdzhiteles nyilvantartasa - miatt valt szikségesse. Ezért
javaslom a rendelet 3. § (2) bekezdés d) pontjdban meghatdrozott
mUemlékekre vonatkozd épitményadd mérték hatdlyon kivil helyezését.

Fentiek alapjan kerem a fisztelt Kepvisels-testlletet, hogy a helyi adokrdl szold
rendelet javasolt médositasait tdmogatni sziveskedjenek.

N,

i L&“‘\;
Borbély Lénard

polgdarmester

Budapest, 2024. oktober

Mellékletek:
1. sz&mu melléklet: rendelettervezet, indokolds, hatdsvizsgdlat

2. szaGmu melléklet: Il. bvezet - térkép
3. szadmuU melléklet: Egyeztetd lap



Rendeletalkotds:

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete Ugy dént,
hogy az elbterjesztés 1. sz. melléklete szerinti tartalommal megalkotja a helyi
adokrdl szdld 28/2017. (XIL.0O1.) &dnkormdnyzati rendelet modositdsardl szdld
rendeletét.

Hatdridé: azonnal
Felelds: Borbély Léndrd, polgdrmester

Véarehaijtds eldkészitéséért felelds: dr. Vincze Anikd, jegyzd

A rendelet elfogaddsdhoz a Képviseld-testilet mindsitett tobbségl tdmogatd
szavazata szOkséges.



1. sz. melléklet

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének .../....
(...) 6nkormdnyzati rendelete

a helyi addkrodl sz616 28/2017. (X11.01.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testUlete a helyi
adokrdl szo16 1990. evi C. torvény 1. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazdas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontjdban és a Magyarorszag
helyi &nkormdanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 15.
pontjadban foglalt feladatkérében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

1. §

A helyi adokrdl széld 28/2017. (XI.1.) dnkormdnyzati rendelet 1. § 6. pontja
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

(E rendelet alkalmazdsaban:)

w6. Il szamu Ovezet: Rackevei — (Soroksdri) — Dunadg mentén hizédod
terUletegyseg lehatdrolasa az aldbbiak szerint modosul: Réackevei — (Soroksdri)
- Dunadg - Budapest kdzigazgatasi hatara — 205196/2 helyrajzi szadmu ingatlan
- Hollandi Ut -Szent Istvan Ot — Bordkds utca - Hatdr utca - Dunaddlé Ot -
208261/10, 208261/7, 208261/6, 208261/15 helyrajzi szdmuU ingatlanok -
Dunaduild kdz — 209469/2, 209469/3, 209463 helyrajzi szamu ingatlanok dltal
behatdrolt terUlet azzal, hogy a terUletegység magdba foglalja a hatdrold
ingatlanokat is."

2. §

A helyi addkrol szold 28/2017. (XII.1.) dGnkormdanyzati rendelet 3. § (2) bekezdés
a)—c) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések [€pnek:

(Az ado évi mértéke:)
»a) 1.015,- Ft/m2, ha az &sszes adokdteles terllet nem haladja meg a 100 m2-
T.

b) 1.405,- Ft/m?, ha az &sszes adokdteles terllet tdébb mint 100 m2, de nem
haladja meg az 500 m2-;
c) 1.968,- Ft/m?, ha az &sszes adokdteles terllet meghaladja az 500 m2-t.”
3.8

(1) A helyi addokrdl szold 28/2017. (XIL1.) &nkormdnyzati rendelet 8. § (2)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

+(2) Az ado évi mérteke a (3) bekezdésben foglaltak kivételével 204,- Ft/m?2.”



(2) A helyi addkrdl szdlo 28/2017. (XI.1.) dnkormdnyzati rendelet 8. § (3)
bekezdeés b)-e) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezések lépnek:

(Az ado évi mértéke:)

.b) a Budapest XXI. kerllet Csepel Epitési Szabdalyzatardl szolé 24/2018. (X.26.)
dnkormdnyzati rendeletben meghatdrozott mederkarbantartd parti sév
ald esé foldterlletek esetén 102,- Ft/m?2;

c) azl. szdmu bvezet terlletén 164,- Ft/mz2;

d) all. szamu 6vezet terlletén 536,- Ft/m?2;

e] alll. szadmu dvezet terlletén 536,- Ft/m2.”

4.8

A helyi adokrdl szolo 28/2017. (XII.1.) &dnkormdnyzati rendelet V. fejezete o
kdvetkezd 15. §-sal egeszUl ki:

w15. 8 A 3. § (2) bekezdés és a 8. § (2)-(3) bekezdés szerinti addémértékeket a
képvisel6-testllet évente - elsé alkalommal 2026. janudr 1-jei hatdlybalépéssel
- legaldbb a KSH dltal a naptari évet megeldzd évre kdzzétett fogyaszidi
arszinvonal %-ban kifejezett szorzatdval ndvelt dsszegében dllapitjia meg a Hiv.
szerinti adémaximumok figyelembevételével.”

5§

Hatdlydt veszti a helyi addkrdl szold 28/2017. (XI.1.) édnkormdanyzati rendelet 3.
§ (2) bekezdés d) pontja.

6. §

Ez arendelet 2025. janudr 1-jén lép hatdlyba.

Borbély Lénard Dr. Vincze Aniké
polgdrmester jeqyzé

Zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2024. november ,,......

Negyesiné Mizsak Alexandra
szervezési irodavezetd



Altalanos indokolds

A rendelet célja, hogy a helyi adokrél széld 1990. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Hiv.) 7. § g) pontigban rogzitett kdvetelményeknek
megfeleléen a helyi adénemek mértékét modositsa, illetve eleget tegyen a
jogharmonizacios kévetelményeknek.

Részletes indokoldas
Az 1. §-hoz

Meghatarozza a Il. sz&dmu dvezet terlleti lehatdroldsat.

A 2. §-hoz

Meghatdrozza az épitményadd differencidlt éves mértékeit.

A 3. §-hoz

Meghatdrozza a telekadd differencidlt éves mértékeit.

A4 §-hoz

Az addémertékek éves korrekcidjdhoz kapcsoldédd rendeletalkotdsi irdnyelv.

Az 5. §-hoz

A kulturdlis 6rokseg vedelmerdl szolo 2001. évi LXIV. térvény 71. § (1) bekezdés
d) pontjanak hatdlyon kivUil helyezésére tekintettel indokolt a vonatkozd kilén
addémeértéek megszintetése.

A 6. §-hoz

Hatalybaléptetd rendelkezés.



A RENDELETTERVEZET HATASVIZSGALATA

1. Arendelet megalkotdsanak indokai és céljai, amelyek a szabdlyozdst szikségessé

teszik

Tarsadalmi okok, célok

Gazdasdagi okok, célok

Szakmai okok, célok

A rendelet célja az ardnyos

kdzteherviselési rendszer
létrehozdsa a helyi
sajatossagok es az

adoalanyok széles kdrét érintd
teherviseld kepesseg
figyelembevételével.

A rendelet célja a helyi

addk kivetésével az
onkormanyzat
gazddlkoddasdhoz
szUkséges forrasok

eléteremtése.

A rendelet célia, hogy az
dnkormdnyzat
addrendeletében érvényre
juttassa a Htv.-ben
megfogalmazott
mérlegelési kdtelezettséget
az addalap, az addomerték,

a kedvezmény és az
addmentesség
tekintetében is.
2. A jogi szabdlyozds vdarhaté jelentésebb hatdsai
Tarsadalmi, gazdasdagi, Kérnyezeti és egészségi Adminisztrativ terheket
kblisegvetési hatasok kbvetkezmények befolydsold hatdsok

Az adomértékek valtozasai A rendelet elfogaddsa

Osszessegeben a kdltségvetés Nem mérheték. tobbletfeladatot nem

adobevételét ndvelik. eredmenyez, az

adminisztracid a jelenlegi
letszam terhére
elvégezhetd.

3. Arendelet alkalmazdsdhoz szikséges feltételek

Személyi feltételek

Szervezeti feltételek

Targyi feltételek

PénzUgyi feltiételek

A meglevd
dllomdnyi létszam.

A meglévd
szervezetben.

A meglévd
infrastruktUra
haszndalataval.

A meglévd
pénzlgyi
feltételek mellett
biztosithato.

4. A jogalkotds elmaradasanak varhato kdovetkezményei

Az addmértékek 25 %-kal torténd modositadsanak elmaraddsa veszélyeztetné a
kiszamithato es kovetkezetes adopolitikat, illetve a 2025. évi kdltségvetés stabilitésat.
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2. sz. melléklet
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3. sz. melléklet
EGYEZTETO LAP

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testiletének a helyi
adokrol szold 28/2017. (XI1.01.) dnkormdanyzati rendeletének modositasarodl

1. Az elbterjesztés egyeztetve: Szeder Istvanné adgazatvezetbvel

Vélemény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest 2024. oktober /[1:.."

Szeder Istvanné

agazatvezetd
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