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Tisztelt KépviselG-testilet!

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzatdhoz érkezett egy telepitési
tanulmanyterv, mely alapjén tervezett beruhdzds a helyi épitési szabdlyzat
maodositasat igényli.

Az el6z6 testUleti Ulésen a 190/2024.(X.2.) Kt. hatdrozattal (7. szamU melléklet) a
Budapest Févaros XXI. kerilet Csepel Epitési Szabdlyzatdrdl szold 24/2018.
(X.26.) dnkormdanyzati rendelet (tovabbiakban: CSESZ) médositdsardl déntdtt a
Tisztelt  Képviseld-testilet a hatdrozatban felsorolt célok megvaldsuldsa
erdekében. Tekintettel arra, hogy idében szinte egybeesik a modositdsok
inditasa, technikailag egyszer(ibb, és jogilag is lehetséges a mddositdsok egy
eligrasban torténd osszevondsa. A CSESZ-mddositds tanulmdnyi tervvel
osszefiiggo tobbletkoltségeit a beruhdzé finanszirozza.

A ,Il. Rakoczi Ferenc Ot 175/d. sz&m alatti telephely (210612/1 hrsz) kdzterileti
hatdra rendezésének lehetdségét vizsgdlé telepitési tanulmdnyterv” tartaima
technikai jellegd: a telken meglévd, haszndlaton kivili csarnoképileten
athaladé szabdlyozdési vonal kiigazitdséval a Rebel Projekt Kft., mint tulajdonos
célia a jogi hatarral érintett csarnoképulet kereskedelmi, szolgdltatd cély
hasznositasa. A csarnok hasznositésa és kdrnyezetének rendezése a varosképre
is kedvezd hatdsu. A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. tdrvény
(fovabbiakban: Méptv.) 92.§ szerint az Onkormdnyzat telepUlésrendezési
szerz6dést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy beruhdzéval a CSESZ
maodositasanak finanszirozdsdra. A szerzédés tervezetét a 4. szamui melléklet, a
szerzb6dés mellekletét képezé tanulmanytervet az 5. szdmiU melléklet
tartalmazza.

A szerzbdes megkodtése elétt a cél megvaldsitdja dltal benyujtott telepitési
tanuimdnytervrél a Képviselb-testUlet dont. A dbntéshez szikséges, a
telepllestervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes telepulésrendezési sajdtos jogintézményekrdl széld 419/2021.
(VIl.15.) Kormdnyrendelet (tovdbbiakban: Kormdanyrendelet) 2024. okt. 1-én
hatdlyba Iépett 56/A.§ (3) rendelkezése szerint a telepitési tanulmdanyterv
partnerekkel torténd véleményeztetése megtdriént, ennek keretén belll
oktéber 22-én lakossagi férumra is sor kerUlt. A partnerségi egyeztetés a Csepeli
Hirmonddban, az Onkormdanyzat honlapjan és plakatokon is meghirdetésre
kerUlt, az észrevételeket oktdber 30-ig lehetett megkildeni.

A partnerek veleményét a Kormdnyrendelet 56/A. § (4) szerint a Képviseld-
testGletnek vizsgdlnia kell, ezért a beérkezett véleményeket a szakmai
valaszokkal egyUtt csatoljuk (2. szadmU melléklet). A testUlet dltal elfogadott
valaszok a szerzédés mellékletét képezik.

A Kormanyrendelet 56/A. § (1) és (2) bekezdés és 7. § (7) bekezdés alapjan
adott féépitészi feliegyzés szerint a tanulmanyterv felhaszndlhatd a CSESZ
modositasanak aldtdmasztdsara (1. szdmui melléklet)



A ’relepUIéerndezési szerz6dés és a mellékletét keépezd tanulmanyterv alapjan
térténd CSESZ moddositas  beilleszthetd a  190/2024.(X.2.) Ki. hatdrozat
célrendszerébe.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testlletet, hogy a tanulmdanyterv szerinti fejlesztési
celok megvaldsuldsa érdekében a javaslatokat tdmogatni sziveskedjek.
L

Budapest, 2024. oktdber 7\ "

Borbély Lénard

polgdarmester

Mellékletek:
1. sz. melléklet: F&épitészi feliegyzés a telepitesi tanulmdanytervrdl;
2. sz. melléklet: a telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetésére
beérkezett vélemények, €s azokra adott szakmai valaszok;
sz. melléklet: a telepitési tanulmdanyterv tervitandacsi velemenye;
sz. melléklet: telepUlésrendezesi szerzddes tervezete;
sz. melléklet: telepitési tanulmanyterv;
sz. melléklet: 190/2024.(X.2.) sz&dmu Kt. hatdrozat
sz. melléklet: Egyeztetd lap

ol il L



i Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete gy dont,
hogy jébvahagyja a Féépitész feliegyzését a Il. Rakdczi Ferenc Ut 175/d. szdm
alatti telephelyre vonatkozéd telepitési tanulmanytervrél, a telepiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési  sajatos  jogintézményekrdl  sz6lé  419/2021.(VIL15.)
Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése alapjan, az 56/A.§ (1)és (2) bekezdése
szerint, az elbterjesztés 1. szadmd melléklete szerinti tartalommal.

Hatdridg: azonnal
Felelbs: Borbely Lénard, polgdrmester

Végarehaijtds elSkészitéséért felelds: Gyulai Istvan, féépitész

A hatdrozati javaslat elfogadasahoz a Képviselb-testllet egyszeri tdbbségU
tdmogatd szavazata szikséges.

2. Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testilete Ggy dént,
hogy

a) a Budapest XXI. kerUlet Il. Rakdczi Ferenc Ut 175/d. szdm alatti, 210612/1
hrsz-0 telephelyre vonatkozd telepitési tanulmdnyterv - a telepUléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.(VIL15.)
Kormanyrendelet 56/A. § (3) bekezdése szerint lefolytatott — partnerségi
egyeztetésére beérkezett véleményekre adott valaszokat elfogadja az
elbterjesztés 2. szamu melléklete szerint;

b) jovahagyja az a) pont alatti telepitési tanuimdanytervet az eléterjesziés 5.
sz. melléklete szerint;

c) telepUlésrendezési szerz&dést két a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 92. §-a alapjgn az a) pont szerinti tanulmdanytervvel
OsszefUggésben szikséges telepUlésrendezési eszkdz modositasanak
finanszirozasara, egyben felhatalmazza a polgdrmestert az eléterjesztés
4. szadmu melléklete szerinti szerzé6déstervezet véglegesitését kdvetden
annak aldirasara.

Hatdaridé: a) és b) pontok: azonnal
c) 2024. november 30.

Felelds: Borbély Léndrd, polgdrmester
Végrehaijtas elSkészitéséért felelés: Gyulai Istvan, féépitész

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a Képviseld-testllet egyszeri tébbségU
tdmogatod szavazata szUkséges.




1. sz&dmuU melléklet

BUDAPEST FOVAROS XXI. KERULET
CSEPEL] POLGARMESTERI HIVATAL

FOEPITESZ

lktatdszam: ALT/8294-2/2024 Hivatkozasi szdm:

Ugyintézd: Hollainé Fekete Anna Targy: 419/2021.({VI.15.) Kormdnyrendelet
7.§ {7) bekezdése alopjan az 56/A.§ (2)
szerinti feliegyzés

FELIEGYZES
telepitési tanuimdanytervidl és telepilésrendezési szerz&désrél

Tisztelt KépviselS-testilet!

A magyar épitészetrsl s2616 2023, évi C. térvény szerint a telepllési dnkormdanyzat
egyes telepllésfejlesztési  vagy telepUlésrendezési  célok  megvaldsitasara
telepUlésrendezési szerzddést kdthet az érintett tulajdonossal, vagy a beruhazni
széndékozéval, fovébbiakban: a cél megvaldsitdjaval. A szerzédés megkdtése elbtt
a cél megvaldsitdja altal benyljtott telepitési tanulmdnytervrél az énkormanyzati
képvisel&-testUlet ddnt, A déntési megeldzden a telepiléstervek tarfalmardl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos
jogintézményekrSl  sz6ié  419/2021. (VIL15) Kormdnyrendelet (tovabbiakban:
Kormdnyrendelet) 2024. okt. 1-én hatdlyosult 56/A.§ (3) rendelkezése szerint a
telepitési tanuimdanyterveket véleményeztetni kell a parinerekkel.

A Il Rdkéczl Ferenc Ot 175/d. szém alati telephely (210612/1 hrsz) kézterileti hatdra
rendezésének leheiGségét vizsgdlé telepftésl tanulményterv” (tovdbbiakban
tanulménylerv) tartalma technikai jelegl. A tanuimdanyterv 2024. okt. 1. elétt kerdlt
benyUjtdsra, ezzel &sszefiggésben a Budapest XX Kerllet Csepel Epftési
Szabdlyzatdrél szolé 24/2018.(X.26.) dnkormdnyzati rendelet (tovabbiakban CSES?)
mdadosités a Kormanyrendelet mddositasat kévetéen, okt. 1. utan indul;

A Kormdényrendelet 58/A.§ (2) szerint megdllapitom, hogy a tanulmdényiery
dsszhangban van  Budapest XXI, kerillet Csepel telepUlésfeflesziésl és
telepllésrendezésl célialval. A tanuiménytervben rogzitett CSESZ médositdsra
vonatkozé telepilésrendezési szerz6dés tervezete ésszhangban éll a teriletrendezési
szabdlyokkal, a telepiilési z8ldinfrastruktira elldtottsdg kéveteiményelvel.

A Kormdnyrendelet 7.§ (7) szerint a tonulmdnyterv felhaszndlhaté a CsEsz
modositdsanak aldtdmaszidsara.

Budapest, 2024. okiéber 14. T
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2. sz&dmu melléklet

Il. Rakoczi Ferenc Ot 175/d. szdm alatti telephely (210612/1 hrsz) k&zterdleti
hatdra rendezésének lehetéségét vizsgdld telepitési tanulmdnyterv partnerségi
egyeztetése sordn beérkezett vélemények, és azokra adott szakmai vdlaszok



3. szadmu melléklet

BUDAPEST FC)\/’AROS XXI. KERULET
CSEPELI POLGARMESTERI HIVATAL

FOEPITESZI IRODA

Iktatdszam: ALT/4841-6/2024 Hivatkozéis szam:
tervszam: 3./2024 Targy: Tervtandcs vélemeny Budapest XXI. Csepeli |l
Ugyintézé: Hollainé Fekete Anna Rakéczi Ferenc 0t 175/d. széim alaiti telephely

(21041241 hrsz.) kGzteriileti hatdra rendezésének
lehetdségét vizsgald telepitési tanulmanyterv

KIVONAT
a Csepeli Terviandcs 2024. okdéber 1-én megtartoit elekironikus iilésérdl készilt jegyzékényvbdl
a 210612/1 hrsz-0 ingatianra vonatkozéan

Napirend 1. pontja:

Budapest XXI. Il. Rakécz Ferenc Ut 175/d. szam alatli telephely (210612/1 hrsz) kézterileti hatara
rendezésének lehet&ségét vizsgdlo telepitési tanulmdanytery véleményezése,

a helyi épitészeti-miUszaki tervtandcsrél sz6lé 13/2013.(V.2.) 6nkormdnyzati rendelet 4.§ (2) szerint

A Tervtandcs Microsoft Teams alkalmazdason keresztul, elektronikus Uton Olésezett.

MegrendelS: Rebel Projekt Kft., székhely: 1174 Budapest, Lérinci Ut 43., képviseli: Foldhaz Flérian
UOgyvezetd

Verzel8 fervezd: Berényi Mdria njsz: E 01-0654, TT/1 01-0654 (Urbanitas Kft., székhely: 1112 Budapest,
Brassé Ut 63.)

Tervezd munkatdrsak: Beleznay Teodéra (njsz: 11 01-4979), Bertydk Agnes (Urbanitas Kft.)
Kozekedéstervers: Rhorer Adéam Tk 01-3157

Részivevok

Gyulai Istvan féépitész (a terviandcs elndke), Bandti Béla, FUlIBp Gyula, dr. Nagy Gergely, Téth
Csaba, Vékony Péter, Zombor Jozsef, (terviandcs tagjai), Hollainé Fekete Anna, Voda Viktéria,
Samu-Ovdri Judit (Féépitészi roda munkatdarsai), Berényi Mdria (szavazati jog nélkdl, tervezéként)

A Terviandcs hatarozatképes 7 fével.

Hozmények:

Megrendeld a targyi telephely résztulajdonosa, a tulajdonosok kézétti hasznalati megosztas alapjan
a 210312/1 hrsz-U telek - Il. Rakoczi Ferenc Uttal hataros ~terUletének tulajdonosa.

A Rebel Projekt Kft. a 210612/1 helyrajzi szamu, XXI. kerllet Csepel Il. Rakoczi Ferenc ut 175./d szam
alatti telephelyre vonatkozé telepitési tanulmanyterv készitését rendelte meg abbdl a célbdl, hogy
kezdeményezze Csepel Epitési Szabdlyzatanak médositasat (24/2018. (X.26.) dnk. rendelet - CSESI).
A tanulmdnyterv célja a telek Il. Rdkécz Ferenc Gttal parhuzamos kézterileti telekhatdra rendezési
lehetGségeinek vizsgdlata a korteriilet szélességének csokkentésével, valamint egy a telephelyen
talalhaté - a kérdéses jogi hatarnial érintett — csarnoképiilet kereskedelmi, szolgdltaté céld
hasznositasa.

A telepitési tanulmanyterv az Onkormdnyzat és a beruhdzéd dltal megkdtends telepilésrendezési
szerz6dés megalapozasat is szolgdlia a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. tdérvény 92.§-a
alapjan.

Tervismertetés:

A dokumentdacid tartalmaza az érintett terllet dsszefoglalé vizsgdlatat és bemutatja a tervezett
felhaszndldas koncepciéjat, az ezzel kapcsolatos telepUlésrendezési tervek modositasi javaslatat, ezek
varhaté hatasait, illetve egy beépitési koncepcidt a 210612/1 hisz-0 érintett telephelyre a szUkséges
részletességgel. All. Rakodczi Ferenc Ut févarosi tulajdony.

Budapest Foévaros Rendezési Szabdlyzatardl szdlé 5/2015. (. 16.) Fov. Kgy. rendelet (FRSI)
lehetdséget biztosit a terveken kijeldlt kdzdekedési célU terlletek (KOu) szélességének meghatdrozott
esetekben valé modositasara az FRSZ 21.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan.

A tervezelt médositashoz nem sziikséges a TSIT és az FRSI el6zetes médositdsa, a CSESZ modositds
keretében kezdeményezhetd.

1211 Budapest, Szent Imre tér 10. » Levékcim: 1751 Bp., Pf. 85. » Telefon: +36 1 427 6100 173
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A visgdlt 210612/1 helyrajzi szamuU telek észak-nyugati saviat f&varosi érdekd szabdlyozdas érinti,
amely a Csepeli gerincUt meghosszabbitésanak helybiztositasa, tovabba a ll. Rédkdécz Ferenc Ut
iranyaba annak a haszndlat szerinti tertleti csékkentését eldiranyoza elé a szabdlyozasi terv a jogi
telekhatdr mentén.

A ll. Rakéczi Ferenc Uthoz tartozo lekeritett rész tébb évtizede nem 18It be k&z0ti rendeltetést, és ana
egy jelentés méretd épuUlet nyUlik &t a vele hataros 21061271 helyrajzi szému telekrdl.

A CSES? médositésa sordn a 210612/1 helyrajd szamu ingatian, valamint a Il Rakéezi Ferenc Ot
(210603 hrsz) kézterUleti telekhatdr rendezése tervezett, mivel jelenleg az ingatlanon dllé csamok
epUleten telekhatar halad keresztUl. A jelenlegi haszndlat szerint kb. 2.799 m2 terillet csatolandé a
210612/1 hrsz-U telekhez - a behajténdl lévé szab dlyozdsi vonal folytatdsa esetén 2952 m2.

A tervezett elkerild 0t mérete 2222 m2 - teriiletcsere alap.

A Vi-2/Gy-5z1 jelU intézményi épitési dvezetben dllé ingatlanon taldalhaté csamoképllet dtalakitasa
es rendeltetés moddositasa tervezett, melyben kiskereskedelmi és szolgdltaté egységek (pl.
fitneszterem és egyéb rekredciés szolgdltatdsok) kerlinének kialakitasra, melynek keretében a
csarnok kérnyezete is atépitésre kerllne. A jelenlegi tervek alapjan térké burkolattal ellatott parkolé
|étesitése is tervezett 294 féréhellyel.

A terllet kiszolgdalasa érdekében a jelenleg a terUlet északi oldalan talalhaté egy darab behajté
mellé a telek déli oldalan Uj behqaijté létesitése tervezett.

A tervezett médositds megvalésulasanak a jelen Telepitési tanulményterv két kildnbézé Otemét
mutatia be, melyek egyrészt a tervezési terlleten tervezett funkcidhoz, masrészt a tervezett HEV
vonal meghosszabbitdshoz kapcsolodé kéziekedési valtozasokban térnek el egymastol:

I. Gtem: A tervezési terUleten megtorténik a telekhatar-rendezés, ezt kévetden az épUlet atépitése és
rendeletmédositasa. A meglévd 21061271 hrsz.-U telekhez a Il. Rakécz Ferenc Ut mentén 2.799 m2-
nyi terUletsav kerOl hozzacsatolasra, a nyugati oldaldabél pedig @ szabdlyozasi tervnek megfelelden a
tervezett gerincUt szamdra 2222 m2 telekterllet kerUl leszabdlyozdsta. A telken taldihaté
csarncképllet Gtalakitasaval egyidejlleg a kémyezete is rendezésre kerll (parkolé kialakitasa).

Az els6 Utem még nem szdmol a tervezett HEV meghosszabbitassal és annak kézlekedési hatdasaival,
igy a ll. Rakéczi Ferenc utat érintden mindéssze az atalakuléd csarnoképilet Uj parkoléteriletéhez
kapcsolédd behajték kerllnek kiépitésre. Az északi behajté kdmyezetében annak rendezése, U]
csomépont kialakitasa vdalik szUkségessé a megfeleld ki- és behajtds, valamint a zavartalan
kdzlekedés biztositdsa érdekében. A tervezési terlletet nyugatrél hatdrold Tanmihely kéz kézterilet
atalakitasa az elsé Utemben még nem térténik meg, ugyanakkor a tervezési terllet megkdzelitése
innen is lehetdve valik.

Il Gtem: A mdasodik Utem mar szamol a meglévé HEV vonal meghosszabbitdsaval és atalakitasdval,
mely a kémyezd kéztertleti haldzatra is kihatassal van. Egyrészt szOkségessé vdlik a ll. Rakéczi Ferenc
Ut csomopentjainak, buszmegalléinak és ezdltal a meglévd Utterlletének részbeni médositasa,
masrészt kiépUl a tervezett Csepeli gerincut is, tehermentesitve a Il. Rékéczi Ferenc utat. A masodik
Otemben a tervezési terlleten létrejovd egyes funkcidk egy Uj csomépont dltal a tervezett
gerincUtrél is megkézelithetévé valnak. Az Uj HEV dllomdshoz kapcsolédéan Uj gyalogos és
kerékparos kéztertletek, valamint zéldfelOletek kerlinek kiépitésre.

A tervezett HEV meghosszabbitds a jelen tanulmanytervben vizsgdlt terUleten tervezett modositasra
(telekhatar rendezés, csarmnoképuUlet atalakitasa, parkold kiépitése) nincs hatdssal, a tervezett
médositas a HEV dltal generdlt kézlekedési valtoztatasokat nem lehetetieniti el.

A Tervtandcs véleménye:

- A beépitési koncepcidban bemutatott, a 2K Studié dltal készitett vaziat-latvanytervek a
meglévd csarnok atépitésére, formavilagdra megfelelé kindulast jelenthetnek.

- A tervezett fejlesztés, a haszndlaton kivili csamok felljitdsa a terdlet rendezése iranyaba
mutat.

- Indokolt lenne a tervezési terllettdl délre taldlhatd Zrinyi Nyomda terllete melletti kéztertlet
kiszabdlyozésa is a Mag utcdig annok érdekében, hogy a szabdlyozdsi vonal ne
tarlalmazzon ugrasokat. Tervezé felhivta a figyelmet arra, hogy ez egyrészt a mar hivatkozott
FRSZ jogszabdlyhely adta 50%-os lehetéséget meghaladnd, masrészt egy magdntulajdonu
telket {volt Zrinyi nyomda) érint, ezért csak egy késdébbi, masodik Utemd modositas targya
lehet, de a tanulmdanytervben szerepel (korabban a Féépitész Iroda is javaselta).
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- A 210611 hrsz-0 telken dlié Vizmiivek épiilete atlég a targyi telekre, a médositas sordn ki kell
térni ezen anomdlia feloldasara is.

- Az épitési engedély feltétele a telek szabdlyossa tétele, azaz a szabdlyczasi vonalak mentén
t6rténd telekalakitds. A tulajdonosnak majd egyeztetni kell a Févdrossal, de elsé lépés a
CSES? médositasdaval az épuleten atnylé szabdlyozdsi vonal kiigazitasa.

- A meglévé épulet eldkertje eltér az dltalanos eldirasoktdl, emiatt az épitési helyrdl is
rendelkezni szikséges a modositds sordn a CSESI-ben.

- A fanuimdny kozekedési munkarésze szerint a taviati HEV-fejlesdés és a kozdekedési
kapcsolatok helyigényét nem korldtozza a Il. Rakéczi Ferenc Ut szélességének csbkkentése.
Tervezbk figyelembe vették a H7 vonal Erdésor utca végdllomas 2021-es Birdlati
engedélyezési tervét (FOMTERV Irt-Kozlekedési Kft.).

- Az Ut tuloldaldén tervezett HEV végdallomas-fejlesztés a tervezett 450 férdhelyes P+R parkoldval
jelentésen felértékeli majd a teriletet.

- A csarncképUlet tervezett atalakitasa miatti kézmakivaltasok, illetve az Uj behajtok létesitése
a févdrosi tulajdond Il. Rakécz Ferenc utat érintik, ezért a beruhazas feltétele a Févarossal
kdtdtt szerzbdés (telekalakitdsok, kézterlleti munkdk, kézlekedési kérdések, kézmokivaltasok).

- Fdépitész elsé Utemben egy kétoldall szerzédést javasol a Kerlleti Onkormdnyzat és a
beruhdzé-tulajdonos kzott:

o Tekintettel arra, hogy Csepel Onkormdnyzata dltal jdvahagyott CSESI (Csepeli Epitési
szabdlyzat) médositasa, amelyet az FRSZ megenged, lehetdséget biztosit a terllet
rendezésére, |. Utemben a telepUlésrendezési szerzédés a Csepeli Onkormdnyzat és a
tulajdonos k&zott jonne létre, csak a CSESI moédositds finanszirozdsdra, A beruhdzdsi
folyamatban ez egy jol elkUlénithetd aktus.

- I Gttemben a targyi telek rendezése, a telekcsere a CSESI médositas alapjan elbkészithetd a
Févarosi Onkormanyzat és a tulajdonos kézdtt 1étejdvd telepUlésrendezési szerzédésben.
Ebben régzithetdk tovabba a csamoképllet tervezett atalakitasa miatti kdzZdekedés-fejlesztési
munkdk, esetleges kézmuikivaltasok, zoldfelUletek rendezése, illetve az U] behajték
|étesitésének finanszirozdsa is.

- Fentiek tisztdzdsa szUkséges jogdszok bevondsaval.

- A tervezelt médositas technikai jellegl, nagyobb tartalmi vonrata nincs, 16 jelentGsége a
meglévd épiilet hasznositdsa, a kérnyezetével egyitt 16rténd rendezetté tétele.

A Tervlandcs az ilésen elhangzottak alapjén - egyhangilag - elfogadta a telepitési
tanulmdanytervet.

A Tervtandcs a kildn jogszabdlyokban meghatdrozott hataskérében foglal alidst, az eljards soran az
egyéb jogszabdlyokban elSirtak teljesilését vizsgdlni sziikséges.

A jegyzdkdnyv aqz épitészeti &s felepllésrendezési terviandcsokrdl széié 283/2024.(1X.30.)
Kormdnyrendelet 32. §-a, és a helyi épitészetimiszaki ferviondcsokrdl széidé 13/2013. (V.2.) Kt
rendelet szerint, a terviandcsi Ulésen elhangzottak alapjan készilt.

A tervtandcs az aldbbi jogszabdlyokban eldirt szempontok szerint alakitotta ki véleményét:

1. oz orszégos telepiilésrendezési €s épitési kévetelményekrsl sz6l6 253/1997. (X 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 50.§ (2);

2. A magyar épitészefrdl 2616 2023. éviC. tv. (Mépiv.) 63.§ (4);

3. épitészeti és telep Ulésrendezési terviandcsokrdl sz616 283/2024.(1X.30.) Kormdnyrendelet) 32.§
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4. szadmu melléklet

TELEPULESRENDEZES| SZERZODES
TERVEZESI DiJ ATVALLALASARA

amely létrejott

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata

székhely: 1211 Budapest, Szent Imre tér 10.
levelezési cim: 1211 Budapest, Szent Imre tér 10.
Allamhdztartési azonositd: 745400

10rzs.sz.: 735847

statisztikai szamiel: 15735849-8411-321-01

addszam: 15735849-2-43

képviseletében: Borbély Léndard polgdrmes’fer
(fovabbiakban: MegrendelS vagy Onkormdnyzat), a

Rebel Projekt Korlatolt Felelsségl Tarsasdag

székhely: 1174 Budapest, Lorinci Ut 43.

levelezési cim: 1174 Budapest, Lorinci Ut 43.

cegjegyzékszdm: Cg: 01- 09-408887

addszdm: 32143892-2-42

képviseletében: Foldhazi Fldridn Vilmos és Vas Lészié Zoltdn Ugyvezetdk
egyUttes aldirdsi jogosultsaggal

szamlaszdm: OTP 11717009-22485917

(tovabbiakban: Koltségviselé vagy Cél megvalésitdja), valamint az

URBANITAS Tervezd és Tandcsadé Korldtolt Felelésségi Tarsasdg

székhely: 1112 Budapest, Brassd Ut 63.
addszém: 10368688-2-43
cegjegyzékszam: 01-09-067788

képviseletében: Berényi Mdria Ugyvezetd
szamlavezetd pénzintézet: OTP Bank Nyrt. XI. kerUleti Fidk
szamlaszém: 11711041-20758516-00000000
statisztikai szdmiel: 10368688-6831-113-01

(tovabbiakban: Tervezd)
(egyUttesen Felek vagy Szerzé6dé Felek)

k&zott alulirott napon és feltételek mellett:

Preambulum

1) Jelen szerzbdés targya a Budapest XXI. Kerllet Csepel Il. Rdkdczi Ferenc Ut
175/d. szdm alatti telephely (210612/1 hrsz.) kézterlleti hatdra rendezésének
lehetSseget vizsgdld telepitési tanuimanytervben régzitett szabdlyozasi javaslat
alapjén a Budapest XXI. KerUlet Csepel Epitési Szabdlyzatardl szélé 24/2018.
(X.26.) ©onkormdnyzati rendelet (tovdbbiakban: CSESZ) mddositdsa
tekintetében az egyeztetési eljards lefolytatdsa. Tekintettel arra, hogy a CSESZ
modositasa a Cél megvaldsitéja érdekében tdrténik, a Felek a magyar

10



épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (tovdbbiakban: Méptv.) 92. § és 78.§-
dban foglalt rendelkezések szerint telepUllésrendezesi és teleplléstervezesi
szerz&dést kdtnek egymassal az aldbbi tartalommal.

2) Szerz&d6 Felek jelen szerzbdés megkotésekor azzal a kdzos feltételezessel eltek,
hogy Févarosi Onkormdnyzatot a jelen szerzédéssel szabdlyozott kérdésekben
nem szUkséges, illetéleg egy késébbi idépontban szUkséges bevonni.

Amennyiben a szerzédésben foglaltak teljesitéséhez a Févarosi Onkormdanyzat
bevondsa vdlik szUkségessé, abban az esetben az ezzel kapcsolatos kdltségek
és az eljards lefolytatdsanak kdtelezettsége a Rebel Projekt Kft-t terhelik azzal,
hogy a szUkséges segitséget ehhez a jogszabdlyok keretei kdzott az
Onkormanyzat a részére megadja, abban kdzremUkddik.

I.  Nyilatkozatok

1) Megrendelé kijelenti, hogy a jelen szerz6désben kikotott és  vdllalt
kotelezettségek, valamint a megvaldsuld  telepUlésrendezési cél kdzdit
kozvetlen &sszefUggés van, tovabbd kotelezettseget vdllal arra, hogy a
szUkséges telepllésrendezési eljardst lefolytatja.

2) Megrendeld kijelenti, hogy a telepUlésrendezési eszkdzok egyeztetési eljdrasat
a telepuUlésfejlesztési koncepcidrdl, azintegrdlt telepllésfejlesztési stratégidrdl és
a telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban:
Trk.) 68 § (1) bb) pontja szerinti egyszerUsitett eljaras keretében folytatja le.

3) Megrendelé kijelenti, hogy a telepUlésrendezési eszkdzdk véleményezési
eligrasa soradn a jogszabdlyi elbirasoknak megfeleléen gondoskodik a
telepUlésrendezési eszkdzdkdn végrehajtandd vdaltozdsok datvezetesérdl. A
véleményezdk részérdl felmerlld, jogszabdly dltal aldtdmasztott eszrevétel
folytdn az indokolt intézkedéseket megteszi, a vdltozds miatt esetlegesen
megismétlendd véleményezési eljarast lefolytatja.

4) Onkormdanyzat telies felelésséggel nyilatkozik arrdl, hogy a pénzlgyi
szabdlyzataiban foglalt eldirdsok betartdsa mellett kerGlt sor a Tervezd
kivalasztasdra. Az Onkormdnyzat a jelen szerzédés eldékészitésekor a szdmdra
mindenkor koételezd kdzbeszerzési értékhatdrok és a sajat egybeszdmitdsi
kotelezettsége betartasdval vallal kdtelezettséget.

5) Rebel Projekt Kft. kijelenti, hogy a jelen Szerz6dés targya szerinti tervezési munka
koltségeit Koltségviseldként vallalja és viseli.

6) A Tervezd telies feleldsséggel nyilatkozik arrdl, hogy a munka elvégzéséhez
szUkséges tervezési jogosultsagokkal rendelkezik.

Il. Jelen szerzédés targya:

A Budapest XXI. KerUlet Csepel Il. Rakdczi Ferenc Ut 175/d. szdm alatti telephely
(210612/1 hrsz.) kozterOleti hatdra rendezésének lehetdségét vizsgdld telepitési
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tanulmanytervben régzitett szabdlyozdsi javaslat alapjdn a Budapest XXI. KerUlet
Csepel Epitési Szabdlyzatdrdl széld 24/2018. (X.26.) &nkormdnyzati rendelet
(tovébbiakban: CSESZ) moédositdsa (1. szdmU mellékletben lehatdrolt terlletre)
tekintetében «cz egyeztetési eliards lefolytatdsa, az ehhez szlkséges terv
kidolgozdsdnak  megrendelése  és  finanszirozdsa  targydban a  felek
megdllapoddasanak régzitése.

lll. A Tervezd feladatai

1) A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan annak érdekében, hogy a targyi
beruhdzdssal érintett kerllet HESZ médositasdba beépitésre kerlhessenek, a
Tervezbnek a feladata a fejlesztéshez kapcsoldddan szUkséges valamennyi
kerUleti TelepUlésrendezési eszkdz modositdsanak az elkészitése (a szUkseges
példdanysz&dmban), az dllamigazgatdsi és partnerségi egyeztetési eljarasban
vald részvétele, az eljards sordn vald egyUttmUkddés az dllamigazgatdsi-,
onkormdnyzati-, tarsadalmi- és egyéb érintett szervekkel, szervezetekkel és
személyekkel.

2) A Tervezdé vdllalja a tervezési munka elvégzését a Trk. és az orszadgos
telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szdld 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) hatdlyos telepilésrendezési tartalmi, formai
kdvetelményeinek és jelmagyardzatdnak megfeleld  kidolgozdst. A
telepUlésrendezési eszkdz0k készitése sordn el kell végezni a Trk. -ben eldirt, a
hatdlyos CSESZ-hez készUlt Megalapozd vizsgdlat és Alatadmasztéd javaslat
aktualizélasat, kiegesziteset a tervezési feladattal &sszefUggésben, a 7.8
bekezdéseiben irt kritériumok alapjan, valamint elvégzendd feladat a Trk.
szerinti dllami féépitészi szakmai vélemény alapjan az észrevételek atvezetese,
véglegesités és a jovahagydsi dokumentacio elkészitése.

3) A Tervezd vdllalja, hogy az eljards sordn a jogszabdlyok szerinti, valamennyi a
jelen szerzbdésben meghatdrozott feladat dltal indokolt egyeztetésen,
dontéshozatali és egyéb férumokon (kdzgyUlés, bizottsGgok, lakossagi forum,
egyeztetd targyalds, stb.) részt vesz.

4) A Tervezd tudomdasul veszi tovdbbd, hogy a véleményezék részérdl felmeruld,
jogszabdly daltal aldtdmasztott észrevételek kdvetkeztében esetlegesen
szUkségesse valo, a telepUlésrendezési eszkdzdn veégrehajtando valtoztatdsi
kotelezettségek a Trk. szerinti ismételt véleményeztetési eljards lefolytatdsat
vonhatjdk maguk utan.

5) A Tervezbnek képviselnie kell a Megrendelé érdekeit harmadik féllel
(6nkormdnyzatok,  hatdsdgok,  szakhatdsagok,  tulajdonosok,  kezeldk,
Uzemeltetdk, stb.) folytatott egyeztetései sordn az indokolatlan kdévetelések és
tobbletkdltségek elkerllésének biztositasaval.

6) Az elkészitett TelepUlésrendezési eszkdznek meg kell felelnie valamennyi jogi,
mUszaki eléirGdsnak  és szabdlyozdsnak, engedélyekben eldirtaknak, «
megrendeldi és kezeldi elvardsoknak a tervezéssel érintett minden terlletre és
létesitményre vonatkozdan.
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2)

4)

5)

6)

7)

A telepilésrendezési eljards sordn a Felek jogai és kotelezettségei:

Felek vdllaligk, hogy a telepUlésrendezési eljdrds soran - figyelemmel a
preambulumban régzitett cél tarsadalmi  hasznossagara - fokozottan
egyUttmUkddnek, a tervezés soran folyamatosan egyeztetnek. Ennek
keretében az egyUttmUkodési kdtelezettsegUk kilEndsen a 2) — 7) pontokban
rogzitettekre terjed ki.

Az Onkormanyzat a telepUlésrendezési eljards lefolytatdsa sordn a Trk.-ben
elsirt hatdridék betartdsara fokozott figyelmet fordit. Az eljards soran szOkseges
azon intézkedéseket, melyekre jogszabdly vagy jelen szerzédés konkret
hataridét nem dllapit meg (pl. egyeztetd targyalds dsszehivésa, hatérozat - ill.
rendelettervezetek kézgyUlés/bizottsdgok elé terjesztése stb.) az Onkormdényzat
ésszer( hataridén belll, de legkesdbb 30 napon belll megteszi.

A Koltségviselé vagy megbizottja a tervezést figyelemmel kiséri, a
tovabbtervezés szempontjdbdl Iényeges kérdésekben dliast foglal, vagy annak
a targyban doéntéshozatalra jogosult  &nkormdnyzati  szervhez vald
eléterjesztésérdl gondoskodik.

Felek kotelesek egymast minden olyan kérliményrdl tajékoztatni, amely jelen
szerzbdés teljesitését befolydsolnd, vagy veszélyeztetné.

Az egyUttmUkddés alapvetd, de nem kizdrdlagos formdija Felek képviselsi Otjan
valdsul meg. Szerzé6dd felek joghatdlyos irdsbeli kozlésnek fogadjdk el a
szerzb6dés teliesitésével kapcsolatos észreveételeik egymas részere irdsban,
telefonon, illetve e-mail Utjan térténd kozlését. A telefonon torténd kozlést a
kdzI6 félnek haladéktalanul irdsban is meg kell kUldenie a mdasik fél részére. Az
e-mail Otjgn térténd kodziést a kézhezvételt kdvetdéen a mdasik félnek
haladéktalanul iradsban - e-mailben - vissza kell igazolnia.

Felek tudomdsul veszik, hogy a telepUlésrendezési eljaras sordn — annak
barmely szakaszdban a véleményezésre jogosultak részerdl felmerild
vélemények megvdlaszoldsa jogszabdlyi kbtelezettség, a jogszabdillyal
aldtGmasztott észrevétel esetén a telepllésrendezési tervdokumentaciot
annak megfeleléen mddositani, illetve a vdaltoztatds okdn esetlegesen
ismételten véleményeztetni szUkségesl. Egyéb a vdrosfejlesztési szempontbdl
relevdans kdrllményt, vagy a nyilvénossdgi szakaszban az érintettek részerdl
érkezd barmely észrevételt, kifogdast az Onkormdnyzat megbizottia megvizsgdl
és amennyiben lehetséges, a tervbe beépiti. Amennyiben jelen pont szerinti-a
Tervezdn kivUl dllo- barmely okbdl a telepUlésrendezési eszkdzOk valtoztatasara
lenne szUkség, illetve ennek okdn ismételt véleményeztetési kdtelezettség alina
fenn, Ugy azokat kiUldn szerz6dés keretén belll kell elvéegezni.

Felek rogzitik, hogy a telepUlésrendezési eszkdzdk modositdsa - jelen
szerzbdésben foglaltak alapjdn a Képviseld-testUleti elbterjesztesre alkalmas
formdaban térténd kidolgozdsanak minden dijat és kdltségét, valamint az ehhez
szUkséges felmerUlé valamennyi jarulékos koltséget a Koltségviseld finanszirozza
és egyuttal kilelenti, hogy Onkormdnyzattal szemben dij -, illetve kdltségigényt
jelen szerz6dés vonatkozdsaban nem tdmaszt.
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Felek régzitik tovdbbd, hogy a fenti rendelkezés alkalmazandd arra az esetre is,
amennyiben a jelen szerzddés hatdlya alatt mddositandd telepUlésrendezési
eszkdzok kidolgozdsa sordn jogszabdlyvdaltozds folytdn indokolt modositdsokat
kell végrehajtani.

A teljesités Utemezése

1) Tervszdllitasi hataridd: A szerzédéses hatdriddket a jelen szerz&dés 3. szamu
melléklete a |, Tervszdllitdsi és Szdmldzdsi Utemterv” tartalmazza. Felek
megdllapitigk, hogy az I.1. pontban megjeldlt dokumentacid oszthatd
szolgdltatasnak mindsUl, ennek alapjdn részteljesitésben dllapodnak meg. A
Tervezd elbteljesitésre is jogosult, ez esetben a Megrendelé a kordbban elkészitett
terveket kdteles atvenni.

2) A Tervezd dltal szolgdlitatandd dokumentdcid, amely targyi szerzédésen kivoli —
kUION szerzbdes alapjdan készitett munkarészeket is tartalmazhat - példanyszédma:

a) a Trk. szerinti partnerségi egyeztetésre 2 nyomtatott és 2 digitdlis példany a
Megrendeld, illetve 1-1 példany a Koltségviseld részére, mely tartalmazza a
modositott telepUlésrendezési eszkdzok tervezetét (pdf (Acrobat Reader)
formdatumban).

b) a Trk. szerinti targyaldsos eljgrashoz 2 nyomtatott és 2 digitdlis példdny a
Megrendeld, illetve 1-1 példdany a Koltségviseld részére, mely tartalmazza a
partnerségi véleményezési szakaszban elfogadott észrevételek alapjdn javitott
modositott telepUlésrendezési eszkdzok tervezetét (pdf (Acrobat Reader)
formdatumban).

c) vegleges dokumentacid (jovahagyott tervek): 5 példany papiralapy
dokumentdacid + 25 digitdlis példdny (pdf formatum) Megrendeld részére,
tovabba 1 példany papiralapt dokumentdacio + 1 digitdlis példany (pdf és dwg
formatum) Koltségviseld részére.

3) Amennyiben a Megrendeld a 2) pontban foglalt példanyszamon felll vagy a
maodositassal egysegbe szerkesztett papiralapy dokumentdciét is igényel, Ugy
azokat a Tervezd a Megrendeld dltali kOldn térités ellenében részére
rendelkezésre bocsafja. A tovdbbi tervpélddnyok &rdrdl Megrendeld és
Tervezd kUI6Nn dllapodnak meg. A Tervezd a tovdbbi példanyszédmokat az
igénybejelentéstdl szamitott 5 munkanapon belll kételes a Megrendeld részére
rendelkezésre bocsatani.

4) A (rész) teljesites modja: kézbesités a Megrendeld székhelyén vagy postai Gton,
a fteliesités véghatdridejenek betartdsdval. A Tervezd koteles atvételi
elismervenyt (teljesitésigazolas) elékésziteni a (rész) teljesitéshez.

5) A Tervezd (rész) teliesitéset az Utemek szerinti tervek leszdllitasat kdvetd 10
munkanapon belll a Megrendeld igazolja a Kdltségviseld eldzetes mUszaki
irasbeli jovahagydsat kdvetéen, melynek kiaddsdra a Koltségviselének 5
munkanap biztositott. Megrendeld kiadja a teljesités igazoldsét, vagy hibds
teljesités esetén felszdlit hignypdtidsra, javitdsra. A hidnypdtlds, javités
hatdrideje az eme vald felszdlitdstdl szdmitott 5 munkanap. A teljesités
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igazoldsara Gyulai Istvan féépitész jogosult. Tervezd (rész) szamldjat az alairt
teljesitésigazolds kézhezvetelét kdvetden dllithatja ki.

VI. Tervezdi dij, részteljesités, pénzigyi itemezés

1) A Tervezdt megilletd tervezési dif:
1.100.000,- Ft + Afaq,
azaz netté egymillié-szdzezer forint + Afa, minddsszesen
brutté 1.397.000,-Ft, azaz brutté egymillié-
hdromszazkilencvenhétezer forint

Az AFA mértékének meghatdrozésa, bevalldsa és megfizetése az addfizetési
kdtelezettség keletkezésének napjdn hatdlyos addjogszabdlyok szerint tértenik.

2) Részteljesitésekhez, teljesitéshez kapcsolddd tervezési dij fizetés peénzlgyi

rrrrr

Utemterv” tartalmazza.

A pénzigyi Utemezés szerinti szdmlat Koltségviseld, o Rebel Projekt Kft. nevére és
székhelyének cimére kell kidllitani, és eljuttatni. A sz&dmlakibocsatd minden esetben a
Tervezd. A szdmla keltétdl szamitott 7 napon tUl beérkezd szamldat a Koltsegviseld
igazolas nélkUl visszakUldi a szadmlakibocsaténak, ebben az esetben a Koltségviseld
fizetési késedelme kizart.

3) Fizetési hatdridd

Koltségviseld a tervezési dijat a (rész)-szamla kézhezvételétdl szamitott 30 napon
belUl dtutaldssal fizeti meg a Tervezdnek.

VIl. Adatszolgdltatés, egyittmikédés az adatszolgdltatas sordn

1) A Megrendeld, illetve a Koltségviseld a jelen szerzddés targyat kepezd tervezési
feladat elvégzéséhez adatszolgdaltatdsként a Tervezdnek dtadja a jelen
szerzddés elvdlaszthatatlan 2. sz. melliékletében felsoroltakat, a jelen szerzbdés
aldirdsaval egyidejlleg, melyek atvételét a Tervezd aldirdséaval nyugtazza.

2) Amennyiben Tervezd részerdl olyan tovabbi adatszolgdltatas igénye merdl fel,
mely a terv elkészitéséhez a Megrendel&/Koltségviseld dlldspontja alapjan is
szikséges és jelen szerz6dés megkdtésekor még nem ismert, Ugy
Megrendeld/Koltségviseld Tervezd ez iranyl felhivasanak kézhezvételetdl
szamitott 5 munkanapon belll kételes az adatokat szolgdltatni. Ha a kiegészitd
adatszolgdltatashoz ennél hosszabb idd szlkséges, Ugy a felek eltérd
hatdridében is megdliapodhatnak, ideértve a jelen szerzbédésben foglalt
teljesitési hataridék ezzel Gsszeflggésben felmerlls, esetlegesen szUkseges
modositasat is.

3) Koltségviseldé a Megrendeld, vagy a Tervezd dltal irdsban, elektronikus Uton
feltett - a Koltségviseld dltal eldéntendd - kérdéseivel kapcsolatban 5
munkanapon belll kdteles dlidst foglalni, és elektronikus Uton valaszolni. Ha a
valaszaddsra ennél hosszablb idé szUkséges, Ugy a felek eltérd hatdridében is
megdllapodhatnak, ideértve a jelen szerzédés 3. sz&mU mellékletében
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VIlL.

4)

2)

3)

(,Tervszdllitasi és Szamldazasi Gtemterv”) foglalt teliesitési hatariddék ezzel
bsszefUggésben felmerUld, esetlegesen szUkséges modositasat is.

A szerzbdés nem tartalmazza a koézigazgatdsi szervek és az  érintett
véleményezék  dltal  esetlegesen  eléirt  dllapotfeltard  vizsgdlatok,
hatdstanulmanyok, valamint az egyes funkcidékhoz eldirt munkarészek
kidolgoz&sdnak kdltségeit.

A jelen szerzddés teljesitése soran kapcsolattartasra jogosult személyek

Megrendeld részérdl: Gyulai Istvan féépitész
telefon: 1/427-6100/299
email: gyulai.i@budapest21.hu

Koltségviseld részérdl: Foldhdzi Florian Vilmos
telefor 4+
email:

Koltségviseld részérdl: Vas Laszld Zoltdn
telefon: +36
email: vaszoltan@santehungary.hu

Tervezd részérdl: Berényi Mdria telepUléstervezd

telefon: 1/466-2018, 1/466-4220

email: berenyi@urbanitas.hu,

tovabba Vojnits Csaba Ugyvezetd,

elérnetbsegei: tel.: 1/466-2018, 1/466-4220, email: vojnits@urbanitas.hu

Tervezd kotelezettségei

Tervezs koteles az elvdlialt tervezési munkat Megrendeld utasitasai szerint €s a
Preambulumban meghatdrozott cél érdekében, a jelen szerzbdés aldirdsakor
érvényes épitésUgyi jogszabdlyok, és szakmai szabdlyok, szabvanyok, kbtelezd
mUszaki-, illetve hatdsagi eldirdsok, orszagos és helyi épitési szabdlyzatok
betartdsa mellett teljesiteni. A teljesités érdekében a Felek a szerzédésszer(
teljesitéssel kapcsolatban kdlcsénds tdjekoztatdsi kdtelezettséggel tartoznak
egymdésnak, oz esetleges akaddlyok, kdarok, elhdritdsa érdekében
egyUttmUkddnek. A Tervezd utasitast csak  a  szerz6dést  alaird
Megrendel&tél/Koltségviseldtdl  és/vagy azok hivatalos megbizottjatdl
fogadhat el.

Amennyiben a terv készitése soran a tervezési terUlet hataran kivdli
problémdkra kell megolddast adni (infrastruktira, felszini vizelvezeteés, kérnyezeti
dllapot, talajmechanika), Ugy azokat kUl6n szerzbédés keretén belll kell
rendezni.

Tervezd jogosult a jelen szerzbdés tdrgyat képezd tervezési munkdhoz

alvdllalkozé(ka)t igénybe venni, de az dltala (&ltaluk) végzett szolgdltatdsokért
ugy felel, mintha a munkdat maga végezte volna.
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X. Szerzdi jogi kikotések

1)

2)

4)

6)

7)

Kéltségviseld és Megrendeld a rendelkezési jogat kikdti, ezért a szerzbdessel
kapcsolatban a Tervezd daltal rendelkezésre bocsdatott, jogi oltalomban
részesithetd bdrmely szellemi alkotds tekintetében azzal a tovdbbiakban
szabadon rendelkezik, az adott munkarész ellenériekének Tervezd felé tortend
medgfizetését kdvetden.

Tervezd kifejezetten hozzdjdrul ahhoz, hogy a Koltségviseld és Megrendeld a
szellemi alkotdast nem csak sajat belsd tevékenységéhez, illetve nem csak sajat
Uzemi tevékenysége kérében haszndlhatja fel, hanem nyilvanosséagra hozhatja,
harmadik személlyel kdzdlheti, harmadik személynek at, illetéleg tovdabb
adhatia, a mG (MG részlet), mint elézmény terv az egymdsra épUld
tervfazisokban szabadon felhasznalhaté.

Tervezd kifejezetten kijelenti, hogy a szerzdi jogrél szold 1999. évi LXXVI. torvény
9.§ (6) bekezdése és V. fejezete alapjan a Megrendeld a szerzbdés teljesitése
sordn keletkezett, szerzdi jogi védelem ald esé valamennyi alkotassal
kapcsolatban hatdrozatlan ideju, a felhaszndlds modja és mértéke
tekinteteben korldtlan, rekldmcélu felhaszndldst is lehetdveé tevd, a részbeni
felhaszndldast is engedd, a teljes védelmi idbre szdlo, terUleti hatdlyat tekintve az
egesz vildgra szolo, kizardlagos felhaszndldsi jogot szerez valamennyi
atruhdzhatd és at nem ruhdzhatd szerzéi vagyoni jog vonatkozdsdban,
tovabbd a Tervezd kifejezett engedélyt ad arra, hogy Megrendelé a mU
felhaszndldsara harmadik személynek tovdabbi engedélyt adjon.

Ennek ellentételezesét a tervezdi dij foglalja magdban.

Tervezd kifejezetten kijelenti, hogy a felhaszndlasi engedély kiterjed kUlGndsen,

de nem kizdrdlag:

a) a mU atdolgozdsara, és az atdolgozhatdsdag jogdnak harmadik személyre
torténd atrundzhatdsagdra (Gtdolgoztatds),

b) a mJ tdbbszérézesere, amely magdban foglalia a md kép- vagy
hangfelvételen rogzitését, llletve szamitégéppel vagy elektronikus
adathordozdéra vald mdasoldasdt is, valamint az eléz6ekben felsorolt
jogositvanyokat is magdban foglald tdbbszorézés jogdnak harmadik
személy részére torténd dtengedésére,

c) feldolgozdsdra, forditdsara vagy bdarmely mds modositdsara, ezek
eredményének tdbbszdrdzésere, terjesztésére stb.

Tervezd kifejezetten kijelenti, hogy az atdolgozds, illetéleg dtdolgoztatds joga
magdban foglalja kUldndsen a md (MU részlet) bdarmilyen modositasat,
megvdltoztatasdt, at-, illetve tovdbb tervezését, U tervdokumentdacidba vald
beépitéset, beszerkesztését, betervezését.

Tervezd csak a Koltségviseld és Megrendeld elbzetes irdsbeli hozzdjaruldsaval
adhatja tovdbb a dokumenté&cidét vagy bdrmely munkarészét harmadik félnek
vagy adhat nyilatkozatot a szerzb6dés alapjdn nydjtott szolgdltatéasrdl. A
felhaszndlasi jog atruhdzdasanak dijat a Tervezési dij tartalmazza.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a szerzdi jogok ellenértékét — beleértve a
felhaszndldsi jogok dijat is - a tervezési dij tartalmazza.
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8)

?)

Xl.

2)

6)

Kdliségviseld €s Megrendeld tudomasul veszi, hogy a tervek szellemi tulajdona
(azaz a vagyoni jogok) Tervezdt illeti meg, a kizérdlagos felhaszndldsi jogbdl
eredd korlatozdsokkal.

Tervezd tudomdsul veszi, hogy a rendezési terv modositdsénak oz
Onkormanyzati képvisel6-testUlet dltal térténd elfogaddasa pillanatétédl az dltala
elkészitett tervekre a szerzéi jogi védelem nem terjed ki.

Tervezdi szerz6désszegés kévetkezményei

Késedelmes (rész)teljesités esetén Tervezd a késedelem minden napjdéra a
késedelemmel érintett részteljesités nettd tervezdi dija alapjan szémitott napi 0,5
% kotbért koteles fizetni. Az egyes késedelmes részteljesitések esetén szamitott
késedelmi kotbér dsszege kUIGn-kUIGn azonban nem lehet t8bb, mint az adott

e

részteljesités nettd tervezdi dijGnak 10%-a.

Ha a Tervezd késedelme az elsd kdtbérterhes részhatdridd - kdtbérterhes
részhataridék  (részteljesitések) hidnydban - a teljesitési  hataridé -
vonatkozasaban a 30 napot meghaladija, Ugy a Megrendeld és a Kdltségviseld
kdzbs nyilatkozattal a szerzb6déstdl eldlihat, és a nettd szerzddéses ar 20%-nak
megfeleld &sszegl meghilsuldsi kdtbért kdvetelhet Tervezdtdl, valamint a
szerzbdésszegésre vonatkozd szabdlyok szerint a megdllapitott kdtbéren feldl
kdrait és kolisegeit is érvényesitheti. MeghiUsuldsi  kdtbér  esetén
Megrendel&/Koltsegviseld késedelmi kdtbért nem érvényesithet, ez azonban
nem érinti azt az esetet, amikor a Tervezd a szolgdltatas késedelmére tekintettel
pothatdridét  vdllalt. Amennyiben a késedelmi kdtbér mar kordbban
esedékesse vdlt, az azt kdvetd meghilsulds esetén kildn meghilsuldsi kdtbér
érvényesitése nem kizart.

Amennyiben a Tervezd kesedelme oz elsd kbtbérternes részhatdridét kdvetd
bdrmely tovabbi kdtbérterhes részhatdridd vonatkozdsdban a 30 napot
meghaladja, Ugy a Megrendeld és Koltségviseld — mérlegelése szerint — kdzds
nyilatkozattal a szerz6deéstd| eldllhat vagy azt azonnali hatdllyal felmondhatia,
s a szerzbdeésszegésre vonatkozd szabdlyok szerint a megdllapitott VIIl.1) és
VIIL.2.) pontokban meghatdrozott mérték( késedelmi, illetve meghiUsuldsi
k&tbéren felUli karait s kdltségeit is kdvetelheti a nettd tervezési dij mértékéig.

A késedelmes teliesites elfogaddsatdl és a késedelmi kdtbér megfizetésétdl
fOggetlenUl a Megrendel&/Koltségviseld nem mond le az &t erre az esetre
megilletd jogok érvényesitésérdl.

Tervezd hibdsan teliesit, ha az dltala szolgdltatott tervek a teljesités
idépontjdban nem felelnek meg a szerzédésben vagy a jogszabdlyban
foglaltaknak (Ptk. 6:157. §). Hibds teljesités esetén a Megrendeld a hibajegyzék
megkUldésével egyidejlleg felszdlitia a Tervezdt a hibdk kijavitdsdra,
hidnyossagok potidsara a kijavitds elvégzéséhez szUkséges hatdridd tizésével,
amely nem lehet t&bb, mint 20 nap.

A hibajegyzék alapjan kijavitott munkarészeket a Megrendeld tovdabbi
legfeliebb 15 napon beldl megvizsgdlja és dont a teljesités-igazolds kiadasdardl.
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XIl.

7)

A Ptk. 6:180. § (2) bekezdés értelmében, ha a teliesités olyan okbdl valt
lehetetlenné, amelyért a Tervezd felelds, a Megrendeld a teljesités elmaradasa
miatt Megrendel6t és Koltségviseldt a nettd szerzddéses ar 20%-nak megfeleld
dsszegU meghiUsuldsi kbtbér illeti meg.

Megrendeld és Kéltségviseld a meghilsuldsi kdtbér dsszegén felll felmertld
kdrainak megtéritésére is igényt tarthat a nettd tervezési dij mértekeig.

A Tervezd dltal a teljesités jogos ok nélkUli megtagaddsa (amely a teljesités
statuszatdl fuggden eldlidsra vagy azonnali hatdlyd felmonddsra jogositjia a
Megrendeldt) és a Tervezd miatt bekdvetkezett egyéb szerzédésszegés esetén
a Megrendeld dltal jogszerlen gyakorolt eldllds, felmondds (meghiusulds)
esetén a Megrendeldt/Koltségviseldt szintén nettd szerzdédéses ar 20%-nak
megfeleld Gsszegl meghiusuldsi kdtbér illeti meg.

10) A jelen pontban foglaltakkal ésszhangban a Szerzédé Felek régzitik, hogy a

Tervezd a szerzddésszegés esetére kikotott kdthér(ek) megfizetésén tUlis kdteles
megtériteni a kartérités altaldnos szabdlyai szerint mindazon kdarokat a nettd
tervezési dij mértékéig, amelyek a Tervezdnek felrdhatd szerzbdésszegésbdl
szarmaznak, igy kUlondsen azokat az igazolt kdérokat, amelyek a
Megrendeldt/Koltségviselbt a szerzddés meghilsuldsa, a teljesités elmaraddasa
folytéan érik.

11) Tervezd mentesUl a szerzbdésszegésért vald felelbsség aldl, ha bizonyitja, hogy

a szerzbdésszegést ellendrzési korén kivil esd, a szerzbdéskdtés iddpontjaban
elére nem lathatd kérlimény okozta, és nem volt elvérhatd, hogy a kériiményt
elkerUlie, vagy a kért elharitsa.

12) A kdtbér fenti pontok szerinti bdrmelyik formdjanak érvényesitése esetén a Felek

2)

3)

kUlbn megdllapoddsban régzitik a kothér érvényesitésének maodjat, igy
kUlonGsen a kotbér fizetésére felszdlitds kikUldésének szabdlyait, valamint a
kdtbér megdfizetésének modjat, a kdtbér megosztdsdt Megrendeld és
Koéltségviseld kdzdtH.

Tervezd jotdlidsi, szavatossdgi feleléssége
A Tervezd a hibds teljesitésért kellékszavatossaggal tartozik.

A Tervezd az esetleges tervezési hibdkért a Megrendeldvel szemben akkor is
felelés, ha a Megrendeld a terveket elfogadia. A Tervezd jotdllasat,
szavatossdgat nem korldtozza és nem zdrja ki az, hogy a feladat elvégzése
sordn, illetéleg a tervek dtaddsakor a Megrendelé (illetve a Koltségviseld) nem
tesz kifogast a Tervezd szerzbdéses kotelezettségeinek teljesitésével
kapcsolatban.

A Tervezd kdteles részt venni a terv szolgdltatasat kdvetben a terv egyeztetési

és jovahagydsi folyamatdban amennyiben azt a Megrendeld igényli (lakossagi
férumon, bizottsagi Uléseken, a Kepviseld-testileti Ulésen).
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XII.

4)

5)

6)

3)

A Tervezd 3 éves jotdliast vdllal az dltala jelen szerzédés alapjan elkészitett
tervmdodositas vonatkozdsdban.

Tervezd kijelenti és szavatolja, hogy a mivek (mind az dtadandd, mind a jelen
szerz&dés hatdlya alatt 1étrehozott mivek) jogai &t lletik, iletve a megfeleld
engedelyeket e kérben maradéktalanul megszerezte, illetve azoknak a
Megrendeld részére torténd dataddsdig megszerzi, és Megrendeld részére
biztositja. A Tervezd ennek elmulasztdsa esetén a teljes kart koteles megtériteni.

Tervezd vdllalia, hogy harmadik személy dltal tdmasztott barminem( -
kOldn&sen szerzdi jogi, szomszédos jogi €s személyiségi jogi — igényért kdzvetlenUl
maga all helyt.

A Tervezd kijelenti és szavatolja, hogy harmadik személynek nincs olyan joga,
amely a tervek Megrendeld, illetbleg a Megrendeld dltal  biztositott
felhaszndldsi  jog alapjdn  harmadik  személyek  dltali  felhaszndldsdat,
hasznositasat, illetve Megrendeld jogszerzését akaddlyozza vagy korldtozza.

Uzleti titokra vonatkozé rendelkezések

Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen megdllapoddsban foglaltakat,
valamint a teljesitésUk sordn az egymasnak dtadott informacidkat bizalmasan
kezelik. Ez értelemszerlen nem vonatkozik azokra az informdacidkra, amelyek
titokban tartdsat jogszabdly nem teszi lehetéve.,

Felek magukra nézve kételezének tekintik, hogy az dllamhdztartdasrdl szold 2011,
évi CXCV. térvény 3. § vonatkozd rendelkezései, és a Kormdanyzati Ellendrzési
Hivatalrdl szold 355/2011. (XIl. 30.) Korm. rendelet alapjdn a Kormdanyzati
Ellendrzési Hivatal is jogosult ellendrizni a rendelkezésUkre bocsatott
koltsegvetesi pénzeszkdzok szerzddésszerl felhaszndlasat.

Felek tudomasul veszik, hogy az Allami Szamvevészékrdl szdéld 2011, évi LXVI.
tdrvény 5. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan az Allami Szédmvevdszék
vizsgdlhatja az dllamhdaztartds alrendszereibdl finanszirozott beszerzéseket és az
dllamhdztartds  alrendszereinek  vagyondt  érinté  szerzbdéseket a
megrendelénél, a megrendeld nevében vagy képviseletében eljdrd
természetes személynél és jogi személynél, valamint azokndl a Szerzé6dd
Feleknél, akik, illetve amelyek a szerzddés teljesitéséért felelések, tovabbd a
szerzbdeés teljesitésében kdzremUkddd valamennyi gazddlkodd szervezetnél.

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés idétartama alatt, valamint azt kdvetden
is, kdlcséndsen betartjak a hatdlyos magyar és eurdpai unids adatvédelmi
szabdlyokat, ideéertve kUldnbdsen, de nem kizdrélagosan az informdacids
dnrendelkezési jogrdl és az informdacidszabadsagrol szold 2011, évi CXII. térvény
(,Infotv."), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében tértend védelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasardl,
valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kivOl helyezésérdl szold Eurdpai
Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679. sz&mu rendelet (,GDPR") rendelkezéseit.
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5)

XIV.

2)

3)

4)

Felek rogzitk, hogy a Megrendeld, és Koltségviselé adatkezelésére az
informdcids énrendelkezési jogrdl és az informdacidszabadsagrol szolo 2011. évi
CXll tv. &s a GDPR rendelkezéseit kell alkalmazni.

Vegyes és zaré rendelkezések

A jelen szerz&dés modositasa, kiegészitése kizardlag cégszerU aldirds mellett,
irdsban térténhet.

A Felek tudomdsul veszik, hogy a telepUlésrendezési szerzbdésben tortént
kotelezettségvdllalds tényét - kivéve az ondlld kdzlekedési infrastruktira-
beruhdzdsok esetében kotott szerzddést, amennyiben a kisajatitasi vazrajz
ingatlanUgyi hatdsag altali zaradékoldsa megtértént vagy a végleges épitési
engedély rendelkezésre dall - a teljesités biztositasa érdekében a telepulesi
dnkormdnyzat jegyzéjének felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyeztetni. A felhivashoz a szerz6dést mellékelni kell. A kbtelezettség
megszinését kdvetd 15 napon belll az dnkormdnyzat jegyzéje felhivia az
ingatlanUgyi hatdsagot a tény torlése érdekében. Kéltségviseld vallalja, hogy a
bejegyzéshez szikséges nyilatkozatok kivant formaban térténd megtételérdl a
Megrendeld felhivasatdl szamitott 8 napon belll gondoskodik.

A jelen szerzédésre a magyar jog irdnyadd. Jelen szerzbdésben nem
szabdlyozott kérdésekben a Ptk., tovdbbd az ide vonatkozd egyéb
jogszabdlyok (épitéstgyi jogszabdlyok, klldndsen a magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. torvény, az orszagos telepUllésrendezesi es epitesi kdvetelmenyekrdl
szOl6 253/1997. (Xl 20.) Korm. rendelet (OTEK) eléirdsa, illetve a
telepUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepllésfejleszteési stratégidrdl és
a telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepullésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet hatdlyos eldirdsai) az
iranyaddak.

Tervezd tudomdsul veszi, hogy a Szerzdédés tdrgydt képezd munkdrdl a
médidnak, mds harmadik félnek Megrendeld jévahagydsa nélkil nem
nyilatkozhat.

Felek kijelentik, hogy jelen Megdllapoddast kdzdsen értelmezték, megértették, és mint
akaratukkal megegyezét hét (7) példanyban cégszerlen aldirtak.

A Megdllapodds [12] szadmozott lapbdl d&ll, és 7 (hét) eredeti példanyban készUlf,
amelybdl a kdltségviseldt és a tervezdt 2-2, a megrendeldt 3 eredeti peldany illeti meg.

Jelen szerz6dés az utoljara aldird Szerzb6d6 Fél aldirdsdnak napjaval lép hatdlyba,
rendelkezései attdl a naptdl fogva kdtelezden alkalmazandok.

Kelt: oo, ,2024. ...

Megrendeld

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorméanyzata

képviseli: Borbély Lénard polgarmester
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Jogilag ellenjegyzem: Pénziigyileg ellenjegyzem:
Budapest, .« ssvsisnissinrss Budapest. oawmmmamasansssamrs

dr. Vincze Aniko jegyzd Szeder Istvanné
varosgazdalkodasi agazatvezetd

Kelt: Budapest, 2024. .........
Koltségviselo
Rebel Projekt Kfi.
képv.: Féldhdzi Flérian Viimos Ugyvezetd Vas Laszlé Zoltan Ogyvezetd
Kelt: Budapest, 2024. .........
Tervezd

URBANITAS Kft.
képviseli: Berényi Mdria Ugyvezetd
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2. STAMU MELLEKLET

Megrendelé jelen szerzédés aldirdsaval egyidejlleg szolgdltatja az aldbbi adatokat,

iratokat, szakvéleményeket, elézmény-iratokat, dokumentéacidkat:

- A jelen tervezési szerz6dés megkdtésekor hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzok és
valamennyi aldtdmasztdé munkarésze (digitdlis formdtumban is, amennyiben
rendelkezésre dll).

- A Megrendelé dltal lényegesnek tartott tovdbbi informdcidok és fejlesztési
szandékok.

- Az atadott adatok hitelességét Tervezd nem vizsgdlja.

Koéltségvisel6 jelen szerz8dés aldirdsaval egyidejlleg szolgdltatia az aldbbi adatokat,

iratokat, szakvéleményeket, elézmény-iratokat, dokumentacidkat:

- aterlletigénybevétel vonaldt tartalmazd dokumentdcio,

- az alatdmaszté munkarészek elkészitéséhez szikséges adatok, tervelbézmények (a
kdzlekedési munkarészek, elézetes kdrnyezeti vizsgdlat, stb.)

Kelt: Budapest 2024. .........

Megrendelé
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzata

képviseli: Borbély Lénard polgarmester

Kelt: Budapest 2024. .........

Koltségviselo
Rebel Projekt Kft.
képv.: Foldhazi Flérian Vilmos Ugyvezetd Vas Laszld Zoltan Ugyvezetd
Kelt: Budapest, 2024. .........
Tervezé

URBANITAS Kft.
kepviseli: Berényi Mdria Ugyvezetd



3. SZ. MELLEKLET

TERVSZALLITASI ES SZAMLAZASI UTEMTERY

Megrendeld
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata

képviseli: Borbély Lénard polgarmester

Tervezd
URBANITAS Kft.

38 g ol S$zamldzhaté
e, . 5 Tervszdllitasi Gtemezés osszeg a 2
o w0 -
0§ X Teljesitendé feladat meg- (hatéridd) tervezési dij %- Feltétel
— 05 nevezése % i
A Me gr’enc_:le!cz.es A TelepUlésrendezési Eszkdzok munkarészeinek
50 ¢ g % Kéltsegviseldi ; P S PR :
Tervezési alapadatok beszerzése és a ; : maodositasa, elkészitése, valamint dtaddsa a
. P z s £ oez Py adatszolgaltatasok g ; - e T
véleményezési dokumentdcié Gsszedllitasa . T KerOleti Onkormanyzatnak és ennek Koltségviseld
] rinerségi egyertetésre (CSESZ médositdsa és bR cagesalkvets Winap, 80% felé torténd igazoldsa.(A Koltségviseld részérd|
: pa gl egyeziete: : részszamla- | de min. 30 nap a TSZT-FRSZ Ft+AFA °no 19 e Rl
*kapcsolodé munkarészek) J iy felmerUld, az egyeztetési dokumentacidval
maodositassal kapcsolatos " . . s e
2 , kapcsolatos észrevételek dtvezetését is el kell
adatszolgdltatast ; .
i Z vegezni.)
kdvetden
A partnerségi véleményezési szakaszban
A partnerségi egyeztetés alapjan javitott, a "e’!fogodotf’ e.szrev‘(_at? ek c:Tvezejese @
. . z : e A £ . - . telepUlesrendezési eszkdzok tervezetére, valamint
targyaldsos véleményezési eljarashoz készitett A partnerségi egyeztetest , . - » ;
o o : : iE s g 257 ity - .- i 10% ataddsa az Onkormdanyzatnak és ennek
2, anyag osszedllitasa (CSEST modositasa és ; ) lezaro dontéstdl szamitott : P —— .
i £ reszszamla- Ft+AFA% Kéltségviseld felé toriénd igazoldsa. (A
kapcsoléddé munkarészek) 14 nap g e . .
Koltsegviseld részérdl felmerlld, az egyeztetési
dokumentdacidval kapcsolatos észrevételek
atvezetését is el kell végezni,)
A 41972021, (VII. 15.) Korm. ; s ; o e
A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti rendeletben kgv‘;‘jgfr?:ﬁ('éisz?::;’te.gi'gig‘wg‘;’.sgk SeHEgs
3 dllami f6épitészi szakmai vélemény alapjan az R meghatdrozott allami i SlkdsritEse S ala d!:’x G %’rfwk;”:, ;Jmetn OE'O
' észrevételek dtvezetése, véglegesités és a fGépitészi zard szakmai RIS CRHAE KA RaIE T lg *Y?, PIEIK:
jovahagyasi dokumentdcié elkészitése vélemény kézhezvételétdl N sw'g BRI ISkaRena
szémitott 14 nap. IGEQICHC,
Képviselo-testileti dontés utani dokumentalas A Képviselo-testolet ditali A jenpformahkol rends”zer‘ njo’c;?os’ﬂosohoz
Trk. szerint, iGvahagyasrél szl6 dbntés 10 % szUkseges szerkeszthetd digitdlis dllomdny
4, a CSESI médositds Végszamia J grav e s véglegesitése, dtaddsa az Onkormanyzatnak,
p p » — megkuldését kdvetd 10 ,~-FI+AFA £ T O
digitdlis feldolgozasa a térinformatikai s valamint ennek Kéltségviseld felé torténd
rendszerbe valé illesztéshez P igazoldsa.
* 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet alapjan
Kelt: .o 2024, ... Kelt: Budapest, 2024, .............. Kelt: Budapest, 2024, oo

Koltségviseld

képv.:  Fildhazi  Florian  Vilmos

tgyvezetd

Vas Laszlo Zoltan tigyvezetd

Berényi Maria tigyvezetd




BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA

POLGARMESTER

TELJESITESIGAZOLAS TERVEZESI MUNKARA!
TM3 (6.2, 6.3)

1. PROJEKT ES SZERZODES AZONOSITOK
A/ SzerzGdés azonositdja:?

SzerzGdés megnevezése:

B/ Szerzbdés targya:
SzerzGdés szama:
PST kéd(ok):3
Megrendeld neve, székhelye: Megrendelé

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormanyzata, 1211
Budapest, Szent Imre tér 10.

Megrendelé addészama:? 15735849-2-43

Tervezd neve, székhelye: URBANITAS Tervezd és Tanacsadd Korlatolt Feleldsségl
Tarsasag

Tervezd adészéama:® 10368688-2-43

2. TELJESITES ADATAI
A/ Teljesités targya:

B/ Teljesitéssel érintett idészak:®

C/ A teljesités alapjaul szolgaldé dokumentum(ok) a dokumentum keltének feltintetésével”

D/ Tervezo teljesitése:

szerzddes szerinti teljesités nettd értéke (elvégzett munka értéke): HUF
szerzddés szerinti el6leg visszavonas értéke:8 HUF
altalanos forgalmi ado értéke: HUF
egyéb levonas, jovairas (jogcim feltiintetésével): HUF

1 A szerzbédéssel és az dtadds-atvételi jegyzdkényvvel 6sszhangban allitandd ki,

2 Ha az adott projekt tobb tamogatési szerzddésbd! keril finanszirozésra, gy sziikség lehet valamennyi témogatasi
szerzbdés azonositd adatanak felsoroldsara.

3 Ha a szerzédés tobb projekt megvaldsitasat tartalmazza, akkor az ajénlattevd projektenként (PST kddonként) koteles
megjeleniteni a teljesitményt és a fizetendd dsszeg levezetését a Teljesitésigazoldsban.

4 Valtozas esetén modositando.

5 Valtozas esetén modositandod.

6 Amennyiben a szerzddéses felek nem az &ltaldnos forgalmi adorél sz6ld 2007, évi CXXVIL. térvény 58. §-a szerinti
részletfizetésben vagy hatarozott idejli elszamoldsban allapodtak meg, Ggy a 2.B/ pont szévegét at kell irni , Teljesités
datuma:”-ra és annak datumat fel kell tiintetni a Teljesitésigazolason.

7 pl: dtadas-atvételi jegyzikonyv (jegyzokonyv keltével).

8 A szerzGdés szerint toltendd ki. Amennyiben nem keriil sor eléleg folyGsitdsra, akkor az egész sort torélni kell.



A Tervezot megilleto osszeg, a szamla fizetendé értéke: HUF

azaz forint

Berényi Maria igyvezetd, URBANITAS Kft.

Igazolom, hogy a Tervezé a hivatkozott szerzédés szerinti munkakat a jelen
Teljesitésigazolas 2.B/ pontjaban megjelolt teljesitéssel érintett idészakban® a
szerzddésben foglaltakkal 6sszhangban ténylegesen elvégezte.

A Tervezd az elvégzett munkaval kapcsolatban, a fenti 6sszegnek megfelelé szamla
(szamlak) benydjtasara jogosult.

Kelt: Budapest, 2024. .........

Megrendel/ Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkormanyzata

teljesités igazolasara jogosult: Gyulai Istvan
foépitész

A jelen Teljesitésigazolas alapjan kiallitott szamla (szamlak)!? sorszama:
13

9 A Tervezlt képviseld személy(ek) cégszerl aldirasa.

9 Amennyiben a szerzédéses felek nem az altalanos forgalmi adérdl sz6ld 2007, évi CXXVIL. térvény 58. §-a szerinti

részletfizetésben vagy hatarozott idejli elszamolasban allapodtak meg, Ugy ,teljesitéssel érintett idoszakban” sztveget
at kell irni ,teljesités datumaval” kifejezésre.

11 Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata képviseletében teljesités igazoldsra jogosult személy(ek) alairdsa.
12 A Tervezd vagy a Tervezd altal a szamla kiallitasaval megbizott télti ki.

13 Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata altal alairt Teljesitésigazoldssal 8sszhangban kidllitott szamla egyedi
azonosité szama.
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5. sz&dmu melléklet

BUDAPEST XXI. KERULET
CSEPEL

ll. Rakoczi Ferenc Ot 175/d. szédm
alatti telephely (210612/1 hrsz.)
kézterUleti hatdara rendezésének lehetdségét vizsgalo

TELEPITESI TANULMANYTERYV
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Rebel Projekt Kft.
TelepUlésrendezési munkatdrsak:
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Berényi Mdria
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Csepel | Il. Rakocz Ferenc Ut 175/d szam alatti telephely TELEPITESI TANULMANYTERY

BEVEZETO

A Rebel Projekt Kft., mint tulajdonos a 210612/1 helyrajzi szdmu, természetoen XXI. kerOlet Csepel Il.
Rakécz Ferenc Ut 175./d szam alatti telephelyre vonatkozd telepitési tanulmanyterv készitését
rendelte meg abbdl a célbdl, hogy kezdeményezze Csepel Epitési Szabdlyzatanak maédositasat
(24/2018. (X.26.) &nk. rendelet — CSESI). A tanulmdanyterv célja a telek Il. Rakéczi Ferenc Uttal
parhuzamos kdzterdleti telekhatdra rendezési lehetéségeinek vizsgdlata a kézterllet szélességének
csdkkentésével, valamint egy a telephelyen taldhatd - a kérdéses jogi hatarral érintett -
csarnoképuUlet kereskedelmi, szolgdlitatd céld hasznositdsa.

Jelen telepitési tanulmanyterv az Gnkormdanyzat és a beruhdzo altal megkdtendd telepllésrendezési
szerzédés megalapozdsdt is szolgdlja. Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szolé 1997, évi
LXXVIIL torvény 30/A. §-a alapjan:

30/A§ (1) A ftelepllési &nkormdnyzat egyes felepUlésfejlesztési célok megvaldsitasdra
telepulésrendezési szerzédést (a fovdbbiakban: szerzédés) kéthet az érintett telek tulajdonosdval,
iletve a telken beruhdzni szdndékozéval (a fovdbbiokban egyiith a cél megvaiésitéja). A
felepulesrendezési szerzddés kézigazgatdsi szerzédésnek mindsil

(2] A szerzGdés megkétése el6tt a felepiilési énkormdnyzat képvisels-testilete dént a cél
megvaldsitéja difal készitett telepitési tanulmdnytervrdl annak hignytalan benyujtdsdtél szamftott 30
napon belul.

(3) A szerz&dés targya lehet klilbn&sen

a) o telepltési tanulmdnyterv alapjén a teleplilésfejlesztési terv és a telepulésrendezési terv
kidolgozdsanak finanszirozdsa,

b) azon egyeb kélfségeknek vagy egyéb rdforditdsoknak a cél megvaldsitéja dltali divéllaldsa,
amelyek a cél megvaldsitdsdnak

ba) eldfeltetelei — az érintett ferllet elékészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvdltozitatdsa, o talaj megtiztitdsa - vagy

bb] kbvetkezményei - a szUkséges kiszolgdld intézmény és infrastrukidra-fejlesziések -, és azok
megvalidsitasa az Gnkormdanyzatot terhelné.

A vizsgalt terlletre vonatkozdéan 2020-ban mar készilt tanulmdnyterv, azonban azéta a jogszabalyi
kdmyezet €s az elérhetd informaciok kére jelentésen megvaltozott, igy elengedhetetlen ennek
felllvizsgalata és — szUkség esetén - kiegészitése. Jelen Telepitési tanuimanyterv az aldbbi magasabb
szint0 és kerUleti jogszabalyok és tervek figyelembevételével készolt:

e Fovarosi TelepUlésszerkezeti Terv (50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatarozat) és Févarosi rendezési
szabdlyzat (5/2015. (I1.16.) Fév. Kgy. rendelet) 2021. dprilis 6ta hatdlyos dllapota.

o Csepel Epitési Szabdlyzatanak (24/2018. (X.26.) &nk. rendelet - CSESZ) hatdlyos dllapota.

e A Telepitési tanulmanyterv tartalma a telepiiéstervek fartalmdrdl elkészitdsének és
elfogadasanak rendjérél valamint egyes telepUlésrendezési sajdtos jogintézmenyekrd! szold
419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjan kerllt meghatdrozasra.

¢ A tanuimanyterv figyelembe veszi a 2020 6ta modosult, a tervezési terlletet érinté egyéb
jogszabdlyokat és eldirdsokat (pl. 305/2022. (MIL11.) Korm. rendelet: o H7 HEV kil- és
belterileti szakasza nyomvonalédnak megdilapitasdrdl), valamint elérheté Oj adatokat (pl. e-
kdzm0 kdézmOnyilvantarté szolgdltatdas; tervezési terlletre vonatkozé kémyezeti, movi
jellemzdk stb.)

2013-ban Csepel Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél szolé, mar nem hatdlyos 6/2002. [Ill. 26.] Kt.
rendelet CSSIT-XXI-13 sz. KerOleti Szabalyozasi Terve volt a /. Rakdczi Ferenc Ut menti Mosolyliget”
megnevezésd KSIT, amely az adott kérdés rendezése céljabél egy Ujonnan kieldlt szabdlyozasi
vondllal csékkentette a féutvonal szélességét. A 2015. évben elfogadasra kerdlt Uj i6varosi rendezési
tervek - Fovarosi TelepUlésszerkezeti terv (TSIT) és Févarosi Rendezési Szabdlyzat (FRSI) -
megalkotdsakor azonban ezt a jogi hatdrrendezést nem vették figyelembe, igy a ll. Rékécz Ferenc
Ut kdzuti kézlekedesi terllete a meglévd dllapot szerint kerUlt kijeldlésre a Févarosi TelepUlésszerkezeti
terven és a Fovarosi Rendezési Szabdlyzatban. Mivel a kerGleti rendezési terv minden esetben a
fovarosi tervekkel &sszhangban kell, hogy készUljén, a 2017/18-ban felUlvizsgalt Uj csepeli épitési

3
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Csepel | Il. ROkOcz Ferenc 01 175/d szam alatli telephely TELEPITESI TANULMANYTERY

szabdlyzat (tovabbiakban: CSESZ) készitésekor is a meglévé telekhatdrhoz kellett igazodni a
fokodzlekedési Ut terlletének kijelblésekor.

A Févarosi Rendezési Szabdlyzat (FRSZ) jelenleg hatdlyos dllapota ma mdr lehetéséget biztosit a a
terveken kijeldlt kéziekedési célu teriletek (KOu) szélességének meghatarozott esetekben valéd
médositdsara Budapest Févdros Rendezési Szabdlyzatdrdl sz616 5/2015. {II. 16.) Fév. Kgy. rendelet 21.§
(2) bekezdés a) pontja alapjan:

meliékletben meghatdrozoft elemekre vonatkozdan o kerileti

endezéesi es
tvonal a oeep

50%-aban, gz Ut

Okkenthetd o
S

i terilet |

siakaszra jellem:é szélesseég megfartdsaval: |

A Telepitési Tanulmanyterv a fentiek alapjan javaslatot tesz a tervezési terUletet érintéen a ll. Rakéczi
Ferenc Ut kdzterUleti hatdrdnak rendezésére a jelenlegi dliapot alapjan, figyelembe véve annak
esetleges hatasat a jsvében tervezett H7-es HEV vonal Il. Rakéczi Ferenc Ufi meghosszabbitasara,
amely a ll. Rakécz Ferenc Ut ugyanezen szakaszat érinti az ellentétes oldalon.

Jelen dokumentacié tartalmazza az érintett terllet ésszefoglald vizsgdlatat és bemutatja a tervezett
felnaszndlas koncepciojat, az ezzel kapcsolatos telepUlésrendezési tervek modositasi javasiatat, ezek
varhaté hatasait, illetve egy beépitési koncepciot a 21061271 hisz-0 érintett telephelyre a szlkséges
részletességgel, ezzel is segitve a tervmoédositds kezdeményezéséhez szikséges dnkormdnyzati
déntést, amely nem csak Budapest XXI. kertlet Csepel Onkormdnyzatdt, hanem a ll. Rékéczi Ferenc
Ut kapcsan a Févarosi Onkormdanyzat déntési kompetencidjaba is tartozik, mivel a féutvonal févarosi
tulajdon.

A telepitési tanulmanyterv a telepuléstervek tartalmdrél elkészitésének és elfogaddsanak rendjérd!

valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekré! sz616 419/2021. {VII.15.) Korm. rendelet
19.§-a alapjan készdlt, a 7. melléklet szerinti tartalommail.
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TELEPITESI TANULMANYTERYV

1.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, KAPCSOLATAI

v

S

A vizsgdlt, 210612/1 helyrajzi szamd telek Csepel, XXI. kerllet Gydrtelep varosrészében helyezkedik el
a kordbbi Csepel MOvek szomszédsagdaban. A terllet megkdzelithetdségét a kerlletet észak-dél
irdnyban feltdrd Il Rakdcd Ferenc Ot (Il rend0 foUt) biztositja, mely dél felé a szomszédos
Szigetszentmikldssal, észak felé Csepel kdzpontjdval biztosit dsszekdttetést. A terllettel szemben
taldlhatd a H7-es HEV vonal, illetve annak végdlliomdasa is. A vizsgdlt terlilet jelenleg bedpitett,
tébbnyire gazdasagi (fEként raktdrozdsi) funkcdt 161t be. Hasznositdsdbdl eredden jelentés
kiterjedés0 burkolt felllettel rendelkezik.

A tervezési terllettdl északra intézményépiletek és kertvdrosias jellegl lakdierlletek, keletre fSként
kiskereskedelmi egységek é&s telepszerl beépitésl lakdéplletek taldihatdk. A tervezési terlletet
délen és nyugaton Csepel gazdasdgi funkcidju terlletei hatérolidk.

A telepitési tanuimanyterv célja a 210612/1 helyrajzi szami telek és a 210403 helyrajzi szam0 kdzdt

telekhatdrdnak rendezése, valamint a terlleten ald épllet kereskedelmi, szolgdltatd célo
hasznositdsa lehetdségének vizsgdlata.
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1.2. TELEPULESRENDEZES! JOGI KORNYEZET BEMUTATASA
1.2.1.F8vdrosi rendezésl eszkdzok
Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSIT 2021)

Budapest Fovaros Telepllésszerkezeti Tervét a Fovarosi KozgyUlés az 50/2015.(1. 28) szamu Fov. Kgy.
hatdrozattal fogadta el, majd 2021-ben - teljes fellivizsgdlatot k&vetden —a 364/2021. (I1.4.) F&v. Kgy.
hat&rozattal mddositotta.

TERULETFELHASINALAS

A vizsgdlt telek a hatdlyos TSZT
terUletfelhaszndldasi terviapjan Vi-2
jeld Intézményi, jellemzden
szabadonalid jellegl
terlletfelhaszrndldsba  sorolt. A
telek ,Jelentds villozdssal érintett
teriilel”. Ez utobbi a varos belsd
tartaiékterlleteit, jelentds
fejlesztési potencidllal rendelkezd
telkeit jeléh.

A k&mnyezd ingatlanck nagy
részén  jelenleg gazdasagi
tevékenység  zdjlik, melyek
intézményi jellegld  atalakulasat
irdnyozza eld a TSZT a ll. Rakdca
Ferenc 0t mentén. A tervezési
terllettdl keletre intézményi é&s
telepszer( lakéterlletek
talahatdk,

A ll. RAkécz Ferenc Ot mentén
fervezett gyorsvasoti vonal (H7
HEV), tovabbé meglévd kdzdsségi
kézlekedési jarmitelep (H7 HEV
végdallomas) taldihatd.

A hatalyos TSZT 1.2.1. fejezete alapjan:

Jntézményl, jellemzSen szabadondlié jellegl fervlet (Vi-2) teriile

anaf..] vegyssség jellerrzi. A varosszerkezetben vald

A hatalyos TSZT 1.2.3. fejezete alapjan:

JJelentBs vdltozdssal érinfett terilet:
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KOZILEKEDESI INFRASTRUKTURA

A TSIT a févaros kézlekedési
infrastruktorgjért bemutatd
terdapjdn a vizsgdlt telek meglévs
é&s  tervezett fSUtvonalak kdzdtt
helyezkedik el. A keleten hizddd .
Rakécz  Ferenc of KOu-3  jeld
mdésodrendd f&Utvonal, mely az
egyk legelent@sebb  &szak-dél

ir&nyd kdzleke dési folyosd
Csepelen. A véroskdzponton
keresztUl haladé Ut
forgalomcsillopitésa céliabdl
tervezett elkerllSUt — Teller Ede Ot
{KOu-3) folytatésanak -

nyomvonala nyugatrél halad el a
telek mellett. Ezen Jtvonclon
meglévs és tervezett kerékpdros
infrastruktdra nyomvonala is
dbrézolt.

A telek mellett hizédk a
H7-es HEV vonal tervezett
meghosszabbltésdnak nyomvonala
is. Ennek végdllomésa az ErdSsor
utca KOu-4 jeld, telepUlésszerkezeti
jelentéségd gyGitédtinak csomé-
ponfiéndl tervezett. Ezenkhvil o
vizsgdlt terUlet kdzelében egy 1000
férShelyes P+R parkold kialakitésa
tervezett.

Megdllapfthatd, hogy a tervezési terlletet Csepel fontos észak-dél irGnyy — megléws &s tervezett —
féUtvonalai hatéroliGk, terllete akdzufi fejlesztések mellett fEvarosi jelentdsé gl k&1 Hpdlyds fejlesziés

dital is kdzvetve érintett.
A hatélyos TSZT 1.1. fejeze fe alapjdn:

A vdrosi kététpdlyds hdidzatok fejlessiéséhez szikséges helybiztositds: (... A telepiil rkezefl ado tsd

4% e terminalt 15 o

A hatdlyos TSZT 1.2.5. fejezete alapjan:

eseten fovobhd KO 85 0% teriije
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AZ EPTETT KORNYEZET ERTEKEINEK
VEDELME

A hatélyos TSIT 3.0 Mas
Jogszabdlyal érvényesGid muovi
értékvédelm, orékségvédelmi
elemek c. terviapja alapjan a
tervezésl  terUlet  nyilvantartott
régészeti leléhely lehatarolasaval
érintett.

MAGASSAGI KORLATOZAS

A TSIT 3.b) jeld terviapjén (mely
megegyezik a Fovarosi Rendezésl
Szabdlyzat 3. mellékletével) a
vizsgdlt telek egésze a L
pdarkanymagassagi  kategéridba
sorolt. A jeldlés a vdltozdssal érintett,
Jellemzéen U] beépitési terUletek
k6z0l azokat érntl, ahol a
szabdlyozdsban zdrtsord beépitésl
méd kerll meghatdrozdsra, oz
épUletmagassag pedig
meghaladja a 12,5 méteres
beépitésl magassdgot. Az egyes
pérkdnymagassagi kategériak
klelblésének célla a févdrosban az
Un. utcal légtéraranyy magassagl
szabdlyozds, melynek sordn az
éplletek legnagyobb utcai
parkdny-magassagat a koézterUlet
szélessége, . a homlokzatok kdzil
tavolsag szabla meg -
kategdrianként eltérd mddon. A Il
kategdridban (zértsord beépitési
moéd esetén) a légtérardny értéke
1,25, a kézterllet szélessége helyett
pedig a semkdzti éplletek
homiokzatal kdzii  tavolsdg a
meérvado.
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A hatalyos TSZT 1.5.2. fejezete alkapjan:

Telepilésképvédeimi jelerd dségli fasor

SOOGS0

TELEPITESI TANULMANYTERV

ISLDFELULET-, TAJ- ES
TERMESZETVEDELEM

A TSIT 4. szerkezeti terviapjan a
tervezési terliletet érintéen, a Il
Rakocz Ferenc 0t mentén meglévd
telepllésképvédelmi  jelentdségi
fasor abrazolt.

A 210612/1 helyrqjzi szamu telek és
a ll. Rakéezi Ferenc Of kdzott
tervezeft telekhatar-rendezés soran
ezért a megléevo fasorok
figyelembevéiele és megovasa is
elengedhetetlen.

KORNYEZETVEDELEM,
VESZELYEZTETETT £S
VESIELYEZTETS TENYEZSI0
TERULETEK

A TSIT 5. szamu terviapjan a
tervezesi terlilet vizmindség-vedelmi
terlilet Ovezetének lehatdrokasaval
erintett.

A TSIT 1.6.1. fejezete szerint:

,Vizmindség-védelmi tenilel ovezele

A hatalyos CSESI megfogalmazza a
vizvédelemmel kapcsolatos
eldirasokat, melyekre jelen
fejlesztési  elképzelésnek  nincs
hatasa.
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Fovdrosl Rendezésl Szabdlyzat (FRSZ)

TELEPITES| TANULMANYTERV

VEDELMI, KORLATOZASI
TERVLAP

A TSIT & szerkezeli terdapian
iathatd, hogy a korldtozdsi elemek
k&z0l a vizsgalt telket csak a
tervezett gyorsvasOti (HEV) vonal
térszin alatti szakaszénak védelmi
zondja  érinti, mely az ingatlan
nyugati telekhatarara esik.

Budapest Fovaros Rendezeési Szabdlyzatdt a Fovarosi Kézgyllés a 5/2015.(11.16.) szamO FoOv. Kgy.
rendeletével fogadta el, majd 2021-ben a 13/2021. (IL.4.) dnkormdnyzati rendelettel médaositotta.
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Al FRSZ 1. MELLEKLETE

A terUletfelhasandldsi  egységek
beépitési sOrsége és az
infrastruktira elemek c. terviapon
lathatd, hogy a tervezési terlletre
meghatdrozott beépitési sUrlségi
mutatéd  (Bs) 3,5, melybdl a
parkolasra fordithatd mutatd (Bsp)
1,0. Az altalanos beépitési striségi
(Bs@) érték 2,5, mely meg hatarozza
a terlletfelhasmndlasi  egységen
belll étesithetd altaldnos funkcidjl
épitmeények Gsszes bruttd
szintterUletének Gsszegét. Az FRSI-
hez igazodva a kerlleti épitési
szabdlyzat is dltaldnos s parkoldsi
szinttertleti mutatdkkal hatéroza
meg a telken épithetd Ssszes bruttd
épuletszint terlletének dsszegét.

Az FRSZ-en a TSIT 2. melékletéhez
hasonldan feltintetésre kerliitek az
egyes infrastruktira elemek, gy o
terUletet ry ugatrdl hatéarold
tervezett gerincit terllete és ezen
kerékpdros infrastrukttra  elemek,
valamint  a  tervezett  HEV
meghosszabbitds nyomvonala s
felszin alatti vezetéssel. Mellette
pedig az Uj végdllomdashoz tartozd,
min. 1000 férdnelyes P+R parkold
elhelyezésére alkalmas terllet.

10
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AZFRSL Egyes terllefek beépitésimagassdga és magasépitmények szédmdra kijeléit teriiletek” cimi
3. melléklete szerint — mely a TSIT 3.b) szerkezeti terviapjaval megegyezé - a vizsgdlt terUlet egyes
vdltozdssal érintett, jellemzéen U] beépités0 terllet lehataroldasa ald. a Il pdrkanymagassagi
kategérigba esik.

1.2.2.Csepel Epitési Szabdlyzata (24/2018. [X.26.] 6nk. rendelet) - CSESZ

Csepel Kerlleti Epitési szabdlyzata (24/2018. (X.26.) szédmu ©&nkormdnyzati rendelet) 2018,
oktéberében lépett hatdlyba, majd ezt kévetden tébbszér is médosult. A médositasok egyike sem
érintette kdzvetlenll a tervezési terGletet. A terv még a 2015-ben elfogadott (2017-ben médositott)
TSIT-vel és FRSI-szel 6sszhangban készUlt, melyek all. Rakéczi Ferenc Ut kdzOti kdzlekedési terliletének
szélességet a meglévé telekhatdrokhozigazitottak. A CSESI ennek megfelelden jeldlte az Ut tertletét,
mivel ekkor még nem volt méd a KOu jeld kdzleke dési terUletek szélessé gének csdkkentésére.

A tervezéssel érintett telek a szabdlyozdsi terven nagyrészt Vi-2/Gy-Sz1 jel0 intézményi épitési
Svezetbe, mig a Il. Rakéca Ferenc Ut és a vizsgdlt telekhez lekeritett dél-nyugati széle KOu-3 jeld
bvezetbe (ll. rendU féutak terllete) sorolt.

A Vi-2/Gy-811 jelU épitési bvezetre az alabbi eldirdsok vonatkoznak:

a terdleten o venotkozd

helyezhetok el Az intezmenylenilelen zavaro 0 tevekenyseg

tesitheto. [...1"

be a vegyesrendelletésy, alacsonyobb beépitési intenzitasu
voltozassal érintett intezménvierile tek tartoznak. |
89. § {...] (2) A terllet bvezeteire vonatkozd szobdlyozdsi holdrériékeket az 1. meliéklet 5. pont
elpontjoi tarta & -]
(4) A Vi-2/Gy-S11 jeld, jelentos vallezassal érintet!, nagyleikes, jellemzden szabadondlld beépitést

intezmenyfterilet, oho!

0, kémyezetbard! gazdasagiren etes a jellemzd

tetes celfjéra szolgald epitmén

zetbarairende

yan

b, Y
amelynek hataso az intezményterdletre vonatkozd kérnyezetvédeimi hatéréntékeket nem haladja

Az épitési Gvezet paraméterei az 1. melléklet 5.2. alpontja alapjan a kévetkezdk:

E o Legnagyobb

8 Az €pitési telek kialakithatd Siniteralet: mkats Az épillet

E legki- legnagyobb 4ltalg. | Parko-
Epitést dvezet Jele % 'gb':' sebb b::f'"e";‘é?e leg:;'m’“’b nos éi; Maghasige

s2é- i
3 | tertlete | ocwme | felen alatt felflicie emé smp :]‘ﬁ;b f:ﬁ{)h
' m % % % ni'/telek m m_ m

5.2. Intézményi, jellemzden szabadonall jellegi teriilet (Vi-2)
Vi2/Gy-Sz1 | Sz [ 3000 [ 30 | 45 | 65 | 35 | 25 | 1,0 | 40 | 125

A KOU-3 jeld I, rendl féutak dvezetére vonatkozé paraméterek az 1. melléklet A. pontja alapjan a
kévetkezbk:

! ; Legnagyobb
4 Az épitési telek kialakithaté srintieralet mutats Az éptlet
-]
] legnagyobb . parko-
3 2 | vem | B | bespitetiwme | repasenn | UUE | g magassiga
Ovezet jele 2 ) sebb ietenshit 26ld. nos céli
g' terillete le’:;e R | feldlete 7 TR FEI e
“ 5 o SR | aisbb | feliebb
i m % % % nt'/telek m m
II. rendii foutak Gvezete — KOu-3
KOu-3 | sz [ - [ - T2 T - - - [ - T - Ts50
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ASzabdlyozdsiterv jeldli aTSIT-ben meghatarozott kerékparos infrastruktira térzshalézat meglévé
és tervezett elemeit, valamint a fervezett HEV vonal meghosszabbitas nyomvonalat az Erdésor
utcdig annak védétavolsagdval egyUtt, valamint a meglévé és tervezett megdlléival. Ezenkivil a
Il. Rakécez Ferenc utca mentén meglévé telepUlésképvédelmi fasor abrézolt.

A vizsgdlt 210612/1 helyrajzi szdmu telek észak-nyugati saviat 30 méter szabdlyozdsi szélességl
févarosi érdeky szabdlyozas érinti, amely a Csepeli gerincUt meghosszabbitasanak helybiztositasa.
A vizsgdlt telken tovdbbd a Il. Rdkédczi Ferenc Ut iranydba annak a haszndlat szerinti terleti
csbkkenését eldiranyozza eld szabdlyozasi terv a jogi telekhatar mentén. A hatalyos CSES? szerint:

y (] A teril

t eloirasai szerint
llai erintett telek a szrabadlyozast megvalésito telekalakitast kévetden épithetd

4) Tilos telket alokitani dgy, hogy egy telek két, vagy tobb Svezetbe, épitési bvezelbe tartozzon. |[. ]

Meg kel jegyezni, hogy a vizsgdlt telephely és a szomszédos Zrinyi nyomda telephelyének jelenlegi
rendeltetése idegen a szabdlyozdsi terven jeldit és a TSIT-n eléiranyzott intézményterdleti
besorolastél, amit a CSESZ az eldirasaival prébdlt meg kezelni.

Mivel a tervezési terUleten a ll. Rakécz Ferenc Ut kézlekedésbdl eredé kdrnyezetterhelése és a
tervezett elkerOlé Of miatt taviatban is korldtozott az intézményi felhasnalas lehetésége,
megfontolasra érdemes, hogy akerllet kezdeményezze a terllet Gksz-2 jeld terUletfelhaszndlasba
vald afsorolasat egy TSIT-FRSI felUlvizsgdlat soran vagy legaldbb a Gksz-2 jeld atmeneti
terllethaszndlat lehetéségét.

1.2.3.Egyéb jogszabdlyok

22.(VIl.11.) Korm. rendelet a H7 HEV kUl- es beltertleti szakasza
nyomvenalanak megdallapitasarol
A Kormanyrendeletet a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl berundzdsok
megvaldsitasanak gyorsitasarél és egyszerlsitésérdl szol6 2006, évi Lill. t6rvény 12. § (5) bekezdés
h) pontigban kapott felhatalmazas clapjan, az Alaptérvény 15. cikk (1) bekezdésében

meghatarozott feladatkérében eljdrva rendelte el a Kormany.

A 2006, evi LIl térveny 2023. 12. 29. napjan hatdlydat vesztette, a hivatkozott 12.8 (5) bekezdése
pedig még elébb 2023. 11. 08. napjdn.

A Kormdnyrendelet 2022. 08. 19. napjatél hatdlyos, és a 3.5-a dlapjén .a megdllapitott
nyomvonallal érintett ferllefsav védettségének idStarfama az e rendelet hatdlybalépésétsl
szamitott ket év", vagyis 2024. 08.19. napja.

Mivel a Nemzeti jogtar alapjan a Kormanyrendelet még hatalyos, vizsgalni szikséges ezt is annak
ellenére, hogy a megalkotéasdra vonatkozo felhnataimazas mar nem hatélyos.

A H7 HEV kOl- és beltertleti szakasza nyomvonalat meghatdrozé tengelyét az egymastél
legfeliebb 100 méteres tavolségban 1évé tengelypontok dbrazolasaval az 1. mellékletben
szerepld, M = 1:10 000 léptékd attekintd térkép tartalmazza, amely érinti a vizsgdlt ingatian Il
Rakécz Ferenc Ut menti jogilag rendezetlen részét, de magat az azingatlant nem.

URBANITAS Kft.

www.urbanitas.hu 1 3
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- Nyomvanal lengelye
~——— - Rendeleli terQiet hatalya
L - Nyomvonalat meghatarozo pontok
- Vasuti hm szelvény
Cemaie - U illetve atéphiendd megalidhely

— - Telekhatar
M=1-10.000

| A Kormdnyrendelet 2. melléklete
| hatdrozza meg a H7 HEV kul- és
belterleti szakasza
tengelypontjainak koordin&tdit és a
beépftésre nem szént terllet
hatérponticinck  tengelytsl  mért
tavolsagat, amellyel érintett
ferlletsGv  védetiségét két évig,
tehat 2024. auguszius 19. napjdig
fenn kell tartani.

A koordindtopontok alapjén  a

e - O kézépsd piros  vonalidl szémitva
! My jobbra és bdra a téképen pircs
|/ vonalakkal  dbrazolt  terUletsav
|7 adédik, amely a vizsgéltingatian jogi
hatérén hizédik és metszi a jelenleg
kézterlletre kinydld éplletet.
[
g : s
e i VT P 0

A jelenlegi informaci¢k alapjdn a H7 HEV meghosszabbitésa jelenleg nincs nopirenden, de
t&datban szémolni vele. 2021. decemberében a Budapest Fejlesziési Kdzpont megblzésabdl
elindultck a tervezési munkéak a FOMIERV Irt. & a Kontdr Csoport Kft. konzorcium
generdltervezésében, amely a birélati engedélyezési tervi szakaszban ledillt. A terv egy részlete az
alébbi olddlon 1Gthaté:

URBANITAS Kft.

www urbanitas.hu 1 4
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Csepel | ll. Rakoca Ferenc 01 175/d szém alathi telephely TELERPMTESI TANULMANYTERV

-15-2018-00049 a

se, valamint a cse

sZamu

@ (VI 1.) Korm. hatarozat az IKOP-2.1.
Szabadkikdétd kapacitasbbvitd fejle Jerincut

zitése cimU) projekt cimenet

emel magaban fogleld projekt
valamint az ntegralt
VEes fejlesziési keretének
. (V. 18.) Korm. hatdrozat médositasarédl

A kormany hatérozat és az ezzel médositott 1247/2016.(V.18.) Korm. hatdrozat is hatdlyos.

Utébbi 65. pontja tartaimaza a ,,Csepeli Szabadkikétd kapacitasbovitd infrastruktira fejlesztés Il.
Uteme" megnevezésU projektet, amely a csepeli gerincut 2. Utemét is magdban foglaina.

Atervezési munkdk részben megtorténtek, de a csepeligerincut 2. Gtemének tervezése nem indult
el, csak a kordbbi tanulmanytervek és az ennek alapjén az FRSZ-ben és CSESZ-ben is elgiranyzott
szabdlyozdas all rendelkezésre. Az elérhetd informaciék alapjén az Eurépai uniés tdmogatast nem
itéltek meg a terllet megszerzéséhez, igy a projekt megvalésitasanak ideje jelenleg bizonytalan.

1.3. EPITETT KORNYEZET

Avizsgdltingatlan beépitett, terlletén zémmel féldszintes, lapostetds, vagy igen enyhe lejtésszégd
nyeregtetés Uzemi, gazdasagi épuletek taldlhatok. A telek kdzépsaviaban mokddé darupdlya
huzédik. Az épUletek tébbnyire kézepes dllaguak. A telek északi sarkdban, a Tanmuihely kéz feldl
korabban kOldn bejarattal rendelkezd f8ldszintes uszoda épulet dllt, mely az utébbi évben kerlit
elbontasra. A vizsgdlt telek gazdasagi funkciét ellaté részeitél e terllet keritéssel ma is le van
vélasztva,

A |l. Rakéczi Ferenc Uti fdbejarat szomszédjdban lévd, részben a Févarosi Vizmivek, részben egy
gazdasagi tarsasag tulajdondban dallé telken alidé épuletek egyikén keresztUl szintén telekhatar
huzédik, csak Ugy, mint a vizsgdlt telken a Il Rakéczi Ferenc Uftal pdrhuzamosan dllé
csamnoképllet esetében. A két telek jelenleg dssze van nyitva, a telek belsé részén dllé éplietben
mikédik a portaszolgdlat, mig az utcai F+1 szintes lakéépUlet le van keritve.

A tervezési telek 16mér, beton keritéssel kdrbekeritett, mely a telekhatarral érintett
csarnoképulettél atlagosan 2,5-3,5 méternre hizédik mar kéztertleten. A vizsgdlt telephely éplletei
a témér kerités, valamint a telket szinte minden oldalrél kiséré sOrG ndvényzet miatt kézterlletrdl
nem lathatdk.

A telekkel szemkézti ingatlan a HEV jarmlremizének terUlete foként féldszintes, nyeregtetds
épuletekkel, raktarozasra akalmas pavilonokkal. A vizsgdlt terGlet dél-keleti szomszédsagdaban
f&ldszintes kiskereskedelmi egységek, szolgaltatéd épuletek talalhaték.

URBANITAS Kft. 1 6

www.urbanitas.hu
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TELEPITES
TANULMANYTERV

XXI. kerUlet Csepel
Il. Rakécezi F. 0t 175./d

lelenlegi

7 2198122

~
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Csepel | II. Rdkécz Ferenc Ut 175/d szém dati telephsely TELEPITESI TANULMANYTERV

A telephely és ké&rnyezete fotdkon:

5 : e
All. RGkéezi Ferenc dta felephely vonaldbon

URBANITAS Kft. 1 8

www . urbanitcs.hu
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Terlletrész  Teriletrész A terlletrész tulajdonosa a
sorszdma mérete haszndlatl megoszds szerint
l 16.083 m? REBEL PROJEKT Kft.
1L 16.778 m? HUNGAROKOMPLEX Kft.
MOBIL-TENDER Epitéipari és
ne. 15.746 m? Szolgaltaté Kft. ésegy
maganszemély
Iv. 2144 m¢ REBEL PROJEKT Kft.
V. 2582 m? A tulgjdonosok k&zés tulajdona
Vi 7589 m?
TO Kft.
Vil WO DUNAI KIKOTO Kt
Osszesen:  63.915m?

TELEPITESI TANULMANYTERV

A Il. Rakéczi Ferenc 0t 175/d alatti,
210612/1 helyrqgjzi szamu, a tulgjdoni
lapon udvar és Uzem kivett megnevezési
ingatlan tébb tulajdonos osztatlan k&zds
tulajdonaban &l de az egyes
tulajdonosok a féldhivatalban bejegyzett
hasznalati jog megdllapoddassal
rendelkeznek az aldbbi tablazat szerint:

Tulajdonos

fulajdonl hdnyada YD meglegyzés

108 m? trafdhdz és

18843/63915
17542/63915
8235/63915és

3500 m? csarnok
3900 m? csarnok

388 m? csarnok,

8235/63915 315 m? téglaépulet
- nincs felépitmény
- ot
11060/63915 nincs felépitmény
63915/63915

Epitésjogi szempontbél a telephely egy teleknek szamit, az épitési dvezeti hatarértékeknek is a
teljes telek vonatkozdsdban kell megfelelnie. A telket érinti a TanmGhely kéz folytatdasdban aTeller
Ede utca tervezett (TSIT-n is dbrazolt) meghosszabbitdsanak nyomvonala (a SIT-en szabdlyozdsi
vonala), amely a fenti dbran IV. szammal ellatott terGletrész. Barmely engedélykoteles épitési
tevékenység engedélyezését megelSzden a kiszabdlyozott 0t teriiletét telekalakitdsi eljarasban
ki kell alakitani.

AFévérosi Onkormdnyzat tulajdondban 1évé Il Rakécziferenc ut (210603) telkének a telephelyhez
tartozé, lekeritett része a kerlet térinformatikai rendszere alapjén kb. 7.5 m és 10,5 m széles. (A
méretek tajekoztatd jelleglek, csak a nagysagrend érzékeltetésére alkalmasak.)

URBANITAS Kft.

www.urbanitas.hu
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1.5. KOILEKEDES
Jelenlegi kézithdlézat kapesolatok

A terllet foOthdldzati kapcsolata a Il Rakécz Ferenc Of, Csepel varoskdzponttdl délre esd
terlletének forgalmi tengelye. A foUt 2x1 forgalmi sGvos, észak felé +1 buszsdvwval kivéve a Szt
Istvéin Ot — Posztdgydr utcai csomdponthoz, illetve az Erd&sor utca és Rézsa utcai csomdpont
kbz&ti csatlakozd 2x2 sGvos szakaszokat. A 1l. Rakécz Ferenc Ot észak felé a Betl utca — Posztdgyar
vica egyirdnyv Utpdron kapcsolddik a Teller Ede Oton kiépUlt, 2x2 savos Csepeli gerinc Uthoz.

A ll. Rakéez Ferenc Utnak a Posztdgydr utca - Szt Istvén utcai csomdponirendszere és az ErdSsor
utcal csomopontja jelzblampds szabdlyozdsa. A csomdponti szabdlyozds a Posztdgyar utcaval
kétfazisu, az ErdSsor utcandal harom fazso.

A fouthoz kelet feldl kapcsolddd Szt. Istvan Ot masodrendd foUt, az ErdSsor utca gyljtdut. Az
ErdSsor utcan csatlakozik a Il. Rakdcz Ferenc Othoz a kerlleti kbzpont gydjidotia: a Kossuth Lajos
utca.

A t6mbét nyugat feldl hatarold TanmOhely kdz, a Posztdégydr vtca feldl megkdzelithetd zsdkutca.
A terllet déli hatdran a Mag utca a volt Csepel MOvek terlletének jelentds forgalmi kapcsolata.
A ll. Rakdcz Ferenc Ot — Erddsor utca csomdponttdl 200 méterre csatiakozik a fGUthoz, o Kossuth
Lajos vtca feldl egyirdnyd Béla utca.

A terllet jelenlegi k&zUti kapcsolata a Posztdgydr uvtcai csomdponttdl délre 150 métere van. A
terllet k&zOti kapcsolata a Il RGkdcz Ferenc Ot felé csak az elsdbbségadds biztositasaval
szabalyozott.

K&zt forgalom és kapacitas

A terlletet hatdrold 1. Rakdczd Ferenc Ot dtlogos napi  kereszimetszeti forgalma
22000 E/nap. A Posztdgyar utca és ErdSsor utca kéz6tt szakaszon a mértékadd dra forgalom 1100
E/6ra, a csucsidbszakokban a nagyobb forgalmd irdny meghaladja a 1300 Eamd/ara/ irany
értéket, az ellentétes irdnyban ebben az iddszakban mintegy 800 Ejdarmi/dra/irdny a forgalom. A
forgalom az Erd8sor utcdtdl délre kb, 2-300 Ejarmi/&ra/irdny értékkel nd, mivel itt csatlakozik a
Kossuth L. utcéin lebonyolddé forgalom egy része.

Az Ut kapaditdsdnak kihasandlitsadga a csicsidSszakokban, a nagyobb forgalmd irdryban nagy:
90 %-0s, napkdzben 60 - 70 %-0s.

Jelenlegl témegkodekedésl kapesolatok

URBANITAS Kft.
www . .ubanitcs.hu 2 0
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Csepel | Il Rakoez Ferenc Ot 175/d szém alatti telephely TELEPITESI TANULMANYTERV

A terUlet északi hatarandl a Posztégydr utc@ndl van a H7 HEV végallomdsa, amely kézvetlen
kapcsolatot biztosit a fovaros és a XXI. kerUlet kézpontjaval, a HEV csUcsiddben 7. napkdzben 10
percenként kdzekedik. Az eljutdsi idé a Bordros téri végdllomasig 14 perc. A terllet a HEV
végadllomdastél 500 méter gyaloglasi tavolsdgon belll van.

A terUlet déli részének utasforgalmat a ll. Rakédczi Ferenc Uton Csepel kdzpontjdig kézlekedé 38,
38A, 138, 238 és 278 szamu autdbuszjaratok bonyolitiak le, megdlléjuk az Erddsor utcdanal és a
Poszté gydr utcéndl van. A jératok csucsidei kézés kdvetésiideje 2 - 3 perc. Atszdllo kapesolataik
vannak a H7 hévre a Posztégyar utcandl, a kerlleti autébusz haldzathoz a Szt. Imre téren.

A terUlettél 200 méterre van a Kossuth Lajos utca - Erdésor utca irdnyban kozlekedd 159-es
autdbuszjarat megalloja.

Kerékparos és gyalogos kérdekedés

Csepel eszak-deéli varosszerkezeti jelentéségl kerékparitia a Il. Rakécz Ferenc Ut - Posztogyar
utca - Teller Ede Ut iranyban, a terClettdl keletre az Erddsor utca - Kossuth Lajos utca irdnyban
épUlt ki. A Il. Rakécz Ferenc Uti kétiranyu kerékparut az Utpdlya nyugati, a terllet feléli oldalan
van.

A ll, Rakéez Ferenc Ut mindkét oldaléan kiépitett jarda van, a keresztezd gyalogos forgalom a
Posztégyar utcai és Erddsor utcai csomodpontban bonyolédik le.

Parkolas

A tertlet kézOti kapcsolata jelenleg elsésorban teherforgalmat bonyolit le, o teherjarmGvek
parkolasa telken belll megoldott.

URBANITAS Kff. 21

www.urbanitas.hu
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1.6. KOZMUOVEK

A Vizsgdlt Ingatian teljes kdzmUelldtdssal rendelkezik. Ondild franszformdtor dllomésa van. A
hasmndlati megoszidssal rendelkezs Ingatianrészek fogyoszidsét almérbvel mérik. A Il. Rakdczi
Ferenc Ot menti csarnok két végénél a kézelmUitban létesltettek két ) tlzcsapot az elkerftett

kdzterlleten.

\ HHaN T2

7

&

=
DRI
2005

/

A felljitésra és rendeltetés modositésra elSirdnyzott utcafronti csamoképulletet a kézmdtérképen
keresztezd glzvezeték az épllet faldra szerelt, majd cz &pUlet végénédl foid dlatt megy a
gazfogaddig mdar telken beldl.

URBANITAS Kft. 24
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Csepel | Il R&kdez Ferenc Ut 175/d szém alatth telephely TELEPITESI TANULMANY TERV

1.7. IOLDFELULETEK VIZSGALATA

A tervezési terlleten nem taldlhatd védett természeti érték, vagy énékes, a zdldfellleti rendszer
részét képzd zoldfellleti elem. A szilard burkolattal el nem Idtott telekrészek jérészt gondozatian,
fives terlletek, egy két értékes, iddsebb faegyeddel foként hatsdkertben, valamint a Zrinyi
Nyomda feldli telekhatar mentén és a behajtd kdzelében l1évd telekhatamdal taldlkozhatunk.,

A Il. RGkdezi Ferenc Uton kigpitett, kétirany( kerékpdrit mentén értékes, telepiléskepvédelmi
jelentdségl fasor taldhatd, mely tdbbnyire juhar (Acer platancides) és akdc (Robinia
psevdoacacia ‘Umbraculifera’), valamint elvétve hars (Tilia cordata) fajokbdl tevodik dssze. A
kerékparsav, valamint a vizsgdlt ingatian k&zott ezenkivll szélesebb, sOrd, fas- bokros zéldterUlet
hozédik.

A tervezési terUleten tervezett teleknatdr rendezés a ll. Rakdcz Ferenc Ot Otrmenti telepUlésképileg

értékes fasorat nem érinti, azt nem veszélyezteti. Ugyanakkor a betonkerités €s a jarda-kerékparit
k&z&tt kialakult fasitott z8idsév megtartdsa veszélybe kerlhet azzal, ha a tervezett kereskedelmi
etesitmeényt reklam céllal lattatni akarjak a fo0irdl, ahogy ez a kereskedelmi Iétesitmenyeknel
kiglakult gyakorat. Mivel Févarosi Onkormdanyzati tulajdond az érintett rész, ez tulajdonosi
hozzdjdrulashoz és fokivagasi engedélyhez kStot .

URBANITAS KFt. 2
www.urbanites.hu 5
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1.8. TERVEZIETT MODOSITAS BEMUTATASA | BEEPITESI KONCEPCIO

Csepel épitési szabdlyzatdnak mddositasa sordn a 210612/1 helyraja szamo ingatlan, valamint a
Il. R&kdezi Ferenc Ot (210603 hrsz) kozterUleti telekhatdr rendezése tervezett, mivel jelenleg az
ingatlanon &lid csamok éplileten telekhatar halad keresztUl. A kb. 10,5 m széles lekeritett
kbzterileten az épllet mellett egy kb. 4,5 m széles eldkert is van, melyet t6mdr, betorelemes
kerltés hatarol el a Il. RaGkdcd Ferenc Ut ténylegesen kdzterlletként hasandlt terlletétdl. Az ingatian
tulajdonosa szeretné jogilag is rendemi ezt a helyzetet, amely az épllet tervezett hasznositasahoz
elengedhetetien.

A Vi-2/Gy-811 jel0 intézményi épitési Svezetben Al ingatianon taldinatd csamoképllet
atalakitasa és rendeltetés modositdsa tervezett, melyben kiskereskedelmi és szolgaltatd egységek
(pl. fitneszterem és egyéb rekredcids szolgaitatasok) kerlinének kialakitasra, melynek keretében
a csamok kémyezete is atépitésre kerline. A jelenlegi tervek alapjan térkd burkolattal ellatott
parkold létesitése is tervezett 294 férdhellyel.

A terlilet kiszolgdlasa érdekében a jelenleg a terllet északi oldaldn talalhatd egy darab behajtd
mellé a telek déli cldalan Uj behajtd iétesitése tervezett. Az északi oldalon 167 darab, a dél
oldalon 127 darab merSleges parkoldhely kialakitasa tervezett. A tervezett parkold a jogszabdlyok

szexinti fasitassal kerline kialakitdsra.
i:.?_‘ -
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Csepel | Il R&kéC Ferenc Ut 175/d szém alatt telephely TELEPITESI TANULMANYTERV

A fervezeft hasmositds és rendeltetésmodositas  Gsszhangban  van a  Févarosi  TSIT
tertlettelhaszndalasi besorolasaval, illetve ennek megfelelden Csepel Epitési szabalyzataval is. A H7
HEV vonal tervezett végallamosa kérnyezetében a teriilet intézményi atalakuldsanak meginditasa
mind terllethaszndlati, mint telepilésképi szempontbdl kedvezdbb dllapotol eredményeme a
jelenlegi alulhasznalt, a terlilet potencidalis varosszerkezeti adottsagait messze nem figyelembe
vevd gazdasagi rendeltetésnél. A rendezetlen tulajdonviszonyok azonban a fentfieket jelenleg
nem teszik lehetdvé.

A tervezell médositds megvaldsuldsénak jelen Telepitési tanulmanyterv két kilénbdzd Otemét
mutalja be, melyek egyrészt a tervezési terlileten tervezett funkcidhoz, masrészt a tervezett HEV
vonal meghosszabbitéshoz kapcsolodo kdzlekedési valtozasokban térnek el egymastol. Az egyes
itemek a kovetkezdk:

|. Utem: A tervezési terlleten megtériénik a telekhatarvendezés, ezt kévetden az épilet
atépitése és rendeletmodositdsa. A meglévé 210612/1 hrsz-0 telekhez a ll. Rakéczi Ferenc
0t mentén 2.799 me-nyi terlletsév kerGl hozdacsatolasra, a nyugati oldakibdl pedig a
szabdlyozdasi tervnek megfelelsen a tervezett gerincOt szamdara 2222 m? telekterilet keril
leszabdlyozasra. A telken taldalhatd csarnoképilet dtalakitdsaval egyidejileg a kbmyezete
is rendezésre keril (parkold kiakakitasa).

Az elsé Utem még nem szamol a tervezett HEV meghosszabbitdssal és annak kézlekedési
hatésaival, igy a ll. Rakdczi Ferenc utat érintéen mindéssze az atalakuld csarnoképilet O
parkoldteriileliéhez  kapcsolddd  behajtdék  kerllnek  kiepilésre. Az északi  behajtd
kémyezetében annak rendezése, U] csomopont kialakitasa vdalik szikségessé a megfeleld
ki-és behagjtas, valamint a zavartalan kbzlekedés biztositdsa érdekében. A fervezési
teriletet nyugatrél hatérold Tanmihely kdz kdzterlleti atalakitdsa az elsé Gtemben még
nem térténik meg, ugyanakkor a tervezési terlilet megkdézelitése innen is lehetdvé valik.

1. tem: A mdasodik Utem mdér szamol a meglévd HEV vonal meghosszabbitasaval és
atalakitaséval mely a kérnyezd kdzterileti hdlozatra is kihatassal van. Egyrészt sziikségessé
valk a ll. Rakéczi Ferenc 0f csomoépontjainak, buszmegadlidinak és ezdltal a meglévd
Otterlileiének részbeni modositasa, mawészt kiépll a tervezett Csepeli gerincit is
tehermentesitve a Il. Rakécz Ferenc utat. A masodik Utemben a tervezési terlleten
IEtrejovd egyes funkciok egy Uj csomoponl dllal a tervezett gerinclirdl is megkdzelithetéve
valnak. Az (j HEV dllomdashoz kapcsolédéan 0j gyalogos és kerékparos kdzteriletek,
valamint zéldfeliiletek kerlilnek kiépitésre.

- 1 =
+00000:000C -0

A tervezett HEV meghosszabbitds a jelen tanuiménytervben vizsgalt teriileten tervezett
modositdsra {telekhatdr rendezés, csarnoképllet atalakitdsa, parkold kiépitése) nincs
hatéssal, a tervezett médositas a HEV altal generdalt kézlekedési valtoziatasokat nem
lehetetleniti el. Az egyes tervezési itemekben megwvalésuld Beépitési koncepciok és
kézlekedést érintd valtortatasok az aldbbi beépitési terveken Iathatdk:
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1.9. A CSESZ MODOSITAS SORAN ELERENDS CELOK OSSIEFOGLALASA

Budapest fovaros Rendezési Szabdlyzatdrdl széld 5/2015. (. 14) Fév. Kgy. rendeletnek (FRSZ) a
CSESZ jévahagydsat kdvetd médositdsa elvi lehetdséget ad arra, hogy a CSEST szabdlyozdasi tervi
mellékletén a ll. Rdkécez Ferenc Ot szabdlyozdsi szélessége indokolt esetben csékkenthetd legyen,
amennyiben ezt az érintett kziekedési hatdsagok és Budapest Fovaros Onkormanyzata sem
kifogdsolja az dllamigazgatdsi egyeztetés sordn. Ere az FRSI 21.§ (2) bekezdés a) pontja alapjdn
nyihat lehetdség:

w(2] A T8ZT-vel &sszhongban oz 1. mellékietben meghatdrozott elemekre vonatkozéan a kerlleti
telepUiésrendezési eszkz készitése sordn
o) csékkenthetd a KOu terUletfelhaszndidsi egység terilete megiévé Utvonal és a beépitésre
szant terOlet hatdérénak rendezése esetén legfeliebb a 1émb hosszdnak 50%-dban, oz
Utvonal sakaszro jellemzo szélesség meglartasaval; ... )"

Jelen  esetben @
Posztégydr utca — |l
RAkécz Ferenc Ot —
Mag utca altalhatarolt
témbnek a Il. Rakdca
Ferenc Ut menti hossza
665 m. Ebbdl a .
Rakécz  Ferenc Ot
175/d alatti, 210612/1
hrsz.-0  telephely Ut
menti hossza 287 m,
ami a témb hosszanak
43%-a, igy a fenti
elbiras ekd részérek a
tervezett szabdlyozdsi
szélesség  csbkkentés
megfeleltethetd.

A masik eldiras, hogy a
tervezett szabdlyozdsi
szélesség az Otvonal
szakaszra jellemzd
szélesseég megtartasat
eredmeényezze. A
vizsgalt tomb esetében
a meglévd szabdlyo-
zdsi szélesseg
jelentSsen valtozd,
amit a meliékelt dbra
mutat be. A
szabdlyozasi szélesség
a Posztdgydr utcatdl a
Mag vtcdig jelentdsen
nSvekszik (kb. 24 m -»
54-61 méter), de a Il

= : =i . Rakéczi Ferenc Ot
175/d alatti, 210612/1 hrsz.-0 telephely vonalaban eldirdny zott szélesség (kb. 33,5 m - 50 m kézott)
egy jellemzének mondhaté kézépérték a t&mb hosszaban. Ez alapjdn o tervezett szabalyozés a
fenti eldirdsnak megfelel.
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Mivel a telephely hatsdé, TanmUhely koz felé esé részét a Teller Ede Ut folytatdsdban tervezett Uj
fout szabdlyozdsa is érinti, amely szintén févarosi beruvhdzdasként valdsul meg., a tervezett Uj
szabdlyozdsok akar terUletcserével is megvalésithatéak lehetnek, ez azonban az érintett
tulajdonosok (Rebel Kft. és a Févarosi Onkormanyzat) megdllapoddsan mulik.

A megfelelést dmyalia, hogy all. Rdkéezi Ferenc Ut ezen szakaszdn tervezik kialakitani @ HEV venal
meghosszabbitdsaval ennek végdllomasat is. Ehhez Birdlati engedélyezési terv és MUszaki leiras
készOlt (IKOP-3.1.0-15-2019-00019), melynek figyelembevétele jelen fejlesztés keretében is
megtdrtént. A dokumentdacié nem tartalmaz clyan elemet, mely a tervezett telekhatar korrekciét
ellehetetlenitené.

A HEV vonal meghosszabbitdsi projekt jelenleg nincsen napirenden, de a févarosi fejlesztési tervek
tovdabbra is eldiranyozzdak, igy a telepllésrendezési tervekben szamolni kell vele.

1.10. TELEPULESRENDEZESI ESZKOIOKET ERINTO MG DOSITASOK

Az FRSZ 21.§ (2) bekezdés a) pontignak felhatalmazdsa alapjdn a tervezelt médositdshoz nem
sziikséges a TSIT és FRSI elézetes modositasa, az CSESI modositds keretében kezdeményezhets.

Csepel KerUleti Epitési szabdlyzatarél szolé 24/2018. (X.26.) szdmu Snkormdnyzati rendelet CSSIT-
02 jel0 Szabalyozasi terv mellékletének a Il. Rakécz Ferenc Ut 175/d alatti, 210612/1 hrsz.-0
telephely fé6Ut menti szabdlyozdsi szélessége moédosulna a jelenlegi haszndlatnak és lekeritett
dllapotnak megfeleléen, a meglévé keritésvonal vonaldban. A kezdeményezett médositast az
aldbbi dbra mutatja be:

Meg kell jegyezni, hogy a helyi kdzutak a Févarosi Onkormanyzat forgalomképtelen
térzsvagyondba tarfozé vagyonelemek Budapest Févdros Onkormdnyzata vagyondrél a
vagyonelemek feletli tulajdonosi jogok gyakoridsard! szélé 22/2012. (Il 14.) 52616 dnkormanyzati
rendelete alapjan. A rendelet 8. § bekezdése régzti, hogy:

térveny eltérd rendeikezése hianyaban is csok

8.8 (1) [...] Térzsvagycen kdrébe tartezd vagyonel
i = 4

lem mar nem szolgaljia

ckkor mindsitheté forgalomkepes Uzleti vagyonna, ha az adott v

kézvetlenll o kételezd dnkormanyzati feladatkér ellatasat vagy t rgyakoriasat.

{2) Amennyiben egy fovarosl vagyonelem forgalomkeépesseg s roldsa fugg oz adott

vagy jellegétol is, vgy a

vagyonelem (e rendelet 5-6. §-aiban felsorolt] funkcic

forgalomképesseg megvaltozfatasaval egyidejileg n eleld modon (alapité okiral, tarsosagk

vagy mas szerzodes, vagy o Fovarosi Onkormanyzat vo © rendeletének modositésaval stb.)

zni kell - ha jogszabadly nem tilfja - a vagyoneler ak vagy jellegenek a

nek megvaltoztatasaro

asarol is. llyen esetben a vagycnelem funkcicjanak

hataskémel rendelkezd szerv dént o vagyonelem forgalomképességének megvaltoztatasarol is.
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Jelen esetben a tulgjdon-jogilag a Il. Rakdcz Ferenc Uthoz tartozd, lekeritett rész t8bb évtizede
nem 18It be k&z0ti rendeltetést, &s ara egy jelentds méretd épilet nydlik &t a vele hatdros 21061271
helyrajzi szamd telekrdl. A Il. Rakdca Ferenc Ot e terllet nélkil is képes betditeni II. rendd fEO
funkcigial, és o fovdrosi telepUlésrendezési  eszkdzBkben  elSirdnyzott  gyorsvasdt  —
meghosszabbitds és végdllomds kiépitése sem érinti a telekhaldrrendezéssel érintett terlletet a
fentiek bemutatott miszaki dokumentacio alapjan.

Megfontolandd, hogy a szabdlyozasi vonal a bejdrat kdmyezetében ne a lekeritett dllapot szerint,

a meglévd keritésvonalat pontosan lekdvetve, hanem egyenesen folytatddjon, Ebben az
esetbenis szUkséges megtartani forgalmi szempontbdl a bejaratndl 1évd beugrdt, hogy az érkezd
tehergépjarmivek, kamionok itt elférienek &s ne tartsdk fel a Il. Rékdca Ferenc Ot forgalmat.

A tervezett modositdssal a Fovarosi Onkormanyzat tulajdondban élid (210603) helyraja szamo

kdzter Uletbol
- arajz & ajelenlegi hasandlat szerinti esetben 2799 m2 terllet csatoland ¢ 21061271 helyraja

szamu telekhez,
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- atelep behajténdl 16vé szabdlyozdsi vonal folytatasa esetén ez 153 mz-rel tébb, dsszesen
2,952 m? lenne. (A behqjté hosszdnak 153 nm-rel valé noévelése a tfelek minden
tulajdonosat érintené, mivel itt egy kézés haszndlato Ut van kialakitva.)

Utébbi esetben - a haszndlati megosztas kdvetkeztében - a szabdlyozds érinti a telek valamennyi
tulajdonosdt, nem csak a jelenlegi kdzterUlethaszndlattal érintett Rebel Kft-t, mivel a kdzds
haszndlaty Ot az egyes tulajdoni hanyadok alapjan lett kerolt a tulajdonos haszndlataba.

Ahhoz, hogy az érintett terllet elidegenithetd legyen, az érintett kdzlekedési hatésagok és a
Fovarosi Onkormanyzat dltal is elézetesen véleményezett CSESI-médositast kdvetden lehet
kezdeményezi a terllet megvételét vagy a tervezett elkertié Uthoz szUkséges telekrésszel vald
cseréjét a Févarosi Onkormanyzatndl. A telek dél-nyugati részét érinté tervezett elkerdlout mérete
2222 m2, igy nem sokkal kisebb, mint a Il. RGkéczi Ut menti terUletrész. Mivel azonban a fenti
rendelet alapjan a forgalomképtelen févarosi vagyon nem idegenithetd el az érintett részt at kell
mindsiteni eladhaté vagyonelemmé a hatdlyos jogszabdlyokkal ésszhangban.

A CSESZ médositas tervezési feriilete legaldbb a kézteriletekkel hatdrolt témb, amijelen esetben
eqy szakaszon még csak tervezett, de mivel ez arész nem médosul, feltételezhetd, hogy az allami
féépitész elfogadja a kdvetkezd lehataroldst, melyet piros péitysorral jeldl a javaslat:

Il. Rakécz Ferenc Ot - Posztégyér utca — Tanmihely kéz - a 210612/1 és 210612/2 hrsz-ek észak-
nyugati telekhatdara — Mag utca dltal hatarolt terilet.

1.11.A CSEPELI GERINCUT NYOMVONALA KIALAKITASARA VONATKOIO EGYEB
JAVASLAT

A Féépitész Iroda kérése alapjan bemutatjuk, hogy a témb tovdbbi szakaszan szabadlyozassal
milyen médon lehetne elésegiteni a csepeli gerincut terlletének kialakitasat a Zrinyi Nyomda
telephelyét érintéen.

Meg kell jegyezni, hogy ajavaslat elméletijellegl, kézvetlenOl nem valésithaté meg tébb ok miatt:

- F&varos Rendezési Szabalyzatdrél sz61é 5/2015. tII 16) Fov. Kgy rendelet 21.§ (2) bekezdés
a) poniia alapjan ,a KQu teriletfelhaszndicas g ferllete meglévé udtvonal

beépitésre széint terllet hatardnak rendezése e

es a

J'E‘fegtf..' a 10~ b hosszanak 50% aban
az Utvonal szakasza  jellemzd  szélesseg csokkenfhefo kerUleti
telepUlésrendezési eszkdz készitése soran. Jelen esetben ezt az elézéekben bemutatott
maédositasi javaslat kihaszndlja, igy legfeliebb egy késdbbi modositas targya lehetne.

- Nincs jogszabdlyi felhatalmazas arra, hogy a kézlekedési kozterlletnek elGiranyozhatéd
legyen a CSESZ-ben olyan kételezd jellegl csékkentése, amely egy magdntulajdony telek
tulgjdonosai szamara annak vételi kdtelezettségével jama. Vagy lehetdségként - az érintett
felek eziranyi késébbi megdllapoddsa esetén -, vagy mdr egy eldzetes megdllapodas
alapjan - pl. telepllésrendezési szerzbdés keretében - kezdeményezheté ilyen CSESI
modositds.

- Fentiek miatt a Févdarosi rendezési terv sem csdkkentheti a kdzUti kéziekedési terlletet, csak
olyan szabdlyokat tartalmazhat, amely ezt lehetévé teszi egy megdllapodassal egyidejl
CSESZ médositas keretében.

A kévetkezd dabrak a jelenlegi szabdlyozast és a tényleges, kialakult dllapotot mutatjak be,
amelynek alapjan megdllapithaté, hogy a Irinyi Nyomda terllete eldtt, a meglévé kerékparitig
kb. 25 méter széles zéldsav van, amelyet ugyan érint egy vizvezeték és egy taviité vezeték, de
ezek kivaltasaval a kdzterdlet elvben csékkenthetd lenne, kUlénds tekintettel arra, hogy a Il
Ra&kécz Ferenc Ut forgalmi szerepét a késébbiekben nagyrészt a csepeli gerincit veszi majd at
ezen a szakaszon, amely a Mag utc@ndal mdar visszakanyarodik a jelenlegi féUtra, de az ettdl északi
szakasza a forgalom jelentds részét8l mentesitve lesz tovabbi szélesitése nem varhaté.
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Az aldbbi dbrak mutatjdk be, hogy a IIl. Rakécz Ferenc Ot Zrinyi Nyomda eldtti szakaszdnak
szabdlyozdsi szélessége két valtozat szerint lenne csdkkenthetd, amennyiben ebben az érintett
tulajdonosok -Févdrosi Onkormanyzat és a Irinyi Nyomda telephelyének tulajdonosai- elézetesen
megdllapodnak.

1. viltozat:

A ll. Rakdca Ferenc Ot Irinyi Nyomda elétti szakasza a 21061211 hrsz-0 telek jelenlegi lekeritett
sarkatél a telekhatarral parhuzamoesan lenne cs8kkentheild a telephely terllete javara, mintegy
1168 2. A médositas mind a tavfits vezeték, mint a vizvezeték kivaltasat igényli
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Il. véltozat:

N

A Il. R&kdezi Ferenc Ut Zrinyi Nyom

részének legzélesebb poniididl egyenes vonalld - a Zrinyi Nyomda jelenlegi utcai telekhatartsl
szdmftoft 11,3 m tdvolsagra kijeldlt szabdlyozdsi vonalldl lenne csdkkentve, amely dltd a Zrinyi
Nyomda telephely terllete 2367 m2-rel nbvekedne. A ll. Rékécz Ferenc Ut 175/D datt telephely
fejlesztéssel érintett, sajdt haszndlatl része pedig +335 m2-rel t6bb, tehdl Gsszesen 3034 m2-rel
ndvekedne, mig akézés haszndlatl 0t névekménye tovdbbrais 133 m2 lenne. A médosftds mind
a taviGts vezeték, mint a vizvezeték kivaltdsdat igényli.
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1.12. A KEZIDEMENYEZETT MODOSITAS HATASVIISGALATA
1.12.1.Koézlekedési hatasok
Kozdti hdlozatfejlesziés

e A Csepel kdzpontjanak elkerUlésére tervezett gerincUt észak felél a Posziégyar utcaig
épult ki. A 2x2 sdvos fé6Ut Posztogyar utcatodl délre esd szakaszdnak szabdlyozdsat a
kordbbi tervek a TanmUOhely kéz - Mag utca vonaldan 30 m széles kdzterUlettel kijeldlték.
Megvalésitasanak idépontjara vonatkozéan nincs déntés.

¢ A Csepeli gerincuthoz a tervek szerint a Mag utca vonaldn nyugat feldl csaflakozik a |l
Rdkécez Ferenc Ut déli szakaszat tehermentesitd gydjtdot.

¢ A Csepeli (H7) hév végdllomdsanak az Erdésor utcahoz torténd tervezett athelyezéséhez,
intermoddlis csomaépont kialakitdsahoz kapcsolédva a ll. Rakéezi Ferenc Ut - Erddsor utca
- Kossuth Lajos utca csomépontrendszerhez csatlakozé Utszakaszok fejlesztésére kerdl sor.

¢« Az intermoddlis csomépont P+R parkoléjdnak kapcsolatdt a Kossuth Lajos utca feldl
alakitidk ki, ennek megfeleléen az utca bovitésére, csomoponti elemek kiépitésére kerll
SOr.

s A Kossuth Lajos utca feldl a ll. Rakdczi Ferenc Ut felé atkotést biztositd Béla utca és a
csatlakozd benzinkdt elbontandé.

+ A koncepciénak megfeleléen a Il. Rakécz Ferenc Ut Posztégyar utca és Erdésor utca
kdzdHi szakaszan a kordbbi tervek szerinti 2x2 sav + koézuti vasuti pdlya kialakitdsanak
igénye megszint. A tervezett dllapot Uj autébusz 6blék és gyalogos dtkelbhely |étesitését
tartalmazdk.

Kozosségi kzlekedési halozattejlesziés
A Csepeli (H7) HEV fejlesztésének tervezett kialakitasa:

s Ajelenlegi vonalon a HEV Gzemméd megszintetése és gyorsvasuti haldzatba infegréldsa
a jarmUpark cseréjével a vonali infrastruktUra korszerisitésével megvalésitandé feladat.

e A fejlesztési tervek szerint az |. Gtemben a Hé vonalial kéz8s bevezetéssel a Kalvin térig
létrején az M3 és M4 metroval a kdzvetlen atszallasi lehetdség. Tavlatban a vonal a
varoskdézpont alatt a Szentendrei eldvarosi vonalial &sszekdtve az észak-déli regiondlis
gyorsvasut részévé vdlik.

« A kordbbi koncepcié szerint vonalra a jelenlegi, megmaradé jamiteleptdl délre esd
szakaszon a Csepeli temetdig térténd meghosszabbitast tartalmaztdk a tervek, a L
Rakocz Ferenc Ot atépitését feltételezve.

e A jelenlegi érvényes tervek szerint a vonal a HEV meghosszabbitasat az Erdésor utcdig
tartalmazdk. A végdllomasnal intermodalis csoméponti épUletben helyezik el a sz0kséges
|étesitményeket (P+R, B+R).

e Az autébuszvonal hdlézat nem valtozik, de a hév végdallomasnal az atszallé kapcsolatok
korszerUsitésére kerdl sor.

A kdzdekedési igények el6becslése
A kézlekedési igények elébecslésénél a kdvetkezd szempontokat vettik figyelembe:

o Csepel kézpontjatdl délre, a HEV menti terUleteken a kozdsségi kdziekedés és egyéni
kézlekedés aranya 60-40%.
¢ A forgalom irdny szerinti megosziasaval a csepeli forgalom jelenlegi aranyat vettlk
figyelembe:
o észak felé 65 %; kelet felé 10%; dél felé 25%

A kereskedelmi és szolgdltatd létesitményeknél jelentds a Il Rakécz Ferenc Uton végighalado, a
terUlet szempontjabél atmené forgalom (reggel jellemzéen dél felél érkezd a terlletre behaladé
és észak felé tavozo, illetve délutan ellentétes iranyu).
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A ferUleten a Il. Rakéczi Ferenc Ut feldli oldalon tervezett kereskedelmi — szolgdaltaté 1étesitmény
forgalmat a P=29¢4 féréhelyes parkeldigénye alapjan lehet elébecstini. A hasonlé megvalésult
létesitmények forgalma alapjan a vérhaté forgalom a csucsiddszakokban, reggel P 40%-a,
délutan P 30%-a érdnként.

Ennek megfelelden a |étesitmény varhatéd forgalma reggel 120 jarma/érafirdny, délutan %0
jarmd/érafirany. Ennek mintegy 50%-a nem a létesitmény hatdsara keltett forgalem, hanem alll.
Rakécz Ferenc Uti forgalomnak a létesitmény szolgaltatdsait igénybe vevé része.

A varhaté teherforgalom napi 2-3 jarmu, a csucsérai kapacitasok szempontjabél elhanyagolhaté.

A forgalom a fejlesztés |. Utemében 2 kézUti kapcsolaton oszlik meg, igy az aldrendelt iranybél
varhatd csucsérai forgalem, a nagyobb terhelést északi kapesolatndl sem haladja meg a 40
Ejarmd/orafirany értéket. Ez a Il. Rakéczi Ferenc Ut forgalmanak mintegy 5%-a.

A terOleten tovabbi fejlesztési lehetéség van, az dvezetnek megfeleld funkcidkkal. A tervezett
beépités parkoldigénye 100 férdhely alatti. A fejlesztés varhaté forgalma az |. Utem0 kiépitésnek
mintegy 30%-a.

Varhato irdny szerinti me goszidsa hasonlé az |. Gtemhez

A terUlet forgalmi viszonyai a Csepeli gerincuUt Posztogyar utca és Mag utca kdzétti szakaszanak
megvalésitasa utan meg fognak valtozni: a forgalom a két Ut felé 60-40% -ban oszik meg.

A terilet kozoti kapcsolatainak kialakitdsa, méretezése

A terllet varhaté csicsérai forgalma alapjdn a belsé Uthdldzatot a telies beépités utan, a
forgalombiztonségi igények miatt két Utemben és irdnyban javasoljuk a kézuthdlézathoz
csatlakoztatni:

e All. Rdkéczi Ferenc uton két Uj csomoépontban biztositva.

A déli kapcsolatot a tervezett hév végdllomdshoz kapcsoléddéan megvalésitandéd
gyalogos atkeléhelytél délre javasoljuk kialakitani. A kapcsolatot, a gyalogos atkeldhellyel
egyUtt jelzéldmpds szabdlyozdssal kell ellatni.

Az északi kapcsolatnél a délrél balra kanyarodé forgalem szamara énallé sav kialakitdsa
szUkséges, a ll. Rakécz Ferenc Ut forgalma folyamatossaganak lebonyolitdséra.

e A Csepeli gerincuton annak kiépitése utan a Posztogyar utcai és Mag utcai csomépont
kézott, azoktédl kb. 220 m tévolsdgban, észak feldl balra nagyives kanyarodé sav
kiépitésével.

A Csepeli gerincutiuj csomépontban a csucsidei forgalom lebonyolitasahoz, a terUlet kapcsolatat
figyelembe véve a foUt 2x2 savos kialakitasat jelzdlampds szabdlyozasnak a féut 8sszehangolt
rendszerébe kell illeszkednie.

Kerékparos és gyalogos kdzlekedés fejlesztési javaslata
A terOlet kémyezetében a hdlézati jelentéségl kerékpdrutak kiépUltek, fejlesziés a Csepeli
gerincUt Uj nyomvonalanak megvalésitasaval varhaté.

A gyalogos kapcsolatok fejlesztése a H7 hév vonal meghosszabbitasdhoz és az intermodalis
csomopont kialakitasdhoz kapcsolédik: a Il. Rékoéczi Ferenc utat keresztezd gyaloges forgalom
szamara Uj atkeldhelyet tartamaznak a tervek.

Parkoldsi javaslat

A terOleten a fejlesztés |. Otemében, a kereskedelmi és szolgaltatéd Iétesitmény parkoldigénye 294
féréhely.

All. Gtemben a fejlesztés parkold igénye nem éri el a 100 férdhelyet, tébb parkold egységre
elosztva.

URBANITAS Kft. 3 8
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Csepel | ll. Rakocz Ferenc 01 175/d szam alaiti telephely TELEPITESI TANULMANYTERY

1.12.2. Kézmiigények

A tervezéssel érintett ingatlan telies kézmolelldtdssal rendelkezik, melynek készénhetéen a
tervezett beruhdzas kézmiigénye a kémyezd rendszerekre valé racsatiakozdassal megoldhaté. A
modositas sordn azonban a tervezett Gtalakitdssal és funkcidmadodosuldassal érintett csarmeoképUlet
utcafronti homlokzatan futé meglévd gdazvezeték kivaltasa (féld ald helyezése) szUkséges annak
érdekében, hogy a csarnoképulet funkciovaltdsa megtédrténhessen.

1.12.3.14ji, zoldfeliileti és kérnyezeti hatdasok

A tervezett telekhatdr rendezés védett természeti, zoldfelUleti értéket nem érint, a kialakult
haszndlati dllapothoz (keritésvonal) igazodik. A Il. Rakocz Ferenc utat kisérd meglévd
telepUlésképvédelmi jelentéségl fasor a tervezett médositdas altal nem sérdl.

Mivel a tervezési terlletet tovdbbra is gazdasagi (kiskereskedelem, szolgditatds) funkcidju
terOletként kivanjak hasznositani, igy azon a burkolt feliletek magas ardnya varhaté. Az Uj burkolt
felleteken, parkolékban az clajfogéval ellatott vizelvezetd rendszer kiépitése szikséges, melyet
ra kell kétni a meglévd zart csapadékelvezetd rendszeme. Tovabbd elengedhetetlen a
parkoldterlletek megfeleld mértékd és mindsé g fasitasa, valamint azok gondozdsa.

1.12.4. Az épitett ériékek védelme

A tervezési terOleten védett, vagy védelemre érdemes épitett érték nincs, ugyanakkor terilete -
ahogy Csepel teljes terGlete - nyilvantartott régészeti leléhely. A tervezett médositas jellegébdl
fakaddan - telekhatar rendezés - nem veszélyeztet régészeti értéket.

URBANITAS Kfi. 4 1
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6. szamu melléklet

RUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISEIO-TESTULET

KIVONAT

Budapest XXI. Kerllet Csepe!l Onkorményzata Képviseld-testilete 2024, okidber 02-6n
[szerda) 17,00 éroi kezdettel o Polgarmesteri Hivatol Nagytandcstermében [1211 Bp. XX
ker. Szent Imre tér 10. féldszint 5.) megtartott glakuld Ulésérdi készin jegyzdkdnyvbd

Napirend 10. pontja:
RENDELETTERVEZET Budapest XXI. Ker(lel Csepel Epiési Szabdlyzatérél sz616 24/2018.
(X.26.) onkormdnyzati rendelel médositasardl és

JAVASLAT Budapes! XXI. Kerilet Csepel Epitési Szabdlyzatarél szdlé6 24/2018. (X.26.)

onkormanyzati rendelet médositasara és a telepiléstervek tardalmardl, elkészitésének és
elfogaddasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajélos jogintézményekrdl
52616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti {6épitészi teljegyzés
elfogaddsdra (108. sz. eldterjesziés)

Elbterjesztd; Borbély Lénord polgdrmester

4, (X.02.) Kt HATAROZAT

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkorményzata Képviseld-testilete Ugy dént. hogy

1) moédositja o Budapes! XXI. kerllet Csepel Epilési Szabdlyzalérdl szold 24/2018. [X.24)
dnkorményzati  rendeletét o telepUlléstervek  tartalmardl,  elkészitésének  és
efogaddasénaok rendjérd, valamint egyes telepllésrendezési sojalos
jogintézmenyekrdl szold 419/2021.(VIL15.) Korményrendelet alapjén a kdvetkezd
szempontok szerint:

a} a Duna-parti Epitési Szabdlyzat terlleti hatdly-modositas mictti CSES? médositas:

b} a Kolonics siny. telekrendezésének meginditésa o 206124 hrsz-U ingation és a
206123 hrsz-0 kis-Duna szakasz vonatkozds@ban, eleget téve a KOVVING 2024
marcius é-i egyezietd targyclasra megklldott, az elSlerjesztés 1. sz. mellékietében
foglalt észmevételének;

c) telekalakitasi témajz készitése 206123 hrsz-U terDletre a telek-hatérponiok és o
szabdlyozdsi terv dsszhangjanak biztosildséra;

d) Mk/H-2 Svezetben a megengedett rendelletések felllvizsgblata;

e) Haros terUletén a tervezet! kézutak telkének kiolakitdsa érdekében az ingyenesen
oz Ut lelkéhez leadolt telekrész kompenzdldséra beépitési kedvezmények
biziositasanak vizsgélato, o rendezettség irdnydba mutatd Iépésként;

f) a Ikp/H -Kbzkert, Kdzpark Ovezeti besorolasy 213031/4 hisz-U telek [Kotalin
horgdsztd) eldvasonasi jogdnak megszinietése;

g) a kialokult dllapotra vonatkozd rendelkezések egyérteimibb meghaldrozésa:

h} o kimavdltozds hatdsaira tekintettel o szatdlyczés terven feltUntetett fasorok
fellivizsgalcta;

i) Csepel kbzigazgaidsi terGletén futd kézmdivek Szigetszentmikids Véros terlletére
t6rténd rdkdléseinek szabdlyordsa, a magyor épitészetrdl szold 2023, évi C.
1orvény - a szomszédos telepliések Ssszendvésének elkeriiésére vonatkozd 8. § (2)
bekezdés b} pontban fogiolt alopelvével &sszhangban:

il oll. R&kocz Ferenc Ot 175/D szém clatti, 210612/1 hrsz-0 ingation rendezése:
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k) o Klopka utca Il RGkoczi Ferenc Ufi torkolatdndl éve 200209/6 hrsz-¥ ingatian
Svezetének hipgjavitésa o Budapest Fovaros Telepllésszerkezeti Tervével vald

osszhang erdekeben,

I) egyéb jogharmonizécid. valamint

2) jovahagyje o Féépilész Gltal készilett feliegyzés! az elblerjesztés 3. sz meliéklete szerinti

fartalommal,

3) felkér o Polgdrmestert. hogy gondoskodjon az egyes tervek, ilelve programok
k&nyezeti vizsglatGrd! sz6ld 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet 4, § (2} szennti szokmai

vélemeény kikérésérdl, és @

szUkséges  elidrasok  lefolylatasat  kévelden @

rendeletmodositést terjessze a Képviselb-testilet elé.

Hatéridg:

EelelSs:

Végrehaltds elfkészitéséér felelds:

14 igen
0 nem
4 tartozkodas

(RchLiLY U—-——'—’\
Borbély Léndrd

polgdrmester

1}A rendeletmédositashoz szokséges eléras
meginditdsdro: azonnal

Z)a feliegyzés jévahagyasdara: azonnal

3)a szakmai vélemény kikérésére és az azl
kdvetd rendeletalkotdsra: 2025, junius 30.

Borbély Léndrd polgérmester

Gyulai lstvan {6épitész

K.m.f.

) dr. Vincze Aniké
1 ajegyze

) €
- =
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7. sz&dmu melléklet

EGYEZTETO LAP

JAVASLAT

tanulmdanytervekrdl és telepUlésrendezési szerzédésekrdl szold
féeépitészi feliegyzes elfogadasara,
telepitési tanulmdnytervek partnerségi egyeztetésének lezarasara,
a telepUlésrendezési szerzdédések, és tanulmdanytervek elfogaddsara, és a
190/2024.(X.2.) sz&dmu kt. hatdrozat kiegészitésére cimuU elbterjesztéshez

1. Az elbterjesztés egyeztetve:  dr. Villdnyi Déra
aliegyzé

Vélemény: Az elbteriesztésben foglaltakkal egyetertek.

Budapest, 2024. oktéber ,24." M
\
dr. Villanyi Doéra
alieqgyzd
2, Az elbterjesztés egyeztetve:  Szeder Istvanné

varosgazddlkodasi dgazatvezetd

Vélemény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2024. oktdber ,, 24."

Szeder Istvanné
varosgazddalkoddasi agazatvezetd
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