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Tisztelt Képviseld-testilet!

Tdigkoztatom a Képviseld-testiletet, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szOlo 1993. évi LXXVIII,
torveény (a fovdabbiakban: Lakastérvény) rendeletalkotdsi jogkdrrel ruhdzza fel az
Onkormdnyzatot a tulajdondt képezd lakdasok elidegenitésére vonatkozdéan. A
Lakastdrvényben meghatdrozdsra kerlltek azok a feltételek, melyeket kdtelezd
az &dnkormdnyzati rendeletben szabdlyozni arra oz esetre, ha elévasdrlasi joggal
érintett lakasok esetén a lakasban éI6 bérlé vasdarolia meg az dnkormdnyzati
bérlakdast. Ezek a Lakastdrvény 54. §-a alapjan:

w04, § * (1} Az Bnkormdnyzatirendeletben kell meghatdrozni az e térvény alapjan
elévasariasi joggal érintett lakdsok eladdsa esefén *

al a lakas vételdrdnak mértékét;

b) a szerzédés megkdétésekor fizetendd vételdrrésziet mértékét;

c] a reészleffizetés idStartamat és a szerzédéses kamat mértékét, iletdleg a
kamafmentesség lehetdségét és feltételeit;

dl a véfeldrengedmény, illetSleg a vételdrhafralék megfizetésére adott
engedmeny feltételeit és meértékét;

e elbvasdrids esetén az ajdnlat tartalmdt és az ajdniati kbtéttség idejéf.

(2) Az (1) bekezdés b), ¢} és d] pontia szerinti feltételek meghatdrozdsa sordn a
bérld vagyoni és jGvedelmi helyzetét figyelembe kell venni.

(3) * Az dnkormdnyzal rendeletében hatdrozza meg az e térvény alapjan
elévasdrlasi joggal nem érintett lakdsok eladdasénak feltételeit.”

KerUletOnkben o bérlakdsok elidegenitését jelenleg a 19/2019. (Xil.04.)
&nkormanyzati rendelet szabdlyozza, melynek teliesksdri felUlvizsgdlata  valt
szUksegessé. Az U] rendelet a kordbbi szabdlyozdshoz képest jelentdsen szdkiti az
onkormanyzat dltal biziositott kedvezmények kdrét és mértékét. A cél, hogy az
dnkormanyzati tulajdonban lévé lakdsokat - a jogszabdlyokban kételezéen elSirt
kedvezmények és részleffizetési lehetdségek biztositdsa mellett - alapvetden a
helyben szokdsos piaci értéken lehessen megvasarolni. Az dnkormdnyzat csak a
jogszabdlyon alapuld, illetve szocidlis indokkal feltétienil szikséges minimdlis
kedvezményeket nyijtja, ezzel is ersitve a felelés vagyongazddikoddst és a
piaci alapu értékesitést.

A rendelet célja, hogy a lakott bériakdsok és a bérbeadds Ulidn nem hasznositott
lakdsok  elidegenitésére vilagos, atiathatd és egységes eljardsi szabdlyokat
allapitson meg, kulénos tekintettel a vételi szandéknyilatkozatot tevd jogosultak
kérének egyértelmlii meghatdrozasara, az elévdasarlasi joggal érintett lakdsok
sajdtos szabdlyainak régzitésére, a versenyeztetési eljdrdsok lefolytatdsanak
rendjére.

A rendelettervezetben a bérlo dltal lakott bériakdsok elidegenitésére vonatkozd
szabdlyok az oft laké bérlé érdekeinek elsédleges figyelembevételével keriltek
megdllapitdsra.



A rendelet javasolt szdveget az elbterjesztés melléklete tartalmazza.

Fentiek alapjan kérem a Képviselb-testUletet, hogy a rendeletet alkossa meg
egyidejlleg a 19/2019. (XI1.04.) dnkormdnyzati rendeletet helyezze hatdlyon kivil.
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El6terjesztés 1. szadmu melléklete

Budapest XXI. Kerillet Csepel Onkormdnyzata Képvisel8-testiletének .../.... (...)
onkormdanyzati rendelete

az énkormanyzati tulajdonban lévé lakdsok elidegenitésérdl

[1] A rendelet célia, hogy az dnkormdnyzati tulajdony lakdsok elidegenitésére
irdnyadd, egységes és atlathatd szabdlyrendszert dllapitson meg, amely a
jogszerlen ott lakd béridk elsddleges érdekeinek figyelembevételével, tovdbbd
a jogszabdlyon alapuld kedvezmények biztositdsa mellett a helyben szokdasos
piaci értéken 10rténd értékesitést, valamint a feleldés vagyongazddalkodas
érvényesUlését szolgdlja.

[2] A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitéstkre vonatkozd egyes
szabdiyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL torvény 54, § {1} es (3) bekezdéseibe foglalt
felhatalmazds alapjdn, az Alaptdrvény 32. cikk {1} bekezdés a} pontjaban,
valamint a Magyarorszag helyi &nkormdnyzatairdl szold 2011, CLXXXIX. tdrvény 23.
§ (5) bekezdés 14, pontjGban meghatdrozott feladatkdérében eljarva Budapest
XXl. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete az dnkormdanyzati
tulajdonban Iévo lakdsok elidegenitéserdl a kdvetkezdket rendeli el:

) l. Fejezet
Altalégnos rendelkezések

1.§

(1) A rendelet hatdlya Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzatanak
tulajdondban 1évd lakdsok elidegenitésere terjed ki.

{2) A lakdsok elidegenitésére az onkormanyzal vagyonardl es vagyona feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold dnkormdnyzati rendelet szabdlyait a jelen
rendeletben meghatdrozott eltérésekkel kell alkalmazni.

2.§

(1) Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testUlete (a
tovabbiakban: Képviseld-testilet] a lakdsok elidegenitésével kapcsolatos
feladatok elbkészitésével és lebonyolitdsdval a Csepeli Ingatlanhasznositds
Nonprofit Kft.-t (a tovabbiakban: Kezeld) bizza meg.

(2) A lakdsok elidegenitésére vonatkozd dontés meghozataldra a Kezeld
javaslata alapjan az Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg (a tovabbiakban: IHB) jogosult.

(3) Az IHB az elidegenités e rendeletben meghatdrozott feltételeitdl kUlonds
méltdnylast erdemid indok alapjan, kivételesen mingsitett tobbsegl déntéssel
eltérhet.



(4) Az Ady Endre Gttdl északra, illetve a Il Rakoczi Ferenc Gtél nyugatra esd
terOleten taldihatd lakasok elidegenitésérd! az IHB az adott ingatlanra vonatkozd
varosfejlesziési  koncepcid ismeretében mindsitett  t6bbséggel meghozott
hatarozattal dént.

Il. Fejezet
Lakdsok elidegenitésére vonatkozd szabdlyok

1. Bérbeadas 0fjdn hasznositott lakasok elidegenitése

3. §

{1} A bérbeadds Utjan hasznositott lakdsok {a tovabbiakban: lakott bérlakdsok)
elidegenitése az arra jogosulitdl szadrmazd vételi szdndéknyilatkozat alapjan
térténhet,

(2) Bérlakds elidegenitésére vonatkozd vételi szandéknyilatkozatot a hatdlyos

szerzédéssel  rendelkezd bérld  nylithat  be, amennyiben bérd a

szandéknyilatkozat benydjtdsakor

al legaldbb 2 éve a bérlakds bérldje, vagy

bl legaldbb 1 éve jogviszonyfolytatéként a megvdasdarolni kivant bérlakds
beérdje és ezen bérleti jogviszonyat megelézéen a bérlaokds kordbbi béribje
legaldbb egy éve befogadta, és ezen id6étartam alatt a lakdsban lakott és
oz ingatlanban bejelentett lakdhellyel rendelkezett,

(3) Amennyiben a jogosultak bérlétarsak vagy tarsbériék, gy a vételi
szandéknyilatkozatot ~  a  jogosultak  k&zotti tulajdonszerzési ardnyok
megjeldlésevel - egyUttesen jogosultak benyUjtani, vagy a benyljté bérdtars,
tarsbérld a tobbi jogosult vételi szandéknyilatkozata benyljtdsdhoz tériénd
hozzajarutd nyilatkozatat is kdteles meliékein,

(4) Amennyiben a Dbérlbkieldléssel érintett lakas elidegenitéséhez az
&nkormanyzati déntés alapjan  bérlékijeldlésre jogosult szerv hozzdjarul, az
énkormanyzat nem kdteles cserelakdst felajanlani a jogosult szerv részére.

2. Bérbeadas 0tjan nem hasznositott lakdsok elidegenitése
4.8

(1} A kordbban bérlakdsként hasznositott, komfort nélkili vagy félkomfortos
lakdssal szomszédos - kdz0s fallatrendelkezd - ingatian tulajdonosa elidegenitésre
vonatkozo veteli szandéknyilatkozatot nydjthat be.

(2) A bérbeadds Utjan nem hasznositott lakdsok k&zUl a mdszaki felmérés alapjan
gazdasagosan fel nem Gjithatd Ures lakdsok esetében elidegenitésre vonatkozd
vételi szadndéknyilatkozatot nydjthal be o lakdssal szomszédos ingatlan
tulajdonosa.

(3} A (2} bekezdésben meghatdrozoft lakdssal szomszédos ingatian
tulajdonosGnak mindstl, aki a lakdssal azonos épUletben, a lakast magdba
foglald telek ingatlandban, vagy azzal szomszédos ingatlanban tulajdonnal
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rendelkezik, iletve ezen ingatlanokon &ndlld ingatianként nyilvéantartott ingatian
tulajdonjogdval rendelkezik, ideertve a resztulajdoni hanyadot is.

(4) Ha a (1} és {2) bekezdés szerinti esetekben t&bb jogosult nydjt be vételi

szandéknyilatkozatot ugyanarra a lakasra,

a) amennyiben a minimdlis vételdr a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011, évi CXCVI.
tdrvény {a tovabbiakban: Nviv.} 13. § (1) bekezdéseben foglalt értékhatart
nem haladja meg, gy z&rtkdrd (meghivdsos) versenytdrgyalast kell kiirni,
amelyen pdlydzé csak vételi szandéknyiiatkozatot benyUjtdk lehetnek, és
ahol a nyertes az, aki a legmagasabb vételdrat ajanlja,

b} amennyiben a minimdlis vételdr az a} pontban meghatarozott értékhatart
meghaladja, Ogy tdjékoztaini kell a vételi szdndéknyilatkozatot benyUjtot
arrdl, hogy a kifrasra kerGld versenytargyaldsban pdlyazéként részt vehet.

(5) A bérbeadds Utian nem hasznositott lakds értékesitésére ~ ideérive a (1) és (2)
bekezdésben meghatdrozott lakdsokat és a bérld altal nem lakott bérlakasokat
is — az IHB ddntése alapidn is sor kerGlhet. Az elidegenitésre kijeldlés nem jelent
elidegenitési kbtelezettséget, az egyes lakdasok elidegenitésérdl az IHB egyedi
hatdrozata szikseges.

(6) Amennyiben a (1) és (2) bekezdés szerinti jogosult vételi szandéknyilatkozatot
nyUit be, amely alapjdn versenytargyalGs kirGsara szUkseges, akkor oz IHB
déntése alapjan szerzbdésben a vételi szadndéknyilaikozatot benyujtd jogosult
részére eldvasarlasi jog biztosithato.

3. Vételi szandéknyilatkozat benyGjtdsa

5§

A vételi szdndéknyilatkozatot a jogosult a Kezelbhdz nyljtja be a forgalmi
értékbecsiés kdltségeinek egyidejl megeldlegezésével. Nem kell megelblegezni
az értékbecslés kdltségeit, amennyiben a Kezeld 1¢jékoztatdsa szerint az mar maés
altal megtoéntént, és az adott lakésra vonatkozéd értékbecsiés elkészitése 6ta 30
nap nem telt el. A kérelem formanyomtatvdanya 1. figgelékkent e rendelethez
csatolandd.

6.8

Nem nyUjthatd be vételi szdndéknyilatkozat

al  az Allami Tdmogatdsy Bérlakasprogram keretében épitett dnkormdanyzati
bériakascokra,

b) olyan lakds megvdasdrlasara, amelyre o lakédsok és helyisegek bérletére,
valamint elidegenitéstkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szold 1993, évi
LXXVIIL  torvény (o tovdbbiakban: Lakastérvény)  hatdlybalépésekor
jogszabdly alapjén feljogositott szervnek van bérlidkijeldlési, bérldkivatlasztasi
joga,

c) az ingatlon-nyilvantartdsban  egy helyrajzi szdmon  nyilvantartott
tébblakdsos, vagy tébb helyisegbdl (helyiségcesoportbdl) allé éplletben levd
bérlakasra,

d)  ha a lakds dllami, vagy dnkormdanyzati fejlesztéssel, beruhdzdassal erintett
terlleten helyezkedik el,



e] «azon lakdsokra, amelyek haszndlatbavételi engedélyét 2000. janudr 1.
napjat kbvetden adtdak ki,
f}  azon lakdasok esetén, ahol az IHB ilyen tartalmd dontést hoz.

4. Az eldvasarldsi jog

7. §

Az dllom tulojdondbdl az dnkormdanyzat tulgjdondba kerGlt dnkormdnyzati
lakdsra {a tovabbiakban: elévasdrldsi joggal érintett lakdsok) eldvasdrldsi jog itlet
meg a Lakdastdrvény 49. § (1} bekezdése szerinti személyeket {a tovdbbiakban:
elévasarldsra jogosult).

5. Vételdr meghatdrozdsa, megfizetésére vonatkozé szabdlyok

8.§

(1) Az ingatlan vételdrdt a helyben szokdsos forgalmi érték figyelembevételével
kell meghatdarozni. A helyben szokasos forgalmi érték megdllapitdséhoz
ingatianszakertdt kell igénybe venni, a szakértd véleménye alapjdn a minimdlis
vételarat az IHB dllapitia meg zért Giésén.

(2) Az elbvasarlasi joggal érintett lakott bérlakdsok vételdardt — amennyiben a
lakdast eldvasarlasra jogosult vasdrolja meg - a hasonld adottsaguy lakdsok helyi
forgalmi értéke alapjan, kildndsen

al az épulet telepllésen bellii fekvése,

b) oz epuletben lévd lakdsok szama, az épllethez tartozd fdldterilet, a kdzds
haszndlatra szolgdld helyiségek és a kdzds haszndlatra szolgdid terlletek
nagysaga,

c) azepUlet felszereltsége, mUszaki dllapota, épitése, a felljitds ota eltelt idd,

d} alakds alapterllete és komfortfokozata,

e] «lakottsag ténye

figyelembevételével kell megdllapitani.

(3] Amennyiben a bérld vasarolia meg az dlala lakott bérlakdst a vételdr
megdllapitasakor a forgalmi értekbdl e kell vonni a bérlének a bérlakdsra forditott
€s meg nem téritett - ingatlanszakértd nyilatkozata alapjan igazolt és levonhatd
mértékben - értékndveld beruhdzdsainak az értékét.

(4) A 4. § (1)-{2) és (5] bekezdésben meghatdrozott lakds forgalmi értékének
meghatdrozdsakor szikség esetén figyelemmel kell lenni a funkciondlis avuldsra.

9. 8§
(1} A vételarat egydsszegben kell a szerzédéskdtéskor megfizetni.

(2} Egydsszeglnek mindsUl a vételdr megfizetése akkor is, ha a bérld azt dnerd
megdfizetésevel &s bankhitel vagy csalddok otthonteremtési, illetve egyéb
tdmogatds igénybevételével kivanja medfizetni.

10. §



A nem az dllam ifulajdonabdl az dnkormdanyzat tulajdondba kerGlt, és ezért
elévdasdrlasi joggal nem érintett lakds elidegenitésére a jelen rendeletben foglalt
altaldnos szabdlyokat kell megfelelden alkalmazni - beleérive a vételdr
meghatdrozdsat is —, azzal, hogy nem kell alkaimazni a 8. § (2)-(3) bekezdését,
valamint a 15. §-ban foglaltakat meg abban az esetben sem, ha a lakast annak
bérdje vasdrolja meg.

1. §

(1) Amennyiben a 8. § (1) bekezdés szerinti minimdlis vételdr nem haladja meg a
nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVL torvéeny {a tovabbiakban: Nvtv.) 13. §
(1) bekezdésében meghatdrozott értékhatart, Ggy versenyeztetési eljdrds
lefolytatasa nélkll értékesithetd a takds.

(2) Az {1} bekezdés esetén a Kezeld az HB dontésétdl szdmitott 30 napon belUl

tajékoztatja a vételi szdndéknyilatkozatot benydjtol

al a lakds cimérdl, ingatian-nyilvantartasi  adatairdl,  alaptertleterdl,
szobaszamdardl, komfortfokozatdrdl,

b} oz épllet lényeges miszaki Gllapotdardl, miemieki vagy helyi védettsegerd,

c) oz IHB dltal megdllapitott minimdlis vételarrdl,

d] elévasdridsra jogosult esetében az &6t megilleté kedvezményekrdl, és
kedvezmenyes szerzbdéskdiési feitételekrdl,

e] az addasvétell szerzbdes megkdiéséhez szUkséges adatok korérdl és
benyujtasanak modjdrdl és hatdridejérdl.

(3) A vétell szandéknyilatkozatot benyujtd a tgjekoztatds kezhezvetelétdl
szamitott 30 napon belll irdsbeli nyilatkozattal elalihat vételi szandékatdl, Ebben
az esetben az ingatlan elidegenitésére nem kerll sor.,

12. §

(1} Amennyiben a 8. § {1) bekezdés szerinti minimdlis vételdr meghaladja az Nviv.
13. § (1) bekezdéseben foglalt értekhatart, Ogy versenyezietési eljarast kell
lefolytatni,

(2} Versenyezietési eljdrds esetén ~ azt megeldzben, az IHB 8. § (1) bekezdés
szerinti dontését kdvetd 30 napon belll - a Kezeld errdl a tényrdl és a minimdlis
vételdrrdl kdteles tdjékoztatini a vételi szdndeknyilatkozatot benyujtdt, aki annak
kézhezvételétdl szamitott 30 napon belll irdsban eldlihat a veteli szandékatol. Ez
esetben a versenyezietési eljaras nem folytathaid le.

(3) Az eldvasdriasi joggal érintett lakott bérlakds esetében a versenyeztetési
eligrds lehet nyilvénos vagy zdartkdrld (meghivasos), kétfordulds versenytargyalds
nem irhato ki

(4) A 4. § {1)-{2}) és [5) bekezdésben meghatdrozott lakds esetében a
versenyeztetési eliards lehet nyilvdnos vagy zdrtkdrd {meghivasos), ketfordulds
versenytargyalds irhatod ki.



(5) A (3) bekezdés szerinti versenyezietési eljérds sordn az ajdniattételre nyitva allé
hataridd nem meghosszabbithatd meg, pdlydzéd csak természetes személy lehet,
és ajanlati biztositékként legaldbb a forgalmi érték 10%-at ki kell kdini.

{6) Az [3) bekezdés szerinti versenyeztetési eljards sordn a pdalydzati felhivasnak az

alabbi adatokat is tartaimaznia kell:

al alakds pontos azonositd adatait és fébb mUszaki jellemzéit,

b} a meghatdrozott induld veteldrat,

c) az qgjdniati biztositék pontos Osszegét, letételének hatdridejét, modjat,
visszafizetésének feltételeit es modidat,

d] tdjekoztatast a bérlé elbvasariasi jogdnak fenndllGsardl, valamint arrdl, hogy
amennyiben a bérld elbvasarasi jogat nem gyakoroija, gy a lakds lakottan
kerGl ertékesitésre, tovdabbd szlkségszerlen tdjékoztatdst arrdl, hogy
amennyiben a lakds bérldje nyugdijas vagy jogszabdlyban meghatdrozoti
nyugdijszerd rendszeres szocidlis ellatasban részesll, és az elbvasardsi
jogaval nem él, a szerzddésének fenndlldsdig harmadik személy részére csak
a bérlé irasbeli hozzdjaruldsaval lehet a lakdast elidegeniteni,

e) avételar egydsszegben {6riénd medfizetésére vonatkozd feliételeket,

f)  t&jékoztatdst arrdl, hogy a nyertes pdlydzd dltal tett ajdnlatra az arra jogosuit
elévasdandsi  jogdval élhet, a pdlydzédval az addsvételi  szerzddés
megkodtésére csak azt kdvetden kerllhet sor, ha az arra jogosult az
elévasdarldsi jogdrdl lemondott,

g) tdajekoztatast amdl, hogy pdlydzd ajénlatiati kdtdtsége az arra jogosult
elbvasdriasi jogrdl lemonddsdnak  gyakorldsdra megdllapitott hatdridd
leteltét kbvetden kezdddik, és 60 napig tart,

h) t&iékoztatast arrdl, hogy a kiird a versenyeztetési eljdrdst eredménytelennek
nyilvanithatja, valamint, hogy a nyertes pdlydzd visszalépése esetén s
eredménytelenné kell nyilvanitani a versenyeztetési elj¢rast.

(7) Kezeldnek a versenyezietési eljgrasban kapoft nyertes agjaniatot teljes
teriedelmében kdzdinie kell az eldvdasariasra jogosult bérdvel, bérdtdarsakkal,
illetve tarsbérlével,

(8) Az eldvasdariasra jogosultaknak a (7) bekezdés szerinti ajdnlatra 30 napon belll

kell nyilatkozatot tennie, hogy az eldvasdridsi jogat gyakorolni kivanja-e.

Amennyiben t6bb jogosult is gyakorolni kivanja elévdasdarldsi jogdt, annak

gyakorldsa az aldbbi sorrendben jogosultak:

al  bérld

b} bérditdarsak egymdaskdzt egyenld ardnyban

c] tdarsbérlé

d] «az aj-c} pontban felsoroltak hozzdjaruldsaval, azok egyenes dgi rokona,
valamint &rékbe fogadott gyermeke.

{?) Amennyiben a versenyeztetési eljards sordn egyetlen érvényes ajdnlat sem
érkezik, tovdbbd, ha a nyertes pdlydzéd visszalépése esetén nincs tovabbi
érvenyes qjanlat, a veteli szdndéknyilatkozatot benyljtd jogosult a lakds
megvasdriasdara.

13. §



A Kezeld versenyeztetési eljdrds esetén annak lezdrdsdidl szémitott 15 napon

belUl kdteles t1Gjékoztatni az addsvételi szerzb6dés megkdtésére jogosuitat:

al a bérlakas cimérdi, ingatlan-nyilvantartasi adatairdl, alapteriletérdi,
szobaszamardl, komfortfokozatdrdl,

b} az epUlet Iényeges miszaki dllapotdrdl, mdemiéki vagy helyi védetiségérdl,

c) amegdllapitolt vételarndl,

d] eldvasdaridsra jogosult esetében az 6t megilletd kedvezményekrdl, és
kedvezményes szerzddéskdtési feltételekrdl,

e} az addsvételi szerzddés megkdtésehez szlkséges adatok korérdl és
benyujtasadnak modjardl és hatdridejérdl.

14. §

(1) A bérlakds elidegenitése esetén a vevd dltal megelblegezett forgalmi
ertékbecslés dija a vételarba beszamitdsra kerdl.

{2) Amennyiben a vételi szandéknyilatkozatot benyiijtd személlyel nem jon létre
addsvételi szerzb6dés, abban az esetben a megeldlegezett értékbecsiés dijat a
veteli szandéknyilatkozatot benyujté elvesziti, ha az 3. személy részérdl nem tér{lt
meg.

(3) A bérlakds elidegenitésével kapcsolatosan felmerGié koltségek - ideértve
jelzdlogjog, elidegenitési é&s terhelési jogok bejegyzésének és tdriésének

igazgatdsi szolgdliatdasi dijait is —, vételdr vagy vételdarrészlet megfizetése aldl a
vevd nem mentesithetd.

15. §

(1) Amennyiben a bérlakdast az elévasarlasra jogosult vasdrolja meg, kérelmere

al tlizendt evi részletfizetési kedvezmeényt kell adni, és

b} a szerzbdés megkdtésekor a megdllapitott vételdr hisz szdzalékdnak egy
Osszegben vald megfizetése kdthetd ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben az elsé vételarrésziet megfizetését kdveiden
fennmaradd hatralékos vételdrrészleteket kdteles havonta egyenld részletekben
kamatokkal terhelten megfizetni. A kamat éves mériéke a jegybanki
alapkamattal egyezd mértékl, de nem lehet kevesebb, mint 8%.

[3) Az elbvasariasra jogosult szdmdra elidegenitendd bérlakds esetén a vételdrat
1 %-kal csokkenteni keli egy &sszegben tortend veteldr kiegyenlités eseten.
Részletfizetes esetén az eldirtndl rovidebb torlesztési idé vallalasa esetén a vevot
egy akalommal 0,5 % drengedmény illeti meg, a torlesztési idS lejdrta elbiti
egydsszegu teljesitéskor a vevdt a fenndlld vételdrhdiraiék utdn 0.5 %
veteldrengedmeény illeti meg.

{4) Az elbvasaridsra jogosult szamara elidegenitendd bérlakds esetén a vételdrat
a (3] bekezdésben meghatdrozott kedverményen felll tovdabbi 0,5%-kal
csdkkenteni kell, amennyiben a jogosult vagyoni és jévedelmi helyzetére
figyelemmel a lakast szocidlis helyzete alapjdn az dnkormdényzat tulajdondban
allé lakdsok bérbeaddsardl szold dnkormanyzati rendeletben meghatdrozott
szocidlis bérleti dijon bérli és:
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a)  nyugdijas, vagy nyugdijszerl rendszeres szocidlis elidtdsban részesil, vagy

b} sojdt héztartdsdban  orvos  szakértdi  bizottsdgi  hatdrozattal  igazolt
munkakeéptelen, vagy korldtozottan munkaképes fogyatékkal é18
eltariGsardl gondoskodik, vagy

c) sajdt haztartdsaban legaldbb 3 kiskor gyermek ettartdsardl gondoskodik.

(5) A {4) bekezdés fenndllasa esetén az 1. fuggelék szerinti formanyomtatvany
mellékleteként csatolni kell az erre vonatkozd igazolast.

(6) Amennyiben az el6vasdrldsra jogosultat a  {4) bekezdés szerinti
veteldrengedmény megilleti, kérelmére a részletfizetés idétartama tovabbi 5
évvel meghosszabbithato.

(7) Amennyiben a jogosult részletfizetés esetén a megdilapitott havi vételdrrészlet
&s kamat 8sszegével 60 napot meghaladd késedelembe esik, Ugy a hatralévd
meg nem fizetett vételarrészek és kamatok lejarttd és egydsszegben esedékessé
vainak. Ezt a tényt az addsvételi szerz8désben rdgziteni kell.

16. §

(1) Amennyiben az elbvasdaridsra jogosult részletfizetéssel vasarolja meg a
bérlakast, Ugy a fennmaradd, ki nem egyenlitett vételdrhatralék és jarulékai
erejéig az illetekes féldhivatal nyilvantartdsdban az elidegenitett ingatianra az
dnkormanyzat javéra jelzdlogjogot, illetve elidegenitési és terhelési tilaimat kell
bejegyezteini.

(2) A jelzdlogjog bejegyzésével és torlésével kapcsolatosan felmer(lé kdltségeket
az eldvasdrldsra jogosult kdteles viselni.

(3) Amennyiben az eldvasarldsra jogosult a jelzdlogjog, illetve az elidegenitési és
terhelési tilclom fenndliasa alatt - az ingatlan ériékét ndveld, vagy egyébként
szUkseges munkdak elvégzése célidbdl {tobbek k&zott, de nem kizardlagosan:
atalakitds, korszerUsités, tetétér-beépités) — a lakast meg kivanja terhelni, ahhoz a
polgdrmester hozzdjarulasat kell kémi. A hozzdjdrulds megaddasanak feliétele,
hogy a felvételre kerUld hitel Osszege az dnkormdnyzatot megilletd - a
veteldrhatralék  és  jarulékai biztositdsdra szolgdld - jelzdlogjogot, illetve
elidegenitési és terhelési tilalmat kdvetd ranghelyre kerlljon bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba.

{4) Az elbvasdriGsra jogosult benyujtd irdsbeli kéreimére o polgarmester az
ingatlan (3] bekezdésen tUlmend megterheléséhez is hozzdjarulhat, A
hozzdjdrulds megaddsanak feltétele, hogy a felvételre ker(id hitel dsszege
jelzGlogjogkent az dnkormdnyzatot megilleté - a vételarhatralék és jarulékai
biztositasara szolgdld - jelzdlogjogot, illetve elidegenitési és terhelési tilalmat
k&vetd ranghelyre kerllién bejegyzésre az ingatlan nyilvaniartasba.

17. §

{1) Az IHB az eldvdasdarlasra jogosult részietfizetése esetén indokolt kérelemre egy
alkalommal legfeliebb 3 évvel meghosszabbithatja a részetfizetési iddszakot,
vagy a tulgjdonjogdnak bejegyzését kdvetd két év elteltével egy atkalommal
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engedélyezheti o torlesztérészietek  fizetésének atmeneti  atUtemezését

amennyiben az aldbbi feltételek egyuttesen fenndlinak:

al az elbvasaridsra jogosult tulajdoni hdnyada a lakdsban nem valtozott az
addsvételi szerzddés megkdtése ota,

b) oz eldvasaridsra jogosult nyitatkozik, hogy a térlesztd részleteket dnhibgjan
kivil fenndlld ok miaft nem tudja dtmenetileg megfizetni,

c) azeldvasdaridsra jogosult, vagy a vele egy héztartdsban €6 személyek nem
rendelkeznek mdsik  ingatlan  tulajdon-,  bérleti-,  haszndlati-,  vagy
haszonélvezeti jogdval,

d) a megvdasdrolt lakdsban lakd és egyéb személyek egy fbre esdé nettd
jbvedelme nem haladja meg a mindenkori legkisebb dregségi nyugdj
bsszegének 200%-Gt,

e) azelbvasdridsra jogosult igazolja, hogy kdztartozdsa és az dnkormanyzat felé
tartozdsa nincs,

fl  a vételarhdiralék megfizetésére biztositott részletfizetési iddszak az
atitemezésre vonatkozd kérelem benyljtasdt kdvetben még legaldbb
hdrom évig tart.

(2) Amennyiben az elévasdridsra jogosult az {1} bekezdés szerinti feliételeket
igozolja, 12 hénapon keresztll az addsvételi szerzddésben meghatdrozoft,
kamattal ndvelt torleszid résziet 50%-at, tovdbbi 12 honapon keresztll a tortesztd
részlet 75%-at kdteles megfizetni.

[3) A {2) bekezdés szerinti 24 honapos iddszak sordn meg nem fizetett térlesztd
részleteket és kamatokat a részletfizetésbdl fennmaradd iddszak alatt egyenld
részletekben kell megfizetnie a vevének.

18. §

Az elbvasarldsra  jogosult  kbteles a részletfizetes telies idotartamdara
vagyonbiztositast kétni a lakdsra, €s az Snkormdnyzatot, mint kedvezményezettet
megjeldini.

6. Szerzb6déskotéssel kapcsolatos szabdlyok
19. §

(1} Az IHB elidegenitésre vonatkozd haidrozaidbon megijeldlt hatariddig az
addasvételi szerzédést meg kell kdini.

{2) Amennyiben az addsvétel a megadott hataridében a vevd hibdGjabdl hitsult
meg, az dnkormdanyzat a lakdst nem idegeniti el.

(3} Az eldévdasdrldsra jogosult az addsvétell szerzbdés megkdtésének napjan
koteles kdzmU és lakbér dijak megfizetésérdl szdlo, 30 napndl nem régebbi
igazoldsokat {,,nulids” igazolds) bemutatni, ennek elmulaszidsa esetén az
addsvételi szerzédés nem kdthetd meg.

(4} A Kezeld a benyujtolt vételi szndéknyilatkozatokrdl, az értékesitesre az IHB
Altal kijelolt lakasokrdl, a versenytdrgyaldsokrdl és azok eredményerdl, a
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megkotott  addsvételi  szerzGdeésekrdl és  a  meghiosult  addasvételekrdl
nyilvantartast vezet.

Hl. Fejezet
16ro6 rendelkezések

20. §

Jelen rendelet rendelkezéseit a rendelet hatdlybalépésekor folyamatban lévé
eljgrasokra is alkalmazni kell.

21. §

Hatalyat veszti az dnkormanyzati tulajdonban 1évd bérlakdsok elidegenitésérdl
52016 19/2019. (X11.4.) Bnkormdanyzati rendelet.

22. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatdlyba.

Borbély Léndrd dr. Vincze Aniké
polgdrmester jegyzd
Zaradék:

A rendelet kihirdetve: 2025.
Négyesiné Mizsdk Alexandra
szervezési irodavezetd



Altaldnos indokolds

A rendelet célja, hogy az 6nkormanyzali tulajdony lakasok elidegenitesere
vonatkozdan olyan egyseges, &tlédthatd ésjogszerd keretrendszert hozzon léfre,
amely a jogszabdlyban elbirt és szocidlis indokkal feltétlenul szUkséges
kedvezmenyek biztositdsa mellett elsdsorban a helyben szokasos piaci értéken
torténd értékesitést teszi lehetdvé, erbsitve ezdltal az dnkormdanyzat felelds
vagyongazddalkoddsat. A szabdlyozdas egyertelmien meghatdarozza a vetel
szadndéknyilatkozatot tevd jogosultak kdrét, rendezi az eldvasdridsi joggal
erintett lakasokra iranyado sajatos eljarasi rendelkezéseket, valamint keretet
ad a versenyezietés Utidn t16rténd értékesitések lebonyolitdsdnak, mindvégig
szem elott tartva a jogszerGen ott lakd beérdk erdekeinek elsédleges
érvényesitésél.

Részletes indokolds
Az 1. §-hoz

A rendelkezés célja, hogy meghatarozza az elidegenités ald tartozd lakdsok
korét, valamint biztositsa, hogy az értékesités a vagyongazddlkoddsi rendelet
szabdlyaira  épllve, de o lakdsdllomany sajatossagaira  tekintettel
megdllapitott eltérések alkalmazdasaval, egységes és atlathaid  eljardsi
rendben torténjen.

A 2. §-hoz

A rendelkezés célja, hogy egyértelmien meghatdrozza az elidegenitési
eljérasban részt vevd szervek feladatait és hataskdri rendjét, biztositva ezzel a
dbntéshozatal d&tlathatd,  szakmailag  megalapozott  és  kdvetkezetes
rendszerét. A szabdlyozds régziti a Kezeld kdzremOkddésének kereteit, az 1HB
déntési jogosultsGgdt, valamint a kivételes eliérés és a vdarosfejlesziési
szempontok figyelembevételének feltételeit, ezdltal garanidiva a lakasvagyon
felelds és dsszehangolt kezelését.

A 3. §-hoz

A rendelkezes célja, hogy egyerteimien meghatarozza a lakott bérlakdasok
elidegenitésének jogosulti kOrét és eljarasi feltételeit, biztositva, hogy a vétel
szandéknyilatkozat benyujtdsara kizardlag bérldk legyenek jogosuliak. A
szabdlyozds rendezett keretet ad a bérdtarsak, tarsbéridk egyities eliGrdsdra,
valamint a bérlbkijeldléssel érintett lakdsok sajatos helyzetére.

A 4. §-hoz

A rendelkezés celja, hogy a berbeadds Utian nem hasznositott, illetve specidlis
mUszaki Gllapoty lakdsok elidegenitésére vonatkozd jogosultsdgi és eljdrdsi
szabdlyokat egyértelmien rogzitse, kUlonds tekintettel a szomszedos
ingatlanok tulajdonosainak bevondsdra, valomint a t6bb jogosult egyidejd
jelentkezése eseten alkalmazando versenyeztetési rend meghatdrozdsdra. A
szabdlyozds biztositja, hogy a gazdasdagosan fel nem Ujithatd vagy
értékesithetd lakdasck hasznositasa atiathatd, a nemzeti vagyonra vonatkozd
rendelkezésekkel dsszhangban @lié es az dnkormdanyzat vagyongazddlkodasi
szempontjait ervényesito eljdgrasban térténjen.
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Az 5. §-hoz

A rendelkezés célja. hogy egyérteimlen meghatdrozza a vételi
szandeknyilatkozat benyljtdsdnak modijat és feltételeit, kildnds tekintettel a
forgalmi erntékbecslés kdliségeinek viselésére.

A 6. §-hoz

A rendelkezés célia, hogy rdgzitse azon lakdskategdridkat és kdriiményeket,
amelyek fenndlidsa esetén a vételi szandéknyilatkozat benyijtasa kizart,
ezdaltal biztositva, hogy az elidegenités csak a jogszabdlyi keretekkel és az
dnkormdanyzat hossz0 tavo vagyongazddlkoddsi és fejlesztési érdekeivel
&sszhangban torténhessen. A szabdlyozds egyértelmivé teszi azokat az
eseteket, amelyekben a lakds dllami vagy o6nkormdnyzati programhoz,
fejlesztéshez, beruhdzéshoz, illetve kUlbnleges kijeldlési  jogosultsdghoz
kapcsolodik, tovabbd fenntartja az IHB dontési jogkdrét a vételi lehetdség
kizGrasara, ezzel is biztositva az elidegenitési folyamat kiszamithatdsagat.

A7.§-hoz

A rendelkezés célia, hogy egyérteimlen rogzitse az dllami tulajdonbdl
&dnkormdanyzali  tulojdonba  kerUlt  lokdsokra  vonatkozd  eldvasaridsi
jogosultsagot, biztositva ezzel, hogy oz elidegenitési eligrds sordn a
Lakdastérvényben meghatdrozott személyek elsébbségi jogai maradéktalanul
érvényesilienek.

A 8. §-hoz

A rendelkezés célja, hogy meghatdrozza az ingatianok, kilondsen a lakott
bérlakdsok vételdranak megdllapitdsi elveit, biztositva, hogy az a helyben
szokdsos forgalmi értéken alapulion, figyelembe véve a lakds és az épilet
mUszaki, haszndlati es fekvési adottsdgait, valomint a bérd dltal igazolt,
értékndveld beruhdzdsok levondsat. A szabdlyozds egyben lehetévé teszi a
funkciondlis avulds figyelembevételét is, ezzel garantdiva a vételarak redlis
meghatarozasat.

A 9. §-hoz

A rendelkezés celja, hogy régzitse a vételdr megfizetésének modjat, biztositva,
hogy az az addsvételi szerzédéskdtéskor egydsszegben tdriénjen, ideértve azt
az esetet is, amikor a vételdr megfizetésére énerd és hitel, vagy tdmogatds
igénybevételével kerll sor.

A 10. §-hoz

A rendelkezés célia, hogy rogzitse az eldvasdridsi joggal nem érinteft,
onkormdanyzati  tulajdony  lakdsok elidegenitésére irdnyadd  szabdlyokat,
biztositva, hogy a lakdsok értékesitése a rendelet dltaldnos elvein alapulion,
ideértve a vételar meghatdarozdsdt is, ugyanakkor kizaria az elévasarlasi jogra
vonatkozo kiI6nos rendelkezések alkalmazdasat, még abban az esetben is, ha
a lakast annak bérldje vasarolja meg.

A 11. §-hoz



A rendelkezés rdgziti, hogy alapjdn a nemzeti vagyonra vonatkozd értékhatart
meg nem haladé érték( ingatlanok versenyeztetés nélkll is ériékesithetdk. A
szabdlyozas biztositja a vételi sz&ndéknyilatkozatot benyUjtd reszletes.

A 12. §-hoz

A rendelkezés rogziti a versenyeztetési eljdras szlkségességét és szabdlyait arra
az esetre, ha a nemzeti vagyonra vonatkozd értékhatdrt meghaladja a lakas
értéke, kUldndsen a versenyeztetés lefolytatdsdnak kdtelezettseget, a
tdjékoztatas és eldllds hatdridejét, a versenyeztetés formdjdt, az ajaniatiétel és
az ojanlati biztositék feltételeit, valamint a nyertes cjdnlat kdzleset az
eldvasarlasra jogosultak felé. Ezzel biztositja az elévdasaridsi jog érvényesiiését,
a pdlyazati folyamat atidthatésagdt, a kiird dontési jogkdrének érvényestleset
és az elidrds eredményességének kdvethetdségét.

A 13. §-hoz

A rendelkezés célia, hogy meghatdrozza a versenyeztetési eljaras lezarasat
kdvetd tajékoztatas tartalmdat és hatdridejét, biztositva, hogy az addsvétel
szerzdédés megkdtésére jogosult minden lényeges informdacidt megkapjon a
lakdsrdl, az  épllet muUszaki  dliapotdrdl, a vételamdl, az esetleges
kedvezményekrdl, valamint  a  szezddéskdtéshez  szikséges  adatok
benyuitasdnak modjardl és hatdridejérdl.

A 14. §-hoz

A rendelkezés célja, hogy rogzitse a bérlakdsok elidegenitésével kapcsolatos
kdltségek viselésének szabdlyait, biztositva, hogy a vevd dital megeldlegezett
forgalmi értékbecslés dija a vételdrba beszdmitdsra kerUldn, ugyanakkor a
vételi szandéknyilatkozat benyujtdja az addsvétel létrejottének elmaradasa
esetén visele a dij kockdzatdt, tovabbd egyértelmivé tegye, hogy az
elidegenitéssel kapcsolatos egyéb koltségek, ideértve a jogi bejegyzések és

torlések dijait, a vevdt terhelik.
A 15. §-hoz

A rendelkezés célja, hogy meghatdrozza qz eldvasaridsra jogosult béridk
részére biztositott vételdr-fizetési kedvezményeket, azok mértékét és feltételeit,
ideérive a részletfizetés iddtartamdat, a kamat mértékét, valamint az
egydsszeqU fizetés és a torlesztési kedvezmeények érvényesitését. A szabdlyozds
rogaziti tovabba a szocidlis szempontbol indokolt tovabbi
vételdrengedményeket, az igényiéshez szUkséges igazolasokat, a részlettizetés
meghosszabbitasdnak lehetdségét, valamint a késedelem kévetkezmenyeit.

A 16. §-hoz

Arendelkezés célia, hogy szabdlyozza az elévasaridsra jogosult részletfizetéssel
torténd  vétel esetén az ingatlanra bejegyzendd jelzdlogjogot és az
elidegenitési, terhelési tilaimakat, azok kdliségviselését, valamint a tovabbi
megterhelésekhez szikséges hozzdjdrulds feltételeit. A szabdlyozds biztositja,
hogy o vételarhdtralék és  jarulékai megfelelé  biztositék  mellett
érvényesUljenek.

A17. §-hoz



A rendelkezés célia, hogy szabdlyozza az eldvdsdaridsra  jogosult
reszlettizetésének  Gimeneti  Gtltemezését és a  részetfizetési  iddszak
meghosszabbitasanak feltételeit, biztositva, hogy az atitemezés kizardlag
indokolt, 6nhiban kivil fizetési nehézség esetén térténhessen, a jogosult
vagyoni €s jbvedelmi helyzetének, koztartozdsmentességének, valamint a
veteldrhatralék  biztositdsanak  figyelembevételével. A szabdlyozds
egyéertelmOen r6gziti az atitemezett részletek ardnyait, a fizetési kdtelezettség
tovdbbi érvényesitésének maodjat, és biztositia a fenndlld hatralék rendezését
a reszletfizetés hatralévd iddszaka alatt.

A 18. §-hoz

A rendelkezés célja, hogy biztositsa az elévasdridasra jogosult részletfizetésének
telies iddtartama alatt a vételdrhatralék fedezetét, valamint az ingatlan
vedelmet, azdlial, hogy kotelezdvé teszi a lakdas vagyonbiziositdsat, és az
dnkormanyzat kedvezményezetti jogdnak rogzitését a biztositdsi szerzédésben.

A 19. §-hoz

A rendelkezés célia, hogy biztositsa az addsvételi szerzédések hatdriddre
tortend megkdtését, meghatdrozva a vevd hibdjdbol 16rténd meghildsuldas
kbvetkezmenyeitf, valamint a folyamat adminisztrativ atiathatésdgdt, ideértve
a kdzmU- és lakbérdiak igazoldsdhoz, tovdbbd a Kezeld dltal vezetendd
nyilvantartasokat.

A 20. §-hoz

A rendelkezés célia, hogy biztositsa a jogszabdly folyamatossagdt és
kbvetkezetességet, elbirva, hogy a rendelet hatdlybalépésekor mar
folyamatban lévé elidrasokra is alkalmazni kelt annak rendelkezéseit.

A 21. §-hoz
Hatdlyon kivil helyezé rendelkezés.
A 22, §-hoz

Hatdlyba léptetd rendelkezés.



RENDELETTERVEZET HATASVIZSGALATA

Rendelettervezet cime: Budapest XXI.

testiletének .../....
lakésok elidegenitésérdl

Kerllet Csepet Onkormdanyzata Képviseld-
[...) &nkorméanyzati rendelete oz dnkormdnyzati fulajdonban 1€vé

1. A rendelet megalkotdsdnak indoka és céljai, amelyek a szabdlyozdst szikségessé

teszik.

a bérlék védelmeével
és a szocidlisan
indokolt jogszabdalyon
alapuld
kedvezmények
biztositadséval ndveli a
jogbiztonsdgot, a
lakhatdsi stabilitdst

piaci alapl értékesités

vagyongazdalkodds

erdsitése, felelds

szabdlyozds keherencidjanak,
alkalmazhatdésdganak és
jogtechnikai pontossdgdnak

javitdsa

2. Ajogiszabdlyozds varhatd hatdsai:

’rorsodolma hofoso a
szabdlyozdsnak, hogy
eldsegiti az
énkormdanyzati lakasban
élé beérlbket ahhoz, hogy
sajat tulajdony fakasban
élhessenek, gazdasagi és
kdltségvetési hatdsa a
piaci alapu értékesitések
névekedesevel o
bevételek névekedese,
mely lakdscélokra és
ezekhez kapcsolodd
infrastrukiurdlis
beruhdzasokra,
varosrehabilitdciora
fordithaté

nem relevdns, nincs ilyen

a nem hasznosithatd
ingatlanok esetén
benyljtott vétel
szandéknyilatkozatok
szadmdnak emelkedése,
vatamint a
versenytargyaldsok
szimdanak emelkedése
varhatdéan adminiszirativ
teher nbvekedését fogja
okozni

3. Arendelet alkalmazdsdhoz sziikséges feltéteiek:

rendeikezésre all

rendelkezesre
o]l

rendelkezésre 4ll

rendelkezésre all




4. A jogalkotds elmaraddsdanak vérhatd kdvetkezményei:

A jogalkotds elmaradasa esetén a jetenleg hatdiyos, részben elavulf és hidnyos
szabdlyozds tovabbra sem adna egyértelm, atiathatd keretet az dnkormanyzot
tulajdonban levo lakasok elidegenitésére, ami alapjdn a bérlakdsban éi6k részére
a lokéstulajdon szerzés lehetdsége korldtozott maradna. Ezdltal nem érvényesiine
az a szemlélet, amely szerint a piaci alapy értékesités erdsitésével, ajogszerd bérlék
veédelmével €s a jogszabdlyon alapuld kedvezmények biztositasdval egyszerre
n&velhetd ajogbiztonsdg, alakhatdsi stabilitds és az dnkormdnyzati vagyon felelds,

fenntarthatd hasznositdsa.
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elbterjesziés 2. melléklete

EGYEZTETO LAP

RENDELETTERVEZET
Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiletének .../.... (...}
Onkormanyzati rendelete az dnkormdanyzati tulajdonban 1évé lakdsok
elidegenitésérdl

i Az_ eldleresziés egqveztetve: dr. Sipos-Toth  istvan  Ogyvezetd, Csepeli
Ingatlanhasznositasi Nonprofit Korldtolt Feleibssegy Tarsasag

Vélemeny:

Az elSterjesziésben foglaltakkat egyetértek.

Budapest, 2025. november ,72'{ —
—_ n‘?zw( it
Dhdgspo o ' Haly
gl 2o *-%”}Uétars

dr. Sipos-Toth Istvan Ugyvezetd
Csepeli Ingatianhasznositdsi Nonprofit
Koriatoli Feleldsségl Tarsasag
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