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Tisztelt Képviseld-testitet!

Jelen elbterjesztés az dnkormdnyzat tulajdondban &lid nem lakas célidra szolgdld
helyisegek bérbeaddsdnak feltételeit szabdlyozd 14/2011. {lIL31.) dnkormdanyzati
rendelet modositasara irdnyul. A tervezett valtoziatdsck célia, hogy a bérbeaddsi
eliarasok  soran  felmerOl® mkddési, elidrasi és jogérteimezési kérdések o
gyakorlatban egyértelmibben kezelhetbk legyenek, kOlIdnds tekintettel a bérleti
jogviszonyok fenntartasdra, a bérléi kdtelezetiségek részletesebb meghatdrozdsara,

valamint a kezeldi feladatok és a déntéshozatali hatdskdrék pontos kijelbiésére.

A modositas elbsegiti a bérbeaddsi folyamatok datldthatd, kdvetkezetes és
kiszamithaté  lebonyolitasat, biztositva, hogy a kerUleti  helyiségdllomany
rendelfetésszerG haszndlata és a bérldk jogbiztonsaga egyardnt érvényesiihessen.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviseld-testlietet, hogy a rendelet
megalkotdsat tdmogatni sziveskedjenek.

Budapest, 2025. november LD . ) J

T /L/

P

Pakozdi Jozsef
alpolgdrmester

Melléklet:

1. sz&dmu melléklet: a 14/2011. {IIL31.} &nkormdnyzati rendelet modositasardt szdld
rendeleftervezet, indokolds, hatasvizsgdlat,

2. szamu melléklet: dsszehasonlité tablazat
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RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képvisels-testilete az Odnkormanyzat
tulajdondban  allé nem lakds céligra szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6ld Budapest XXI. KerGlet Csepel Onkormdnyzat Képvisel&-testUlete
14/2011. (.31} &nkormdényzati rendeletének modositdsardl szolé rendeletét az
elSterjesztés 1. szami melléklete szerinti tartalommal megalkotja.

Hatdrido: azonnal
Felelds: Borbély Léndrd, polgarmester

Végrehaitds eldkészitéséért felelSs: dr. Vincze Aniko jegyzd

A rendelettervezet elfogaddsdhoz a képviselék mindsitett tdbbségld tamogatsd
szavazata szikséges.



ElSteriesziés 1. sz&mu melléklete

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testiletének .../.... (...)
onkormdnyzati rendelete

az énkormanyzat tulajdondban élidé nem lakds céljdara szolgdld helyiségek
bérbeadasdnak feltételeirdl sz616 Budapest XXi. Keriilet Csepel Onkormdnyzat
KépviselS-testilete 14/2011. (11.31.) dnkormdnyzati rendeletének médositdsdrdl

{11 £ rendelet célja annak régzitése, hogy a nem lakds céljdra szolgdald
dnkormdnyzati helyiségek bérbeaddsdra vonatkozd szabdlyozds a gyakoriatban
felmerOlit  mdkédesi, eljarasi  és  jogértelmezési  szempontokhoz  igazodva
egyértelmibb és kbvetkerzetesebb legyen, kilonds tekintettel a bérbeaddsi
eljarasok lefolytatdasdra, a bérleti jogviszony fenntartdsdra, a bérldi kdtelezettségek
pontositasara, valamint a kezeldi feladatmegosztds és ddntési hataskdrdk pontos
kijeldlesére, mindezekkel elbsegitve a kerlleti helyiségdliomany rendeltetésszery,
Kiszdmithatd mikddtetését.

[2] A lakdsok és nem lakds céligra szolgdld helyiségek bérletére, vaiamint az
elidegenitéstkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szold 1993, évi LXXVIIl. tdrvény 36. §
(2) bekezdésben foglalt fethatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
e) pontjagban, valamint a Magyarorszdg helyi dnkormdanyzatairdl szold 2017,
CLXXXIX. toérvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatdrozott feladatkdrében
elidrva Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete a
Budapest XXI. KerGlet Csepel Onkormdnyzata tulajdondban &lilé  helyiségek
berbeaddasanak feltételeirdl a kdvetkezdket rendeli el:

1. §

Az Onkormanyzat tulajdondban dllé nem lakds céligra szolgdld helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirSl szold 14/2011. (1. 31.) dnkormdanyzati rendelet 1. § (3)
bekezdeése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»(3} Az dnkormdnyzat tulajdondban és rendelkezése alatt alid altalanos iskolai,
lletve kdzépiskola nevelest-oktatdst nyljtd  kdznevelési  intézményben (a
tovabbiakban: oktatdsi intézmény) 1évé helyiségekre e rendelet 5/A. § ¢) pontja, 12.
§ (1) bekezdeésének b} pontja &s (3} bekezdése, 14. § f) és h} pontja, 23. §-a, valamint
31. § e)-f] pontjai nem alkalmazanddak.”

2.8
Az O6nkormanyzat tulajdondban A6 nem lakds célidgra szolgdld helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirdl szold 14/2011. (Il 31.) dnkormdnyzati rendelet 2. § (3)

bekezdeése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:



+{3) Az Ingatlanhasznositdsi Bizottsdg {(a tovabbiakban IHB) kildnds méltanyldst
erdemlé indok alapjdn, kézérdekbdl, illetve dnkormdanyzati érdekbd! mindsitett
t6bbseggel az e rendeletben meghatdrozott feltételektdl eltérhet.”

3.§

Az Onkormdanyzat tulajdondban dllé nem lokds céligra szolgdld helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirdl szol6 14/2011. {lll. 31.) énkormdanyzati rendelet 4. § (2)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

+{2}) A bérbeaddssal kapcsolatos feladatok elékészitése és lebonyolitdsa a kezeld
feladata.”

4.8

Az onkormanyzat tulajdondban dlld nem lakds céligra szolgdld helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirdl szold 14/2011. (Ml 31.) dnkormdnyzati rendelet 5/A. § ¢)
pontja helyébe a kbvetkezd rendelkezés 1ép:

[Bérleti szerz8dés azzal a természetes személlyel vagy a nemzeti vagyonrdl széld
2011, evi CXCVI. t&rvény 3. § (1) bekezdés 1. pontidban meghatdrozott dtidthatd
szervezettel kbthetd, akinek:]

«c} vdllaljo a bérleti dij éves emelésének megfizetését,”

5§
Az Onkormanyzat tulajdondban d&llé nem lakds céligra szolgdld  helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szold 14/2011. (ill. 31} dnkormdanyzati rendelet 8. §-a
helyébe a kbvetkezd rendelkezés (ép:

.8. 8§

Az Ures helyiseget a 9.-10. § szerinti médokon lehet bérbeadni. A versenytargyalds
sikertelensege esetén a helyiség bérbeaddsa szabad megdllapodds Utdn, a
polgdrmester dontése alapjan torténhet.”

6. §

Az onkormdanyzat tulojdondban &lld nem lakas célidra szolgdld helyiségek
berbeaddsanak feltételeird! szold 1472011, (M. 31.) dnkormdnyzati rendelet 9. § a)-
e} pontja helyebe a kdvetkezd rendelkezések iépnek:

(A helyiseget annak kell bérbe adni,)

»Q) aki a bérleti jogot versenytargyalds sordn elnyerte,

b) akinek a helyiségre bérleti joga van és az Ujbdli bérbeaddst a bérté felréhatd
magatartasa nem zaria ki,

c] akiapolgarmesterrel e rendelet szerint mésik helyiség bérbevételérdl dllapodik
meg, vagy egyebként cserehelyiségre jogosult,



d) akinek a polgdrmester a 20. § (3) bekezdés alapjan az Ujbdli bérbeaddst
engedélyezie,
e} akit a polgdrmester e rendelet szabdlyai szerint hatdrozatdban jeldit.”

7.§

Az Onkormanyzat tulajdonaban dlié nem lakds céligra szolgdld helyiségek
berbeaddsanak feltételeird! szol6 14/2011. (Il 31.) dnkormdanyzati rendelet 10. §-a
helyebe a kdvelkezd rendelkezés [ép:

»10. §

Jogszabdly eltérd rendelkezése hianydban nem kell a helyiséget versenytargyalds

utjdn hasznositani, ha

a)  a hatdrozott idbre kotott bérleti szerzbdés megszinése utdn a helyiségre az
eredeti bérld, az eredeti célra bérleti jogdval él;

b) ha a berlbnek az e rendeletben meghatarozott masik helyiséget, vagy
cserehelyiséget kell biztositani, valamint a 20. § (3) bekezdés szerinti esetben;

¢/ o helyiségre az Onkormanyzatnak, annak szervének, intézményének,
gazdasagi tarsasagdanak, az Snkorményzat részvételével mikddd  civil
szervezetnek Gllami vagy dnkormdnyzati feladat ellatasahoz van igénye;

d) eéletvédelmi (polgdri védelmi} célbdl kerll a helyiség bérbeaddsra:

el abérletijog gyakorldsan kivil a 18. § (2} bekezdésében foglalt esetben;

fl  jogszabdlyban eldirt dllami vagy dnkormdnyzati feladatot ellété gazddikodsd
szervezet, tovabbd jogszabdlyban eldirt dliami vagy dnkormdanyzati feladatot
ellatd egyhdizi jogi személy részére torténik a bérbeadas.”

8. §

(1) Az Snkormdnyzat tulajdondban &llé nem lakds céljidra szolgdld helyiségek
bérbeaddasanak feltételeirdl szold 14/2011. (Il 31.) dnkormdnyzati rendelet 14. § (1)
bekezdés i) pontja helyébe a kbvetkezd rendelkezés 1ép:

(A versenytargyalasi kifrasnak tartalmaznia kell:)
+i}  haszUkséges a helyiségben elvégzendd munkdkat, azok hataridejét, a varhatd
kdliségek mértékét;”

(2) Az Onkormdnyzat tulajdondaban dllé nem lakds célidra szolgdld helyiségek
bérbeaddsanak feliételeirdl szold 14/2011. (Il 31.) dnkormdnyzati rendelet 14, § (1)
bekezdes m) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(A versenytargyaldsi kifrasnak tartalmaznia kell:)
wm] a bérbeadds idétartamdat, mely 5 évnél hosszabb nem lehet;”

(3) Az &nkormdnyzat tulagjdondban dlldé nem lakds célidra szolgdld helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirdl szold 14/2011. {I1l. 31.) dnkormdnyzati rendelet 14. § (1)
bekezdése a kdvetkezd n} ponttal egészUl ki:

(A versenytdargyalasi kiirasnak tartalmaznia kell:)



~N) azt a feltételt, hogy a bérbeadd fenntartja a jogot, hogy a versenytdargyaldst
eredmeénytelenné nyilvanitsa.”

9. 8§

Az Onkormdnyzat tulajdondban d&lld nem lakds célidgra szolgdld helyiségek
bérbeaddasdanak fellételeirdl szold 14/2011. (lil. 31.) dnkormdnyzati rendelet 16/A. §
(1} bekezdeése helyébe a kbvetkezd rendelkezés [ép:

J{1) A bérbeaddi jog gyakorldja a Kezeld javasiatdra megtagadhatia a bérleti

szerzbdés megkdtéset azzal, aki a szerzbdéskdtést megeldzd 8t évben az dltala

berelt &dnkormdnyzati helyiség haszndlata sordn a bérbeaddval szembeni e

rendeletbe, vagy a berleti szezddésbe foglalt kételezettségét megszegte,

kOI&ndsen, ha:

a) a helyiségben nem az engedélyezett tevékenységet folytatia,

b) a helyiségen a bérbeadd hozzdjaruldsa nélkil atalakitast végzett,

c} ahelyiséget a bérbeadd hozzdjdaruldsa nélkll albérletbe adta, vagy abba mdas
személyt befogadott,

d) o bérleményre vonatkozd karbantartdsi, beruhdzasi, feldjitdsi kotelezettségeit
felszOlitas ellenére nem teljesitette.”

10. §

{1} Az dnkormdnyzat tulajdondban alld nem lakds célira szolgdid helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirdl szold 14/2011. (1l 31} dnkormdnyzati rendelet 18. § (2)
bekezdese helyebe a kdvetkezd rendelkezés lép:

+{2) A hatdrozott iddre sz6ld bérbeadds idétartama nem haladhatja meg az 6t

ével. A bérbeadds iddtartama a bérlé hatdrozott idd elteltét legaldbb 60 nappal

megeldzéen benyujtott kérelmére ismételten egy alkalommal, legfeliebb tovabbi 5

evvel meghosszabbithatd, ha

al oz ditala a helyiségben végzeit tevékenység elldtasa az dnkormdanyzat
erdekeben all,

b)] a bérd tevékenységével kapcsolatban megalapozott panasz, bejelentés,
lakossagi kifogdas nem érkezett,

c) «a berld bériefi és kdzUzemi dij fizetési kdtelezetiségének a bérieti jogviszony
ideje alott maradéktalanul eleget tett, illetve 60 napot meghaladd fizetési
késedelembe nem eseft, bérleti dij vagy kdzizemi dij hatraléka a bérlemény
vonatkozdsaban nem dll fenn és ezt a kezeld felé igazolja,

d) abérd a megajaniott bérleti dijat elfogadja és annak megfizetését vallalja.”

{2} Az dnkormdnyzat tulajdondban alld nem lokds céljidra szolgdld helyiségek
bérbeaddasanak felteteleirdl szo1o 1472011, {Ill, 31.) dnkormdanyzati rendelet 18. §-a a
k&vetkezd (2a) bekezdéssel egészUl ki

+{20) A bérbeaddi jog gyakoridja a Kezeld javaslatdra megtagadhatia a bérleti
szerzOdes meghosszabbitasat a 16/A. §-ban meghatdrozott esetben.”



(3} Az &nkormanyzat tulojdondaban alldé nem lakds célidgra szolgdald helyiségek
bérbeaddasdnak feltételeirsl sz616 14/2011. (1ll. 31.) 8nkormanyzati rendelet 18. § (4)
bekezdés a) és b) pontja helyébe a kévetkezd rendelkezések lépnek:

(Feltétel bekbvetkezéséig szerz8dés akkor kbthetd, ha:)

,a) az épllet bontasardl, felljitésdrdl, korszerUsitésérdl a tulajdonosi joggyakorld
hatdrozott, de ennek idépontja nem ismert;

b} a helyisegre a Kt szervének, intézményének, tarsasagdnak, a részvételével
mUk&dd civil szervezetnek van igénye, de ennek teliesitése egy év eltelte utdn

varhato;”
11. §
(1) Az &nkormdnyzat tulajdondban &illd nem lakds célfjara szolgdld helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirdl szol6 14/2011. (1l 31.) dnkormanyzati rendelet 19. § (1)

bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezés lép:
«{1} A helyiseg minimum bérleti dijat a polgdrmester Gllapitja meg.”

(2) Az dnkormdnyzat tulajdondban &ild nem lakds céligra szolgdld helyiségek
berbeaddasanak feltételeirdl szold 14/2011. {1ll. 31.) 8nkormdényzati rendelet 19. 8§ (3
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

(3] A helyiség minimum bérleti dijét a polgdrmester ~ ide nem értve a (4)-(5)
bekezdésben foglalt esetet — a Kezeld javaslata alapjagn a bérbeadandd

helyiseggel azonos vagy hasonlé fekvésy, alaptertletd, funkcidjy ingatianok bérleti
dijénak atlaga, illetve szakértdi vélemény alapjan dllapithatjia meg.”

(3) Az onkormdanyzat tulajdondban dlld nem lakds céliara szolgdldé helyiségek
berbeadasanak feltételeirdl sz616 14/2011. (Il 31.) dnkormdnyzati rendelet 19. §-a @
kbvetkezd (7) bekezdéssel egészul ki

+[7) A beérieti dij értékdllanddsagdnak biztositdsa érdekében a bérleti dij a bérleti
szerzbdésben foglaltak szerint évente ndvekszik.”

12. §

Az Onkormdanyzat tulojdondban &l nem lakas célira szolgald  helyiségek
beérbeaddsanak feltételeirdl szol6 14/2011. (il 31.) dnkormanyzati rendelet 20. § (3)
bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

+(3} Ha toérveny eltéréen nem rendelkezik - a 22. § (1) bekezdés szerinti feltételek
alkalmazdsaval - U bérleti szerz&dés kdthetd azzal, aki a bérleti szerzédés bérleti dij,
lletve kdézizemi dij{ak) meg nem fizetése okdn 16rténd felmonddsa miatt valt a
helyiseg jogcim nélkOli haszndldjavd, de a helyiség kilritésének végrehajtdsat
megelézéen kiegyenlitette minden hdtralékdt kamataival egyitt — ide értve
helység-haszndlati és k&zlzemi dijakat, tovdbbd az esetleges per- és végrehajtasi
kdltségeket is.”



13. §

(1} Az dnkormdnyzat tulgjdondban dalld nem lakds célidra szolgdld helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirdl szold 14/2011. {lll. 31.) dnkormdanyzati rendelet 21. § (1)
bekezdés a)-c) pontjia helyébe a kdvetkezd rendelkezések lépnek:

(A berld kételes gondoskodni:)

.a) a helyiség karbantartdsdrdl, feldjitasardl,  burkolatainak, nyildszérdinak
karbantartdsardl, felljitdsardl, pdtiasardl, iletdleg cseréjérdl;

b} a helyiseghez tartozd Uzlethomiokzat {portdl), kirakatszekrény, vedd (eld-) tetd,
ermnysbs szerkezetl, biztonsdgi berendezések karbantartdsardl, cseréjérdl,
pSHAsAro!;

c} a helyiségben folytatott tevékenység kdérében felmerllt karbantartdsrdl,

EYs

feljitasrdl, potidsrdlilletdleg cserérdl”

(2) Az Onkormdanyzat tulajdondban dilé nem lakas céljdra szolgdld helyisegek
bérbeaddasanak felteteleirdl szold 14/2011. {lll. 31.) dnkormanyzati rendelet 21. § (1)
bekezdés e) pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(A bérld kételes gondoskodni:)

.e) az épulet, tovabbd a k6z0s haszndlatra szolgdld helyiségek és terlletek
tisztitGsard! és megvildgitasardl, a bérlé tevékenységével dsszeflggd nem
haztariasi szemét jogszer( elhelyezéserd|, elszallitasardl;”

(3) Az Onkormdnyzat tulajdondban dllé nem lakas céljara szolgdld helyisegek
bérbeaddsanak felteteleirdl szold 14/2011. (Il 31.) dnkormdnyzati rendelet 21. § (2)
és (3) bekezdese helyébe a kdvetkezd rendelkezések lépnek:

«{2) Az (1) bekezdésben felsorolt bérldi kdtelezettségekre, valamint a helyiségnek a
Kezeld dlital meghatdrozott feltételekkel vald felljitdsardl a bérbeadd és a bérld a
bérleti szerzddésben, a 18. § (2) bekezdés szerinti szerzddées hosszabbitdsban, illetve
22. § szerinti bérleti szerz&desben dllapodik meg. A bérleti jogviszony fenndlidsa alatt
az (1) bekezdésben felsoroliakon kivil a bérid dital vallalt kdielezettségekre a felek
kUlon megdllapoddasa az iranyado.

{3} A {2} bekezdés szerinti megdllapoddsban szerepeltetni kell

a) a bérbeadd dltal indokoltnak tarfott beruhdzdsok, felujitdsok felsoroldsat,
b) a munkdlatok eivégzésének hatdridejét,

¢} o muszaki ellendrzés modjat.”

14. §

Az Onkormanyzat tulojdondban dllé nem lakds céljgra szolgdald helyisegek
bérbeaddasanak feltételeirdl szolo 1472011, (Il 31} &nkormdnyzati rendelet
LEldbérleti jog biztositdsa™ alcim cime helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

.Bérieti jog biztositasa”

15.§



Az Onkormdnyzat tulajdondban &lld nem lakds célidra szolgdld helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirdl szol6 14/2011. (Ill. 31.) dnkormanyzati rendelet 22. § (1)
es (2} bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések lépnek:

»(1] Amennyiben térvény eltéréen nem rendelkezik béreti joga van annak a
berlének, aki a 18. § (2) bekezdés szerinti feliételeknek megfelel és ahhoz a
Bérbeadd hozzdjdrul. A bérbeaddi jog gyakorldja a Kezeld javaslatara
megtagadhatia a bérleti szerzbdés megkodtését a 16/A. §-ban meghatdrozott
eseitben.

(2) Berleti jogdnak gyakorlasdardl a bérlé a bérleti szerzdédés lejartat megelézéen
legaldbb 60 nappal irdsos nyilatkozattal kételes a kezeldt értesiteni. Amennyiben a
beéré a nyilatkozat megtételére nyitvadlid hatdriddt elmulasztja, a helyiségre bérleti
jogdt nem gyakorolhatja.”

16. §

Az Onkormanyzat tulojdondban alié nem lakds céligra szolgdld helyiségek
bérbeaddsanak felteteleirdl sz6l6 14/2011. (il 31.) dnkormanyzati rendelet 23. § (4)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

+{4] Az igénybe nem vett dvadékot a szerzbdés megszinésekor a bérldének -~ o
kezelési koltségek levondsdval — a (3} bekezdésben hivatkozott pénzintézet targyi
Ovadékra biztositott kamataval egyitt az elszémoldst kdvetd 30 napon belil
egyodsszegben vissza kell fizeini a bérld részére. A visszafizetésrdl a kezeld
rendelkezik.”

17.§

Az Onkormanyzat tulgidondban dlié nem lakds céligra szolgdld helyiségek
berbeaddsanak feltételeirdl szol6 14/2011. (Il 31.) dnkormdnyzati rendelet 32/A. §
(1) és (2) bekezdése helyébe a kbvetkezd rendelkezések Iépnek:

.[1) A Bérl6 cimére az Onkorményzat, illetve a Kezeld dlial tértivevényes és ajanloft,
vagy egyeb kdnyvelt postai kildeményként szabdlyszerlen postara adott iratot, ha
«nem kereste" jelzéssel érkezik vissza, a kildeménynek az elsd postai kézbesitése
megkisériésének napjdn a cimzettel kdzdltinek, kézbesitettnek kell tekinteni.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatdrozott kildemények postai Uton toériénd
kézbesitése azért hidsul meg, mert a cimzett vagy meghatalmazottja Ugy nyilatkozik,
hogy a klldeményt nem veszi &t, az iratot a kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni.”

18. §

Az Onkormanyzat tulajdondban dalld nem lakds céligra szolgdld helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirdl szold 14/2011. (lil. 31.) dnkormdnyzati rendelet 33. §-a a
kbvetkezd (3) bekezdéssel egészUl ki:
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(3] Erendelet 16/A. § (1) bekezdését, a 18. § (2}-(2a) bekezdését, valamint a 22. §
{1} bekezdését a fenndlld szerzddésekre is atkalmazni kell.”

19. §
Hatdlyat veszii az &nkormdnyzat tulajdondban dlld nem lakds céljara szolgdid
helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl szdld 1472011, (1. 31.) dnkormdnyzati
rendelet

al  4.§ (3) bekezdése,

b} 18.§ (5) bekezdése,

c)] 21.§ {4) bekezdése,

dal  22.§ (3} és (4] bekezdése,
el 23/A.§-a.

20. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatdlyba.

Borbély Lénard dr. Vincze Anikd
polgdrmester jegyzd
Laradék:

A rendelet kihirdetve: 2025.

Négyesiné Mizsdk Alexandra

szervezeési irodavezetd
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Attaldnos indokolds

E rendelet célia annak régzitése, hogy a nem lakas célidra szoigdld
Gnkormanyzati helyisegek bérbeaddsara vonatkozd szabdlyozas a gyakorlatban
felmerGit mdOkodési, eljdgrasi és  jogértelmezési  szempontokhoz igazodva
egyerteimUbb és kdvetkezetesebb legyen, kildnds tekintettel a bérbeaddsi
eligrasok lefolytatdsdara, a bérleti jogviszony meghosszabbitdsdnak feliételeire, a
berldi kdtelezettségek pontositdsdra, valamint a kezeldi feladatmegosztds és
dontési hataskdrok pontos  kijeldlésére, mindezekkel elésegitve o kerlleti
helyisegallomany rendeltetésszer, kiszdmithatd mikddietését,

Részletes indokolds
Az 1. §-hoz

A modositds célja, hogy egyértelm( legyen, mely helyiségekre vonatkoznak a
szabdlyok.

A 2. §-hoz

A modositas célia, hogy az eltérés engedélyezése bizottsdgi hatdskorbe kerlljon.
A 3. §-hoz

A moédositas celia a feladatkdr pontosabb meghatdrozdasa.
A 4. §-hoz

A modositas célia a béreti dij éves emelésének fizetési kdtelezetiségére
vonatkozd eldirds egyértelmisitése.

Az 5. §-hoz

A modositas célia, hogy a versenytdrgyalds sikertelensége esetére szabdlyozza a
polgarmester dltali bérbeadds lehetséges maédjait.
A 6. §-hoz
S i

A modositas célia a megfogalmazds pontositdsa, a bérbeaddsra jogosult
szemelyek  kérének  kordbbi  rendelkezésekkel  Gsszhangban  térténd
egyérteimUsitése.

A7 §-hoz

A maodositas célja a versenytargyalds aldli kivételek jogszabdlyi keretekkel vald
dsszhangjanak  biziositdsa, a bérbeadds indokolt eseteinek egyérteimd
meghatdrozasa.

A 8. §-hoz

A modositas célia a versenytdrgyaldsi kirds tartalmi elemeinek jogtechnikai
pontositasa, amely a bérbeadd fenntartott jogdt régziti az eredménytelenség
esetére.
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A 9. §-hoz

A modositds céljia a bérbeaddi jog gyakorlasdnak pontositdsa a bérld
kdtelezettsegeinek megszegésére vonatkozd szabdlyok aktualizdidsaval.

A 10. §-hoz

A moédositds célia a bérbeadds idétartamdnak és a meghosszabbitds
feltételeinek ponifositasa, valamint a bérbeaddi jog gyakorldsénak és a
szerzbdéskdtés feltételeinek egyérteimi meghatdrozasa.

A 11. §-hoz

A mddositds célia, hogy a minimum bérleti dij megdliapitasdnak eljardsi és
szakmai keretei egyértelmdien régzitésre kerllienek, kGlonos tekintettel arra, hogy
a dij meghatdrozdsa a Kezeld javaskatan, valamint 6sszehasonlithatd ingatlanok
bérleti dijanak atlagan vagy szakértéi véleményen alapulion; tovabbd, hogy o
bérleti dij értékdlldsdgdat biztositd éves dijemelés elve rendeleti szinten
egyértelma, kiszamithatd szabdlyozdst kapjon.

A 12 §-hoz

A mobdositas célia a berleti jogviszony Ujbdli megdllapitdsanak  {eltételeit
pontositani, k0I6nds tekintettel a hatralék rendezéséhez kH16tt szerzddéskdtésre.

A 13. §-hoz

A modositas célja a bérldi karbantartasi és feldjitasi kotelezetiségek jogszabdlyi
szintd pontositdsa, valamint a bérleti szerzddésben torténd régrzitéstk kereteinek
egyerteimivé tétele.

A 14. §-hoz
Alcim valtozas a mddositott tartalom koherencidja érdekében.
A 15. §-hoz

A mdbdositas célja, hogy vilkdgosan meghatdrozza, mely bérldk jogosultak a bérleti
jog gyakorlasara, valamint a bérleti szerzbdés megkdtésének megtagaddsdra
vonatkozd feltételeket, tovabbd rdgzitse a bérld értesitési kodtelezettségét o
szerzbdés lejarta eldtt, biztositva ezzel a jogviszony rendezett és elbreldthatd
mikodését.

A 16. §-hoz

A modositds célia, hogy pontositsa az ovadék visszafizetésének idbpontjat,
régzitve, hogy a bérld részére a visszafizetés az elszdmolast kdvetd 30 napon beldl
tériénjen.

A17. §-hoz

A moddositas célja, hogy egyérteimivé tegye a postai kézbesités joghatdlydt,
rogzitve, hogy a ,nem kereste” jelzéssel visszaérkezd killdemény a postai
kézbesités elsd megkisérlésének napjén a cimzett részére kézbesitettnek mindsil.
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A 18. §-hoz

A modositassal pontositasra kerlinek a rendelet szabdlyai alkalmazhatésagdnak
feltetelel.

A 19. §-hoz

Hatdlyon kivil helyezd rendelkezés.

A 20. §-hoz

Hatalyba léptetd rendelkezés.
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A rendelettervezet hatasvizsgdlata
az 6nkormanyzat tulajdondban 486 nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirdl s2616 Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzat
Képvisel6-testilete 14/2011. (lil.31.) nkormdnyzati rendeletének médositdsdardl
1. A rendelet megalkotGsdnak indokai, céljai, melyek a szabdlyozdst szikségessé

teszik:

Tarsadalmi okok, célok

Gazdasagi okok, célok

Szakmai okok, célok

A modositds  célia a
bérbeaddsi eliarasok
atiathatobbdg, a
jogértelmezés
kovetkezetesebbé

tétele, valamint a bérldk
jogbiztonsdgdnak és a
helyiségek
rendeltetésszer(
haszndlatéanak
biztositasa,

A modositas célja a
bérleti dijak kisz&mithats,
jogszer( kezelése, a
helyisegek hatékony
hasznositasa, valamint
az dnkormanyzati
bevetelek
tervezhetdségének es
stabilitdsanak biztositdsa.

A rendetetmddositdas révén
a bérbeaddsi eljdrdsok, a
kezelbi feladatmegosztds
es a bérléi kbtelezettségek
szabdlyozdsa
egyérteim(vé és
kdvetkezetessé valik,
elbsegitve a jogérteimezés
egységessegét, valamint a

helyisegdllomdany
mUkddésének
Kiszdmithatosagdd,

2. A jogi szabdlyozds varhatd hatdsai:

Tarsadaimi gazdasagi,
koltségvetési hatasok:

Kérnyezeti és
egészséglgyi
kdvetkezmeények

| Adminisztrativ terheket
| befolydsold hatdsok -

A mobdositas erdsiti a
bérldk jogbiztonsagdt
é&s atlathatdsagot
teremt, mikdzben
elésegiti az
dnkormdanyzati
helyiségek kiszdmithatd
és hatékony
hasznositasdat,

Nem relevdns.

A modositas egyértelmUbbé és
kbvetkezetesebbé teszi a
berbeadasi eljdrds szabdlyait,
vaiamint pontositja a kezelbi
feladatmegosztast és dontési
hatdskodrdket, ezaltal varhatéan
csOkkenti az adminisztrativ
terheket és egyszerUsiti az
eljarasok lebonyolitdsdat.

3. A rendeletek alkalmazdsdhoz szikséges feltételek:

Személyi feltételek

Szervezeti felictelek

Targyi feltételek

Penzigyi feltételek

rendelkezésre Gl

rendelkezésre Gl

rendelkezésre 4l

rendelkezésre dll

4. A jogalkotds elmaraddasanak varhatd kdvetkezményei:
A jogalkotas elmaraddsa esetén a szabdlyozds Gtldthatdsaga és kdvetkeretessége
nem javulna, ami a bérbeaddsi gyakorlat kiszédmithatdsagdt és a jogbiztonsagot

érintheti,
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ElGterjesziés 2. szadmu meliéklete

Szakasz

Tartalom

Tartalom

helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 14/2011. (m.31.)
6nkormanyzati rendelete az nkormanyzat tulajdonéaban all6 nem lakas céljara szolgslé

Rész

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§(1)

A rendelet hatalya Budapest XXI. Keriilet
Csepel Onkormaényzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban és
rendelkezése alatt &ll6 helyiségekre és nem
kozteriileten lév6 parkoldhelyekre,
uzletkbzponton belul 1évé terilletekre terjed
ki.

1.5(2)

Az dnkormanyzat tulajdonaban ll6 nem
kozterileten lévé parkoldhelyekre és
tizletkdzponton belll lévd teriiletekre e
rendelet 11-16. §-éban, tovdbba a 23. &-
aban, a gardzsokra az e rendelet 11-16, §-
aban foglaltak nem alkalmazanddk,

1.§(3)

Az Bnkormanyzat tulajdonaban allo
altalanos iskolai, illetve kzépiskola
nevelést-oktatdst nyujté kdznevelési
intézményben (a tovabbiakban: oktatasi
intézmény} iévé helyiségekre e rendelet 5/A,
§ ¢) pontja, 12. § {1) bekezdésének b} pontja

és (3) bekezdése, 14. § f) és h) pontja, 16. §
(4) bekezdése, 23. §-a, valamint 31. §e)-f)
pontjai nem alkalmazanddak.

Az Gnkormanyzat tulajdonéban és
rendelkezése alatt 8li6 dltaldnos iskolai,
illetve kozépiskola nevelést-oktatast nyijtd
kdznevelési intézményben (a tovébbiakban:
oktatdsi intézmény) lévd helyiségekre e
rendelet 5/A. § ¢} pontja, 12. § (1)
bekezdésének b} pontja és (3) bekezdése,
14. § f} és h) pontja, 16-5{4}-bekezdése; 23.
§-a, valamint 31. §e}-f} pontjai nem
alkalmazanddak.

2.5 (1)

A Kt. a helyiségek bérbeadasanak feltételeit,
az eljaras rendjét e rendeletében hatdrozza
meg.

2.§(2)

A rendeietben nem szabdlyozott
kérdésekben az Liv. és a Polgéri
Torvénykdnyv szabélyait kell alkalmazni.

2.§(3)

A KépviselG-testilet killonds méltanylast
érdemld indok alapjan, kdzérdekbdl, illetve
6nkormanyzati érdekbdl mindsitett

Az Ingatlanhasznositdsi Bizottsag (a
tovabbiakban IHB} kilonds méltanylast
érdemld indok alapjan, kbzérdekbd), illetve
énkormanyzati érdekbdi mindsitett
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tébbségge! a bérbeadas e rendeletben
meghatarozott feltételeitsl eltérhet,

tdbbséggel az e rendeletben meghatarozott
feltételektdl eltérhet.

3.§(1)

A Kt. a tulajdonjogan alapulé bérbeaddi joga
gyakorlasdval a polgdrmestert bizza meg.

3.8(2)

A bérbeaddssal dsszefiiggd kezeldi
el6készitd feladatokat a Csepeli
Ingatianhasznositasi Nonprofit Kft.
(tovébbiakban: kezels) latja el.

3.8(3)

Ha a rendelet nem jei6li meg a bérbeadoi
jogot gyakorld és bérbeaddi kitelezettséget
teljesitd szervet, a jogok és kotelezettségek
a polgarmestert illetik, illetve terhelik,

4.§(1)

A helyiséghérietre vonatkozo szerz8dést
megkotésére és modositasara a

polgarmester jogosult.

4. § (2}

A bérieti szerzGdést — a (3} bekezdésben
foglalt esetet kivéve — kizokiratba kell
foglalni, melynek elékeészitése és
lebonyolitasa a kezeld feladata. A szerzGdés
kézokiratha foglaldsénak koltségei a bérist
terhelik.

A bérbeadassal kapcsolatos feladatok
elkészitése és lebonyolitdsa a kezels
feladata.

4.§(3)

A gardzsok, nem kozteriileten lévd
parkoldhelyek és Gzletkdzponton belil [évd
terdletek, valamint a oktatdsi intézményben
tévs helyiségek bérletére vonatkozd
szerz8dés egyszerlt maganokiratba
foglalhatd.

£ i .. .
A gardzcole nora Lagtariilntan A8
+ricbd HeH retEH eV

TXONRTT TR ETOr L v

5.§

Alty. 24., 25, 26, §-aban szabélyozott
felmondasi jogot a polgérmester gyakorolja.

5/A. 8§

Bérieti szerzddés azzal a természetes
szemellyel vagy a nemzeti vagyonrdl
52010 2011, évi CXCVI. térvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott

atlathatd szervezettel kdthetd, akinek:

5/A.§a)

nincs kdztartozasa, €s a versenytdrgyalas
kiirdsat megeiGz6 5 évben az
onkormanyzattal, illetve a kezelével
szemben tartozdsa nem volt,

17



5/A. § b}

nem induit eliene felszamoiasi eljaras, nem
all végelszamolas, vagy csddeljaras hatélya
alatt,

5/A.§c)

vallalja, a bérleti dij éves emelésének
megfizetését, mely nem lehet magasabb
a 19.5{1) bekezdéshen meghatdrozott
mertéknél,

c} vallalja a bérieti dij éves emelésének
megfizetését

5/A.§d)

vallalja, hogy az éplilet feltjitasa bontasa
esetén a bérbeadd 90 napos hatariddvel
felmondhat,

5/A.§e)

véllalja, hogy a térvényben eldirt
beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatési
kitelezettségét teljesiti,

5/A.§1)

vallalja, hogy a helyiséget a bérieti
szerzddést elbirasoknak, és a bérbeadoi
rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak
megfelelden hasznalja.

Rész

A HELYISEGEK BERBEADASA

6.§ (1)

Helyiséget elsfsorban a lakossag ellatasat
szolgéld kereskedelmi, ipari, szolgéltatasi,
tovdbba irodai, az ezekhez sziikséges
raktdrozasi, valamint gépkocsi-tarolasi
célokra lehet bérhe adni annak, akia
tevékenység folytatasahoz szikséges
hatdsagi engedéllyel{-ekkel) rendelkezik.

6.5 (2)

Meghatdrozott céira épiilt és e rendelet
hatalybalépése eldtt is ezzel megegyezd
hasznositasu helyiséget (kiléndsen: Gzlet,
mihely, garazs, iroda) mas célra bérbe adni
kizarolag a polgarmester dontése alapjan
lehet.

7.§(1)

Nem lehet 4 honapnal hosszabb idére bérbe
adni azokat a helyiségeket, amelyek
felajitasarol, lebontasarol, atalakitasarol,
korszer(isitésérét a Kt. dontott, és az
emlitett munkdk megkezdéséig kevesebb,
mint hat hénap van hatra.
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7.5(2) Bérbe adni Ures v?gy Gresnek mindsiild

helyiséget lehet. Ures helyiségnek mingésil

az a hatdrozott idére bérbe adott helyiség,

amelyre a bérleti szerz8dés harminc napon

belli megszlinik és a helyiségre a bérldvel
7.8(2)a) . g r )

ujabb szerzédés megkdtésére nem kerill sor,
; erre tekintettel a helyiség kiliritésre keriil,

vagy

az a hatarozatlan idére bérbe adott helyiség,

amelyre a bérleti szerz6dést a felek koz6s

megegyezéssel megsziintették, vagy

valamelyik féi feimondas utjan
7.§(2) b) megsziintette és a masik fél a felmondast
E tudomasul vette, valamint a bérleti

jogviszony megsziinéséig és a helyiség

kitlritéséig harminc napnal rovidebb id8 van

hatra.

Az Ures helyiséget elsGdlegesen Az iires helyiséget a 9.-10. § szerinti

versenytargyalas utjan lehet bérbe adni. A imédokon lehet bérbeadni. A ;
8. § versenytargyalds sikertelensége esetén a versenytargyalas sikertelensége esetén a
! helyiség berbeaddsa szabad megdllapodas |jhelyiség bérbeadasa szabad megéllapodds

(tjan, a polgarmester ddntése alapjan atjan, a polgarmester déntése alapjan

térténhet, torténhet,
9.§ A helyiséget annak kell bérbe adni,

akia berlett’jogot vers_einyfargyala-sisoran, a) aki a bérleti jogot versenytargyalds |
9.§a) vagy a polgdrmester dontése alapjan )

soran einyerte,

elnyerte,

akinek a helyiségre elGbérleti joga van és az |b) akinek a helyiségre elébérleti joga
9.§h) Gjboli bérbeadast a berld felréhaté van és az Ujboli bérbeadast a bérlé felréhaté

magatartdasa nem zarja ki, magatartdsa nem zarja ki,

aki a polgarmesterrel masik helyiség ) . alf‘ 'a polga?r::nest:erre! fe re'mi”elet

) o, , szerint masik helyiség bérbevételérdl
9.&c) bérbevételérdi allapodik meg, vagy . , e
.y o allapodik meg, vagy egyébként
egyébként cserehelyiségre jogosult, o
cserehelyiségre jogosult,

9.§4d) akinek & polgarmester a 20. § (3} bekezdés

alapjan az Gjbdli bérbeadast engedélyezte,

£

9.5e) akit a polgdrmester az eredménytelen e) akit a poigdrmester e rendelet |

versenytargyalas esetén kivalasztott, szabdlyai szerint hatarozataban jeldlt.
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Nem kell a helyiséget versenytargyalas Otjan

Jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban

10. o nem kell a helyiséget versenytargyalds Gtjan
§ hasznositani, ha L viseg ytargy J
hasznositani, ha
. L see bkt et oy a a hatdrozott id6re kotott bérleti
a hatarozott iddre kotott bérleti szerzédés ) L Y ) o
" . . . szerzddes megsziinése utan a helyiségre az
10. § a) megsz(inése utan a helyiségre az eredeti N o -
ax . bt it e | eredeti bérld, az eredeti célra el8bérieti
béri6, az eredeti célra eldbérleti jogaval él, ||~ |
iogdval éi;
i h ha a bériének az e rendelethen
ha a berldnek az e rendeletben m)e hatarozott masik helyiséget, va
10. § b} meghatarozott masik helyiséget kell & o . V, g' ’ gy.
N cserehelyiséget kell biztositani, valamint a
biztositani; . I
20. § {3) bekezdés szerinti esetben;
c) a helyisegre az dnkormanyzatnak,
. . ) ) annak szervének, intézményének,
a helyiségre az 6nkormanyzat szervének, ) , L, y
e . . . valialatdnak; gazdasagi tarsasaganak, az
10, & ¢} intézményének, vétialatdnak, gazdasagi R . Y L s e
. . e . . dnkormanyzat részvételével miksdé civil
tarsasaganak, alapitvanyanak van igénye; . ) . ) ,
szervezetnek allami vagy dnkormanyzati
feladat elldtdsdhoz van igénye;
10. § d) életvedelmi (poigari védelmi) helyiség kerGl |id) életvédelmi (polgari védeimi) célbol
' bérbeadasra; keriil a helyiség bérbeadasra;
a hivatalosan nyilvantartasba vett part .. .
. “y . . 'p el a bérleti jog gyakortasan kiviil a 18. §
10. §e) Csepelen mUikdé helyi szervezetének van L.
e, (2) bekezdésében foglalt esetben;
helyiségigenye;
e o f jogszabdlyban el6irt dllamiva
az el6hérleti jog gyakorlasan kiviit a 18. § (2) ) j, & ) Y .. ‘gy ]
. . . dnkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodd
hekezdésében foglalt azon esetben, amikor L )
) . L szervezet, tovabba jogszahdlyban eidirt
10. § 1) az ott meghatarozott feltételek fennallasa |, . i . ) -
] L ) o ., jlallamivagy onkormanyzati feladatot elldto
esetén, a bérlé a hatarozott id§ eltelte utan, L L
L ) C . L egyhazi jogi személy részére torténik a
ismételten bérbe kivdnja venni a helyiséget. || .
bérbeadas
11.§ (1) A versenytargyalas nyilvanos, azon minden
: természetes vagy jogi személy részt vehet.
A versenytargyalas kozzétételérdi és a
11. §(2) sziikséges feltételek biztositasardl a kezeld
gondoskodik.
A versenytargyalas lires helyiség
bérbevéteiére irhatd ki. A versenytargyalas
kiirdsa a polgarmester hataskorébe tartozik.
11.§(3) PoiE

A versenytargyalasi eljgrashan a felhivdsban
meghatdrozott bérleti dijhoz viszonyitott
magasabb bérleti dij ajanlhato fel.
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11. § (4)

A versenytargyalasi felhivast a polgdrmester
dontése alapjan legaldbb 15 napra az
Onkormanyzat, tovabba a kezel6 hirdetd
tablajan ki kell fuggeszteni, valamint az
Onkormanyzat hivatalos honlapjan
nyilvanossagra kell hozni.

L

11. § (5)

Az érdekiGddk szamara lehetdvé kell tenni a
helyiség megtekintését,

12.§{1)

Versenytargyalds alapjdn annak keil a
helyiséget bérbe adni, aki:

12.§(1) a)

a meghirdetetthez képest a legmagasabb
Gsszegli bérleti dij megfizetését vailalja,

12.§ (1) b)

a versenytargyalasi kiirdsnak megfelels
Osszegli versenytargyalasi biztositékot a
kezel6 szamidjdra a szerz8déskotésig
megfizette.

12. §(2)

Ervényesnek csak az az ajénlat fogadhaté el,
amelyik a felhivasnak minden tekintetben
maradéktalanul megfelel, és a palyazo
igazolja, hogy a kezel§ szamlajara a
hirdetményben meghatarozott dsszegfi
versenytargyaldsi biztositékot befizette.

12.§(3)

A versenytargyalasi biztositék dsszege a
forgalmi érték 5%-andl magasabb nem
lehet.

13. §

A kezeld a helyiséget a fethivasban megjelolt
allapotban és feiszereltségge!, leltar alapjan
kiteles a bérlének a bérleti szerzédeés
megkdotését kdvetd id6pontban birtokba
adni.

14. § (1)

a résztvevdk korét;

14. § (1)

b)

b) a helyiség cimét, alapteriletét,
felszereltségét, miszaki dllapotat;

14.§ (1) c)

a bérbeadd és a kezelé megnevezését,
cimét, telefonszamat;
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14. § (1} d)

a helyiség megtekintésére biztositott
idépontot;

14.§5{1)e)

a hasznositas céljat és a helyiséghen
végezhet( tevékenység pontos
megjeldlését;

14.5(1) 1)

a versenytargyalasi ajénlat benydjtasakor a
kezelénél letétbe helyezendd
versenytargyaldsi biztositek Osszegét és az
alabbi kikotést: nyertes ajanlat esetében a
versenytargyaldsi biztositék Osszege a
szerzddéskdtésig befizetendd ovadék
Osszegébe beszamit, a tobbi ajanlattevs altal
befizetett biztositék kamatmentesen, az
eredményhirdetést kdvetden 30 napon beliil
visszajar,;

is. 8(1)g)

a bérleti dij also hatarat {a tovabbiakban:
palyazati alapbér), azzal figyelmeztetéssel,
hogy a helyiség bérleti jogat - az eldirt egyéb
feltételek fennalliasa esetén - az a palydzo
szerzi meg, aki a palydzati tdrgyalason a
legmagasabb dsszegl bér megfizeteésere
tesz ajanlatot, tovdhba a palyazati ajanlatok
emelésének legkisebb mértékét {licitlépcsd);

14. § (1} h)

a bérleti dij értékaliésaga megdérzése
érdekében az évenkénti emeles madjat és
mertékeét;

14. § (1))

ha sziikséges, a helyiségben elvégzendd
munkakat, azok hatdridejét, a vérhatd
koltségek mértékét és a kiltségek
megtéritésének modjat;

i) ha sziikséges a helyiségben
elvégzendd munkdkat, azok hataridejét,
a varhato koltségek mértékét;

14.5(1)))

a helyiség ataddsadval, karbantartdsaval,
feltjitasaval, a szerz6dés megszlinésekor a
helyiség visszaadasaval kapcsolatos
megaéllapodas tartalmaéra vonatkozo
hérbeaddi ajanlatot;

14. § (1) k)

versenytargyaldsi ajanlat benyujtasanak
modjat és helyét, illetve idejét, valamint azt,
ha a palydzat érvénytelenné nyilvanithaté,
tovdbba a palyazati targyalds megtartasanak
helyét és id0pontjat;
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14.§ (1) 1)

az elbiralas médjat és idépontjat, tovabbd az
eredményhirdetés helyét és idejét;

14.§ {1) m)

a bérbeadas idétartamat, mely 5 évnél
hosszabb nem lehet.

m) a bérbeadas idGtartamat, mely 5
évnél hosszabb nem lehets,

14.§ (1) n)

n) azt a feltételt, hogy a bérbeadd
fenntartja a jogot, hogy a versenytérgyalast
eredmenytelenné nyilvanitsa

14.§ (2)

Azt a pédlyazatot, amely akar jelen Rendelet,
akar a palyazati felhivasban foglaltak szerint
hianyosan kerill benyujtasra,
érvénytefennek kell tekinteni.

14.§ (3)

A palyazati ajanlatok beny(jtasénak végss
idGpontjat tgy kell meghatédrozni, hogy a
benyujtasra a kiirdsté! szamitott legaldbb 10
nap alljon rendelkezésre.

14, 5 (4)

Kiird a pdlyazati felhivast a palydzatok
benyujtasara meghatarozott idGpontig
vonhatja vissza. Kiird a benyljtasra
meghatarozott idépontot kdvetben jogosult
a palyazat eredménytelenségét
megallapitani, kidon indokolas nélkiil.

15. §(1)

A versenytargyalasi fethivasra benyujtott
ajanlatot zart, megcimzetlen, feladét, s mas
ielet nem tartalmazé boritékban a
kezeltnel kell leadni. Az ajdniatot tartalmazé
boritékot sorszammal kell ellatni. E
sorszamot atvételi elismervényen kell az
ataddvai kozolni. Az atvételi elismervényre
az atvétel datuman és sorszéman, valamint
az atvevd nevén, a kezeld bélyegzéjén kivil
mas nem jegyezhet fel. A kiadott
sorszamokrdl nyilvantartast kell vezetni. A
nyilvantartdst az ajanlatok benyujtasara
megéllapitott idSpont lejartakor a
polgdrmester és a kezel§ szervezet vezetéje
zarja le.

15. §(2)

A versenytargyaldsi ajaniatokat a kezels
vezetBjének, vagy az altala meghatalmazott
személy jelenlétében kell felbontant. A
felbontast a benyjtasi hataridét kovetd

harom munkanapon beliil kell elvégezni és
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meg kell allapitani az ajanlatok
érvényességét. A versenytargyaldsra
meghivot kapnak az érvényes palyazatot
benyujtok.

15. §(3)

A palyazati targyalason csak az a palyazd
vehet részt, aki a pdlyazati ajaniatot az eifirt
tartalommal és hatariddben benyajtotta,
tovabba a versenytdrgyaldsi biztositék
Osszegét az elGirt hataridében letétbe
helyezte-e. A palydzati targyalason a
palydzé, vagy a képviseletére jogosult
személy személyesen, vagy helyettiik
kozokirattal, iHletve teljes bizonyité erejd
maganokirattal igazolt meghatalmazottja
utjan vehet részt. A pélydzati targyalas
nyilvanos. A pélyazati targyaldst a kezeld
altal meghizott személy vezeti.

15. § (4)

A targyalas vezetGje

15. § (4) a)

megallapitja, hogy a palyazék rendelkeznek-
e a palyazati targyaldson vald részvétel
feltételeivel és a palyazati kiirdsban
meghatarozott versenytargyalasi biztositék
Osszegét letéthe helyerték-e. Azokat a
palydzokat, akik a palydzati targyaldson vald
részvétel feltételeivel nem rendelkeznek,
vagy a versenytargyaldsi biztositék dsszegét
nem helyezték letétbe, a targyalasbol ki kell
zarni;

15.§ (4) b)

ismerteti a palyazati targyalas szabdlyait, a
palydzati alapbér osszegét, felhivija a
palydzokat helyiségbér ajénlataik
megtételére, valamint arra, hogy minden
tovabbi ajanlatnak legaldbb a palyazati
alapbér 10 %-aval kell meghaladnia az elézd
ajanlatot;

15. § {(4) c)

gondoskodik a palyazati targyalas rendjérél;

15. § (4) d)

megéllapitja a palydzati targyalds
eredménytelenségét, ha az ajdnlatok nem
haladjak meg legalabb a palyazati alapbér 10
%-aval a palydzati alapbér Osszegét;

15.§5(4) e)

kihirdeti a pélydzat nyertesét, a kdvetkezd
legmagasabb 6sszegli bérleti dijra ajanlatot
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tev@ket sorrendben, valamint az dltaluk
ajanlott bérleti dij Gsszegét;

15.§{4)f)

nyilatkoztatja a palyazat nyertesét arrol,
hogy a palyazati targyalast kovets 30 napon
beldl a helyiségbérleti szerzGdést megksti

15. § (5)

A palydzati targyaldson jegyzGkonyv
felvételére kerll sor, mely tartalmazza a (3),
valamint (4) bekezdésekben foglaltakat is. A
jegyzGkonyvet a targyalds vezetdje, a
jegyz8kdnyvvezetd, valamint a palyazok
kdziil a palyazati targyalds nyertese és a
masodik legmagasabb Gsszegll bérleti dijra
ajanlatot tevé irja ala.

16.8(1)

A versenytargyalds eredményét vagy
eredménytelenségét a kezeld
jegyzékdnyvvel dllapitja meg, a
jegyzikdnyvet a kezeld szervezet vezetsje
fria ald, és a megdHapitott eredményrél a
polgédrmestert tajékoztatja.

16. § (2)

Eredményesség esetén az azt megallapito
iegyz6konyv alapjan a bérleti szerzédés
el6készitésérdl a kezeld kdteles
gondoskodni.

16. § (3)

hatdlyon kiviil

16. § (4)

hatalyon kiv(i

16/A. §(1)

A bérbeaddi jog gyakorléja a Kezeld
javaslatara megtagadhatja a bérleti
szerz8dés megkdtését azzal a palydzoval, aki
a szerzGdéskotést megelbz8 6t évben az
altala bérelt dnkormanyzati helyiség
hasznalata sordn a bérbeadoval szembeni e
rendeletben foglalt kitelezettségét
megszegte, kiilondsen, ha:

A bérbeaddi jog gyakorldja a Kezeld
javaslatara megtagadhatja a bérleti
szerz8dés megkotését azzal a-palyazéval, aki
a szerz8déskotést megeldzd 6t évben az
altala bérelt nkormanyzati helyiség
hasznalata sorén a bérbeadoval szembeni e
rendeletbe, vagy a bérleti szerz8désbe
foglalt koteiezettségét megszegte,
kiilondsen, ha:

16/A. § (1) a)

a helyiségben nem az engedélyezett
tevékenységet folytatta,

16/A.§ (1) b}

a helyiségen a bérbeadd hozzajaruldsa
nélkiil atalakitast végzett,
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|
16/A. § (1) )

a helyiséget a bérbeadé hozzajarulasa nélkil
albérletbe adta, vagy abba mas személyt
befogadott,

16/A. & (1) d)j/felvjitasi kbtelezettségeit felszdlitas ellenére

a bérleményre vonatkozo6 karbantartasi,

nem teljesitette.

a bérleményre vonatkozé karbantartdsi,
beruhazasi, felujitasi kotelezettségeit
felszalitas ellenére nem teljesitette

16/A. §(2)

A versenytargyalas elbiraldsat kvetben a
nyertes visszalépése, vagy a 15. § (3)
bekezdésében meghatarozott
szerz8déskotési hataridd eredménytelen
eltelte, illetve a szerzGdéskotés (1) bekezdés
szerinti megtagaddsa esetén a rangsorban
kovetkezd palyazo lép elbre.

16/A. §{3)

Amennyiben a versenytargyalds nyertese a
bérleti szerzddést dnhibajabd! nem koti
meg, a versenytargyalasi biztositék Gsszegét
elvesziti,

17.§ (1)

A helyiséget akkor lehet bérlGtdrsak részére
bérbe adni, ha a leendd bérl6tarsak
megéllapodtak és véllaljék a rendeletben a
hozzajarutas feitételeként meghatarozott
kdvetelmeények teljesitését. A bérbeadashoz
a polgarmester elfizetes hozzajarulasa
sziikséges.

17.§(2)

BérlGtarsi szerzddés csak olyan helyiségre
kothetd, amely méreténél fogva erre
alkalmas és a leendé bérlGtarsak a
helyiségben az eredeti célnak megfelels
tevékenységet kivannak folytatni.

17.§(3)

A polgarmester a hozzdjarulds feltételeként
koteles kikdtni, hogy a bérlGtarsak a
bérleményre megallapitott bérleti dij
osszegének megfizetéséért ktelesek
egyetemiegesen helytalini,

17.§(4)

A mar fennalié bérlGtarsi jogviszony esetén -
a felek megatllapodasa alapjan - Gjabb
bériGtarsi kérelem teljesitéséhez a
polgérmester akkor jaruthat hozza, ha a
helyiség, a bérlftarsak és az (j bérlStars a
(2) bekezdésben foglalt el8irdsoknak
megfelelnek és
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az eredeti berlGnek bérleti dij és kdzizemi

hatarozott id&tartamra sz0!d bérbeadas

17-848)3) i hatraleka nincs,
az eredeti bérld és a bérldtars irdsban
17.§ (4} b) m{egélllapodnak, illet‘ve az Uj bérlGtars
vallalja a (3) bekezdéshen foglaitak
teljesitését,
az eredeti bérld és bérldtdrs irdshan
17.§(4)c) ||megdliapodnak az eredeti bérlg altal
befizetett dvadék viselésérsl,
18.5 (1) A helyiséget hatdrozott idére, illetSleg
feitéte! bekdvetkeztéig lehet bérbe adni.
(2} A hatérozott id6re 52610 bérbeadas
idétartama nem haladhatja meg az 6t évet.
A bérbeadas id6tartama a bérlé hatarozott
id0 elteltét legaldbb 60 nappal megeifzden
. o o . benydjtott kérelmére, ismételten egy
A Tatarozott iddre sz0l6 b_erbeadas . alkalommal, legfeljebb tovabbi 5 évvel
idétartama nem haladhatja meg az 6t évet, meghosszabbithaté, ha
A helyiség a hatarozott id§ eltelte utdn a
bérl6 erre iranyuld, igénye esetén a 22. § (1) |a) az altala a helyiségben végzett
és (3) bekezdésének megfelels tevékenység ellatasa az Snkormanyzat
alkalmazasdval, ismételten egy alkalommal, érdekében all,
versertytargyalas‘nelkul tova!:al:fl 5 evre’berbe b) a bérl6 tevékenységével ,
adhato, ha a) az altala a helyiséghen végzett
18.§(2) ) ] L, . ) kapcsolatban megalapozott panasz,
tevékenység elldtdsa az Onkormanyzat ) ) e .
. . ; o ] y bejelentés, lakossagi kifogas nem érkezett,
érdekében all, b) a bérl§ tevékenységévei
kapcsolatban megalapozott panasz, c) a bérld bérleti és koziizemi dij
bejelentés, lakossagi kifogas nem érkezett, |ifizetési kitelezettségének a bérleti
c) a bérld bérleti és kdziizemi dij fizetési jogviszony ideje alatt maradéktalanul eieget
kitelezettségének a bérleti jogviszony ideje |ltett, illetve 60 napot meghaladd fizetési
alatt maradektalanul eleget tett, 30 napot  |késedelembe nem esett, bérleti dij vagy
meghalado fizetési késedelembe nem esett. [kéziizemi dij hatraléka a bérlemény
vonatkazdsaban nem ail fenn és ezt a kezeld
felé igazolja,
d) a bérld a megajanlott bérleti dijat
elfogadja és annak megfizetését villalja.
A bérbeadoi jog gyakorldja a Kezeld
18. § (2a) javaslatdra megtagadhatja a bérleti
szerz6dés meghosszabhitésat a 16/A. §-ban |
meghatarozott esetben, |
18. § (3) A {2} bekezdés rendelkezéseitdl eltérden, a

27



iddtartama a polgdrmester dontése alapjan
tegfeljebb 15 év, amennyiben azt a
kdzérdek, az dnkormanyzat fejlesztési,
szocidlis, kulturdlis és mas céljai
megvaldsitasanak, itletdleg feladatai
elldatasanak elémozditdsa, vagy a leendé
berld altal végzendd és a bérbeadd altal
el8zetesen jovdhagyott beruhazdsok
mértéke indokolttd teszi, tovabba a helyiség
fekvése szerinti terliletet nem érintik az
dnkormanyzat vérosfejlesztési céljai.

A (3) bekezdés vonatkozasaban a szerzédés

megjeldlni, amelyet a nyertes elnyert vagy
eifogadott ajaniata tartalmaz.

megkdtése elditt, tovabba a szerzddés
hatérozott idejének iejarta elétt legaldbb 60

18. § (3a) nappal szukséges a bérlének részietes
indokoldssal aldtamasztott kérelmet
benyujtania, amennyiben a helyiséget 15
évre kivanja bérbe venni.
Feltétel bekdvetkezéséig szerzGdes akkor
kbthetd, ha: a) az épulet bontasardl, a) az épiilet bontasarol, feiujitasarol,
feldjitasardl, korszer(sitésérdl a Kt. korszeriisitésérdl a tulajdonosi joggyakorlé
hatarozott, de ennek idGpontja nem ismert; |ihataroz0tt, de ennek idépontja nem ismert
b} a helyiségre a Kt. szervének,

18. § (4) intézményének, tarsasaganak van igénye, de b} a helyiségre a Kt. szervének,
ennek teljesitése egy év eltelte utan intézmeényének, tarsasaganak, a
vérhatd; c) jogszabalyban meghatarozott részvetelével miikodé civil szervezetnek van
kotelezettség alapjan a helyiség feletti igénye, de ennek teljesitése egy év elteite
tulajdonosi, rendelkezési jog elére meg nem |utan varhato
hatarozhato idépontban megsz{inik.
Az 10. § bekezdés e) pontja alapjan, a Az-10-§ bekezdés e} pontjaalapjdna

18. § (5) helyiség csak a mandatum lejartaig adhato |helyiségesak-a-manddtumlejartdig-adhatd
bérbe. hérbe-
A helyiség bérleti dijat minden év

19. § (1) aprilisaban a polgdrmester allapitja meg a  {|A helyiség minimum bérleti dijat a
Keépviseld-testiilet altal az éves kiltségvetésipolgarmester allapitja meg.
rendeletben meghatarozott kereteken bellil.
Ha a helyiség bériGjének kivélasztasa
versenytargyalds Gtjan torténik, akkor a

19. §(2) szerzédésben azt a bérleti dijat kell
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19.§(3)

Amennyiben a szerzGdés megk{tésére nem
versenytargyalds alapjdn keril sor a
polgdrmester a bérleti dij vonatkozasaban —
ide nem értve a (4)-(5) bekezdésben foglalt
esetet — a polgdrmester a versenytargyalas
targyat képezd ingatlannal azonos vagy
hasonlé fekvésd, alapterilietd, funkcioja
ingatlanok bérleti dijanak atlaga szerint
tehet ajénlatot.

A helyiség minimum bérleti dfjat a
polgdrmester — ide nem értve a (4)-(5)
bekezdéshen foglalt esetet — a Kezels
javaslata alapjdn a bérbeadandé helyiségge!
azonos vagy hasonlo fekvési, alapteriiletd,
atlaga, illetve szakértgi vélemény

alapjan allapithatja meg.

15. § {4)

Masik helyiség biztositasdnak kitelezettsége
esetén a felajanlott heiyiség
négyzetméterenkénti bérieti dija legfeljebb
20 %-kal térhet el a megsz{int bérleti joggal
érintett helyiség négyzetméterre vetitett
bérleti dijatol.

19.§ (5)

hatalyon kivil

19. &8 (6)

A bérleti dij fizetését a kezeld feié kell
teljesiteni, a bérleti dij beszedésére a kezeld
koteles.

19. §(7)

A bérleti dij értékallandésdganak biztositdsa
érdekében a bérleti dij a bérleti
szerzddésben foglaltak szerint évente
novekszik.

20.5§ (1)

Amennyiben a helyiség bérlGje a
helyiségbérleti dij vagy, a tavh@szolgaitatasi
dij, illetve a bérbeadd altal
tovabbszamidzott kdzitizemi dijak
tekintetében fizetési késedelembe esik,
részletfizetési megallapodas megkdtését
kérelmezheti a kezelénél, amennyiben

20. § (1) a)

véllalja kdzokiratba foglalt tartozaselismerd
nyilatkozat megtételét és annak dijanak
megfizetését,

20.§ (1) b)

valamennyi tovdbbi hatralékaival érintett
kbzlizemi szolgaltatoval hatralékkezelési
megallapodast kdtdtt, vagy hatralékat
feléjiik rendezte, és ezt a kezel§ elétt hitelt
érdemléen bizonyitja, tovabba
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20. § (1) c)

fennalld tartozasanak legalabb 10%-at
egyosszeghen megfizette a kezeld részére,
es

20.§{1) d)

a fennmarado hatraléka megfizetését
legfeljebb 12 havi részletben vallalja.

20.§(2)

Az (1) bekezdésben meghatarozott
részletfizetési megallapodas megkotésérd! a
kezel6 vezetbie dont. A részletfizetési
megailapodast a kezeld vezetdje irja ala.

20. § (3)

A 9. § e) pontja szerint (i bérleti szerz§dés
kothetd azzal, aki a bérleti szerzfdés bérleti
dij, Hletve kdzizemi dij(ak) meg nem fizetése
okan torténd felmonddsa miatt valt a
helyiség jogcim nélkuli hasznalojava, de a
helyiség kiliritésének végrehajtasat
megeldzoen kiegyentitette minden
hatralékat kamataival egyltt ~ ide értve
helység-hasznalati és kézlizemi dijakat,
tovdbba az esetleges per- és végrehajtasi
koltségeket is

Ha torvény eitérden nem rendelkezik - a 22.
§ (1) bekezdés szerinti feltételek
alkalmazasaval - 0j bérleti szerzddés kéthetd
azzal, aki a bérleti szerzddés bérleti dij,
iifetve kodziizemi dij(ak} meg nem fizetése
okan térténd felmonddsa miatt valt a
helyiség jogcim nélkiili hasznalojava, de a
helyiség kiliritésének végrehajtasat
megel&zden kiegyenlitette minden
hatralékat kamataival egytitt — ide értve
helység-hasznalati és koziizemi dijakat,
tovabba az esetleges per- és végrehajtési
koltségeket is.

20. § {4)

A (3) bekezdésben foglalt bérleti szerzidés
megkoiesét a helyiség volt bérléje, a
helyiség hasznéldja kérelmezheti a kezeild
Utjan a polgarmester elétt. A bérieti
szerzddést a kezelS késziti el a
polgdrmester ltal kiadott engedélyben
foglalt feltételek alapjan.

20. § (5)

A {3) bekezdés szerinti esethen a bérleti
szerz8dés a felmondott bérleti szerz6déshen
foglaltak szerint k&thetd meg.

20/A. §

A helyiségbérleti dij, a tavh§-szolgaltatasi
dij, tovabba a bérbeadd aital
tovabbszamldzott kdziizemi dijak
tekintetében fizetési késedelembe esett
bérlét terhelik a kezelének a behajtassal
osszefuggten felmeriilt igazolt kéltségei.

21.§(1)

A bérl6 kételes gondoskodni:
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a helyiseg karbantartdsardl, feldjitasaral,
21.5(1)a) a helyiség burkolatainak felujitasaral, burkolatainak, nyilaszardinak
potlasarol, ilietbleg cseréjérél; karbantartdasard, feldjitasarol, potlasarol,
| illetdleg cseréjérdl
a helyiséghez tartozd Lzlethomlokzat a helyiséghez tartozd iizlethomlokzat
21.§ (1) b) (portal), kirakatszekrény, védé (el8-) tetd, (portal), kirakatszekrény, védé (els-) teté,
ernyds szerkezet, biztonsdgi berendezések |lernyds szerkezet, biztonsagi berendezések
karbantartasarél; karbantartdsarol, cseréjérdl, potlasardl
a helyiséghen folytatott tevékenység a helyiségben folytatott tevékenység
21.§(1)c) |korében feimerilt feldjitasrol, potlasrdl kérében felmeriilt karbantartasrol,
iltetbleg cserérdl felujitasrol, potlasrél ilietdleg cserérdl
az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek
21.5 (1) d) k-ar‘ba'ntartéséré!, am’efyeke”t a bérld
kizardlagosan hasznal, illetleg tart
tizemhen;
az épillet, tovabbd a kbzbs haszndlatra az éplilet, tovdbbd a kbzos haszndlatra
szolgalo helyiségek és teriiletek tisztitasardi |'szolgéld helyiségek és teriiletek tisztitdsard!
21.§(1)e) ||és megvildgitdsardl, a béris tevékenységéveliés megvildgitasarol, a bérls tevékenységével
Osszefiggd nem haztartasi szemét osszefliggd nem haztartasi szemét jogszerl
elszallitasaral, elheiyezésérdt, elszallitasarsl
a tevékenységhez szilkséges szakhatdsagi
21.§(1)f) |lengedélyek beszerzésérdi, valamint a
kiizmiivek nevére térténd atiratasarol.
Az (1) bekezdéshen felsorolt bérldgi
kitelezettségekre, valamint a helyiségnek a
Kezel$ altal meghatarozott feltételekkel vald
felGjitdsardl a bérbeadé és a bérls a bérleti
Az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviili szerzGdésben, a 18. § (2) bekezdés szerinti
21.§(2) bérlbi kotelezettségekre a kezel§ és a bérl§ |iszerz6dés hosszabbitashan, illetve 22. §
megallapodasa az irdnyadé. szerinti bérleti szerzddéshen édllapodik meg.
A bérleti jogviszony fennallasa alatt az (1)
bekezdésben felsoroltakon kiviil a bériG altal
véllalt kotelezettségekre a felek kiilon
megallapodasa az irdnyadd
Az (1) bekezdés a) po’ntjaba‘n rveghatarozott A (2) bekezdés szerinti megallapodasban
21.§ (3) esetben a (2} bekezdés szerinti .
X . . szerepeltetni keli
megallapodasban szerepeltetni kell
@ Iberbeac’jo ?Ita_l, lndi)koitnalf t’artott, a bérbeado 4ltal indokoltnak tartott
21.§(3)a} |lelismert értékndveld beruhazasok np ey L
. beruhdzasok, felljitasok felsoroidsat
felsoroldsat,
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21.5(3)b)

a beruhazasok elismerhetd kalkulaht
kOltségét

21.§(3)c)

a munkalatok elvégzésének hataridejét,
mely legfeljebb 6 hdnap lehet,

a munkalatok elvégzésének hataridejét,

21. §(3) d)

a m{iszaki ellendrzés mddjat,

a miiszaki ellenérzés maodjat.

21.§(3)e)

a koltségek megtéritésének madjat.

21.§ (4)

A {3) bekezdés e) pontjaban meghatdrozott
esetben a feldjitas, helyredhitds sordn
felhasznalt anyagok szamlakkal és a kezeld
miiszaki ellendre altal igazolt ellenértéke — a
munkdk miiszaki dtvételétdt kezdddden —a
bérleti dijbol levonasra keriil. A miszaki
atvételt kdvet6 15 napon belill a kezeld
irasban koteles tajékoztatni a bérlot arro,
hogy a bérleti dij 50%-anak megfizetése alo!
a bérlé mely id6pontig mentesiil.

21.§ (5)

Az oktatasi intézményben tévE helyiségek
esetében az (1) bekezdés f) pontjat azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy a kGzmlivek
nevére torténd atirasa nem képezi a bérlo
kotelezettségét.

21. § (6)

A bérld a kbteles az adataiban
bekovetkerett véltozdsokrol a kezel5t 15
napon beliil irdsban tajékoztatni.

21/A. § (1)

A bérlé koteles a kezeld killdn felhivdsa
nélkiil minden év januar 31. napjaig igazolni,
hogy a nem a kezel8n keresztil megfizetett
kiziizemi szolgéltatasok tekintetében
dijtartozassal nem rendelkezik, melyet a
szolgaltato altal, 15 napnél nem régebben
kidllitott igazoldssal, kell igazolnia.

21/A. § (2)

A béri6 koteles a szerz6dés barmely okbdl
torténd megsziinése esetén az (1)
hekezdéshen meghatdrozott igazolasokat
legkésébb a helyiség dtadasakor a kezeld
részére atadni.

22.5(1)

tlébérleti joga van annak a béridnek, aki

Amennyiben térvény eltéréen nem
rendetkezik bérleti joga van annak a
bérlének, aki a 18. § {2} bekezdés szerinti

feltételeknek megfelel és ahhoz 2 Bérbeadd
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hozzajarul. A bérheadoi jog gyakoridja a
Kezeld javaslatara megtagadhatja a bérleti
szerzGdés megkGtését a 16/A. §-ban
meghatarozott esetben
22.5 (1) a) ‘a r’:endelet hat’élyba lépéise‘utén,’hatérozott a—Feadeiet—hataLyb&lepeseataﬂHanea;eaett
iddre kapta bérbe a helyiséget, és
bérleti dij vagy kbziizemi dij hatraléka a
22.§(1) b) bérlemény vonatkozasaban nem all fenn és |béremény-vonatkezasaban-nem-difennds
ezt a kezeld fefé igazolja. ezt-a-kezeléfelé-igazolia-
Bérieti joganak gyakorlasarol a bérls a
ElGbérleti jogaval a bérld a bérleti jog bérlet szerzgdes lejartt megeldzGen
e ba v legaldbb 60 nappal irdsos nyilatkozattal
22.§(2) m’egszerz’eset k‘ovetoen ey es?tben, @ koteles a kezel&t értesiteni. Amennyiben a
hérbeaddhoz cimzett egyoldalu ‘gz . 1 s
iognyilatkozattal élhet, beri’o.a iwﬂatkozat megteteio.arfz ny|tv’aalic'>
hataridét elmulasztja, a helyiségre bérleti
jogat nem gyakorolhatja
El6bérleti joganak gyakortasard! a bérls a E
bérleti szerz8dés lejartat megelGzéen ‘
iegalabb 60 nappal irdsos nyilatkozattal
22.§(3) kiteles a kezeldt értesiteni. Amennyiben a
E bérl§ a nyilatkozat megtételére nyitvaélié
hataridét elmulasztja, a helyiség
el@bérletére nem tarthat igényt.
Azon helyiségek bérbevételére, melyek
BérlGjével a hatarozott idS leteltét kivetGen
tovébbi szerz6dés nem kothetd és a 7. § (2)
bekezdés a} pontja szerint az Gzlethelyiség
iresnek mindsiil, versenytargyaldsi felhivas
keriil kifrasra. A korabbi bérlét eldbérleti jog
i22.§(4) ilieti meg, amennyiben a versenytargyaldsi
eljarasban érvényes ajdnlattal részt vesz és a
legiobb ajanlatot tevd palyazo adltal ajaniott
feltételekkel — az eldbérlet gyakorlasara
sz616 felhivasban jeldlt hatarid6ben tett
irasbeli nyilatkozattal — a bérleti szerzddés
megkotését vallalja.
A bérbeadott helyiségek esetében a bérlét
terhelé kijtelezettségek biztositaséra a
23.5 (1) béridnek a szerz6dés megkotését f

megeldzéen dvadékot kell fizetnie, Az
ovadék a helyiség bruttd havi bérleti dija
kétszeresének megfeield dsszeg.
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23.§(2)

Az dvadékbol a bérbeado azon igényei
elégithet8k ki, ameiyek a bériére haruld
kotelezettségek teljesitésének elmulasztédsa
miatt, a bérlet fennalldsa alatt, vagy a
helyiség visszaadasa, a bérleti jogviszony
megszlinése sordn felmeriiltek, ideértve a
heiyiség helyredlitdsaval kapcsolatos
kdltségeket is.

23.§(3)

Az dvadékot a kezel$ szamlajat vezetd
pénzintézetnél elkiilénitett szamlan kell
kezeini.

23.§(4)

Az igénybe nem vett dvadékot a szerz6dés
megsz(inésekor a bérlének — a kezelési
kéltségek levonasaval ~ a (3) bekezdésben
hivatkozott pénzintézet targyi évadékra
biztositott kamatdval egyltt 30 napon beliil
egydsszegben vissza kel} fizetni a bérld
részére. A visszafizetésrdl a kezeld
rendelkezik.

Az igénybe nem vett dvadékot a szerz8dés
megszlinésekor a bériének — a kezelési
koltségek levonasaval — a {3) bekezdéshen
hivatkozott pénzintézet targyi 6vadékra
biztositott kamatdval egyiitt az elszémolast
kovetd 30 napon beliil egydsszeghben vissza
kell fizetni a bérld részére. A visszafizetésrdl
a kezel§ rendelkezik.

23.§ {5)

Az dvadékot meghaladd mértékii
helyredlitasi kditség megfizetésére a kezeld
a béridvel, illetve a volt bériével egyezség
atjan fizetési megallapoddshan, ennek
eredménytelensége esetén polgari peres
Uton kbteles érvényesiteni.

23. 8 (6)

Amennyiben a bérbeadd a (2) bekezdéshen
foglaltak alapjdn a bérleti jogviszony
fennalldsa alatt az dvadék terhére elégitette
ki a bérlével szemben, a helyiségbérleti
jogviszonybdl eredd, fennalld kbvetelését,
ugy a bérld a kezel§ erre vonatkozd
értesitését kovetden haladéktalanul, de
legkésdbb 60 naptari napon beliil kdteles az
ovadék Osszegének feltditésérdl
gondoskodni.

23/A. § (1)

2014. december 17. napja el6tt megkttott
bérleti szerzfdések vonatkozéséban ~ a
szerzGdés kbz0s meggyezéssel torténd

modositdsdval — @ mar megfizetett dvadék 2
havi bérleti dijnak megfelelé dsszegre
csokkenthetd, amennyiben a bérlének a
2013, Gzleti évben nettd drbevétele nem
haladta meg az 50 millié forintot.
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23/A.§(2)

A 2013. Uzleti évre beszamoldval még nem
rendeikezs bérls esetében a 2013. évre
vonatkozo lzleti tervet kell figyelembe

23/A.§(2)

Az dvadék Gsszegének visszafizetése sorén a
bérié esetleges hatraléka beszdmitdsra
keril.

Rész

A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI

24. §

A helyiség bérlSje a helyiségbe mas
hasznalét nem fogadhat bhe.

25.§

E rendelet hatdlya ald tartozo helyiség
albérletbe nem adhaté. A helyiség
albérletbe adasa a bérld részérél sdlyos
szerzfdésszegésnek mindsiil, ami a bérleti
szerz&dés azonnali hatélyl felmondasat
vOnja maga utan.

26.§ (1)

A helyiség bérleti jogdnak atruhazdsahoz a
polgarmester akkor jaruthat hozza, ha:

26.8(1)a)

az dtvevd altal a helyiségben folytatni kivant
tevékenység nem ellentétes a helyiség
hasznositasanak céljaval,

26.§ (1) b)

az dtvevd vallalja, hogy a hozzajdruiastal
szamitott 15 napon beliil, az dtaddval a
helyiség bérleti joganak atadasdra kotott
megallapodasban rogzitett dtadasi &r 20 %-
at, mint bérleti jog atengedési dijat a kezeld
szamldjara megfizet.

26.§ (1) c)

az atvevlnek kbztartozasa nincs

26.§ {1) d)

a helyiség vonatkozasdaban helyiségbérleti
dij, a tavhdé-szolgéltatdsi dij, tovébba a
kezel&n keresztiil megfizetett kdziizemi dijak
tekintetében fizetési késedeiem, vagy
hatralék nem all fenn

26.§ (1) e)

a helyiség vonatkozdsaban nem a kezeién
keresztul megfizetett kdziizemi
szoigaltatasok tekintetében dijtartozassal
nem rendelkezik az atado, melyet a
szolgaltato altal, 15 napnél nem régebben
kiallitott igazoldssal, kell igazolnia az
atadénak.
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26.§(2)

hatalyon kiviil

26. § (3)

Az e rendelet hatédlyba iépése eldtt kGtott
hatdrozatlan idére sz616 bérleti jogviszonyok
esetén a bérlet atruhazasakor az dtvevivel
az Onkormanyzat a 18. § (2) bekezdés
szerinti hatarozott idejl bérieti szerzédést
kot.

26. § (4)

Az dtaddnak a bérleti jog dtengedésérél
sz0lo szerz8dést, az aldirdst kovetd 15
napen beliil kelf benyljtani a kezeléhiz, a
hozzajarulas megszerzéséért. A
polgarmester hozzdjarulasa nélkil az
atengedé nem bocsathatja a helyiséget az
atvevé hirtokaba.

26. § (5)

hatalyon kivil

26.§ (6)

Ha a helyiség bérleti jogdt dtengedd fél és az
atvevd fél kdzott a vezetd tisztségviseld
személye, vagy a felek kbzott fennalld
tulajdonosi jogviszony (egyik fél vagy vezetd
tisztségviseldje a masiknak
tutajdonosa/tagja vagy mindkét fél
ugyanazon személy vagy gazdalkodd
szervezet tulajdondban all vagy mindkét fél
vagy vezetd tisztségviseldje ugyanazon
gazddlkodo szervezetnek a tulajdonosa)
révén hitelt érdemiden bizonyitott kapcsolat
{tovabbiakban: kapcsolat) all fenn, és az
atvevd fél az dtengeddnek a helyiséghen
végzett tevekenységét legalabb részben
folytatia, Ugy az e rendelet szerinti
hasznalati jog atengedési dijat az atvevd
félnek csak akkor kell megfizetnie, ha az
atengeddvel fennalit kapcsolata a bérleti
jogviszony fennallasa alatt megsziinik, vagy
a tdrsasag az atengeddnek a helyiségben
végzett tevékenységét nem folytatja tovabb.
Az évenkénti bérleti dij megallapitasakor a
tarsasdgnak igazoinia kell, hogy kapcsolata
az atengedd@vel tovabbra is fennéll, A
nyilatkozattétel elmulasztdsa esetén a
kapcsolat megsziintnek tekintendd.

26.§(7)

A bérleti jog atruhazdsa esetén, amennyiben
az atvev@ vallalja az e § (1) bekezdésében
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foglaitakat, egyebekben a bérleti jogot
megszerzd Gj béri6 a korabbi berld helyébe
lép, az 6 bérleti jogviszonyat folytatja, az
el6z6 bérlével megegyezd jogok illetik és
kitelezettségek terhelik e §
rendelkezéseinek keretei kdz6tt. A bérleti
jogot megszerzd G bérld eldhérleti jogot a
helyiségre csak abban az esetben
gyakorolhat, ha a korabbi béri§ eldbérleti
jogot & helyiségre korabban nem gyakoroit.

27.5{1)

A helyiség bérleti jogdnak cseréjéhez vald
hozzajarulds feltételei megegyeznek a
bérleti jog dtruhdzashoz torténd
hozzajarulas feltételeivel.

27.§(2)

A cseréhez a polgarmester akkor jarulhat
hozza, ha az 4j bérlé vallalja az O] szerzddési
feltételeket.

28.8(1)

A polgarmester a srerz6dés kbzos
megegyezéssel tortend megsziintetése
esetén, masik helyiség bérbeadasara akkor
tehet ajanlatot, ha:

28.§ (1) a)

a bérleti szerz6dés ezt a kikotést tartalmazza
és a bérld azt igényli,

28.5 (1) b)

a bérleti szerz6dés az a) pontban
felsoroltakat nem tartalmazza, de a bérld
masik helyiséghen t6riéné elhelyezése az
onkormanyzat érdekében &ll és az ehhez
valo hozzéjarulast a polgdrmester megadta.

28.§(2)

A polgdrmester a masik helyiség
biztositasakor nem koteles a cserehelyiségre
vonatkozd megfeleldségi szabdlyokat
alkalmazni. Clyan masik helyiséget kell
felajanlani, amely a bérié tevékenységének
folytatasara alkalmas.

29.§ (1)

3

Ha a bérlé masik helyiségre nem tart igényt
a szerzOdés kdz6s megegyezéssel csak
abban az esetben sziintethetf meg, ha a
beérld kijelenti, hogy a szerz6dés hatarozott
idejének lejarta elftti megsziinetésére

29.§(2)

helyiség bérbeadaséara a rendeletben foglalt

szabalyok figyelembevételével lehetéség
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van, akkor a polgarmester felajénlhat, az
értékkilonbdzet megfizetésenek kikotése
melett, masik helyiséget bérbevételre.

29.5(3)

Az értékkilonbézet megallapitasakor a két
helyiség bekéltdzhetd forgalmi értékét kel
figyelembe venni.

30. § (1)

Ha a bérlé a helyiséghen végzett
tevékenységét modositani kivanja, ahhoz a
polgarmester hozzajarulasat kell kérnie a
tényleges profilmodositas eldtt 30 nappal.

30. § {2)

A polgarmester hozzdjaruldsanak feltétele,
hogy a bérl6 a tervezett tevékenységre
jogosult iegyen és az a helyiség
rendeltetésével ne legyen ellentétes.

31. 8§

A helyiségbérletet a polgarmester az Ltv.-
ben szabalyozott esetekben cserehelyiség
biztositasa nélkiil felmondhatja
amennyiben

31.§a)

a helyiség bérldje a helyiséget 6 hénapon
keresztiif nem hasznaija, ilietve

31.§ b}

nem az engedélyezett tevékenységet
folytatja,

31.§¢)

e rendelethben foglaltakat, valamint a bérleti
szerzddésben vallalt barmely
kotelezettségét megszegi — ideértve
kalondsen azt az esetet, ha a helyiséget
albérietbe adja, vagy a polgarmester
hozzajarutasa nélkli fogad be mas személyt
vagy szervezetet,

31. §d)

a bérid a berletidij és a kezeldn keresztil
megfizetett kdziizemi dijak vonatkozésaban
fizetési kitelezettségének egyszeri
feiszolitas ellenére sem tesz eieget,

31.§¢e)

a bérld az eldirt hatdriddn belll nem koti
meg kdzvetlendl a szolgéltatéval a
szerz6dést{kildondsen a viz-, csatorna és
szemétszallitasra),

31.§81)

a bérls a kbzvetlendi szoigdltatdval kotott
szerz8dés alapjan nem fizeti meg a
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szolgdltaténak a {viz- csatorna-, szemét-,
elektromos aram-, gazhasznalat) dijakat,

31.§g)

a bérl§, tarsbérld a bérleti szerzfdés
megkStését kdvetben beallott kdriimény
folytan mar nem mindsiil atlathatoé
szervezetnek,

31.§ h)

amennyiben a bérlG a helyiség atalakitasat
bérbeaddi hozzdjarulds nélkil végzi el.

32.8(1)

A koradhbi bérld jogutddja koteles a
jogutodlas tényét 30 napon beliil a
kezeldnek bejelenteni hitelt érdemid
bizonyitékkal aldtamasztottan.

32§ (2)

A kezeid elGkészitése utdn a polgdrmester a
jogutddlas elismerésérdl igazolast allit ki.

32.§(3)

Uj bérleti szerzédés az igazolds kiadasa utan
kothetd meg.

32/A.§ (1)

A Bérl6 cimére az Onkormanyzat, illetve a
Kezeld altal tértiveveényes és ajanlott, vagy
egyéb konyvelt postal kildeményként
szabalyszeriien postdra adott iratot a
cimzettel a kiildemény az elsé postai
kézbesitése megkisérlésének napjatol
szamitott 10. munkanapon kéz6ltnek,
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az "nem
kereste" jelzéssel érkezik vissza.

A Bérid cimére az Onkormanyzat, illetve a
Kezeld altal tértivevényes és ajanlott, vagy
egyéb konyvelt postai kiildeményként
szabalyszerlien postéra adott iratot, ha
,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, a
killdeménynek az elsé postai kézbesitése
megkisérlésének napjan a cimzettel |
kdzoltnek, kézbesitettnek kell tekinteni

32/A.§(2)

Ha az {1} bekezdésben meghatarozott
killdemények postai iton torténd keézbesités
azért hitsul meg, mert a cimzett vagy
meghatalmazottja tgy nyilatkozik, hogy a
killdeményt nem veszi at, az iratot a
kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni.

Ha az (1) bekezdésben meghatarozott
kildemények postai Gton torténd
kézbesitése azért hiGsul meg, mert a cimzett
vagy meghatalmazottja Ggy nyilatkozik, hogy
a kiildemeényt nem veszi at, az iratot a
kézbesités megkisériésének napjan
keézbesitettnek kell tekinteni

33.§ (1)

A rendelet 2011. dprilis 1. napjan lép
hatalyba, ezzel egyidejlileg az Snkormanyzat
tulajdonaban aHé nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeird! szolo
4/1996. (H.06.) Kt. szdm rendelet hatdlyat
veszti.

33.§(2)

hatdlyon kiviil
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33.§(3)

E rendelet 16/A. § {1) bekezdését, 3 18. §
(2}-{2a} bekezdését, valamint a 22. § (1)
bekezdését a fennalld szerz8désekre is
alkalmazni kell.

34. §

E rendelet a belsé piaci szolgdltatdsokrdl
52016, az Europai Parlament és a Tanécs
2006/123/EK irdanyeivnek valé megfelelést
szolgalia.
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ElSteriesztés 3. szdmd meiléklete

EGYEZTETO LAP
RENDELETTERVEZET

az onkormanyzat tulajdondban dlié nem lakds céijéara szolgald helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616 Budapest XXi. Kerllet Csepel Onkormanyzat
Képvisels-testUlete 14/2011. (I.31.) 8nkormdanyzati rendeletének madositasdrd!

1. Az elbterjesziés egyeztetve:  dr. Sipos-Toth Istvan

Csepeli Ingatlanhasznositasi  Nonprofit  Kft.
Ugyverzetd

Vélemeény: Az eibterjesziésben foglaltakkal egyetériek.

)
Repa Kayoly

‘5Wtérs
apyr L 4

!ﬁ.t;éz i
dr. Sipos-Téth Istvan
Csepeli Ingatianhasznositdsi Nonprofit Kft.
Ugyvezetd

Budapest, 2025. november 24
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