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Tisztelt Képviselo-testilet!

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete a 2/2023. (I.1.)
6nkormdnyzati  rendeletével megteremtette annak lehetéségét, hogy a
Budapest XXI. KerUlet Csepel Epitési Szabdlyzatdrél széld 24/2018.  (X.26.)
dnkormanyzati rendeletben (a tovdbbiakban: CSESZ) ,,Gazdasdgi, jellemzéen
raktarozdsra és termelésre szolgdld terllet/Gydrtelep (Gksz- 2/Gy)"-ként
meghatdrozott épitési dvezetekben lehetévé vdlion a személyi jdvedelemadérdl
szOI6 1995. évi CXVII. térvényben és a nem Uzleti célU kdzdsségi, szabadidds
szdlldshely-szolgdltatasrdl  széld  173/2003. (X. 28.) Korm. rendeletben
meghatdrozott ,,munkdsszallds” rendeltetés Iétesitése. A CSESZ a munkdsszalldk
letesitését az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény (a tovdbbiokban: Epitési térvény) 30/A. § alatt szabdlyozott
telepUllésrendezési szerz6dés megkdtéséhez koti a 49.§ 1) pont és 8. sz. melléklet
bc) pontja érteimében.

A munkadsszdliok magas szinvonaldnak garantdldsa érdekében a Képviseld-
testUlet a 2/2023.(1.26.) sz&dmuU hatdrozattal a létesités feltételeként régzitette az
Onkormanyzat és a cél megvaldsitéja kdzdt kdtendd telepUlésrendezési
szerzbdés (a tovdbbiakban: TRSZ) két alapelvét.

A KEP-2 Ingatlanforgalmazé és Hasznositd  Korldtolt Felelésségl  Tdarsasag
(réviditett elnevezése: KEP-2 Kft.), mint a cél megvaldsitdja, mint az Indotek
Cégcsoport tagja az aldbbi helyszinekre vonatkozéan kezdeményezte a TRSZ
megkdtését:

- 1211 Budapest, XXI KerUlet, Kdzponti Ut 18. szdm alatti, 210146/58 hrsz-U
ingatlanon Uzemeld ,,2aszI6s-szalld" munkdsszalldon jelentds feldjitdsi, illetve
energetikai korszerUsitési beruhdzdast szeretne végrehajtani, illetve a

- 1211 Budapest, Cs6hegeszté utca 1-21. szadm alatti, 210146/83 hrsz-U
ingatlanon allo volt Cségydr csarnok déli fejépUletét,

- 1211 Budapest, Dézsa u. 14. szdm alatti, 210146/51/A/51 hrsz-U tdarsashdzi
ingatlan 3. és 4. emeletét,

- 1211 Budapest, Cséhegesztdé utca 4-22. szdm alatti, 210146/181 hrsz-U
ingatlanon dllo, volt Gazdasdgi igazgatdsagi éplletét,

- 1211 Budapest, Szinestém utca 8. szdm alatti, 210146/176 hrsz-0 ingatlanon
alld, volt Eurental éplletét,

- 1211 Budapest, XXl KerUlet, Szinesfém u. 7. szam alatt 1évE (Hrsz: 210146/171)
volt Gastroyal épUletét,

- 1211 Budapest, Fémformadnté utca 3-19. szdm alatti, 210146/182 hrsz-U
ingatlanon allé 9. blokk fejépuletét,

- 1211 Budapest, Szinesfém u. 4. szam alatti (RézmUraktdr utcai) 210146/174
hrsz-U ingatlanon allé, volt Elektrolizis témb fejépuletét

kivanja munkasszalléva alakitani.
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A TRSZ megalapozdsdra, annak megkdtése eldtt az Epitési tdrvény 30/A. § (2)
szerint képvisel6-testUleti dontés szUkséges a cél megvaldsitdja dltal készitett
telepitési tanulmdanytervrél.

A tervtandcsi rendelet értelmében a telepitési tanuimdénytervet a Tervtandcs
véleményezi. A Terviandcs Ulését dprilis 13-én lebonyolitottuk. A Tervtandcs a
Telepitési Tanuimanytervet tdmogatta a jelen eléterjesztés 1. szadmuU mellékletét
képezd jegyzdkdnyvben szerepld elvek figyelembevételével, amelyeket a
szerzbdéstervezetben figyelembe vettink.

A tervtandcs az aldbbi fontos véleményeket fogalmazta meg, amelyek kézUl a
relevansak a szerz6désben is szerepelnek.

1.) tekintettel arra, hogy a tervezett munkdsszdlldsok tdbbsége egy
éplletkomplexum részeként kerUlnek kialakitdsra fontos, hogy a
beavatkozdsok ne vdltoztassdk meg az egységes arculatot és
lleszkedjenek a meglévd kubatirdhoz és anyaghaszndlathoz. Ennek
érdekeben pl. a meglévé tégla homlokzat megtartdsa indokolt,

2.) a volt Csepel MUvek terUletén helyi védettséget élvezd épiletek is vannak,
amelyek feldjitasa sordn az értékvédelmi elbirdsokat be kell tartani, A
Tulajdonos dltal végrehaijtott energetikai fejlesztéseket az értékvédelmi
el6irdsokkal 6sszhangban kell elvégezni,

3.) Az OTEK 42.§. (11) bekezdése értelmében a gépjarmui-varakozéhelyek
(parkoldk) -a telekhatdrtdl mért, legfeliebb 500 m-en belll mds, a
Tulajdonos telkén térszini parkoldban, parkoldhdzban is elhelyezhetsd,

4.) A tervezett munkdsszdlldsokban magasabb  stdtusz0  mérndkok,
menedzserek részére kialakitott egységek kialakitdsa is javasolhaté a
szZIbmosddés megeldzése érdekében, (erre jOpélda a Weisz Manfréd dltal
alapitott belsd lakotelep)

5.) a volt Csepel MUvek terUletén kdrnyezetvédelmi intézkedések megtételére
is sor kerUlhet,

é.) fontos a volt Csepel MUvek terUletén kdzbsségi terek, parkok kialakitdsa az
elhetdseg javitdsa

7.) a leromlott dllapotd Uthdldzat feldjitdsa kdzds érdek és a  terllet
felertékelésével jarna, amelyet a Tervtandcs tdmogat,

A telepitési tanuimanyterv az elbterjesztés 2. szamui mellékletét képezi.

Az elbterjesztés 3. szamU mellékletében foglalt szerz6déstervezet megfelel a
2/2023.(1.26.) szamuU hatdarozatban régzitett elveknek.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testUletet, hogy dontsén a Telepitési tanulmdnytery
elfogaddascardl, és a TelepUlésrendezési Szerzédés megkdtését tdmogatni
sziveskedjen.

Budapest, 2023. dprilis ”‘\ %Mi? {
“¥

Borbély Lénard
polgdrmester
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Mellékletek:

1. sz. melléklet: A Tervtandacs jegyz8kényve a telepitési tanuimanytervrd

2. sz. melléklet: ,lpari épUletek hasznositdsa munkasszalldként”  cimd telepitési
tanulmanytery

3. sz. melléklet: TRSZ tervezet

4. sz. melléklet: egyeztetd lap

5. sz. melléklet: 2/2023. (II.1.) 6nk. rendelet CSESZ modositasardl

6. sz. melléklet: 2/2023.(1.26.) Kt. hatdarozat
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1. szamu Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képvisels-testilete ugy dént,
hogy jelen elbterjesztés 2. szdmU mellékletét képezd, az ,lpari épuUletek
hasznositdsa munkdsszalléként” cimd Telepitési Tanulmanytervet elfogadia.

Hatdridé: azonnal
Felelds: Borbély Léndrd, polgdrmester

Végrehaijtds elSkészitéséért felelds: Gyulai Istvan, féépitész

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a Képviselé-testilet egyszerd tébbségl
tdmogatd szavazata szikséges.

2. szamu Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. Kertlet Csepel Onkormdanyzata Képviselé-testUlete ugy dont, hogy
Budapest, XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. tdrvény 30/A. §-a szerint a 210146/83,
210146/51/A/, 210146/181, 210146/176, 210146/58, a 210146/182, a 210146/174
hrsz-0 és a 210146/171 hrsz-0 ingatlanokra vonatkozé telepUlésrendezési
szerzbdéstervezetet elfogadia jelen elSterjesztés 3. szamy melléklete szerint.
A Képviselé-testllet  felhatalmazza a polgdrmestert a  telepuUlésrendezési
szerzédeés aldirdsara, valamint az &nkormanyzat érdekeit nem sértd, nem érdemi
maodositasara is.
Hatdridéd: azonnal
a telepUlésrendezési szerzddés alairdsara:
2023. majus 31.

Felelds: Borbély Léndrd, polgdrmester

Végrehaitds elSkészitéséért felelSs: Gyulai Istvan, féépitész

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a KépviselS-testilet egyszerd tobbségl
tdmogatod szavazata szUkséges.
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1. szdmu melléklet

BUDAPEST FOVAROS XXI. KERULET
CSEPELI POLGARMESTERI HIVATAL
FOEPITESZI IRODA

Ikiatdszam: ALT/4392-3/2023 Hivatkozas szam:
tervszam: 2/2023 Targy: Tervianacs vélemény Ipar épiiletek
Ogyintézo: Bodnar Eméke hasznositasa munkdsszalioként c. Telepitési

tanulmanyitervrél a Csepel Miivek teriletén
KIVONAT

a Csepeli Tervtandcs 2023. aprilis 13-an megtartott elekironikus iilésérdl késziilt jegyzékényvbl

Napirend 1. ponija:

Budapest XXI. Csepel Mivek teriiletén 8 db ipari épilet munkdsszalloként t6rténé hasznositdséarél
szol6 telepitési tanulmdnyterv véleményezése

a helyi épitészeti-miszaki tervtandcsrél sz616 13/2013.(V.2.) nkormanyzati rendelet 4.§ (2) szerinti
terviandcsi ilés

A tervtandcs Microsoft Teams alkalmazéson keresztil, elektronikus Uton Glésezett.

Megrendeld: Magyar Ingatlanberuhdazé Zrt. 1148 Budapest, Kerepesi Uf 52.

Felelds tervezd: Roth Janos TT1 01-0004 Botos Andrds Dénes (E01-6534), Térés Agnes (E/BEOS-0506)
Qvarta Design Kft.101 1 Budapest, Székely u. 2-4.

Kérelmezd: Megrendelé

Részivevdlc

Gyulai Istvan féépitész (a tervianacs endke), FUIBp Gyula, T6th Csaba, Vékony Péter, Zombor Jézsef,
Berényi Mdaria (tervtandcs tagjai), Hollaing Fekete Anna, Gadl Kinga, Bodnar Eméke (Féépitészi lroda
munkatarsai), Szeles Béla, Reské Péter, Kovacs Krisztina (Megrendeld képviseletében), Botos Andras
Dénes tervezd

A fervtandcs hatdarozatképes 6 fével.

Hézmények:

Budapest XXI. KerUlet Csepel Epitési Szabdlyzatarél szolé 24/2018.(X.26.) dnkormdanyzati rendelet
(tovabbiakban: CSESZ) médositasat a Csepel MOvek terdletén magas szinvonald munkdsszalldk
Iétesitésének lehetévé tétele érdekében az Onkormanyzat Képviselé-testllete 2023. januér 26
Ulésén elfogadta. A médositott CSESZ 2023, februdr 2-an lépett hatdlyba,

Terviandcs véleménye:
A Terviandcs az Ulésen elhangzoltak alapjdn - egyhangulag - elfogadta a telepitési tanulmanyterv

szerinti munkdasszallo kialakitasokat a targyi teriileten az alabbi elvek figyelembevételével.

Az ilésen elhangzott iGbb megdllapitdsok dlialénossdgban:

1.) tekintettel arra, hogy a tervezett munkasszallasok tébbsége egy épuletkomplexum részeként
kerOlnek kialakitasra fontes, hogy a beavatkozdsok ne vdltoztassak meg az egységes
arculatot és illeszkedjenek a meglévé kubatlirdhoz és anyaghaszndlathoz Ennek érdekében
pl. a meglévé tégla homlokzat megtartasa indokolt,

2) a volt Csepel MUvek terlletén helyi védettséget élvezd épuletek is vannak, amelyek feldjitasa
soran az értékvédelmi eldirdsokat be kell tartani, A Tulajdonos altal végrehajtott energetikai
fejlesziéseket az értékvédelmi eldirdsokkal dsszhangban kell elvégezni,

3.} Az OTEK 42§. (11) bekezdése értelmében a gépjarmi-varakozéhelyek (parkoldk) -a
telekhatartél méd, legfeliebb 500 m-en belll mas, a Tulajdonos telkén térszini parkeléban,
parkolohdazban is elhelyezhets,

4 az OTEK 42§ (9) bekezdés szerint huzamos tartézkodds célidra szolgalé faldszinti helyiseg
homlekzati nyllaszaréjahoz - a sajét tulajdont gépjarmd kivételével - 5,0 m-nél kdzelebb nem
lehet

1211 Budapest, Szent Imre tér 10, ¢ Levéicim: 1751 Bp., Pf. 85. « Telefon: +36 1 427 4100 1/3
e-mail: foepitesz@budapest21.hu « Honlap: www.csepel.hu
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5) A tervezett munkdsszallasckban magasabb  statuszd mérndkdk, menedzserek részére
kialakitott egységek kialakitasa is javasolhaté a szlémdsddés megeldzése érdekében, (erre
jopélda a Weisz Manfréd dltal alapitott belsd lakételep)

é.) a volt Csepel Mldvek terlletén kdmyezetvédelmi intézkedések megtételére is sor kerUlhet,

7.) fontos a volt Csepel Mivek terlletén kdz6sségi terek, parkok kialakitasa az élhetdség javitasa

8.) a leromlott dllapetd Othdlozat felUjitdsa kozds érdek és a terllet felértékelésével jamna,
amelyet a Terviandcs tamogat,

9.) a telepUlésképi bejelentési eljaras keretein belll a fenti elvek irdnymutatdsul szolgdlnak a

Fé&épitészi lroda részére.

Az iilésen elhangzoft f6bb megallapitdsok a 210144/83 hrsz-u ingatlan vonatkozdsdban:
1.) Ertékes, mUemléknek javasolhaté épilet, a tégla homlokzat megtartasa Udvozdendd

Az Ulésen elhangzott f6bb megdllapitasok a 210146/51/A/51-52 hrsz-u ingaflanok vonatkozdsdban:
1.) A parkolé részben kézterUletre 16g, ami problémds. Parkolé kdzterUleten nem lehet.
2.) Vizsgdlandd, hogy az alsébb szinteken 1évé funkcidk kiszolgdldséra hol biztositott a
parkolds
3.) Parkold lehet épUleten belll is
4) A 1egi és Uj funkcidk épilletgépészeti kiszolgdlasa legyen &sszehangolt, strangok
lehetdleg egymas alatt legyenek
5.) Az épUletet kulsé megjelenésében is egységesen kell kezelni, a 3. és 4. emelet mellett
az alsé szinteket is javasolt feldjitani
Az lésen elhangzott fébb megadllapitasok a 210144/181 hrsz-u ingatlan vonatkozdasaban:
1.) Az eredeti tégla homlckzat megdrzendd,
Az ilésen elhangzoft f{6bb megdllapitasok a 210144/176 hrsz-u ingatian vonatkozasdban:
1.) Az dltalanos megdliapitdsckat nem ismételve a tervezett atalakitas megfelels.
Az iilésen elhangzott i{6bb megdllapitasok a 2101446/58 hrsz-v ingatlan vonatkozdsaban:
1.) Az eredeti tégla homlokzat megérzendé, a sérllt elemeket az eredeti dllapotnak
megfelelden kell visszadllitani.
2.) A homilokzati erkély bontasat a Tervtandcs ellenzi azt eredeti dllapotdban fel kell
Ujitani.
3.) A tervet egyeztetni kell a Févérosi Onkormdanyzat illetékes szervével.
4.) a régi és U] funkcidk éplletgépészeti kiszolgdlasa legyen &sszehangolt, strangok
lehetéleg egymas alatt legyenek
5.) az épuletet kilsé megjelenésében is egységesen kell kezelni, a 3. és 4. emelet mellett
az alsé szinteket is javasolt feldjitani,
Az illésen elhangzott {6bb megdllapitasok a 210144/171 hrsz-u ingatian vonatkozdsdban:
1.) Az eredeti tégla homlokzat megérzendd, a sérllt elemeket az eredeti allapotnak
medgfelelden kell visszadllitani.
2.) Haméd van rd a nyilaszarékat ez eredeti éllapotban kell visszaépiteni.
Az Glésen elhangzott fébb megdllapitdsok a 210146/182 hrsz-u ingatlan vonatkozdsaban:
1.) Az eredeti tégla homlokzat megdrzendd.
Az ilésen elhangzott fébb megdllapitdsok a 210145/174 hrsz-u ingatlan vonatkozdsaban:
1.) Az eredeti fagozatokkal jobb ardnyU az épulet, érdemes atgondolni a feldjitas soran a
homlokzat tagolasat.
2.) A parkolas kérdése vizsgalandé.
A tervtandcs a kiilén jogszabdlyokban meghatdrozoft hatdskérében foglal dlidst, az eljaras sordan az
egyéb jogszabdlyokban elSirtak teljesiilését vizsgdlni szikséges.

A jegyzbkényv a felepiiésrendezési és az épitészefimiszaki terviandcsokrdl szélé 252/2006.(XI1.7.)
kormdnyrendelet 16. §-a, és a helyi épifészetimiszaki tervtandcsokrd! szdlé 13/2013. (V.2.) Ki
rendelef szerint, a terviandcsi Ulésen elhangzotak alapjan készilt.

A tervtandcs az aldbbi jogszabdlyokban eléirt szempontok szerint alakitotta ki véleményét:

1. oz orszagos telep Ulésrendezési és épitési kévetelményekrdl sz616 253/1997. (Xl 20.) Korm. rendelet
(OTEK) 50.§ (2);

1211 Budapest, Szent Imre tér 10. » Levélcim: 1751 Bp., Pf. 85.  Telefon: +36 1 427 4100 2/3
e-mail: foepitesz@budapest2].hu ¢ Honlap: www.csepel.hu
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2. az épitett kémyezet alakitdsarol és védelmeérdi szolé 1997, évi LXXVIL Tv. (Etv.) 5. § (5);

3. a felepllésrendezési és az épitészetimdszaki terviandcsokrél szélé  252/2006.(XI.7.)

komdnyrendelet 15.§ (2).

H Digitalisan alairta:
Gyu Ia I Gyulai Istvan Tibor
Budapest, datum elekironikus aldirds szerint I Stva’ N Tl bor 5:;“972202033-83-19
:09:20 +02'00'
GyulaiIstvéan
féépitész

1211 Budapest, Szent Imre tér 10. * Levélcim: 1751 Bp., Pf. 85. » Telefon: +36 1 427 6100
e-mail: foepitesz@budapest21.hu ¢ Honlap: www.csepel.hu
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2. szadmuU melléklet

»Ipari éplletek hasznositasa munkdasszalidként” cimU telepitési tanulmdanyterv

mérete miatt kilon mellékletben
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Ipari épliletek hasznositasa munkasszalloként
TELEPITESI TANULMANYTERV




Tartalomjegyzek

- Bevezetés Megrendelé:

- CsBgyar - déli fejépiilete Magyar Ingatlanberuhazoé Zrt.

- KEP-1 Székhely: 1148 Budapest, Kerepesi Ut 52.

- Gazdasagi igazgatosag épllete ——

- Volt Eurental épllet Quarta Design Kft.

- Volt Gastroyal irodahaz 1011 Budapest, Székely u. 2-4.

- KEP-2 munkasszallo Felelés tervezd: ’@kﬁ

- 9. blokk 500 nm koriili fejéptilete Botos Andrés Dénes E01-6534

- Elektrolizis fejépiilet Téros Agnes E/BE05-0506 e

- Szamitasok , S

_ A tanulmanyterv 6sszedllitasaban részt

- Branding vett:
T T FETT L L e Roth Janos E1 01-0004 TT1 01-0004
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Bevezetés

Csdgyar - déli 9. bIoEI:(?Q(IJ.

fejeptlet N m2 kordli
fejépllete

Gazdasagi

igazgatosag Volt Eurew;:al

épllete epulet

Elektrolizis e KEP-2

fejépulet A munkasszallo

Volt Gastroyal ey

irodahaz o KEPA
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Cségyar - déli fejépiilete




Alapadatok

Ingatlan cime: 1211 Budapest, Cs6hegesztd utca 1-21.
Ingatlan hrsz: 210146/83

Ingatlantulajdonos: Central European Ingatlanalap

Epités éve: 1960-as évek

A 210146/83 hrsz. egy kozel 7 hektaros ingatlan, mely a gyar-
telep észak-nyugati szélénél fekszik. A terlletre a tulajdonosok
kdzotti hasznalati megallapodas készil. A szabalytalan alaku sik
felszin( telekrészen két épllet talalhatd. Az egyik egy 4 hajds
csarnok fejépuletekkel (a képen a déli fejépilet 1athato), illetve
egy onallo csarnoképililet, a szalaghasitd Gzem. A délifejépilet
alapincézettfoldszint+emeletekszerkezet(, feldjitanddallapotd.

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalléként



Kiilso képek

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként



Jelenlegi allapot

Belsé képek

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként
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Meglévo allapot

Telepitési tanulmanyterv

Faidszint (nettd):
o

Fm
Osazesen: 470,28 nm

Osszesen: 4899,27 nm (bruttd))

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalléként



Alaprajz
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Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként



Alaprajz

Foldszint

Tervezett allapot

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalléként
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Alaprajz
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Tervezett allapot

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszaliéként



Szamitasok

szobak szama agyak szama szobanként Osszesen
1db 3 agyas,
foldszint 28 db 57 6
e 27 db 2 agyas ¥
1db 3 dgyas,
1, let 28 db 57 f6
RS 27 db 2 agyas .
Osszesen 114 f6
szobdk teriilete \wSares R Teraiete egyéb teriiletek Osszesen
(fiird, WC, elétér) By
foldszint 359,1 nm 216,6 nm 346,2 nm 921,9 nm
1. emelet 359,1 nm 216,6 nm 347,2 nm 922,9 nm
osszesen 1844,8 nm

12

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalloként



Leiro adatlap

Ingatlan leir6é adatai

Telepitési tanulményterv

Budapest Févaros Korméanyhivatala Féldhivatali Féosztaly
Budapest, XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Ingatian leiro adatai
| 2023.02.09

BUDAPEST XXI.KER. |

| Szektor: 34
Belteriilet 210146/83 helyrajzi szam B Térképszelvény:

1211 BUDAPEST XXI.KER. Szinesfém utca 2.
1211 BUDAPEST XXI.KER. CsShegesztd utca 1-21.
1211 BUDAPEST XXI.KER. Tereld utca 2@-40.

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

- Kivett ipartelep Q

1. bejegyzd hatdrozat: 157125/1/2081/01.06.19
Illeti a BUDAPEST XXI.KER. Belterillet 210146/9 HRSZ-t terheld Utszolgalmi jog

Ipari épiiletek hasznositidsa munkasszalloként
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Parkolas

féréhelyszam: 114 f6
Epitési szabalyzat szerinti parkoloszam: 19 db
Akadalymentes parkoldk szama: 1db

Parkolas telken beliil megoldhato

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalloként
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Latvany

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként



(L
|

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalloként
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Alapadatok

Ingatlan cime: 1211 Budapest, Dézsa utca 14.

Ingatlan hrsz: 210146/51/A/51-82 hrsz-ek
Ingatlantulajdonos: Kep-1 Ingatlanforgalmazoé és Hasznosito Kft.
Epités éve: 1950-60-as évek

Kozmlvesitettség: Osszkdzmiives

Felépitmény terllete: 1838 m2

Tarsashazi ingatlan, melynek a 3. és 4. emeletei vannak a Kep-1 Kft.
tulajdonaban. A helyiségek onallé helyrajzi szamok-
kal rendelkeznek. Vasbeton szerkezetl, tégla kitolté falaza-
tu, lapostetés épllet. Miszaki allapota kordanak megfeleld.

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként
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Ipari épiiletek hasznositisa munkasszalléként
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Kiilso képek

Telepitési tanulmanyterv

Jelenlegi allapot




Jelenlegi allapot

Belso kpek

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalléként



Alaprajz
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Meglévo allapot

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositidsa munkasszalléként 20



Alaprajz

lll.emeleti aloprajz M=1:100
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Meglévo allapot

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalloként
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Alaprajz
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Meglévo allapot

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalléként
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Alaprajz
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Tervezett allapot

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalléként




Alaprajz
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Tervezett allapot

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalléként



Szamitasok

szobak szama  agyak szama szobanként dsszesen
3. emelet 34 db 1D a’gyas, 78 f6
24 db 2 agyas
10 db 3 agyas
4, emelet 36 db ! 828
26 db 2 agyas
dsszesen 160 f6
szobak teriilete lakérészek tertlete egyéb teriletek dsszesen
(fiird6, WC, el6tér) =
3. emelet 540,5 nm 300,9 nm 314,4 nm 1155,8 nm
4. emelet 565,3 nm 317,6 nm 269,9 nm 1152,8 nm
o0sszesen 2308,6 nm

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalloként 25



Leir6 adatlap

Ingatlan leiré adatai

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Fbosztaly
Budapest, XI., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Ingatlan leiré adatai
2023.02.09

BUDAPEST XXI.KER.
Beltertilet 210146/51/A/51 helyrajzi szam

1211 BUDAPEST XXI.KER. Dézsa utca 14. ép:A. 3. emelet. "fellilvizsgdlat alatt”

1. Az egyéb 6ndllé ingatlan adatai:
megnevezés terililet szobdk szdma eszmei hdnyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
iroda 93 @ @ 647/100000 tarsasagi

Bejegyz6 hatdrozat: 974@3/3/2008/08.04.03

. bejegyz& hatdrozat: 97403/3/2008/08.04.03

Tarsashaz
Az alapitdé okirat szerint hozzatartozd mellékhelyiségek.

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositidsa munkasszalloként

26



Leird adatlap

Ingatlan leiré adatai

Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly
Budapest, XI., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Ingatlan leiro adatai
2023.02.09

BUDAPEST XXI.KER.
Belteriilet 210146/51/A/52 helyrajzi szam

1. Az egyéb ©6nallé ingatlan adatai:

1. bejegyz8 hatédrozat: 97403/3/2008/08.04.03

1211 BUDAPEST XXI.KER. Dézsa utca 14. ép:A. 3. emelet. "feliillvizsgilat alatt"

megnevezeés teriilet szobdk szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
iroda 23 e 0 161/1e0000 tdrsasagi

Bejegyz6 hatdrozat: 974©3/3/2008/08.04.03

Tarsashaz
Az alapité okirat szerint hozzdtartozé mellékhelyiségek.

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalléként



Parkolas

féréhelyek szama: 160 f6
Epitési szabalyzat szerinti parkoloszam: 27 db
Akadalymentes parkolok szama: 1 db

Parkolas részben telken bell,
részben kozterlleten megoldhatd

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként
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Latvany

Telepitési tanulméanyterv

Ipari épiiletek hasznositidsa munkasszalléként



Gazdasagi igazgatosag épulete




Alapadatok

Ingatlan cime: 1211 Budapest, Szérdraktar utca.

Ingatlan hrsz: 210146/181

Ingatlantulajdonos: Reconcept Turn-Around Property I. Ingatlanalap
Tulajdoni hanyad: 440/43835

Epités éve: 1970-es évek

Cs6hegesztd at, Aluminiumhenger utca és Szér(iraktar utca altal hatarolt,
osztatlan kézos tulajdonu telek szabélytalan sokszégi alaku, felszine kozel
sik. Hasznalatimegallapodas a telek tulajdonosai kozott késziilt. Az utca 6ssz-
kézmlves. A felépitmény egy 4 emeletes irodahaz, amely az 1970-s években
épilet, vasbeton vasszerkezettel készilt. Homlokzata klinker téglaburko-
lati. A lapos tetds, kozépfolyosds elrendezés(i épiiletben egy lépcséhaz
keszilt az épllet nyugati végében. Kordabban a Csepel m(ivek hé-kézpont-
jarol tzemelt a radiatoros flités és a hasznalati meleg-viz ellatas. A kiltéri
nyilaszarok aluminium szerkezetliek. Azirodakban és a folyosékon PVC
burkolat késziilt, a konyha, zuhanyzd, elétér és a WC helyiségekben keramia
burkolat van. A beltéri iroda ajtok hagyomanyos gerébtokos szerkezetliek,
mazolt kivitelezésben. Az irodakban kialakitott beépitett szekrények favaz
szerkezetliek, mazolt ajtdlapokkal. Az éplilet egy bejarattal rendelkezik. A
lépcséhaz melletti személy lift nem Gzemel. A kdzépfolyosds alaprajzi kial-
akitas miatt kister(i irodakat alakitottak ki. A pillérvaz lehetéséget ad a valasz-
falak kibontasaval, akar nagyter( irodak kialakitasara. Feltjitandé allapotu.

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként



Jelenlegi allapot

b
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Kiilso képek

Telepitési tanulméanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalléként
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Jelenlegi allapot

Belso képek

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalléként 33



Alaprajz

Meglévo allapot

Telepitési tanulmanyterv
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FOLDSZINTI ALAPRAJZ

Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalléként
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1. EMELETI ALAPRAJZ

Meglévo allapot

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalléként
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liletek hasznositdsa munkasszalléként

Ipari

2. EMELETI ALAPRAJZ

Meglévo allapot

Telepitési tanulméanyterv



Alaprajz
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Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként

3. EMELETI ALAPRAJZ

Meglévo allapot

Telepitési tanulméanyterv



Alaprajz

Meglévo allapot
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4. EMELETI ALAPRAJZ

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalloként
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Alaprajz

Foldszint

Tervezett allapot

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalloként
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Alaprajz

[. emelet
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Tervezett allapot
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KULON wc”

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként



Alaprajz

Il. emelet

Tervezett allapot

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalloként
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Alaprajz

. emelet

Tervezett allapot

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként
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Alaprajz

IV. emelet

Tervezett allapot

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalloként



Szamitasok

szobdk szama agyak szama szobanként bsszesen
foldszint 6db 2db 126
1. emelet 12db 2db 2416
2. emelet 12 db 2db 246
3. emelet 12db 2db 2416
4. emelet 12db 2db 24f6
osszesen 108 fé

szobdk terilete I{?’Efdr?iffkctizzlt:t:; egyéb teriletek osszesen
foldszint 56.1 nm 19.1 nm 140.4 nm 215.6 nm
1. emelet 130.9 nm 45.1 nm 68.6 nm 244.6 nm
2. emelet 112.2 nm 38.4 nm 94,7 nm 245.3 nm
3. emelet 130.9 nm 45.1 nm 68.2 nm 244.2 nm
4, emelet 121.5 nm 38.2 nm 85 nm 244.7 nm
osszesen 1194.4 nm

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként



Leiro adatlap

Ingatlan leiré adatai

Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fdosztaly
Budapest, XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Ingatlan leiré adatai
2023.02.09

BUDAPEST XXI.KER. Szektor: 33
Belteriilet 210146/181 helyrajzi szam Térképszelveny:

1211 BUDAPEST XXI.KER. Csd8hegesztd utca 4-22.

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
miivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

- Kivett ipartelep %] 4.3835 2.00

1. bejegyz8 hatdrozat: 214034/1/2009/08.02.28
Illeti a BUDAPEST XXI.KER. Belteriilet 210146/9 HRSZ-t terheld Utszolgalmi jog

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositdsa munkdasszalloként
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Parkolas

Féréhelyek szama: 108 f6 - % . . i i : ]

Epitési szabalyzat szerinti parkolészam: 18 db _] f I
Akadalymentes parkolok szama: 1 db {L

Parkolas telken belll megoldhato 1 -

18 db parkolo (1db akment.)
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Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként



Latvany

I
L orw 00 15 AER

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként
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Volt Eurental épiilet

Telepitési tanulmanyterv



Alapadatok

Ingatlan cime: 1211 Budapest, Szinesfém utca 8.

Ingatlan hrsz: 210146/176

Ingatlantulajdonos: Reconcept Turn-Around Property |. Ingatlanalap
Tulajdoni hanyad: 1723/11325

Epités éve: 1970-es évek

Felépitmeény terllete: 2860 m2

A tomb dél-keleti részén, az Aluminium-hengerm( utca mentén helyezke-
dik el. Az éplilet vélhetdleg az 1970-es években éplilt, P+F+4 emelet sz-
intszamu, jelenleg hasznalaton kivil all. Az épllet kialakitasa a korabeli
elvarasoknak megfeleléen kozépfolyosds rendszer(, a lépcséhaz az épilet
északi végén kapott helyet, vele szemben a lift és a vizesblokkok talal-
hatok szintenkeént. Az irodak a folyosorol nyilnak keleti és nyugati tajolassal.
Az épllet szerkezetileg stabil, de teljesen feltjitando. Alapozésa vasbeton
tomb- és savalapozas, falazata vasbeton pillérvaz és harantfalas szerkezet,
tégla vazkitolté falazat. Vasbeton lemezfédém vizszintes teherhordd
szerkezetek. KbzmUvesitettsége: viz, szennyviz, elektromos.

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként



Jelenlegi allapot

Kiilso képek

Telepitési tanulmanyterv
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Jelenlegi allapot

~

Belso képek
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Alaprajz

l. emelet

| 2 8z & 5 & gls gls 5 & 5
lig 3 g e 637 m?
N n3em
802 o
08 ha
1.08 a17ar o X
= 17,37 m
f .08 m p ¢_M‘ﬁ
1l 115 EY E . [l . o o .
es ml o 210 210 19,36 m? 22 =M Lin
1022 m? i i Lift
2 2 2 7 a
g " — Z P o o
¢ ke o - 8|3 g|= 25K
R * 184 m?
200 o +4.50 10 I
30| 7o 100 100 + BT
3 +ago!0SEm o B 10
. 4]
o &l
Tl | 21085 m | 3
8 ¢ o)
& I =l 1772m? b f
i bl
By ! S I 4
S
~JI 'JJ 3835 m
h | bl
i d
G, = A
v
~ 134 134 gk Bl L1 E) Bl HE Bls L3E) %18 1 i3 ¥[8 N
28 8 2] e
18 20 2 10 10 3 =2
17.70 W10 10
1 T T o 8
3 L A o -

Meglévo allapot

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkéasszalloként

53



Alaprajz
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Alaprajz
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Alaprajz

V. emelet
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Alaprajz

Foldszint

Tervezett allapot

i)

Telepitési tanulmanyterv
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Alaprajz

l. emelet

Tervezett allapot

Telepitési tanulmanyterv
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Alaprajz

lll. emelet

Tervezett allapot
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Alaprajz
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Szamitasok

szobadk szama  dgyak szdma szobdnként dsszesen
10 db 2 agyas,
foldszint 12db 1db 3 dgyas 27 f6
1 db 4 4dgyas
10 db 2 4gyas,
1. emelet 13 db 2 db 3 4gyas 30f6
1db 4 dgyas
10 db 2 3gyas,
2. emelet 12db 1db 3 dgyas 2716
1db 4 dgyas
12 db 2 dgyas,
3. emelet 14 db 1db 3 dgyas 316
1 db 4 agyas
12 db 2 dgyas,
4. let 13db f
EMEE 1 db 4 4gyas B9
osszesen 143 f6
lakérészek terilete
ak teriil b teriletek ¢
szobadk teriilete (fiird, WC, elétér) egyéb terilete dsszesen
foldszint 158.9 nm 93 nm 189.2 nm 441.1 nm
1. emelet 179.3 nm 102.4 nm 127 nm 408.7 nm
2. emelet 158.9 nm 93 nm 157.8 nm 409.7 nm
3. emelet 191.7 nm 102.4 nm 107.9 nm 402 nm
4. emelet 171.2 nm 93.5nm 139.5 nm 404.2 nm
osszesen 2065.7 nm

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalléként
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Leiro adatlap

Ingatlan leiré adatai

Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Ingatlan leiro adatai
2023.02.09

BUDAPEST XXI.KER. Szektor: 33
Belteriilet 210146/176 helyrajzi szam Térképszelvény:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill, ter. kat.jov
ha m2 k.fill

- Kivett ipartelep e 1.1325 2.90

1. bejegyzd hatdrozat: 214034/1/2009/08.02.28
Illeti a BUDAPEST XXI.KER. Belteriilet 218146/9 HRSZ-t terhel8 Utszolgalmi jog

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként
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Parkolas

L+ 3 5w e, ] |

s 1

Férdhelyek szama: 143 f6

Epitési szabalyzat szerinti parkolészam: 24 db

4]

Akadalymentes parkolok szama: 1 db

Parkolas telken bellil megoldhaté

S

Ipari épliletek hasznositasa munkasszalloként
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Latvany

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalléként



Volt Gastroyal irodahaz




Alapadatok

Ingatlan cime: 1211 Budapest, Szinesfém utca 7.

Ingatlan hrsz: 210146171

Ingatlantulajdonos: Reconcept Turn-Around Property |. Ingatlanalap
Epités éve: 1930-as évek

Tulajdoni hanyad: 1842/12648

Kozmuvesitettség: Osszkézmlives

Felépitmény terllete: ~1390 m2

Az épulet kialakitdsa a korabeli elvarasoknak megfeleléen kozépfolyosos
rendszer(i, akétlépcsdéhazazépllet nyugativégénésakozbensd részénkapott
helyet.Azirodakafolyosérélnyilnakészakiésdélitajolassal. Azéplletszerkezeti-
legstabil, rajtameghibasodasrautaldjeleknemvoltaktapasztalhatokéstajékoz-
tatasszerintnemtapasztalhaté problémaazépliletszerkezetekben. Alapozasa
vasbetontomb éssavalapozas, téglafalazatu, vasbetonlemezfodémvizszintes
teherhordo szerkezetek. Fagerendas szerkezet(i magastetd, égetett cserép
héjalas.Homlokzataklinkertéglavalburkolt.K6zm(ivek:viz,szennyviz,elektromos.

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositidsa munkasszalloként
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Jelenlegi allapot

Kiilso képek
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Jelenlegi allapot

Belso képek
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Alaprajz
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Alaprajz

EMELETI ALAPRAJZ
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Alaprajz
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Szamitasok

szobdk szama  agyak szama szobanként dsszesen
foldszint 15 db 3db 45 16
2 db 2 agyas,

1. let 17 db 49 {8

emele 15 db 3 agyas ai
osszesen 94 6

szobdak terilete lakareszex LerDiate egyéb teriletek osszesen
(furd6, WC, el6tér) BY

foldszint 302,7 nm 151,8 nm 206,7 nm 661,2 nm
1. emelet 318,3 nm 166,1 nm 173,1 nm 657,5 nm
Osszesen 1318,7 nm

Telepitési tanulmanyterv
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Leir6 adatlap

Ingatlan leiré adatai

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, Xl., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Ingatlan leiro adatai

2023.02.09
BUDAPEST XXI.KER. Szektor: 33
Belteriilet 210146/171 helyrajzi szam Térképszelvény:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t,jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

- Kivett ipartelep @ 1.2648 8.00

1. bejegyzé hatdrozat: 214934/1/2009/08.02.28
Illeti a BUDAPEST XXI.KER. Belteriilet 210146/9 HRSZ-t terheld Utszolgalmi jog

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként



Parkolas

Fér6helyek szama: 94 f6

Epitési szabalyzat szerinti parkolészam: 16 db
Akadalymentes parkolok szama: 1 db

Parkolas telken belll megoldhato
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Latvany

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként



EP-2 munkasszalld




Alapadatok

Ingatlan cime: 1211 Budapest, Kézponti Ut 18.

Ingatlan hrsz: 210146/58

Ingatlantulajdonos: Kep-2 Kft.

Tulajdoni hanyad: 2579/42001

Epités éve: 1910-es évek

Felépitmény terlilete: 4007 m2 (1270 m2 iroda és 2737 m2 munkasszallod)

Azépuletrészbenaldpincézett,foldszint+2emeletes, kétlépcsdhazas, kozépfolyosds
rendszer(i. A magastetds éplletben a 2. emelet egy része mar padlastér, nem
beépitett. Azelstépliletrészépitésiideje1910és1915kdzétehetd. Eztkdvetbentdbb
itemben bdvitették a jelenlegi méretre. Epitészeti értékei miatt helyi védettség
alatt all. A pince terulet két egymastol elhatarolt részre van osztva, tarolasra
alkalmatlan. A pinceteriiletek egészében erés beazas nyomai fedezhetdk fel.
A teherhordd kiilsé falak 45 cm vastagsagu, nagyméretii téglakbdl lettek
falazva. A teherhordé pillérsor szintugy 45 cm vastagsagu, nagyméretl
téglakbol lett falazva. A padlastéri tlizgatld fal 29 cm vastagsagu, nagyméreti
téglakbol lett falazva. A valaszfalak vegyesen 6 cm vastagsagu, illetve 15
cm-es nagyméret(i téglakbdl lett kialakitva, valamint favazra szerelt kétoldali
gipszkarton lemezburkolattal lett készitve. Az emeletkédzi fédém 15 cm vastag
vasbeton lemez. Altalanossagban elmondhatd, hogy az épiilet korszerditlen,
erésen amortizalt llapotu, teljies felUjitasra szorul. Az elektromos energia, a
vizellatas és a csatornarendszer a gyari halézatra van rakdtve. A f(ités szintén
a gyari tavfltésre van kétve, de az ingatlan 6nallé hékdzponttal rendelkezik.

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként



Jelenlegi allapot

Kiilsé képek
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Alaprajz

Meglévo allapot

Féidszint:

Iroddk: 28,55+11,44+15,83+15,62+27 B7+18,71+20,25+14,1+16,88+14,34+34,5
+28,94+25,64+20,33+16,03+16,27+14,89+11,42+420,33+15,15+15,72+13,16+14,02
+20,94+15,84+15,46+35,58+26,88+11,34+16,5+15+9,37+15,12+16,08+28,92= 685,82 nm

EiSterek, folyosd, lépcaShézak,wo-k porta: 5,54+23,87+14,8+15,62+10,47+6,98+32,32+13,52+17,32+8,36+5,26+184,84=346,8 nm

Posta: 85,72 nm

Osszesen: 1128,34 nm
Osszesen (bruttG): 1392,60 nm

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalléként
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1. emelet:

Hélok: 828,98 nm
Takarftok+tarols: 13,30 nm

Kziekadok +olyosd+épcsbhazak:
Mosdbék+we-k+zuhanyzdk: 81,62 nm
18,44 nm

: 283,07 nm

Osszesen: 1215,39 nm
Osszesen (bruttd): 1408,20 nm
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Alap

2. emelet:

Halék: 756,50 nm

Takaritok+érold+padids: 172,47 nm
Kidziekedsk: : 242,75 nm

+Holyosé+épcsShézak
Mosdék+wo-k+zuhanyzok: 49,70 nm
Mostk+konyha: 48,49 nm

Osazesen: 1270,00 nm
Osszesen (bruttd): 1408,20 nm
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Alaprajz

Foldszint
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Alaprajz

|. emelet

Tervezett allapot
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Alaprajz

Il. emelet

Tervezett allapot

Telepitési tanulmanyterv
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Szamitasok

szobdk szdma  4gyak szdma szobdnként Osszesen
2 db 2 agyas,
féldszint 28 db : 8216
“ . 26 db 3 agyas
3 db 2 dgyas,
. I fé
1. emelet 28 db 25 db 3 4gyas 81f6
3 db 2 agyas,
.5 let 24 69 f6
RIS b 21 db 3 agyas
dsszesen 2326
szobdk teriilete Iikareszekiteriets egyéb teriletek Osszesen
(furds, WG, elétér) oY
foldszint 539,2 nm 270,7 nm 296,5 nm 1106,4 nm
1. emelet 530,7 nm 258,1 nm 318,8 nm 1107,6 nm
2. emelet 455,2 nm 218,7 nm 328 nm 1001,9 nm
0sszesen 3215,9 nm

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositidsa munkasszalloként
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Leiro adat

lap

Ingatlan leiré adatai

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Féldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki ut 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Ingatlan leiré adatai
20230209

BUDAPEST XXL.KER.
Belterilet 210146/58 helyrajzi szam

~ Szektor: m33
Térkepszelveny:

1211 BUDAPEST XXI.KER. Koézponti dt 18.
1211 BUDAPEST XXI.KER. Ont& utca 2-14.
1211 BUDAPEST XXI.KER. Szinesfém utca 17-25.

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill.

. Kivett ipartelep és iizem és benzinkit 2] 4.203@ 2.00

1. bejegyzd hatarozat: 157125/1/2001/01.06.19

teriilet kat.t.jov.

alosztdly adatok
ter. kat.jov
ha m2 k.fill

Illeti a BUDAPEST XXI.KER. Belteriilet 210146/9 HRSZ-t terhels Utszolgalmi jog

Telepitési tanulméanyterv
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Védettség

Az eéplilet févarosi védettség alatt all. Az alabbiakban
bemutatasra kerul az épllet védettségi adatlapja, mely
kihangsulyozza az éplilet védendd értékeit.

Az éplilet tovabbtervezése soran a Févarosi Teleplilésképi
rendelettel 6sszhangban toreksziink a védett értéknek jeldlt
homlokzat helyreallitasara.

cim: VEDELEM KELETKEZESE:
XX kerilet, 6972013 (IX 18) Fév. Kgy. Fov. Kgy. rendelet
Kézpont it 18, Onté utca 2-14, Szinesfém utca 17-
25

MEGNEVEZES:

7. eredetileg Kozponti Iroda

HRSZ: 210146/58

TERVEZO:

| TERVEZES, EPITES IDEJE:
1910 koral

LEIRAS, ERTEKELES, BEMUTATAS:

“Korai épitlet a Kozponti Iroda, eredetileg fldszintes épilete is. A fol végzelt, jo mindségii bovitési munka miatt ma mar
nehezen dllapithatok meg a riépitések hatdrai.

A foutvonalak keresztezodésében talilhato a Kdzponti Iroda (7), folvamatos karbantartds, épitészetileg ériékes kiegészitések nyomit
mutatva.

Nem érdemes a most har intes irodahdzban az eredeti (Gldszintes épiiletet kutatni, a jelenlegi allapot illeszkedik kamvezetéhez s
épitészetileg is érekelhetd egészet alkot

A homlokzat és harmonikus kiegészitése (tobbek kozdnt a rendelkezéste dllo tervek alapjan Bicbold Hermann miive) idézi a komyezd
csamokok homlokzatrendszerét. Talin — iddvel — belsd rekonstrukciéra is sor kerlhel”

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalloként
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‘Torténet

Bevezetés

Weiss Manfréd gyariparos Diebold Hermant bizta meg a gyar ig-
azgatosagi éplletének megtervezésével, amelyet késébb nagyiro-
daként emlegettek. 1910-ben éplilt fel, itt helyezték el ideiglenesen
a 200 alallomasos telefonkdzpontot. A Nagyiroda adott helyet a
tisztvisel6knek és az igazgatésagnak. Ez Diebold Herman elsé cse-
peli éplilete. Diebold Herman négy altalunk ismert éplletet alko-
tott, koziluk egyik sincs mar eredeti allapotban. Az elsé a WM
gyari Nagyiroda, a masodik a WM gyari Korhaz, a harmadik a Cse-
peli Munkasotthon, a negyedik pedig a Kultiurhaz.

Epiilet

A vizsgalat targyat képezo éplilet a Kdzponti Ut és a Szinesfém
utca talalkozasanal talalhato. Egy kétemeletes éplilet, ami eredeti-
leg egy emeletes volt, a raépités valoszinlleg a 2. vilaghaboru utan
térténhetett, amikor is 6ridsi bombatamadas érte a gyar teriletét.

A korabeli képen megfigyelhetd az az eredeti tervek alapjan épitett
FSZ+1 emeletes éplilet és a késdbb raépitett masodik emelet.

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként



Torténet

Epitéstorténet

Az épuletallomanyban elsésorban a Weiss Manfréd kori stilus
dominal, jellemzé a vakolatlan téglafalazat, a diszparkanyzatok

és a részletgazdagsag. Mivel az 1945 utani idészakban nem volt
mUszakilag szabalyozva az épitkezés a gyarterileten, ezért gya-
koriak voltak a hozza- és raépitések, toldasok, tobbségében silany
kivitelben. Az egykori Csepel Mlivek nemcsak ipartorténeti szem-
pontbdl, hanem éplletdllomanyat is figyelembe véve megérzendd
ertéknek szamit, 17 épllet all jelenleg 6rokségvédelemi oltalom i :
alatt, de tovabbi még mintegy 30 éplilet javasolhato valamilyen ) . Py

foku védelemre. A korabeli képeken megfigyelheté az eredeti ablakosztas, és a ma
lathato mUiko labazat helyett foldig lemené tégla burkolat

Telepitési tanuimanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként
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Parkolas

féréhelyek szama:232 f6
Epitési szabalyzat szerinti parkolészam: 39db
Akadalymentes parkoldk szama: 1 db

Parkolas részben sajat telken, részben koz-
terlleten

Telepitési tanulményterv

Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalloként



Latvany
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9. blokk 500 nm koruli fejépulete




Alapadatok

Ingatlan cime: 1211 Budapest, Fémformadnté utca 3-13.
Ingatlan hrsz: 210146/182
Ingatlantulajdonos: Emeric Invest Kft.
Tulajdoni hanyad: ~ 540/17888 (Emeric egyéb ingatlanrészeket is
tulajdonol.
Teljes teriilet a tulajdoni lapon 17888 m2)
Epités éve: 1940-es évek
Felépitmény terlilete: ~540 m2

Az épuletrészbenalapincézett, foldszint +1emelet monolit vasbeton pillérvazas,
tégla hatarolo és kitoltdé falazatu. Lapostetds, f& homlokzata téglaburkolat-
tal ellatott. Egy lépcsdhaz, féfolyosds kialakitas. Kézmiivek: viz, elektromos.

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként



Jelenlegi allapot

Kiils6 képek

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalléként
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Jelenlegi allapot

Belso képek

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként
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Alaprajz

Foldszint

Meglévo allapot

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalléként 98



Alaprajz

l. emelet

Meglévo allapot

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositiasa munkasszalloként
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Alaprajz

Foldszint

e

Tervezett allapot

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként 100



Alaprajz

|. emelet

Tervezett allapot

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalléként 101



Szamitasok

szobdk szama  dgyak szama szobéanként dsszesen
. ) 9 db 2 agyas, .
21f
foldszint 10db 1idb 3 dgyes o]
9 db 2 agyas, .
1. | 10d 21f
emelet 0db 1:db 3 Sgyas (o]
dsszesen 42 6

szobak teriilete IgkorEsesiterdlete egyéb teriletek dsszesen
(fiirds, WG, eléter) B

féldszint 129,2 nm 45,6 nm 81 nm 255,8 nm
1. emelet 130,7 nm 45,6 nm 78,4 nm 254,7 nm
o0sszesen 510,5 nm
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Parkolas

Féréhelyek szama: 42 db

Epitési szabalyzat szerinti parkoldszam: 7 db

Akadalymentes parkoldk szama: 1db

Parkolas telken beliil megoldhato

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként 103



Leir6 adatlap

Ingatlan leiré adatai

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Ingatlan leiré adatai
2023.02.09

BUDAPEST XXI.KER. Szektor: 34
Belteriilet 210146/182 helyrajzi szam | Térképszelvény:

1211 BUDAPEST XXI.KER. Fémforma-6nt6 utca 3-19.

- DT e
L ﬂ.%lfm? [ o
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jodv. alosztaly adatok
mivelési 4g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett ipartelep e 1.7888 .00

1. bejegyz6 hatarozat: 214034/1/2009/08.02.28
Illeti a BUDAPEST XXI.KER. Belteriilet 218146/9 HRSZ-t terheld Utszolgalmi jog

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként
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Elektrolizis fejéeptilet




Alapadatok

Ingatlan cime: 1211 Budapest, Rézm(raktar utca

Ingatlan hrsz: 210146/174

Ingatlantulajdonos: ~ Reconcept Turn-Around Property |. Ingatlanalap

Tulajdoni hanyad: ~427/21241 (RTAPI egyéb ingatlanrészeket is tulajdonol.
Teljes tertilet a tulajdoni lapon 21241 m2)

Epités éve: 1960-as évek

Felépitmény terllete: ~ 430 m2

Az épllet a tomb dél-keleti részén, a Rézmlraktar utca mentén helyezkedik el.
Az épllet vélhetdleg az 1960-as években éplilt foldszint + 1 emelet szintszamu,
jelenleg nem hasznositott. Az épllet kialakitdsa hagyomanyos szerkezetl. Az
épulet szerkezetileg stabil, de az évek 6ta hasznalaton kivili allapot a mUsza-
ki dllapotan erételjesen észrevehetd, tobb helyen beédzésokat tapasztaltunk,
vakolathullasok lathatok, illetve az éplletrél elmondhatd, hogy teljesen felu-
jitando. Alapozasa beton savalap, tégla falazatu, acél vagy vasbeton gerendas
fodém vizszintes teherhordo szerkezet(i. Kézmlvek: viz, szennyviz, elektromos.

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalléként 107



Jelenlegi allapot

Kiilso képek

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalloként 108




Jelenlegi allapot

Belso képek
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Alaprajz

210146/174/CJ2
79 m?

2O
=y
L5

Meglévo allapot
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Alaprajz

Tervezett allapot

Foldszint

A 4l N
A [
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e
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Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalléként
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Alaprajz

Tervezett allapot

|. emelet

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalléként
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Szamitasok

szobdk szdma  agyak szama szobanként Osszesen
. . 4 db 2 agyas,
foldszint 6db 14 f6
2 db 3 dgyas ©
4 db 2 dgyas,
1. emelet 7 db 17 f6
3 db 3 4gyas &
Osszesen 31f6
szobak teriilete S egyéb teriletek 0 sen
(fiird6, WC, el6tér) 8y ex Ossze
foldszint 90 nm 38,3 nm 74,6 nm 202,9 nm
1. emelet 107,3 nm 45,7 nm 50,4 nm 203,4 nm
osszesen 406,3 nm

Telepitési tanulmanyterv
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Parkolés

Férdhelyek szama: 316
OTEK szerinti parkolészam: 6 db
Akadalymentes parkolok szama: 1 db

Parkolas telken belll megoldhato

Telepitési tanulméanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkdasszalloként
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Leiro adatlap

Ingatlan leiré adatai

Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly
Budapest, Xl., Budafoki at 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Ingatlan leiré adatai
2023.02.09

BUDAPEST XXI.KER.
Belteriilet 210146/174 helyrajzi szam

Szektor: 33
Térképszelvény:

1211 BUDAPEST XXI.KER. Szinesfém utca 4.
1211 BUDAPEST XXI.KER. Csbhegesztd utca 18-22. "feliilvizsgalat alatt”

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov.
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill.

- Kivett ipartelep <] 2.1241 9.00

1. bejegyzd hatadrozat: 214034/1/2009/08.02.28
I1leti a BUDAPEST XXI.KER. Belteriilet 210146/9 HRSZ-t terhelS Utszolgalmi

alosztaly adatok
ter. kat.jbv
ha m2 k.fill

Joe

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként
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Latvany
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Szamitasok

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalléként 17



Osszesitett alapadatok

Nev Ingatlan cime Ingatlan hrsz Alapterulet
Csdoyar - déli fejepulet 1211 Budapest, Csdhegesztd utca 1-21 210146/83 1018 m?2
KEP-T 1211 Budapest, Dézsa utca 14 210146/51/A/51-82 hrsz-ek 1838 m2
Cazdasagi igazgalosag epulete 1211 Budapest, Szerlraktar utca 210146/181 440 m?2

Volt Eurental eépulet 1211 Budapest, Szinesféem utca 8 210146/176 2860 m2
Volt Gastroyal irodahaz 1211 Budapest, Szinesfém utca / 210146/171 1390 m2
KEP-2 munkasszallo 1211 Budapest, Kozponti Ut 18 210146/58 4007 m?2

9 biokk 500 m2 korul fegpulete |21 BUdapest Konmydiemiorma-ontoutCaly g 540 m?2
Elektrolizis fejepulet 1211 Budapest, RezmUraktar utca 210146/174 430 m?2

Telepitési tanulmanyterv

Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként
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Osszesitett szoba adatok

Szobaszam Féréhely Apartmanok hasznos alapteriilete
Csdgyar - déli fejépiilet 56 db 11416 1151.4 nm
KEP-1 70db 160 f6 1724.3 nm
Gazdasagi igazgatésag épiilete 54 db 108 f6 737.5 nm
Volt Eurental éplilet 64 db 143 f§ 1344.3 nm
Volt Gastroyal irodahaz 32db 94 f6 938.9 nm
KEP-2 munkasszallé 80 db 23216 2272.6 nm
9. blokk 500 nm kérdiili fejépiilete 20 db 42 6 351.1 nm
Elektrolizis fejépiilet 13 db 316 281.3 nm
Osszesen 389 db 924 6 8801.4 nm

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalléként 19



Talajvizsgalat

A tervezett atalakitasok soran az épuletek jelenlegi méretei nem valtoznak, bévitések nem
keszulnek, a meglévo terepviszonyok valtozatlanul megmaradnak.

A tervezett funkciovaltasok és korszerUsitések nem épitési engedély koteles
beruhazasokkeént kerllnek megvaldsitasra, tekintettel arra, hogy elsésorban bels6
atalakitasok és energetikai korszer(sitések tervezettek.

A megvalositas soran minden a hatdsagok altal eldirt szlikség szerinti vizsgalatot és
intézkedést megteszunk.
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Branding
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Osszefoglald név: A munkasszallé név elavult, és a szocializmus vildgat idézi. Javasoljuk ennek
modernizalasat, az alabbi séma alapjan:

WORK + APARTMENTS =
WORKPARTMENTS

CSEPEL
WORKPARTMENTS

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalléként 122



CSEPEL
WORKPARTMENTS

Az egyes egységek logdjat javasoljuk az épliletekbdl levezetni. Mivel mindegyik kiilon épiiletnek
sajat karaktersiztikaja van, ezért ilyen modon kénnyen megkilonbéztethetdek
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CSEPEL
WORKPARTMENTS

Az egységek logdja feloszthato egy szinbeli spektrum mentén, attol figgden, hogy hany férdhe-
lyet tudnak biztositani.

| e || T | =D

31f6 426 87f6 94 f6 14 f6

135 f6

160 f&

232f6

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositdsa munkasszalléként
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CSEPEL
WORKPARTMENTS

A neveknél javasoljuk az utcanevekhez valé viszonyulast, amelyik mentén elhelyezkednek.
Ezek jol viszonyulnak az ipari 6rokséghez és kénnyen érthetdek.

D | |z =) (=) (1] |B] (£~

Sai név: ELEKTROLIZIS 9. BLOKK GAZDASAGI IG- GASTROYAL CSOGYAR FE- EURENTAL KEPI KEP2
reginev: FEJEPULET AZGATOSAG JEPULET
utca: Lakatos u. Szériirktar/ Széruraktar Rézm0 u. Csbhegesztd Alumini- Dézsa utca Szinesfém u.
’ Konnyufémfor- um-hengermd
ma énté
javasolt Gj ELEKTRO METALLUM STRAW KOPPER WELD ALU TUB FERRUS

nev:

Telepitési tanulmanyterv Ipari épiiletek hasznositasa munkasszalloként



ELEKTRO METALLUM




Megjelenési feliletek:

Epiiletek homlokzata Weboldal

e
WORKPARTMENTS

Dloxr Cnel Coxkr

Wl EE e

e W

g
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3. szadmuU melléklet
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES TERVEZET

amely létrejott egyrészr6l BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA (székhelye: 1211
Budapest, Szent Imre tér 10.; adészéma: 15735849-2-43; statisztikai szdmjele: 15735849-8411-321-01;
bankszamlaszama: ; PIR torzsszama: 735847, képviseli: Borbély Lénard
Laszlo polgdrmester) mint 6nkormanyzat (a tovabbiakban: ,&nkormanyzat”),

masrészr6l KEP-2 Szallé Ingatlanhasznosité Korlatolt FelelSsségli Tarsasag (roviditett elnevezése: KEP-2
Szall6 Ingatlanhasznosité Kft., székhelye: 1148 Budapest, Kerepesi Ut 52., addszama: 32167722-2-42,
statisztikai szdmjele: 32167722-6810-113-01., bankszamlaszama: 12001008-01885354-00100003,
képviseli: Bodnar Kornél ligyvezetd) mint a cél megvalésitdja, illetve az érintett ingatlanok tulajdonosainak
mint az Indotek Cégcsoport tagjainak meghatalmazott képviselje (a tovabbiakban: , Tulajdonos”, tgyis
mint ,Indotek Cégcsoport” tagja) kozott

alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel, az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6
1997. évi LXXVIII. torvény 30/A. §-aban foglaltak alapjan, valamint Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 147/2022. (1X.29.), valamint 2/2023. (1.26.) Kt. hatdrozatai szerint:

1. ELOZMENYEK

1.1. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzatdnak polgadrmestere, Borbély Lénard Laszlo, 2022.
szeptember 29. napjan a képviselé-testiilet részére benyujtott 124-es szamu elSterjesztésében
tajékoztatast adott arrdl, hogy a természetben 1211 Budapest, XXI Keriilet, Kzponti Ut 18. szém alatt
talalhatd (Hrsz.: Budapest XXI. ker. belteriilet 210146/58) ingatlanon iizemels, a KEP-2
Ingatlanforgalmazo6 és Hasznosito Kft. tulajdondban &ll6, 250 ember részére lakhatast biztositani
képes munkdsszalld (a tovabbiakban: ,Munkasszallé”) tovabbi lUzemeltetése a megemelkedett
energiadrakra tekintettel csak jelentés felujitdsi, illetve energetikai korszeriisitési beruhazas
végrehajtasat kovetben biztosithatd. A felek rogzitik, hogy Tulajdonos, illetve az Indotek Cégesoport
szamara a Munkasszallé 2022. évi fiitési szezonban folytatott izemelése 80.000.000,-Ft-ot eléré
lzemi veszteséget eredményez.

1.2. Az Onkorményzat és az Indotek Cégcsoport jelen szerzédésben foglalt k6z6s célja a keriiletben,
kilénosen a volt Csepel Miivek gydrteriletén tovabbi nagyon magas szinvonall, 6sszkomfortos,
energetikailag korszer(i, - megujulé energiat részlegben termelé és felhaszndld - munkésszallék
létesitése és Uzemeltetése, valamint a meglévd épiiletek feljitdsa amelyekben elényt élveznek az
Onkormanyzat székhelye szerinti keriletben miikédé cégek, emellett allami, 6nkormdnyzati
szervezetekkel kotott szerzédéses keretek kotott megdllapodas alapjan kizardlag nagykort
munkavallalok vehetik igénybe a szallészolgéltatast anélkiil, hogy e lakéhelyiségekben &llando vagy
ideiglenes lakohelyet létesitenek. Kiskortak még sziil§i felligyelettel sem tartézkodhatnak az
munkdsszallé éplletekben, valamint szimunkra a szobak kiaddsa kizart!

1.3. A Budapest XXI. Keriilet Csepel Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 24/2018. (X.26.) onkormanyzati rendelet
(a tovébbiakban: "CSESZ”) 30/A. § (3) bekezdése alapjan a CSESZ 8. mellékletében jelolt
szallasrendeltetés és szdllds jellegli rendeltetés céljara létesitmény csak az épitett kornyezet
alakitdsarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVI. térvény (a tovabbiakban: ,Etv.”) telepiilésrendezési
szerzGdés megkotését szabalyozd 30/A. §-a szerinti esetben, illetve allami vagy helyi dnkormdnyzati
kozfeladatot jogszabaly vagy erre irdnyuld szerz6dés alapjan ellaté intézmény éltal e kdzfeladat
elldtasa céljabol létesithetd, lizemeltethetd vagy hasznédlhatd. A Csepel Mivek teriilete a CSESZ
értelmeében ,,Gazdasagi, jellemzden raktarozdsra és termelésre szolgdld teriilet (Gksz)"-ként
meghatdrozott teriletfelhasznaldsi egységbe tartozik, amelyen beliil a gazdaségi, jellemzéen
raktarozasra és termelésre szolgélo teriileteken (Gksz-2) a CSESZ 49. § (1) bekezdése a kivetkez§ 1)
pontja alapjan munkdsszallas funkcid szerinti igénybevétel a CSESZ 8. melléklete szerint
elhelyezhetd.
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1.4. A fenti el6zményekre figyelemmel az Onkormanyzat képviselé-testiilete 147/2022 (IX.29.) Kt.
hatdrozatdval médositott CSESZ értelmében lehetévé tette, hogy gazdasagi, jellemzden raktarozdsra
és termelésre szolgéld teriilet/Gyartelep (Gksz- 2/Gy)"-ként meghatdrozott épitési dvezetekben
lehetséges legyen a személyi jovedelemadorol sz616 1995. évi CXVII. torvényben (a tovabbiakban:
»SUATV.”) és a nem lzleti célu kbzbsségi, szabadidds szélldshely-szolgdltatdsrol sz616 173/2003. (X.
28.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: ,Szallashelyrendelet”) meghatdrozott ,, munkdsszallas"
rendeltetés kialakitasa Gj, és mar meglév8 épiiletek esetében is annak érdekében, hogy ezaltal
lehetdseg legyen a hivatalos, szerz6déses keretek kdzott foglalkoztatott munkavéllalok elhelyezésére
osszkomfortos, energiatakarékos szalldsokon azzal, hogy ezen Gj munkdasszallok létesitését a
képvisel6-testiilet telepilésrendezési szerz6dés megkotéséhez koti. Az Onkormanyzat e
hatdrozatardnak megfeleléen a CSESZ vonatkozé rendelkezéseit a 2/2023. (Il. 1.) 6nkormanyzati
rendeletével 2023. februar 2. napjatdl hatalyosan mddositotta.

2. ASzERZODES CEUA
2.1. A munkasszallé épitéssel érintett ingatlanok

2.1.1.  Felek rogzitik, hogy a TAKARNET rendszeren keresztiil [...]. napjan lekért nem hiteles tulajdoni lap
adatai szerint a Tulajdonos, illetve az Indotek Csoport tovébbi tagjai tulajdonaban alinak az alabbi,
munkaésszallok kialakitasara alkalmas ingatlanok:

2.1.1.1.  aBudapest belteriilet 210146/58 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 4 ha 2030 m?
teriletd, kivett ipartelep és lizem és benzink(t megnevezésii ingatlan 2579/42001
aranyu tulajdoni hdnyada, amely a természetben 1211 Budapest, Kozponti Gt 18. szam
alatt talalhat6, tulajdonosa a Cg.01-09-410039 cégjegyzékszamt KEP-2 Szallé
Ingatlanhasznosité Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (1148 Budapest, Kerepesi Gt 52.,
addszam: 32167722-2-42),

2.1.1.2.  aBudapest belteriilet 210146/51/A/51-82 helyrajzi szamok alatt 30 db iroda és 1
db raktar megnevezéssel nyilvantartott, természetben 1211 BUDAPEST XXI.KER. Dézsa
utca 14 A 1ll. és IV. emeletén taldlhat6 tarsashazi albetéti ingatlanok, tulajdonosa a
Cg.01-09-565468 cégjegyzékszamu KEP-1 Ingatlanforgalmazé és Hasznosité Korlatolt
FelelGsségli Tarsasag (1148 Budapest, Kerepesi Ut 52., adészam: 12214152-2-42)

2.1.1.3.  aBudapest belteriilet 210146/83 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 6 ha 8984 m?
terdiletdi, kivett ipartelep megnevezésii ingatlan 36978/69000 aranyl tulajdoni
hanyada, amely a természetben a 1211 Budapest, Cs6hegeszté utca 1-21. szam alatt
taldlhato, tulajdonosa a Central European Ingatlanalap (1026 BUDAPEST PASARETI UT
122-124., addszam: 18645565-2-41)

2.1.14, a Budapest belteriilet 210146/171 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1 ha
2648 m* teriiletd, kivett ipartelep megnevezés(i ingatlan 6sszesen 1842/12648 aranyu
tulajdoni hanyada, amely a természetben 1211 Budapest, Szinesfém utca 7. szam alatt
talalhato, tulajdonosa a Cg.01-09-207779 cégjegyzékszamu Muiden Property Korlatolt
FelelGsségii Tarsasag (1148 Budapest, Kerepesi (t 52., adészdm: 25312418-4-42).

2.1.1.5. a Budapest belteriilet 210146/174 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 2 ha
1241 m? teriiletd, kivett ipartelep megnevezés(i ingatlan dsszesen ?/21241 aranyu
tulajdoni hanyada, amely a természetben 1211 Budapest, Rézm(raktar utcaban
taldlhato, tulajdonosa a Cg.01-09-902033 cégjegyzékszdmu Easthill Invest
Ingatlanforgalmazé és Hasznositd Korlatolt Felel§sségii Tarsaség (1148 Budapest,
Kerepesi Ut 52., ad6szém: 14397569-2-42)/a Reconcept Turn Around Property
Ingatlanalap (1133 Budapest Vaci it 110., adészam: 18148044-2-41)

2.1.1.6. a Budapest belteriilet 210146/176 helyrajzi szém alatt nyilvdntartott, 1 ha
1325 m* teruletd, kivett ipartelep megnevezési ingatlan 6sszesen 3396/11325 aranyu

11/19



tulajdoni hanyada, amely a természetben 1211 Budapest, Szinesfém utca 8. szam alatt
talalhatd, tulajdonosa a (Cg.01-09-723663 cégjegyzékszaml Emeric  Invest
Ingatlanforgalmazé és Hasznosité Korldtolt Felel§sségli Tarsasag (1148 Budapest,
Kerepesi Ot 52., adészam: 13206677-2-42) és a Reconcept Turn Around Property
Ingatlanalap (1133 Budapest Véci Gt 110., adoszam: 18148044-2-41)

2.1.1.7.  a Budapest belteriilet 210146/181 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 4 ha
3835 m? teriiletd, kivett ipartelep megnevezés(i ingatlan 6sszesen 440/43835 aranyl
tulajdoni hdanyada, amely a természetben a 1211 Budapest, Szériiraktar utcaban
talalhatd, tulajdonosa a Reconcept Turn Around Property Ingatlanalap (1133 Budapest
Vaci ut 110., addszam: 18148044-2-41)

2.1.1.8. a Budapest belteriilet 210146/182 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1 ha
7888 m? teriiletli, kivett ipartelep megnevezés(i ingatlan Gsszesen 10281/17888
aranyl tulajdoni hanyada, amely a természetben a 1211 Budapest, Fémformadntd
utca 3-13. szam alatt talalhatd, tulajdonosa a Cg.01-09-958570 cégjegyzékszamu
Olawa Real Estate Ingatlanforgalmazé és Hasznosito Korlatolt Felelsségii Tarsasag
(1148 Budapest, Kerepesi Ut 52., addszam: 23289147-2-42) és a Cg.01-09-723663
cégjegyzékszamu Emeric Invest Ingatlanforgalmazé és Hasznosité Korlatolt
Felel§ssegii Tarsasdg (1148 Budapest, Kerepesi Ut 52., ad6szam: 13206677-2-42).

2.1.2. — A Felek kijelentik, hogy jelen szerz&dés a 2.1.1 pontban felsorolt ingatlanok (a tovabbiakban
egyuttesen: ,Fejlesztési Ingatlanok”). vonatkozdsdban jon létre. Az Onkormanyzat kijelenti,
Fejlesztési ingatlanokon tdmogatja munkasszalldsok kialakitasdt, jelen szerzédésben meghatdrozott
feltételekkel.

2.1.3. Ajelen 2.1. pontban felsorolt ingatlan tulajdoni hanyadoknak az Indotek Cégcsoporthoz tartozé
mindenkori tulajdonosai (a tovabbiakban: , Tulajdonosok”) a Tulajdonos részére meghatalmazast
adnak, hogy Gket a jelen szerz6dés megkdtésénél és teljesitésénél, mint szerz6d6 feleket képviselje.
A Fejlesztési Ingatlanok jelenlegi tulajdonosai altal adott meghatalmazas a jelen szerzédés 1. szamd
mellékletét képezi.

2.14. A Felek megallapodnak, hogy a Tulajdonosok a beruhazdst harom itemben jogosultak
megvalositani:

2.1.4.1. Az els6 utemben a Tulajdonosok a jelen szerz6dés 2.1.1.1. és 2.1.1.5. pontjdban
meghatdrozott ingatlanokon hajtjak végre a jelen szerz§dés szerinti fejlesztéseket (I.
utem).

2.1.4.2. Azt kovetben, hogy a Tulajdonosok az I. ltembe tartozd fejlesztéseket
megvalositottak, ha a rendeltetésvaltozds megfelel az orszagos, valamint a helyi
épitési kovetelményeknek és az Onkormanyzat a telepiilésképi bejelentést tudoméasul
vette, az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetés céljabdl az 6nkormanyzat
kérelemre 15 napon beliil hatdsagi bizonyitvanyt allit ki Ggy a masodik litem keretében
a2.1.17,a21.18.ésa2.1.1.9. pontokban meghatarozott ingatlanokon Tulajdonos
jogosult elvégezni a jelen szerzGdés szerinti funkcid kialakitasdhoz sziikséges
beruhdzasokat (II. Gtem).

2.1.43. Azt kovet6en, hogy a Tulajdonosok a II. Utembe tartozd fejlesztéseket
megvaldsitottak, ha a rendeltetésvaltozas megfelel az orszagos, valamint a helyi
épitési kovetelményeknek és az Onkormaényzat a telepiilésképi bejelentést tudomasul
vette, az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetés céljabdl az énkormanyzat
kérelemre 15 napon belll hatdsdgi bizonyitvanyt allit ki gy a harmadik Gtem
keretében Tulajdonos a jelen szerz6dés 2.1.1. pontjaban felsorolt, az elsé két itemmel
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nem érintett Fejlesztési Ingatlanokon jogosult elvégezni a jelen szerz6dés szerinti
funkcié kialakitasahoz sziikséges beruhazasokat (I1l. iitem).

2.2. A Fejlesztési cél

2.2.1. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés 2.1.1. pontjaban megjel6lt ingatlanok a CSESZ 2. szamu
melléklete szerint ,Gazdasdgi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgdld teriilet/Gyartelep
(Gksz-2/Gy)"-ként meghatarozott épitési dvezetekben helyezkednek el. Ezen ingatlanokon a CSESZ,
valamint a Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének Csepel telepiiléskép-
védelmérdl és alakitdsdrdl sz6l6 35/2017. (XI1.20.) 6nkorményzati rendeletének (a tovabbiakban:
,Telepliléskép-védelmi Rendelet’, a CSESZ és a Telepiiléskép-védelmi Rendelet a tovabbiakban
egyutt ,Teleplilésrendezési Eszkozok”) hatédlyos rendelkezései alapjan az SZJA Tv.-ben és a
Széllashelyrendeletben meghatdrozott ,munkdsszéllds” mint a 8. mellékletben jelolt
szélldsrendeltetés csak az Etv. 30/A. §-a szerinti esetben, azaz telepiilésrendezési szerzédés
megkotése estén létesithetd, lizemeltethetd vagy hasznalhaté. A jelen szerz6dés célja, hogy az Etv.
30/A. §-a szerinti telepiilésrendezési szerz6désként lehet6vé tegye a Tulajdonosok szamara az
Ingatlanokon a CSESZ 8. szamu mellékletében jeldlt szallasrendeltetés létesitését, iizemeltetését,
illetve hasznalatat.

2.2.2. A fentieknek megfelelGen a Felek telepilésfejlesztési célja, hogy a jelen szerzédés 2.1.1.1.
pontjaban meghatdrozott ingatlanon jelenleg is (zemel6 Munkasszallé tovabbi iizemeléséhez
szlikséges esetleges épitési engedély kételes feldjitasi munkdk, valamint a 2.1.1. pontban megjeldlt
tovabbi ingatlanok (j munkdsszallé kialakitasa és lizemeltetése a Telepiilésrendezési Eszkozok
szabalyai alapjan az orszégos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) alkalmazasaval jogszer(ien engedélyezhetd legyen.

2.2.3. Az Onkormaényzat vallalja, hogy a jelen szerzédés alapjan lefolytatja a telepiiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti eljarast, a Telepiilésrendezési
EszkdzOket szilkség esetén Osszhangba hozza a jelen szerzédésben bemutatott Ingatlanok jelen
szerz8dés szerinti fejlesztésével. Amennyiben sziikséges terveket az Onkormanyzat 4ltal kivélasztott
és a Tulajdonos altal elfogadott telepliléstervezd késziti egy kiilén haromoldali megallapodas
alapjan, amely hdromoldalu szerz6désben az Onkormanyzat a tervek megrendelGje, és amelyben a
Tulajdonos kotelezettséget vallal a tervezd altal elkészitett tervekkel kapcsolatos valamennyi koltség
viselesére. A Felek e hdromoldali megéllapodas megkotésére kotelezettséget vallalnak.

3. ASZERZODES TARGYA, A FEJLESZTESI CEL MEGVALOSITASA ERDEKEBEN SZUKSEGES TULAJDONOSI ES ONKORMANYZATI
VALLALASOK ROGZITESE

3.1. A Tulajdonos kotelezettségvallalasai

3.1.1. A Tulajdonos a Fejlesztési Ingatlanoknak a Tulajdonos tulajdondban 1év6 részén
rendeltetésvaltoztatassal magas m(iszaki szinvonall, és energetikailag hatékonyan lizemeltethetd,
ezaltal a hosszutavu hasznalatot biztosité munkasszallokat kivan megvaldsitani.

3.1.2. ATulajdonos véllalja, hogy amennyiben az 3.1.1. pont szerinti megval6sitas érdekében indokolt,
ugy a Telepllésrendezési Eszkozok modositdsahoz szilkséges szabdlyozasi terv készitéshez
kapcsolédo koltséget megfizeti az Onkormanyzat részére, elfogadott teljesitési igazolds, és szamla
alapjan.

3.1.3. A Tulajdonos villalja, hogy a Telepiilésrendezési Eszkozokkel 6sszhangban, a helyi védelmet
élvez6 éplletek értékmegbrzésének biztositdsa mellett a jelen szerz6désben meghatarozott
ingatlanokon tervezett feltjitasi, energetikai korszer(isitési munkakat hajt végre, annak érdekében,
hogy biztosithato legyen a Munkdsszallo, illetve kialakitandd munkdsszalld iizemelése.
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3.1.4. Munkdsszallékra vonatkozdan vallalt kialakitand6 részletszabalyokrol

3.1.4.1. Az Onkorményzat tajékoztatja a Tulajdonost, hogy a volt Fejlesztési Ingatlanok
teriiletén kornyezetvédelmi intézkedések megtételére keriilhet sor, mellyel
osszefiiggésben felmeriilé koltségeket az Onkorményzat vallalni nem tudja, azonban
az esetlegesen sziikséges intézkedések végrehajtdsa soran a rendelkezésére allo
eszk0zok igénybevételével, a jogszabalyi keretek koézott a Tulajdonossal
egylttmikodik.

3.1.4.2. Az OTEK 42.8. (11) bekezdése értelmében a gépjarmii-varakozohelyek (parkolok)
-a telekhatdrtél mért, legfeljebb 500 m-en beliil mas, a Tulajdonos telkén térszini
parkoléban, parkoldhazban is elhelyezhetéd.

3.1.4.3.  Tulajdonos tudomasul veszi, hogy a volt Csepel M(ivek teriiletén helyi védettséget
élvezd épliletek is vannak, amelyek felljitasa soran az értékvédelmi elGirasokat be kell
tartani. A Tulajdonos altal végrehajtott energetikai fejlesztéseket az értékvédelmi
el6irasokkal 6sszhangban kell elvégezni.

3.1.44. Tulajdonos tudomdsul veszi, hogy a volt Csepel Miivek teriiletén a
rendeletetésmod valtdsra és az épiiletek kiilsé homlokzatdnak megvéltoztatdsara
telepulésképi bejelentést kell tennie, az épitési engedély kdteles munkdk esetében
pedig telepilésképi véleményt kell beszereznie a Telepiiléskép-védelmi Rendeletben
foglaltak szerint.

Egyéb KOTELEZETTSEG VALLALASOK

3.1.5. Felek megallapodnak, hogy a Telepulésrendezési Eszkozok médositasanak véleményezési eljarasa
soran adott észrevételeket — a tervez§ bevondasaval — egyeztetik. Amennyiben az észrevételek
kapcsan a tervezett beruhazds paramétereit érints véltoztatas vélik sziikségessé, vagy az egyeztetési
anyagban nem szerepld jérulékos beruhdzas igénye merdl fel, a szerz6d6 felek a telepiilésrendezési
szerz6dés mddositasardl 8 munkanapon bellil egyeztetnek.

3.1.6. Felek vallaljak, hogy a 2.2 pontban meghatarozott Fejlesztési cél érdekében johiszemiien
egyuttmikédnek, és valamennyi lényeges, vagy az eljarasat befolydsold kériilmény tekintetében
egymast haladéktalanul tajékoztatjak.

4, EGYEB RENDELKEZESEK

4.1. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a szerz6dés egyes rendelkezései érvénytelenek
lennének, Ugy ez nem érinti a szerz&dés egyéb részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen
szerzddési feltételeket, amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan j kikbtésekkel potoljak, amelyek az
elérni kivant célhoz a legkdzelebb allnak, kivéve, ha a felek a szerz6dést az érvénytelen rész nélkiil
nem kototték volna meg.

4.2. AFelek megallapodnak, hogy a kozottiik hatdlyos telepiilésrendezési szerz6déseket a jelen szerzdés
rendelkezéseivel dsszhangban kell alkalmazni. Amennyiben a szerzédések rendelkezései kozott
ellentét all fenn, Ugy a jelen szerzGdésben foglaltak az irdnyaddk.

4.3. Jelen szerz6dés mindkét fél aldirdsa esetén, az utolso aldirds napjan lép hatdlyba.
4.4. lelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog szabalyai irdnyaddak.

4.5. Onkormanyzat Képvisels - testiiletének [...] Kt. szimu hatarozata hatalmazta fel a Polgdarmestert jelen
telepiilésrendezési szerzddés aldirasara.
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4.6. Tulajdonos, ugy is mint a Tulajdonosok képviselGje, kijelenti, hogy a Tulajdonosok nyilvéntartésba
bejegyzett, cséd, felszamolas vagy végelszamolas alatt nem all6, m(ikodé jogi személyek. Felek a jelen
szerz6dést, mint Ugyleti akaratukat minden tekintetben megfelelen rogzité dokumentumot -
képviselet esetén a képviseletre vonatkozo szabalyok figyelembevételével - jovahagydlag irjék ald.

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Meghatalmazas

2. szamu melléklet: A szerz6d6 felek atlathatdsagi nyilatkozatai

Budapest, 2023. [...]

KEP-2 Szallé Ingatlanhasznosité Korlatolt
Felelosségii Tarsasag
(képv.: Bodnar Kornél ligyvezetd)
Tulajdonos, illetve a Tulajdonosok
meghatalmazott képviselGje, Ugyis mint az
Indotek Cégcsoport tagja

BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL
ONKORMANYZATA
(képv.: Borbély Lénard Lészl6 polgarmester)
Onkormanyzat

Jogilag megfeleld:
Budapest, 2023.

dr. Vincze Anikd, jegyzé
Pénziigyi ellenjegyzés:

Budapest, 2023.

Szeder Istvdnné, varosgazdélkodasi
agazatvezetd
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1.szamu0 melléklet

tulajdonosi meghatalmazasok, (késébb keril a Tulajdonos ltal csatolasra)

2.szamu melléklet

A szerz6dé felek atlathatésagi nyilatkozatai (Kés6bb keriil csatolasra)
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4. szamu melléklet

EGYEZTETO LAP

JAVASLAT

munkasszalldk korszerUsitésehez, felUjitasdhoz kapcsolodo TRSZ megkdtesere cimuU
elbterjesztéshez

Az elbterjesztés egyeztetve:  dr. Villdnyi Déra aliegyzd

Vélemény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2023. aprilis 5.

\
W™

dr. Villanyi Déra
aliegyzdé
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5. szadmuU melléklet

BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

KIVONAT

Budepest XXI. KerUlet Csepel Onkormanyzata KépviselS-testilete 2023. anudr 26-6n
csUtertdk] 9,00 éral kezdettel o Polgdrmesteri Hivatal Nagytondcstermében {1211 Bp.
XXI. ker. Szent Imre tér 10. féidszint 5.) megtartott Ulésérdl készOlt jegyzékdnyvbdl

Naplrend 2. pontja: {4/1. sz. elbterjesziés)
Rendelettervezet Budapest XXI. Kerllet Csepel Epitésl Szabdlyzaldrél szélé 24/2018.

(X.24.) dnkormdnyzall rendelet médosidasérdl
EiSterieszt6: Borbély Léndrd polgdrmester

2/2023. (11.1.) énkormdnyzati rendelet

Budopest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képviseld-testilete Ggy dont, hogy
Budapest XXI, Kerllet Csepel Epitési Szabdlyzatdrdl szold 24/2018. [X.26.) 6bnkormdanyzati
rendelet modositasard! s20l0 rendeletét az elbterjesztés 1. szaml mellsklete szerinti
tartalommal megalkotja.

tGrids: azonnal
Felelds: Borbély Léndrd polgdrmester
Végarehojtds eldkészitéséért felelbs; Gyulai Istvan féépitész
18igen
0 nem
0 tartézkodds megalkotva
o K.m.f.
/;;Gmrhterc:‘;;;%.
"5 T
Vi s
LT
B%rbé-!y t&ndrd
polggrmester /
~Emondl~
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6. szadmu melléklet

RUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

KIVONAT

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkorményzata Képviseld-testllete 2023. janudr 2é-Gn
|csUtértdk) 9,00 éral kezdettel a Polgarmesteri Hivatal Nagytandcsiermében {1211 Bp. XXI.
ker. Szent imre tér 10, féldszint 5.) megtariott Glésérdl készilt jegyzdkdnyvbdl

Naplrend 2. pontia: (4/1. sz. elbterjesziés)

Rendelettervezel Budapest XXI. Kerbiet Csepel Epftési Szabdlyzatdrél sz616 24/2018. (X.26.)
Snkorményzati rendelet médosiiasérdi

Elbterieszi6: Borbély Léndrd polgarmester

2 [ 1. HATAROZAT

Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormanyzata Képvisels-testUlete Ogy dént, hogy a
Budapest XXi. KerUlet Csepel £pitési Szabdlyzatérdl sz6lé6 24/2018.(X.26.) &nkormdényzati
rendelet 30/A. § és 8. sz meliéklete szerinti munkdsszalld 1&tesitésének feltételeként az
Onkormanyzat és a cél megvalésitéja kdzdt kdtendd telepllésrendezési szerzbdésben
régziteni fogja a kdvetkezdket:

1. csck magas szinvonaly, dsszkomfortos szdllGsegysegek alakithatdk ki, ahol
2. csak 18 év feletfi, kizardlag gazddlkodd szervezetekkel és dllami szervezetekkel
kotat szerzddéses keretek kdzdtt foglalkoztatott munkavallaldk tartézkodhatnak.

atéridg: folyamatos
Felelbs: Borbély Léndrd polgdrmester
égrehaitd készitéséér felelds: Gyulai lstvan f6&pitész
18 igen
0 nem
0 tartézkoddas adyv
K.m.f.

rbély Léndrd
polgSrmestae
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