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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabalyokrol szo6ld 1993. évi LXXVII. torvény 36. 8 (2) bekezdésében, valamint 54. 8§
(1) és (3) bekezdéseibe foglalt felhatalmazas alapjan, Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011.
CLXXXIX. torvény 13. 8 (1) bekezdés 9. pontjaban, tovabba 23. § (5) bekezdés 14.
pontiaban meghatarozott feladatkoriukben eljarva a helyi onkormanyzatok
rendeletet alkothatnak az illetékességi teruletikon taladlhatd, tulajdonukban allé
lakasok és nem lakas céljara szolgaldé helyiségek bérbeadasanak, valamint
elidegenitésének feltételeinek meghatarozasa céljabal.

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata tulajdonaban all6 lakasok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak, valamint elidegenitéseinek
feltételeit tobb Onkormanyzatunk altal megalkotott rendeletet szabalyozza az
alabbiak szerint:

- Az 6nkormdnyzat tulajdondban dll6 lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szo1
5/2011. (ll. 25.) bnkormanyzati rendelet (tovabbiakban, lakasrendelet)

- Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyisegek
bérbeaddsanak felteteleirdl szolo 14/2011. (l.31.) &dnkormdnyzati rendelet
(tovabbiakban helyiségrendelet)

- Az dnkormdnyzati tulajdonban lévé bérlakdsok elidegenitésérdl szolo 19/2019.
(XI.4.) ©6nkormanyzati rendelet (tovdbbiakban, lakdselidegenitésrdl szold
rendelet)

Az elmult évek soran az emlitett rendeletek médositasat Onkormanyzatunk a jogi
helyzet valtozasa vagy a gazdasagi hatasok racionalizalasa érdekében tobbszor
végrehajtotta.

Jelen korunkban Magyarorszag koltségvetését, valamint Onkormanyzatunk
gazdalkodasat befolyasolja a szomszédos orszagban tapasztalhaté kozallapot, az
infldcid nagymeértéky felfutasa, melyre nemcsak allami, hanem helyi szinten is, a
kozj6 érdekében |épéseket kell tenni. Erre tekintettel Onkormanyzatunk az
ingatlangazddlkodds racionalizaldsdval megtette az elsd 1€pést, melyhez fUz6dben
intézkedni kell az emlitett rendeletek madodositasarél az aldbbiakban kifejtettek
szerint.

Lakas- és helyiségrendeletiink esetében a felhatalmazé rendelkezések modositasa
a jogszabdlyszerkesztésrdl szold 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet (a tovabbiakban:
Jszr.) szabdlyainak megfeleldség érdekében elengedhetetlen tekintettel arra, hogy
azokban mar hatalyon kivil helyezett jogszabalyi normékra tortént hivatkozas,
ezenfelll e két rendeletet szakmailag, az elmult évek tapasztalatai és gazdasagi
hatasai alapjan feltlvizsgaltuk.
Ennek keretében megallapitottuk, hogy
- Lakdsrendelet esetében a versenytdrgyaldsi eljards keretében torténd
bérbeadasnal a felhivas szovegének garancidlis feltétellel torténd
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kiegészitése, valamint az ilyen formaban hasznositasra kerult lakasok esetén a
bérleti szerzbdés Ujra kdthetdségére vonatkozo lehetdség rogzitése indokolt
jogszabalyi szinten.

- Lakbérekre vonatkozoan szukséges intézkedést tenni annak érdekében, hogy
azok eértékallésaga révén a gazdasagi hatasokhoz igazodni tudjon az
Onkormanyzat.

- Helyiségrendelet esetében versenytargyalasi eljaras modernizacidjara,
valamint egyértelmUsitésére tettlnk szakmai javaslatot az  eljdrdsi
garancidakkal megerdsitett eljaras megalkotasaval — kiemelve a licitlépcsd
alkalmazasat, valamint az elébérleti jog Ujraszabalyozasat.

Lakas-, helyiség-, valamint lakdselidegenitésrdl szold rendeleteink maodositasa
szUkséges az el6bbiekben emlitetteken tUl azon okndl fogva, hogy a kezeldi
feladatok elldtdsdra  jogosult  kordbbi  kezelét felvdltotta a  Csepeli
Ingatlanhasznositasi Nonprofit Kft.,, igy a rendeletek normaszovegének
helytallésaganak érdekében, azok érvényessége céljabdol jogtechnikailag
rendelkezni kell.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képviselb-testiletet, hogy a rendeletek
modositasat tamogatni sziveskedjenek.

Budapest, 2023. februar ,,.......

Borbély Lénard
polgarmester

Melléklet:
1. szamu melléklet: rendelet tervezet
2. szamu melléklet: rendelet tervezet hatasvizsgalata
3. szamu melléklet: egyeztetd lap



RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testilete az egyes
onkormanyzati rendeletek 6nkormanyzati tulajdon hasznositasanak racionalizalasa
érdekében torténd modositasardl szolé rendeletét az elbterjesztés 1. szamu
melléklete szerinti tartalommal megalkotja.

Hatdridé: azonnal
Felelds: Borbély Lénard, polgarmester
Végrehaijtas elokészitéséért felelés: dr. Vincze Anikd jegyzd

Domokosné dr. Késa Edit Ugyvezetd
Csepeli Ingatlanhasznositasi Nonprofit Kft.
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A rendelettervezet elfogaddsdhoz a képviseldk minositett tdbbségli tdmogatd
szavazata szukseges.



El6terjesztés 1. szamu melléklete

Budapest XXI. Kertilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiletének .../2023
(... ....) 6bnkormanyzati rendelete

egyes onkormanyzati rendeletek 6nkormanyzati tulajdon hasznositasanak
racionalizalasa érdekében térténé modositasarol

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata KépviselS-testilete az 1-6. §-ok
tekintetében a lakasok és nem lakas céljara szolgald helyisegek bérletére, valamint
az elidegenitésukre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVII. térvény 3.
8 (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. 8§ (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a 6-12. §-ok tekintetében a lakasok és nem lakas céljara
szolgaldo helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVII. torvény 36. 8 (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint
a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. 8§ (5)
bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a 13-14. 8-ok
tekintetében a lakasok és helyiseégek bérletére, valamint elidegenitésikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVII. torvény 54. § (1) és (3)
bekezdéseibe foglalt felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szolé 2011.
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében
elidrva a kdvetkezdket rendeli el:

1.8

Az 6nkormdnyzat tulajdondban dllé lakasok bérbeaddsdanak feltételeirdl szold
5/2011. (ll. 25.) 6nkormdnyzati rendelet bevezetd része helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:

LA lakasok és nem lakas céljara szolgaldé helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésukre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIl. térvény 3. §
(1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. 8§ (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljdrva Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-
testUlete az dnkormdnyzat tulajdondban dlld lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl a
kdvetkezd rendeletet alkotja:”

2.8



Az &nkormdnyzat tulajdondban dlld lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szold
5/2011. (ll. 25.) dbnkormdnyzati rendelet 2. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:

+(2) A bérbeaddssal dsszefiggd kezeldi feladatokat alapité okirataban rogzitett
maoédon a Csepeli Ingatlanhasznositasi Nonprofit Kft. (tovabbiakban: kezeld) Iatja el.”

3.8

(1) Az dnkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szold
5/2011. (ll. 25.) onkormanyzati rendelet 10. 8 (3) bekezdés d) pontja helyébe a
kdvetkezd rendelkezés 1€p:

(A piaci alapon térténd bérbeadds esetén a versenytargyalds alapjdn annak kell a
lakast bérbeadni, aki a versenytargyalasi felhivas szerint)

,d) vallalja a bérleti dij emelésének medfizetését az 50. § alapjan, amennyiben az

a feltétel teljestiléséhez szikséges;”

(A versenytdrgyalds részletes szabdlyait és a koételez6en alkalmazandd
formanyomtatvanyt a versenykiiras tartalmazza. A versenykirasban meg kell
hatarozni a lakbér legkisebb 6sszegét. A palyazati lapon megajanihaté lakbér
Osszege a minimum lakbér 6sszege vagy annak 10 Forinttal, illetve a 10 Forint
tobbszorosével megemelt 6sszege lehet.)

(2) Az dnkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl szolo
5/2011. (. 25.) onkormanyzati rendelet 10. § (3) bekezdése a kdvetkezd e) ponttal
egeészul ki:

(A piaci alapon térténd bérbeadds esetén a versenytargyalds alapjdn annak kell a

lakast bérbeadni, aki a versenytargyalasi felhivas szerint)

»€) vallalja, hogy kuldn szolgaltataskeént meghatarozott tovabbi dijak esetében a
bérletiszerz&dés aldirasat kdvetd 8 napon belll a szolgaltatékkal kdzvetlendl
szerzOdést kdt, a mérdorakat a sajdt nevére torténd atirdsdardl gondoskodik, és
a szolgaltatok szamlaja alapjan e kozuzemi szolgaltatasok ellenértékét
hatdridében megfizeti, tovdabbd, a kbézUzemi szolgdltatdkkal kdtotH
szerzbdéseket azok megkotését kbvetden a Bérbeaddnak bemutatja. A kilon
szolgdltatasok dija a lakbéren felUl: szemétszallitasi dij, fGtési alapdij, elhaszndlt
hémennyiség dija, vizfelmelegitési dij, viz—, és csatornadij, a&ramfogyasztas dija,
gazfogyasztas dija.”

(A versenytdrgyalds részletes szabdlyait és a kbételezéen alkalmazando

formanyomtatvanyt a versenykiiras tartalmazza. A versenykirasban meg Kkell

hatarozni a lakbér legkisebb 6sszegét. A palyazati lapon megajanlhaté lakbér

Osszege a minimum lakbér 6sszege vagy annak 10 Forinttal, illetve a 10 Forint

t6bbszorosével megemelt 6sszege lehet.)

4.8



Az &nkormdnyzat tulajdondban dlld lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szold
5/2011. (Il. 25.) &dnkormdnyzati rendelet 26. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:

»(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott bérlakasokon kivili, koltségelven, vagy

piaci alapon bérbeadott bérlakasokat 5 évre kell bérbeadni annak a személynek,

aki a bérleti jogot versenytdargyalds sordn nyerte el. A hatdrozott id6 leteltét

megelézd 90 napon belll Bérld irdsbeli nyilatkozattal kezdeményezheti a

bérleményre Ujabb bérleti szerz6dés megkdtését hatdrozott idére, de legfeliebb 5

évre, az alabbi feltételek fennallasa esetén:

a) A bérld koteles igazolni, hogy a nem a kezeldn keresztUl medgfizetett k6zUzemi
szolgaltatasok tekintetében dijtartozassal nem rendelkezik, melyet a szolgaltato
altal 15 napnal nem régebben kiallitott igazolassal kell igazolnia;

b) bérlének bérleti dij vagy egyéb jogcimen fenndlldé tartozdsa nem dll fenn sem
a Kezeld, sem az Onkormdnyzat felé,

c) bérld kbdteles igazolni, hogy a 11. § (9) bekezdésébe foglalt feltételeknek
megfelel,

d) bérld vdallalja a bérleti dij megfizetését”

5.8

Az 6nkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok bérbeaddsdanak feltételeirdl szold
5/2011. (Il. 25.) dnkormdnyzati rendelet 49. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés lép:

.»(2) A lakbér értékallandésaganak biztositasa érdekében a lakbér 6sszegét minden
év februdrjgban a polgdrmester elbterjesztése alapjdn a Kt. hatdrozza meg. Ennek
elmaradasa esetén elsé alkalommal 2024. jalius 01. napjatol, azt kévetden pedig
minden év marcius 1. napjatdl az elézd naptdri év fogyasztdidr-index
szolgaltatasokra vonatkozé mértékével emelkedik a lakbér &sszege a Kezeld dltal
benyujtott eléterjesztés alapjan.”

6.8

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirdl szolé 14/2011. (11.31.) dnkormdnyzati rendelet bevezetd
része helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

LA lakasok és nem lakas céljara szolgaldé helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésukre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVII. torvény 36. 8
(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. 8§ (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljdrva Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-
testilete a Budapest XXI. Kerllet Csepel Onkormanyzata tulajdonaban allé nem



lakds céligra szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl a kodvetkezd
rendeletet alkotja:”

7.8

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasdnak feltételeirdl szold 14/2011. (l1.31.) dnkormdnyzati rendelet 3. § (2)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

+(2) A Dbérbeaddssal 0Osszeflggd kezeldi eldkészitd feladatokat a Csepeli
Ingatlanhasznositasi Nonprofit Kft. (tovabbiakban: kezeld) Iatja el.”

8.8

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirdl szold 14/2011. (ll.31.) dnkormdnyzati rendelet 14. §-a
helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

.14. 8

(1) A versenytargyalasi kirasnak tartalmaznia kell:

a) arésztvevok korét;

b) a helyiség cimét, alapterUletét, felszereltségét, miszaki dllapotdat;

c) dabérbeadd és akezeld megnevezését, cimét, telefonszdmat;

d) a helyiség megtekintésére biztositott idépontot;

e) a hasznositas céljat és a helyiségben végezhetd tevékenység pontos
megjeldlését;

f)  a versenytdargyaldsi ajanlat benyujtdsakor a kezeldnél letétbe helyezendd
versenytargyalasi biztositék Osszegét és az alabbi kikotést: nyertes ajanlat
esetében a versenytargyalasi biztositék &sszege a  szerzddéskdtésig
befizetendd évadék 6sszegébe beszamit, a tébbi ajdnlattevd dltal befizetett
biztositék kamatmentesen, az eredményhirdetést kbvetéen 30 napon belUl
visszajar,

g) a beérleti dij alsé hatarat (a tovabbiakban: palyazati alapbér), azzal
figyelmeztetéssel, hogy a helyiség bérleti jogat - az eldirt egyéb feltételek
fenndllasa esetén - az a palyazoé szerzi meg, aki a palyazati targyalason a
legmagasabb 6sszegl bér medfizetésére tesz ajdnlatot, tovabbd a pdlydzati
ajanlatok emelésének legkiseblb mértékét (licitlepcsd);

h) a bérleti dij értékallosaga megdrzése érdekében az évenkénti emelés modjat
és mértékeét;

) ha szikséges, a helyiségben elvégzendd munkdkat, azok hatdridejét, a
varhato koltségek mértékét és a koltségek megtéritésének modjat;

j) a helyiseg dataddsaval, karbantartasaval, felgjitadsaval, a szerz&dés
megszUnésekor a helyiség visszaaddsdval kapcsolatos megdllapodds
tartalmara vonatkoz6 bérbeadadi ajanlatot;

k) versenytargyalasi ajanlat benydjtasanak maodjat és helyét, illetve idejét,
valamint azt, ha a palyazat érvénytelenné nyilvanithato, tovabba a palyazati
targyalds megtartdsdnak helyét és idépontjat;



) az elbirdlds modjat és idépontjat, tovdbbd az eredményhirdetés helyét és
idejét;
m) a bérbeadds idétartamdat, mely 5 évnél hosszabb nem lehet.

(2) Azt a palyazatot, amely akar jelen Rendelet, akar a palyazati felhivasban
foglaltak szerint hianyosan kerul benyujtasra, érvénytelennek kell tekinteni.

(3) A pdlydzati gjanlatok benyujtasanak végsd idépontjat gy kell meghatdrozni,
hogy a benyujtasra a kirastol szamitott legalabb 10 nap alljon rendelkezésre.

(4) Kiirdé a pdlydazati felnivast a pdlydzatok benyuljtdsara meghatdrozott idépontig
vonhatja vissza. Kiird a benyuUjtdsra meghatdrozott idépontot kdvetden jogosult a
palyazat eredménytelenségéet megallapitani, kulon indokolas nélkal.”

9.8

(1) Az 6nkorméanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 14/2011. (l1.31.) dnkormdnyzati rendelet 15. § (2)
és (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések |épnek:

.»(2) A versenytargyalasi ajanlatokat a kezel§ vezetdjének vagy az altala
meghatalmazott személy jelenlétében kell felbontani. A felbontast a benyujtasi
hatdaridét kévetd harom munkanapon belll kell elvégezni és meg kell allapitani az
ajanlatok érvényességét. A versenytargyalasra meghivot kapnak az érvényes
palyazatot benyujtok.

(3) A palyazati targyalason csak az a palyazo vehet részt, aki a palyazati ajanlatot
az eldirt tartalommal és hatdridében benyujtotta, tovdbbd a versenytargyalasi
biztositék 6sszegét az eldirt hatdridében letétbe helyezte-e. A palyazati targyalason
a palyazdo, vagy a képviseletére jogosult személy személyesen, vagy helyettik
kdzokirattal, illetve teljes bizonyitd ereji magdnokirattal igazolt meghatalmazottja
atjian vehet részt. A pdlyazati targyalds nyilvanos. A pdlydzati targyalast a kezeld
altal megbizott személy vezeti.”

(2) Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirdl szold 14/2011. (lI1.31.) dnkormdnyzati rendelet 15. §-a a
kdvetkezd (4) és (5) bekezdéssel egészUl ki:

+(4) A targyalds vezetdje

a) megallapitjia, hogy a palyazok rendelkeznek-e a palyazati targyalason vald
részvétel feltételeivel és a palyazati kirasban meghatarozott versenytargyalasi
biztositék Osszegét letétbe helyezték-e. Azokat a palyazokat, akik a palyazati
targyalason valé részvétel feltételeivel nem rendelkeznek, vagy a
versenytargyalasi biztositék 0sszegét nem helyezték letétbe, a targyalasbol ki
kell zarni;

b) ismerteti a palyazati targyalas szabalyait, a palyazati alapbér 6sszegét, felhivja
a palyazokat helyiségbér ajanlataik megtételére, valamint arra, hogy minden
tovabbi ajanlatnak legalabb a palyazati alapbér 10 %-aval kell meghaladnia
az el6z6 ajdnlatot;
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c) gondoskodik a pdlydzati targyalds rendjérdl;

d) megdllapitjia a palyazati targyalas eredménytelenségét, ha az ajanlatok nem
haladjak meg legalabb a palyazati alapbér 10 %-aval a palyazati alapbér
Osszeget;

e) kihirdeti a pdlydzat nyertesét, a kdvetkezd legmagasabb &sszegU bérleti dijra
ajanlatot tevoket sorrendben, valamint az altaluk ajanlott bérleti dij 6sszegét;

f)  nyilatkoztatja a pdlydzat nyertesét arrdl, hogy a pdlydzati targyaldst kdvetd 30
napon belUl a helyiségbérleti szerzé6dést megkdti;

(5) A pdlydzati targyaldson jegyzokonyyv felvételére kerdl sor, mely tartalmazza a (3),
valamint (4) bekezdésekben foglaltakat is. A jegyz&kdnyvet a targyalds vezetdje, a
jegyzékdnyvvezetd, valamint a pdlydzdok kéz0l a pdlydzati targyalds nyertese és a
masodik legmagasablb 6sszegU bérleti dijra ajanlatot tevd irja ald.”

10. §

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirdl szo016 14/2011. (l1.31.) dnkormdnyzati rendelet 22. §-a a
kdvetkezd (4) bekezdéssel egészUl ki:

+(4) Azon helyiségek bérbevételére, melyek Bérldjével a hatdrozott idd leteltét
kdvetden tovabbi szerz6dés nem kdthetd és a 7. § (2) bekezdés a) pontja szerint az
Uzlethelyiseég Uresnek mindsul, versenytdrgyalasi felhivas kerUl kiirasra. A kordbbi
bérlét eldbérleti jog illeti meg, amennyiben a versenytargyaldsi eljdrdsban érvényes
ajanlattal részt vesz és a legjobb ajdnlatot tevd pdlydzd dltal ajdnlott feltételekkel —
az elébérlet gyakorlasdra sz0Olo felhivasban jeldlt hatdridbben tett irdsbeli
nyilatkozattal — a bérleti szerz6dés megkdtését vdallalja.”

11. 8

Hatalyat veszti az dnkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald
helyisegek bérbeaddsanak feltételeirdl szold 14/2011. (l.31.) &nkormdnyzati
rendelet

a) ,(2)” cime,

b) ..(4)” cime.

12. 8

Az dnkormdnyzati tulajdonban l1évé bérlakdsok elidegenitésérdl szold 19/2019.
(XIl.4.) dGnkormdnyzatirendelet bevezetd része helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVII. torvény 54. § (1) és (3) bekezdéseibe foglalt
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. CLXXXIX. torvény 13. 8§ (1)
bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva az 6nkormanyzati
tulajdonban 1évé lakdsok elidegenitésérdl a kdvetkezdket rendeli el:”

13. 8§
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Az Snkormdnyzati tulajdonban l1évé bérlakdsok elidegenitésérdl szold 19/2019.
(XIl.4.) bnkormdnyzatirendelet 3. § (1) bekezdése helyébe a kbvetkezd rendelkezés
lép:

»(1) Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testillete (a
tovdbbiakban: Képviseld-testilet) a bérlakas elidegenitésével kapcsolatos
feladatok el6készitésével és lebonyolitadsaval a Csepeli Ingatlanhasznositdsi
Nonprofit Kft.-t (a tovabbiakban: Kezeld) bizza meg.”

14. 8§

(1) Ez arendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetéset kbvetd napon
lép hatalyba.

(2) Az 5. 8 2024. julius 1-jén lép hatalyba.

Borbély Lénard dr. Vincze Aniko
polgdrmester jegyzd
Zaradék:

A rendelet kihirdetve: 2023. februar,, ,,.

Négyesiné Mizsak Alexandra
szervezési irodavezetd
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Altalanos indokolas

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVII. torvény 36. 8 (2) bekezdésében, valamint 54. §
(1) és (3) bekezdéseibe foglalt felhatalmazas alapjan, Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011.
CLXXXIX. torvény 13. 8 (1) bekezdés 9. pontjdban, tovabba 23. § (5) bekezdés 14.
pontjaban meghatarozott feladatkorikben eljarva a helyi onkormanyzatok
rendeletet alkothatnak az illetékességi teruletikon taladlhatd, tulajdonukban allé
lakasok és nem lakas céljara szolgaldé helyiségek bérbeadasanak, valamint
elidegenitésének feltételeinek meghatarozasa céljabal.

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata tulajdonaban all6 lakasok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak, valamint elidegenitéseinek
feltételeit tobb Onkormanyzatunk altal megalkotott rendeletet szabalyozza az
alabbiak szerint:

Az dnkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok bérbeaddsdnak feltételeirdl szold
5/2011. (Il. 25.) 6nkormanyzati rendelet

Az onkormanyzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirdl szolo 14/2011. (11.31.) dGnkormdnyzati rendelet

Az dnkormdnyzati tulajdonban 1évé bérlakdsok elidegenitésérdl szold 19/2019.
(XI1.4.) 6nkormanyzati rendelet

A rendeletek modositasa szukséges, tekintettel arra, hogy Budapest XXI. Kerulet
Csepel Onkormanyzata, valamint a Csepeli Ingatlanhasznositasi Nonprofit Kft. altal
megkotott feladatellatdsi szerzédésben foglaltak szerint a KezelSi feladatok
ellatasaban jogutodlas tortént kivalassal.

Rendeletek mdédositasa szilkséges tovabba az lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek hasznositasara vonatkozd feltételek anyagi, valamint eljarasjogi
szabalyozasainak racionalizalasa, valamint az elmudlt évek tapasztalatai alapjan
kialakult gyakorlat figyelembevétele okan.

Részletes indokolas

Az 1. 8-hoz

Felhatalmazd rendelkezés kijavitdsa a jogszabdlyszerkesztésrdl szold 61/2009. (XI.
14.) IRM rendelet (a tovabbiakban: Jszr.) szabdlyainak megfeleléség érdekében.
Korabbi felhatalmazd rendelkezés hatalyon kivil helyezett jogszabalyi normara
hivatkozott.

A 2. 8-hoz

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormanyzata, valamint a Csepeli
Ingatlanhasznositdsi Nonprofit Kft. dltal megkdtott feladatellatdsi szerzddésben
foglaltak szerint a Kezeldi feladatok elldtasdban jogutddids tdrtént kivaldssal.
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A 3. §8-hoz

Versenytargyalasi felhivas feltétel rendszerének kiegészitése e) ponttal. Kulon
szolgdltatasként meghatdrozott dijakat érintd bérleti szerz&dés hatdlydan kivil esd
jellemzéen kdzmJ szerzddések megkdtésére, valamint bemutatdsdra vonatkozo,
illetve az azalapjdn térténd teljesitésre vonatkozd kdtelezettség rogzitése.

A 4. 8-hoz

Bérleti szerz6dés lejartdt kdvetden Ujabb bérleti szerz6dés megkdtését teszi
lehetévé a kordbbi bérldvel eldirt feltételek teljestlése esetén.

Az 5. §8-hoz

Lakbér értékallandésaganak biztositasra szolgaldé rendelkezés koltségelven
bérbeadott lakasok esetében.

A 6. §8-hoz

Felhatalmaz6é rendelkezés kijavitasa a Jszr. szabalyainak valé megfeleldség
érdekében. Korabbi felhatalmazo rendelkezés hatalyon kivil helyezett jogszabalyi
normara hivatkozott.

A 7.8-hoz

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormanyzata, valamint a Csepeli
Ingatlanhasznositasi Nonprofit Kft. altal megkotott feladatellatasi szerz6désben
foglaltak szerint a Kezeldi feladatok ellatdsdban jogutddids tortént kivaldssal.

A 8. §8-hoz

(1) bekezdéshez: Versenytargyalasi eljaras racionalizaldsa érdekében, a kiiras
tartalmat meghatarozo kbvetelmények rogzitése.

(3) bekezdéséhez: Pdlydzatok benyuljtdsdnak végsd hatdriddjét meghatdrozd
garancialis rendelkezés.

(4) bekezdéséhez: Palyazati kiras visszavonasarol, illetve eredménytelenségének
megallapithatésagarodl sz6l6 rendelkezés.

A 9. §-hoz
(1) bekezdéshez: A pdlydzati ajanlatok bontdsat kdvetd feladatok rogzitése.
(2) bekezdéshez: Palyazati targyalas eljarasi szabalyainak régzitése.

A 10. §8-hoz
Eldbérleti jog feltételrendszerének rogzitése.

A 11. 8-hoz
Jszr. altal meghatarozott jogszabalyi szerkezet elemek rendezése.

A 12. 8-hoz
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Felhatalmazd rendelkezés kijavitdsa a  Jszr. szabdlyainak vald megfeleldség
érdekében. Korabbi felhatalmazé rendelkezés hatalyon kivll helyezett jogszabalyi
normara hivatkozott.

A 13. 8-hoz

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormanyzata, valamint a Csepeli
Ingatlanhasznositdsi Nonprofit Kft. dltal megkdtott feladatelldtdsi szerzbédésben
foglaltak szerint a Kezeldi feladatok elldtdsaban jogutddids tortént kivalassal.

A 14. §-hoz
Hatalyba |éptetd rendelkezés.
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A rendelettervezet hatasvizsgalata

El&terjesztés 2. szamu melléklete

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testiletének ../2023. (...)
onkormanyzati rendelete

egyes onkormanyzati rendeletek 6nkormanyzati tulajdon hasznositasanak
racionalizalasa érdekében torténd modositasardl

1. A rendelet megalkotasanak indokai, céljai, melyek a szabalyozast sziikségessé

teszik:

Tarsadalmi okok, célok

Gazdasagi okok, célok

Szakmai okok, célok

nem relevans

relevans

relevans

2. A jogi szabalyozas varhaté hatasai:

Tarsadalmi gazdasagi,

Kornyezeti és

Adminisztrativ terheket

koltségvetésének
stabilitasat, a bérldk
rezsikoltségeinek
eléreldthatésdgat.

koltségvetési hatasok: egeészsegugyi befolyasolé hatasok
kovetkezmények
Segqiti az 6nkormanyzat | nincs nincs

3. Arendeletek alkalmazasahoz szukséges feltételek:

Szemeélyi
feltételek

Szervezeti
feltételek

Targyi feltételek

Pénzugyi
feltételek

rendelkezésre all

rendelkezésre all

rendelkezésre all

rendelkezésre all

4. A jogalkotas elmaradasanak varhato kbvetkezmeényei:
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El6terjesztés 3. szamu melléklete

EGYEZTETO LAP

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testiletének ../2023. (...)
onkormanyzati rendelete
egyes onkormanyzati rendeletek 6nkormanyzati tulajdon hasznositasanak
racionalizdldsa érdekében térténd modositdsardl

1. Az elbterjesztés eqgyeztetve:  Dr. Villanyi Déra
aliegyzé

Vélemény: Az eléterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2023. februar ,,.....”

Dr. Villanyi Déra
aliegyzé
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