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Tisztelt KépviselS-testilet!

Budapest XXI. Kerillet Csepel Onkormanyzata (tovabbiakban Onkormanyzat)
részére a Reconcept Turn — Around Property I. Ingatlanalap eladd, valamint
Muiden Property Korldtolt Felel6sségU Tarsasdg vevd képviseletében Indotek-
Investments Alapkezeld Zartkdrien MUkddd Részvénytdrsasag daltal a 2022.12.08.
napjdn szerz6do felek dltal megkdtdott addasvételi szerzddés targydban megjeldlt
ingatlanokkal, mint dologosszességgel kapcsolatosan a Budapest XXI. Kerulet
Csepel Onkormdnyzatdhoz, mint elévasdarldsra  jogosult tulajdonostdrshoz
elévasarlasi jog gyakorldsdra tértéend felhivas érkezett.

Az addsvételi szerzédésben felek dsszesen 53 db (budapesti és vidéki) ingatlant
értékesitenek, ezek kozott az alabbi, 9 db ingatlan Onkormanyzatunk
kdzigazgatasi tertletén talalhato:

- Budapest XXI. kerulet belterilet 210146/167 hrsz. alatt felvett, kivett sajat
hasznalatu ut besorolasu ingatlan 570/3560 tulajdoni hanyada;

- Budapest XXI. kerulet beltertlet 210146/170 hrsz. alatt felvett, kivett
ipartelep besorolasu ingatlan 120/101928 tulajdoni hanyada;

- Budapest XXI. kerillet belterilet 210146/171 hrsz. alatt felvett, kivett
ipartelep besorolasu ingatlan 1842/12648 tulajdoni hanyada;

- Budapest XXI. kerulet beltertlet 210146/174 hrsz. alatt felvett, kivett
ipartelep besorolasu ingatlan 9039/21241 tulajdoni hanyada

- Budapest XXI. kerllet belterilet 210146/173 hrsz. alatt felvett, kivett sajat
hasznalatu Ut besorolasu ingatlan 1067/5544 tulajdoni hanyada,;

- Budapest XXI. keriulet belterilet 210146/176 hrsz. alatt felvett, kivett
ipartelep besorolasu ingatlan 3396/11325 tulajdoni hanyada;

- Budapest XXI. kerllet belterilet 210146/177 hrsz. alatt felvett, kivett sajat
hasznalatu ut besorolasu ingatlan 400/3858 tulajdoni hanyada;

- Budapest XXI. kerulet belterilet 210146/180 hrsz. alatt felvett, kivett sajat
hasznalatu Ut besorolasu ingatlan 164/3383 tulajdoni hanyada;

- Budapest XXI. kerulet beltertlet 210146/181 hrsz. alatt felvett, kivett
ipartelep besorolasu ingatlan 440/43835 tulajdoni hanyada.

A szerz8désben rogzitett ingatlanok vételarat felek netté 4.133.325.270, - Ft + AFA,
azaz netto négymilliard-szazhamincharommillio-haromszazhuszonotezer-
kettdszdzhetven forint + AFA értékben rogzitették. Eladasra felkinalt ingatlanok
esetében Onkormanyzatunk, mint tarstulajdonos a Budapest XXI. kerilet
beltertlet 210146/173 hrsz. alatt felvett, kivett sajat hasznalatu ut besorolasu
ingatlan 2924/5544 tulajdoni hanyadaval rendelkezik, igy elovasarlasi jog illeti
meg a Polgari torvénykonyv szabalyai szerint.

Osztatlan kozos tulajdonban allé ingatlan esetében, az egyes tulajdonosok a
Polgdri torvénykdnyvrdl szold 2013. évi V. torvény 581. § (1) bekezdés
rendelkezései szerint elévasarlasi joggal rendelkeznek barmelyik masik tulajdonos
tulajdoni hanyadara, nem tulajdonos részére térténd elidegenités esetén. Az
elévasarlasi jog dltaldnos, Ptk. 6:221. § (1) bekezdésben rogzitett szabdlyai szerint



,az elévasadrldsi jog jogosultia az ajdnlatban régzitett feltételek mellett a
harmadik személyt megeldzve jogosult a dolog megvételére.”

Ha az elévasdarldsi joggal terhelt ingatlan - jogi értelemben — egy oszthatatlan
szolgditatdast képezd dologbsszesség része - jelen esetben 53 db ingatlan
adasvételében érintett —, a tulajdonos eladonak ilyen esetben is fennall a vételi
ajanlat kozlési kotelezettsége az eldvasarldsra jogosultak felé, akik jogukat az
egész dologosszesseégre gyakorolhatjak, fluggetlenal attdél, hogy az a
dolog6sszesség tobbi részére egyébként nem terjed Ki.

Az Ingatlanra ingatlanértékelési vélemény készllt, vizsgalat eredményeként az a
javaslat alakult ki, hogy az Onkormanyzat szamara dologosszességként megjelolt
ingatlanok elhelyezkedése és jellege nem szolgalna az Onkormanyzat érdekét a
jovében oly moédon, mely indokolnd a tulajdonjog megszerzését. Stratégiailag
nem elényds 9 db csepeli ingatlanban tulajdoni hanyad megszerzése olyan
illetékességi teruleten kivll talalhaté tovabbi 45 db ingatlan megszerzésével
melyeknek kdrnyezeti szennyezettsége nem ismert, ingatlanokon talalhaté egyes
épUletek egy része pedig jelen mUszaki dllapotdban semmilyen célra nem
hasznalhatd. Elébbiekre tekintettel k6zolt dron térténd tulajdonjog megszerzése
Onkormanyzatunknak gazdasagi kockazattal jarna, ezért javaslom, hogy az
Onkormanyzat ne élien az elévasarldsi jogdval.

Kérem a tisztelt Képviselb-testiletet, hogy javaslatomat tamogatni sziveskedjék!
Budapest, 2023. januar ,,......."”.

Borbély Lénard
polgarmester

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Egyeztetd lap

2. sz. melléklet: EIGvasarlasi jogra torténd felhivas, Addsvételi szerzédés
3. sz. melléklet: Ingatlanértékelési vélemeény



Hatarozati javaslat:

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testillete tgy dont, hogy
a Reconcept Turn — Around Property I. Ingatlanalap eladd, valamint Muiden
Property Korlatolt Felel6ssegU Tdrsasag vevo képviseletében Indotek- Investments
Alapkezels Zdartkdrien MUOkoOdd Részvénytdrsasagtdl 2022. december 16-an
érkezett megkeresés alapjan fennallé el6vasarldsi jogdt nem gyakorolia a
felhivasban kozolt nettd 4.133.325.270, - Ft + AFA, azaz nettd négymilliard-
szazharmincharommillio-haromszazhuszonotezer-kettdszdzhetven forint + AFA
vételaron a szerz6dd felek kozott 1étrejott dologdsszesseégként meghatdrozott
ingatlanok tulajdoni hanyadanak vétel jogcimen t6rténd megszerzése
érdekében.

A Képviseld-testilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a fentieknek és
jogszabdlyoknak megfeleld eldvasarlasi jogrol lemondd nyilatkozatot alairja.
Hatdridé: 2023. februar 2.

FelelGs: Borbély Lénard, polgarmester

Védgrehaijtas elokészitéséért felelds: Kalcsics Ferenc, Ugyvezetd
Csepeli Varosfejlesztési Nonprofit Kft.

A hatdrozat elfogaddsdhoz a képviseldk egyszerl tdbbségl tdmogatd szavazata
szikséges.



1. szAmu melléklet

EGYEZTETO LAP

az ,,elévdasdrldsi jog gyakorldsdra dologosszességként megjelolt ingatlanok
tekintetében” c. javaslathoz

1. Az elbterjesztés egyeztetve: dr. Villanyi Déra
aliegyzé
Vélemény: Az eléterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2023. januatr ...

dr. Villanyi Déra
aliegyz6

2. Az elbterjesztés egyeztetve: Szeder Istvanné
varosgazddlkoddasi agazatvezetd

Vélemény: Az eléterjesztésben foglaltakkal egyetértek.

Budapest, 2023. januatr ...

Szeder Istvanné
varosgazdalkodasi dgazatvezetd



