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Elézmények

1./ Szerzédé felek egyezden éllapitjk meg, hogy az Epiték kizarolagos tulajdondban 4ll a
Budapest XXI. keriilet Pluté utca — Szabadség utca — Akécfa utca — 4079. utca - Budapest
kozigazgatasi hatéra — Kortefa utca altal hatarolt teriileten (tovabbiakban: teriileten) beliil
elhelyezkedd, a Budapest XXI. keriilet kiilteriilet 213031/5. hrsz. alatti ingatlan.

Ezen az . ingatlanon FEpitdk jelentés, telepiilésrendezéssel jaro - épitési beruhazast,
ingatlanfejlesztést kivannak végrehajtani, illetve a beruhdzas lehet6ségét megteremteni, mely
fejlesztés a fent kortilirt teljes teriilet kozmtiellatdsat érinti, erre figyelemmel a beruhazasi és
ingatlanfejlesztési feladatok végrehajtasa az Onkorméanyzatnak is érdekében all.

Szerzédé felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés megkstését megelézéen az Epiték jogelddje
elkészittette az az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény (tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (2) bekezdésében rogzitett telepitési tanulménytervet
(tovabbiakban: Telepitési tanulmanyterv) és annak részeként a 314/2012. (XI.8.)- Korm. r.
15.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint a beépitési tervet a 314/2012. (XI.8.)
Kormdnyrendelet 7. sz. mellékletében rogzitett tartalommal, és a Budapest XXI. Keriilet
Csepel Onkormanyzata Képviseld Testiilete 269/2019 (IX.26.) sz. hatdrozataval dontott annak
elfogadasarol.

2./ Annak érdekében, hogy az érintett teriilet fejlesztése érdekében a kertileti épitési
szabalyzat (tovabbiakban:- CSKESZ) modositasra  keriiljon, szerz6d6 felek annak
ﬁnamzlrozasara az Etv. 30/A. §-ban foglaltak alapjan egymassal a kovetkezd szerzédést
kotik:

IL
A szerzddés targya

A jelen szerz6dés targya az 1. sz. mellékletet képezd térképen lehatéarolt teriileten itépitési és
kozmiiépitési fejlesztés és ingatlan-beruhdzds megvalésitasa az Epit6 altal készittetett
telepiilésrendezési célokat megalapozo, a jelen szerz6dés 2. szdmu mellékletét képezd
Telepitési tanulmanyterv alapjan. -

II1.
Felek jogai és kitelezettségei

1./ Az Epiték jogai és kotelezettségei:

1.1. Az Epiték kotelezettséget vallainak arra, hogy a CSESZ moédositds készitésének
koltségeinek részbeni el6legezésére a jelen szerzddés alairdsat kiveté 15 munkanapon
beliil 4.000.000,- Ft, azaz Négymillié forint + AFA Osszeget utalnak 4t az
Onkorményzat jelen szerzddésben rogzitett bankszaml4jara. Ezen koltséget az Epitok
semmilyen jogcimen nem kovetelhetik vissza, filiggetleniil attol, hogy milyen okbodl
szlinik meg a jelen szerzddés.

1.2. Az Epitdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy 2020. augusztus 31. napjaig

teriiletfejlesztési hozzajirulas jogcimén netté 25.000.000,- Ft, azaz Huszondtmillié
forint Osszeget utalnak at az Onkormanyzat jelen szerzodésben rogzitett bankszamlajara,
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amennyiben az Onkorményzat az Epit6k 4ltal elkészittetett Telepitési tanulmzanytervben
foglaltak alapjan a médositott CSESZ-t elkészitteti és Képvisel§-testiilet elé terjeszti,
illetve az MNV Zrt. a 111/1.8. a) pontban irt nyilatkozatit megadja és a Képviseld-
testiilet a médositott CSESZ-t elfogadja.

1.3. A fenti fizetési kételezettség és a jelen szerzédés V/5. pontjaban meghatarozott 4talany
kartéritési kotelezettségek, illetve az épitéi beruhdzdsok megvaldsitdsa esetén a
szavatossdgi felelsség, kotelmek biztositékaként az Epitk és az Onkorményzat jelen
szerz6dés aldirasaval megallapodnak abban, hogy jelzdlogjogot alapitanak az
Onkorményzat javara 125.000.000,-, azaz Egyszazhuszontmillié forint t6kedsszeg és
jarulékai erejéig- a Budapest XXI. keriilet kiilteriilet 213031/5. hrsz. alatt felvett
ingatlanon. Epiték jelen szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsukat adjik ahhoz, hogy a jelzilogjog a Budapest XXI. Kkeriilet
kiilteriilet 213031/5. hrsz. alatt felvett ingatlan tekintetében 125.000.000,-, azaz
Egyszazhiuszon-otmillié forint tékedsszeg és jarulékai erejéig az. .Onkorményzat
javara az ingatlan nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a fizetési kotelezettség
teljesitése napjan hatalyos addjogszabalyok alapjan a
telepiilésfejlesztési/telepiilésrendezési hozzajarulds Osszegét altalanos forgalmi adé
(AFA) terheli, abban az esetben az Epitd a fenti 6sszeget az AFA 8sszeggel novelten
koteles teljesiteni az Onkorményzat részére. Ebben az esetben szerz6dé felek mar jelen
szerz6dés alairasaval kotelezettséget véllalnak -arra, hogy a jelen szerzédés fenti, a
jelzalogjog bejegyzésére vonatkozé rendelkezéseit akként mddositjak, hogy a jelzalogjog-
alapitasara és bejegyzésére az AFA Gsszeggel novelten keriil sor.

1.4. Szerzédé felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben az Epiték jelen szerzédésben
vdllalt kitelezettségeinek hatdridében és maradéktalanul eleget tettek és ezen tényt az
Onkormdnyzat elismeri, ugy az Onkormdnyzat vdllalja, hogy kiadja 115.000.000,-, azaz
szdztizenotmillié forint  tGkedsszeg és jarulékai erejéig a fenti jelzdlogjog torlési
nyilatkozatat, mig 10.000.000,- azaz Tizmillié forint és jarulékai erejéig fenntartoit
Jelzdlogjog torlési nyilatkozatat az épitéi beruhdzdsok megvalbsitdsa esetén Ot
Jogszabdly, vagy a felek kozotti szerzédésben meghaidrozotiak alapjdn megilleté
'szavatossagi hatdridok lejdrtdt kiovetéen adja ki, amennyiben az - Epitdvel - szemben
szavatossdgi igényt a fenti hatdridGkon belill nem érvényesit. Szavatossdgi
igényérvényesités esetén az Onkormdnyzat a szavatossdgi igény maradéktalan teljesiilését
kovetben — haladéktalanul — adja ki fenti torlési nyilatkozatdt.

1.5. Az EpitSk kotelezettséget vallalnak arra, hogy sajat koltségiikre az 1. szamu mellékletben
koriilhatérolt teriileten az alabbiakban részletesen koriilirt, a Telepitési tanulmanytervben
is  meghatirozott fejlesztési beruhazist végrehajtjak, valamint viselik az ahhoz
kapcsolod6 mindennemil jarulékos koltségeket (pl. tervezési, engedélyezési koltségek, a
kozteriiletként  kiszabalyozandd teriiletek erd6 miivelésbdl torténd kivonasaval
kapcsolatban jelentkezé valamennyi kéltségek, tovabba szikség esetén kozmil
athelyezések koltségei stb.).

Az Bpitok tudomasul veszik, hogy amennyiben a CSESZ modositésa valna szitkségessé,
amelynek sordn a moédositashoz sziikséges lefolytatandd kozigazgatasi egyeztetésen a
véleményezOk részér6l felmeriild, jogszabdly — Dbeleértve Budapest Fo6varos
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Telepiilésszerkezeti Tervét és Rendezési Szabalyzatat is --altal aldtdmasztott észrevétel
kapcsén tovabbi intézkedések sziikségesek, esetieg a tervezet atdolgozast, valtoztatést
igényel, annak tovabbi koltségei az Epitoket terheli.

1.6. Az Epit6k kotelezettséget vallalnak arra, hogy sajat koltségiikre:

a) A 4079. ut tekintetében, mely it Onkorményzat tulajdonat képezi, az ttkiépitést a
Telepitési Tanulméanytervben és a jelen szerzédés ,,4” sz. mellékletét képezd, az
ttkialakitis miiszaki tartalmat meghatdrozé mellékletben foglaltak szerint szilard
utburkolattal, a mindenkori vonatkozé jogszabdlyok szerinti minGségben
megvalositjak a targybeli fejlesztési teriilet tekintetében lehetséges lakasépitési
kapacitas 80 %-os mértékét elérd jogerds hasznalatba vételi engedélyek kiadasat
kovetd 6 (hat) honapon beliil, de legkésobb a hasznalatba vételi engedélyek szamétol
fiiggetleniil a CSESZ médositas elfogadésat kovetd 4 éven beliil.

b.) A 4076 ut telekkonyvi kialakitasdhoz szilkséges véltozasi véazrajzot a telepitési a
tanulménytervben és a szabalyozasi tervben foglaltak alapjan elkészittetik, azt az
Onkorméanyzat rendelkezésére bocsatjék a telekkonyvi iigyintézés céljabol, tovabba a
4076. ut telekalakitdsat és az ingatlannyilvantartdsban az Onkorményzat nevére
kozteriiletként t6rténd bejegyzését kbvetéen a Telepitési Tanulmanytervben és a jelen
szerzodés 47 sz. mellékletét képezd, az tutkialakitas miiszaki tartalmat meghatarozo
mellékletben rogzitett miszaki tartalomnak megfeleléen és a mindenkori vonatkozé
jogszabalyok szerinti mindségben a 4076-o0s 1t teljes terjedelmében megvaldsitjdk a
targybeli fejlesztési teriilet tekintetében lehetséges lakasépitési kapacitas 80 %-os
mértékét elérd jogerds hasznalatba vételi engedélyek kiadasat kévetd 6 (hat) hénapon
beliil, de legkésébb a hasznélatba vételi engedélyek szamatol fiiggetleniil a CSESZ
modositas elfogadasat kévetd 4 éven beliil.

¢.) A Budapest Févaros XXI. Keriilet Csepel. Onkorményzat tulajdonat képez6, a jelen
pont a) és b) bekezdésében foglalt utak nyomvonalaban, utébbi telekalakitdsat és az
ingatlannyilvantartisban az Onkorményzat nevére kozteriiletként torténd bejegyzését
kovetd 12 (tizenkett6) honapon beliil a Telepitési tanulmanytervben rogzitett miiszaki
tartalomnak €s a mindenkori épitési szabalyoknak megfelel6en kiépittetik a sziikséges
kozmiiveket (viz, szennyviz csatorna, csapadék csatorna, gaz, elektromos - 4ram),
tovabbd a kiépitett k6zmiivek hasznalatdhoz sziikséges hozzajaruldsokat, kézmii-
nyilatkozatokat beszerzik. Az ezen épit6i kotelezettségvallalas elbfeltétele a jelen
szerz8dés 1.5) és 1.6) pontjaiban foglalt feltételek megvaldsulésa.

d.) A targybeli 213031/5. hrsz. alatti ingatlan teriileten belil -a Telepitési
Tanulmanytervben és a jelen szerzddés ,,4” sz. mellékletét képezo, az ttkialakitas
miuszaki tartalmadt meghataroz6 mellékletben rogzitett miiszaki tartalomnak
megfeleléen kiszabélyoztatjdk az ott meghatirozott utak (kdzforgalom szdmara:
megnyitott maganut, illetve az Onkorményzat részére tulajdonba adasra keriil ut )}
szabalyozdsi nyomvonalat és az fttkiépitést szilard datburkolattal, a mindenkori’
vonatkozé jogszabalyok szerinti mindségben a jelen pont a) bekezdésében irty &
hatérid6n belil. :

(becsatlakozdst) az 1tiigyi jogszabalyoknak megfeleléen kiépitteti szilard utburkolattal . :
az azt keresztezé kerékpar- €s gyalogos Ut érdeksérelme nélkil, és a hasznalatihoz |
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sziikséges hozzajarulisokat beszerzik a 4076. 1t telekalakitisanak megvaldsulasat,
ingatlannyilvantartasba kozteriiletként torténd bejegyzését kévetd 12 (tizenkettd)
hénapon beliil.

f.) A 213031/5 hrsz. ingatlan megosztasa utan kialakult ingatlanok értékesitése soran az
ingatlanok vevéit az adasvételi szerzGdésben egyértelmiien tdjékoztatjdk, hogy az
ingatlanok kozteriiletrd] torténé megkozelitéset lehetévé tévd ~ 4076. és 4079. dton
Epiték vallaltik a szilird atburkolata vit kiépitését legkésobb a targybeli fejlesztési
teriilet tekintetében lehetséges lakéasépitési kapacitis 80 %-os mértékét elérd jogerds
hasznélatba vételi engedélyek kiadédsat kovet6 6 (hat) honapon belill, de legkés6bb a
hasznélatba vételi engedélyek szdmatol figgetlenil a CSESZ médositas elfogadasat
kovetd 4 éven beliil, tekintettel arra, hogy az Onkorményzat ezen Utszakaszok szilard
burkolatn utként valé kiépitését sajat koltségére belathaté idén beliil nem tervezi
megvalositani. -

g.) a 4076. és 4079. sz. utak kozvilagitasat a hatalyos ]ogszabalyolmak és épitésiigyi
szabvanyoknak, - valamint  a CSESZ (Csepel Epitési Szabélyzatarél = sz6lé
onkorményzati rendelet) rendelkezésének, illetve a jelen szerzédés ‘mellékletében
meghatérozott miiszaki paraméterek [az elektromos aramellatést biztosité kabelvezetés
foldfelszin alatti atvezetésével] szerint kiépitik.

Az Bpiték tudomasul veszik tovabba, hogy a Csepel Haros 1. Szektor, valamint ezen beliil
a sajat ingatlanan t6rténd fejlesztésekhez sziikséges kozmiivek (elektromos-, viz-, gaz-,
csatornavezeték) kizardlag kozteriilet alatt helyezhet6k el. Az Epiték az mgatlan
fejlesztéséhez szitkséges kozmiiveket a mindenkori hatdlyos jogszabalyoknak megfeleléen
a kozmiiszolgaltatok altal meghatirozott modon és kapacitdssal, sajat koltségiikon
kotelesek kiépiteni.

Tudomasul veszik tovabba, hogy a kézmiiszolgaltatok altal elbirt — az I. Szektor
koézmiiellatdsat  szolgdlé —  tobbletkapacitds miatti  koltségmegosztast  a
kozmiiszolgaltatokkal kozvetleniil rendezni kotelesek és a kiépitett kdzmiiveket a
kézmiiszolgaltatéval torténd megallapodas alapjan kozvetleniil a kézmiiszolgaltatoknak
kotelesek iizemeltetésre, illetve az ellatasra kotelezett Onkorményzat részére a mindenkori
jogszabalyi el6irasok szerint tulajdonban atadni. -

Epit8k tudomasul veszik azt is, hogy a kozmiihalézat elhelyezése soran figyelemmel kell
lenniiik a sziikséges véddtavolsagok betartasara, biztositaniuk kell a kozmiivek szabalyos
elhelyezését, melyet kitelesek kozmii-genplannal igazolni az Onkormanyzat felé.

Az Epitdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a fentiek szerint megépitett kozmiivek
.. tulajdonjogit a miiszaki kivitelezési eljaras befejezését kovetd 90 napon belil
téritésmentesen atruhdzzak az illetékes Onkorményzat részére. -

% 1.7. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Epiték jogelédje a I11/1.4. pontban koriilirt kézmi
‘beruhazasok egy részének megvalositasat mar megkezdte, de az nem vette figyelembe a
CSSZT-XXI-16. KSZT —ben tervezett Gtvonaltorést, a Tihany utcatél indulva a Budapest
XXI. keriilet 213031/4. és 5. hrsz. alatt felvett ingatlanok hatarainak vonaldban, hanem
egyenesen vezet a Plut6 utca felé.



A targybeli beruhazas megvalésitisahoz igy a Budapest XXI. keriilet 213002/3. hrsz.
alatt felvett, a Magyar Allam tulajdondban 4ll6, de a tulajdoni lap adatai szerint a-
Pilisi Parkerdé Zrt. kezelésében 1évé ingatlan egy részének igénybevétele sziikséges. -

A targybeli ingatlan tekintetében a tulajdonosi jogokat a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt. gyakorolja. Figyelemmel arra, hogy az igénybevétel jelenleg az ingatlantulajdonos
el6zetes hozzdjaruldsanak hidnysban tértént meg, igy az Epitét kozigazgatisi eljaras
keretében kotelezték az eredeti 4llapot, igy az erdéteriilet helyreallitasara.

1.8. A 1II/1.5-1.7. pontokban koriilirt jogi helyzet végleges rendezése érdekében szerz6dd
felek — egymaéssal szoros egyiittmiikddésben — az aldbbiakra vallalnak kotelezettséget:

a.) Az Onkormanyzat a mindenkori hatilyos erds- illetve épitési térvény vonatkozd
rendelkezései alapjan - de mér elézetesén jelezve az Epit4 azon szandékat, hogy az
épitett kozmiivek az adott kozmit tekintetében az ellatdsra kételezett illetékes
Onkormanyzata részére keriilnek végs6 soron atadasra - kérelmet terjeszt eld az
MNV Zrt. felé a Budapest XXI. keriilet 213002/3. hrsz. alatt felvett ingatlannak a
Iil/1.7. pontban rogzitett kozmifejlesziéssel érintett, a Telepitési tanulmanytervben
pontosan meghatérozott részének az Onkormanyzat részére torténd, végleges
hatélyu, ingyenes vagyonitadasa tekintetében.

A vagyon ingyenes 4taddsinak célja kozfeladat ellatasa, a lakossig
kozszolgaltatisokkal valo ellatdsa, valamint e feladatok ellatasdhoz szikséges
infrastruktira biztositasa (2011. évi CXCVI. térvény 13:-§, 2009. évi XXXVIIL.
torvény 78. § (1) bekezdése).

‘A kérelemhez csatolni kell az alibbi dokumentumokat, amelynek beszerzése /
elkészitése / elkészittetése az Epitok feladata és koltsége:

(1) 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap és helyszinrajz;

(if) az erd6 igénybevételt abrizold teriilet-kimutatéssal ellatott telekalakitasi és
mivelési 4g valtozédsi véazrajz kézi térképi és ,,.dxf” formatumu digitalis
allomanyban;

(iii) az erd6 végleges igénybevételének szakmai terve.

A kérelmet és az (i-ii) alpontokban rdgzitett mellékleteket meg kell killdeni az
MNV Zit., a Pilisi Parkerd Zrt., és a mindenkori hataskorrel és illetékességgel
rendelkezd erdészeti hatésdg részére. A (iii) alpontban rogzitett mellékletet
kizardlag az utobbi hatdsag részére megkiildott kérelemhez kell mellékelni. /

Az Epiték vallaljak a Budapest XXI. keriilet 213002/3. hrsz. alatt felvett
ingatlannak a III/1.4. pontban rogzitett kozmiifejlesztéssel érintett, a Telepitési
tanulménytervben pontosan meghatérozott részének ( 7851 nm ) az Onkorményzat
részére torténd atadasaval kapcsolatos valamennyi kéltség és/vagy ellenérték
kifizetését / megtéritését az Onkormanyzat részére.

Az Epiték vallaljak azon koltség, vételar teljeskorli és maradéktalan
megfizetését is, amennyiben az MNV Zrt. az Onkormdinyzat részére nem '
ingyenesen, hanem ellenérték ellenében kivanna dtadni a jelen pontban ;

meghatirozott ingatlan illetéséget. Az Onkorminyzat ebben az esetbehfig?g
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koteles az.z MNV Zrt. ajinlatit a kézhezvétel utin haladéktalanul -
figyelemmel a vételi ajanlatra fennallé ajaniati kotottségi idore — Epitc’)’kkel
kozolni. .

- Az Epiték jogosultak a Kkizléstél szimitott 8 napon beliil, amennyiben az
ajanlati kotottségi idébdl ennél kevesebb van hitra, akkor ezen hatiriddig
jelen szerzodéstol elallni, amennyiben a fizetendé vételar, egyéb jarulékos
koltség mértékét elfogadni nem tudjak.

b.) Szerz6dd felek rogzitik, hogy a III/1.6. a.), pontban irt vagyonatadas és
kozmiifejlesztés a 2005. évi LXIV. térvény jelen esetben — mivel az érintett
ingatlan Budapest kézigazgatasi hatdrain belill helyezkedik el — csereerdGsitési
kotelezettséget ir el8. Epit6k kotelezettséget vallalnak arra, hogy sajat koltségitkon,
a Pilisi Parkerdé Zrt. eljarasi rendje szerint -és annak kozremiikodésével a
csereerddsités tervezését és kivitelezését végrehajtjak. -

¢.) Amennyiben az Epitok a lenti 1.8.1. pontbeli esetben. az elalldsi jogukat nem

gyakoroljék 1igy arra az esetre nézve kotelezettséget vallalnak arra is, hogy a fenti

II/1.6. pontban foglalt wutak kiszabdlyozott . szélességben  torténd

megépithetéségéhez sziikségessé valo tlejegyzési eljardsokkal felmertild

valamennyi koltséget (ideértve a kartalanitasi osszegeket is) az Onkorményzat

- felhivésatol szamitott 8 napon belill megfizetik az Onkorméanyzat altal megjeldlt
bankszdmlaszamra. '

1.8.1.Szerz6dé felek rigzitik, hogy amennyiben a 111/1.8.a.); pontban irt vagyonatadas
tekintetében az MNV Zrt. a hozz4 intézett hivatalos megkeresést kiveté 180
napon beliil elézetesen nem tesz olyan kotelezd jellegii nyilatkozatot, hogy
amennyiben az Onkorményzat a Telepitési tanulminytervnek megfeleléen a
CSESZ médositast elkésziti, igy ezen jogcselekmény megvalésulisat kovetden
az Onkormdnyzat részére a vonatkozé jogszabilyok szerint a targybeli
erdoteriilet tekintetében végleges hatialyw, ingyenes, vagy visszterhes
vagyonatadast megvalositja és az ahhoz kapcsolodé minden jognyilatkozatot
megtesz, abban az esetben Felek barmelyike jogosult a hatiridé eredménytelen
elteltét, vagy nemleges nyilatkozat esetén annak kozlését kiveté 30 napon beliil
jelen szerzodéstdl elallni.

1.9. Az Epitdk a III/1.5 - 1.7. pontokban rogzitett kdzmiifejlesztési kotelezettség teljesitése
korében vallaljak, hogy legkés6bb a CSESZ modositéas hatalyba 1épését kovetd 6 honapon
beliil:

a.) a fejlesztéséhez szitkséges kozmiiterveket sajat koltségén elkészittetik, és az
Onkormanyzat kapcsolattartjanak atadjak;

b.) a sziikséges kozmilegyeztetéseket a kozmiszolgaltatokkal lefolytatjak, a
kozmiinyilatkozatokat beszerzik, ¢és azokat az Onkormanyzat kijelslt
kapcsolattartdjanak atadjak,

¢.) a. vonatkozd megallapodasokat a koézmiiszolgaltatokkal megkotik, a kiépitett
kozmiivezetékekre vald rakotési joganak a fenntartasaval.
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d.) az eloirt kozmiifejlesztéseket a 4076. 1t telekalakitasat és az ingatlan-
nyilvéntartisban az Onkorményzat nevére kozteriiletként torténd bejegyzését
kovetd 12  (tizenkettd) honapon  belil megvaldsitjdk, azokat a -
kozmiiszolgaltatoknak tizemeltetésre, illetbleg az ellatisra kotelezett illetékes
Onkorményzata tulajdondba a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint
téritésmentesen atadjak.

1.10. Az Epiték kijelentik, hogy a kizarolagos tulajdonukban 1év6 213031/5. hrsz. alatti
telken a j6v6ben telekalakitast kivannak végrehajtani. Az Epit6k tudomésul veszik, hogy
az ingatlanuk fejlesztéséhez sziikséges kozteriiletek kialakitasa, a telekalakitas tervezése,
végrehajtdsa sajat koltségiikon torténik. Az Epiték vallaljak tovabba, hogy a teriileten
-megvaldsitandé ingatlan beruhdzas vonatkozdsaban a fejlesztési igény el6érehaladtaval
felmeriilé, annak soran megval6sitand6 tovabbi, de a targybeli fejlesztési teriileten beliil
1év6 kdzmiifejlesztések tervezését és kiépitését, annak teljes koltségvonzataval.

Az Fpiték kotelezettséget véllalnak ‘arra, hogy a telekalakitas, teriiletfejlesztés
eredményeképpen 1éirejovo Uj ingatlantestek értékesitése soran tdjékoztatjak a potencialis
vevéket arrdl, hogy a 4076. és 4079. sz. utak tekintetében a kozmiifejlesztés utini
utépitési kotelezettség a jelen szerzédésben rogzitett miiszaki tartalom szerint az EpitSket
terheli, igy ezen ingatlan potencidlis vevéi az ingatlanok tulajdonjogédnak megszerzése
esetén az ezzel kapcsolatos igényeiket kizarélag az Epitékkel szemben érvényesithetik.

Az Onkorminyzat jogai és kitelezettségei:

2.1. Az Onkorményzat véllalja, hogy az I/ 1. pontban rogzitettek szerint elSterjesztett
kérelem elbiralasardl az Epit6ket tajékoztatja.

2.2. A CSESZ modositds elkészitésének minden koltsége — kiilondsen, de nem
kiz4rélagosan a kivitelezés, engedélyeztetés koltségei, és a CSESZ médositasdhoz,
illetve Gjabb CSESZ készitéséhez szitkséges miiszaki dokumentaci6 elkészittetésének
koltségei — az Epit6ket terheli azzal, hogy annak Osszege — a III/1.3. pont masodik
bekezdésében rogzitett esetkdr kivételével — a jelen szerz6dés I11/1.1 és 1.2. pontjaban
rogzitett dsszeg Epit6 altali megfizetésével teljesitettnek tekintendd.

Az Epiték tudomssul veszik, hogy a targybeli beruhazas vonatkozasiaban
felmeriilé koltségek tekintetében az Onkorminyzattal szemben sem jelen
szerzodés idébeli hatalya alatt, sem azt kivetéen semmilyen jogcimen igényt nem
tamaszthatnak.

Az Onkormanyzat az Onkorményzat vagyonéré] és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 11/2012. (V.03.) -6nkormanyzati rendelet, illetdleg az ide
vonatkozé torvényi eldirdsok szerint valasztja. ki a CSESZ modositas elkészitéséhez -
szilkséges miiszaki dokumentaciot elkészité tervezét vagy tervezdirodat. Az
Onkormanyzat véllalja, hogy a palyazat készitési és kiértékelési eljarasba konzultacios &
jogkérrel az Epitot bevonja.

fentlekben meghatarozott céla fejlesztesenek alapjaul szolgalo — az Epiiék 4ltal &
készittetett Telepitési tanulmanyterv figyelembe vétele mellett - m0d031tott
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2.3.

telepiilésrendezési eszkdzoket az Etv. 9. § (2)-(6) bekezdésben el6irt véleményeztetés
lezérasat kovetd 90 napon beliil az Etv. eldirdsai szerint a Képviseld Testiilet elé
terjeszti jévahagyésra.

Szerz6dd felek megéllapodnak, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok moédositasanak
véleményezési eljarasa sordn adott észrevételeket — a tervezé bevondsaval —
egyeztetik. Amennyiben az észrevételek kapcsan a tervezett beruhdzas paramétereit
érinté valtoztatds vélik sziikségessé, vagy az egyeztetési anyagban nem szerepld
jarulékos beruhazas igénye meriil fel, a szerz6d6 felek a telepiilésrendezési szerz6dést
kozos akarattal modositjak, feltéve, hogy a médositis feltételeiben elbzetesen
megallapodnak.

Szerz6d6 felek tudomadsul veszik, hogy amennyiben a telepiilésrendezési eszk6zok
tervi- modositasok jogszabalyban eléirt véleményezési eljarasa soran jogszaballyal
alatdmasztott észrevétel meriil fel, és emiatt a tervet- modositani kell, vagy azt Gjabb
egyeztetésre kell bocséjtani, a jelen szerzédés elbirdsai erre az eljarasra is kiterjednek.

Az Onkormanyzat nem vallal szavatossigot vagy egyéb feleldsséget azert hogy az
Epitok altal benytjtott Telepitési tanulménytervben meghatrozott valamennyi
szabdlyozasi szempont és paraméter a CSESZ médositdsban maradéktalanul é érvényre
jut, de a  hatdlyos jogszabalyi keretek - beleértve Budapest Févéros
Telepﬁlésszerkezeti Tervét és. Rendezési Szabalyzatat is - kozott eljarva minden
jogszerlen elvarhato 1épést megtesz annak érdekében, hogy a CSESZ modositis
elkészitésére 1ranyulo eljardsban az Epitbknek a Telepitési tanulmanytervben
megjelené modositasi igényei — jogszabilyi keretek kozott — az Onkorményzat
érdekeivel Osszeegyeztethetdé modon érvényre jussanak, és az Onkorméanyzat a
hatdlyos jogszabalyi keretek koz6tt olyan magatartast tantsit a jelen szerzédésben
foglaltak teljesiilését illetéen, amely az Epiték ‘altal — a jelen szerzddésben
meghatirozott ingatlan vonatkozasdban — tervezett ingatlan beruh4zis megvalositasat
elosegiti.

Az Onkorményzat véllalja, hogy amennyiben a I11/10. pontban rogzitett telekalakitasi
és telekrendezési eljaras eredmenyekeppen kialakitasra keriilnek az Epiték tulaJdonat
képezé egyes 6nallé ingatlanok, és az Epiték megjeldlnek kozilik annyi, altala
szabadon valasztott ingatlant, amelynek egyiittes fedezeti értéke eléri a 125.0060.000,-,
azaz szazhuszon6tmillié forint (vagy amennyiben a teriiletfejlesziési hozzajamlas
Osszegét dltalanos forgalmi add (AFA) terheli, abban az esetben tovabbi 6. 750.000,-,
azaz Hatmilli6 — . hétszaz6tvenezer forint) tokeosszeget abban az esetben ilyen
beruhazoi igénykozléstél szamitott 60 napon belill az Epitékkel a jelen szerzédést
médositja akként, hogy ezen ingatlanok tekintetében a jelzalogjog az Onkormanyzat
javara 125.000.000,-, azaz egyszdzhiiszon-6tmilli6 forint (vagy amennyiben a
teriiletfejlesztési hozzajarulas Ssszegét altaldnos forgalmi adé (AFA) terheli, abban az
esetben tovabbi 6.750.000,-, azaz Hatmilli6 — hétszazotvenezer forint) tokedsszeg és
jarulékai erejéig bejegyzésre, ezzel egyidejlileg a III/1.3. alapjan bejegyzett
jelzalogjogok torlésre keriiljenek. Jelen pont értelmezése szempontjabol fedezeti érték
az adott ingatlan / ingatlanok piaci értékének 48,00 % -a. Felek megallapodnak
tovabba,  hogy jelen Szerzédés megsziinése esetén — feltéve, hogy Beruhazok
valamennyi jelen Szerzodésben foglalt fizetési kotelezettségiiknek eleget tettek — a
jelzdlogjogok torolhetdsége érdekében az Onkormdnyzat a térlési engedélyt 60 napon
beliil kiadja.
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IV.
Kapcsolattartok

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerz8deésben  foglaltakkal
kapcsolatban kijelolt kapcsolattartoik utjdn egyiittmiikddnek. Az Onkormdanyzat
kijelolt altalanos kapcsolattartéja:

Név: Kraxner Istvan

Cim: 1211 Budapest, II. Rakdczi Ferenc 1t 88-92.
o

E-mail: kraxner.istvan@varosfejlesztes2l.eu -

Az Onkorményzat CSESZ médositas elkészitésével kapesolatos tigykorben kijelolt
altalanos kapcsolattartdja:

Név: Gyulai Istvan f6épitész

Cim: 1211 Budapest Szent Imre tér 10.
Tel.: 06-1-427-6100/181

E-mail: gyulai.i@budapest21.hu

Epit6k kijelolt kapesolattart6i:

Név: ifj. Tilki Zoltan .
Cim:
Tel.:

Email:

Név: Tilki Brigitta

ci:
Tel.: ]

e

V.

A szerzodés hatalya és megsziintetése

Szerzédd felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés azon a napon Iép hatalyba,
amely napon azt mindkét fél alairta.

Szerzo6dé felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat jogosult a jelen:
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben: g

a.) az Epit6k a jelen Szerzédésben rogzitett fizetési kotelezettségiiket, vagy a jele
szerzbdésben szabalyozott egyéb fizetési kotelezettségiiket hataridében barmely okbol.
nem teljesitik; T

~@
[74]

b.) az Epiték nem tesznek eleget egyiittmiikodési kotelezettségiiknek a CSESZ médositass

elkészitése, vagy a III/1.8. pontban rogzitett hatosagi eljaras tekintetében; g
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c) az FEpitbk a jelen szerz6dés II/1.5. — 1.7. pontban régzitett kozmiifejlesztési
kotelezettségiiket a I11/1.7. pontban rogzitett hataridében barmely okbdl nem kezdik
meg, vagy azt barmely okbél nem hajtjdk végre, vagy azt a Telepitési
tanulmanytervidl eltéré miiszaki tartalommal hajtjak végre.

d.) aIll/1.8. a.), pontban rogzitett vagyonatadasra 2020.07.31. napjaig bérmely okbol nem
keriil sor, vagy az MNV Zrt. a 111/1.8.1. pontban irt nyilatkozatat az ott meghatarozott
hataridében nem teszi meg, vagy nemleges nyilatkozatot tesz.

3./ Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy az Onkorményzat jogosult a jelen
szerz6dést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben az Epit6k a jelen szerz6désben
rogzitett valamely lényeges kotelezettségiiket sulyosan megszegik, és a jogszerii
helyzetet az Epité felhivasat kovetd 30 napon beliil sem allitjak helyre.

4./ . Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés barmely okbdl torténd
megsziinése — kivéve a jelen szerz8dés V/2.d.) pontban rogzitett esetkdrt — nem érinti
az Epitéket - a jelen szerz6dés III/1.2. pontja alapjan - terheld teriiletfejlesztési
hozzajarulds vonatkozéséban a fizetési kotelezettség teljesitését, amely pénzosszeg a
jelen szerzddés megsziinése, és ebbdl eredben a teriiletfejlesztés elmaradésa esetén
4talany kartérités jogcimén az Onkorményzatot illeti meg. -

5./ Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az Onkorményzat a jelen
_ szerzbdésben foglaltak alapjan Epiték szerz8désszegése esetén jogosulttd valik jelen
szerzodés felmondasara (ide nem értve a III/1.1. pontbeli fizetési kotelezettség nem
teljesitése miatti felmondés esetkorét), ugy Epiték a szerzédés Onkormaényzat altali
felmondasat kovetd 15 napon beliil kotelesek a jelen szerzédés IH1/1.4) pontjaban
foglalt szerz6désszegések tekintetében 4atalany kartérités jogecimén 75.000.000,- azaz
Hetvenotmilii6 Forint 6sszeget, mig az egyéb épitdi szerzodésszegések tekintetében
25.000.000,- azaz Huszonotmilli6 Forint Osszeget az (")nkorményzat részére
megfizetni.

VL
Zaro6 rendelkezések

1/ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédésbdl felmeriiloé vitas
kérdéseiket elsddlegesen egymis kozotti egyeztetés tutjan probaljak rendezni.
Amennyiben felek kozo6tt olyan jogvita keletkezik, amelyet peren kiviil nem tudnak
rendezni, gy kikotik a Székesfehérvari Torvényszék kizarolagos illetékességét.

A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a kézmiiberuhazdshoz sziikséges
hatésagi engedélyek megadasa/beszerzése érdekében kélcsondsen egylittmikodnek €s
ennek soran azokat a nyilatkozatok soron kiviil kiadjdk/megadjak, amelyek ezen
eljarasok sikerességéhez sziikségesek.

Felek rogzitik, hogy az Epiték jelen Szerzédésben foglalt kotelezettségek
tekintetében egyetemleges kotelezettnek mindsiilnek. Felek megallapodnak
tovabba abban, hogy jelen Szerzédést Jogutodjalkra is kiterjedo hatallyal kotik
meg egymassal.
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4/ Ha a jelen szerz6dés egyes kikétései érvénytelenek, vagy . érvénytelennek
mindsiilnének, ezen érvénytelenség nem érinti a szerzOdés egészét. A szerzddés
érvénytelenséggel nem  érintett rendelkezései  érvényben maradnak  és
kikényszerithetdk, helyette a rendelkezéshez legktzelebb 4116 hatalyos, a Felek k6zotti
jogviszonyra vonatkozé szabalyt kell alkalmazni, kivéve, ha az érvénytelen vagy
annak mindsitett rendelkezések nélkiil a szerz6dést a Felek egyaltalan nem kotottek
volna meg.

5./ A jelen szerz8dést a Felek k6zos megegyezéssel, irdsban modosithatjdk. A széban
ko6z6lt médositas érvénytelen.

6./ Szerz6dé felek jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., tovabba az
Etv. vonatkozo rendelkezéseit tekintik irdnyadénak.

Szerz6d6 felek Jelen 12 oldalbél &ll6 - szerz6dést, ‘mint akaratukkal mindenben
megegyezdt a mai napon jovahagyolag irtdk ala.

Mellékletek:

1. sz melléklet: Tertilet lehatdrolasa

2. sz. melléklet: Telepitési tanulmanyterv

3. sz. melléklet: Kt. hatarozat a telepitési tanulmanyterv elfogadasarol

4. sz melléklet: A 4076-o0s, 4079-es 1t és a 213031/5. hrsz. alatti ingatlan teriileten
beliil az Epit6 altal vallalt utkialakitds miiszaki tartalmat meghatarozoé leirds

Budapest, 2019. oktéber 3.

......................................................................................

T11k1 Zoltan - Tilki Zoltanné sziil. Tum Kiara
Epit Tt Caa hplto
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Tilki Brigitta Csepel Onkormanyzata
Epit6 . Borbély Lénard Laszi6 polgarmester
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A telepilésrendezési szerz&dés 1. sz. melléklete




4. szamu melléklet
a Telepiilésrendezési szerz6déshez
A 4076-0s, 4079-es Ut €s a 213031/5. hrsz. alatti ingatian
teriileten beliil az Epité 4ltal vallalt utkialakitis miiszaki tartalmat meghatarozé leiras

Jardaburkolat létesitése esetén a kivitelezést az alabbi retegrendnek megfelelden kell
elvégezni:

5 cm AC aszfalt réteg
15 cm C8/C10
20 cm homokos kavics

Az ttburkolat és kapubehajté létesitése ¢és bontasa esetén a Kivitelezést alabbi
rétegrendnek megfelelden kell elvégezni:

5 cm AC11 aszfalt koporéteg
9 cm AC 22 aszfalt kotoréteg
25 cm C 12/15 alapbeton

25 cm homokos kavics

.............................................

Tilkli Zoltan - Tilki Zoltanng sziil. Tum Klara
Epit6 . Epit6

\ A, Budapest/XXI Kerulet

Tilki Brigitta *-igi@ﬁéifel/(")nkormanyzata
Epitd Borbély Lénard 1.4sz16 polgarmester
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