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Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testlletének
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a Téncsics Mihdly utca - Vagdhid utca - Pozsonyi utca - Katona Jézsef utca
dltal hatdrolt tdmbre vonatkozé vdltoztatdsi tilalom elrendelésérol



Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képviselé-testUletének
6/2020. (V.04.) 6nkormdanyzati rendelete

a Tancsics Mihdly utca - Vagdhid utca — Pozsonyi utca — Katona Jozsef utca dltal
hatdrolt tombre vonatkozd vdltoztatdsi tilalom elrendelésérdl

Budapest  XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata  Polgdrmestere - a
katasztréfavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes térvények modositasardl széld
2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan - Budapest XXI. Kerllet Csepel
Onkormdnyzata Képviseld-testlletének az Alaptérvény 32 cikk (2) bekezdésében,
valamint az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény
20. § (1) bekezdés és 21. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazdsa alapjan, a
Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés és a 23. § (5) bekezdésben meghatdrozott feladatkérében eligrva a
kovetkezbket rendeli el:

1. § A rendelet hatdlya a Budapest XXI. KerUlet Tédncsics Mihdly utca - Vagdhid utca -
Pozsonyi utca — Katona Jézsef utca dltal hatdrolt terlletre terjed ki — a rendelet 1.
sz&mu melléklete szerint.

2. § Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselb-testUlete valtoztatdsi
tilalmat rendel el az 1. §-ban meghatdrozott terlletre a helyi épitési szabdlyzat
maddositdsanak hatdlyba [épéséig, de legfeliebb e rendelet hatdlyba [épésétdl
szamitott hdrom évig.

3.8

(1) E rendelet elirdsait a hatdlyba [épésekor folyamatban I€vé nem épitési
engedélykdteles, nem egyszerl bejelentéskdteles épitési  tevékenységekre,
értéknoveld valtoztatdsokra, valamint rendeltetésmddositdsokra is alkalmazni kell.

(2) A vdltoztatdsi tilalom nem terjed ki az 1. §-ban lehatdrolt terlleten lévé, az
ingatlannyilvéntartéds  szerint, tovdbbd a haszndlatbavételi  engedélyben
lakéépiletként haszndlatba vett lakdépiletekre, valamint a 208851 hrsz. épllet
épitésére, bbvitésére és felljitasdra.

4. § Erendelet a kihirdetését kdvetd napon Iép hatdlyba.

)

.Borbély:Lénard /\

T

) L{k:«

- polgdrmester

gttt aki egyben a rendelé
i z&radékolja 2020: Fp;‘g’ljus“4:wnopjéy@ll’



Altaldnos indokolds

Onkormanyzatunknak nemrég jutott a tudomdsdra, hogy Budapest Févdaros Onkormanyzata a
Budapest XXI. kerUlet Tdncsics Mihdly utca 82. (hrsz: 208850) és Tancsics Mihdly utca 84. (hrsz: 208849)
szam alatti, a kdzhiteles ingatlannyilvantartds szerint kivett udvar és szakiskola rendeltetésd
ingatlanokon épitési, felljitasi munkdlatok kezdddtek, egyittal az éplletekben hajléktalanokat
ellatd intézmény kialakitasat tervezi. Az ingatlan kertvérosias lakéterlletben taldlhatd, a
telektdmbben a laké és ahhozilleszkedd, azt nem zavard intézményi rendeltetések meghatdrozdsa
lenne kivAnatos, ennek érdekében indokolt a helyi épitési szabdlyzat rendelkezéseinek
felUlvizsgdlata.

Részletes indokolds
1. §-hoz

Az érintett ingatlanok Budapest XXI. kerllet Csepel Epitési Szabdlyzatardl szolé 24/2018. (X. 26.)
szamU dnkormdnyzati rendelete (tovabbiakban: CSESZ), iletve szabdlyozdsi terve szerint Lke-1/Kv-
ISZ - Kertvdrosias, intenziv beépitésl lakdterllet (Lke-1) épitési dvezetbe tartoznak.

A helyszin nemcsak, hogy Csepel belvarosban taldlhaté, de kdzvetlen kdzelében bolcséde, dvoda,
tobb iskola, egységes modszertani gydgypedagdgiai intézmény, gyermekorvosi rendeld,
gyermekfogdszat, véddndi szolgdlat, piac is mikddik. Az éplletek kérnyékén gyermekek és szUI6k
kdzlekednek nap mint nap és telektémbben a kertvdrosi lakdingatlanok vannak tébbségben, ahol
az épitési dvezet szerint megengedett haszndlati cél biztositdsa az elsédleges és szikséges
egyérteimUen kizdmi minden olyan haszndlati médot, mely nemcsak, hogy ellentétes a
jogszabdlyokkal, de a terUletfelhaszndldshoz egydltalan nem illeszkedik.

A Budapest Févaros TelepUlésszerkezeti Terve (TSZT) szerint a terllet Lke keretdvezeti besoroldsy,
tehdt a magasabb rendl telepUlésrendezési eszkdz is a lakd és azzal szorosan 8sszefiggd
rendeltetésnek megfeleld fejlesztést irdnyoz elé. A hosszutavy telepUlésrendezési szandékokkal
ellentétes rendeltetések kialakitdsa ellehetetlenitené a telepUlésrész kivant fejlesztési céljainak
megvaldsitdsat és a terllet rendeltetésszer( és biztonsdgos haszndlatat.

A terUletre vonatkozd szabdlyozds felUlvizsgdlatdnak idejére, a lakdkdérnyezetre komoly terhelést
jelenté tertlethasznositds és beépités elkerllése, illetve a kertvdrosias lakokdrnyezet védelmének
biztositdsa érdekében és a teleplésrendezési eszkdz varhatd mdédositdsa miatt indokolt az épitett
kdrnyezet alakitdsdardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL térvény (tovdabbiakban Etv.)17. §-dban
foglalt telepUlésrendezési feladatok megvaldsitésat biztositd  egyik sojdtos  jogintézmeényt
alkalmazni, és vdaltoztatdsi tilalmat rendelni el az érintett terletre.

2. §-hoz
Az Etv. 21. § (1) bekezdésében meghatdrozottakhoz igazodva a filalom a helyi épitési

szabdlyzat készitésének (modositdsanak) idészakdra azok hatdlybalépéséig, de legfeliebb
hdrom évre rendelhetd el.

3. §-hoz
Az Etv. 20. § (2) bekezdése szerint a tilaimat a feltétienUl szUkséges mértékre és idStartamra kell
korlatozni, s azt haladéktalanul meg kell szintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgdld okok
mar nem dllnak fenn. Mivel a valtoztatdsi tilalommal érintett terlleten a lakdfunkcid és az azt

kiszolgdld  sUrgdsségi  egészségUgyi  ellatds jelenleg is megdfelel a terUletfelnaszndlds
k&vetelményeinek, igy a tilalom ezekre torténd kiterjesziése indokolatlan.

4. §-hoz

Hatdlyba Iéptetd rendelkezés.
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Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

12020. (....... ) 6nkormanyzati rendelet 1. sz. melléklete

Budapest XXI. Keriilet Csepel Tancsics M. Gt-Vagéhid utca-Pozsonyi utca-
Katona Jézsef utca altal hatarolt teriileten valtoztatasi tilalom

elrendelésérol




