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Tisztelt KépviselS-testilet!

A BATKI Ugyvédi Irodatdl 2019. december 23-Gn megkeresés érkezett Budapest
XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzatdhoz (5.52. melléklet), amelyben leirték, hogy
UgyfelUk a DUNA-Sz6vetség Kft. megvdsdrolta a Budapest XXI. kerGlet Szent
Imre tér 1. szédm (hrsz. 210226) alatt felvett, kivett gyermekjatszotér
megnevezesd, 1971 m2 alapterlletd ingatlant 60.000.000.- Ft vételdron.

A tulajdonjog bejegyzése 2019. szeptember 2-an kelt, a Sikldsi Testvérek
Kereskedelmi és Szolgditatd Korlatolt Feleldsség Tarsasag eladé és a Duna-
Szévetség ABC Kereskedelmi Korlatolt Felelsség Tarsasag vevd kozott Iétrejétt
addsvételi szerzédés alapjan az ingatlan-nyilvéantartdsba mar megtortént,
azonban a Budapest XXI. KerUlet Csepel Epitési Szabdlyzatdardl széld 24/2018.
(X.26.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban CSESZ) 7. szamU mellékletében
foglaltak szerint Onkormdnyzatunkat az ingatlanra elévasarldsi jog illeti meg.

A Csepeli Varosfejlesztési Nonprofit Kft. szakemberei megvizsgaltdk az ingatlant
€s az alabbi szempontrendszer alapjdn javasoltdk az ingatlan megvasdarldsat:

a teleknek nincs ismert mUszaki, kérnyezetvédelmi stb. értékcsdkkents

tényezdje

a CSES? szerint Ovezet: Vi-H/B-3 jeld épitési dvezet, részben jelentds

valtozassal érintett, jellemzéen zdartsord beépitésy intézmeényi terllet,

varosfejlesztési szempontbdl Csepel egyik legfontosabb helyszine

a telek koézel helyezkedik el a tervezett autébusz-pdlyaudvarhoz,

melyhez kapcsoldddan szamos énkormdnyzati fejlesztés helyszine lehet

- atelek Snmagdban is alkalmas arra, hogy rajta egyéb, kdzbsségi cély
fejlesztés valdsuljon meg

- atelek kdzvetlentl hatdros Onkormdanyzati tulajdonu ingatlanokkal

- a telekingatlan mérete és kdzponti fekvése okdn alkalmas arra, hogy

adott esetben kdzpark (lakossdgi pihendpark) keriiljén rajta kialakitasra

A Csepeli Vdarosfejlesztési Nonprofit Kft. értékbecslést készittetetett a targyi
ingatlanrdl  (4.sz. melléklet), melyben az ingatlan becsolt piaci értéke
107.000.000,- Ft. A telek vételdra — melyen az Onkormdanyzat elévasarldsi jogat
gyakorolhatja - versenyképes, a jelenlegi piaci arndl jdval kedvezébb.

Onkormadnyzatunk 2019. évi koltségvetésében a vételdr kifizetéséhez szikséges
fedezet rendelkezésre dll. Az ingatlan a 2019. évi dltaldnos tartalék terhére
megvasarolhato.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testUletet, hogy o fenﬁ- indokokra vald tekintettel
javaslatomat tamogatni sziveskedjék, miszerint Onkormdnyzatunk élien az
elévasarldsi jog érvényesitésévell

L,

Budapest, 2020. janudr ... : o
N

Borbély Lénérd
polgdrmester

2



Mellékletek:

s W —

SZ.
SZ.
SZ.
SZ:
SZ;

melleklet: Egyeztetd lap

melléklet: Tulajdoni lap

melleklet: Helyszinrajz

melléklet: FUggetlen szakértéi értékbecslés kivonat

meliéklet: Ugyvédi megkeresés az elévasarldsi jog érvényesitésérd|



Hatdrozati javaslat

Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata Képvisels-testilete Ugy dont,
hogy a Budapest, XXI. kertlet 210226 hrsz. alatt felvett, a természetben Szent
Imre tér 1. szdm alatti ingatlannak a Duna-Szévetség ABC Kereskedelmi
Korldtolt  Felelsségld Tarsasdg tulajdondban levé 1/1 aranyU tulajdoni
lletésege tekintetében a Duna-Szévetség Kereskedelmi Kft. dltal megkUldétt, a
Siklosi Testvérek Kereskedelmi és Szolgdltatéd Korlatolt FeleldsségU Tarsasag kézt
létrejott addsvételi szerzédésben foglalt eladdi ajanlatot - eléterjesztés 5. sz
melléklete - elévasdrlasi jogdaval élve telies terjedelmében elfogadija, ezzel a
Duna-Szbvetség Kft. vevd helyébe 1ép az addsvételi szerzddésben az abban
meghatdrozott feltételekkel az ingatlant megszerzi. Az ingatlan szerzédésbe
foglalt vételdra brutté 60.000.000,- Ft.

A KeépviselS-testilet egyUttal felkéri a polgarmestert, hogy a tulajdonszerzéshez
szUkseges bruttd 60.000.000.- Ft vételdr fedezetét a 2019. évi dltaldnos tartalék
terhére biztositsa.

A Kepvisel6-testllet tovabbd felkéri a polgdrmestert, hogy a tulajdonszerzés
kapcsan felmerilé tovdbbi kdltségeket szintén a 2019. évi dltaldnos tartalék
terhére biztositsa, egyuttal felhatalmazza az eldvasarldsi jog gyakorldsaval, az
ingatlan tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos  iratok, nyilatkozatok,
szerz6dések aldirdsara.

A Képviselb-testilet felkéri a Csepeli Vdrosfejlesztési Nonprofit Kft.-t, hogy
gondoskodjon a szUkséges iratok, nyilatkozatok, szerz8dések elBkészitésérd!, és
az Onkormdnyzat 1/1 aranyu, tehermentes tulajdonjogdnak féldhivatalba
torténd bejegyzésérdl.

A Képvisel§-testllet Ggy dént, hogy - az Onkormdnyzat tulajdonjogdanak
bejegyzesét kdvetden - a kataszteri nyilvantartdsban feltinteti, forgalomképes
Uzleti vagyonnd mindsiti, és a Csepeli Varosgazda Kézhaszny Nonprofit Zrt.

kezelesébe adja.

Hatdridd: 2020. augusztus 31.
FelelSs: Borbély Lénard, polgdrmester

Véarehajtds elSkészitéséért felelds: Szeder Istvanné

varosgazddlkoddsi dgazatvezetd
Kélcsics Ferenc, Ugyvezetd

Csepeli Varosfejlesztési Nonprofit Kft.
Trefan La&szlé, vezérigazgatd

Csepeli Vdrosgazda Kézhaszn Nonprofit
Zi;

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz a Képviseld-testilet egyszerl t6bbségU
tGmogatod szavazata szUkséges.



1. szadmuU melléklet
JAVASLAT

a Budapest XXI. KerUlet, Szent Imre tér 1. szdm (hrsz. 21022¢6) alatti ingatian
megvasarlaséra elévasarldsi jog gyakorldsa Utjdn

EGYEZTETO LAP

1. Az elbterjesztés eqyeztetve:  dr. Vincze Anikd
aliegyzé

Vélemény: Az el6terjesztésben foglaltakkal egyetértek

Budapest, 2020. janudr 2
dr. Vincze Anik

aliegyzé

2. Az elbteriesztés egyeztetve:  Szeder Istvdnné
varosgazddlkoddasi dgazatvezetd

Vélemény: Az el6terjesztésben foglaltakkal egyetértek

Budapest, 2020. januér 2/, M
eder Istvdnné

varosgazddlkoddsi dgazatvezetd

2 Az elbterjesztés eqyeztetve:  Gyulai Istvdn
féepitész

Vélemeény: Az elbterjesztésben foglaltakkal egyetértek

Budapest, 2020. janudr -+ = //W

I"/Gyulcli rs’fvén
foépitész
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3. szamu melléklet

Budapest Fovdros Kormdnyhivatala XI. Keriileti Hivatala
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A térképmasolat a kiadédst megeldzd napig megegyezk az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmival. A

térképmasolat méretek levételére nem hasmalhaté!



4. szamua melléklet

INGATLANERTEKELESI
SZAKERTOI VELEMENY

a
1211 Bp., Szent L. tér 1.

210226 hrsz. alatti ingatlanrél

Beleznay Péter 1
1052 Bp. Vitkovies M. u. 7. V. 2. Tel: 06-209-120-424; e-mail: beleznaypeter@gmail.com



INGATLAN ERTEKELES

Telek

Szakérté(k) neve: Beleznay Péter

A vizsgélat idpontja: 2020.01.10

A vizsgalat célja: Piaci érték meghatarozasa

Megrendel6: Csepeli Varosfejlesztési és Gazdasagfejlesztési

Osszefoglalé tibla

Az ingatlan megnevezése: kivett gyermekjatszotér
Az ingatlan cime: 1211 Budapest, Szent I. tér 1.
Az ingatlan helyrajzi szama: 210226
Telek mérete: 1971 m?
Forgalmi érték
Piaci 6sszehasonlité megkdzelités szerint 107 100 000,- Ft
Maradvanyelvi megkézelités szerint: nem késziilt
Egyeztetett ( végsd ) piaci érték: 107 000 000,- Ft
Mellékletek 1. Fotok X
2. Tulajdoni lap X
— : , 4. Térképmasolat X
il IS o :
...................................................... 5. Hész és Szab. terv részlet X
alairas 6. Terkép X
PH 7,

Jelen szakvélemény érvényessége a keltezést6l szamitott 90 nap.
Az értékelés 13 szamozott oldalon, 2 példanyban késziilt.

Beleznay Péter
1052 Bp. Vitkovics M. u. 7. V. 2. Tel: 06-209-120-424; e-mail: beleznaypeter@gmail.com



5. szamu melléklet

DR. BATKI ZSOLT ATTILA -
Uswép - Lawver = ) 39 |
HungARY-1211 BUDAPEST, KOSSUTH LAJOS U. 61, Ue ODA
Tee/Fax: +36(1) 7893133 MosiL +36 (70) 940 4370
http://batkl-ugyvedi-iroda.webnode.hu  Eman: batkl.zsolt1@upemail.hu

Budapest XXI. Keriilet Csepel &nkormanyzata

BUDAPEST
Szent Imre tér 10,
1211
Tisztelt Budapest XXI. Keriilet Csepel )
Onkorményzatal |
Ugyfeliink,

DUNA-Szdvetség ABC. Kereskedelmi Korldtolt FelelGsségd Tarsasag [Cg. 01-09-16497 1] — székhelye:
H-1211 Budapest, Szent Imre tér 6. szam, képviseli: Siklési Istvan iigyvezets — vevs, okiratba foglalt

meghatalmazdssal igazolt jogi képviselGje:
a BATKI Ugyvédi Iroda - H-1211 Budapest, Kossuth Lajos utca 61. szdm, 2. emelet, 6. ajté — az aldbbi

kérelmet

terjesztjiik elG:

Mellékelten csatolva megkildjilk Ondknek a 2019. szeptember 02. napjén kelt «Ingatlan addsvételi

szerzBdés” okiratot.
Ugyfeliink a fenti szerz6déssel az al4bbi ingatlan tulajdonjogat vasdrolta meg: A Budapest XXI. keriilet,

belteriilet 210226 hrsz. alatt felvett, 1971 m? alapteriiletd , kivett gyermekjdtszétér” megnevezési
ingatlan, amely a természetben a H-1211 Budapest, Szent Imre tér 1. s2dm alatti telekingatlan,
A vételdr: 60.000.000,- Ft, azaz Hatvanmillié forint.

Kérjik, hogy nyilatkozzanak, hogy a Budapest XXi. Keriilet Csepel Onkorményzatit megillets, a
24/2018. (X.26.) 6nkorményzati rendelet Budapest XXI. Keriilet Csepel Epitési Szabdlyzatard! {egységes
szerkezetben a 33/2018.(XI1.18.) dnkorményzati rendelettel) 7. szdmi mellékletében szerepld

eldvasariasi jogukkal kivdnnak-e élni?

Budapest, 2019. december 19. napjén

Tisztelettel, E%.l

L I L P T PP P TTR T Y seranseisnswRRORe T

DUNA-Szdvetség KFT.
vevd képviseletében:
Dr. Bétki Zsolt Attila ligyvéd

Meliéklet:

- Ingatlan adésvételi szerz6dés mésolata
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Siklésl.;restvérg{f'}(ereskedelmI €s Szolgdltaté Korldtolt Feleldsségd Térsasdg [Cg. 01-09-463908) -
székhelye: H-1215 Budapest, Katona Jdézsef utca 20. sz&m, adészama: 12082427-2-43, statisztikai

szdmjele: 12082427-6820-113-01 - eladé, képviseletében:
Siklgsi Istvdn — sziiletési név:
» anyija neve:

i, szilletési hely, idg;
-, dllampolgdrsaga: addazonosftd jele:
L , - Ugyvezetd, 6ndlld aldirdsi joggal
{a tovébbiakban: eladd) masfels!

DUNA-Szévetség ABC. Kereskedelmi Korlatolt Felelfsségd Térsasag [Cg. 01-09-164971] — székhelye;
H-1211 Budapest, Szent Imre tér 6. szdm, ad6szdma: 10728611-2-43, statisztikai szdmjele: 10728611-

6820-113-01 — vevd, képviseletében:

Siklési Istvdn — sziiletési néy:
» anyja neve;

), szlletési hely, id6: )
allampoigérsaga: , addazonositd jele:
- Ugyvezetd, &nallé aldirdsi joggal

(a tovdbbiakban: vevd, ill. az eladé és a vevd egyiittesen: felek) kozott, az alulirott helyen és id6ben,
az aldbbiakban megallapitott feltételek szerint:

1./ Az eladd és képviselGje, valamint a vevl és xépviselje rogaiti, hogy a felek a Cégjegyzékbe
bejegyzett cégek, tovibba a felek képviselSinek kozjegyz6i aldirds-hitelesitéssel elldtott
cimpélddnya vagy Ugyvéd éltal ellenjegyzett aldirds mintaja a cégbiréséghoz benyujtisra keriilt és
ezt a tényt a cégjegyzék tartalmazza [Inytv. 37. § (3a)-(3b) bek.].

A felek régzitik, hogy a vevs tdrsasdg 2019. augusztus 06. napjan kelt tdrsasdgi szerz§dés
maédositdsa alapjan, a vevd tarsasag f6tevékenysége TEAOR 6820°08.

2/ A felek egybehangzéan rogzitik, hogy az eladé 1/1 ardnyy kizdrélagos tulajdonat képezi a
Budapest Févdros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala ingatlan-nyilvantartasa szerint a Budapest
XXI. kerilet, belteriilet 210226 hrsz. alatt felvett, 1971 m? alapteriilet( ,kivett gyermekjitszétér’
megnevezésd ingatian, amely a természetben a H-1211 Budapest, Szent Imre tér 1. szdm alatti
telek ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan) amely ingatlan jelen ingatlan adasvételi szerz8dés targya.
Az eladd tulajdonjogat 2019. augusztus 25. napjén kelt tulajdoni Jap masolattal igazolja, amelyet a
felek jelen ingatlan adésvétell szerz6dés aldirdsa el6tt megtekintettek. Az eladd ugy nyilatkozik,

hogy az ingatlan tulajdoni lapjan a jelen ingatlan addsvételi szerz&dés aldirdsanak napjéig valtozds
nem kovetkezett be.

3./ A felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjdnak Ill. Részében bejegyzés nem taldlhatd.

4./ Jelen ingatlan adasvételi szerzddés aldirdsdval az eladé eladja, a vevd pedig megvésarolja a
2. pontban részletesen kordlirt ingatlant, az 1/1 tulajdoni illet8séget brutté 60.000.000,- Ft, azaz
Hatvanmillié forint Osszeg(i teljes és végleges vételdron.

A teljes vételar megfizetése ellenében a vevs az ingatlant pert6, igénytél és tehertd| mentesen,
1/1 tulajdoni illetéség arénydban szerzi meg, amelyért az eladé feltétlen szavatossdgot vdllal, Az
eladd kifejezetten kijelenti, hogy jelen ingatlan adasvételi szerz&dés megkdotésével harmadik
személy kovetelésének fedezetét nem vonja el, igy a jelen szer28dés a Ptk. 6:120. § szerinti
fedezetelvond ligyletet nem valdsit meg.
'\\
vevd: u
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A felek rogzitlk, hogy az ingatlan vételdrdt kézosen és egybehangzdan allapitottdk meg, azt
kilcsdndsen ardnyosnak tekintik, igy jelen szerz8dés aldirdsdval a szerzddést egyben megerSsitik

és lemondanak a megtdmadds jogarol,

5./A felek megéllapodnak abban, hogy a vevl a telies vételdrat a Jelen szerzddés alalrdsstdl
szamitott & (hat) honapos hatdrid6n belil kételes teljesiteni a vevd részére.
A felek rogzitik, hogy a vételdr teljes megfizetése, akként torténik, hogy a vevd tdrsasag
Uzletrészelnek értékesitését kbvetSen az Igy befolyé eladdsi 4rbdl keriil a tartozds rendezésre. E
karben beszdmitdsnak is helye van, A felek kifejezetten rtigzitik, hogy jelen ingatlan addsvételi
szerzddésben tulajdonjog fenntartdst vagy filgg8ben tartast nem alkalmaznak.

6./ Jelen ingatlan addsvételi szerz8dés aldirdsdval az elado feltétlen, végleges és visszavonhatatian
hozzajérulésat adja 1/1 ardnyd tulajdonjoganak térléséhez és ahhoz, hogy a vevd tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasba, 1/1 ardnyba ,vétel” jogcimén bejegyzésre keriiljon (bejegyzési
engedély).

7./ A felek megéllapodnak abban, hogy az eladd az ingatlant jelen szerz6dés aldlrdsanak napjan

kiteles a vevs birtokaba adni (birtokba adas). A birtokba addstdl kizdrélag a vevd jogosult az
ingatlan birtoklaséra, hasznélatara, hasznainak szedésére tovdbbd kiteles a terhek és a kdrveszély
viselésére. A felek az Ingatlan birtokba adasérél birtokba addsi jegyz6kdényvet vesznek fel,
amelyben rdgzitik a koziizemi fogyasztdsmérdk alldsat.
Az eladé a birtokba adaskor kdteles bemutatni a vevének a ,nullds Igazoldsokat” amelyek
igazoljdk, hogy az ingatlant kbzizemi tartozasok nem terhelik, azok rendezettek. A vevd
kistelezettséget vallal arra, hogy a birtokba addst6l szdmitott 15 (tizendt) napon beliil a kbzuzemi
fogyasztdsméréket sajat nevére dtiratja a koziizemi szolgdltatdknal.

8./ A felek megallapodnak abban, hogy jelen ingatlan adasvételi szerzdéssel kapcsolatosan
felmeriil§ koltségeket a vevd viseli. A felek rogzitik, hogy az llletékekrdl sz616 1990. évi XClIl. tv.
26. § (1) bekezdés t)pontja értelmében jelen ingatlan addsvétel mentes a visszterhes
vagyonatruhazdsi illeték fizetési kbtelezettség alol.

Az felek jelen ingatian adasvételi szerz§dés elkészitésével és ellenjegyzésével meghatalmazzak a
BATKI Ugyvédi lroda — székhelye: H-1211 Budapest, Kossuth Lajos utca 61, szam — képviseletében:
Dr. Bdtki Zsolt Attila iigyvédet (KASZ: 36057269) akiknek a meghatalmazdsa az ingatlan-
nyilvdntartdsi eljdrdsra és a kapcsolddd eljdrdsokra is kiterjed és amely meghataimazdsokat az
Ugyvéd elfogadja.

A jelen ingatlan addsvételi szerzfdést készitd jogl képvisel§ tdjékoztatta a feleket a jogiigylet
tartalmdrél, az ingatlan- nyilvintartasi eljdrasrdl, az addval és az illetékkel kapcsolatos
jogszabdalyokrdl, amely tdjékoztatdst a felek tudomasul vettek.

A jogi képvisel§ a felek azonositédsdt — a pénzmosds megelbzésérdl és megakadalyozdsaro! sz616
szabélyzatnak megfelelSen — elvégezte. A felek Jelen okiratot tényvézlatként, illetve a tényvéziat

tartalmaként ismerik el.

9./ A felek kijelentik, hogy Magyarorszdgon nyilvantartdsba vett jogi személyek és nem dllnak
végelszdmolds, felszamolds vagy cs@deljdrds hatdlya alatt. A felek és képviselGik kijelentik, hogy
szerzGdéskotésitknek és tulajdonszerzésiiknek sem jogi sem ténybeli akaddlya nincs, teljes
felhatalmazdssal rendelkeznek jelen ingatlan addsvételi szerz6dés megkdtésére és aldirdsara.

10./ A felek kbzbsen ragzitik, hogy a jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekre a 2013. évi V.
torvény (Ptk.) és az egyéb hatdlyos magyar jogszabélyok rendelkezései az irdnyadok.

eladd: D» veve: D/ ellenjegyzem: @



lelen ingatlan addsvételi szerz8dés — az aldlrdsokkal egyiitt - 3 (h4 rom) oldalbéi és 10 (tiz) pontbdl al.

A felek Jelen ingatlan adésvételi szerzddést elolvastik, kdzésen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyez8 okiratot J6vahagydlag aldirjak.

Budapest, 2019. szeptember 02. napjan

A L T e T T I T PP Ty L Ly T T T PY I IT] R YT T I ]

Siklési Testvérek Kft, DUNA-Szdvetség KFT

elads SIKLOSI TESTVEREK KFT. vevé DUNA-Sz6vetség KFT
1215 Budapest, Katona Jozsef u. 20, képviseletében: 1211 Budapest, Szent Imra tér 8.

képviseletében:
Siklgsi Istvan tigyvezets 0

117-21026-20254919
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