BERLETI SZERZODES

A jelen bérleti szerzddés (a tovabbiakban a "Szerzdés™)

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata (1211 Budapest, Szent Imre tér 10.) képviseletében
és megbizasa alapjan eljaré6 CSEVAK Zrt (1215 Budapest, Katona Jozsef u. 62-54.; cégjegyzékszam:
Cg. 01-10-045701; addszam: 14010411-2-43; bankszamlaszam: 11784009-20601641; képviseli:
Szenteczky Janos vezérigazgato), mint bérbeadd (tovabbiakban a "Bérbeadd").és

a TESCO-GLOBAL Aruhézak Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (székhelye: 2040 Budairs,
Kinizsi ut 1-3.; cégjegyzékszdma: Cg. 13-10-040628; addszama: 10307078-2-44; képvisgli:

és Dr. U . Molnar Kristf
dvardi Gysrgy ), mint bérld (tovabbiakban a "Bérlé")

(a Bérbeado és a Bérl6 a tovabbiakban egyiittesen a "Felek", kiilén-kiiln a "Fél")

kozott jott 1étre a mai napon az alabbi feltételekkel:

1 Meghatérozott fogalmak

Az alabbi nagybetuvel jelolt fogalmak a jelen Szerz6dés alkalmazasiban a kovetkezd Jelentessel
bimak: :

"Ingatlan": Budapest XXI. keriileti mgatlan-nyﬂvantartasban 208495/27 helyrajzi szam
' alatt nyllvantartott 5720 m* alapteriiletii, kivett aruhaz és egyéb épiilet
megjellési, a természetben 1211 Budapest, XXI. keriilet Kossuth Lajos utca
70. szém alatti ingatlant és az azon talalhaté valamennyi.uzlethelyiséget

(beleértve a Bérleményt is), pavilont és egyéb épitményt jelenti.

_ "Eredeti Vasedény
Bérlemény" jelenti az Ingatlanon talélhatd, 1174 m? alapteriiletii {izlethelyiséget, amelyet a
: Kordbbi Bérld a Bérleti Szerz6dés alapjan haszndl Vasedény éruhdz
miikédtetésére.

"Vasedény _

.Berlemeny" jelenti az Eredeti Vasedény Bérleménybdl kialakitandd, brutté 6035 m’
alapteriiletl, a Beépitési Vazrajzon jelslt Vasedény aruhdzat a hozza tartozo
kiszolgalohelyiségekkel és ‘egyeb helyiségekkel egylitt.

"Bérleti Szerzodés" jelenti a Bérbeado és a Korabbi Bérld kozott -4n a Vasedény Bérlemény
vonatkozasaban 1étrej6tt bérleti szerz6dést. '

"Szerzddés" jelenti a jelen szerz6dést, amely a Bérleti Szerz6dés médositasdnak mindsiil.

"Korabbi Bérlg" VE-FALKO Kereskedelmi Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (székhely: 1093

Budapest, Vamhaz krt 5.; cégjegyzékszam: 01-09-687987)

"TESCO Bérlemény" jelenti az Eredeti‘ Vasedény Bérleménybdl kialakitandd, bruttd 515 -m’
alapteriiletli, a Beépitési Vazrajzon jel6lt Tesco aruhazat a hozza taitozo
kiszolgalohelyiségekkel és egyéb helyiségekkel egyiitt.

"Onkormanyzati
Bérlemény" jelenti az Eredeti Vasedény Bérleménybdl kialakitandd, a Beépitési
Vézrajzon jel6lt, osszesen brutté 54 m’ alapteriiletii helyiséget, amely a
Bérbeado részére visszaadasra keriil a Nyitas Napjan.
B
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"Bérlemény":

"TESCO-Vasedény
Szerzdodés"

"Onkormanyzat"

"Rendelet"

"Birtokbavétel
Idépontja™:

"Bérloi
Munkalatok":

"Epitési

Engedély "

"Hasznalatbavételi
Engedély":

"Miikodési Engedély"”

"Bérleti Id6":

"Kezdo Nap"

"Lejarat Napja"

jelenti egyiittesen az Onkormanyzati Bérleményt és a TESCO Bérleményt,
amelyeket a Korabbi Bérl6 a Bérleti Szerz8dés szerint bérelt a Bérbead6tdl és
amely a Beépitési Vazrajzon kék szinnel keriilt megjelolésre.

jelenti a Bérld és a Korabbi Bérlé kozott a jelen Szerzddés alafrdsival
egyidejlileg 1étrejott szerzGdést a Bérleményre vonatkozd bérleti jog Bérld
javara tortén0 atruhazésa targyaban.

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata (1211 Budapest, Szent Imre
tér 10.)

az Onkorméanyzat képviselS-testiilete 4/1996. (I. 06.) szam® rendelete az
6nkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgild helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl

az az idépont, amikor a Korabbi Bérl§ koteles a Bérleményt a Bérld és a
Bérlé érdekkorében és megbizasabol eljaré harmadik személyek részére
kizérélagos hasznalat, birtoklas és hasznositas céljara 4tadni végleges atadas
keretében, a TESCO-Vasedény Szerz6dés 5.1 bekezdésében foglalt
idOpontban és feltételek szerint. '

a 4/a-b-c. sz. mellékletben meghatirozott, a Bérld altal a Bérlemény és a
Vasedény Bérlemény felyjitdsaval kapcsolatosan teljesitend munkalatokat
jelenti. A 4/a sz. melléklet tartalmazza a TESCO Bérleményre vonatkozd
Bérléi Munkalatokat, a 4/b. sz. melléklet tartalmazza az Onkormanyzati
Bérleményre vonatkozé Bérl6i Munkalatokat, a 4/c sz. melléklet tartalmazza
a Vasedény Bérleményre vonatkozo6 Bérl6i Munkalatokat.

a Bérléi Munkalatok elvégzését lehetévé tevd, az OTM Rendelet 16. § (1)
bekezdés c) pontja alapjan kiadott jogerés és végrehajthatod, végleges
épitéstigyi hatosagi épitési engedély.

az OTM Rendelet 16. § (1) bekezdés e) pontja alapjan kiadott jogerSs és
végrehajthatd, végleges hasznélatbavételi engedély (beleértve a vizjogi,
kozmiiszolgaltatéi és telefon nyilatkozatokat és engedélyeket is), amely
korlatozas nélkiil lehet6vé teszi a TESCO Bérlemény Bérlé &ltali, jelen
Szerz6dés szerinti célra térténd hasznalatat.

a 133/2007 (VI 13.)) Korm. rendelet szerinti joger8s és végrehajthatd
miik6dési engedély, amely a TESCO Bérlemény vasarlokozonség részére

torténd megnyitasdhoz szitkséges. '

azt a 15 (tizendt) éves hatarozott idStartamot jelenti, amelyre a jelen
Szerzddés a Felek altal megkotésre keril.

A Bérleti 1d8 elsd napjat jelenti, amely nap a Nyitds Napja.

a Kezdé Nap 15. (tizen6tddik) éviorduldjat jelenti.
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"Bérleti Dij Kezdd
Idépont"

"TESCO Csoporthoz
Tartozo
Vallalkozas":

"Engedélyezési
Tervdokumentacié"

"Tesco Direktek"

a Nyitas Napja, de legkés6ébb a Birtokbavétel IdSpontjat kovetd 181.
(egyszaznyolcvanegyedik) nap, amely naptél a Bérl6 koteles a Kezd6 Bérleti
Dijat vagy a Bérleti Dijat fizetni a 8.1 pont szerint.

a Bérl6 vonatkozasaban azon vallalati csoport tagja, amelynek a Bérl6 tagja.
Két vallalkozas akkor tekinthetd egy csoporthoz tartozénak, ha egyikik és
kizarolag egyikiik a masik leanyvallalata, vagy mindkét vallalkozas egy
harmadik véallalkozas lednyvallalata; ,leanyvallalat” alatt azon vallalkozas
értendd, amelyet k6zvetleniil vagy kozvetve, id6r6l idére az anyavallalat vagy
annak részvényesei iranyitanak.

a Bérld altal a Bérbeado rendelkezésére bocsatott, a jelen Szerz6dés 4/a-b-c.
sz. mellékletként csatolt, a Bérl6i Munkalatok mifiszaki tartalmat
meghatarozo, atadott dokumentaciok jegyzéke.

a Bérlo altal a Bérldi Munkalatok keretében a Bérleménybe beépitésre, illetve
elhelyezésre keriilo és allagsérelem nélkiil eltivolithatd berendezések
egyiittesen, amelyek nem mindsiilnek a jelen Szerz6dés 6. szamu
mellékletében felsorolt Ertéknovels Beruhazasnak.
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ELSO RESZ

Elézmények

2.1

22

23

Az Ingatlan ¢és a Bérlemény

2.1.1 Az Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi az Ingatlan. Az Ingatlan
hiteles tulajdoni lapja a jelen Szerz6dés 1. sz. mellékletét képezi, az Ingatlan
elhelyezkedését abrazolo térképszelvény a jelen Szerz6dés 2. sz. mellékletét
képezi.

2.1.2 A Bérbeadd tajékoztatja a Bérl6t, hogy az Ingatlanon talalhatd az Eredeti
Vasedény Bérlemény, amelyet a jelen Szerz6dés alairasanak id6pontjaban a
Korabbi Bérld hasznal és iizemeltet a Bérleti Szerz6dés szerinti feltételekkel.
A Bérbeado tajékoztatja a Bérl6t, hogy az Ingatlanon - az Eredeti Vasedény
Bérlemény mellett - tovabbi iizlethelyiségek talalhatoak.

2.13 A Felek kijelentik, hogy ismerik az Ingatlanra vonatkozé hatalyos
telepiilésrendezési tervet, €s ennek ismeretében kotik meg a jelen Szerzddést.

A Bérleti Szerz6dés és a TESCO-Vasedény Szerzédés

A Bérbeado kijelenti, hogy megismerte a TESCO-Vasedény Szerzddés rendelkezéseit
és az Onkormanyzat polgirmestere hozzajarult az Eredeti Vasedény Bérleménybdl
kivalo TESCO Bérlemény bérleti joganak Bérlére torténé atruhazasahoz. A Bérbeadd
kijelenti tovabba, hogy a Bérlé megfizette a Bérbeadd részére az Onkormanyzat
polgarmestere altal megallapitott 11.000.000 Ft + AFA (azaz tizenegymilli6 forint +
AFA) 6sszegli atengedési dijat a TESCO Bérlemény vonatkozésaban.

A parkolok hasznalata

A Bérbeadd kijelenti és a Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlo és annak személyzete,
vasarloi, ugyfelei ¢és szallitéi a Birtokbavétel Idépontjatdol kezdodoen, az
Onkorményzat vonatkozé rendelete szerint jogosultak hasznalni az Ingatlanon
talalhato kozteriileti parkolokat.

A Birtokbavétel Id6pontja és a Bérl6i Munkalatok

3.1

A Birtokbavétel Id6pontja

3.1.1 A Felek rogzitik, hogy a Korabbi Bérl6 legkésébb a Birtokbavétel
Idépontjaig koteles a Bérleményt ingdsigaitdl és harmadik személyek
ingosagaitol kitiritett allapotban a Bérld kizardlagos birtokdba és
hasznalataba adni. A birtokba adasi eljarasban a Bérbeado képviseldje utjan
jogosult és koteles részt venni és jogosult a TESCO-Vasedény Szerzodés 5.2
bekezdésében meghatirozott birtokbaadasrél felvett jegyzO6konyvben
észrevételeket tenni, illetve a jegyzOkonyvet alairasaval ellatni. A
Birtokbavétel Id6pontjatol a Bérld és a Bérld érdekkorében eljaré harmadik
személyek jogosulttd valnak a Bérlemény kizardlagos hasznalatara és
birtoklaséra, valamint a Bérl6i Munkalatok megkezdésére.

3.1.2 Amennyiben a Korabbi Bérl6 a Birtokbavétel Idépontjat kovetd legkésdbb 15

(tizendt) napon beliil nem adja a Bérlé birtokaba a Bérleményt, abban az
esetben a Bérld jogosult a TESCO-Vasedény Szerzddéstél és a jelen

I
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Szerz6dést6l is elallni. A Bérlo elallasa esetén a Bérbeadd a Bérlovel
szemben semmilyen igényre nem jogosult.

32 A Bérl6i Munkalatok

3.2.1 A Bérlo sajat koltségére kételes a Bérleményt a Bérléi Munkalatok keretében
a 3. sz. mellékletet képezd Beépitési Véazrajzban, az Engedélyezési
Tervdokumentaciéban foglaltaknak és az 5. sz. mellékletet képezd
Utemtervnek, valamint az Epitési Engedélynek megfelel6en feldjitani. Az
Engedélyezési Tervdokumentacié Bérlé altali médositdsdhoz a Bérbeadd
elozetes irasbeli hozzajiruldsa csak akkor sziikséges, amennyiben a
médositas az Onkormanyzati Bérlemény kialakitasat barmilyen tekintetben
érinti, vagy a TESCO Bérlemény jelen Szerz6dés megsziinését kovetd
hasznositasat érdemben negativan befolyasolné, tovabba, ha a modositas
megvalositasa a Tervezett Nyitds Napjaban késedelmet okozna, és amely
hozzajarulas ésszerli ok nélkiil nem tarthaté vissza és nem késleltetheto.

322 A Felek rogzitik, hogy az Engedélyezési Tervdokumentacié tartalmat
kolesonosen elfogadjak a Bérldi Munkalatokra vonatkozoan. A Felek
megallapodnak, hogy a Bérl6i Munkalatok megkezdéséhez, elvégzéséhez és
befejezéséhez a Bérbeadd vagy az Onkormanyzat részérdl tovabbi
hozzajarulas vagy jovahagyas nem sziikséges. A Felek az Engedélyezési
Tervdokumentacié alapjan az Eredeti Vasedény Bérleményben a Bérlo altal
végzett értéknoveld beruhazasok (az "Ertéknovelé Beruhazasok") értékét a
6. sz. mellékletet képezd elszamolés €s lista szerint brutté 30.000.000- Ft
(azaz harmincmillié forint) 6sszegben hatarozzak meg.

3.2.3 A Bérl6 az Epitési Engedély iranti kérelmet és annak jogszabaly szerinti
mellékleteit sajat nevében és sajat k6ltségén koteles az illetékes hatosighoz
benyujtani a jelen Szerz6dés Felek altali alairasat kovet6 30 (harminc) napon
beliil. A Bérbead6 koteles a jelen Szerz6dés 7. sz. mellékletét képezo lista
szerinti tulajdonosi nyilatkozatot, hozzajarulast az Onkorméanyzattél
beszerezni majd azt a Bérl6 felszélitasdra haladéktalanul atadni a Bérld
részére. A Bérbeadd koteles tovabba egyiittmilkodni a BérlGvel az Epitési
Engedéllyel kapcsolatos eljarasban és ennek keretében az Epitési Engedély
kiadasahoz szilkséges, rendelkezésére 4llé informaciokat, adatokat a
Bérlonek atadni. A Felek rogzitik, hogy a Bérbeadé nem koteles harmadik
személyekt6] a fellebbezési jogrol lemond6 nyilatkozatokat beszerezni.

3.2.4 Amennyiben a joger8s és végrehajthatd Fpitési Engedély legkésébb az
Epitési Engedély iranti kérelem benyujtasatél szamitott 12 (tizenkett6)
honapon beliil barmilyen okb6l nem kertiil kiadasra, abban az esetben a Bérlo
jogosult a jelen Szerz6déstdl elallni. A Bérld jelen pont szerinti elallasa
esetén a Bérbeadd koteles visszafizetni a 2.2 pont szerinti dtengedési dijat a
Bérlo részére, feltéve hogy a Bérlé az elallas napjaig a TESCO-Vasedény
Szerzddés 5.1 pontja szerint nem lépett a Bérlemény birtokaba. Az atengedési
dij visszafizetését koveten a Bérbeadd jogosult rendelkezni a Tesco
Bérlemény bérleti jogaval.

A Bérl6i Munkalatok befejezése és a koziizemi dijak viselése a Bérléi Munkalatok soran

4.1 A Bérl6 a jogerds és végrehajthato Epitési Engedély kiadasat kovetden az Utemterv
szerint koteles a Bérl6i Munkalatokat elvégezni és befejezni az Engedélyezési
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4.2

4.3

44

4.5

Tervdokumentacié és a jogerbs és végrehajthaté Epitési Engedély szerinti
feltételekkel.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérl6i Munkalatok befejezését kovetden a Bérld
koteles irasban értesiteni a Bérbead6t a Bérléi Munkalatok befejezésérdl. A Felek a
Bérloi értesitést kovetdé S (6t) naptari napon beliill kotelesek felvenni egy
jegyzokonyvet, amelyet a Felek felhatalmazott képvisel6i kotelesek alairni, és
amelyben a Felek rogzitik a Bérlemény allapotat.

A Birtokbavétel Id6pontjat kévetden a Bérlo jogosult hasznalni az Eredeti Vasedény
Bérlemény csatorna, viz, elektromos és egyéb kézmiithalozatait a Bérléi Munkalatok
elvégzeésehez sziikséges mértékben.

A Bérl6 vallalja, hogy a Korabbi Bérlével megallapodik az Eredeti Vasedény
Bérlemény vonatkozasaban a koziizemi dijak szolgaltatoknak torténé megfizetésének
modjar6l a Bérléi Munkalatok alatt, illetbleg a koziizemi szolgaltatoknal eljar a
dijaknak a Birtokbavétel Idpontjatdl részére torténé szamlazasa érdekében.

A Bérbeado tudomasul veszi, hogy a Vasedény Bérlemény Korabbi Bérlé részére
torténd visszaadasat kovetéen a Bérl6 kizarélag a Bérlemény, mig a Nyitds Napjat
kovetden kizardlag a TESCO Bérlemény kéziizemi dijainak viselésére és
megfizetésére koteles.

A Hasznalatbavételi Engedély, a Mitkodési Engedély és a Nyitids Napija

5.1

52

Hasznalatbavételi Engedély

5.1.1 A Bérld koteles a Hasznalatbavételi Engedély iranti kérelmet az Utemterv
szerint az illetékes hatésaghoz benytjtani. A Bérbeado koteles a
Hasznalatbavételi Engedély iranti kérelem benyujtasahoz sziikséges
valamennyi tulajdonosi nyilatkozatot, hozzijarulast az Onkormanyzattol
beszerezni és azt a Bérlo felszolitasara haladéktalanul atadni a Bérld részére.
A Bérbeadd vallalja tovabba, hogy a Bérlével egyiittmiikédik €s minden
szilkséges nyilatkozatot kiad a Hasznalatbavételi Engedély kiadasa
érdekében. A Felek rogzitik, hogy a Hasznalatbavételi Engedély iranti
kérelem kizarélag a TESCO Bérleményre vonatkozik, az Onkormanyzati
Bérleményre vonatkozd hasznalatbavételi engedélyt a Bérbeado koteles
beszerezni a Nyitas Napjatol szamitott 30 (harminc) napon beliil. A Vasedény
Bérleményre vonatkozd hasznalatbavételi engedélyt pedig a Korabbi Bérld
koteles beszerezni.

512 Amennyiben a joger6s ¢és végrehajthatd, végleges Hasznalatbavételi
Engedély legkés6bb a Hasznalatbavételi Engedély iranti kérelem
benytjtasatdl szamitott 9 (kilenc) hoénapon beliil a Bérld sajat érdekkorén
kiviil es6 okbol nem keriil kiadasra, abban az esetben a Bérl6 jogosult a jelen
Szerz6déstdl elallni. A Bérld elallasa esetén a Bérld nem kételes az eredeti
allapotot helyreallitani, jogosult azonban az altala beszerelt Tesco Direkteket
a TESCO Bérleményb6l leszerelni és elvinni. A Bérlé ugyanakkor koteles az
Ertéknoveld Beruhdzasokat a TESCO Bérleményben hagyni, a Bérbeadd
pedig koteles az Ertéknoveld Beruhazisoknak a megsziinés idépontjiban
érvényes, a Bérld Altal alkalmazott értékcstkkenéssel csokkentett értékét a
Bérl6 részere a Bérld felhivasara megfizetni.

Miikodési Engedély
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521

522

523

524

A Bérl6 koteles a TESCO Bérleményre vonatkozé Miikédési Engedély iranti
kérelmet a jogerds és végrehajthat6, végleges Hasznalatbavételi Engedélyrol
valé értesiilést kovetd legkésGbb 15 (tizenét) napon belill benyujtani az
illetékes hatésaghoz. A Bérbeadd koételes a Bérlovel egyiittmiikddni és
minden elvarhatdé nyilatkozatot a Bérlé részére megadni a jogerds é€s
végrehajthatd Mukodési Engedély kiadasa érdekében. A Bérld koteles
tovibba minden olyan engedélyt és hozzajarulast beszerezni, amely a
vonatkozd jogszabalyok szerint a TESCO Bérlemény mitkédéséhez
sziikséges.

A Tevékenységi Kor modositasa kdvetkeztében sziikségessé valod valamennyi
engedélyt és jovahagyast a Bérl6 sajat koltségén koteles haladéktalanul
beszerezni.

A Miikodési Engedély kibocsatasat megel6z6 hatdsagi bejaras soran a
Bérbeado koteles részt venni a Bérl6 el6zetes felhivasara.

Amennyiben a jogerds és végrehajthaté Mitkodési Engedély barmilyen okbdl
a Mikodési Engedély iranti kérelem benydjtasatdl szamitott 180
(egyszaznyolcvan) naptari napon beliil nem keriil kiadasra , abban az esetben
a Bérld jogosult a jelen Szerz6déstdl elallni, feltéve, hogy a Bérlo a
Miikodési Engedély kiadasa érdekében minden elvarhatét megtett, ide értve
az 5.2.1 bekezdésben foglalt kotelezettségeinek hataridében torténd
teljesitését is. A Bérld elallas esetén jogosult az altala beszerelt Tesco
Direkteket a TESCO Bérleményb6l leszerelni és elvinni, azonban koteles az
Ertéknoveld Beruhdzasokat a TESCO Bérleményben hagyni, a Bérbeadé
pedig koteles az Ertéknoveld Beruhdzasoknak a megsziinés idSpontjaban
érvényes, a Bérl6 altal alkalmazott értékcsokkenéssel cskkentett értekét a
Bérld részére a Bérl felhivasara megfizetni. A Felek ezen tulmenden
egymassal szemben semmilyen kovetelésre vagy igényre nem jogosultak.

5.3 Nyitas Napja és az Onkormanyzati Bérlemény visszaadasa

53.1

532

A Felek megallapodnak, hogy a TESCO Bérlemény kereskedelmi céllal a
nyilvanossag részére t6rténé megnyitasanak egyiittes feltételei (a
tovabbiakban egyiittesen a "Nyitasi Feltételek") az alabbiak:

(i) a joger6s és végrehajthatd, végleges Hasznalatbavételi Engedély
rendelkezésre 4ll, amely korlatozas nélkil lehetévé teszi a TESCO
Bérlemény Bérl6 altali, jelen Szerz6dés szerinti célra torténd hasznalatat,
tovabba amely korlatozas nélkiil lehet6vé teszi a Mitkodési Engedély iranti
kérelem benyujtasat és amely nem akadalyozza vagy korlatozza a jogeros és
veégrehajthatdo Miikodési Engedély kiadasat;

(ii) a TESCO Bérleményben megvaldsulé Tesco aruhaz joger0s ¢és
végrehajthatd Miikodési Engedélye rendelkezésre all; és

(i11) a TESCO Bérlemény homlokzata végleges jelleggel kialakitasra keriilt.
A Bérl6 a TESCO Bérleményt a Nyitasi Feltételek mindegyikének
teljesiilését kovetd 10 (tiz) munkanapon belil koteles megnyitni

kereskedelmi céllal a nyilvanossag szamara (a2 TESCO Bérlemény
nyilvanossag szamara torténé megnyitdsanak a napja a tovabbiakban a
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5.3.3

"Nyitas Napja"). A Felek rogzitik, hogy a Nyitas Napja tervezett idépontja
2009. oktober 10. (a ,,Tervezett Nyitas Napja”).

A Felek megallapodnak, hogy a Bérlé a Nyitas Napjan az Onkorményzati
Bérleményt visszaadja a Bérbead6 kizardlagos hasznalataba és birtokaba. A
Nyitas Napjatol kezdddéen a Bérbeadd viseli az Onkormanyzati Bérlemény
kézlizemi és minden egyéb koltségeit, terheit. A Felek a Nyitds Napjén
jegyz8konyvet vesznek fel a TESCO Bérleményben és az Onkorményzati
Bérleményben végzett Bérléi Munkalatokrol, az Onkorményzati Bérlemény
visszaadasarél, és a jegyzdkényvben rogzitikk az Onkormanyzati
Bérleményben a koézlizemi mérdallasokat és ennek alapjan szamolnak el
egymassal.
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MASODIK RESZ

A bérlet

A Bérbeado bérbe adja a Bérlonek, a Bérlé pedig bérbe veszi a Bérbeadotol a TESCO
Bérleményt a jelen Szerzodésben meghatarozott feltételek szerint. A Bérl6 kizardlagosan
jogosult a TESCO Bérlemény hasznalatara. A Bérl6 jogosult tovabba hirdetések elhelyezésére
a 9. sz. melléklet szerint.

A Bérleti Id6 és a Bérlg el6bérleti joga

7.1

7.2

A Felek megallapodnak, hogy a Bérleti Id6 a Kezdé Napon kezd6dik, amely a Nyitas
Napjat jelenti. A jelen Szerz6dés idétartama 15 (tizenot) év hatarozott id6, amely a
Kezd6 Napon kezdddik €s ugyanannak a naptari napnak a 15. évforduléjan jar le.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérl6t a Rendelet 22. § (1) bekezdése szerinti
elobérleti jog illeti meg a TESCO Bérlemény vonatkozaséban figyelemmel arra, hogy
a jelen Szerz6dés hatarozott idGtartamra jott 1étre és a Bérlé a TESCO Bérleményben
a lakossag alapellatasa korébe tartozd tevékenységet folytat. A Bérld elobérleti joga
alapjan a Lejéarat Napjat kovetSen jogosult a Bérbeadé vagy az Onkorméanyzat altal
harmadik személyekkel kétendd bérleti szerz6dés szerinti vagy harmadik személyek
altal ajanlott feltételekkel a TESCO Bérleményt bérbe venni. A Bérbeado a Bérleti
Id6 alatt és a Lejarat Napjat kovetOen is koteles a Bérl6t tajékoztatni minden olyan
ajanlatrol és egyeztetésrdl, amely a TESCO Bérlemény Lejarat Napjat kovetd bérbe
adasara vonatkozik. A Bérl6 a Bérbeadodi tijékoztatas kézhezvételét kovetdo 60
(napon) beliil jogosult el6bérleti jogat gyakorolni. A Bérl6 vallalja, hogy a Lejarat
Napjat kovetden is a lakossag alapellatasa korébe tartozd tevékenységet fog folytatni
a TESCO Bérleményben.

A Kezd6 Bérleti Dij, a Bérleti Dij, a koziizemi dijak és a Bankgarancia

&.1

A Kezd6 Bérleti Dij és a Bérleti Dij

8.1.1 A Felek megallapodnak, hogy a TESCO Bérlemény bérleti dijat 1625,-
Ft+AFA/m*/h6, azaz egyezer-hatszézhuszonSt forint plusz Afa per
négyzetméter per ho egységdij alapjan allapitjadk meg. Az egységdij €s a
teriilet szorzataként megallapitott iranyadd bérleti dij Osszege a 8.1.2-8.1.5
bekezdésekben meghatirozott iddszakokban, a Bérld altal végzett
Ertéknoveld Beruhdzasokra és azok koliségére figyelemmel az oft
meghatérozott modon csokkentésre keriil.

8.1.2 Amennyiben a Bérleti Dij Kezd6 Idépont a 2009. évben bekovetkezik, a
Bérl6 a Bérleti Dij Kezd6 Id6ponttdl 2010. januar 1. napjaig a TESCO
Bérlemény vonatkozasiban, havi 1625,- Ft/m* + AFA minusz havi 813,-
Ft/m’ + AFA Gsszegli, azaz 515 m® figyelembe vételével Gsszesen havi
418.180,- Ft + AFA, azaz négysziztizennyolcezer-egyszaznyolcvan forint
per négyzetméter plusz Afa Ssszegli bérleti dijat (a tovabbiakban "Kezdé
Bérleti Dij") koteles fizetni a Bérbeado részére.

8.1.3 A Bérl 2010. januar 1. napjat kovetden a Bérleti Dij Kezd6 Id6ponttol
szamitott 72 (hetvenkettd) honap utolsé napjaig a TESCO Bérlemény
vonatkozasiban, 515 m’® figyelembe vételével az aldbbi 8.2 pont szerint
megallapitott, de minden hdénapban 8sszesen havi 418.695,- Ft, + AFA azaz
négyszaztizennyolcezer-hatszazkilencvenst forint  Gsszeggel csokkentett
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8.2

83

osszegli havi bérleti dijat kételes fizetni a Bérbeado részére (a "Bérleti Dij").
A Felek rogzitik, hogy a Kezd6 Bérleti Dij és a Bérleti Dij az Ertéknovels
Beruhazasokra és azok koltségére figyelemmel keriilt megallapitasra.

8.14 A Bérl6 a Bérleti Dij Kezd6 Id6pontot kovetd 73. (hetvenharmadik) honap
els6 napjatdl a Lejarat Napjaig a TESCO Bérlemény vonatkozasaban 515 m’
figyelembe vételével az alabbi 8.2 pont szerint megallapitott Bérleti Dijat
koteles fizetni a Bérbeado részére.

8.1.5 A Felek kijelentik, hogy az elsé havi Kezd6 Bérleti Dij magaban foglalja a
Bérlemény Birtokbavétel Id6pontja és a Bérleti Dij Kezd6 Iddpont kozotti
id6tartamra vonatkozd hasznalat dijat. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a
Bérlé a TESCO Bérleményt vagy annak egyes teriileteit sajat dontése alapjan
nem hasznalja, az nem érinti a Bérlének a Kezd6é Bérleti Dij és a Bérleti Djj
fizetési kotelezettségét, kivéve azt az esetet, ha a TESCO Bérlemény nem
hasznalata a Bérbeado szerz8désszegd magatartasdnak eredménye.

8.1.6 A Kezd6 Bérleti Dij és a Bérleti Dij ellenében a Bérlo, a Bérlé vasarloi,
szallitdi, megbizottjai, vallalkozéi, tigynokei, albérléi és munkavallaléi
jogosultak a TESCO Bérlemény és az Ingatlannak a 2. sz. mellékleten zold
szinnel jelolt teriiletei hasznalatira és a Bérl6 jogosult hirdetések
elhelyezésére a 9. sz. melléklet szerint.

8.1.7 A Bérlsé a Kezdé Bérleti Dijon, illetve a Bérleti Dijon feliil nem koteles
semmilyen olyan dij, szolgaltatasi dij, kéltség, illeték vagy ad6 fizetésére a
TESCO Bérlemény ¢és az Ingatlan hasznélataért, amelyek megfizetése a jelen
Szerz6dés vagy a vonatkozd jogszabalyok szerint az Ingatlan tulajdonosanak
a kotelezettsége, ide nem értve a TESCO Bérlemény koziizemi dijait, kiilonos
tekintettel a tavh6- és hasznalati melegviz-szolgaltatas (alap és h6-) dijara,
melyek megfizetése a Bérlot terheli.

A Bérleti Dij emelése

A Bérbead6 2010. januar 1. napjat kovetéen a TESCO Bérleményre vonatkozo bérleti
dijat gy hatarozza meg, hogy a Bérbeado jogosult a 8.1.1 bekezdésben megallapitott
1625,- Ft+AFA/m*/hé, azaz egyezer-hatszizhuszonst forint plusz Afa per
négyzetméter per hé mértékii bérleti egységdijat feliilvizsgalni és annak mértékére
javaslatot tenni az Onkormanyzat felé. A javaslat alapjan az Onkormanyzat
képviseld-testiilete hatarozatot hoz a TESCO Bérleményre vonatkozo beérleti dij
emelésére, amelyr6l a Bérbeadd irasban tajékoztatja a Bérlt. A Felek rogzitik
azonban, hogy az Onkormanyzat képviselé-testiilete altal megallapitott, a TESCO
Bérleményre vonatkozo bérleti dij osszegét minden hénapban a Bérleti Dij Kezdo
Id6ponttdl szamitott 72 (hetvenkett6) honap utolsé napjaig Osszesen havi 418.695,-
Ft + AFA 6sszeggel csokkenteni kell és ez a csokkentett bérleti dij jelenti a fenti
8.1.3 pontban meghatarozott Bérleti Dijat. A Bérbeadd a Kezd6 Bérleti Dij 6sszegét
nem jogosult megemelni.

A Kezd6 Bérleti Dijj fizetésének kezdete és megfizetésének modja

8.3.1 A Kezd6 Bérleti Dij fizetésének kezd6 napja a Bérleti Dij Kezd6é IdSpont,
amely a Nyitas Napja, de legkésébb a Birtokbavétel Id6pontjat kovetd 181.
(egyszaznyolcvanegyedik) nap. A Bérl6 a Bérleti Dijat pedig 2010. januar 1.
napjatdl koteles fizetni a Bérbeadd részére a jelen Szerzddés szerinti
feltételekkel. Amennyiben a Bérleti Dij Kezdd Idépont 2010. januar 1.
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8.3.2

83.3

napjaig nem kovetkezik be, a Bérl6 a Bérleti Dijat nem 2010. januar 1.
napjatol, hanem a Bérleti Dij Kezd6 Id6ponttél kételes fizetni.

A Kezd6 Bérleti Dij és a Bérleti Dij 6sszegét a Bérld havonta eldre,
szabalyszertien kiallitott szdmla ellenében az Eurdpai Monetaris Unidhoz
valo csatlakozas id6pontjaig Forintban, azt kévetéen pedig Euroban koteles
megfizetni a Bérbeadd részére a Bérbeadé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11784009-20601641 szamui bankszamlajara torténd atutalassal. A Bérbeado
legkésdbb a targyhd elsé napjaig koteles az adott hénapra vonatkozo
szamlajat a Bérlo részére atadni, a Bérld pedig koteles a szamlat a targyho 10.
(tizedik) napjaig kiegyenliteni. A Bérl6 koteles a késedelmesen teljesitett
Bérleti Dij vonatkozasaban az 1959. évi IV., a Polgari Torvénykonyvrol
sz016 torvény 301/A. § alapjan meghatarozott késedelmi kamatot fizetni.

A Bérbeado kizardlag a Bérld irasbeli értesitése mellett jogosult a Kezdd
Bérleti Dijat és a Bérleti Dijat harmadik személyre engedményezni.

8.4 A koziizemi dijak és kozmili-hozzajarulasok

8.4.1.

8.4.2

A Felek rogzitik, hogy a TESCO Bérlemény a jelen Szerzddés 8. sz.
mellékletet képezd kozmiivekkel és kézmiikapacitasokkal rendelkezik. A
Bérlo jogosult és koteles a TESCO Bérlemény kozmii szolgéltatdsainak
igénybe vételére vonatkozé szerz6déseket a szolgaltatokkal sajat koltségére
megkétni, illetve a Korabbi Bérl6 altal kétott szerzddéseket modositani. A
Bérlo jogosult és koteles a koziizemi szolgaltatoknak és szolgaltatast
nyujtoknak a Birtokbavétel Id6pontjatdl a Nyitas Napjaig fizetni a Bérlemény
megfelelé koziizemi koltségeit a fogyasztasmérék és almérdk alapjan,
amelyek a Bérlé aktualis fogyasztasat alapul véve a fogyasztasaval
kapcsolatban felmeriiltek. A Bérl6 a Nyitas Napjatol kezd6dden kizarolag a
TESCO Bérlemény vonatkozasaban kételes a koziizemi szolgaltatoknak és
szolgaltatast nydjtoknak a koziizemi koltségeket megfizetni a
fogyasztasmérok és almérék alapjan. A Nyitds Napjatél kezdédben a
Bérbeadd kotelessége és feladata az Onkorméanyzati Bérlemény koziizemi és
rezsi kéltségeinek viselése.

A Beérld  jogosult és  koteles kialakitani az  Engedélyezési
Tervdokumentaciéban meghatarozott kozmiiveket és kézmilkapacitasokat a
TESCO Bérleményben. A Bérldé koteles viselni minden koézmiifejlesztési
hozzajarulast és dijat, beko6tési- és csatlakozasi koltséget és dijat és minden
egy¢b dijat vagy koltséget, amely a Bérl6 kozmiiigényének a kielégitéschez
sziikséges a TESCO Bérlemény vonatkozasiban.

8.5 Egyéb dijak és koltségek

85.1

A Bérlot terhelik mindazon, a TESCO Bérlemény mikodtetésével és
iizemeltetésével kapcsolatos koltségek, amelyek a TESCO Bérlemény
rendeltetésszerli lizemeltetés¢hez sziikségesek. Ilyen koltségek kuilondsen:

o akoziizemi dijak, a csatornatisztitasi dijak, a vilagitotestek sziikséges
cseréjének koltségei, az 4aramszolgaltatis kisebb zavarainak
(rovidzarlat, biztositék csere stb.) elharitasi koltségei, valamint a
Beépitési Vazrajzon jelslt, a TESCO Bérlemény koriili utcafront hé
eltakaritdsa, valamint jég- és sikossag mentesitése;



o takaritds, biztonsagi Orzés, tlizvédelem, hiités-flités-szelldztetés, a
szemétszallitas koltségei,

e az ¢épiiletgépészeti és villamos berendezések, amyékolok
feligyeletének, karbantartisanak, illetve javitasanak koltségei;

e csotany - €s ragesaloirtas;

e a TESCO Bérleményt szolgalé berendezések tizemeltetési és
karbantartasi kdltségei;

e a Rendelet 21. §-4ban meghatarozott kotelezetiségek teljesitésével
kapcsolatos koltségek.

8.5.2 A Nyitas Napjatol a Bérl6t az Ingatlan TESCO Bérleményen kiviili teriiletei
tekintetében — a 8.5.1 bekezdésben foglalt kételezettségein tilmenden — nem
terheli muikodtetéssel ¢€s lizemeltetéssel kapcsolatos koltségviselési
kotelezettség.

8.5.3 A Bérbead6t terheli az Onkorményzati Bérlemény miikodtetésével és
lizemeltetésével kapcsolatos valamennyi kéltség, dij és kozmh szolgaltatas
dija a Nyitas Napjatol.

8.5.4 A Bérbeadot terheli az Ingatlannal és a Bérleménnyel kapcsolatos valamennyi
épiilet-, telek-, ingatlan- és 6nkormanyzati vagy allami adé.

8.6  Ovadék

8.6.1 A Bérleti Dij megfizetésére vonatkozd kotelezettség biztositasara a Bérld
koteles a Bérbeado részére 10.042.500,- Ft, azaz tizmillié-negyvenkettoezer-
otszaz forint osszegli 6vadékot nyujtani (tovabbiakban az "Ovadék"), amely
a 8.1.1 bekezdés alapjan megallapitott havi bérleti dij — Ertéknovels
Beruhazasok koltségével nem csokkentett mértékének — 12-szeres Osszege. A
Bérbeado a jelen Szerzédés aldirdsaval elismeri, hogy a Bérl az Ovadék
teljes Osszegét megfizette a Bérbeaddé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11784009-20200563-00000000 szamt szamlajéra. A Bérbeadé az Ovadékot
kiilon, lek6tott betétként kamatozo alszamlan koteles tartani, €s az Ovadékot
kizérdlag a jelen Szerz6dés szerinti feltételekkel jogosult felhasznalni és az
alszamlaval rendelkezni.

8.6.2 A Bérbeads az Ovadék 6sszege felhasznalasara kizarélag abban az esetben
jogosult, ha a Bérlé a jelen Szerzddés alapjan fennallo Kezddé Bérleti Dij
vagy Bérleti Dij fizetési kotelezettségének az esedékességet kovetd 45
(negyvenot) napon belil nem tett eleget és a Bérleti Dij fizetési
kotelezettségét a Bérbeadd 152 pont szerinti fizetési felszolitdsaban
meghatarozott hataridén beliill sem teljesitette. A Bérbeadé az Ovadék
felhasznalasarol koteles a Bérlot értesiteni.

8.6.3 A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen Szerzddés barmely okbol
kifolydlag a Lejarat Napja el6tt vagy a Lejarat Napjan megszinik, a
megsziinést kovetd 5 (6t) napon beliil a Bérbeadd kételes a fel nem hasznélt,
a bank altal felszamitott kezelési koltséggel csokkentett Ovadék 6sszegét és
annak az alszdmlan a szdmlavezet6 bank altal jovairt kamatait a Bérlo részére
visszafizetni a Bérl6 irasban megjelolt szamldjara torténd atutalassal.
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9 Tevékenységi Kor és Nyitva tartas

9.1 Tevékenységt Kor

9.1.1 A Bérld, az albérlok vagy az engedményes a TESCO Bérleményt kizardlag
kereskedelmi 4ruhédz miikodtetésére hasznalhatja. Igy a Bérld jogosult
kiilénosen, de nem kizarélagosan kiskereskedelmi és nagykereskedelmi
arusitisra és szolgaltatasok egységes formaban t6rténé nyijtasara, amelyeket
a Bérl6 vagy valamely a TESCO Csoporthoz Tartozé Vallalkozas altal
lizemeltetett hipermarketben, szupermarketben vagy Tesco Express
aruhdzban szokas szerint arusitanak vagy nytjtanak, €s ez az A4rusitas
megfelel a Bérl altal a Magyar Koztarsasagban tizemeltetett, hasonlo jellegii
hipermarketek, szupermarketek és Tesco Express aruhazak vonatkozaséban
altalaban alkalmazott politikdknak és kiskereskedelmi/nagykereskedelmi
koncepcioknak, valamint szolgaltatasnyujtasnak (beleértve a
bevasarlokozpont szolgaltatast €s lizemeltetést (tovabbiakban egyiittesen a
"Tevékenyégi Kor"). A Bérlo kijelenti és szavatolja, hogy a Tevékenységi
Kor megfelel a Rendelet 25. § (1) bekezdés a) pontja szerinti feltételnek.

9.1.2 A Bérbeadd szavatolja, hogy a TESCO Bérlemény kozonség szamara torténd,
kereskedelmi célu megnyitasatdl a teljes Bérleti Id6 alatt korlatozas nétkiil
alkalmas a Tevékenységi Kor végzésére.

9.13 A Bérl§ kizarolag a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasaval jogosult
moédositani  Tevékenységi Korét, amely hozzijarulas a vonatkozo
jogszabalyok keretei kozott ésszerlien nem tagadhaté meg. A Tevékenységi
Kor Bérbeado altal engedélyezett modositasa kovetkeztében sziikségessé valo
valamennyi engedélyt és jovahagyast a Bérlé sajat koltségén koteles
haladéktalanul beszerezni.

9.1.4 A Bérl6 szavatolja, hogy a Tevékenységi Kor és a 9.1.3 bekezdés szerint
modositott Tevékenységi Kor a Bérleti Id6 teljes tartama alatt Gsszhangban
van a mindenkor hatalyos, vonatkozé helyi rendeletek rendelkezéseivel.

9.2 A TESCO Bérlemény Nyitvatartasi Ideje

92.1 A Bérld sajat dontése alapjan jogosult a vonatkozé helyi rendelet
rendelkezései és a Miikodési Engedély szerinti feltételekkel a TESCO
Bérlemény nyitva tartasat, nyitvatartasi idejét meghatarozni.

922 A Bérl6 jogosult a fenti 9.2.1 pont szerinti nyitvatartasi idét sajat
hataskorben, a Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil, de a vonatkozo helyi rendelet
rendelkezései és a Mitkodési Engedély keretei k6z6tt megvaltoztatni feltéve,
hogy a Bérld a nyitvatartasi id6 megvaltoztatasdhoz sziikséges hatdsagi
engedélyt beszerezte. A Bérlé jogosult tovabba a TESCO Bérleményt
tetsz6leges idGtartamra zarva tartani azzal, hogy ez nem érinti a Bérlé Kezd6
Bérleti Dij, illetdleg Bérleti Dij fizetési kitelezettségét.

10 Karbantartas, felijitas és iizemeltetés

10.1 A Bérbeado kételezettségei
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10.1.1 A Bérbeado koteles sajat koltségére elvégezni (i) a Bérlemény alapja, tarto €s
hatarolé szerkezeti elemeinek, tetOszerkezetének, homlokzatanak, (i) a
Bérleményt ellaté épiiletgépészeti elemeknek, kozmiivezeték halézatoknak a
Bérleménybe beszerelt fogyasztismér6ig vagy almérbig a szolgaltatas
jellemz6i fiiggvényében; (iii) a Bérlemény megkozelitését szolgald bels6 utak
és utkapcsolatok feliileteinek, szegélykdveinek és viakolornak; (iv) az
Ingatlan Bérleményen kiviili teriiletei takaritisanak, ho eltakaritasanak, jég-
és sikossag-mentesitésének és zoldfeliiletei apolasanak; (v) valamint az
Ingatlan Bérleményen kiviili teriiletei utfeliileteinek, szegélykoveinek és
viakolomak a karbantartasat, javitasat és felujitasat a teljes Bérleti 1d6 alatt,
kivéve mindazokat a tevékenységeket, amelyeket a 8.5.1 bekezdés alapjan a
Bérlo koteles sajat koltségén elvégezni.

10.1.2 A Bérbead6 koteles a Bérlemény vonatkozisiban sajat koltségére azon
hibékat kijavitani, amelyek a Bérbead6 vagy a Bérbead6 érdekkérében eljaro
személyek munkalataihoz kapcsolédnak. A Bérbeadét nem mentesiti a
karbantartasi és kijavitasi kotelezetiség aldl az, ha a Bérbead6 vallalkozoja,
alvallalkozoja hibasan vagy késedelmesen teljesitett. A Bérbeado a
karbantartasi és javitdsi munkalatokat ugy koteles elvégezni, hogy a
munkalatok ne akadalyozzdk vagy korlatozzdk a feltétleniil sziikséges
mértéknél terhesebben a Bérl6t a TESCO Bérlemény hasznélatdban és
mikodtetésében.

10.1.3 Amennyiben a Bérbeadd nem kezdi meg a kotelezettségét képezd
karbantartasi, javitisi vagy feljitasi munkalatokat a sziikséges munkara
vonatkozd, Bérl6 altali irasbeli értesités Bérbeaddi kézhez vételét kovetd 10
(tiz) munkanapon beliil — vagy kozvetlen veszély esetén az értesités kézhez
vételét koveten haladéktalanul —, akkor a Bérl jogosult a jelen pontban
meghatarozott karbantartasi, javitasi vagy felujitdsi munkalatokat elvégezni a
Bérbeadé koltségére, és a Bérbeado koteles a felmeriilt és igazolt koltségeket
a munkak elvégzése utan a Bérld részére megfizetni a Bérld altal kiallitott és
a Bérbeadd részére atadott szimla ellenében a szamla kézhezvételét kdvetd
15 (tizen6t) naptari napon beliil. Amennyiben a Bérbeadé nem fizeti meg a
Bérl6 részére az elvégzett munkak koltségét a 15 (tizendt) naptari napos
hatarid6n beliil vagy ugyanezen hataridén beliil a Bérl6 részére megkiildott
levelében indokolassal ellatva nem vitatja a munkak koltségeit, akkor a Bérlo
jogosultta valik arra, hogy az esedékes koltségek Osszegét a Bérleti Dijjal
szembe beszamitsa és abbdl levonja.

10.2 Az Onkormanyzati Bérlemény és az Ingatlan iizemeltetése és karbantartasa

10.2.1 Amennyiben a Bérbeadd vagy a Bérbead6 barmely béridje ugy dont, hogy az
Onkorményzati Bérleményben vagy az Ingatlan egyéb lzlethelyiségeiben
feljitasi munkalatokat végez, akkor a Bérbeadd koteles biztositani, hogy a
TESCO Bérleményhez vald hozzaférést ne akadalyozzak, és hogy az ilyen
munkalatok altal a TESCO Bérleménynek a Bérl6 altali hasznalatat és/vagy a
Bérlének a TESCO Bérleményben folytatott tevékenységét zaj, por vagy
egyéb zavar ne korlatozza vagy akadélyozza.

10.3 A Bérlo kotelezettségei

10.3.1 A Bérld kotelezettsége a TESCO Bérleményben talalhaté miiszaki eszkozok
karbantartasa, javitisa és felujitdsa. A Bérlo kotelessége sajat koltségén a
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TESCO Bérlemény vilaszfalainak, mennyezetének, vilagitotesteinek,
padlézatdnak, burkolatinak, festésének, ablakoknak, iivegfeliileteknek,
ajtoknak, mosdodinak, portiljanak és a racsoknak a karbantartasa, feldjitasa,
javitasa és cseréje. A Bérl6 koteles sajat koltségén karbantartani a TESCO
Bérleményben altala elhelyezett berendezéseket és felszereléseket. A Bérld

koteles tovabba a 8.5.1 bekezdésben meghatarozott kotelezettségeket
teljesiteni.

10.3.2 A Bérl6 késedelem nélkiil kételes a Bérbeadot irasban értesiteni a TESCO
Bérleményben 4altala észielt hibakrol, a fenti 10.1-10.2 pontok szerinti
karbantartési, javitasi vagy felijitasi munka sziikségességérol, egyidejileg
jelezve azt is, hogy megitélése szerint az érintett hiba és/vagy munka
azonnali beavatkozast igényel-e. A jelen pontban utalt értesités
elmulasztasabdl ered6 valamennyi karért a Bérl6 felel.

10.3.3 A rendszeres karbantartasi, javitasi és feldjitasi munkak elvégzése érdekében
a Bérl6 koteles a Bérbeado, illetve a Bérbeadd alkalmazottai és megbizottai
szamara a TESCO Bérleménybe vald bejarast biztositani, kételes tovabba, ha
sziikséges, a javitasi munkélatokat tlirni és Bérbeadoval megfelelden
egylittmiikodni. A Bérbeadd koételes a tervezett munkalatok iddpontjardl, a

munkalatok megkezdését megelézben legkésébb 15 (tizendt) munkanappal a
Bérlot irasban értesiteni.

10.3.4 A Bérl6 tudomasul veszi, hogy azonnali beavatkozast igénylé munkalatok
elvégzése érdekében a Bérl6 egyidejii értesitésével a Bérbead6 jogosult a
TESCO Bérleménybe belépni és ott a sziikséges munkalatokat elvégezni.

10.3.5 Amennyiben a Bérbead6t terhel6 karbantartasi, javitasi vagy felujitasi
munkalat valik sziikségessé, és a munkalatok elvégzése érdekében a TESCO
Bérlemény vagy annak egy része Kkiiiritése valik sziikségessé vagy valik
rendeltetésszerli és a jelen Szerz6désben meghatarozott céli hasznalatra
alkalmatlannd, a Bérl6 altal a jelen Szerzddésben meghatarozott célra nem
hasznalhat6 teriiletek tekintetében, teriilet és idGaranyosan a Bérlét Bérleti
Dij fizetési kitelezettség nem terheli.

A TESCO Bérleményt és az @nkorményzati Bérleményt érint§_atalakitadsok

11.1 A Bérl6 kizardlag a Bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasaval végezhet barminemi
atalakitast, fejlesztést vagy mas hasonlé munkalatokat a TESCO Bérleményben. Az
irasbeli hozzajarulas megadiséhoz a Bérl6 koteles az atalakitas miszaki
dokumentacidjat és koltségeinek becslését a Bérbeado részére atadni. A Bérbeadd az
atadast kovetd 15 (tizenot) napon beliil koteles nyilatkozni az atalakitas kérdésében.
A Bérbead6 hozzajarulasat kizarolag ésszerli indokkal tagadhatja meg.

11.2 A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé az Onkormanyzati Bérleményben és
az Ingatlannak a TESCO Bérleménnyel hataros teriiletein a Bérlo eldzetes irasbeli
hozzajarulasa nélkiil nem hajthat végre olyan valtoztatasokat vagy hozzaépitéseket,
atalakitasokat, fejlesztéseket, amelyek hatranyos hatissal vannak a TESCO
Bérleménynek a Bérlé altali hasznalatira, megkozelitésére, a TESCO Bérlemény
szallitoinak, iigyfeleinek, vasarldinak kozlekedésére, és/vagy a Bérlének a TESCO
Bérleményben folytatott tevékenységére.

Albérletbe adas, a bérleti jog dtruhazasa, engedményezés
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12.1  Albérletbe adas

12.1.1

A TESCO Bérlemény egészének vagy egy részének albérletbe adasahoz az
Onkormanyzat polgarmesterének a hozzajaruldsa szilkséges. Ha azonban a
Bérl6é a Rendelet 24. § (2) bekezdésében meghatarozott feltételek teljesitését
véllalja, a Bérbeadénak és az Onkormanyzat polgarmesterének a TESCO
Bérlemény egészének vagy annak barmely részének harmadik személy
részére torténd albérletbe adasahoz hozza kell jarulnia.

12.2  Bérleti jog atruhazasa

12.2.1

Biztositas

A TESCO Bérlemény bérleti joginak 4truhdzishoz az Onkormanyzat
polgarmesterének a hozzajarulasa szitkséges a Rendelet 25. § (1)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen. A Bérbeadé vallalja, hogy az
Onkormanyzat polgarmestere a mindenkor hatalyos Rendelet szerint jar el.

13.1 A Bérl6 biztositasa

13.1.1

13.1.2

13.1.3

A Bérl6 koteles sajat koltségén a Nyitds Napjaig egy altala kivalasztott
biztositotarsasagnal bérldi feleldsségbiztositast kotni, €s a Bérleti Id6 alatt
fenntartani a TESCO Bérlemény teriiletén harmadik személyek testi
épségében és vagyonaban a Bérl6 vagy a Bérlé munkavallaloi, megbizottjai,
vagy az érdekkorében eljaré mas személyek, illetbleg a Tesco Csoporthoz
Tartozé Vallalkozas vagy annak munkavallaléi, megbizottjai, vagy az
érdekkorében eljaré mas személyek altal okozott karokra.

A Bérl6 koteles sajat koltségén egy altala kivalasztott biztositotarsasagnal a
Bérl6i Munkalatok vonatkozasaban épitési biztositast kotni. A Felek rogzitik,
hogy a Bério a Bérl6i Munkalatok megkezdésére kizardlag akkor jogosult, ha
a Bérl0 a jelen pont szerinti biztositast megkotétte.

A Bérl6 koteles sajat koltségére az altala tetszOlegesen kivalasztott
biztositotarsasagnal a Birtokbavétel IdGpontjaig altalanos vagyonbiztositast
kotni, és azt fenntartani a Birtokbavétel Idépontjatol a Lejarat Napjdig a
TESCO Bérleményben bekovetkezett veszteség és kar fedezetére a teljes
helyreallitasi érték Gsszegére.

13.2 A Felek helyreallitasi kételezettsége

13.2.1

13.2.2

A Felek rogzitik, hogy a Bérbeadé a Bérleményre és az Ingatlanra nem
rendelkezik egységes felelGsségbiztositassal és  vagyonbiztositassal,
mindezekre tekintettel kételes a Bérl6 a 13.1.1-13.1.3 bekezdésben felsorolt
biztositasokat megkotni és fenntartani a Bérleti 1d6 tartama alatt.

Amennyiben a TESCO Bérlemény részben vagy teljes egészében
megsemmisil; és a megsemmisiilést kovetden a Bérlo megitélése szerint a
TESCO Bérlemény a Tevékenységi Kor végzésére alkalmas, abban az
esetben a Bérl6 az adott megsemmisiilést kévetd naptol a Bérleti Dijat, illetve
a Kezd6 Bérleti Dijat csak a meg nem semmisiilt és a Tevékenységi Kor
végzésére alkalmas teriilet utn ardnyosan koételes fizetni mindaddig amig a
TESCO Bérlemeény helyreallitasa nem t6rténik meg. Amennyiben a TESCO
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Bérlemény teljes vagy részleges megsemmisiilése a Bérbeadénak vagy az
Onkorményzatnak vagy az érdekkoriikben eljaré személyeknek felrohato, a
Bérbeadd ebben az esetben koteles a TESCO Bérleményt Gjjaépiteni és
helyreéllitani a megsemmisiilést6] szamitott 6 (hat) hénapon beliil.

13.2.3 Amennyiben a TESCO Bérlemény teljes vagy részleges megsemmisiilése a
Bérlének vagy az érdekkorében eljaré barmely harmadik személynek
felrohatd, a Bérlo jogosult felmondani a jelen Szerzédést a megsemmisiilést
kovetd 15 (tizen6t) napon beliil. Amennyiben a Bérld nem gyakorolja a
felmondasi jogat a megsemmisiilést kévetd 15 (tizenst) napon beliil, abban az
esetben a Bérlé a TESCO Bérleményt koteles sajat koltségére Ojjaépiteni és
helyreallitani a megsemmisiilést6l szamitott 6 (hat) hénapon beliil.
Amennyiben a TESCO Bérlemény teljes vagy részleges megsemmisiilése a
Bérlének vagy az érdekkérében eljaré barmely harmadik személynek
felrhatd és a Bérld a megsemmisiilést kovetd 15 (tizenét) napon beliil
felmondja a jelen Szerz6dést a jelen pont szerint, abban az esetben a Bérlo
koteles a lenti 13.3.2 pontban meghatarozott rendelkezések szerint kartéritést
fizetni a Bérbead6 részére.

13.2.4 Amenmnyiben a TESCO Bérlemény teljes vagy részleges megsemmisiilése
sem a Bérlonek, sem pedig a Bérbeadonak nem felréhat6, abban az esetben a
Felek a megsemmisiilést koveté 60 (hatvan) naptari napon beliil
megéllapodnak a helyreallitds kérdésében. Amennyiben 60 (hatvan) napon
beliil nem sziiletik megallapodas a Felek k6zo6tt, a Bérlonek jogaban 4ll a
jelen Szerz6dést irasban azonnali hatéllyal felmondani.

13.3 A Felek kartéritési kotelezettsége

13.3.1 A Bérbeado koteles a Bérlo részére megtériteni a TESCO Bérleményben az
altala, az Onkorméanyzat altal vagy a Bérbeadé és az Onkormanyzat
érdekkorében eljard személyek altal okozott kart. A Bérbeado kotelezettséget
vallal tovabba arra, hogy a Bérl6t mentesiti minden felelGsség aldl, és a
Bérlot kartalanitja és karait megtériti mindazon kotelezettség, tartozas, kar,
biintetés, kovetelés, koltség, teher és igazolt és sziikséges kiadas tekintetében,
amelyek a Bérlonél meriilnek fel, vagy amelyet vele szemben vetnek ki az
alabbi okok valamelyike miatt:

(a) a Bérbeado a jelen Szerzddés barmely rendelkezését, kikotését vagy
korlatozasat nem teljesiti vagy annak nem felel meg és azt a jelen Szerzodés
szerint vagy a vonatkozd jogszabalyban, illetve hatosagi hatarozatban
megallapitott hataridében nem orvosolja; és/vagy

(b) a TESCO Bérlemény és/vagy az Ingatlan terilletén barmely
személynek vagy valamely vagyontirgyban a Bérbeadd, annak megbizottai,
vallalkozéi, alvallalkozoi, képviseldi vagy alkalmazottai e mindségiikben
eljarva, bizonyitottan stilyosan gondatlan vagy szandékos cselekménye vagy
mulasztasa altal okozott baleset, sériilés vagy kar.

1332 A Bérld koteles a Bérbeadd részére megtériteni az Onkormanyzati
Bérleményben és/vagy az Ingatlanban az altala, vagy az érdekkorében eljaro
személyek altal okozott kart. A Bérld kotelezettséget vallal tovabbé arra,
hogy a Bérbeadot mentesiti minden felel6sség alol, és a Bérbeadot
kartalanitja €s karait megtériti mindazon kételezettség, tartozas, kar, biintetés,
kovetelés, koltség, teher és igazolt és sziikséges kiadas tekintetében, amelyek
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a Bérbeadénal meriilnek fel, vagy amelyet vele szemben vetnek ki az alabbi
okok valamelyike miatt:

(a) a Bérlé a jelen Szerz6dés birmely rendelkezését, kikotését vagy
korlatozasat nem teljesiti vagy annak nem felel meg és azt a jelen Szerz6dés
szerint vagy a vonatkozo jogszabélyban, illetve hatdsagi hatirozatban
megallapitott hataridben nem orvosolja; és/vagy

(b) a TESCO Bérlemény és/vagy az Ingatlan teriiletén barmely
személynek vagy valamely vagyontirgyban a Bérl6, annak megbizottai,
vallalkozoi, alvéllalkozdi, képvisel6i vagy alkalmazottai, tovabba az
érdekkorében eljaré személyek e minéségitkben eljarva, bizonyitottan
silyosan gondatlan vagy szédndékos cselekménye vagy mulasztasa éltal
okozott baleset, sériilés vagy kar.

14 Nyilatkozatok és szavatossagvallalasok

14.1

14.2

A Bérl6 kijelenti és szavatolja a Bérbeadénak, hogy

14.1.1 teljes jogkorrel és felhatalmazadssal rendelkezik a jelen Szerz6dés
megkotésére és az abban foglaltak teljesitésére;

14.1.2 a magyar jogszabalyok alapjan jogszerlien megalapitott és érvényesen
bejegyzett, a vonatkozé hatalyos jogszabalyoknak és az Alapité Okiratdnak
megfelelden mitkodd gazdasagi tarsasag; és

1413 a jelen Szerzédés alairasinak idSpontjsban az Onkormanyzat felé
koztartozasa nincs.

14.14 a TESCO-Vasedény Szerz0dés megfelel a Rendelet 25. §-aban foglalt
kovetelményeknek és a Tevékenységi Kor nem ellentétes a TESCO
Bérlemény hasznositasanak céljaval.

A Bérbeado kijelenti és szavatolja a Bérlének, hogy

142.1 teljes jogkorrel és felhatalmazassal rendelkezik a jelen Szerz6dés
megkotésére €s az abban foglaltak  teljesitésére, és az Onkormaényzat
polgarmestere a jelen Szerz6dés megkotését jovahagyta, jelen Szerzddés
megkotéséhez tovabbi harmadik személy jovahagyasa vagy hozzajaruldsa
nem sziikséges;

14.2.2 az Onkormanyzat az Ingatlan és a TESCO Bérlemény egyediili és teljes
joggal rendelkezd tulajdonosa, tovabba a Bérbeadd az Onkorményzattal
kotott vagyonkezelési szerzGdése alapjan jogosult a TESCO Bérleményt
bérbe adni és a jelen Szerzédést az Onkormanyzat képviseletében megkétni;

14.2.3 a BérlS a teljes Bérleti Id6 alatt jogszertien és zavartalan koriilmények kozott,
a Bérbeado altali, illetve a Bérbeadon keresztiil, annak nevében vagy annak
megbizasabol valamely mas személy, vagy mas bérl6k altali kilakoltatastol
vagy zavarastol mentesen, kizarolagosan hasznalhatja a TESCO Bérleményt,
tovabba a Bérlé és annak személyzete, vasarléi, tgyfelei és szallitoi az
Onkorméanyzat vonatkozé rendelete szerint hasznilhatjdk az Ingatlanon
talalhato kozteriileti parkoldkat;
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14.2.5 harmadik személynek nincs az Ingatlanra vonatkozoan olyan joga, amely a
Bérlot a TESCO Bérlemény kizardlagos és =zavartalan hasznalatdban
esetlegesen korlatozza vagy megakadalyozza.

15 A Bérl6 Szerzbdésszegése €s a Bérbeadé altali felmondas

15.1

15.2

15.3

A jelen Szerzddés alapjan a Bérld stilyos szerz6désszegésének mindsiil az alabbi
események  barmelyikének  bekovetkezése  (tovabbiakban minden egyes
szerzOdésszegés esetén a "Bérlé Szerzédésszegése") és a Bérld ezennel vallalja hogy
tzleti teveékenységét ugy folytatja, hogy elkeriili a kovetkez0 események
bekovetkezeését:

15.1.1 ha a Bérl6 a jelen Szerz6dés alapjan fennalld barmely fizetési
kotelezettségének esedékességkor nem tesz eleget, és az esedékességet
kovetd 30 (harminc) napon beliil sem fizeti meg az adott tartozast;

15.1.2 ha a Bérl6 a jelen Szerz6dés alapjan 6t terheld barmely Iényeges
kotelezettségének hatarid6ben nem tesz eleget, és a kotelezettségét az
esedékességet kovetd 30 (harminc) napon beliil sem teljesiti;

15.1.3 a Bérl6 vagy a Bérld6 munkavallaléi, megbizottjai, vagy az érdekkorében
eljaro mas személyek, illet6leg a Tesco Csoporthoz Tartozé Vallalkozas vagy
annak munkavallaléi, megbizottjai, vagy az érdekkérében eljaré mas
személyek a TESCO Bérleményt sulyosan rongaljak vagy a jelen Szerz6dés
szerinti rendeltetésével ellentétesen hasznaljak, vagy az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tanusitanak,
¢és ¢ magatartasukkal a Bérbeado irasbeli felszolitisanak kézhezvételét kovetd
30 (harminc) napon beliil sem hagynak fel;

15.1.4 a Bérl6 sajat maga ellen csédeljaras meginditasi iranti kérelmet nyujt be az
illetékes birésaghoz, az illetékes birosdg jogerOsen elrendeli a Bérld
felszamolasat, vagy a Bérl6 az illetékes cégbirdsag el6tt sajat
végelszamolasat kezdeményezi (kivéve, ha a végelszamolds a Tesco
vallalatcsoport  szerkezeti  atalakitisa miatt sziikséges, melynek
eredményeként az 0j bérlé egy olyan Magyarorszagon bejegyzett tarsasag
lesz, amely a Bérl6 ingatlanai felett rendelkezésre jogosult), vagy a Bérl6
ellen jogerdsen elrendelt t6rlési eljarast a Cégkozlonyben kozzéteszik.

A Bérlo Szerzddésszegése esetén a Bérbeadd koteles a Bérl6t irasban értesiteni és
felhivni, hogy az értesités kézhezvételét6l szamitott 8 (nyolc) naptari napon belill a
szerzOdésszegést orvosolja ¢és ezzel egyidejlileg a Bérl6t értesiteni, hogy orvoslas
hianyaban a Bérbeadd jogosult a jelen Szerz6dést felmondani.

Amennyiben a Bérl elmulasztja orvosolni a Bérléi Szerzodésszegést a fenti 15.2
pontban meghatarozott bérbeaddi értesitésnek megfeleléen, akkor a Bérbeadd
jogosult a jelen Szerzédést felmondani azzal, hogy megkiildi egyoldali irasbeli
nyilatkozatdt a Bérlonek: (i) a fenti 15.1.1 pontban meghatarozott Bérld
Szerzddésszegése esetén a nyolc napos hatarid6 lejaratat koveté 8 (nyolc) naptari
napon belill; vagy (i) a fenti 15.1.2 - 15.1.4 pontban meghatarozott Bérld
Szerz6désszegése esetén. a nyolc napos hatarid6 lejaratat kovetd 15 (tizenét) naptari
napon belil. A Bérbeadd jelen pont alapjan torténd felmondasa az orvoslasra
biztositott hataridd lejaratanak hénapja utolsé napjan valik hatdlyossa. A Bérbeado
jelen pont szerinti felmondéasa esetén a Bérl6i Munkalatok keretében beépitett
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elemek, amelyek allagsérelem nélkiil nem tavolithatéak el, a Bérbeadd tulajdonaba
keriilnek tovabbi ellenérték nélkiil.

154 A Bérbeado jelen 15. pontban meghatirozott felmondasa esetén a Bérlé kételes a
Bérbead6 részére 6 (hat) havi, Ertéknovels Beruhézasok koltségével nem csokkentett
mértékli Bérleti Dijnak megfelelé 6sszegili kotbért fizetni. A Bérbeadé felmondasa
esetén a Bérl6 nem koteles az eredeti allapotot helyreallitani, jogosult azonban az
altala beszerelt Tesco Direkteket a TESCO Bérleményb6l leszerelni és elvinni. A
Bérl6 azonban koteles az Ertéknovels Beruhdzasokat a TESCO Bérleményben hagyni
és a Bérbead6 koteles az Ertéknovelé Beruhzasoknak a megsziinés idépontjaban
érvényes, a Bérlo altal alkalmazott értékcsékkenéssel csokkentett értékét a Bérld
részére a Bérl6 felhivasara megfizetni.

16 A Bérbeadd SzerzGdésszegése

16.1  Jelen Szerzddés alapjan a Bérbeadd sulyos szerzédésszegésének minGsiil az alabbi
események  barmelyikének  bekOvetkezése  (tovabbiakban minden egyes
szerz0désszegés esetén a "Bérbeado Szerzddésszegése"):

16.1.1 ha a Bérbead6 vagy az Onkorményzat a jelen Szerzédés alapjan 6t terheld
barmely lényeges kotelezettségnek hataridében nem tesz eleget, és azt az
esedékességet kovetd 30 (harminc) napon belill sem teljesiti, tovabba ezt
kovetoen a Bérlonek a szerz6désszegés orvoslasara vonatkozo elsd irasbeli
felszolitasanak kézhezvételét kovetd 30 (harminc) naptari napon beliil sem
tesz(nek) eleget; vagy

16.1.2 a Bérbeadé vagy az Onkorményzat jelen Szerzédésben foglalt barmely
szavatossagvallalasa valotlannak mindsiil és azt a Bérbeado a
szerzOdésszegés orvoslasara vonatkozd els6 Bérl6i irasbeli felszolitas
kézhezvételét kovetd 30 (harminc) naptari napon beliil sem orvosolja.

16.2 A Bérbeadd SzerzOdésszegése esetén, a Bérlo koteles a Bérbeadot irasban felhivni,
hogy az értesités kézhezvételétdl szamitott 30 (harminc) naptéri napon belill a
szerz6désszegést orvosolja, és ezzel egyidejiileg a Bérbeadot értesiteni, hogy az
orvoslas hianyaban a Bérlo jogosult a jelen Szerzddést felmondani.

17 A Bérbeadd Szerz6désszegésének jogkdvetkezményei és a Bérld altali felmondas egyéb okai

17.1  Amennyiben a Bérbeadd a bérl6i értesités alapjan nem orvosolja a Bérbeadd
Szerzddésszegését, a Bérld jogosult a jelen Szerzodést felmondani tigy, hogy a fenti
16.1 pontban meghatarozott Bérbeaddi Szerz6désszegés esetén a 30 (harminc) naptari
napos hataridd lejaratat kévet6 8 (nyolc) naptari napon beliil megkiildi a Bérbeadonak
egyoldalu irasbeli nyilatkozatat. A Bérld jelen pontban meghatarozott felmondasa
esetén a Bérbeadd koteles a Bérld részére 6 (hat) havi, Ertéknoveld Beruhazasok
koltségével nem csOkkentett mértékii Bérleti Dijnak megfelelé 6sszegli kotbért
fizetni. A Bérld felmondasa esetén a Bérld nem koteles az eredeti allapotot
helyreallitani, jogosult azonban az 4altala beszerelt és allagsérelem nélkiil
elmozdithat6 Tesco Direkteket a TESCO Bérleménybdl leszerelni és elvinni. A Bérld
azonban koételes az allagsérelem nélkill nem elmozdithaté Tesco Direkteket és az
Ertékndvelé Beruhazasokat a TESCO Bérleményben hagyni. A Bérbeado kételes az
Ertéknéveld Beruhazésoknak a megsziinés idépontjdban érvényes, a Bérls éltal
alkalmazott értékcsokkenéssel csokkentett értékét a Bérls részére a Bérlo felhivasara
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19

20

megfizetni. A Bérl6 ezen feliil a Bérbeadoval szemben semmilyen tovabbi
kovetelésre vagy igényre nem jogosult.

A jelen Szerz6dés megszi(inése

18.1 A jelen Szerz6dést a Felek rendes felmondassal egyoldalilan nem sziintethetik meg.
18.2 A Szerz6dés megszinésének egyéb esetei
18.2.1 A jelen Szerz6dés megsziinik:
() ha a Felek a Szerz6dést k6z6s megegyezéssel megsziintetik;
(b) a Lejarat Napjan;

(c) ha a TESCO Bérlemény megsemmisiil és annak helyreallitisa nem
lehetséges;

(d ha a Bérbeado6 a fenti 15.3 pont szerinti felmondassal megsziinteti a
SzerzOdést;

(e) ha a Bérl6 a fenti 17.1 pont szerinti felmondassal megsziinteti a jelen
Szerzbdést;

® ha a Bérl6 a jelen Szerz6dés rendelkezései alapjan elall a jelen
Szerzodéstol.

A Bérbeado zalogjoga

19.1 A Bérbeadét a Ptk. 429. §-a alapjan toérvényes zalogjog illeti meg a Bérld TESCO
Bérlemény teriiletén 1évé vagyontargyai felett a Bérld jelen Szerzddés alapjan
fennallo és esedékessé valt Bérleti Dij fizetési kitelezettségei erejéig.

19.2  Amennyiben a jelen Szerz6dést a Bérbeadd felmondja vagy a Szerzédés barmely mas
ok miatt sziinik meg, a Bérl6 a TESCO Bérleményben levé azon vagyontargyait,
amelyeken fenndll a Bérbeadd =zalogjoga, csak a Bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzajarulasaval szallithatja el.

A TESCO Bérlemény kiiiritése, visszaadisa és kartalanitas

20.1  Ha ajelen Szerz6dés masként nem rendelkezik, a Bérlo kételes a TESCO Bérleményt
a jelen Szerz6dés barmely okbol torténd megsziinését koveté 30 (harminc) napon
beliil kitiriteni €s a Bérbead6 birtokaba visszaadni az alabbi 20.2 pontban foglaltak
szerint.

20.2 A Bérl6 sajat koltségén jogosult leszerelni és elvinni a TESCO Bérleménybdl az
altala felszerelt és allagsérelem nélkiil leszerelhetd berendezéseket és felszerelési
targyakat. A Bérl6 koteles a TESCO Bérleményt kitakarittatni. A TESCO Bérlemény
visszaadasakor a berendezési €s felszerelési targyak, anyagok, stb. tekintetében a
Bérbeado a Bérl6vel szemben kartéritési, kartalanitasi vagy mas hasonld igényt nem
jogosult érvényesiteni.

20.3 A Bérl6 a rendeltetésszer(i hasznalatbdl eredd karokért, értékcsokkenésért nem felel.
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A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a TESCO Bérleményt a jelen Szerzodés
barmely okbol torténd megsziinését kovetden jogeim nélkiil hasznalja, gy a jogeim
nélkiili hasznalat idejére ardnyosan a Bérleti Dij kétszeresének megfeleld Osszegii
hasznalati dij fizetésére kotelezett.

Hirdetések és Tabldk

21.1

212

A Bérl6 jogosult, és kizardlag a jelen Szerz6dés 9. sz. mellékletét képezo latvanyterv
szerint jogosult a TESCO Bérleményben, a TESCO Bérleményre, a TESCO
Bérleményen kiviil és az Ingatlan teriiletére hirdetd tablakat és vilagitd hirdetéseket
sajat koltségén felszerelni. A Bérld tajékoztatja a Bérbeadot, hogy a Bérld a 9. sz.
mellékletet az Onkorményzat épitésiigyi irodajaval egyeztette. A Bérbeado kijelenti,
hogy a 9. sz. melléklet szerinti hirdet6tablak és hirdetések elhelyezéséhez hozzajarul.
Ezek miikodtetése, karbantartisa, felujitisa és engedélyeztetése a Bérld
kotelezettsége a sajat koltségén. A Bérl6 a Bérleti 1d6 alatt a Bérbeadd eldzetes
irasbeli hozzajarulasaval jogosult a TESCO Bérlemény homlokzatan vagy a TESCO
Bérleményen kiviili hirdet6tablak helyét megvaltoztatni. A Bérlé6 a TESCO
Bérleményen beliil jogosult a hirdet6tablak helyét megvaltoztatni a Bérbeadd
hozzajarulasa nélkiil. A Bérld kételessége a Kkiilsé hirdetéshez sziikséges valamennyi
engedély beszerzése, valamint a helyi hatdsagi eljarasok koltségeinek megfizetése.

A Bérbeadé nem jogosult hirdetést elhelyezni a TESCO Bérleményben, a TESCO
Bérlemény homlokzatan ¢€s kiilsé falain .

Az Ingatlan elidegenitése

22.1 A Bérbeadé vallalja, hogy az Onkormanyzat a Bérleti Id6 alatt az Onkorményzati
Bérleményt, a TESCO Bérleményt, az Ingatlant vagy amnak barmely részét
semmilyen jogcimen nem idegeniti el harmadik személynek.

222 A Bérbead6 és az Onkorményzat jelen 22. pontban foglalt valamennyi kotelezettsége
Iényeges kotelezettségnek mindsiil.

Vegyes rendelkezések

23.1 Iranyadod jog és nyelv
A jelen Szerz6désre a magyar jog az iranyadod. A jelen Szerz6dés kizardlag magyar
nyelven késziilt 6 példanyban, amelybdl 2 példany a Bérbeadot, 4 példany a Bérlot
illet meg.

23.2  Jogvitak rendezése
Barmely vita eldontésére, amely a jelen Szerz6désbdl vagy azzal Osszefliggésben,
annak megszegéseével, megsziinésével, érvényességével vagy értelmezésével
kapcsolatban keletkezik, a Felek a Pp. 41. §-ara hivatkozéssal - a pertargyértéktol
fuggben - kikotik a Budapesti XX., XXI. és XXIII. Keriileti Birosag, illetve a
Foévarosi Birosag kizarolagos hataskorét és illetékességét.

23.3  Vis maior

23.3.1 Minden olyan a Felek altal elére nem lathaté és az Aaltalaban elvarhatd
gondossag és koriiltekintés mellett elharithatatlan esemény vagy koriilmény,
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23.6

amely lehetetlenné teszi valamelyik vagy mindkét Fél jelen Szerz6désbol
fakad6 valamely kotelezettségének egészben vagy részben torténd teljesitését
vagy annak teljesitése csak késedelmesen lehetséges az ilyen akadaly
elharulta utan, mely esemény kiilonosen, a habord, forradalom, lazadas és
egy€b zavargasok, arviz, tlizvész, foldrengés, silyos jarvany, sztrajk, feltéve,
hogy fenti koriilmény ténylegesen akadalyozza a Felet jelen Szerz6désbol
fakadd kotelezettségei teljesitésében, vis maior-nak mindsiil (tovabbiakban a
"Vis Maior").

23.3.2 Amennyiben valamely Fél a Vis Maior kovetkezményeként részben vagy
egészben nem képes a jelen Szerz6désbdl fakado kotelezettségei teljesitésére,
kotelezettségei kizardlag a teljesitésre vald képtelensége idGtartamara a Vis
Maior kovetkeztében akadalyozott mértékben felfiiggesztédnek. A Vis Maior
altal akadalyozott Fél a hivatkozott koriilményr6l valé tudomasszerzését
kovetd és a koriilmény bekovetkezését kovetd 3 (hirom) munkanapon beliil
koteles értesiteni a Vis Maior helyzetr6l a masik Felet és a tovabbiakban
folyamatosan értesiti a Vis Maior-ral kapcsolatos jelent6s fejleményekrél. A
fenti értesités ésszerlien részletes leirast kell, hogy tartalmazzon a Vis Maior
helyzetr6l, valamint meg kell jelolnie, hogy a felelds Fél varhatéan mikor
tudja orvosolni az elmaradt eseményt. A Vis Maior altal érintett Fél koteles
minden elvarhat6 er6feszitést megtenni a Vis Maiorral eldallt helyzet lehetd
leghamarabbi ¢s gazdasagos elhéritasa érdekében. Egyik Fél sem hivatkozhat
Vis Maior helyzetre kotelezettségének nem teljesitése esetén, amennyiben
fenti értesitési kotelezettségének nem tett eleget.

A jelen Szerzddés hatalyba 1épése és a mddositasok érvényessége

A jelen Szerzddés annak Felek altali alairasaval egyidejlileg 1ép hatalyba. A jelen
Szerz6dés modositasa csak irasban, mindkét Fél cégszerti alairasival érvényes.

Titoktartasi kételezettség

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen Szerz6déssel kapcsolatos
valamennyi adatot, beleértve a jelen Szerz6dés létrejottét és tartalmat, szigoriian
bizalmasan kezelik. A Felek vallaljak tovabba, hogy a fenti adatok nem hozhatok
nyilvanossagra, azokat harmadik személlyel — kivéve birésigi vagy mas hatdsagi
eljarast, az Onkorményzatot, az Onkorméanyzat képviselé-testiiletét, a Polgarmestert,
a Bérbead6 sajat honlapjan torténd kozzétételt, valamint a Felek jogi képviseldit és
pénziigyi tanacsadoit — a masik Fél eldzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil nem koézlik.
A Bérld tudomasul veszi és hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeado a jelen Szerz6dést a
305/2005. (XII.25.) Korm. rendelet szerinti feltételekkel a sajat honlapjan
kozzétegye.

Ertesitések

A jelen Szerz6désben meghatérozott értesitéseket irasba kell foglalni és a Felek 10.
sz. mellékletben megjeldlt vagy a barmely Fél altal a masik Félnek megkiildott
értesitésben megjel6lt cimre kell megkiildeni 4atvételi elismervénnyel igazolt
személyes kézbesités vagy futdrszolgalat vagy tértivevényes ajanlott levél Gtjan.
Barmely értesités akkor tekintend6 kézbesitettnek, amikor azt kézhez veszik vagy a
kézhezvételt elutasitjak és azt tértivevény vagy a kézbesit atvételi elismervénye
igazolja. Ezen tilmenden értesités kiildhet6 telefaxon. Telefax értesités a sikeres
atvitel napjan tekintend6 kézbesitettnek. A Felek az egymassal vald kapcsolattartasra
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10. sz. mellékletben meghatarozott személyeket jelolik ki, az abban részletezett
feladatok tekintetében. Kétség esetén a jelen Szerz6déssel kapcsolatos kérdésekben
értesitendd személy értesitendd. Barmelyik Fél jogosult a 10. sz. mellékletében
meghatarozott személyek helyett irdsban 1ij személyt kijelolni, azzal, hogy az ilyen
kijelslés attél az id6ponttol 1ép hatdlyba, hogy a masik Fél vagy képviselGje a
kijelolésrol szo16 irasbeli értesitést kézhez vette.

23.7  Dokumentumok sorrendje

A mellékletek a jelen Szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezik. A jelen Szerzodés
értelmezése soran a dokumentumok értelmezési sorrendje a kovetkezd: (i) jelen
Szerzddés; (i) mellékletek; (iii) egyéb dokumentumok.

23.8  Koltségek

A jelen Szerzodés megkotésével kapesolatos koltségeket és dijakat, beleértve a Felek
nevében eljaro jogi képviselok dijait, az a Fél viseli, akinél a koltség felmeriilt. A
Bérbeadé és a Bérld nevében a jelen Szerz6dés megkotésével kapesolatban kiilon-
kiilén jogi képviseld jar el.

Mellékletek:

1 Az Ingatlan hiteles tulajdoni lapja

2 Az Ingatlan térképszelvénye

3 Beépitési Vazrajz

4/a A TESCO Bérleményre vonatkozé Engedélyezési Tervdokumentéciod

4/b Az Onkormanyzati Bérleményre vonatkoz6 Engedélyezési Tervdokumentéci6
4/c A Vasedény Bérleményre vonatkozé Engedélyezési Tervdokumentacio

5  Utemterv

6 Az Eredeti Vasedény Bérlemény Ertéknével Beruhazasainak listaja és értéke
7 Bérbeadé nyilatkozata és tajékoztatsa az Epitési Engedély kérelemhez

8 A TESCO Bérlemény kézmiivei és kozmiikapacitasai

9 Latvanyterv

10 Kapcsolattartd személyek listaja

A Felek a jelen Szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas és egyezd értelmezés
utan helybenhagydlag aldirtak.

Kelt: Budapest, 2009. majus 20

et Csepel Onkorméinyzata
AK Zrt. Szenteczky Janos vezérigazgato

Bérbeadd
Kelt: Budadrs, 2009. majus TESe G

2 Gl W 7% 14 {a‘."

0472, Udagrs, Kiﬁ‘ 2ZRT
Fax: (36) 2075 ‘3;'?5’01 13 '
Adbszg ot) 2Vds 0000
g0 N

TESCO-GLOBAL Zrt, bérlo TESCO-GLOBAL Zrt, bérls
képviseli: Moln&r Kristsf képviseli:

Dr. Udvardi GySrgy
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[ "1 sz meliéklet

Budapesti 1. szAmi Korzeti Foldhivatal
Budapest, XI.,Budafoki ut 59. 1519 Pf. : 415. Oldal: 1/1

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes mésolat
Megrendelés szam:8000004/144084/2009

2009.05.14
BUDAPEST XXI .KER. - Szektor : 53
Beltertlet 208495/27 helyrajzi szam Terkepszelveny : 4836
LRESZ
Foldrészlet teriilete valtozas eldtt: 5721 (m2) to6rld hatarozat:40/2003
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
miivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett Aruhaz és egyéb épiilet 0 5720 0.00
ILRESZ

¥~ tulajdoni hanyad: 1/1 torld hatarozat: 184040/1/199%7/97.11.06
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 730/1984/1984.04.04
t6rld hatdrozat: 184040/1/1997/97.11.06
jogcim: kisajatitéas
jogallas: tulajdonos
név: MAGYAR ALLAM
cim: - -

# hanyad: 1/1 torld hatédrozat: 184040/1/1997/97.11.06
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36144/1987/1987.02.02
torld hatdrozat: 184040/1/1997/97.11.06
jogcim: -
jogallas: kezeld
név: XXI.KER.INGATLANKEZELO VALLALAT
cim: 1215 BUDAPEST XXI.KER. Katona J. utca 62-64.

# tulajdoni hanyad: 1/1 t6rld hatarozat:
bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 184040/1/1997/97.11.06
tdrld hatarozat:
jogcim: 1991. évi. XXXIII. tv. 179023/1993(08.09.)
jogéallés: tulajdonos
név: XXI.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1211 BUDAPEST XXI.KER. Szent Imre tér 10

4. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 184040/1/1997/97.11.06
jogcim: 1991. évi. XXXIII. tv. 179023/1993(08.09.)
jogcim: névvaltozas
jogéallas: tulajdonos
név: BUDAPEST XXI.KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
cim: 1211 BUDAPEST XXI.KER. Szent Imre tér 10.

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

TULAJDONILAP VEGE
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HELYISEGLISTA - TESCO:
Azonosito Megnevezés Aapteriilet | Padidburkolat
T01 Elotér 740m’ | gres
T02 | Kassza 2209m’ | gres
703 | lroda 865m’ | gres
T04 | Eladétér 32153m* | gres
T05 | Kozlekedd 2978m’ | gres
To6 | Arufogads eldtér 459m’ | gres
T07 | His elokészlta 8,78m* | csiiszasmentes gres
T08 | His put tér 9,09m’ | cslszésmentes gres
T09 | Csemege részleg 6,26m’ | csiszAsmentes gres
T10 | Létvanypékség 11,43m* | csiiszésmentes gres
T11 | Mosthelyiség 2,33m’ | cslszasmentes gres
T12 | Gongydleg tarolo 233m’ | cslszésmentes gres
T13 | Hulladék tarold 335m’ | csiszasmentes gres
T14 | Munkakozi étkezd 480m’ | gres
T15 | Oltézd 6,36m’ | gres
T16 | WC-2uhanyzd 374m’ | csiszasmenles gres
T17 | Altalénos élelmiszer 20,00m® | gres
T18 | Gépészeti helyiség 884m’ | gres
T19 | Pékéru raktar 208m’ | gres
T20 | Takaritogép és takaritészer trol 208m* | gres
T21 | Zoldséghitd 892m’ | csiszasmentes gres
T22 | Tej, tejtermék és csemege hiitd 10,81m’ | csbszasmenles gres
T23 | Altalénos fagyasztd 8,20m* | bordés acéllemez
QOsszesen 51443m°
HELYISEGLISTA - VASEDENY:
Azonositd Megnevezés Alapterilet | Padiéburkolat
V01 | Eldtér 8o0m’ | gres
V02 | Kbzlekedd 6403 m* | gres
V03 | Eladotér 28951 m* | gres
V04 | Raktér 62,04m’ | gres
V05 | Raktar 7429’ | Epoxi
V06 | Kdzlekedd 2694m’ | Epoxi
vo7 | Eldtér 3sam’ | PVC
Vo8 | Raktar 943m’ | PVC
V09 | Rakiar 140m’ | PVC
vi0 | Oltozd 1260m’ | PVC
Vi1 | Eldtér 300m’ | PVC
vi2 | we 104m’ | PVC
V13 | Zuhany 143m’> | PVC
Vi4 | Mosdd 304m’ | PVC
V{5 | Raktar 748m’ | PVC
V16 | Elektromos helylség 767m’ | simitott beton
Osszesen 586,44 m’
HELYISEGLISTA - BERUZLET:
Azonosito Megnevezés Alapteriilet Padléburkolat
Bl Eladotér 3662m’ | gres
B2 Raktar 1396m’ | gres
B3 Eldtér 203m’ | gres
B4 | WC 1,09m? | gres
Osszesen 53,70m'
JELMAGYARAZAT:
Maglévd 1égla fal
=—= Tervezett gipszkarton valaszfa)
az=== Tervezett hiiikamra fal
() e hosdigetalt nylaszérs
MEGJEGYZESEK:
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HELYISEGLISTA - TESCO:

Azonos(ly Mognevezés Alsptariisl Padidburikolat
T01 Eidtér 749m’ | caezésmentes gres
T2 | Kassm 2%m | ges
703 | Iroda 885m’ | gres
To4 | Etactitr az,18m' | gres
05 | Kezlekedd 837m' | csimAsmentas gres
Y06 | Aufogadd eidtér 459m’ | caiszdsmentss gres
Tor | Hos albkimiis 878m’ | cadezésmantns grea
08 | His puttdr 733m* | calardsmentas gres
109 | Csemags rémzieg 450m' | catszismentss gres
TI0 | Létvinypikasg 1083m’ | caGazismentss gres
T11 | Mosthelyissg 233m’ | caiszAsmentss gres
T12 | Gangydleg e 233m* | calezésmantna gren
Ti3 | Hulladdk tmid 335m' | catizésmentas gres
T14 | MunkakBzl ez 4g0m' | Endleum
TS | Ol 836m’ | fndleum
TI6 | WC-zuhanyzd 374m’ | estazdementes gres
T17 | Alalinos sleimiszer 2000m’ | gres
T18 | Gépiazet heliséy Bpm’ | gres
TI9 | Pékdn rakide Z08m’ | gres
T20 | Takaritoplp éa takadibezer troks 208m’ | cslszésmentes gres
121 | Zokisbg hith 882m' | calmsmentss gres
T2 | Tel, eftamék ds csemega s 1081m' | cadazdsmentas gres
T2 | Ataldnos fagyeszih 820m' | csiszéam. suminkum lemez
Osnzosen 51458m
HELYISEGLISTA - VASEDENY:
Azonosid | Megnevezés Alspterllet | PadiSburiiat
Vo1 | Etdr 8,90m’ | csm.gres
Vo2 | Eaddthr wan’ | g
V03 | Kizlekedd 723m | PVC
VD4 | Raktar T44im' [ PVC
vos | Omezd 143m' | PVC
V0§ | Rakiar s43m’ [ PvC
vor | Bt 3w [ PvC
VOB | Moads 106m’ | PVC
V08 | Mosdd 300m' | PVC
vio | Otizs 1283m' | PVC
VI1 | Mosdd 308m! | PVC
V2 | Mosdd 143t | PVC
Vi3 | Raitir _zem' | pvc
Vi4 | Elekromos neisky T8N aimilottbeton
Osazesen N 604,83 M/
HELYISEGLISTA - BERUZLET:
Azoncalld | Mognevezés Asplerdlet | Pecidburkolal
B1 | Elsdovyr 5000m’ | gres
B2 | Ediér 208m’ | gres
B8 | W 199m" | gres
Osazesen 5441m
JELMAGYARAZAT:
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Betpitet és ottmaradd beruhizis

‘ CSEVAK részére OSSZESEN
| CSEPEL, SZENT LASZLO . - TESCO EXPRESSZ m | Ae Iﬁlﬁ—ﬂ

MAGASEPITES

1. Szerkezetépités 661111 132222 793333
L.1. Pincefodém lokdlis megerdsitése [{] 0 0
1.2, KémoGves munkik 0 0 0
1.3. Aljzat kialakitisa 661111 132222 793333
2. Homlokzat o 0 [
2.1. Homlokzati portilok 0 0 0
2.2. Homlokzali véltoztatasok 0 0 0
3. Kiils$ nyildszérék dsszesen [1] 0 0
31V édelmi récs hitso 0 0 [}
3.2. Bizonsagi @lia (Shomlokzaton 0 [ 0
4. Szerelt falak dsszesen: o] of 0
4.1. Szerelt faiak C o] o] |
5. Almennyezetek dsszesen 499 861 99972 599 833
S5.1. Kazetids dsvanygyapot almennyezet 499 861 99972 599833
6. Bels6 nyiliszirok Gsszesen 2 575 000 515 000 3090 000
6.1 Bels nyiliszirok t 508333 301 667 1810 000
6.2. PVC lengdajiok 1066 667 213333 | 280 000
7. Padiéburkolatok és lbazatok dsszesen 424 167 84833 509 000
7.1. Ragasztott keramia burkolat, csak eladétérben 362 500 72 500 435 000
7.2. Ragasztolt kerdmia burkolat, ki 6 teriletek 61 667 12333 74 000
8. Falburkolatok, festések dsszesen 187 500 37 500 225 000
8.1. Csempe burkolatok 79 167, 15833 95 000
8.2. Festés gipszkarton falakra 108 333 21 667 130 000
9. Lakalos szerkezetck 1125 000 225 000 1 350 000
9.1, TelGatirisek, kivalasok 166 667 33333 200 000
9.2. Géngyslegtirolé 958 333 191 667 1150 600
MAGASEPITES OSSZESEN [ 5472639]  10945:8][  6s67147)
ELEKTROMOSSAG
1. Lampatestek, fényforrésok 625 000 125 000 750 000
1.1. Uj limpatestek eladétérben 583333 116 667 700 000
J} Jampatestek kiszolgdlé terilleten 41 667 8333 50 000
2. Tartészerkezetek, védicsdvek dsszesen 83333 16 667 100 000
2.1 Kabellalcak 41 667 8333 50 000
2.2, Védéestvek 41667 8333 50 000
3. Kabelek 150 000 30 000 180 000
3.1 Vezetikek, kibelek 150 000 30000 180 000
4. Elosztt berendezések 500 608 100 000 600 000
4.1. ELMU meéréhely kicpités engedélyeztetés 375 000 75 000 450 000
4.2, Elosaé berendezés 125 000 25 000 150 000
4.3. Fazsjavitds 35 Kvar 0 0 o
5. Szerelvények 640 000 128 000 768 000
5.1 Kapesoldk, dugaszolé aljazatok 416667 83333 500 000
5.2. Mozgasérzekeldk 223333 44 667 268 000
6. EPH halézat 433 333 86 667] 520 000]
6.1. EPH hilézat 433 333 86 667| 520 000
Erdsarami munkak dsszesen: 2431 667 486 333 2918 000
6. Gyengeirama rendszerek: 250 000 50 000 300 000
6.1. Tazjelzd berendeass Alalakitasa 250 000 50 000 300 000
6.2. Epilletfelitgyeleti rendszer [ 0 [
ELEXTROMOS MUNKAK OSSZESEN I 2681 667 536333 3213000
GEPESZET
1. Vizellatis 291 667 58333 350 000
1.1, vizes ber. targyak, szerelvények: 166 667 33333 200 000
1.2. HMV ellaids, metegviz szolgaltalds. 125000 35 000 150 000
2. Csalornizis 175 000 35 000 210 000
2.1. csatoma dgvezetékeats, atalakitasok: 50 000 10 000 60 000
22, azisi 6 125 000 25 000 150 000
2.3. zsirfogé €s zsiros szennyviz szerelés: [ 0 0
2.4, mobil zslrfogok: 0 0 0
3. Tiiziviz titzcsap szekrény és agvezeték 0] o[ 0|
4. Gizelliths 83 333 16 667 100 000
5. Fiités 415 000 83 000 498 000
5.1. hkdzpont 208 333 41 667 250 000
5.2, cséhilozat: 40 000 8 000 48 000
5.2. radidtoros fiés 166 667 33333 200 000
6. Hités L 208 333] 41 667] 250 000
6.1. split kiima berendezts L 208 333 41667| 250 000
7. Szellbzés: 1150 000 230 000 1380 000
7.1 csb 1083333 216 667 1300 000
7.2. pékségi kemencék hd- ds ghzelszivasa; [ 1] 0
7.3. mellékhelyiségek kicgészil6 elszivasa: 66 667 13333 80 000
74. légkezeld berendezés 1] 0 Q
7. Epiiletgépészeti automatika | o] of o
GEPESZET OSSZESEN | 2323333 464 667] 2788 000
OSSZESEN { 10477 639| 2 095 528 12573 167|

mn
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8. melléklet

A Tesco Bérlemény kézmilkapacitasai

viz-csatorna: 1m3/nap

tavhé: 45 kW (6nallé Gj mini hékézponttal)

elektromos: 140 kKW / 3x250 A




10. szamu Melléklet

Kapcsolattart6 személyek listaja

Tesco / Beruhazasi
pénziigyi vezetd

Kiss Balazs 20/827-6336 kiss_balazs@hu.tesco-europe.com

Takéacs Arpad Tesco / Halozatfejleszts | 20/827-2935 atakacs6@hu.tesco-europe.com

HiLLE

Szenteczky Janos Vezérigazgatd 1/276-6934 szenteczky.janos@csevak.hu

Dr Vas Tamas Jogtanacsos 1/276-6934 vas.tamas@csevak.hu
Feszt Andrea Helységgazdalkodo6 1/276-6934 feszt.andrea@csevak.hu

JIO.





