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TISZTELT KEPVISELO-TESTULET!

Budapest XXI. kertlet Csepel Onkormanyzatanak Képvisels-testilete a 696/2010.(XI1.16.) Kt. szamu
hatarozataban [2. melléklet] arrdl dontstt, hogy Csepel-Szaboételep/Kertvaros és Csepel-Kiralyerdé
varosrészek épitészeti arculatdnak megdvasa érdekében felllvizsgélija a Budapest XXI. keriilet
Csepel Vérosrendezési és Epitési Szabélyzatarél szolé 6/2002.(111.26.)Kt. rendelet (CSVESZ)
vonatkozé eléirasait, elsésorban az alabbi paraméterekre vonatkozéan:

1. ingatlanonkénti lakasszam;

telekbeepitettseg aranya;
beépitheté bruttd szintterilet;
maximalis épitménymagassag;
parkolas.

Al S

A hatarozat végrehajtasa érdekében kidolgozasra kerilt a CSVESZ és a vonatkozé mellékleteinek
moédositasara a rendelettervezet a Képviselé-testiletnek elfogadasra javasolt [1. melléklet]
valtozatban, mellékleteivel egyitt, amelyek a hatalybalépést koévetéen beépulnek a CSVESZ
egységes szerkezetebe.

Erintett Keriileti szabalyozasi tervek (KSZT-k) a CSVESZ MSZ-1 SZ. MELLEKLET-ben felsoroltak

kézal:

- CSSZT-XXI-01, BP. XXI. CSEPEL, ROZSA U. - ll. RAKOCZI F. U. — 7274. SZ. UT TERVEZETT
TEHERMENTESITO UT ALTAL HATAROLT TERULET KSZT (ROZSADOMB . )

- CSSZT-XXI-02, BP. XXI. CSEPEL, POSZTO U. —~ TARHAZ U. - FESTO U. — SZENTMIKLOSI U. ALTAL
HATAROLT TERULET KSZT (POSZTOPALYA)

- CSSZT-XXI-04, BP. XX|. CSEPEL, ADY E. U. — DUNA U. - ZSAK HUGO U. — VAGOHID U. -
KOLOZSVARI UT - SZENT ISTVAN UT- TANCSICS M. UT ALTAL HATAROLT TERULET KSZT
(SZABOTELEP)

- CSSZT-XXI-07, BP. XXI. CSEPEL VAROSKOZPONT REHABILITACIOS KSZT

- CSSZT-XXI-12, BP. XXI. CSEPEL KIRALYERDEI INTEZMENYKOZPONT KSZT

A tervezett rendeletmoédositas célja:

Csepel kertvarosi, csaladi hazas Ovezeteiben, egyre nagyobb teret nyerd tulépitési folyamatok
mérséklése, megallitdsa, és helyette a kialakult beépités léptékéhez igazodd, a hagyomanyokat
tisztel6, es a jovOben kévetendd épitészeti mindség kévetelményének meghatarozasa.

A médosité javaslat egyidejiileg tébb szabalyozasi eszkoz eqyiittes alkalmazasaval kivanja az
esetleges jogszabalyi kibuvokat kikiiszébélni a kezdetektdl: a telekalakitas folyamatatol, az épitési

szandék megfogalmazasatol, az Uuj épitésig, illetve a meglévé éplletek felujitasaig, boévitéséig
bezarélag, a gépjarm( elhelyezésen, zéldfelllet képzésen at.

A rendelettervezet 6sszefoglalé attekintése a 696/2010.(XI1.16.) kt. szami hatarozatban foglait
szempontok szerint:

Telekalakitas:
A telekalakitds esetén kotelezden betartandd legkisebb telekméret szigoritasa a kialakithato telkek
szamat, ezaltal az épithetd éplletek, lakasok szamat és azzal jaré gépjarmiiforgalom, parkolasi igény
novekedését korlatozza.

Javasolt a megengedett legkisebb telekméretre vonatkoz6 eléirasok médositasa (CSVESZ MSZ-3 SZ.
MELLEKLET 35. soraban)
- akorabbi 400 m*rél 500 m*re novelése az L4-K4 és L4-K6 épitési dvezetben,
- tovabba a K" kialakult esetre vonatkoz6 engedmény térlése az L4-K1, L4-K4 és L4-K6 épitési
Ovezetekben.
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1. Ingatlanonkénti lakasszam
A hatalyos CSVESZ 20/A § (6) bekezdés g) pontjanak hatalyon kivil helyezése javasolt ezaltal az
eddig telkenként épithetd négy lakas helyett korlatozas leptethetd életbe:
a rendelettervezet L4-keretévezetben [5. melléklet] aitalanos esetben telkenként legfeljebb két
onallé rendeltetési egység (lakas), a rendelettervezetben részletezett kivételes esetben legfeljebb
harom 6nalld rendeltetési egység elhelyezését engedi a CSVESZ 35.§ kiegészitése az 0j (24)
bekezdés szerint.

2. Telekbeépitettséqg aranya
Annak érdekében, hogy az atlagos telekméretet meghaladd méretl telkeken se épiilhessen meg a
,csaladi léptéket” meghaladd beépités, illetve ne néhessen a kdrnyezete f6lé tulzottan nagy témegii
épllet az eddigi szabalyozas szigoritasa javasolt.

A CSVESZ 20/A § (4) bekezdése hatalyon kivill helyezése javasolt, amely eddig az atlagos telek
nagysag kétszeresét elérd telek esetén probalta korlatozni a beépités értékét, helyette az Uj javaslat
az atlagos telekméret 1,4-szeresét eléré telek beépithetGségét is korlatozza: ugy, hogy ,az adott
telektémbre szamitott atlagos telekméret 1,4-szeresén tuli telekteriilete nem veheté figyelembe.”

Tovabba javasolt a megengedett legnagyobb beépitettség mértékének csokkentése (CSVESZ MSZ-3
SZ. MELLEKLET 35. soraban)
- L4-K1 épitési dvezetben terepszint felett a korabbi 35 % helyett 30%-ra, terepszint alatt a
korabbi 50 % helyett 45%-ra.

Ezen kivil a jelenlegi CSVESZ 32.§ (5) bekezdése hatalyon kiviil helyezésre kerdl.

3. Beépithetd brutté szintteriilet

Javasolt a megengedett legnagyobb szintterillet mértékének csokkentése (CSVESZ MSZ-3 SZ.
MELLEKLET 35. soraban)

- L4-K1 épitési dvezetben a korabbi 0,7 % helyett 0,6%-ra.

A megengedett legnagyobb szintteruletet is korlatozza a ,, Telekbeépitettség aranya” cimii résznél
ismertetett szabalyozas tervezet, amely az 4tlagos telekméret 1,4-szeresét eléré telek
beépithetbségét mar korldtozza.

Ezen kivul bizonyos szintterilet-korlatozast eredményez a CSVESZ 35.§ kiegészitése a (25)
bekezdéssel, amely csak tobb kisebb épulettdmegben valé elhelyezést tesz lehetévé, ,amennyiben az
éplilet(ek) bérmely, talajszint feletti szintjének brutté szinttertilete meghaladné a 200 m*-t.”

4. Maximalis épitménymagassag
Tébb szabalyozasi elem is korlatozo jelleg:

A megengedett legnagyobb épitménymagassag cstkkentése az eddigi 7,5 m-rél 7,0 m-re, és a
parkanymagassag értékének meghatarozasa is ezzel szinkronban térténik a CSVESZ MSZ-3 SZ.
MELLEKLET 35. soraban valamennyi L4 keretévezetben.

A CSVESZ 35.§ kiegészl a (26) bekezdéssel, amely a kérnyezethez valé illeszkedésre vonatkozoan
tartalmaz eléirast az alabbi epilet jellemzdkre:

- tetdhajlasszég,

- homlokzatmagassag,

- parkdnymagassag,
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mint bevezetésre kerlld szabalyozasi elemekkel.

A hatsékert mérete és az épitménymagassag egymassal dsszefliggd beépitési paraméter! Emiatt a
ténylegesen létesithetd épitménymagassagra hat a jelenlegi CSVESZ 21.§-a hatalyon kivil
helyezése, mely kovetkeztében a CSVESZ elé-, oldal- és hatsokertre vonatkozé eddigi elirasai
helyett a szigorubb OTEK eléirasokat kell a jovében alkalmazni.

5. Parkolas
A ,Telekalakitas” és az ,lngatlanonkénti lakasszam” ciml résznél ismertetett szabalyozas
tervezet kdzvetlendl hat az j beépitéssel jard parkolasi igények mérséklésére. Kisebb lakasszam,
kevesebb parkold.

Ezzel parhuzamosan uj elemként megjelenik a CSVESZ jelenlegi 35.§ (8) bekezdése helyett, az uj (8)
bekezdés, amely a gépkocsi bedlld, és a gépjarmitarolo étesités feltételeit szigoritja. 100 m2-t elérd
lakasnagysag felett megjelenik az épitett gépkocsi-tarold létesitésének kételezettsége.

Az épittetdk részérdl jelentkezd ,mennyiségi” igény hozzon ,mindségi” valtozast is, ezzel elejét véve
az utdlagos, igénytelen gépjarmi elhelyezési megoldasoknak.

Zoldfeliilet

Minden a beépités mértékének csdkkentésére iranyuld szabalyozasi elem a zoéldfelllet ndvekedését
eredményezheti az ismertetett 1-5 pont.

Pl. ilyen javaslat a megengedett legnagyobb beépitettség mértékének csokkentése (CSVESZ MSZ-3
SZ. MELLEKLET 35. soraban)
- L4-K1 épitési dvezetben terepszint felett a korabbi 35 % helyett 30%-ra, terepszint alatt a
korabbi 50 % helyett 45%-ra.

Tovabba a CSVESZ 35.§ kiegészitése a (28) bekezdéssel, amely az utcafronti keritésen a kapunyilas
méretét, szamat, ezéltal a telken az elékerti kocsi beallok szamat korlatozza. Igy a kozteruleten és a
telken belll egyarant a burkolt és a zdldfellletek aranyat javitja, tovabba a kozterdleti parkolo feluletek
csokkentését eredményezi.

Osszefoglalva a testuleti hatarozatban foglaltak érvényre juttatasat a varosrendezési szabalyozas
javasolt médositasaban elsésorban a lakéteriletekre vonatkozo altalanos el8irasok (CSVESZ 8., 9.,
20/A, 21., 32.8), illetve az L4 intenziv kertvarosias lakéterulet keretbvezetbe esé teriletre vonatkozo
konkrét elSirasok (CSVESZ 35.§) modositasaval kivantuk elérni. Az L4 intenziv kertvarosias
lakoterilet keretdvezet egységesebb kezelése érdekében a jelenleg érvényes szabalyzat 20/A § (8)
bekezdésének d) pontjanak hatélyon kival helyezése indokolt, az Utvonalak melletti engedmények
megszintetésével, az esetleges intenzivebb beépités egydntetl korlatozasaval.

Remélhetéleg fentiek a kertvarosban teriiletidegen folyamatok mérséklését, a csaladi hazak
kézott a tébblakasos, tarsashaz-jellegli épliletek megjelenésének elkeriilését, egységesebb
utcaképet és javulé kdzlekedési helyzetet eredményezhetnek.

ek ok

Egyéb médositas bevezetését is javaslom a CSVESZ rendelettervezetében:
- a Csepel-Szabételep, Kertvaros, Kiralyerdé és Csillagtelep varosrészek épitészeti
arculatanak megévasa, valamint az
- épllethomlokzatok szinezése, varosképi 6sszhangja érdekében az alabbiak szerint:
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Az épiiletek koézteriiletrdl lathaté homlokzataira vonatkozé rendelkezések
A CSVESZ 9.§ kiegészill a (8) bekezdéssel:
.Meglévé magastets felujitasanal, atépitésénél illetve Uj magastets létesitésénél a tetéfedés anyaga
lehetbleg illeszkedjen a kérnyezetben talalhaté hagyomanyos tet6fedé anyagokhoz.”

”

Epiiletszinezés

Ezen kivul az épuletek varosképi megjelenésének osszhangja érdekében kulon két uj paragrafus
kerllt megfogalmazasra a CSVESZ jelenlegi 9. §-a kiegészitésére.

9/A§ Az iparositott technoldgiaval (panelos, blokkos, stb.) készult, illetve a terepszint felett a
foldszint + 2 szintet meghalad6é szintszam( épuletek szinezésére, atszinezésére vonatkozo
eldirasokroé!,

9/B§ A hagyomanyos technolégiaval készult, illetve a terepszint felett legfeljebb féldszint + 2
szintes éplletek szinezésére, atszinezésere vonatkoz6 eldirasokrol.

Ezen kivil a CSVESZ F-8 sz. Fuiggelék bevezetését javasiom az alabbi tartalommal:
- Homlokzatszinezésnél ajaniott szinskala A, B, C, D lap
- Homlokzatszinezésnél kerilendd szinskala E, F lap

F*kk

Jogszabalyi keret:
Az Etv. 18.§ (1) bekezdésében eldirtak alapjan ,épitési tevékenységet végezni....csak a helyi épitési
Szabalyzat, szabdlyozasi terv elGirdsainak megfeleléen szabad.”

Ez alapjan a szabalyozasban foglalt eldirasok esetleges be nem tartasa épitésuigyi hatésagi eljarast
vonhat maga utan, 5.000 - 500.000 / 1.000.000,-Ft-ig (természetes személy / jogi személy esetében) terjedhetd
és szikség szerint ismételhetd épitésigyi birsag kiszabasanak lehetéségével.

Ugyancsak az Etv. szabalyozza a 9. §-ban ,A telepilésrendezés 4ltalanos szabdlyai’-t, és annak
tébblépcsés jovahagyasi folyamatat, tovabba arrél a rendeletalkotas menetét.

KEREM A TISZTELT KEPVISELO-TESTULETET AZ ELOTERJESZTES MEGVITATASARA ES A
RENDELET MEGALKOTASARA.

BupAPEST, 2011. ApriLis 4 {”
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RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testilete a Budapest XXI. keriilet
Csepel Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szélé 6/2002.(111.26.)Kt. szamu
rendeletének médositasarodl szol6 rendeletét megalkotja.

Hatarido6: elfogadasra: azonnal
kihirdetésre: azonnal
hatalybalépés: 2011. majus 1.
Felelds: elfogadasért: Németh Szilard
polgarmester
kihirdetésért: Vass-Kasza Viktéria

irodavezetd, Szervezési Iroda

A rendelet megalkotasahoz a képvisel6k mindsitett tobbségii tamogatd szavazata
Szlikséges.
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Az elbterjesztés 1. sz. melléklete

Budapest XXI. Keriilet

Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

KépviselS-testiilete

Budapest XXI. keriilet Csepel ('5nko,rményzata KépviselS-testiilete
...12011.(IV. 28.) ONKORMANYZATI RENDELETE

A Budapest XXI. keriilet Csepel Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél sz6l6
6/2002.(11l. 26.)Kt. szamu rendelet médositasarol
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Az elbterjesztés 1. sz. melléklete

Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

...12011.(IV.28) 6nkormanyzati rendelete a
BUDAPEST XXI|. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI

SZABALYZATAROL sz616 6/2002.(111.26.) Kt. szamu rendeletének médositasarol

Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a helyi énkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi
LXV. tv. 16.§. (1) bekezdésében, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérd! sz6ld 1997. évi LXXVIIL.
torvény 14.§ (3) bekezdésben kapott felhatalmazasa alapjan, ,,Budapest XXI. keriilet Csepel Varosrendezési
és Epitési Szabalyzata™-rol sz616 6/2002.(111.26.)Kt. szama rendeletének [tovabbiakban: R] médositasardl a
koévetkezd rendeletet alkotja.

1.8
AR 1.§ (6) BEKEZDESE UJ (g) PONTTAL EGESZUL KI

(g) F-8: Homlokzatszinezésnél ajanlott szinskala (A, B, C, D lap)
Homlokzatszinezésnél kertilendé szinskala (E, F lap)

2.§

AR 8/G.§ (8) BEKEZDESE HELYEBE AZ ALABBI RENDELKEZES LEP

(8) Varosias, jellemzéen zartsorl lakéteriileteken (L2 és L2/A keretdvezetben) 6nallo rendeltetési egység és
az azt kiszolgalo, vagy kiegészité funkcioju helyiségek csak egy épulettémegben helyezhetdk el.

3.8
AR 9§-A KIEGESZUL A (8) BEKEZDESSEL:

(8) Meglévd magastetd feldjitasanal, atépitésénél illetve Uj magastetd [étesitésénél a tetéfedés anyaga
lehetdleg illeszkedjen a kérnyezetben talalhaté hagyomanyos tetéfedé anyagokhoz.

4.8
AR 9§ (5) BEKEZDESE A KOVETKEZORE MODOSUL:

5) Az egyes épiileteket nem lehet - a kornyezettdl idegen — szinlire, a homlokzat tagozatoktél idegen
mddon mintasra vagy képszer(lire festeni, még stilizalt (egyszerisitett abra) formaban sem. Ez aldl a
kivétel az engedélyezett céglogdk, és reklamfelliletek.

58§
A R KIEGESZUL EGY UJ 9/A§ ES 9/B§-SAL:

9IA§

Az iparositott technoldgiaval (panelos, blokkos, stb.) készult, illetve a terepszint felett a foldszint +2 szintet
meghaladé szintszamu épliletek homlokzatszinezésére, atszinezésére vonatkoz6 eléirasok:

(1) Szinezést kdvetden nem johet létre szinben tagolatlan, (egy szind, arnyalas nélkiili) épulethomlokzat.

(2) Kerlilni kell a tal erdteljesen rikitd, és a nyomasztdéan sétét szineket.

(3) A szinvaltas igazodjon az épiletek kilon szerkezeti, formai elemeihez (mint: fédémszint-magassagok,
erkélyek, kiugro-beugré tdémegek, nyilaszarok elhelyezkedése stb.), lehetéleg szimmetrikus,
egyensulyos elrendezést kdvessen, és derékszdgl rendszerben mozogjon alulrél felfelé vildagosodéd
szinarnyalatokkal.

(4) Az épilet végfalak (Un. bata fellletek), és a labazatok szinezése legyen szinkronban a tdbbi homlokzati
elem szinezésével. Kertini kell az épulet sarkokra (pozitiv élekre) es6 szinvaltast!

(5) A szinezésnél az F-8 fuggelék mellékletben szerepl6 szinek kézlil ajanlott valasztani ugy hogy:

a) vagy egy szin tébb arnyalata legyen az iranyad6 F-8 fiiggelék A, B szinskala szerint,
b) vagy tébb szin hasznélata ajanlott az F-8 fiiggelék C, D szinharmoénia példai kozil.
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Az elbterjesztés 1. sz. melléklete

9/B§

Az L2 és L4 keretdvezetben a hagyomanyos technologiaval készult, illetve a terepszint felett legfeljebb
féldszint +2 szintes épliletek szinezésére, atszinezésére vonatkozé elbirasok:

(1) Kertlni kell a tal erételjesen rikitd, és a nyomasztéan sétét szineket,

(2) Nem ajanlott az F-8 fuggelék E, F szinskala szerinti szinek és arnyalataik hasznalata.

6.§
AR 20/A § (4) BEKEZDESE HELYEBE AZ ALABBI RENDELKEZES LEP

(4) Amennyiben egy kialakult (beépitett) telektémbben talalhaté telek teriilete az adott telektdmbre szamitott
atlagos telekméret 1,4-szeresét eléri, akkor a telek beépithetéségének szamitasanal annak, az adott
telektdémbre szamitott atlagos telekméret 1,4-szeresén tuli telekteriilete nem vehet6 figyelembe. E
rendelkezés nem vonatkozik:

a) az ikres beépitésre,
b) a CSSZT-XXI-07 szamu szabalyozasi terv teriileti hatalyaval érintett varoskoézponti terilet ,Gerincut”

és Il. Rakoczi Ferenc at kozoétti terlletére.

7.8
A R 20/A.§ (6) BEKEZDESENEK E) ES G) PONTJA HATALYON KiVUL KERUL

8.§
(1) AR 20/A.§ (8) BEKEZDES ELS® SORA HELYEBE AZ ALABBI RENDELKEZES LEP

(8) Védett épliletekre, épuletegyiittesekre és a varoskép szempontjabdl jelentés teriiletekre vonatkozo
elbirasok:

(2) AR 20/A.§ (8) BEKEZDESENEK A) PONTJA HELYEBE AZ ALABBI RENDELKEZES LEP

a) teriileti hatalya: az e rendelet 8/A.§, 8/B.§, 8/C.§, 8/K.§, 8/N.§-aiban hivatkozott teriiletek, valamint
Csepel kbzigazgatasi terlletén belil az L4 keretévezetbe sorolt teriletek;

(3) AR 20/A.§ (8) BEKEZDESENEK D) PONTJA HATALYON KIVUL KERUL

9.8
AR 21.§-A HATALYON KivVUL KERUL

10.§
A R 32.§ (5) BEKEZDESE HATALYON KiVUL KERUL

11.8

(1) AR 35.§ (1) BEKEZDESE HELYEBE AZ ALABBI RENDELKEZES LEP

(1) A keretévezetben uj, nem lakéfunkciéju ©nallé épllet nem létesithetd, kivéve a megengedett
rendeltetésli melléképitményeket. Onallé személygépjarmi-tarolé csak meglévé beépités esetén
engedélyezheté.

(2) AR 35.§ (8) BEKEZDESE HELYEBE AZ ALABBI RENDELKEZES LEP

(8) a) Gépkocsi bedllé csak burkolt felulettel Iétesithets, és azt az adott burkolattipus figyelembe vételével
kell szamitasba venni a zéldfellilet szamitasanal.
b) Az L4-keretdvezetben létesitendd minden 100 m? bruttd szintterilletet eléré Gj 6nallé rendeltetési
egység utan legalabb egy személygépjarmi-tarolot kell létesiteni, és az kizarblag az épilettel egy
tomegben vagy terepszint alatt helyezhetd el.

(3) AR 35.§-A KIEGESZUL AZ ALABBI BEKEZDESEKKEL
(24) Az L4-keretdvezetben telkenként

a) legfeljebb két 6nalldé rendeltetési egység és az azt kiszolgald funkcidju helyiségek
helyezheték el, illetve
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Az elbterjesztés 1. sz. melléklete

b)legfeliebb harom 6nallé rendeltetési egység és az azt kiszolgaldé funkcioji helyiségek
helyezheték el kizarélag abban az esetben, amennyiben a telek teriilete az adott telektémb
atlagos telekméretének haromszorosanal nagyobb.

(25) Az L4 keretdvezetben

a) 6nallé rendeltetési egység és az azt kiszolgald, vagy kiegészité funkciéju helyiségek (ide értve a
gépjarmdi taroldt is) csak egy épllettdmegben helyezheték el, a b) pont kivételével:

b) tébb épllettdmegben kell megvalésitani a beépitést, ha két, vagy harom 6nallé rendeltetési
egység es az azt kiszolgald funkciéju helyiségek (ide értve a gépjarmii tarolét is) ténylegesen
elhelyezheték a telken, valamennyi beépitési eldiras figyelembevételével, de az egy
épulettémegben valo elhelyezés esetén az épllet(ek) talajszint feletti barmely szintjének brutté
szintterillete meghaladna a 200 m?-t.

(26) Az illeszkedésre vonatkozéan az L4- keretdvezetben az épitési dvezetre vonatkozé valamennyi
beépitési paraméter figyelembevételével az alabbi rendelkezéseket is be kell tartani:

a) Gjonnan létesitett, illetve szerkezetében atépitett teté megengedett hajlasszdge (valamennyi
tetésik hajlasszoge az elétetd kivételével): vagy 0°-10° kézétti, vagy 30°-50° kdzotti lehet;

b) a homiokzatmagassag egyik homlokzat esetében sem lehet nagyobb, mint az épitési dvezetre
meghatarozott maximalis épitménymagassag mértéke, kivéve a 10%-ot meghaladé lejtds terepen
a lejté feldli homlokzat magassagat, amely azt legfeljebb 1,5 méterrel meghaladhatja;

c) zartsorl, és ikres beépités esetén az épilet parkanymagassaga a terepszinttdl fuggetlenil
legfelijebb 1,5 m-rel térhet el a szomszédos éplletek parkanymagassagatél:

ca) Ujépitésd, illetve atépitett, magastetds épilet esetében egyarant;
cb) Ujépitést, illetve atépitett lapostetds épllet esetében egyarant, ahol a
parkanymagassagot az attika felsd sikjaig kell szamitani.

(27) Az L4 keretovezetben meglévé magasteté feldjitasanal, atépitésénél illetve Gj magastetd
létesitésénél a tetéfedés anyaga illeszkedjen a kérnyezetben talalhatdé hagyomanyos tetéfedd
anyagokhoz. Lakoéplilet tet6héjazataként nem alkalmazhatd bitumenes zsindelyfedés.

(28) A keretdvezetben az utcafronti keritésen legfeljebb ingatlanonként

a) vagy 2 db, egyenkent 3,0 m-nél nem szélesebb,

b) vagy 1db 6,0 m-nél nem szélesebb

kapunyilas (kocsibehajt6) alakithaté ki.

12.§

ZARO RENDELKEZESEK

(1) E RENDELET 2011. MAJUS 1-JEN LEP HATALYBA, RENDELKEZESEIT A FOLYAMATBAN LEVO UGYEKBEN IS
ALKALMAZNI KELL.

{2) E RENDELET 1. SZAMU MELLEKLETE A R MSZ-2 SZ. MELLEKLETE HELYEBE LEP.
(3) E RENDELET 2. SZAMU MELLEKLETE A R MSZ-3 SZ. MELLEKLETE HELYEBE LEP.
(4) E RENDELET 3. SZAMU MELLEKLETE A RF-8 Sz. FUGGELEKE.

(5) E RENDELET A HATALYBALEPESET KOVETO NAPON HATALYAT VESZT.

(Németh Szilard) (dr. Szeles Gabor)
polgarmester jegyzé
Zaradék
Kihirdetve: ..........cocooviiii

(Vass-Kasza Viktoria)
irodavezet6, Szervezési Iroda
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Az eléterjesztés 1. sz. melléklete

A RENDELETTERVEZET 1. SZAMU MELLEKLETE

Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képvisel6-testiilet

Budapest, XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
té6bbsz6r modositott 6/2002.(lll. 26.) Kt sz. rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

MSZ-2 sz. MELLEKLET:

ERTELMEZO RENDELKEZESEK
(FOGALOM-MEGHATAROZASOK)
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A RENDELETTERVEZET 2. SZAMU MELLEKLETE

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

KépviselS-testiilet

Budapest, XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
tobbszor modositott 6/2002.(11l. 26.) Kt sz. rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

MSZ-3 SZ. MELLEKLET:

Csepel épitési ovezeteiben az egyes telkek beépitésével, valamint az épiiletek
létesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékek.

(A melléklet tablazatos formaban tartalmazza az Gvezetek hatarértékeit. A tablazat elsé
oszlopa hivatkozast tartalmaz a rendelet paragrafusaira, melyben az dvezet egyéb eldirasai
talalhatok.

A tablazat utolsé oszlopa kivetitve tartalmazza a megjegyzések szamat, melyek tablazat
utolsé oldalain keriiltek kifejtésre.

A megjegyzések egyrészt az egyes hatarértékekre vonatkoznak, s ekkor a megjegyzés szama
a vonatkoz6 hatarérték felett indexben megismétiesre kerill, masrészt tartaimazzak a
6/2002.(111. 26.) Kt. sz&mu rendelet és a mddositasok kozotti dsszefliggéseket.)
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A RENDELETTERVEZET 3. SZAMU MELLEKLETE

Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képviselo-testiilet

Budapest, XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
tobbszor modositott 6/2002.(lll. 26.) Kt sz. rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

F-8 sz. FUGGELEK:

Homlokzatszinezésnél ajanlott szinskala A, B, C, D lap
Homlokzatszinezésnél keriilendd szinskala E, F lap
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F-8 fiiggelék A lap

Masterplast bevonatrendszer

A18-a Alda B 11-a B7-a
C18a B 14-a C11-a Cla

A18-b A14-b B 11-b B7b
C18b B 14-b C11-b Cib

A18-c A1ld-c B11-c B7c
C18-c B 14-¢ Cilc

A18-d 11-d

C18d B 14-d

A18-¢*

Cid
11-e*

C18-¢* B 14-¢* Cle

VOROS

SARGA NARANCS

B21-a
D21a
B21-b B24-a C 35-a C2-a
D21b _ . D24a D 35-a D-2-a
B21-c B 24-b C 35 C2-b
D 35-b ,_ . D2b
B 24-¢ € 35¢ C2-¢

D 35-¢
24-d

D 35-e*

*.al jelélt szinek csak kis méretben tagolasra, nem falszineknek!



F-8 fiiggelék

Revco-Vario bevonatrendszer

B lap

DIJON NARCIS CARAMEL TWIST TIRAMSU TOX

LIL]

.

5*

SARGA NARANCS NARANCS-
VOROS
TORNADO OLIVE SILYER FOREST GRAFIT  NAVY
1
1
2 1
2 1 1
2

2
3
3
4
4*
20LD KEK

BONBON COGNAC

VOROS

LAVENDER

1 1
g

2 2
g

3

4

*: ¢sak tagozatra hasznalhato kis mennyiségben, nem falra!
9: nem gyartanak ilyen szint ebben a rendszerben.



F-8 fiiggelék

Masterplast bevonatrendszer harmdnia példak

Clap

C18-¢

C18-d

D 24-b

D 24-c

Zold tort - Narancs intenziv

B11-a

B11-c

Sargaszéld tort- Narancsvords intenziv

Aldc

Aild-a

B 21-a

C11-¢c

B 21-c

C11-d

Narancsvords tort- Sargdszold int.

B 7-a

B 14-d

B 7-¢

B 14-b

Narancs tort - Voros intenziv




F-8 fiiggelék

Revco-Vario bevonatrendszer harménia példak

D lap

TORNADO FOX

Sargaszold tort- Narancsvoros intenziv

SILVER TWIST

Zold tort - Narancs intenziv

TIRAMISU OLIVE

Narancsvoros tort- Sargdszold int.

CARAMEL COGNAC

Narancs tort - Voros intenziv




F-8 fiiggelék

Kertlend§ szinfajtak

Masterplast Angelina Szincsaldd:

A26-d A19d

A 26- Al9-e

A 26-f AL

Aled

A lé-e

Alef

E lap

Ad-e A3-e

A4f A3f



F-8 fiiggelék F lap

Keriilend§ szinfajtak

Reveo Vario Szinsémak:

MARINES V.5 (429 CORSICAS VS 46 Galapagoss Vs 434, UMES VS 75 CAMARIS V. 471 MANDARINS V (439 piNks v @2

MARINE4 V5 (438 CORSICA4 VS d53 gaiapagosda vs dso LME4 Vs &0 CANARIL W 474 MANDARING V(448 pnk 4 v 435

MARINE3 VS [d47 CORSICAZ VS 61 GaapaGos3 vs dss UME3 S @70 CAUARI VS 475 MANDARINZ vV [dS3 pink 3 v 37



X-CY3Eslaom

Az elbterjesztés 2. sz. melléklete

BUDAPEST XXI. ) CSEPEL
KERULET ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETE

KIVONAT

Budapest XX. Kerilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testilete 2010. december 16-an
{csutortdkon) 17,00 6rai kezdettel a Polgarmesteri Hivatal Nagytanacstermében (1211 Bp. XXI. ker.
Szent Imre tér 10. foldszint 5.) megtartott d1ésén készllt jegyzékdnyvbél,

Napirend 26. pontja: (283. sz. elGterjesztés)

Javaslat Csepel-Szabotelep/Kertvaros és Csepel-Kiralyerdd varosrészek épitészeti arculatanak
megovasaval kapcsolatos déntésekre

696/2010.(X)1.16.)Kt HATAROZAT

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormanyzatanak Képviseld-testilete ugy dont, hogy Csepel-
Szabodtelep/Kertvaros és Csepel-Kirdlyerdd vérosrészek (rajzi melléklet) épitészeti arculatanak
megovasa érdekében felulvizsgalia a Budapest XXI. kertlet Csepel Varosrendezési és Epitési
Szabalyzataré! szdld 6/2002.(111.26.)Kt rendeletet (CsVESz) vonatkozé el6irasait, elsésorban az alabbi
paraméterekre vonatkozoan:

- ingatlanonkenti lakasszam
- telekbeépitettseg aranya

- beépithetd bruttd szinttertilet 2

- maximalis épitménymagassag i, \
B IS R
- parkolas ‘\*
Hataridé: elfogadasra:  azonnal
végrehajtasra: 2011. aprilis 30.
Felelds: Nemeth Szilard polgarmester
végrehajtasra: dr. Polinszky Tibor féépitész
15 igen
0 nem
0 tartézkodas elfogadva

K.m.f.

Németh Szila

polgarmester

dr. Szeles Gabor
jegyzé

L



A 696/2010.(XII.16.)KT. SZAMU HATAROZAT MELLEKLETE

- T & Karig

2,
Készftette:
Détum: 2010. december 10. ALAP
Lapméret: Adx 146 -
N 1: 25000 £




Az elbterjesztés 3, sz. melléklete

EGYEZTETO LAP

1. Az eldterjesztés egyeztetve:
Baksa Lajos mb. irodavezetd, Varosépitési Iroda

Az el6terjesztésben foglaltakkal egyetértek:

Az eléterjesztésben az altalam javasolt médositasok atvezetésre keriltek.

P o

Baksa"'Léjos

Budapest, 2011.4aprilis 22.
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4. szamu melléklet

Budapest XXI. Kertilet
Csepel Onkormanyzata

Polgérmesteri Hivatal
JEGYZO

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

= 1751 Bp., Pf. 85. = (1)-276-4768 Honlap: www.csepel.hu
E-mail: szeles.g@budapest21.hu Fax:  (1)-277-5172 Portal: www.budapest21.hu
JEGYZOI ESZREVETEL
A
+JRENDELETTERVEZET

A BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
6/2002.(1ll.26.) KT. SZAMU RENDELET MODOSITASAROL

® CSEPEL-SZABOTELEP, KERTVAROS, KIRALYERDO ES CSILLAGTELEP VAROSRESZEK
EPITESZETI ARCULATANAK MEGOVASA,
e FEPULETHOMLOKZATOK SZINEZESE, VAROSKEP! OSSZHANGJA ERDEKEBEN”

cimi eloterjesztéshez
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A rendelettervezetet eldterjesztd szandéka, miszerint - a helyi tarsadalmi viszonyok
rendezését rendeletmodositas formajaban kivanja rendezni jogszabalyokkal egyezo.

Tovabba méltanylandé a kertvarosban teriiletidegen folyamatok mérséklésére, a csaladi
hazak kozott a tobblakasos, tarsashaz-jellegl épiiletek megjelenésének elkeriilésére iranyuld
szandék, az egységesebb utcakép kialakitdsanak, a parkolasi és kozlekedési helyzet
javulasanak reményében. Szintén jogos az épiiletek varosképi megjelenésének, az épiilet
homlokzatok szinezésének egységes szabalyozasara vonatkozo rendelkezés bevezetésének
igénye.

Ugyanakkor nem hagyhatdk figyelemben Kkiviil ,,az épitett kirnyezet alakitdsardl és
védelmérdl” sz616 1997. évi LXXVIIL. Torvény (Etv.) vonatkozé rendelkezései:

Az Etv. 9. §-ban szabalyozza a ,,A telepiilésrendez€és altalanos szabalyai”-t, és annak
tobblépcsds jovahagyasi folyamatat, tovabba arrdl a rendeletalkotds menetét. A jogszabaly a
helyi tarsadalmi érdekek, mint a helyi épitést meghatirozé szempontok érvényre
juttatasanak €s a jogos maganérdek érvényre juttatisanak, vagy éppen a magantulajdon
hasznalatat esetlegesen korlatozo eldirasok bevezetését megeldzden széles kord,
megalapozott allamigazgatasi- és lakossagi egyeztetést, a kisebbségi vélemény
megismerését, megismertetését irja eld. Alkotméanyossagi aggalyt vet fel, hogy a rendelet
hatalybalépéséig hatralévé igen rovid id0 alatt a valtozasokra vald felkésziilés nem
lehetséges, mely a maganérdek sérelmét eredményezi.



Fel kell hivni a figyelmet arra is, hogy a magéanérdeket indokolatlanul korlatozé
rendelkezések bevezetésének eseteire vonatkozoan az Etv. 30.§-a kartalanitasra vonatkozé
rendelkezéseket is tartalmaz. A jogszabaly megalkotasa soran figyelemmel kell lenni arra is,
hogy a kertvarosi beépités — alig egy-két éve modositott — paramétereinek tovabb szigoritasa
a kozérdek érvényre juttatdsa érdekében milyen aranyban korldtoznd a magantulajdona
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forgalmi értékének csdkkenését, mely felvetheti a jogalkotoval szembeni kartalanitasi igény
lehetdségét.

Kérem, hogy a dontés meghozatalakor a fent leirtakat sziveskedjenek mérlegelni!

Budapest,2011. aprilis ,,....”

dr. Szeles Gdbor sk.



Az elbterjesztés 5. sz. melléklete

CSEPEL L4 KERETOVEZETU TERULETEI
(piros szinnel jelblve)
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