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Tisztelt Képviselo - testiilet!
Elozmények

2010. tavaszdn a teriilet tobb tulajdonosa megkereste Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkormanyzatat azzal, hogy fejlesztési elképzeléseik a korabbiakhoz képest nagyobb
volumentiek, és meghaladjak a jelenlegi Keriileti Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban: KSZT)
kereteit.

A meghallgatast kovetéen gondjaikat és javaslataikat egy tanulmanyban fogalmaztak meg,
melyet eljuttattak Toth Mihaly Polgdrmester Ur részére. [2. Sz. MELLEKLET] Javaslataik a
tertilet jelentsebb (intenzivebb) felhasznalasara vonatkoznak.

Polgarmester Ur felkérte FOépitész Urat arra, hogy a kérdéses teriilet terhelhetéségét és
fejleszthetdségét megvizsgald Fejlesztési Programot készitessen.

2010. marcius 31-én Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata 4rajanlatokat kért be a
Csepel Nagy-Duna menti teriiletnek a varosfejlesztést megalapozo, dontést eldkészitd
Fejlesztési Programjanak elkészitésére. 2010. éaprilis 22-én, a Budapest XXI. keriilet Csepel
Onkormanyzata szerzéddtt a nyertes Tervezével. A szerzédés értelmében Tervezd
a ’Budapest XXI. keriilet Csepel Rozsa utca — II. Rakoczi Ferenc ut — kézigazgatasi hatdar —
Nagy-Duna dltal hatarolt teriilet Fejlesztési Programja” ¢ dokumentumot 2010. majus 17-1
teljesitési hataridével leszallitotta [3. SZ. MELLEKLET].

koksk
A teriilet lehatdroldsa: Budapest XXI. Keriilet Csepel Rozsa utca — II. Rékdczi Ferenc ut —

Kozigazgatasi hatar — Nagy-Duna altal hatérolt teriilet (a tovabbiakban: Nagy-Duna menti
teriilet) [4. SZ. MELLEKLET].

Az atalakul6 funkcidju teriiletre vonatkoz6 Fejlesztési Program célja annak tisztazasa, hogy a
lehatarolt teriileten beliil, illetve annak egyes részein az igényelt fejlesztéseket miként lehet
végrehajtani. A dokumentum javaslatot tesz a fejlesztési célok megvalositasahoz sziikséges
varosrendezési dvezetekre €s a fobb paraméterekre. Ezért az elkésziilt dokumentacio tartalma
elsésorban egy beépitési javaslat a szabalyozasi elvek meghatarozasaval.

A Tervezének meg kellett vizsgalni a terveldzményeket, kornyezetvédelmi hattér-
dokumentéciokat [5. SZ. MELLEKLET].
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Figyelembe vett egyéb szempontok, vizsgalt problémak elsdsorban

- Arvizvédelem: tekintettel arra, hogy a terillet egy része jelenleg artér, az elsérendii
arvizvédelmi védvonal helyben hagyasanak, illetve esetleges athelyezésének lehetdsége,
magaspart  kialakitasanak lehetdsége a teriilet-felhasznalas optimalizalasaval az
Oonkormanyzati ingatlanokon és a magantelkeken.

- Ivovizbazis-védelem: a tervezési teriilet jelentds része vizbazis-védelmi teriilet, ebbdl adodo
kotottségek tisztazasa.

- Nagy-Duna part: Natura 2000, parti sav kezelése, Duna-part latvanyanak védelme,
hasznosithatosaga (sétany, kerékparut, stb. céljara) a jogszabalyban eldirt kezelési teriilet
biztositasaval,

- Csepeli Tehermentesitdé ut {irszelvénye: a vizsgalt teriiletre tervezett, illetve az athalado
tehermentesitd ut minimalis Grszelvény kialakithatésaganak vizsgalata (2x1 sav).

- Teriiletet atszeld kézmiivek: Jelentdsek a teriileten athaladd ,,meghatiroz6” kozmiivek
nyomvonalvezetésébdl adodo kotottségek (pl. nagynyomast gazvezeték, nagyfesziiltségi
elektromos foldkabel, nagynyomasu vizvezeték).

A programkészités soran figyelembevett, vizsgalt javaslatok:

A part menti 6nkormanyzati teriiletet be kell vonni a tervezett magaspart kialakitasaba.
Mintegy 30-40 m széles magaspartot kell kijeldlni, ezen vezetni a sétalo- és kerékparutat.

A magantelkeket érintd partszakaszt ki kell sajatitani és kozteriiletté nyilvanitani.

Az 10 szabélyozasi terv készitésénél célszerli a magaspartnak a 200084/1 hrsz. déli oldalara
torténo tervezése.

Az ¢épitési helyek kialakitdsanal alkalmazkodni kell a teriiletet atszeld nagynyomasu
gazvezetékhez, vizvezetékhez.

MeglévOé magasparti szakasz hosszdban célszerii megengedni, hogy az északi teriiletek egy
részén megindithato legyen a fejlesztés.

Az épitési helyek sz¢lét célszerli ugy kijelolni, hogy a kialakitandé magasparttal kozvetleniil
hatarosak legyenek.

Az épitési teriiletek teljes mélységi feltdltése az épitések eldtt nem célszerd.

A hatélyos szabdlyozasi terv 1,0 szintteriileti mutatot, terepszint ald pedig 0%-os beépitést
enged meg.

A tervezési teriilet 1. szektora az un. ,,Maduna” teriilet. E teriiletre vonatkozo beépitési
javaslat: intenziv lakoteriilet (2-2,5 de legfeljebb 3,0 m2/m2 szintteriileti mutato).
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A teriilet fejlesztését meghatarozo adottsagok, problémak

Az arvizvédelem, az arvizvédelmi védvonal
A térképen jol kivehetd, hogy a teriilet nagy része hullamtér.

A Csepeli Vizmii hidrolégiai védéteriilete

A Fo6véarosi Vizmiivek Csepeli Vizmiivéhez tartozd Csepel-Halasztelek Vizbazis
védoteriiletének kijeldlését a Kozép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és
Viziigyi Feliigyelség (a tovabbiakban: KTVF) KTFV: 5020-3/2008. ¢és az azt modosito
KTFV: 11490-3/2009. hatarozata alapjan lett abrazolva. A hatdrozat rogziti a belsé és kiilsd
védoteriiletre, illetve a hidrogeologiai ,,A” és ,,B” védoteriiletre vonatkozo eldirasokat,
korlatozasokat a vizbazis védelme érdekében.

A csepeli tehermentesitd it tervezett nyomvonala

A hatalyos telepiilésrendezési tervekben hosszi évek ota eldirdnyzott tehermentesitd ut
tervezése mar az engedélyezési eljards fazisdban van, megvaldsitasara a kozeljovében
szamitani lehet. A terv az engedélyezési terv szerinti nyomvonalat dbrazolja.

A teriiletet érinté kézmii-nyomvonalakbol ad6dé kotdttségek
A fejlesztési koncepcidhoz tartozd koézmi fejezet ismerteti a teriilet legfontosabb kozmi
szempontbol korlatozo, ill. a fejlesztéshez felhasznalandé adottsagait.

Régészet

A munkéhoz kiilon régészeti szakvélemény nem késziilt, a korabbi tervek és a Budapest XXI.
Keriilet Csepel Vérosrendezési és Epitési Szabalyzatiban (CSVESZ) nyilvantartott régészeti
leléhelyekre vonatkoz6 adatok, ill. az ijabbakhoz készitett 6rokségvédelmi hatastanulméanyok
régészeti fejezetei keriiltek felhasznélésra.

A Nagy-Duna parti Natura2000 teriiletek és a Nemzeti Okologiai Halézathoz tartozé teriiletek
A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsagtol (a tovabbiakban: DINPI-t6l) kapott digitéalis
adatszolgaltatas szerint lettek abrazolva a torvény altal kijeldlt Natura2000 és az 6kohalohoz
tartozo teriiletek. A tertiletet érinté 6kohalohoz tartozé teriiletek az 6koldgiai folyosod dvezet
részei, amelyre vonatkozoan az Orszagos Terliletrendezési Tervrdl (a tovabbiakban: OTRT)
sz0l16 2003. évi XXVI. torvény 18.§-a rogzit eldirasokat.

Ennek legfontosabb eleme, hogy a teriileten beliil beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki.
Ugyanakkor a hatalyos fovarosi és keriileti tervek mar beépitésre szant teriiletként jelolték ki
egy részét, igy az ellentmondas feloldasi lehetdségét tisztazni sziikséges.
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Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata megbizasabél elkészitett
Fejlesztési Programjavaslat

Az 1. jeli, un. Rézsadomb 1. teriilet javasolt teriilet felhasznalasa:

A teriilet hatarai: Duna — R6zsa utca — tervezett tehermentesité ut — Csepeli Vizmdi.
Intézményi keretovezetbe javasolja atsorolni a jelenlegi munkahelyi keretovezetbdl, a
megkezdddott funkciovaltast segitené eld a keretdvezet-moddositas.

Az Un. Vizmi-lakotelep tavlatban is jelenlegi formajdban maradhat fenn telepszeru
lakétertiletként.

A Csepeli Vizmiivek teriilete is valtozatlan marad.

A telephely északi részén 1év0, lizemen kiviili kutak tovébbra is tartalékként megmaradnak.

A II. Rakoczi F. at végén 1€vo, a hatalyos Févarosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT) altal VT-
VB vizbeszerzési teriilet keretdvezetbe sorolt teleksavot MG-RT jeli mezdgazdasagi
rendeltetésii kiskertes rekreédcios teriilet keretovezetbe javasolja atsorolni.

A teriiletnek a Klapka utca vonalaig valo részleges feltoltése és a tobbi részen egy magas part
1étesitése adhat megfeleld alapot a teriiletfejlesztéshez.

A Dunahoz kozeli részén varosias lakoteriilet (L2 keretdvezet), a tervezett tehermentesitd ut
mentén pedig intézményteriilet (I keretovezet) létesiilhet. A teriiletet feltaré utakat a meglévo
nagy atmérdjii gazvezetékek és vizvezetékek nyomvonaldhoz és védoétavolsagahoz ajanlja
igazitani, olyan mdodon, hogy minden tomb mellett legyen a vizparthoz kifuté utca is.

A 2. jelii, un. Rozsadomb II. teriilet javasolt teriilet felhasznalasa:
A teriilet hatdrai: Rozsa utca — II. Rdkdczi F. Gt — Facanhegyi u. (7274. Gt) északi oldalan 1évo
teleksor hatara — tehermentesito ut.

A teriilet északi része kertvarosi lakoteriilet marad tavlatban is, amely lako-pihend ovezetként
miikddhet. A II. Rékoéczi F u. menti savot, ahol tavlatban a HEV, ill. gyorsvillamos
végallomésa van eldiranyozva, intézményi keretovezetbe javasolja atsorolni.

A Rozsa utcai kertvarosi lakoteriilet és a tehermentesitd ut kozotti Z-EZ jelli 6vezet teriilete és
zoldfeliilete: a lakoteriiletnek — a kozati kozlekedésbdl eredd zavard mértékli — zaj- és
rezgésterhelés, valamint a 1égszennyez0 hatas ellen védelmet nytjthat, ill. sziikség esetén egy
késdbbiekben 1étesitendd zajvédd domb kialakitasara is lehetdséget biztosit.

A Klapka utca déli oldalan 1év6 tomb a gyorsvillamos-végallomads megvaldsuldsa esetén
rendkiviili modon felértékelédhet. Ez lenne a vizparti lako- €s intézményteriilet gyalogos
kapcsolatanak tengelye is. Ezért a tombot intézményi keretdvezetbe javasolja atsorolni
munkahelyi keretovezetbol. Az innét délre 1évé atalakuld munkahelyi teriiletek a terv
tavlataban is fennmaradnak.
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A 3. jelii harosi teriilet javasolt teriilet felhasznalasa:
A teriilet hatarai: Duna — Csepeli Vizmii ¢és a Facanhegyi u. (7274. ut) északi telekhatara — II.
Rakoczi F. Ut - kozigazgatasi hatar

A tertileten két 1) szerkezeti jelentdségli kozlekedési elem jelenik meg, a tehermentesito Ut a
Vizmii melletti toltésen és ennek 0sszekotése a 1. Rakoczi Ferenc tttal, a volt BVM telephely
tertiletén keresztiil.

Az un. MaDuna-terliletre vonatkozo fejlesztési szempontok alapjan ujra kell gondolni a
tertilet jovObeni fejlesztési lehetdségét, amelyet tovdbbra is alapvetden hatdroz meg az
arvizmentesités sziikségessége. Akar egy arvizvédelmi toltés, akar magas part, akar a tertilet
teljes feltoltése rendkiviil koltséges beruhdzassal jar. A jelenlegi fejlesztési szandékok az
arvizmentesitéssel egybekotott intenzivebb fejlesztés iranyaba mutatnak. A varhatdé magas
koltségek miatt, a megbizés keretében az alternativ lehetdségek is megvizsgalasra keriiltek.

A fejlesztés érdekében modositando tervek, rendeletek

1. Az Orszagos Tertiletrendezési Tervrdl (a tovabbiakban: OTRT) szo6l6 2003. évi XXVI.
torvény.

2. Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Tervének (a tovabbiakban: TSZT).

3. A 46/1998. (X.15.) Fov Kgy rendelet altal elfogadott Févarosi Szabalyozasi Keretterv (a
tovabbiakban: FSZKT)

4. ,, Csepel az értékek szigete” ¢ Integralt Varostejlesztési Stratégia (IVS)

Az FSZKT-16l sz616 46/1998. (X.15.) Fov. Kgy. rendelet 2.§ (1) bekezdése eldirja:

Az FSZKT modositasat a keriileti onkormanyzat képviselo-testiiletének jelen rendelet és a Févarosi
Onkormanyzatnak a févarosi és a keriileti telepiilés-rendezési tervek, valamint az épitési szabalyzatok
osszhangjahoz  sziikséges — kovetelményekrol — sz0lo  rendelete  alapjan  kell — elékészitenie,
kezdeményeznie.”

A fentiek modositasanak kezdeményezéséhez sziikséges az egybehangzé két dokumentumban
foglaltak elfogadasa, melyek alapjait képezik az Etv. szerinti teriiletfejlesztési célok
meghatarozasanak.

Az Etv. 9.§ (2) bekezdése elbirja:

A telepiilésrendezési eszkoz kidolgozasa elott - beazonosithato modon - meg kell hatarozni a rendezés
ala vont teriiletet, ki kell nyilvanitani a rendezés céljat és varhato hatasat oly modon, hogy az
érintettek azzal kapcsolatban 15 munkanapon beliil javaslatokat, észrevételeket tehessenek, véleményt
nyilvanithassanak.

Ennek soran biztositani kell:

a) a helyben szokasos modon a kidolgozas elhatarozasanak tudomasra hozatalat és az eérintett
lakossag, szervezetek, érdek-képviseleti szervek véleménynyilvanitasi lehetoségét,

b) az érintett telepiilési onkormadnyzati szervek bevondsat az elokészitésbe ugy, hogy azok irdasban
ismertethessék a telepiilés fejlodése ¢és épitési rendje szempontjabol jelentds terveiket és
intézkedéseiket, valamint ezek varhato idobeli iitemezését,

¢) az e torveny vegrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozott dallamigazgatdsi szervek
megkeresését oly modon, hogy azok véleményt nyilvanithassanak és ismertethessék

ca) a rendezési feladat ellatasahoz sziikséges - nyilvantartasuk részét képezé - mindazon adatokat,
amelyek a rendezés ala vont teriilettel kapcsolatosak, tovabba

cb) a hataskoriikbe tartozo kérdésekben a jogszabalyon alapulo kovetelmények érvényre
Juttatasanak feltételeit.”
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Ezek alapjan sziikséges a varosrendezési folyamatoknak mind az Etv. mind a 48/1998. (X.15.)
Fov. Kgy. rendelet szerinti eljarasrendjének beinditasa.

A tovabbtervezéshez sziikséges az Onkorményzatunk megbizdsabol elkészitett Fejlesztési
Program ¢és a befektetok részeérdl atadott dokumentum elfogadasa egyarant.

Kérem eldterjesztésem megvitatasat és a hatarozati javaslatok elfogadasat.

Orosz Ferenc
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1. SZ. HATAROZATI JAVASLAT

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak Képviselé- Testiilete tigy dont, hogy
- wBudapest, XXI. keriilet Csepel Rozsa utca — Il. Rakoczi Ferenc ut — Kozigazgatdsi
hatar — Nagy-Duna dltal hatdrolt teriilet Fejlesztési Programja” cimii dokumentaciot,
valamint a

» Varosfejlesztési és miiszaki elokészitési tanulmany, Budapest, XXI. keriilet,

Rozsadomb”
cimi dokumentéciot a tovabbtervezés alapjaul elfogadja.

Hataridé: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: azonnal

felel6s: To6th Mihaly polgarmester

A hatadrozati javaslat elfogadasahoz a képviselok egyszerii tobbségii tamogato javaslata

sziikséges.

2.S7. HATAROZATI JAVASLAT

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak Képviseld- Testiilete ugy dont, hogy
felkéri a Polgarmestert a ..../2010. (VI.15.) sz. Kt. hatarozattal elfogadott tanulmanyok
alapjan:
- Inditsa el az Etv. és a 48/1998. (X.15.) Fév. Kgy. rendelet szerinti egyeztetési
folyamatokat.
- Gondoskodjon a tanulméanyokban elfogadott szempontrendszer beépitésérdl a
,, Csepel az értékek szigete” cimil Integralt Varosfejlesztési Stratégiaba.

Hataridé: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2010. szeptember 30.

felel6s: elfogadasra: Toth Mihaly polgarmester
végrehajtasra: Dr. Polinszky Tibor f6épitész

A hatadrozati javaslat elfogadasahoz a képviselok egyszerii tobbségii tamogato javaslata
sziikséges.
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1. SZAMU MELLEKLET

Az eldterjesztés egyeztetve:

1. Szenteczky Janos vezérigazgatd, CSEVAK Zrt.
Az elGterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alabbiak:

Szenteczky Janos sk.

Budapest, 2010. mdjus ... .

2. Baksa Lajos irodavezetd, Varosépitési Iroda
Az elGterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alabbiak:

Baksa Lajos sk.

Budapest, 2010. mdajus ... .
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2, 3. SZAMU MELLEKLETEK

Az 2. és 3. szamu mellékletek kiilon kinyomtatott anyagban talalhatoak
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4. SZAMU MELLEKLET
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5. SZAMU MELLEKLET

A TERULETET ERINTO JELENLEG HATALYOS KERULETI SZABALYOZASI TERVEK (KSZT-K)

CSSZT-XXI-19 BP. XXI. CSEPEL, ROZSADOMB-DUNAPART KSZT (ROZSADOMB 1.)

A terv 2001. évi keltezés(i, modositva nem volt. A jogszabalyi kérnyezet médosult.
Jelen fejlesztési koncepcié onkormanyzati tdmogatasa esetén gyakorlatilag Uj terv
készitendd a teriiletre a megvaltozott fejlesztési program alapjan. Ehhez
kezdeményezni kell a Févarosi Telepilésszerkezeti Terv (a tovabbiakban: TSZT) és a
FOvarosi Szabalyozasi Keretterv (a tovabbiakban: FSZKT)elozetes mddositasat.

CSSZT-XXI-20 BP. XXI. CSEPEL, VIZTISZTITO MU ES KORNYEZETE (DUNA-
KERULETHATAR — II. RAKOCZI F. UT — 7274 U. KOZOTTI TERULET) KSZT

A terv 2002. évi keltezésli, azdta jovahagyott modositasa nem volt, de a terv
modositasa sziikséges, mivel
- a tervezett tehermentesitd Ut és Lampas utca kozott elGirdanyzott és sziikséges
kozuti kapcsolat ennek hianyaban nem engedélyeztethetd,
- valamint javasolt a tervnek jelen fejlesztési programot figyelembe vevo
modositasa is.

CSSZT-XXI-01 BP. XXI. CSEPEL, ROZSA U. — II. RAKOCZI F. U. — 7274. SZ. UT
TERVEZETT TEHERMENTESITO UT ALTAL HATAROLT TERULET KSZT (ROZSADOMB

IL.)

Az eddigi teriilethasznalat mddosult az alabbiak vonatkozasaban:

- atervezési teriilet hatara a teriilet déli oldalan csokken a 7274. utca menti
teleksor kikerl beldle,

- a Klapka utcanal a volt kenyérgyar és a szomszédos két kisebb telek
intézményi épitési dvezetbe keriilne a tervezett MaDuna-teriilethez kapcsolodo
gyalogos tengellyel,

- a Baumax-aruhaz bekétoutja és ennek folytatasa kozteriiletként
szabalyozandd ki a tehermentesit6 (tig,

- az épitési elbirasok — kilonds tekintettel a II. Rakoczi F. Utra — modositanddk
a varoskép javitasa elosegitése érdekében.
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