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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete legutobb a
171/2009.(I11. 19.) Kt. hatarozataval Ggy dontott, hogy a Budapest XXI. kertilet Sz4llito utcai
209961/25 hrsz-u ingatlan Viorent Kft. tulajdonaban 1évd, 10516/14875 tulajdoni hanyadat
nem kivanja megvasarolni a Viorent Kft. és a CS Ingatlan Kft. kozott 2009. 01. 19-én 1étrejott
adasvételi szerz6désben szerepld 280.000.000,- Ft + AFA 6sszegért.

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Tulajdonosi Bizottsaga
a 65/2008. (V. 08.) szamu hatarozataval gy dontott, hogy a Szallitd utcai 209961/25 hrsz-u
ingatlan Onkorményzati tulajdonrészét nem kivanja értékesiteni. Tovabba, felkérte a
Polgarmestert, hogy a telek 6nallo kiszabalyozasa érdekében a sziikséges 1épéseket tegye
meg. (4. szamu melléklet)

A CS Ingatlan Kft. nyilatkozataban tdjékoztatta a CSEVAK Zrt.-t, hogy a 209961/25 hrsz-u
ingatlan megosztasat tamogatja, az ehhez sziikséges valamennyi jognyilatkozatot &s
hozzajarulast megadja, a megosztas koltségeihez a tulajdoni illetdségnek mértéke szerint
kivan hozzajarulni.

A 209961/25 hrsz-u ingatlan megosztasarol sz6l6 T-83603 ttsz. valtozasi vazrajz elkészilt, a
foldhivatali zaradékoldsa megtortént, az épitéshatosagi engedélyezése jelenleg folyamatban
van. A telekalakitasi engedély a csatorna kozmiiszolgaltatd elvi engedélyének hidnyaban még
nem tudott megsziiletni. Az ingatlan-nyilvantartdsi atvezetés végrehajtasahoz jogerds
(épitésiigyi hatosagi) engedély, valamint a tulajdonk6zdsséget megsziintetd szerzodés alairasa
sziikséges.

Budapest XXI. keriilet Szallité utca 3. szam alatti, az ingatlan nyilvantartasban a 209961/25.
helyrajzi szamon taldlhato, ,,miivelési agbol kivett telephely” besoroldssal bird ingatlan,
melynek 10516/14875 tulajdoni hényadanak adasvételével kapcsolatosan Budapest XXI.
Keriilet Csepel Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) — mint résztulajdonos —
elévasarlasi joggyakorlas ligyében nyilatkozni sziikséges az elad6 irdnyaba.

A teljes ingatlan alapteriilete 14 873 m2, amely szabalytalan sokszog alaku. Epiiletek az
ingatlan keleti kb. 1/3-ban taldlhatéak. Az telek részben bekeritett, részben térburkolt,
tulajdoni-hasznalati elhatarolds benne nem fedezhetd fel. Az ingatlan el6tti részen kiépitett
parkolo-teriilet is van. Jogilag osztatlan kozds tulajdonként nyilvantartott, két tulajdonos
birtokaban all.

Az ingatlan tulajdonosi 6sszetétele a kdvetkezo:

1. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata
Cim: 1211 Budapest, Szent Imre tér 10.
Tulajdoni arany: 4359/14875 (29,3%)

2. CS Ingatlan Ingatlanforgalmazo Kft.
Cim: 1211 Budapest, Szallit6 utca 3.
Tulajdoni arany: 10516/14875. (70,7%)

Dr. Koletdr Andras, iigyvéd levélben kereste fel az Onkormanyzatot azzal, hogy a fenti
felsorolasban 2. sorszdm alatt talalhaté tulajdonos az ingatlanban megtestesiild tulajdoni
hanyadat a leveléhez csatolt, 2010. aprilis 1-i keltezésti ingatlan adasvételi szerzédéssel el
kivanja idegeniteni.
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A megjeldlt 10516/14875 tulajdoni hanyadra Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatat,
mint tulajdonostarsat eldvasarlasi jog illeti meg.

Amennyiben az Onkormanyzat él el6vésarlasi jogaval, akkor az ingatlan vételi ajanlatban
szerepld 913 270 euro-s (azaz kilencezer-kettOszazhetven eur6s) vételaron az adasvételi
szerz6dés vevojének helyébe 1éphet, s a vételarat — az ajanlatban szereplé azonos feltételekkel

kifizeti. (Az MNB hivatalos deviza kozéparfolyama 2010. aprilis 28-n 272,32 Ft/EUR, igy tehat a szerzddott
vételar 248 700 000 Forint.)

Amennyiben az Onkormanyzat nem él eldvasarlasi jogaval, akkor a vagyonkezeld ilyen
tartalmu nyilatkozatanak birtokaban felek kozott 1étrejott adasvételi szerzddés alapjan az uj
tulajdonos bejegyzését az illetékes foldhivatal megkezdi.

A Csevak Zrt. értékbecslést készitett, melyben meghatarozta a Bp. XXI. keriilet, Szallité utca
3., 209961/25. hrsz. ingatlan forgalmi értékét. A 2010. aprilis 28-n elkésziilt értékbecslés az
ingatlan teljes forgalmi értékét nettd6 295 000 000 forintban hatarozta meg, mely alapjan az
elévasarlasi jog targyat képezd 110/440 tulajdoni rész 205 000 000 forintot ér. (Az
értékbecslés lathato jelen el6terjesztés 3. szami mellékleteként.)

Az eldvasarlasi joggal €lést, vagyis az adott ingatlan megvasarlasat nem javasoljuk, mert az
Onkorméanyzatnak nincs erre a célra elkiildnitett, vagy rendelkezésre all6 koltségvetési kerete,
illetve az ingatlan targyi tulajdonrésze nem képvisel akkora vagyont, mint amilyen értékben
az adasvételi szerzddéssel megvasarolhato.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélo,
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata 37/2007. (X1.27.) Kt. sz. rendeletének 21. §
(7) bekezdése értelmében a jelen vagyontargy megszerzésérdl a Tulajdonosi Bizottsag
javaslata alapjan, annak figyelembevételével a Képviseld-testiilet dont.

A fentiek miatt javasoljuk a Tisztelt Képviseld-testiiletnek, hogy dontésével ne €ljen a
209961/25. hrsz.-u, Szallitd utca 3. szam alatti ingatlan 10516/14875 aranyu tulajdoni részére
fennallo eldvasarlasi jogaval.

Budapest, 2010. aprilis 28.

SzenteczKy Janos

vezérigazgato

Mellékletek:

1. szamu melléklet: El6terjesztés egyeztetve

2. szamu melléklet: El6zmények — Ugyvédi megkeresés, adasvételi szerzodés

3. szamu melléklet: Ertékbecslés vonatkozo része

4. szamu melléklet: Tulajdoni lap

5. szamu melléklet: Helyszinrajz

6. szamu melléklet: Fényképek
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Hatarozati javaslat:
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tigy dont, hogy a

Budapest XXI. keriilet Szallit6 utca 3. szam alatti, 209961/25. hrsz-u ingatlan 10516/14875
tulajdoni hanyadara fennallo elévasarlasi jogaval nem kivén élni.

Hataridé:  elfogaddsra: azonnal
végrehajtasra: 2010. 05. 31.

Felelos: T6th Mihély polgarmester
végrehajtasért: Szenteczky Janos vezérigazgatd

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a képviselo-testiilet egyszerti tobbségii tamogato
szavazata sziikséges.
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1. szama melléklet

Az elterjesztés egyeztetve: dr. Kulcsar Dora Igazgatasi Iroda vezetdvel.
Nincs észrevételem az eloterjesztéssel kapcsolatban.

Budapest, 2010. aprilis 29.

Kernné dr. Kulcsar Dora s.k.
Igazgatasi Iroda Vezetd

Az eléterjesztés egyeztetve: Halmos Istvanné Varosgazdalkodasi Agazatvezetével.

Az eloterjesztéssel kapcsolatban nincs észrevételem.

Budapest, 2010. aprilis 29.

Halmos Istvanné s.k.
Varosgazdalkodasi Agazatvezetd
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2. szamu melléklet El6zmények — Ugyvédi megkeresés, adasvételi szerzédés
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| DR. KOLETAR ANDRAS UGYVEDI IRODAJA |

BUDAPEST-CSEPEL ONKORMANYZAT 7.
HU 1211 Budapest XX., Szent Imre tér 10. orsnt.,
; A . ele,

L budaly %g“%rr Mol 7% 23

Tisztelt Budapest-Csepel {jnkarmaﬁyzar ! >

Megbizém, a HU 1211 Budapest, Szallitok utca 3. szam alatti székhelyli CS
Ingatlan Ingatlanforgalmaz6- Korlatolt Felelosségili Tarsasag képviseleté-
ben, — mint a budapesti XXI. kertileti 209961/25. hrsz-u ingatlan 4359/14875-
6d részbeni tulajdonosat, — tajékoztatom Ondket, hogy Megbizém a mellékelten
megkiildott ingatlan adasvételi szerzédéssel atruhdzni kivanja a nevén kimuta-
tott 10516/14875-6d tulajdoni hanyad tulajdonjogat.

A tulajdonostars tulajdoni hanyadéara a t6bbi tulajdonostarsat harmadik személy-
lyel szemben a Ptk. 145.§. (2) bekezdése értelmében elovasarlasi jog illeti meg
elidegenités esetére. :

Mindezekre figyelemmel kérem Ondket, hogy a mellékelten megkiildott addsvé-
teli szerzodés ismeretében sziveskedjék irasban nvilatkozni, mint Budapest-
Csepel Onkormanyzat képviseldje, hogy a tulajdonostérs elévéasarlasi jogaval a

Budapest-Csepel énkorményzat élni kivan-e, avagy arrdl az ugyancsak mellé-
kelten megkiild6tt nyilatkozat szerint lemond.

Amennyiben Budapest-Csepel Onkorméanyzata elévasarlasi jogaval élni kivan,
tugy kérem, hogy a 913.270,-EUR (Kilenszaztizenharomezer-kétszazhetven
euro) vételarat sziveskedjék iigyvédi irodam letétjébe helyezni és az adasvételi
szerz6dés megkotéséhez sziikséges adatokat sziveskedjék egyidejiileg kozolni.

Amennyiben Budapest-Csepel Onkorményzata elévasérlasi jogdval nem kivan
élni, ugy a mellékelt lemondé nyilatkozatot sziveskedjék ligyvédi iroddmhoz a-
lairasukkal ellatva visszakiildeni.
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T4jékoztatom Ondket, hogy amennyiben a jelen levelem kézhezvételétl sza-
mitott 30 (harminc) napon beliil sem elévasarlasi jog gyakorlasira vonat-
kozo, sem az elévasirlasi jogrol lemondo irasbeli nyilatkozatuk nem érkez-
ne meg iigyvédi irodimhoz, ezen kériilményt iigy Kell tekintenem, hogy
Budapest-Csepel Onkorményzata az elovasarlasi jogaval élni nem kivant,
annak gyakorlasarél lemondott.

Kérem az elézokben foglaltak szerint szives kdzremiikddésiiket, amelyet ezliton
megkdszonok!

Melléklet: ingatlan adasvételi szerz6dés

eldvasarlasi jogrél lemondoé nyilatkozat
tulajdoni lap mésolat

Kelt Budapesten 2010. aprilis hénap 1. napjan -

o KAETAR AORASKADIER ]

iigyvéd G
HU 1118 Bp., 1. Budadrsi Gt 62.(Cpel-Danubia Hez)
Tlefon: 0036-4-310:2878, Fax. 00361248437

Iroda: HU 1118 Budapest, Budadrsi Gt 62. (OPEL-DANUBIA HAZ)
Telefon : 00361-310-2878 Telefax : 00361-248-1374
E-mail: drkoletar@koletar.pantelweb.hu
Bankszdmlavezetés : UNICREDIT BANK HUNGARY Zrt
HUF: 10918001-00000016-81340023
Adbszam : 41488335-3- 43
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i INGATLAN ADASVETELI SZERZODES I

amely létrejott
egyrészrol

a HU 1211 Budapest, Szallitok utca 3. szam alatti székhelyli és a Fo6-
vérosi Birosag, mint Cégbirosag 01-09-89003 1. szamu cégjegyzeke-
ben nyilvantartott CS Ingatlan Ingatlanforgalmazé Korlitolt Fele-
losségii Tarsasag (Képviseli: Futsek Zoltdn ligyvezeto, statisztikai
szamjele: 14124765-6810-113-01), mint Eladé (a tovabbiakban: "Ela-
do"),

mdsrészrdl

a HU 1211 Budapest, Szallitok utca 3. szdm alatti székhelyli és a Fo-
varosi Birdsag, mint Cégbirdosdg 01-09-937052. szamu cégjegyzeke-
ben nyilvantartott CS-OBOL Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelos-
ségii TArsasag (Képviseli Vaczi Laszlo ligyvezetd, statisztikai szam-
jele: 22640862-6820-113-01), mint Vevé (a tovabbiakban: "Vevd")
kozott alulirott helyen és napon az alabbiak szerint :

Az Eladé altal bemutatott 2010.03.26-i keltezési hiteles tulajdoni

lap masolat szerint az Eladé gazdasdgi tarsasag tulajdonat képezi

a 10516/14875-6d tulajdoni aranyban a budapesti XXI. keriileti
209961/25. hrsz. alatt nyilvantartott belteriileti ingatlan, amely 14875
m? térmértékii és az ingatlan-nyilvantartas megjellése szerint "kivett
telephely". Az ingatlan természetben Budapest, Szallitok utca 3. szam
alatt helyezkedik el.

Az Eladé tijékoztatdsa, valamint a hiteles tulajdoni lap mésolat sze-
rint az ingatlant 2102 m2 teriiletre banyaszolgalmi jog terheli a FO-
GAZ Foldgazelosztasi Kft (1081 Budapest, Koztarsasag tér 20.) java-
ra, az ingatlan egyéb terhekt6l, korlatozasoktél és igényektol mentes.

Az ingatlant megilleti a budapesti XXI. keriileti 209961/12. hrsz-u
ingatlant terhelé csatorna atvezetési szolgalmi jog.

4 ~Cs-OBOL Dr. Koletar Andras Kazmér
Ingatlanforgalmazé Kft Ingatlanhasznosité Kit ellenjegyzd tigyvéd
" (Képviseli Futsek Zoltan tigyvezetd) (Képviseli Véczi Liszlé
Eladd iigyvezetd)

Vevd
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Az Eladé a tulajdonjogat a 46937/1//2009/09.01.29. szdmu bejegyzo
hatdrozatra alapitja.

Az Elado eladja, Vevo a banyaszolgalmi joggal terhelten, azon-

ban egyéb terhektél, korlatozasoktol és igényektél mentesen
megvasarolja az Eladonak a jelen okirat 1./ pontjaban részletesen ko-
riilirt 10516/14875-6d ingatlan tulajdoni hanyadat, annak tulajdon-
jogét netté 913.270 EUR azaz Kilencsziztizenhiromezer-kétszaz-
hetven euro (a szerz6déskdtés napjan 240,000.000,-Ft azaz Kétszaz-
negyvenmillio-forintnak megfeleld) vételar ellenében. A szdmlazas a
2007, évi CXXVIL Térvény 142. § (1) bek. E. pontja alapjan tor-
ténik.

Az itt hivatkozott vételarat a Vevé az Eladénak olymddon fizeti meg,
hogy a jelen ingatlan adasvételi szerzodés megkotésével egyidejiileg
kiilén okiratban véllalta 4t az Eladdnak az 1050 S.State str. 19901 Do-
ver, USA székhelyli B & W Sales Consulting Inc. hitelezé felé fenn-
all6, — MNB 4éltal engedélyezett, — hiteltartozasanak megfizetését. Az
itt hivatkozott hitel-atvéllalassal az Eladé a vételdr teljes mértékben
tortént kiegyenlitését elismeri €s a teljes vételar megfizetését a jelen
okirat alairasaval is nyugtazza.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a jogiigylet

targyat képezé ingatlan tulajdoni hanyadnak megfeleld telekte-
rilletet és felépitményeket a jelen szerzédés aldirasival egyidejiileg
veszi birtokba és az 4ltala birtokbavett ingatlan tulajdoni hanyad te-
kintetében ezen idépontt6]l kezd6dben élvezi annak el6nyeit és viseli
annak terheit, valamint a masra at nem harithato karveszélyt.

Eladé az atruhdzott ingatlan tulajdoni hanyad per-, teher- és i-
génymentességéért feltétlen szavatossagot vallal (kivéve a tu-
lajdoni lapon feltiintetett banyaszolgalmi jogot) €s kijelenti, hogy har-

madik személyeknek az atruhdzott ingatlan tulajdoni hanyad tekinte-
tében nincsen olyan jogosultsiguk, amely a Vevd birtokbalépését

rzese‘t kizarna, (vagy korlatozna Gogm

/ Cs Ing:ltian Dr. Koletir Andris Kazmér
Ingatlanforgalmazo Ir:gatlanhas:mosuo Kft ellenjegyzd Ggyvéd
{Képviseli Futsek Zoltan i vema} (Képviseli Viczi Liszlo
Eladd lgyvezetd)

Vevd
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Eladé véllalja, hogy az ingatlan 4359/14875-6d részbeni tulajdonosa-
nak, — Budapest-Csepel Onkorményzat (1211 Budapest, Szent Imre
tér 10.) — az elévasarlasi jogrdl lemondd nyilatkozatit a jelen oki-
rathoz csatolja. A tulajdonostars elévasarlasi jogrol lemondo nyilatko-
zatanak hianya a jelen szerzédésnek bonto feltétele.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé kételes kez-
deményezni a jelen adasvételi szerzédésre hivatkozassal a Kor-
zeti Foldhivatalédnal a tulajdonjogban beallott valtozas bejegyzeset.

Eladé ezennel hozzajarul ahhoz, hogy a jelen okirat 1./ pontjaban
részletesen korlilirt ingatlanra a Vevé tulajdonjogat, 10516/14875-6d
tulajdoni aranyban, vétel jogcimén, az ingatlannyilvantartas az El-
adé minden tovabbi megkérdeztetése mellézésével mar most, a jelen
szerzddés alapjan bejegyezze.

Vevd az adasvétel targyat képezd ingatlan tulajdoni hanyadnak

megfeleld 10516 m?® telek teriiletet, valamint az azon elhelyezke-
d6 kétszintes irodaépiiletet, tovabba raktar- és izem-csarnokokat
megtekintette, azokat ismeri, gy és olyan 4llapotban véasarolja meg a-
zok tulajdonjogat, amint azok jelenleg vannak.

Vevbnek tudomasara szolgél, hogy az egyes teriiletek és felépitmé-
nyek tekintetében az Eladénak érvényes bérleti szerzddései allnak
fenn, amelyek tartalmat a Vevé részletesen megismerte, a bérleti szer-
zbdések tartalmét magara, — mint ezen tekintetben jogutddra nézve —
folytonosnak és kételezének elismerte. Szerz6d6 Felek egyiittes ko-
telezettséget vallalnak a bérldknek a jelen adasvételi szerzddés meg-
kétésérsl torténd értesitésére, amelynek alapjan a bérlék a bérleti dijat
és jarulékait 2010.04.31-ig az Eladonak, 2010.05.01-t8l a Vevének
tartoznak megfizetni.

Szerz6dd Felek egyezben rogzitik, hogy az irodaépiilet részben felu-
jitasra szoruld, a raktar és lizemcsarnokok allaga és allapota atlagosan

jo. .
T ) ’ n F
.-"r)'rf— / /’/j I'. -
;¥ : e
s CS Ingatlan Fi -OBOL Dr. Koletdr Andras Kazmér
Ingatlanforgalmazd Kt Ingatlanhasznositd Kt ellenjegyzd iipyvéd
(Képviseli Futsek Zoltdn Gpyvezetd) {Képviseli Vaczi Lészlo
Eladd figyvezetd)
WVewvd
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Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen adésvételi

szerz6dés megkotésével felmeriilt koltségeket, valamint a va-
gyonszerzési illetéket, tovabba a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolat-
os minden igazgatéasi-szolgaltatasi dijat a Vevé viseli. A Vevo kote-
lessége tovabba szerzddéssel kapesolatos ingatlan-nyilvantartasi elja-
ras kezdeményezése is.

A Vevé tudomassal rendelkezik arrdl, hogy a vagyonszerzési illetéket
a tobbszor modositott 1990. évi XCIIL torvény 19, §. (1) bekezdésé-
ben foglalt rendelkezés szerint kételes megfizetni.

Szerz6dd Felek cégbirdsagi nyilvantartasban regisztralt gazdasa-

gi tarsasagok, amelyek a jelen jogiigylet tekintetében jogképesek
és aldirasi cimpéldannyal igazolt képvisel6ik Utjan tesznek jognyilat-
kozatot. Az adasvétel targyat képezé ingatlan tulajdoni hdnyad forga-
lomképes.

Szerz6dd Felek ezennel felhatalmazést adnak az okiratot készito és el-
lenjegyzd ligyvéd részére cégadataiknak a jelen adasvételi szerzodes
megkotése korében torténd felhasznélasara, ill. adataik ezen korben
torténd kezelésére, tovabba kozdsen kijelentik, hogy a szerzddés szo-
vege egyuttal a jogi képviseldnek adott megbizas tényvézlatiul is
szolgal.

Szerz6d6 Felek a jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdések-
ben a Ptk rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

1 Szerz6dd Felek a jelen ingatlan addsvételi szerzddés elkészi-
tésére s ellenjegyzésére, valamint az ingatlan-nyilvantartasi

eljardsban valé képviseletitkre meghatalmazzéak DR. KOLETAR AND-
RAS KAZMER HU 1118 Budapest, Budaorsi Gt 62. szam alatti ligyvé-

ST 08 Ingatlan

C8-0BOL Dr. Ka!euﬁ: Andras Kazmér
Ingatlanforgalmazé Kt Ingatlanhasznositd Kft ellenjegyzi gyvéd
(Képviseli Futsek Zoltan figyv ezeto] (Képviseli Viezi Laszlo
Eladd ligyvezetd)

Vevd
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zerz6dd Felek a jelen adasvételi szerz6dést - képviseldik utjan, -
stolvastak, kozosen értelmezték és mint tigyleti akaratukat pon-
tosan tartalmazé okiratot, helybenhagyélag és cégszeriien irtdk ala.

Kelt Budapesten, 2010, dprilis hénap 1. napjan.
El6ttiink, mint tanuk el6tt :

( \ ;
Név : o I\LLL\L\. ff LK

Lakcim ;
H-1118 Bp., Budadrsi 0t 62.

s Ingatlan Ingatlanforgalndazo
Korlatolt, Feleldsségii TArsasig
(Képviseli Futsek Zoltdn tigyvezetd)
Elado

\
By

LakcirmHe1118 Bp., Budabrsi 6t 62.

Név :

.

CS-OBOL Ingatlanhasznosité
Korlatolt Felelosségii Tarsasig
(Képviseli Véczi Laszld tgyvezetd)

Vevd
=~ IR, Komﬁwmsmwm“‘—
¥ ligyvéd
HUN116 Bo, X!, Budatirsi it 62 (Cpel DarLumaHaz,H

1 0034-1:310:2678, Fax. '&]36 5 2#5-13?

Ellenjegyzem
2010.04.01-én :

—

L‘_/. = €S Ingatlan CS-0BOL Dr. Koletar Andris Kazmér
Ingatlanforgalmazo Kft Ingatlanhasznositd Kft ellenjegyzd tigyvéd
{Képviseli Futsek Zoltdn Ggyvezetd) (Képviseli Vaczi Laszlo
Eladd figyvezetd)
Vevd

13/20



3. szamu melléklet Ertékbecslés vonatkozo része

Ertékbecslés
Az ingatlan jogi helyzete

A Budapesti 1.szamu Korzeti Foldhivatal altal kiadott, 2010.03.03-n lekért hiteles tulajdoni
lap alapjén:

I. rész

A Budapest XXI. kertilet, belteriilet 209961/25. hrsz. alatti, 1211 Budapest XXI. kertilet
Sz4llito utcai ,kivett telephely” megjeldlésti, 14 873 m2 alapteriiletli ingatlan.

II. rész

Ingatlan tulajdonosai:

- Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata
0 Cim: 1211 Budapest, Szent Imre tér 10.
0 Tulajdoni arany: 4359/14875 (29,3%)

- CS Ingatlan Ingatlanforgalmazo Kft.
0 Cim: 1211 Budapest, Szallit6 utca 3.
0 Tulajdoni arany: 10516/14875. (70,7%)

III. rész

- l.szamu bejegyzd hatdrozat (283279/1/2001/00.12.13.) A T-64227 tt szamu ¢és a T-
63978 tt szamu térrajz alapjan az ingatlan a 209961/11 hrsz-u teriiletbdl kialakitva.

- 2.szamu bejegyzd hatarozat (178450/1/2008/07.12.21.) Banyaszolgalmi jog 2101 m2
terliletre, melynek jogosultja a Fégaz Foldgazelosztasi Kft. (1081 Bp., Koztarsasag tér
20.).

Az ingatlan értékbecslés modszertana

Koltség-megkozelités:

Ez a modszer az értéket a vagyontargy ujracléallitasanak, illetve helyettesitésének koltsége
alapjan allapitja meg, leszamitva a fizikai kopasbdl és funkciondlis elavulasbol szdrmazo
értékcsokkenést, amennyiben az létezik és mérheto.

Piaci megkdzelités:

A piaci megkdzelités alkalmazasanal, a piacon a kézelmultban eladott, illetve értékesitésre
felkinalt vagyontargyakat elemezziik, és Osszehasonlitjuk az érték-megéllapitds targyat
képezd vagyontarggyal. Elemezziik az utobbi idében eladott ingatlanok és a kérdéses vagyon
kozotti  kiillonbségeket, ¢és kiigazitdsokat végzink az olyan tényezdkiilonbségek
kikiiszobolésére, mint példaul az értékesités idOpontja, helyszine, a vagyontargy tipusa, kora,
fejlesztési allapota és jovObeni varhatd hasznositésa.

Jovedelem-megkozelités:
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A jovedelem-megkdzelités a vagyontargy értékét azon nettd bevételek tokésitésére alapozza,
amelyek a vagyontargy bérbeadasakor keletkeznének, illetve egy véllalkozas esetében az
adott ingatlan hozna.

A fent emlitett harom f6 értékelési modszer koziil jelen esetben a piaci Osszehasonlitd
modszer alkalmazasa a célszerti.

Piaci megkozelités

Osszehasonlit6 piaci adatok:

Ingatlan cime Telek Ara (Ft) Fajlagos Tipus
(m2) érték
(Ft/telek

m2)

1 | Bp. XXI. II. Rakoczi Ferenc | 900 32000 000 | 35555 ipari
ut
2 | Bp. XXI. Weiss Manfréd u. | 800 13 000 000 | 16 250 ipari
3 | Bp. XXI. Gyepsor u. 1200 |27 000 000 | 22500 ipari
Fajlagos atlagar: 24 768 Ft/m2.

Korrekcios tényezd Korrekcios érték
(%) (Ft/nm)
Ertéknoveld tényezd -
Ertékesokkentd tényezd
1 Kindlati arak -10% -2 476
2 | Kdézmii-probléma (csatorna kezelése) -5% -1 238
3 K¢észiild rendezési terv 5% -1 238
Osszes korrekcio -20% -4 952

Piaci érték = telekteriilet * modositott fajlagos érték
Hasznos alapteriilet: 14 873 m2
Modositott fajlagos érték: 19 816 Ft/m2

294 723 360 Ft.
295 000 000 Ft.

PIACI FORGALMI ERTEK OSSZESEN:
KEREKITVE:

Az elovasarlasi joggyakorlas iigyében targyalt ingatlanrész értéke kerekitve
(10516/14875 hanyad):

205 000 000 Ft.

15/20



4. szamu melléklet — Tulajdoni lap

Budapesti 1. szimi Korzeti Foldhivatal

'Budapest, XI.,Budafoki it 59. 1519 Pf.: 415, : Oldal: 1/3
Hiteles tulajdoni lap- Teljes masolat

Megrendelés szim:8000004/113657/2010

2010.03.26
BUDAPEST XXLKER. - Szektor: 3
Belteriilet 209961/25 helyrajzi szim Térképszelvény : 4536
1211 BUDAPEST XXI.KER. S5zallitd utca.
LRESEZ
Féldreszlet terilete valtozas eldtt: 14875 (m2) torld hatirozat:40/2003
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.b.jdv. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ X min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
- Kivett telephely 0 1.4873 0.00

1. bejegyzd hatarozat: 283279/1/2001/00.12.13.
T1leti a BUDAPEST XXI.XER. Belteriilet 209961/12 HRSZ-t terheld csatorna Adtvezetési szolgalmi
oy

ILRESZ
+"tulajdeni hényad: 10516/14875 tsrla hatadrozat: 381253/2/2004/04,11.30

bejegyzd hatarczat, érkezési 1dd: 283279/1/200L/00.12.13

. térld hatarozat: 381253/2/2004/04.11.30

iogcim: vétel 49995/2/2001

jogeim: telekalakitas

jogéllds: tulajdonos

név: COLCWEX-TRACE THCATLANFORGALMAZG ES KERESKEDELMI KET.

cim: 1211 BUDAPEST XXI.KER, 5zallitdk dtja 3

#tulaidoni hényad: 4359/14873 térld hatarozat:
bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 283279/1/2001/00.12.12

i . t&rld hatarozat:
jogeim: 1991 XXXITI tv.58.§ ’

jogeim: telekalakitds

jogallas: tulajdonos

név: BUDAPEST-CSEPEL ONKORMANYZAT

cim: 1211 BUDRPEST XXI.KER. Szent Imre tér 10

%r“culajdoni hanyad: 10516/14875 vérld hatarozat: 88266/5/2008/08.03.1%
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 381253/2/2004/04.11.30
térld hatdrozat: 88266/5/2008/08.03.1%
jogeim: Vétel
jogallas: tulajdonos
név: VIORENT SZOLGALTATO KET.
cim: 1145 BUDAPEST XIV.KER. Thokdly ag 126 5

4. tulajdoni hdnyad: 4359/14875
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 283279/1/2001/00.12.13
jogeim: 1991 ¥XKIIT tv.58.§
jogeim: telekalakitas
jogcim: névvaltozds
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST XXI.KERULET CSEPEL GHEORMANYZATA
cim: 1211 BUDAPEST XXI.KER. Szent Imre tér 19.

Folytatis a kivetkezd lapon
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| '#—tulajdoni hanyad: 10516/14875  t&rld hatrozat: 46927/1/2009/09.01.29

esti 1. szami Korzeti Foldhivatal
dapest, XI Budafoki it 59. 1519 Pf. : 415. Oldal:

Hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés sZAm:8000004/113657/2010
2010.03.26 :
. Szektor: 33
DAPEST XXLKER.
Térképszelvény 4536

rillet 209961/25 helyrajzi szém

Folytatis az eldzd laprdl
ILRESZ

bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 88266/5/2008/08.03.19
+#rld hatdrozat: 469%27/1/2009/09.01.29
iogcim: Vétel
utalas: II /3.
jogallas: tulajdoneos
név: CS5 INGATLAN KFT, R !
cim: 1211 BUDAPEST XXI:KER. Szallité utca 3. ;

# tulajdoni hanyad: 10516/14875 ‘t#rlé hatarozat: 46937/1/2009/09.01.29
\_sejegyzd hatarozat, érkezési idd: 46927/1/2009/08.01.29 :

_t&rld hatarozat: 46337/1/2005/05.01.29
jogeim: szerzddés felbontésa =

jogallas: tulajdonos

név: VIORENT SZOLGALTATO KFT.

cim: 1145 BUDAPEST XIV.KER. Thokoly 0t 126.2/4

7. tulajdoni.hanyad: 10516/14875 ; =
bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 46937/1/2008/09.01.29
jogeim: wvétel
jogallas: tulajdonos
név: CS INGATLAN KFT.
cim: 1211 BUDAPEST XXI.KER. Szallitd utca 3.

NMLRES Z
bejeqyzd hatdrozat, &rkezési ido: 283279/1/2001/00.12.13

=

- a T=64227 ttszamd &s a T-63978 ttszami térrajz alapjan az ingatlan a 209961/11 hrszu
teriiletndl kialakitwva.

N dejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 178450/1/2008/07.12.21
Banyaszolgalmi jog
2102 nm teriletre.
jogosult:
név: FOGAZ FOLDGAZELOSEZTASI KFT.
cim : 1081 BUDAPEST VIII.KER. Koztarsasag ter 20.

#"bejegyzs hatdrozat, érkezési idé: 50153/1/2009/09.02.02
térld hatdrozat: 144491/1/2009/09.07.21

végrehajtasi jog 35 898 882 FT,azaz
harmincotmillid-nyolcszdzkilencovennyolcezer-nyoleszdznyolcovankettd FT és jarulékai erejéig. i
9865355421 . = 2 .
utaléas: II /7.
jogosult:

név: ADO ES PENZUGYI ELLENORZESI HIVATAL

cim : 1054 BUDAPEST Széchenyl utca 2.

Folytatis a kivetkezd lapon
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adapesti | szimi Kirzeti Foldhivatal
Judapest, XI Budafoli it 59. 1519 PL : 415, Oldal: 343
Hiteles ruiajt!nn‘i lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:B000004/113657/2010
2010.03.26

Szektor: 3

BUDAPEST XXLKER. S
Térképszelvény 4536

Belteriilet 209961/25 helyrajzi szim

Folytaids az eldzd lape ol

A teljes tulajdoni lap maseolat valamennyi bejegyzést tartalmazza &2 a kiadast megeldzd
napig - a személyi azonositd kivételével - az eredetivel mindenben megegyezik,

3
_H‘H[f. U1 1 5 1
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szamu melléklet - Helyszinrajz
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6. szamu melléklet: Fényképek

Ut az ingatlan el6tt
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