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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest XXI. keriilet Varrogépgyar utca, amely az ingatlan nyilvantartasban a 210146/44.
helyrajzi szamon talalhato kivett sajat hasznalati ut, melyet tulajdonosai a kozforgalom
szamara nyitva tartanak. Az ingatlan targyalt része a Csepel Miivek teriiletén, az ipari parkot
keresztiil szel6 Kozponti ut déli felének egyik merdleges utcaja, melynek teljes alapteriilete
6528 m2, ¢és amelyen egy leromlott 4allapotd utburkolat, az utcdban taldlhatd ipari
létesitmények keritései, gazvezeték €s infrastruktiraja, illetve egyéb, ipari létesitményekhez
kapcsolodo oszlopok vannak.

Az ingatlan tulajdonosi dsszetétele a kdvetkezo:

1. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata.
Cim: 1211 Budapest, Szent Imre tér 10.
Tulajdoni arany: 3418/6535. (52,30%)

2. Bakany Central Kft.
Cim: 1211 Budapest, Gyepsor utca 1.
Tulajdoni arany: 95/6535. (1,45%)

3. Nemes Fa- Fém és Milanyag Mintakészito KFt.
Cim: 1211 Budapest, Gyepsor utca 1.
Tulajdoni arany: 521/6535. (7,97%)

4. Hekov Kft.
Cim: 1211 Budapest, Gyepsor utca 1.
Tulajdoni arany: 122/6535. (1,87%)

5. Belvarosi Irodahaz Kft.
Cim: 1211 Budapest, Gyepsor utca 1.
Tulajdoni arany: 658/6535. (10,07%)

6. Stefan Wolf Kereskedelmi és Szolgaltaté Bt.
Cim: 1211 Budapest, Gyepsor utca 1.
Tulajdoni arany: 51/6535. (0,78%)

7. Kék Hattér Bt.
Cim: 1020 Budapest, Fels6zéldmali utca 54.
Tulajdoni arany: 790/6535. (12,09%)

8. Csepel Ipartelepi Szolgaltato Kft.
Cim: 1211 Budapest, Gyepsor utca 1.
Tulajdoni arany: 789/6535. (12,07%)

9. Loksacél Kft.
Cim: 1211 Budapest, Ontéde utca 2-12.
Tulajdoni arany: 91/6535. (1,39%)

A felsorolasban 7. sorszam alatt talalhato tulajdonos, a Kék Hattér Bt. levélben kereste fel a
CSEVAK Csepeli Vagyonkezeld Zrt-t azzal, hogy az ingatlanban megtestesiilé 790/6535.
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tulajdoni hanyadat a leveléhez csatolt, 2010. janudr 12-i keltezésti adasvételi szerzddéssel el
kivanja adni a megnevezett Globinter Kft-nek.

A megjeldlt 790/6535. tulajdoni hanyadra Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatat,
mint tulajdonostarsat eldvasarlasi jog illeti meg.

Amennyiben az Onkormanyzat ¢l eldvasarlasi jogdval, akkor a levélhez csatolt adasvételi
szerzddésben szerepld 2 370 000 forintos vételaron az adasvételi szerzodés vevojének helyébe
1éphet, s a vételarat — a szerzédésben kialkudott azonos feltételekkel — 3 napon beliil az elado
szamlajara kell, hogy utalja.

Amennyiben az Onkorményzat nem él eldvasarlasi jogaval, akkor a vagyonkezeld ilyen
tartalmu nyilatkozatanak birtokdban az 1) tulajdonos bejegyzését az illetékes foldhivatal
megkezdi.

A Csevak Zrt. értékbecslést készitett, melyben meghatarozta a Bp. XXI. Kkeriilet,
Varrdgépgyar utca, 210146/44. hrsz. alatt nyilvantartott részének forgalmi értékét. A 2010.
februar 15-n elkésziilt értékbecslés az ingatlan teljes forgalmi értékét nettdé 31 000 000
forintban hatarozta meg, mely alapjan az el6évasarlasi jog targyat képez6 790/6535. tulajdoni
rész 3700000 forintot ér. (Az értékbecslés lathatdo jelen eldterjesztés 3. szdmu
mellékleteként.)

Az elévasarlasi joggal élést, vagyis az adott ingatlan megvasarlasat nem javasoljuk, mert az
Onkormanyzatnak nincs erre a célra elkiilonitett, vagy rendelkezésre al16 kdltségvetési kerete.
Nem javasoljuk tovabba azért, mert ugyan az ingatlanrész értékbecslés szerinti értéke
magasabb, mint az adasvételi szerzédésben szerepld eladasi ar, azonban mivel a gyakorlatban
kizarolag ut céljara hasznosithatod, ezért nem képvisel olyan gazdasagi potencidlt, amely a
hasznositas hosszl tavi nyereségességét alatamasztana.

Tovabba Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiilete 480/2008.
(VI.12.) Kt. hatarozataval igy dontott, hogy a volt "Csepel Miivek" teriiletén 1évO rendezetlen
tulajdonu kozutak és burkolataik atvételére azok tulajdonjogi és telekrendezési kérdéseinek
tisztazasat kovetden, a vonatkozd értékbecslés birtokaban, kiilon képviseld-testiileti dontés
alapjan keriilhet sor. Az atvétel feltétele, hogy az ingatlanok per-teher- és igénymentesek
legyenek ¢€s 1/1 aranyban onkormdnyzati tulajdonban alljanak, illetve rendelkezésre alljanak
az Onkorményzat érdekeit is figyelembe vevd haromoldali megallapodasok, amelyek
alkalmasak az dnkormanyzat 1/1 aranyu tulajdonjoganak foldhivatali bejegyzésére. E dontést
az eldterjesztésiink készitésénél iranyadonak tekintettiik.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélo,
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata 37/2007. (X1.27.) Kt. sz. rendeletének 21. §
(7) bekezdése értelmében a jelen vagyontargy megszerzésérdl a Tulajdonosi Bizottsag
javaslata alapjan, annak figyelembevételével a Képviseld-testiilet dont.

A fentiek alapjan javasoljuk a Tisztelt Képviselo-testiiletnek, hogy dontésével ne éljen a
210146/44. hrsz.-1, Varrogépgyar utca ingatlan 790/6535. tulajdoni részére fennalld
elovasarlasi jogaval.
Budapest, 2010. februar 15.

Szenteczky Janos

vezérigazgatod
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Mellékletek:

A e

szamu melléklet
szamu melléklet
szamu melléklet
szamu melléklet
szamu melléklet
szamu melléklet

: ElGterjesztés egyeztetve

: El6zmények - Levél az ingatlan felajanlasrol, valaszlevél.
: Ertékbecslés vonatkozé része

: Tulajdoni lap

: Térkép

: Tulajdonos nyilatkozata személyes adatai védelmérdl
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Hatarozati javaslat:

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete tigy dont, hogy a
Budapest XXI. keriilet Varrogépgyar utca, 210146/44. hrsz-a ingatlan 790/6535. tulajdoni
hanyadara fennall6 elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

Hataridé:
elfogadéasra: azonnal
végrehajtasra: 2010. 04. 10.
Felel6s: To6th Mihély polgarmester

végrehajtasért: Szenteczky Janos vezérigazgatod

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a Képviselo-testiilet egyszerii tobbségii tamogato
szavazata sziikséges.
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1. szama melléklet

Az elbterjesztés egyeztetve: Podolak Sandor Varosiizemeltetési Tanacsnokkal.

Budapest, 2010. februar .....

Podolak Sandor
Varosiuizemeltetési Tanacsnok

Az elbterjesztés egyeztetve: Kernné dr. Kulcsar Dora Igaugatasi irodavezetovel.
Nincs észrevételem az anyaggal kapcsolatban.

Budapest, 2010. februar ...

Kernné dr. Kulcsar Dora s.k.
Igazgatasi Iroda Vezetd

Az eléterjesztés egyeztetve: Halmos Istvanné Varosgazdalkodasi Agazatvezetével.

Budapest, 2010. februar ...

Halmos Istvanné s.k.
Varosgazdalkodasi Agazatvezetd
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2. szamu melléklet El6zmények - Leveél az ingatlan felajanlasrol, valaszlevél
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Targy: Budapest, XXI. keriiletben, az egykori Csepel Miivek teriiletén, a V. gydr

utcaban talalhato, 210146/44 Hrsz | kivett, sajat haszndlati it telek

Bz_lran_yai Zsolt

varosfejlesztési igazgato
Tisztelt Igazgaté Ur!

Téjékoztatom, hogy a Kék Hattér Bt (1025 Felsd Zoldmali Gt 54.) a térgyibeli telekben
790/6535 tulajdoni hanyaddal bir, mely tulajdonrészét a masolatban csatolt, 2010. januér 12-
ikén alairt adasvételi szerzddéssel el kivanja adni a Globinter Kft-nek.

Kérem, hogy az ugyancsak csatolt Nyilatkozat értelemszeri kitoltésével és a K¢k Hattér Bt
fenti cimére torténd visszakiildésével nyilatkozzanak arrdl, hogy ezen tulajdoni hinyad
tekintetében a XXI. ker. Onkormanyzatot (mint tulajdonostirsat) megilleté el6véasarlasi joggal

kivannak-e élni.

Amennyiben nyilatkozatukat 8 napon belill nem kiildik meg, azt NEMLEGES nyilatkozat
megaddsanak tekintjiik.

Budapest, 2010. januér 20.

Tisztelettel

e

Melléklet: Globinter K ft — Kék Hatttér Bt adasvételi szerzodés masolat
Nyilatkozat
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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl

a KEK HATTER Bt.
Székhely: 1025 Budapest, Felso Zaldmali it 54.
Statisztikai jelziszam: 28178396-7112-212-01
Cégjegyzékszam: Cg. 01-06-110342
Adoszam: 28178396-2-41 ;
Képviseletében eljdr: Mészaros-Komaromy Eszter tizletvezeté
mint eladd (tovabbiakban: Eladd)

masreészral

a GLOBINTER Ipari-és Kereskedelmi Kfi.
Székhely: 1095 Budapest, Gat utca 32.
Statisztikai jelzbszam: 10720572-4322-113-01
Cégjegyzékszam: 01-09-163810
Adodszam : 10720572-2-43
Képviseletében eljdr: Dr. Téth Tibor tigyvezetd
mint vevé (toviabbiakban: Vevd) kozitt, alulirott helyen és idében, az aldbbi feltételek mellett:

1.

Eladé tulajdonat képezi a Budapesti 1. sz. Korzetl Fildhivatal dkal kidllitott tulajdoni lap
tantisdga szerint Budapest, XXI. keriileti ingatlan-nyilvantartisban 210146/44. hrsz. alatt felvett,
természetben a 1211 Budapest (XXI, ker.) Varrdgépgyar utca cim alatt taldlhaté ,kivett sajét
haszndlatil Gt” megnevezésit 6528 m2 alapterilletii belteriileti ingatlanbél 790 m2  alapteriiletii
ingatlanrésznek megfeleld 790/6535 tulajdoni hdnyad. Az ingatlanrész részletes korillirisat az 1.
sz. melléklet (vizrajz) tartalmazza.

Szerzbdé Felek egybehangzoan allapitjak meg és rigzitik, hogy a hatilyos ingatlannyilvantartds
adatai szerint a Csepeli Erémii Kft. (1211 Budapest, Szinesfém u, 1-3.) javdra vezeték jog
keriilt bejegyzésre, tovabba 157125/1/2001/01.06.19. szdmi hejegyzé hatirozat szerint az
ingatlant megilleti a Budapest, XXL1. ker. belteriilet 210146/9 hrsz-t terheld (tszolgalmi jog

Keék Hatér Bt - Eladd

Globinter Kft - Vevd D Tt TIBor

: Advia '
Bk ng_s\}:j Tﬂz |ﬁ| ¢
T Gatu 32| | y
A
1 ".l :
7 Q‘\ HILE
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2.

Az Eladd jelen szerzddés aldirdsival eladja, a Vevd pedig megvisirolja  a szerzidds 1
pontjaban kariilirt, az Eladd tulajdondban 1évi TO0M6535 eszmei osztatlan tulajdoni hdnyadnészt,
amely a Kivett sajdt haszndlath 0" megnevezési ingatlanbol 790 m2 [ldieriletnek felel meg .

Ax addsvéte] tirgyit képezd, hivatalos fildmérd dltal kimért és kijeldlt, Vevi tulajdoniba keriild
tulajdonhdnyadot megtestesitd ingatlanrész tulajdoni  hatdrait a szerzidés mellékletét képerd
lse. mellékletet képesd  vizrajz  tartalmazea, melynek pontossagaért Eladd szavatossipoal
tartozik,

Szerzddd Felek egyvbehangzdan allapitjak meg és rigzitik, hogy jelen adisvétel thrgyit képezd,
varrajz szennt jelilt Vevd mlajdondba keriild teritletrész hatdra egybeesik és megegyezik a
210146/43 hrszi ingatlanon  Vevd tulajdondban és kizdrdlagos haszndlataban dllé  eriletrész
hatdrvenaldval.

i
Szerzidd Felek az addsvétel thrgyit képerd ingatlanrész vételdrit kizs megegyezésscl
23700000, Forint, azaz -Kémmillid-hiromszizhetvenezer-forint dsszeghen dllapitak meg.

4.

Vevi a szerzidés 3. pontja szerinti vételarat az azt kivetd 3 (harom) banki napon beliil kiteles az
Eladd Budapest Barkndl wvezetett 10102102-07813404-00000007 szami  bankszémldjara
dtutaldssal kiegyenliteni, miutin az Eladé az ingatlan tulajdonostarsainak eldvasirlasi jogrol
tirténd jogérvényes lemondd nyilatkozatait hidnytalanul a Vevd rendelkemnésére bocsitotra.

B

Eladd a viteldmak a bankszdmiajan térténd jovairdsdt kivetd 3 (hdrom) napon beliil kiteles Veva
részére kimdni visszavonhatatlan hozzdjarulisit, hogy Vevd wlajdonjoga vétel jogeimén, Elada
tlajdonjoganak egyideji tirlése mellent Vevo tarsasdg javara 7906535 twlajdoni hinyvadhan ax
ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljin.

6.
Ag adisvétel tirgyat képesd ingatlanrése:  Wewvd réseére 1oriénd birokba adisa o vételdr Eladd
bankszamldjan vald jovairisinak napjan  téeténik, ezen idoponttdl élvezi Vevi ar ingatlan
hasznait és viseli annak terheit.

Vevd wdomdsul veszi, hogy az addsvétel targvdt képezd ingatlanon kitemiliszol gdltatik tulajdonat
képezds kizmihaldzat halad & (iviviz héldzat, ipariviz hdldzat, szcnnyviz csatornahdldzat,
villamos fildkibel hdldeat). Jelzett kdzmiihéldzatta Vewd a kbemiszolgilateh részére a
mindenkori megkizelitési lehetdséget biztositja,

oo Teth Tibornd

Kék Hittds Bt - Eladf Pr. Sods Miria
: mrwvid _
Globinter Kft - Vevd CflEae, 5

Fuzda STHREO5-343 )

b
CK'L{ Q“‘ Mg
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T
Eladé kijelenti, hogy a jelzett ingatlanon kérnyezetszennyezd technologiat nem tizemeltetett, gy
az esetleges kimyezetszennyezésbol eredd kistelezettségekért szavatossagot nem vallal.

8.
Elado szavatossagot vallal az adsvétel targyat képezd tulajdonhdnyad,- ingatlannyilvantartasba
bejegyzett szolgalmi jogokon tilmend per-, teher- és igénymentességéért.

9.

Szerziddd Felek egybehangzoan éllapitidk meg és rogzitik, hogy az ingatlan kizds tulajdonara
figyelemmel & tulajdonostirsaknak a Ptk.-.n alapuld eldvéasarlési joga éll fenn. Erre tekintettel
jelen szerzbdés alirisival Elado kitelezettséget vallal arra, hogy az el6vasarlasi jogrol lemondo
nyilatkozatokat beszerzi és a jelen szerzédéshez csatolva hidnytalanul Vevd rendelkezésére
bocsatja a szerzOdés aldirisit kdvetd 20 napon belil.

Felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerzidés létrejottének érvényességi feltétele az Osszes
tulajdonostars eldvasarlasi jogrol torténd lemonddsa. :

10.
Szerztdé Felek kijelentik, hogy az ingatlanra vonatkozéan elidegenitési és szerzési képességiik
korlatozva nincs, jelen szerzbdés érvényessége tovébbi jovahagyashoz nem kiitite. ? -

11. ;
A jelen adasvételi szerzddéssel Gsszefliggésben felmerlld vagyonatruhdzasi és egyeh kiltség, -
illeték a Vevét terheli. ' :

-

12.
Jelen szerzodésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

13.
A jelen adasvételi szerzbdésben megjelolt melléklet a szerzOdés elvalaszthatatlan részél képezi és
azzal egyiitt kezelendd.

14,

Felek jelen adésvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével valamint a Foldhivatal elotti
képviselet elldtasaval megbizzik Dr. Téth Tiborné Dr. Soos Méria (1095 Budapest, Gat utca 32.
sz) Ugyvédet. Felek kijelentik, hogy szerzodést készitd igyvédidl a jogiigyletre vonatkozdan
minden szilkséges felvilagositast megkaptak, és jelen szerzidést egyben tényvdzlatként is
elfosadjak.

Kék Hattér Bt - Eladd

Globinter Kft - Vevd




15.
Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a szerztdést elolvasis és értelmezés utin mint akaratukkal
mindenben megegyezot helybenhagyolag irjak ala.

Budapest, 2010. januar hé 12 napja

&‘;

PR GLOBIITERIHIE:G

KEK HATTER BT

KEK Hattér Bt
Elado

Mészaros- Komaromy Eszter Dr. Toth Tibor

Ellenjegyzem, :
Budapesten, 2010. januar 12. napjén:

" Dr. Téth Tiboré Dr. Sods Méria
figyvéd

ne Tath Tiborné
Dr. Se-.’ﬂ

igyvéd
ASL: 5?!02005-3

Keék Hattér Bt - Eladd

Globinter Kft - Vewvd
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CSEVAK CSEPELI VAGYONKEZELG
ZARTKORTEN MUEODO RESZVENYTARSASAG
1215 Budapest, Katona J. u. 62-64. [=: 1751. Budapest, PL: 73
: B (+36) 1-278-5848 Fax: (+36) 1-276-6934

internet; www.csevak by, e-mail: infol@lcsevak.hu
[ S ﬂ U n u Cégjeyzékszam : 01-10-045701 (Addszam: 14010411-2-43)

——

Iktatd szam: 1/579/1/2010/110. Targy: Tajékoztatas elovasarlasi
joggyakorlasrol,
Ugyintézé:  Nagy Brigitta

Mészdros-Komiromy Eszter
Kék Hattér Bt.

részere

1025 Budapest

Felsd Zoldmdli it 54.

Tisztelt Mészaros-Koméaromy Eszter!

Az Ongktd] 2010. janudr 22-n érkezett levélre, amely a Budapest XXI. keriilet, Varrogepgydr
utcai, 210146/44, hrsz-i ingatlanban a Kék Hattér Bt, (1025 Bp., Felsé Zoldmali it 54.)
790/6535 ardnyd tulajdoni hanyaddra Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkorményzata
elévasarlasi joggyakorlisinak ligyében keletkezett, a kovetkezd tajékoztatist adom.

A targyalt ingatlan tulajdonrész megszerzésével kapcsolatban Onkormanyzatunk kiltségvetesi
elbirinyzattal nem rendelkezik, ezért e vagyon megszerzésérol, az ,Onkorményzat
vagyonardl és vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasdrol szole™ 37/2007.(XL.27.)KL.
rendelet (7) bekezdése értelmében Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-
testiilete jogosult dontést hozni.

Az figyben hivatali intézkedésiinket megkezdjiikk, s a dontéshozatalt kovetden levélben
értesitjiik Ondket.

Kérem tajékoztatasom szives tudomasul vételét.

Budapest, 2010. januir 28,

Tisztelettel:

Kapjdk: Cimzett
Trattar

JAN 28,
010 JAN 28
nb005-100128
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3. szamu melléklet Ertékbecslés vonatkozo része

Ertékbecslés
Az ingatlan jogi helyzete

A GISPAN — Integralt Onkorméanyzati Térinformatikai Rendszerbsl 2010.02.02-n lekért
munkapéldany alapjan:
[. rész
A Budapest XXI. kertilet, belteriilet 210146/44. hrsz. alatti, 1211 Budapest XXI. kertilet
Varrégépgyar utca cimi, ,.kivett, sajat hasznalati ut” megjeldlésii, 6 528 m2 alapteriiletii
ingatlan.
II. rész
Ingatlan tulajdonosai:
- Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata.
Cim: 1211 Budapest, Szent Imre tér 10.
Tulajdoni arany: 3418/6535. (52,30%)
- Bakany Central Kft.
Cim: 1211 Budapest, Gyepsor utca 1.
Tulajdoni arany: 95/6535. (1,45%)
- Nemes Fa- Fém és Milanyag Mintakészito KFt.
Cim: 1211 Budapest, Gyepsor utca 1.
Tulajdoni arany: 521/6535. (7,97%)
- Hekov Kft.
Cim: 1211 Budapest, Gyepsor utca 1.
Tulajdoni arany: 122/6535. (1,87%)
- Belvarosi Irodahaz Kft.
Cim: 1211 Budapest, Gyepsor utca 1.
Tulajdoni arany: 658/6535. (10,07%),
- Stefan Wolf Kereskedelmi és Szolgaltaté Bt.
Cim: 1211 Budapest, Gyepsor utca 1.
Tulajdoni arany: 51/6535. (0,78%)
- Kék Hattér Bt.
Cim: 1020 Budapest, Fels6zoldmali utca 54.
Tulajdoni arany: 790/6535. (12,09%)
- Csepel Ipartelepi Szolgaltato Kft.
Cim: 1211 Budapest, Gyepsor utca 1.
Tulajdoni arany: 789/6535. (12,07%)
- Loksacél Kft.
Cim: 1211 Budapest, Ontéde utca 2-12.
Tulajdoni arany: 91/6535. (1,39%)
II1. rész
- 3.szamu bejegyzés: Csepeli Erdmii Kft. vezetékjoga a vazrajzban megjeldlt
gazelosztd vezeték nyomvonalara 120 m hosszban.

Hatarozat szama: 114644/4/2006. (2006.09.22.)
- S.szamu bejegyzés: Csepeli Erdmii Kft. vezetékjoga a vazrajzban megjeldlt

DN200, DN80, DN65, DN50, DN25 gazelosztd vezeték 82m, Im, 3m, 38m, 12m
hosszlisagu vonaléra.

14/23



Az ingatlan értékbecslés modszertana

Foldteriilet vonatkozasaban

A foldteriilet értékeléséhez a piaci megkozelitést alkalmazom, melynek sordn a piacon
szerepld, hasonld adottsagu vagyontargyak értékét veszem alapul a vizsgalatban. Feltarom az
ingatlanok kozotti kiilonbségeket, €s azok stlyat figyelembe véve kiigazitast végzek.

Maganut-felépitmény vonatkozasaban

Lényeges értékelési feladat, hogy az ttnak teriiletet ado foldtertilet értéke elvéalaszthato legyen
az ¢épitett muitargy konyvszerinti értékétdl, mivel ez utobbi az értékcsokkenés szdmitdsanak
alapadata.
A targyi ingatlannal kapcsolatosan a nyilvantartott adatok kozott nem szerepel a kozut illetve
mitargy épitési éve és konyv szerinti bruttd értéke (bekeriilési érték), tehat a kovetkezd
metodikat kell alkalmazni.
A telepiiléseken beliili utkategoriak kozott az épitési, miiszaki szinvonal szerint kell donteni,
¢és az Ujraeldallitasi érteket megallapitani egy kéttényezds szorzattal:

- az ut mennyiségi egységét szorozzuk

- afajlagos épitési koltségekkel.
fgy kifejezem az ujracldallitas értékét, vagyis azt az Gsszeget, amennyibe az adott épitmény
Ujraeldallitasa jelenleg — vagyis a vizsgalat évének arszintjén -, az eredeti miszaki
jellemzokkel kertilne.
Ezutan a szemrevételezés soran megallapitott fizikai allapot ismeretében mindségi osztalyba
sorolom a mutargyat. A mindségi osztaly alapjan meghatdrozom a vonatkozé allagmutato
szamot. Igy végezhetem el az értékcsokkenés, értékvesztés, vagy a felujitasbol eredd
értéknovelés szamitasat. Igy tehat a vagyontargy értékét korrigalom, megkapom a valds
jelenlegi értéket.

Ertékek megallapitasa

Foldteriilet
A vizsgalt ingatlan foldteriiletének nagysaga 6 528 m2, melyen természetes zoldfeliilet is
megtalalhato.
Osszehasonlito adatok:
Teriilet Fajlagos ar

Cim Jelleg | (m2) Ar (MFt) | (Ft/m2)
Bp. XXI. ker., Gyepsor utca |ipari 3600 19 5277,70
MO-Szigetszentmiklds ipari 5000 55 11000,00
Bp. XXI. ker, II. Rakoczi F.
utca ipari 4300 36 8372,00
Bp. XXIII. Keriilet ipari 9500 72 7578,90
Fajlagos atlagar: 8057,15 Ft/m2.
Korrekcio:

Tényezo megnevezése Korrekeio mértéke (%)
Vezetékjoggal terhelt -30
Teherforgalom szamara nem alkalmas -15
Rossz mindségii felépitménnyel rendelkezik -20
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| Osszesen | -65

Korrigalt fajlagos atlagar: 8057,15 Ft/m2 * (1-0,65) = 2820 Ft/m2
A targyi ingatlan foldteriiletének értéke tehat: 18 408 960 Ft, kerekitve 18 000 000 Ft.

A vizsgalt ingatlanon a szilard utburkolat Iéte, illetve a természetes foldfeliilet figyelheté meg.
A kozmiivek gerincvezetékeinek kiépitése megtortént.

A lehull6 csapadékviz elvezetésére szolgald felszerelés jelenlétét az utfeliileten nem ismertem
fel.

Jelen esetben nem ismerjiik a vizsgalt Gtvonal épitési évét, és a konyv szerinti brutto értékét
(bekertilési értékeét), illetve a mitargy valdsziniileg 1980-s években jott 1étre.

A vizsgalt Gt mindségét szemrevételezés sordn a ,Rossz — Atlagosan leromlott allapot”
osztalyba sorolom, mert a feliilet tobb, mint 20 %-a repedezett, bomlo és/vagy deformalddott,
helyenként nagyobb feliiletii iitékatyuk talalhatok rajta, illetve megfigyelhetdek a folyamatos
haladast akadalyozo deformaciok. Az utfeliilet allagromléasat tehat 85%-ra teszem.

Erték meghatérozasa:

Tipus Fajlagos

(varosi ujraeloallitasi Mennyiség Allagromlas Erték (Ft)
kiszolgalo utra) | koltség (Ft/m2) (m2) (%)
Aszfaltréteg 40 000 2184 85 13 104 000

Vagyonelem végsd érték-meghatirozasa

Az aldbbiakban talalhatok a vizsgalt vagyonelem jelen értékbecslési eljards soran
megallapitott, kerekitett értékei.

18 000 000 Ft.
13 000 000 Ft.
31 000 000 Ft.

Foldteriilet értéke:
Felépitmény (ttburkolat) értéke:
Mindgdsszesen a teljes ingatlan értéke:
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4. szamd melléklet — Tulajdoni lap

GISEZPAN° TULAJDONILAP

Integrall fnkormisyrti Teenfrmalikal Hesdsaer
Faldrisziet
Adatszolgdhatd:

= Nem kdzhiteles nyomtatvany

Budapest XXI. keriilet, (belterilet)
210146/44

Ozszes oldal: 6
Oidalszam: 1

Nyomtatas iddpontja.
2010, februar 02,
Adatszolgaltatds iddpontja:
2009. okidber 30,

1211 Budapest XXI. keriilet, Varrogépgyar utca

Ingatian megnevezés:  Kazterlet Tomilat; 6,528.00 m2
Bejeqgyzd hatérozal: 1571250172001
2001, jimius 18.
Aranykorona érték: 0.o00
I. RESZ
Gnalls szdveg
1 Ogyszém: 131920
2009, januar 01,
Jegyzet: Bejeqyzes kijavitisa 1148 BUDAPEST XIV.KER. Kerepesi 0t 52, CSEPEL IPARTELEPI
SZOLGALTATO KFT.
1 (gyszam: 135270
2009, janudr 01.
Jegyzet: Jogosult adatai valtozdsanak dtvezelése 1148 BUDAPEST XIV.KER. Kerepesi Ot 52. CSEPEL
IPARTELER| SZOLGALTATO KFT.
1 Ogyszam: 63606
1999, janudr 01.
Jegyzet: Tulajdenjog bejegyzts 1020 BUDAPEST |1 KER. FELSOZOLOMALI utea 54 KEK HATTER BT.
1 Ugyszam: TOB0E
2008, janudr 01,
Jegyzel: Tulajdonjog bejegyzds 1211 BUDAPEST X¥L.KER. Ontdde utca 2.12 LOKSACEL KFT,
1 Ogyszam: 114644
2006, janudr 01,
Jegyzet: Viezaték jog bejegyzésa 1211 BUDAPEST XXL.KER, Szinesfém utca 1-3. CSEPELI ERGMUO KFT.
1 Ogyszam: 233610
2004, janudr 01, .
Jogyzel: Eljéras felfiggesztésa 1211 BUDAPEST XX KER. Gyepsor utca 1 LOKSACGEL KERESKEDELMI
KFT.
1 Ugyszam: 253802
2006. januar 01,
Jagyzat: Tulajdonjog bejeqyzés 1211 BUDAPEST XXILKER. Vambgdpgyér utca 8. LOKSACEL KFT.
1 Ugyszam: 259646
2000, januar 01,
Jegyzet: Tulajdenjog bejegyzis 1211 BUDAPEST X¥LKER. Gyepsor utca 1 CSEPEL IPARTELEPI
SZOLGALTATO KFT.
1 Ugyszéam: 272329
2006. januar 01.
Jegyzet: Tulajdonjeg bejegyzés 1211 BUDAPEST XXLKER. Vamdgépgyar utca 8. LOKSAGEL KFT.
1 Ugyszam: 297293
2005. janusdr 01,
Jegyzet: Vezeldk jog bejegyzése 1211 BUDAPEST XX1L.KER. Gyepsor utca 1 CSEPELI EROMU KFT,
1 Ogyszam: 330815
2007. januar 01,
Jegyzet: Vazeték jog bajegyzése 1211 BUDAPEST XXIKER. Szinesfém utca 1-3 GSEPELI EROMU KFT.
1 Ogyszém: 233810
2004, Janudr 01.
Jegyzed:

Tulajdonjog bejegyzés 1211 BUDAPEST XXIKER. Gyepsor ulca 1 LOKSAGEL KERESKEDELMI
KFT.
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GISHEPAN" TULAJDONILAP

Imsegril

Adatszalgaliatd:

Féldrészlet

Nem kozhiteles nyomtatvény

Budapest XXI. kerillet, (belteriilet)

Csszes oldal: &
Cidakszam: 2

Myarmtalds lddpantja:
2010, februdr 02.
Adatazolgéhtatés idGpontja:
2009, okidber 30.

210146/44
1211 Budapest XXI. keriilet, Varrégépgyar utca
Alrészlat
Jel: - Mintiségi osztaly: 0 Mivelédsi Ag: kivett
Minelés aldl kivell terlilet: sajat hasznalald ot
Alrdszlel terlet: 5.528.00 m2 Aranykorona érték: 0.00
Bejegyzd hatdrozal: 157125172001
2001, jdnius 15,
Srolgalml jog
1 Megnevezés: Ulszolgabmi jog
Kapesolh ingatlan: - (belterilat) Tipus: illertes
1
Bejegyzd hatérozat: 157125172001
2001, jinius 15,
Il. RESZ
Tulajdonosi jog
1 Joghlhs: tulzjdonos
Jogosult: BAKANY CEMTRAL KFT. Tulajdoni hényad: SE/6535 1.45 %
Girn: 1211 BUDAPEST XXL.KER. Gyepsor ulca 1
Bejegyzd hatdrozat: 157125212001
2001, januar 16,
Szerzési jogeim
Jogeim: Tulapdonkazdsseg megszinteldse
Bejegyzd hatarozal: o
1000. januar 01.
Jogeim: szabdlyozas
Bejegyzd hatdrozal: o
1000, janudr 01,
Jageim: lelekalakilds
Bejegyzi hatdrozal: 0
L 100, januar 01.
2 Jogalids: tulajdonos
Jogosultz CSEPEL MUVEK Tulajdoni hényad: 4997/8535 76,47 %
SZERSTAMGEPGYAR
Cim; 1211 BUDAPEST XXI.KER, Gyepsor utca 1
Bejegyzd hatarozal: 1571250272001 Tarld hatarozat: G42TEM /2003
2001. januar 16, 2003, janudr 17,
Szerzés! ogeim
Jogeim: TulzjdonkSzdssag megsointetése
Bejegyz hatdrozat: 0
10040, januar 01.
Jegeim: szabalyozés
Bejegyzd hatdrozat: 0
1000, janudr 01,
Jogeim: telekalakitas
Bejegyzd hatdrozal: 0
1000, janudr 01,
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GISAEPAN" TULAJDONILAP

Integrilt Cnknrmanyraiti Thrisformatilah Hendoer

Fildrészlet
Adatszolgaltate:

Nem kézhiteles nyomtatvany

Budapest XXI. keriilet, {belteriilet)

Osszes oldak: 6
Oldalszam: 3

Nyomiatis iddpontja:
2010. februar 02,
Adatszolgahatas idbpontja:
2009, oktaber 30,
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210146/44
1211 Budapest XXI. kerillet, ‘Jarrﬁggﬂgya'r utca
Tulajdonosi jog
3 Jogalas: tulapdonos
Jogosuit: MEMES FA- FEM-ES MUOANYAG  Tulajdoni hdmyad: £21/5535 7A7 %
MINTAKESZITO KFT.
Cim: 1211 BUDAPEST XX KER. Gyapsor ulea 1
Bajegyzd hatdrozat: 157 125/2¢2001
2001, januar 16.
Srerzés jogeim
Jogeim: Tulajdonkizdsség megszintelése
Bejegyzd hatdrozal: 0
1000, fanudr O1,
Jogeim: szabdlyozds
Bejegyzd hatdrozat: ]
1000, janudr 01.
Jogelm: tebekalakitis
Bejogyzi hatdrozat: 1]
1000, janudr 01.
Jogallis: tulajdonos
Jogosult: HEKOW KFT. Tudajdoni hamyad: 12206535 1.87 %
Cim: 1211 BUDAPEST ¥XI.KER. Gyepsar utca 1
Bejegyz8 hatérozat: 157 125/2/2001
2001, janwdr 16, )
Szerzés| jogeim
Jogeim: Tulajdonkizdssén megszintatése
Bejegyzt hatdrozat: i
1000, januar 01,
Jogeim: szabalyozas
Bejegyzd hatdrozal: 0
1000, janudr 01,
Jogecim: febekalakitis
Bejegyzd hatérozal: 0
1000, janudr 01.



GISEPAN® TULAJDONILAP

Trrtegrilt (b kevrmidnyeasi TErinformatikel Rendsmr
Faldrgszliet

disszes oldal: 6
Oldatszim: 4
Myomiatis iddpontja:

Adatszolgahato: 2010, februdr 02,
= Nem k&zhiteles nyomtatvany Adatszolgditatds iddpontja:
2009, oktgber 30.
Budapest XXI. keriilet, (belteriilet)
210146/44
1211 Budapest XXI. keriilet, Varrogépgyar utca
Tulajdonosi jog
5 Jogdllas: tulajdonos
Jogasult: BELVARDS! IRODAHAZ KFT. Tulajdoni hdnyad: G5R/EEIS 10.07 %
Cim:; 1211 BUDAPEST XXI.KER. Gyepsor uica 1
Bojegyz8 hatdrozat: 167126/2/2001
2001, januar 16.
Srerzési jogeim
Jogeim: Tulajdonkizdssag megszintelase
Bejegyzd hatarozat: a0
1000. janudr 01,
Jogeim: szabdlyczas
Bgjegyzd hatérozat: i]
1000. januar 0.
Jogeim: telekalakitas
Bejegyzd hatdrozat: i}
1000, januar 01.
& Jogdlias: tulajdonos
Jogosuli: STEFAN WOLF KERESKEDELMI E Tulzjdoni hényad: 51/6535 078 %
SZOLGALTATO BT.
Cim: 1211 BUDAPEST XXILKER. Gyapgor utca 1
Bejegyzd hatarozal: 157125/2/2001
2001, janudr 16.
Szarzésl jogcim
Jogeim: Tulajdonkdzdssén megszintatése
Bejegyz haldrozat: 0
1000, janudr 01,
Jogeoim: szabilyozds
Bejegyzf hatdrozal: o
1000 fanuar 01,
Jogeim: talekalakitas
Bejogyza hatdrozal: V]
1000. januér 01.
7 Jogallas: fulajdonos
Jeogosult: XXILKER, ONKORMANYZAT Tulajdani hanyad: 3418/6535 52.20 %
Cim: 1211 BUDAPEST XXILKER. Szent Imre tér 10
Bajegyzd hatirozat: B4ZTEM/2003 Tarid hatarozat:
2003. januar 17, 1000, januar 01,
Szerzasl jogeim
Jogeirm: vitel
Bejegyzd hatdrozai: 1]

1000, janwdr 01,

20/23



GIS&EPAN" TULAJDONILAP saos oo
Bntegrils Onkarményti The i Rencurar .
E Faldrészlel Myomitatis idbpontja:
Adatszolgaltatd: 2010, labruar 02,
= Mem kizhiteles nyomtatvany Adatszolgaliatas idéponija:
2009, oktdber 30.
Budapest XXI. keriilet, (belteriilat)
210146/44
1211 Budapest XXI. keriilet, Farrﬁmyér utca
Tulajdenosi jog
8 Jopalds: tulajdanas.
Jagosul: KEK HATTER BT. Tulajdoni hdsyad: TA0/RE35 12.08 %
Cim: 1020 BUDAPEST IILKER. FELSOZOLOMALI uica 54
Bejegyzt hatirozat: 107 758/1/2005
2005, febirudr 22,
Szerzési jogeim
Jogeim: wital
Bejegyzd hatdrozat: o
1000. januar 01.
9 Jopalias: tulapdonos
Jogosult: CSEPEL IPARTELEPI Tulajdoni hamyad: TBA/E535 12.07 %
SZOLGALTATO KFT.
Cirn: 1211 BUDAPEST XXIKER, Gyepsor utca 1
Bejegyz8 hatérozal: 117935M/2005
2005. novemnber 13,
Szerzasi jogeim
Jogeim: wistal
Bejegyzd hatdrozal: 0
1000, janwdr O1.
10 Jopgallas: tulajdanas
Jogosult: BUDAPEST XXI.KERULET GSEPE Tulajdoni hanyad: 3418/6535 52.30%
GNKORMANYZATA
Gim: 1211 BUDAPEST XXIL.KER. Szent Imre 18 10,
Bejegyzd hatirozal: B427EM/2003
2003. januar 17.
Szerzési jogeim
Jogeim: névvallozas
Bejagyzd hatarozal: i
1000, januwdr 01,
Jogeim: wélel
Bejegyzd hatdrozat: i
1000, janusr 01
11 Jogdllds: fulajdenos
Jogosult: LOKSACEL KFT. Tulajdoni hdnyad: 9116535 1.39 %
Climt 1211 BUDAPEST XXILKER. Onidde utea 2-12

Bejagyzd hatlarozal:

TAs0Ar22008
2008, oktdber 04,

Sperzési jogeim
Jegeim:

Bejegyzd hatdrozat;

kivalas
]
1000, januar 01,

lll. RESZ
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GIS&PAN' TULAJDONILAP Ekat daih
Integrll finkoresinyrali TErinfrmatikel Rendsnor i Nyommms bdl}pﬂf'l[iﬂ:
Adatszoigaltatd: 2010, februdr 02.
* Nem kdzhiteles nyomtatvany Adatszolgaitatis idbponta:
2009, okidber 30,
Budapest XXI. kerililet, (belterilet)
210146/44
1211 Budapest XXI. keriilet, Varrégépgyar utca
Ondlls szdvey
1 Ogyszém: 1571250142001
2001, jiniug 19,
Jegyzet: Egyéb
Témy &5 teher
3 Megnevezés: Vezeték jog
Pariner: CSEPELI EROMO KFT,
Cim: 1211 BUDAPEST X¥I.KER. Gyepsorutca 1
Bejegyzd hatarozat: 114644/1/2006
2006, szaplamber 22.
Jegyzel: A vazrajzban megjeldll gézelosatd-vezeték nyomvanalara 120m. hosszban
3 Megnevezds: Vezeldk jog
Pariner: CSEPELI EROMO KFT,
Cim: 1211 BUDAPEST XXILKER. Gyepsor utca 1
Bejagyzh hatdrozat: 114644/1/2008
2006. szaplambar 22,
Jegyzel: A vazrajzban megjeldit gazeloszid-vezeték nyomvonalara 120m. hosszban
3 Megnevezés: Vezeték jog
Partnar: CSEPELI EROMO KFT.
Cim: 1211 BUDAPEST XX KER. Gyepsor utca 1
Bejegyzd hatdrozat: 114644/1/2006
2006, szeptembear 22,
Jegyzel: A vézrajzban megjeldlt gizeloszté-vezetéh nyomvonaldra 120m. hosszban
4 Megnevezés: Eljiras faliiggeszidse
Partner: LOKSACEL KERESKEDELMI KFT.
Cim: 1211 BUDAPEST XX KER. Gyepsor ulca 1
Bejegyzd haldrozat: 18B887E/1/2006 Térid hatérozat: TAG0R/2/2008
2006, jilius 05, 2008, okidber 04,
Jegyzel: a 2121B/2008. szdml elsdlokl bivdsdg Jogerds Méketélg
5 Megnevezes: Vezaldk jog
Parine: CSEPELI EROMU KFT,
Cim: 1211 BUDAPEST X¥I.KER. Szinesfém utca 1-3
Bejegyzd hatdrozat; 120035172000
1900, december 18,
Jegyzet: A vézrajzban megjelslt DN200, DME0, DNES, DNS0, DM2S gézeloszis-vezaték 32m, 1m, Im, 38m,

12m hosszisagl nyomvanaldra

TULAJDONI LAP VEGE

22/23



210146 /65

210046 /710

. 20146 /47

23/23



		2010-03-01T17:08:43+0100
	Dr. Szeles Gabor
	Elfogadom ezt a dokumentumot




