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Tisztelt KépviselO-testiilet!

Az elmult idészak tapasztalatai nagyobb részt igazoltak a pesszimista varakozasokat, miszerint a
gazdasdgi valsdg hatassal van — kiillonosen a szocidlis — lakasbérlok fizetési képességére,
hajlandosagéra.

Az onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl szolo 7/2006. (II1.21.) Kt.
szamu rendelet (tovabbiakban: R.) érdemi rendelkezései kozel egy évvel ezel6tt valtoztak, nem
utolso sorban a valsagra valo felkésziilés jegyében.

A bérldk altal felhalmozott lakbér- és koziizemi dijhatralék kezelési tevékenység soran szembesiilt a
kezeld azzal, hogy a hatralékos bérlok kozott tobben hidba mutattak fizetési hajlandosagot, azonban
a hatdlyos szabalyozasban foglalt — a korabbiakhoz képest enyhitett — kovetelményeknek sem
voltak képesek eleget tenni. Ennek kovetkeztében bérleti jogviszonyuk felmondasra kertilt.

Az Onkorményzatnak mint bérbeadonak elemi érdeke a bérldk fizetésre Osztonzése. A tetemes
kintlévOségre tekintettel, vonatkozik ez a hatralékosok teljesitésének eldsegitésére is. A Szocialis
Iroda, illetéleg a Csepeli Szocidlis Szolgalat nyujtotta hatralékrendezési szolgaltatdson tilmenden
azonban a Csevak Zrt. tapasztalatai alapjan célszerlinek tartjuk a hatralékrendezés vagyonkezel6i
oldalrol torténd hatékonysaganak novelését, és ennek érdekében a R.-ben szabalyozott feltételeinek
konnyitését elsdsorban a részletfizetés teriiletén.

Az elmult évben a hatralékok mértéke nott, ezzel parhuzamosan pedig a koveteléskezelési eljarasok
szama is emelkedett.

Lakbérhatralékok miatt beadott fizetési meghagyasok
2009.év
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El6z6 években beadott FMH 2009. évben beadott FMH
B FMH végrehajtas alatt 28 269 444 Ft 47 522 886 Ft
OFMH jogi folyamatban 31892 356 Ft

A tapasztalatok szerint mind a részletfizetés feltételeinek enyhitése, mind a fizetési hatarido kitolasa
a felmondas hatdlyba 1épését megel6z6 napig helyes dontés volt, kiilonos tekintettel arra, hogy a
valsag kovetkeztében az atlagembernél is gyakrabban addédnak rovid idétartamra felmeriild fizetési
nehézségek Ezek kezelésére, tovabba a hatralékok korai szakaszban torténd hatékony kezelésére a
hozott valtoztatasok alkalmasnak bizonyulnak.



. Felmondas"ban Felmondasra fizetett
Idészak db szereplo (Ft)
hatralék (Ft)
2007. év 151 15079 131 9989 528| 66%
2008. év 168 17 112 404 8019455 47%
2009. I11. negyedév 102 8 126 695 4252310 52%

Ugyanakkor, tekintve, hogy a valsag kovetkeztében a bérlok — ezen beliil is elsésorban a szocidlis
bérlakdsok bérléi — vagyoni és jovedelmi helyzete érezhetden romlott, javasoljuk a részletfizetés
kereteinek tovabbi bovitését. Eldszor is, 12 honap helyett legfeljebb 18 honapos futamidot
javasolunk, masrészt, a részletfizetés tovabbra is nyitva all minden onkormanyzati lakas lakoja
szdmara. E rendelkezés kiilondsen azoknak a teljesitési képességét noveli, akikben a fizetési
hajlandésag megvan, de vagyoni, szocidlis helyzetiiknél fogva nem voltak képesek — akar
atmenetileg is — a hataridében torténd fizetésre.

A R. a tobbszori modositas kovetkeztében elszortan kezelte a hatralékok rendezésének eszkozeit.
Ezek felértékelodésére tekintettel indokoltnak tartottuk a bérleti szerzodés felmondasa és a
hatralékkezelés eseteit 6nallo alcim alatt, egységesen kezelni. Javaslatunk ezeket a R. 39-42. §§
alatt helyezi el.

A jelenlegi szabalyozds nem rendezi azoknak a helyzetét, akik a lakasban johiszemtien,
¢letvitelszertien tartozkodnak, azonban — rendszerint jogi fogyatékossag kovetkeztében — a hatalyos
rendelkezések szerint bérleti jogviszony megszerzésére nincs jogcimiik €és elhelyezésre sem
tarthatnak igényt. Tekintve, hogy e lakdshasznalok kozott sokan hosszi évek oOta, gondos gazda
modjara birtokoljdk az ingatlant, és tartozasuk a lakasra nézve nincs, indokoltnak tartjuk
bevonasukat az Onkormanyzati lakéasbérleti rendszerbe. Javasoljuk, hogy e lakashasznéalokkal
testilleti dontés alapjan — melynek foruma javaslatunk szerint a Képviseld-testiilet Szocialis
Lakasiigyi ¢és Egészségligyi Bizottsaga — egy éves lakashaszndlati szerz6dés legyen kothetd,
melynek ,,eredményes” lejarta utdn a lakashasznalo bérleti szerzédés megkotésére valjék jogosultta.

A fenti témaval Osszefiiggésben, a kozelmultban nagyobb visszhangot kapott, amikor a
vagyonkezeld kovetkezetesen érvényesiteni kezdte a R. 64. §-dban meghatirozott magasabb
lakashasznalati dijakat. Miutan sok, hatralékrendezési programban részt vevd, részletfizetési
megallapodas hatalya alatt all6 lakdshasznald jelezte, hogy a magasabb lakéshasznalati dij mellett
nincs lehet6sége a torlesztés folytatasara, sziikségessé valt e jogintézmény pontositasa. Ennek
értelmében indokolt mentesiteni a magasabb lakashaszndlati dij megfizetése aldl az a jogcim nélkiili
lakashasznalot, aki adossagat intézményes formdban folyamatosan torleszti vagy hatraléka nem
1évén, egyéves hatarozott idejli lakdshasznalati szerzddés hatdlya alatt all (utdobbiakra a mentesség
eddig is kiterjedt).

A lakéasgazdalkodassal Osszefiiggd bérbeadas és lakasleadas témakdrében indokolt a bérloi
kezdeményezésre, pénzbeni térités ellenében torténd lakasleadds, illetdleg kisebb lakésra torténd
csere eseteit a legszilkebb korben korlatozni. Ennek oka abban keresendd egyrészt, hogy az
Onkormanyzat nem rendelkezik el8irdnyzattal e jelentds koltséggel jaré igények teljesitésére,
masrészt e miiveletek nem egyeznek az Onkormanyzati lakdsok eladasat eldnyben részesitd
vagyongazdalkodasi iranyelvekkel, tovabba bérldi oldalrol kivételes esetekben e rendelkezések
visszaélésre teremthetnek lehetdséget. Tekintettel a fent leirtakra javasoljuk, hogy csak a legalabb
15 éve, hatarozatlan idore létre jott — tehat 1ényegében a lakasprivatizacid eldtt keletkezett —
szerzddések esetén legyen igénybe vehetd ez a lehetdség.



A fent leirtakra tekintettel kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a hatarozott ideji
helyiségbérlet idotartamanak moddositasdra vonatkozd javaslatot fogadja el és a rendeletet alkossa
meg!

Budapest, 2009. oktober

Toth Mihaly
polgarmester



RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata KépviselS-testillete tgy dont, hogy az
onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadasanak feltételeirdl szold 7/2006. (II1.21.) Kt.
szamu rendelet modositasarol szo16 rendeletét megalkotja.

A hatarozati javaslat elfogaddasihoz a Képviselo-testiilet mindsitett tobbségii tamogato szavazata
sziikséges.



.../2009. (X1.24.) Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Kt. sz. rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasanak feltételeirél szolo 7/2006. (111.21.)
Kt. szamu rendelet modositasarol

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol
sz6l6 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan az
onkormanyzat tulajdonaban all6 lakésok bérbeadasanak feltételeirdl szolo 7/2006. (I11.21.) Kt.
szamu rendelet (a tovabbiakban: R.) moédositasara az aldbbi rendeletet alkotja:

1. § AR. 5. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Lakéasbérleti szerz6dés kothetd azzal, aki a 42. § (2)-(3) bekezdésében szabalyozott hatarozott
idejii egyéves lakashasznalati szerz6dés iddtartama alatt valamennyi e szerz6désbdl eredd
kotelezettségének — kiilonds tekintettel a lakashasznalati és koziizemi dijak havi
rendszerességgel torténd megfizetésére — maradéktalanul, hataridében eleget tett.”

2.§ (1) AR. 21. § (4) bekezdése az alabbiak szerint modosul:
»(4) A kettd vagy annal tobb szobds lakas helyett felajanlhaté alacsonyabb szobaszdmu lakas.”
(2) AR. 21. § (5) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»(5) Nem alkalmazhatdk e rendelkezések, ha a bérlonek lakbér és/vagy koziizemi dij tartozasa van
— kivéve, ha fennall6 tartozdsa megsziintetése érdekében a 40. § (1) bekezdése szerinti
hatralékkezelési szolgaltatasok valamelyikében teljes hatallyal részt vesz —, tovabba — a
bérbeadoval kotott eltérd megallapodas hidnydban — ha nem vallalja az éltala felajanlott lakas
30 napon beliil torténd helyreallitasat és bekoltozhetod allapotban torténd atadasat.”

(3) AR. 21. § (8) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

»(8) Szocialis helyzete alapjan 2 vagy annal tobb szobas komfortos, vagy dsszkomfortos bérlakast
fenntartani képtelen bérld részére felajanlhaté kevesebb szobaszdmu lakas, feltéve, hogy a
lakast hatarozatlan idejii szerz6dés alapjan legalabb 15 éve bérli. Ekkor a bérlét — a lakas
leaddsa utan — pénzbeli téritésként a két lakas bekoltozhetd forgalmi értékkiilonbozete 50%-
anak a lakbér és/vagy koziizemi dijtartozassal és a leadott lakas helyreallitasa Osszegével
csOkkentett maradék része illeti.”

3. 8§ AR. 22. § (2) bekezdése az aldbbiak szerint mddosul:

»(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a bérbead6 — a kezeld utjan — a bérld altal legalabb
15 éve, hatarozatlan ideji szerzddés alapjan bérelt lakas és a felajanlott — és a bérld altal
elfogadott — lakas forgalmi értéke kiilonbozetének 50%-at koteles a bérld részére a bérleti
szerz0dés kozds megegyezéssel torténd megsziintetésével, illetve az uj bérleti szerzédés
megkotésével egyezd idopontban megfizetni.”

4. § A R. 39. §-a helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:

»(1) Az Ltv. 24-26. §§-aiban szabalyozott felmondas jogat a bérbeadd gyakorolja.
(2) A bérbead6 a bérlakésra vonatkozo bérleti szerzodést rendkiviili hatallyal — az Ltv. 25. §-aban
meghatarozott modon — felmondja az Ltv. 24. § (1) bekezdésében foglalt esetekben.



(3) A bérleti szerzddés azonnali felmondédsara vonatkozd nyilatkozatot a bérbeadd nevében a
polgarmester irja ala.”

(4) A bérbeadd nem ¢l a felmondas jogaval, illetve a mar kibocsatott felmondast visszavonja,
amennyiben a bérld a fizetési felszolitdisban megjeldlt hataridében, de legkésdbb a kibocsatott
felmondas hatalyba 1épését megeléz6 napig rendezi hatralékat, vagy benyujtja a kezelohdz a
40. § (1) bekezdésében meghatirozott hatralékkezelési szolgéltatas igénybevétele iranti
kérelmet.

(5) Amennyiben a bérl6 a 40. §-ban meghatirozott addssagkezelési vagy otthonmegdrzd
programba utobb nem keriil felvételre, és az errdl sz0l6 hatarozat keltét kdvetd 8 naptari napon
beliil nem rendezi hatralékat a bérbeado felé, a bérbeadd a (2) bekezdésben foglalt szabalyok
szerint jar el.”

5.8 (1) A R. 40. §-at megel6zden a kovetkezd alcimmel egésziil ki:
, Hatralékkezelés ™
(2) A R. 40. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

»(1) Amennyiben a bérl6 vagy a lakashasznalo a lakasbérleti dij, a tavhdszolgaltatasi dij, illetve a
bérbeadd altal tovabbszamlazott kozlizemi dijak tekintetében fizetési késedelembe esik, a
kovetkezo lehetdségeket veheti igénybe:

a) a lakasfenntartdsi kiadasok korében keletkezett hatralékok rendezésérdl szol6 Budapest XXI.
Keriilet Csepel Onkormanyzata 35/2007. (X.24.) Kt. szamu rendeletének II. fejezetében
meghatarozott hatralékrendezési szolgéltatasban vesz részt, vagy

b) fennall6 tartozasanak 30%-at egyosszegben megfizeti a bérbeadd részére, és a fennmaradd
hatralékra a bérbeadoval legfeljebb 18 havi részletfizetési megallapodast kat, illetve

¢) amennyiben tartozasa meghaladja a lakasfenntartasi kiadasok korében keletkezett hatralékok
rendezésérdl sz616 Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata 35/2007. (X.24.) Kt. szamu
rendeletében meghatarozott felsd értékhatart, a bérbeadoval kotott megallapodasban vallalja,
hogy tartozasat legkésdbb 6 honapon beliil a hivatkozott értékhatar mértékére csdkkenti, oly
modon, hogy a kiillonbozetet megfizeti, majd a hatralék csokkentését kdvetden az a) pontban
meghatarozott hatralékrendezési szolgaltatasban részt vesz, vagy a bérbeadoval legfeljebb 18
havi részletfizetési megallapodast kot.”

(3) A R. 40. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(4) A hatralékkezelési megallapodas (3) bekezdésben meghatarozott felmondésa esetében a
hatralék teljes Osszege kamataival novelten egyOsszegben esedékessé valik. A bérleti
szerz6dés felmondasara a 39. §-ban meghatarozott szabalyok az iranyadok. A lakashasznalati
dij megallapitasa a jogcim nélkiili allapot keletkezése 6ta eltelt idotartam alapjan torténik a 64.
§ (1)-(2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével.”

(4) A R. 40. § a kdvetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A lakashasznal6 akkor jogosult az (1) bekezdés b) pontjaban foglalt részletfizetési lehetoség
igénybe vételére, amennyiben valamennyi tovabbi hatralékaival érintett kdoziizemi
szolgaltatoval hatralékkezelési megallapodast kotott, vagy hatralékat feléjiik rendezte, és ezt a
kezel6 el6tt hitelt érdemlden bizonyitja.”

6.8 (1) AR.41. § (1) bekezdésének rendelkezési a kovetkezOképpen modosulnak:



»(1) Amennyiben a bérlé a 40. § (1) bekezdésben meghatarozott lehetdségek valamelyikével €lni
kivan, ugy kérelemmel kell fordulnia a kezeld utjan a bérbeadohoz a rendelet 3. szdmu
mellékletében meghatarozott formanyomtatvany igénybevételével.”

7.8 (1) A R. az alabbi 41/A. §-sal és azt megel6z6en az alabbi alcimmel egésziil ki:
., Hatarozott idejii lakashasznalati szerzodés ™

»(1) A Szocialis, Lakés- és Egészségiigyi Bizottsag hatarozata alapjan egy éves, hatarozott
idotartamu lakashasznalati szerzd6dés kothetd azzal, aki a bérleti szerzodés lakbér, illetve
koziizemi dij(ak) meg nem fizetése okan torténd felmondasa miatt valt jogecim nélkiili
lakéshasznalovd, de minden hatralékat, kamataival egylitt kiegyenlitette — ide értve az
esetleges per- és végrehajtasi koltségeket is

(2) A Szocialis, Lakéas- és Egészségiigyi Bizottsag hatarozata alapjan egy éves, hatdrozott
id6tartamu lakashasznalati szerzédés kothetd azzal a 18. § (1) bekezdése szerinti jogcim
nélkiili lakashasznaloval, aki a lakast nem Onkényesen foglalta el és nincs a lakasra
vonatkozoan lakéshasznalati dij, illetve koziizemi dij tartozéasa.”

8. § A R. 42. §-a (1) bekezdésének helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

»(1) A bérbeadd és a lakast hatdrozatlan ideji szerz6dés alapjan legalabb 15 éve bérld
megallapodhatnak a lakéasbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel valdo megsziintetésében
olymoédon, hogy a masik lakas bérbeadasa helyett az onkormanyzat pénzbeli térités nytjtasarol
intézkedik a bérld felé. A pénzbeli térités mértékét a kezeld allapitja meg, azonban az a
bérlemény bekoltdzhetd forgalmi értékének 50 %-anal magasabb nem lehet.”

9.8 (1) AR. 64. § (5) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»(5) A lakashasznalati dij a mindenkori lakbérrel megegyez6 dsszeg, amennyiben

a) a lakdshasznald a R. 42. §-aban meghatdrozott egy éves hatarozott idejii lakdshasznalati
szerzOdést kotott a bérbeaddval,

b) a lakashasznalé6 a R. 40. § (1) bekezdés b) pontjdban meghatirozott részletfizetési
megallapodas hatalya alatt all, illetéleg azt teljesitette és a Bérbeado felé mas tartozasa nincs,
vagy

c) a lakashasznald részt vesz a 35/2007. (X.24.) Kt. szamu rendeletben meghatarozott
hatralékkezelési programok barmelyikében €s az errdl sz616 igazolast a kezeldnek benytjtja.”

(2) A R. 64. § (6) bekezdése az alabbiak szerint modosul:

»(0) A jogcim nélkiili lakdshasznalé az (5) bekezdésben felsorolt valamely megallapodas, szerzddés
megkotéséig az (1)-(2) bekezdésekben meghatarozott lakashasznalati dijat koteles fizetni.”

10. § A R. 41. § (5) bekezdése, 43/A. §, 66-69. §§ és a 70. § (2)-(3) bekezdései a jelen rendelet
hatalyba 1épésének napjan hatalyukat vesztik.

11. § (1) A R. 3. szaml mellékletének masodik bekezdése b) pontjaban taldlhaté felsorolds az alabbi
szovegrésszel egésziil ki:

,»DHK Hatralékkezel6 ¢és Pénziigyi Szolgaltatd Zrt.”

12. § (1) E rendelet 2009. december 1. napjan 1ép hatalyba és a hatalybalépéskor fennalld bérleti
jogviszonyok esetében is alkalmazni kell.



(2) E rendelet a hatalybalépését kovetd napon hatalyat veszti.

Toth Mihaly dr. Szeles Gabor
Polgarmester Jegyzd



_ Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkormanyzata 7/2006. (I11.21.) Kt.
szamu rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allo
lakasok bérbeadasanak feltételeirol

5. § (3) A Szocidlis, Lakas- ¢s Egészségligyi
Bizottsdg hatarozata alapjan egy éves,
hatarozott id6tartamu lakashasznalati
szerz6dés kothetd azzal, aki a bérleti
szerzOdés lakbér, illetve koziizemi dij(ak)
meg nem fizetése okan torténd felmondasa
miatt valt jogcim nélkiili lakashasznalova, de
minden  hatralékat, kamataival egyiitt
kiegyenlitette — ide értve az esetleges per- ¢s
végrehajtasi koltségeket is. A hatarozott id6
leteltét  kovetden a  lakashasznaloval
lakasbérleti szerzodés kothetd, amennyiben a
fizetési kotelezettségeinek (lakéshasznalati és
kozlizemi dijak egyarant) a lakdshaszndlat
idotartama  alatt, minden  honapban,
hataridében eleget tesz.

21. § (4) A kett6 vagy annal tobb szobas
lakds  helyett  felajanlhatd  kevesebb
szobaszamu lakas, ekkor a bérlot — a lakas
leaddsa utan — pénzbeli téritésként a két lakas
bekoltozhetd  forgalmiérték-kiilonbozetének
50%-a illeti.

.../2008. (XII. ...) Budapest XXI. Keriilet
Csepel Onkormanyzata Kt. sz. rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban allo
lakasok bérbeadasanak feltételeirol szolo
7/2006. (I11.21.) Kt. szamu rendelet
modositasarol

Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkormanyzata Képviseld-testiilete a helyi
onkormanyzatokrdl sz6lo 1990. évi LXV.
torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt
felhatalmazas alapjan az Onkormdnyzat
tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 7/2006. (111.21.) Kt. szamu
rendelet (a tovabbiakban: R.) moédositasara
az alabbi rendeletet alkotja:

1. § A R. 5. § (3) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(3) Lakasbérleti szerzddés kothetd azzal,
aki a 42. § (2)-(3) bekezdésében
szabalyozott hatdrozott idejli egyéves
lakashasznalati szerzddés iddtartama
alatt valamennyi e szerzodésbodl eredd
kotelezettségének — kiilonos tekintettel
a lakashasznalati és koziizemi dijak havi
rendszerességgel torténd megfizetésére
— maradéktalanul, hataridében eleget
tett.”

2.§ (1) AR. 21. § (4) bekezdése az alabbiak
szerint modosul:

»(4) A kett6 vagy annal tobb szobas lakas
helyett felajanlhato alacsonyabb
szobaszamu lakas.”
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21. § (5) Nem alkalmazhatok e rendelkezések
olyan bérlé esetén, akinek lakbér és/vagy
koziizemi dij tartozdsa van, tovabbd — a
bérbeadoval kotott eltérd megallapodas
hianyaban — nem vallalja az altala felajanlott
lakés 30 napon beliil torténd helyreallitasat és
bekoltozhetd allapotban térténd atadasat.

21. § (8) Szocialis helyzete alapjan 2 vagy

annal tobb  szobas komfortos, vagy
Osszkomfortos bérlakast fenntartani képtelen
bérlé  részére  felajanlhatdé  kevesebb

szobaszamu lakas, ekkor a bérl6 — a lakas
leadéasa utan — pénzbeli téritésként a két lakas
bekoltozhetd  forgalmi  értékkiilonbozete
50%-4nak a lakbér és/vagy kozlizemi
dijtartozassal és a leadott lakéas helyreallitasa
Osszegével csokkentett maradék része illeti.

22. § (2) Az (1) bekezdésben meghatarozott
esetben bérbeadd — a kezeld utjan - a bérld
altal bérelt és a felajanlott — és a bérld altal

elfogadott — lakas forgalmi  értéke
kilonbozetének 50%-at koteles a bérld
részére a  bérleti  szerz6édés  kozOs

megegyezéssel torténd megsziintetése, illetve
az 1j bérleti szerzodés megkotésével egyezd
idépontban megfizetni.

(2) A R. 21. § (5) bekezdése az alabbiak
szerint modosul:

»(5) Nem alkalmazhatok e rendelkezések, ha
a bérlonek lakbér és/vagy koziizemi dij

tartozasa van — kivéve, ha fennalld
tartozdsa megszilintetése ¢érdekében a
40. § (1) bekezdése  szerinti
hatralékkezelési szolgéltatasok

valamelyikében teljes hatéllyal részt
vesz —, tovabba — a bérbeadodval kotott
eltér6 megallapodds hidnydban — ha
nem vallalja az altala felajanlott lakés
30 napon beliil torténd helyreallitasat és
bekdltozhetd allapotban torténd
atadasat.”

(3) A R. 21. § (8) bekezdése az alabbiak
szerint modosul:

»(8) Szocialis helyzete alapjan 2 vagy annal
tobb szobas komfortos, vagy
Osszkomfortos  bérlakdst fenntartani
képtelen bérl6 részére felajanlhatod
kevesebb szobaszamu lakas, feltéve,
hogy a lakdst hatdrozatlan idejl
szerz6dés alapjan legalabb 15 éve bérli.
Ekkor a bérlét — a lakas leadédsa utan —
pénzbeli téritésként a két lakés
bekoltdzhetd forgalmi értékkiilonbozete
50%-anak a lakbér és/vagy koziizemi
dijtartozassal és a leadott lakas
helyreallitdsa Osszegével csokkentett
maradék része illeti.”

3. § A R. 22. § (2) bekezdése az alabbiak
szerint modosul:

»(2) Az (1) bekezdésben meghatirozott
esetben a bérbeadd — a kezeld Utjan — a
bérlo altal legalabb 15 éve, hatarozatlan
idejli szerz6dés alapjan bérelt lakds és a
felajanlott — és a bérlo altal elfogadott —
lakds forgalmi értéke kiilonbozetének
50%-at koteles a bérld részére a bérleti
szerz6dés kozos megegyezéssel torténd
megsziintetésével, illetve az 1) bérleti
szerzddés megkotésével egyezd
idépontban megfizetni.”
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4. § A R. 39. §-a helyébe az alabbi
rendelkezések 1épnek:

»(D)
)

3)

4)

()

Az Ltv. 24-26. §§-aiban szabalyozott
felmondas jogat a bérbead6 gyakorolja.
A bérbeadd a bérlakasra vonatkozd
bérleti szerzédést rendkiviili hatallyal —
az Ltv. 25. §-dban meghatarozott
médon — felmondja az Ltv. 24. § (1)
bekezdésében foglalt esetekben.

A bérleti szerz6dés azonnali
felmondasara vonatkozo6 nyilatkozatot a
bérbeadd nevében a polgarmester irja
ala.

A bérbead6 nem ¢l a felmondas jogaval,
illetve a mar kibocsatott felmondast
visszavonja, amennyiben a bérld a
fizetési felszolitasban megjelolt
hataridében, de legkésébb a kibocsatott
felmondas hatalyba 1épését megel6z6
napig rendezi hatralékat, vagy benyujtja
a kezelohoz a 40. § (1) bekezdésében

meghatarozott hatralékkezelési
szolgaltatas igénybevétele iranti
kérelmet.

Amennyiben a bérld a 40. §-ban

meghatarozott adossagkezelési vagy
otthonmegdrzé programba utébb nem
keriil felvételre, és az errdl szold
hatarozat keltét kovetd 8 naptari napon
beliil nem rendezi hatralékat a bérbeado
felé, a bérbeadd a (2) bekezdésben
foglalt szabalyok szerint jar el.”

5. § (1) A R. 40. §-§-a4t megel6zden a
kovetkez6 alcimmel egésziil ki:

,, Hatralékkezelés”
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40. § (1) Az Ltv. 24. § (1) bekezdés a) és b)
pontjaban meghatarozott esetben,
amennyiben a bérld

a) a lakasfenntartasi kiadasok korében
keletkezett hatralékok rendezésérdl szolo
35/2007. (X.24.) Budapest XXI. Keriilet
Csepel Onkormanyzata Kt. rendeletében
meghatarozott adossagkezelési
szolgéltatasban, illetdleg otthonmegdrzd
szolgaltatasban részt vesz, vagy

b) az a) pontban  meghatarozott
szolgaltatasok valamelyikére — Onhibajan
kiviil — jogosultsdga nem &ll fenn, azonban
ba) fennallo tartozasanak 30%-at
egyOsszegben megfizeti és a fennmaradd
hatralékra legfeljebb 12 havi részletfizetési
megallapodast kat, illetve

bb) amennyiben tartozdsa meghaladja a
1.500.000,- Ft-ot, a bérbeadoval kotott
megallapodasban vallalja, hogy tartozéasat
legkésdbb 6 honapon beliil 1.500.000,- Ft-ra
csokkenti, a kiilonbozetet megfizeti, majd a
hatralék csokkentését kdvetden az a) pontban

meghatarozott adossagkezelési
szolgéltatisban  részt vesz, vagy a
bérbeadoval legfeljebb 12 havi részletfizetési
megallapodast kot,

a bérbead6 az a) pontban foglaltak esetében a
szolgéltatds idOtartamara, a b) pontban
foglalt esetekben pedig a részletfizetési
megallapodas id6tartamara a 39. §-ban
szabalyozott felmondés lehetdségével nem él.

(2) A R. 40. § (1) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) Amennyiben a bérld vagy a
lakashasznalo a lakasbérleti dij, a
tavhdszolgaltatasi dij, illetve a bérbeado
altal tovabbszamlazott koziizemi dijak
tekintetében fizetési késedelembe esik,
a kovetkez6 Ilehetoségeket veheti
igénybe:

a) a lakéasfenntartdsi kiadasok korében
keletkezett  hatralékok  rendezésérdl
sz6l6 Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkormanyzata 35/2007. (X.24.) Kt.
szamu rendeletének II. fejezetében
meghatarozott hatralékrendezési
szolgaltatasban vesz részt, vagy

b) fennallo tartozasanak 30%-at
egyoOsszegben megfizeti a bérbeadd
részére, és a fennmaradd hatralékra a
bérbeadoval  legfeljebb 18  havi
részletfizetési megallapodast kat, illetve

c) amennyiben tartozasa meghaladja a
lakasfenntartdsi  kiadasok  korében
keletkezett  hatralékok  rendezésérol
sz6l6 Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkormanyzata 35/2007. (X.24.) Kt.
szdmu rendeletében meghatarozott felsd
értékhatart, a  bérbeadoval  kotott
megallapodasban vallalja, hogy
tartozasat legkés6bb 6 honapon beliil a
hivatkozott értékhatar mértékére
csokkenti, oly modon, hogy a
kiilonbozetet megfizeti, majd a hatralék
csokkentését kovetéen az a) pontban

meghatarozott hatralékrendezési
szolgéltatasban részt vesz, vagy a
bérbeadoval  legfeljebb 18  havi

részletfizetési megallapodast kot.”
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40. § (4) A (3) bekezdésben meghatarozott
esetben a hatralék teljes Osszege kamataival
novelten egydsszegben esedékessé valik, a
bérleti szerz6dés felmondasara pedig a 39. §-
ban meghatarozott szabalyok az iranyadok.

41. § (1) Amennyiben a bérld a 40. § (1)
bekezdésben  meghatdrozott lehetdségek
valamelyikével ¢éIni kivan, ugy jelen rendelet
hatalybalépését kovetden haladéktalanul, de
legkésobb a  kezel6 4ltal kibocsatott
felmondas hatalyba 1épését megel6z0 napon
kérelemmel kell fordulnia a kezeld Utjan a
bérbeadohoz a  rendelet 3. szamu
mellékletében meghatarozott
formanyomtatvany igénybevételével.

(3) A R. 40. § (4) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1¢ép:

»(4) A hatralékkezelési megéllapodés (3)
bekezdésben meghatarozott felmondasa
esetében a hatralék teljes Osszege
kamataival novelten  egyOsszegben
esedékessé valik. A bérleti szerzddés
felmondasara a 39. §-ban meghatarozott
szabalyok az iranyadok. A
lakashasznalati dij megallapitasa a
jogeim nélkiili allapot keletkezése oOta
eltelt idotartam alapjan torténik a 64. §
(1H)-(2) bekezdésben foglaltak
figyelembe vételével.”

(4) A R. 40. § a kovetkezd (5) bekezdéssel
egésziil ki:

»(5) A lakdshasznald akkor jogosult az (1)
bekezdés b)  pontjdban  foglalt
részletfizetési lehetdség igénybe
vételére,  amennyiben  valamennyi
tovabbi hatralékaival érintett koziizemi
szolgaltatoval hatralékkezelési
megallapodast kotott, vagy hatralékat
fel¢jiik rendezte, és ezt a kezeld eldtt
hitelt érdemlden bizonyitja.”

6. § (1) A R 41. § (1) bekezdésének
rendelkezési a kovetkezoképpen
modosulnak:

»(1) Amennyiben a bérl6 a 40. § (1)
bekezdésben meghatarozott lehetdségek
valamelyikével  ¢élni  kivan, 10gy
kérelemmel kell fordulnia a kezel6 utjan
a bérbeadohoz a rendelet 3. szdmu
mellékletében meghatarozott
formanyomtatvany igénybevételével.”

7. § (1) A R. a kovetkez6 41/A. §-sal és azt
megeldzden az alabbi alcimmel egésziil ki:

., Hatdarozott idejii lakdashasznalati
szerzodés”
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42. § (1) A bérbeado ¢és a lakast hatarozatlan
idejli szerz0dés alapjan legalabb 15 éve bérld
megallapodhatnak a lakasbérleti szerzddés
kozos megegyezéssel valé megsziintetésében
olymodon, hogy a masik lakds bérbeadasa
helyett az Onkorményzat pénzbeli térités
nyujtasarél intézkedik a bérlo felé. A
pénzbeli térités mértékét a kezeld allapitja
meg, azonban az a hatdrozatlan iddre
bérbeadott bérlemény bekdltozhetd forgalmi
értékének 65%-anal magasabb nem lehet.

»(1) A Szocialis, Lakas- és Egészségiigyi
Bizottsag hatdrozata alapjan egy éves,

hatarozott idGtartama lakashasznalati
szerz0dés kothetd azzal, aki a bérleti
szerz6dés lakbér, illetve kozilizemi

dij(ak) meg nem fizetése okan torténd
felmonddsa miatt valt jogcim nélkiili
lakashasznalova, de minden hatralékat,
kamataival egylitt kiegyenlitette — ide
értve az esetleges per- és végrehajtasi
koltségeket is.

(2) A Szocialis, Lakas- és Egészségligyi
Bizottsag hatarozata alapjan egy éves,
hatarozott iddtartamu lakashasznélati
szerzOdés kotheté azzal a 18. § (1)
bekezdése szerinti jogcim  nélkiili
lakashasznaloval, aki a lakast nem
onkényesen foglalta el és nincs a lakasra
vonatkozoan lakashasznalati dij, illetve
koziizemi dij tartozasa.”

8. § A R. 42. §-a (1) bekezdésének helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(1) A bérbeadd és a lakast hatarozatlan
idejli szerz6dés alapjan legalabb 15 éve
bérlé megallapodhatnak a lakasbérleti
szerz6dés kozds megegyezéssel vald
megsziintetésében olymodon, hogy a
masik lakds bérbeaddsa helyett az
onkormanyzat pénzbeli térités
nyujtasarol intézkedik a bérld felé. A
pénzbeli térités mértékét a kezeld
allapitja meg, azonban az a bérlemény
bekoltozhetd forgalmi értékének 50 %-
anal magasabb nem lehet.”
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64. § (5) Az 5. § (3) bekezdése alapjan kotott
egy éves hatarozott id6tartamu
lak4shaszndlati szerzddés hatalya alatt a
lakashasznalati dij a mindenkori lakbérrel
megegyezo 0sszeg.

64. § (6) A jogcim nélkiili lakashaszndlo a
korabbi bérleti szerzddésének megsziinése és
az 5. § (3) bekezdésben szabalyozott
lak4shaszndlati szerz6dés megkotése kozotti
idészakban az (1)-(2) bekezdésekben
meghatarozott lakashaszndlati dijat koteles
fizetni.

(...)
FOTAV Zrt.

ELMU Nuyrt.
Dijbeszedd Zrt.
Fovarosi Gazmiivek Zrt.
Fovarosi Vizmiivek Zrt.

Fovaros Csatornazasi Muivek Zrt.

9.8 (1) AR. 64. § (5) bekezdése az alabbiak
szerint modosul:

»(5) A lakdshasznalati dij a mindenkori
lakbérrel megegyezo Osszeg,
amennyiben

a) a lakéshasznalé6 a R. 42. §-aban
meghatarozott egy éves hatarozott idejii
lakéshasznalati szerzodést kotott a

bérbeadoval,
b) a lakédshasznalé a R. 40. § (1) bekezdés
b) pontjaban meghatarozott

részletfizetési megallapodds hatalya
alatt all, illetleg azt teljesitette és a
Bérbeado felé mas tartozasa nincs, vagy
c) a lakashasznalo részt vesz a 35/2007.
(X.24.) Kt. szdmu  rendeletben
meghatarozott hatralékkezelési
programok barmelyikében és az errdl
sz016 igazolast a kezeldnek benyujtja.”

(2) A R. 64. § (6) bekezdése az alabbiak
szerint modosul:

»(0) A jogcim nélkiili lakashasznald az (5)
bekezdésben felsorolt valamely
megallapodas, szerzédés megkdtéséig
az (1)-(2) bekezdésekben meghatarozott
lakashasznalati dijat koteles fizetni.”

10. § A R. 43/A. §, 66-69. §§ és a 70. § (2)-
(3) bekezdései a jelen rendelet hatalyba
1épésének napjan hatalyukat vesztik.

11. § (I) A R. 3. szdma mellékletének
masodik bekezdése b) pontjaban talalhato
felsorolas az alabbi szovegrésszel egésziil ki:

. (02
FOTAV Zrt.

ELMU Nrt.

Dijbeszedd Zrt.

Févarosi Gazmiivek Zrt.
Févarosi Vizmivek Zrt.

Fovaros Csatornazasi Miivek Zrt.

DHK  Hatralékkezel6  és
Szolgéltato Zrt.”

Pénziigyi



12. § (1) E rendelet 2009. december 1. napjan
Iép hatdlyba ¢és a hatalybalépéskor fennalld
bérleti jogviszonyok esetében is alkalmazni
kell.

(2) E rendelet a hatalybalépését kdvetd napon
hatalyat veszti.

Toth Mihaly Dr. Szeles Gabor
Polgarmester Jegyzo
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1. szamu melléklet

1. Az el6terjesztés egyeztetve: Lombos Antal szocialis és egészségiigyi agazatvezetovel

A Szocialis és Egészségiigyi Agazat részérél az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok
bérbeadasanak feltételeirdl szolo  7/2006. (II1.21.) Kt. szamu rendelet moddositasaval
kapcsolatban az alabbi véleményt nytjtjuk:

Indokolatlanul nagy terhet r6 a bérlékre a rendeletmodositas 2. § (8) bekezdésében, 3. § (2)
bekezdésében és a 9. § (1) bekezdésében foglalt 15 éves bérleti jogviszony feltételiil szabasa a
bérlakdsnak kisebb lakésra cserélése, vagy a bérlakas leaddsa feltételéiil, mert a lakdsban lakok
létszamanak csokkenése pl. halaleset, valds, nagykoru gyermekek elkotozése vagy egyéb ok pl.
oroklés, az anyagi helyzet romlasa stb. indokolhatja, hogy a lakasbérldk kisebb, alacsonyabb
rezsi koltségli lakasba szeretnének koltozni, vagy véglegesen meg kivannak valni a
bérlakasuktol.

Célszeriinek tartanam ezzel egyiitt szabalyozni azt, hogyha a lakésbérld leadta a lakasat, akkor 5
éven belill ismételten ne igényelhessen onkormanyzati bérlakast. A nagyobb lakas iranti igényét
azonban id6korlatozas nélkiil elfogadnam azzal a feltétellel, hogyha a kisebb lakasba koltozését
kovetden 5 éven beliil nagyobb lakasba kivan koltozni, akkor a korabbi csere folytan a nagyobb
és kisebb lakas kozotti értékkiilonbozet 30%-at koteles megfizetni az Gnkormanyzatnak.

Budapest, 2009. oktober ...

Lombos Antal
Szocialis és egészségligyi agazatvezetd

2. Az elbterjesztés egyeztetve: Kernné dr. Kulesar Déra igazgatési irodavezetdvel
Az eldterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok atvezetésre kertiltek.

Budapest, 2009. oktober ...

Kernné dr. Kulcsar Déra
Igazgatasi irodavezetd
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