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Tisztelt Képviselo-testiilet!

2007. februar 12.-én a CSVSZ modositasa targyaban javaslatot nyujtottam be, amit csak
2008. majus 14.-én targyalt a Képviselo-testiilet. A mddositas csak az épitész szakma és a
foépitész szajize szerint lett modositva minimalis téméaban. Az én véleményem akkor is a
,»hesze semmi fogd meg jol” volt.

A kirélyerdei polgarok azota is sorba jonnek a panaszaikkal, hogy miért engedjiik tonkre tenni
az eddigi zold, szellos laza szerkezetli beépitést. Az épitkezések kornyezetében semmi ¢€s
senki nem védi az ott lakokat pl.: a szombat, vasdrnapi munkavégzéstdl, vagy a mettdl-
meddig dolgozastol. Tobb helyszinen az épitdanyaggal elfoglalt jardan kozlekedni napokig
nem lehet. A tonkre tett jardat, utat nem az eredeti allapotban allitjak helyre.

En, aki tovabbra is aggodom Kiralyerdéért, kérem a CSVSZ MSZ-3 melléklete L4-K6-K
sora modositasat. A legnagyobb beépitettség szint felett 25% - Szintteriileti hatarérték
0.5 — Epitmény magassag max. 6.5 m legyen.

Tovabba kérem, hogy szeptember hénapban az altalam megjelolt helyszineken tartsunk
bejarast az érintett képviseldkkel.

Budapest 2009.06.22.
Tisztelettel:
Glavanov Miklos
keépviselo

Osszehasonlit6 tablazat
Megnevezés Jelenlegi Javasolt
Beépitési mod Kialakult allapot Kialakult allapot
Epitési telek legkisebb teriilete 400 m? vagy kialakult 400 m? vagy

allapot kialakult allapot
Epitési telek legkisebb szélessége I1m I1m
Epitési telek legnagyobb beépitettsége 30 % 25 9,
Epitési telek legkisebb zoldfeliilete 45 % 45 %

- STV 7,2

Szintteriileti hatarérték 0.7 m“/m 0.5 m2 /m2
Epitménymagassag maximuma 7.5m 6.5 m
A jelenleg meglévo terepszint alatti beépithetdség 45 % 45 %
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Mellékletek:

[1. szamu melléklet: Lakossagi levél]

[2. szamu melléklet: Rendelettervezet]

[3. szamd melléklet: az eléterjesztés egyeztetve...]

[4. szamu melléklet: Jegyzo torvényességi észrevétele|
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Rendeletalkotasi javaslat

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megalkotja Budapest,
XXI. keriilet, Csepel Varosrendezési és Epitési szabalyzatardl szolo tobbszor modositott,

6/2002. (III. 26.) Kt. szamu rendelet moddositasardl szolo ........ /2009. (.....) Kt. szamu
rendeletét.
Hatérido: elfogadédsra: azonnal

kihirdetésre: 2009. december 1.

Felel0s: Toth Mihaly
polgarmester
Végrehajtasért felelds: Abrahamné Turner Rita

irodavezetd, Szervezési Iroda

A rendelet elfogadasahoz a képviselok mindsitett tobbségli tamogato szavazata sziikséges.
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1. szamu melléklet
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1. szamu melléklet
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2007 februar 12.-en a CSVSZ modositasa targyaban javaslatot nyujtottam be, amit csak 2008. majus )
14.-en targyalt a Keépviselo-testulet. A modositas csak az épitész szakma és a foépitész szdjize ﬂ/

szerint lett modositva minimalis témaban. Az én véleményem akkor is a ,nesze semmi fogd meg jol"
volt.

Tisztelt Orosz Ferenc Alpolgarmester Ur!

A kiralyerdei polgarok azota is sorba jonnek a panaszaikkal, hogy miért engedjuk ténkre tenni az
eddigi zold, szellés laza szerkezetl beépitést. Az épitkezések kornyezetében semmi és senki nem
védi az ott lakokat pl.. a szombat, vasarnapi munkavégzéstdl, vagy a mettél-meddig dolgozastol. Tébb
helyszinen az épitdanyaggal elfoglalt jardan kozlekedni napokig nem lehet A tonkre tett jardat, utat
nem az eredeti allapotban allitjak helyre.

En, aki tovabbra is aggodom Kiralyerdsért, kérem a CSVSZ MSZ-3 melléklete L4-K6-K sora
moédositasat. A legnagyobb beépitettség szint felett 25% - Szintteriileti hatarérték 0.5 -
Epitmény magassag max. 6.5 m legyen.

Tovabba kérem, hogy szeptember hénapban az altalam megjeléit helyszineken tartsunk bejarast
az érintett képviselokkel.

Bp.2009.06.22.

Tisztelettel:
Ci(u),\)auw\ WIF’:@D“
Glavanov Miklos
7- LT 008 JeL 18
Z) r P t‘hn‘bfl’%? U
,/?f}. Cj a (4$7 v
—_‘__/_1,/’“
4/ I é’l‘v\‘h
a1 Sk

! 'C\L\,\ 97
(E,D LA(/E a t,-(// \J-

. e ¥

07 13 (LVES -1 ,/u(/,,o(,
g b . glelt 75‘L

+ J of

Lot (M el A

7/26



Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képviselo-testiilet

RENDELETTERVEZET

A BUDAPEST, XXI. KER., CSEPEL VAROSRENDEZES| ES EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO
TOBBSZOR MODOSITOTT, 6/2002. (I11. 26.) KT. SZAMU RENDELET MODOSITASARA

2. SZAMU MELLEKLETE:

...12009. (VL. ....) KT. SZAMU RENDELET
(TERVEZETE)
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Budapest XXI. ker. Csepel Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
.../2009. (IX. ...) Kt. szamu rendelete

a tébbsz6r modositott 6/2002. (lll. 26.) Kt. sz. rendeletének, Budapest, XXI. ker. Csepel
Varosrendezési és Epitési szabalyzat médositasarol

Budapest XXI. ker. Csepel Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a helyi
onkormanyzatokrol szold 1990. évi LXV. tv. 16.§.(1) bekezdésében, valamint az épitett
kornyezet alakitasaroél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 14. § (3) bekezdésben
kapott felnatalmazasa alapjan, ,Budapest XXI. keriilet Csepel Vdrosrendezési és Epitési
Szabalyzata” -rol sz6l96, tobbszdér modositott, 6/2002. (I1l. 26.) Kt. szamu rendeletének
[tovabbiakban: R] médositasardl a kdvetkez6 rendeletet alkotja.

1.§

A R MSZ-3. szamu mellékletének tablazata médosul az alabbiak szerint

L4 | | e K40£V 1125 45|50 05| K| K| K| 65| 4.

2.§

ZARO RENDELKEZESEK
(1) A R MSZ-3 sz. melléklete helyébe e rendelet 1. szamu melléklete Iép.
(2) E rendelet 2009. december 1-jén lép hatalyba.
(3) E rendelet elbirasait a hatalybalépést kévetéen inditott Ggyekben kell alkalmazni.

(Toth Mihaly) (dr. Szeles Gabor)
polgarmester jegyz6

Zaradék

Kihirdetve: ~ 2009..................coni,

(Abrahamné Turner Rita)
szervezési irodavezetd
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A rendelettervezet 1. szamu melléklete

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

Képviselo-testiilet

Budapest, XXI. kerllet Csepel Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
tobbszor modositott 6/2002.(111. 26.) Kt sz. rendelete a

BUDAPEST, XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL

MSZ-3 sz. MELLEKLET:

Csepel épitési dvezeteiben az egyes telkek beépitésével, valamint az éplletek
létesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékek.

(A melléklet tblazatos formaban tartalmazza az Gvezetek hatarértékeit. A tablazat
elsd oszlopa hivatkozast tartalmaz a rendelet paragrafusaira, melyben az dvezet
egyéb elbirasai talalhatok.

A tablazat utolsé oszlopa kivetitve tartalmazza a megjegyzések szamat, melyek
tablazat utolsé oldalain kerltek kifejtésre.

A megjegyzések egyrészt az egyes hatarértékekre vonatkoznak, s ekkor a
megjegyzés szama a vonatkozd hatarérték felett indexben megismétlésre kertil,
mésrészt tartalmazzak a 6/2002.(1ll. 26.) Kt. szamu rendelet és a modositasok

kozotti 6sszefiiggéseket.)
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EPITESI OVEZET AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
Legkisebb Legnagyobb Jellemzé parkany Epitmény
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AZ EPULET

CSVSsz

EPITESI OVEZET AZ EPITESI TELEK

Legkisebb Legnagyobb
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AZ EPULET

CSVSsz
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AZ EPULET

CSVSsz
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AZ EPULET
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AZ EPULET

CSVSsz

EPITESI OVEZET AZ EPITESI TELEK
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AZ EPULET

CSVSsz
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AZ EPULET

CSVSsz
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AZ EPULET

CSVSsz
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AZ EPULET

CSVSsz

EPITESI OVEZET AZ EPITESI TELEK
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Sarok telek esetén a beépitettség legfeljebb 50% -al névelhet6, ebben
az esetben a szintterilet mutaté 2,0; a zoldteruleti fedettség legfeljebb
50% -al csokkenthetd

A korabbi L4-K1, L4—K2, L4-K3 és részben L4-K4-SZ,0
Osszevonasaval létrehozott dvezet

A korabbi L4-K4-Z ES L4-K5-Z dvezetbdl a zartsor( beépités
kiemelésével létrehozott dvezet

A korabbi L4/K4/IKR, L4-K5-SZ,IKR,0O, L4-K®6, L4-K7 6sszevonasaval
|[étrehozott Ovezet

A korabbi L4-1-SZ, L4-2-IKR, és az L4-3-O Ovezetek 6sszevonasaval A beépités mod dvezet meghatarozoé elem, ezért

Nem volt Iényeg eltérés
A korabbitdl eltéré paraméterek miatt

Nem volt Iényeg eltérés

létrehozott Gvezet kiilon 6vezet szamot adni nem sziikséges.

A korabbi L4-CS-KSZT dvezet helyett, helyesen jeldlve. A ,,CS” csoporthazas beépitési mod az beépitési
Csoporthaz = sorhaz, atrium-hazas beépités, egyéb egyszerre épiil6, mod, tehat ott kell szerepeltetni, tovabba KSZT nem
egymassal csatlakozo beépitési mod rendelhet el a szabalyzat!

A laképarkos beépités kizarélag SZABADONALLO lehet! igy a rendelet ellenes KSZT hivatkozas feloldhato.

A korabbi L4-1/1-SZ és az L4-1/2-SZ dvezetek 0sszevonasabdl

l&trehozott vezet A tulajdonviszony nem 6vezetképz6 elem.

A ,,Ke” dvezeti jel jobban kifejezi a "Kereskedelmi”

A korabbi L4-1/K-Sz ovezet atnevezése Svezeti funkciot,

A tablazati értékek, a kialakult allapotok és a hatésagi munka
gyakorlata alapjan keriltek megallapitasra.

A korabbi L7-1/1-SZ, L7-1/2-SZ, dvezetek dsszevonasra kertiltek, és
szabalyozasi értékeik a kialakult allapotok és a hatdsagi munka
gyakorlata alapjan kerlltek megallapitasra.

A L7-1/3-SZ 6vezet megszlinik, mert br. 5000 m2 feletti intézményt,
majd, ha szikséges KSZT alapjan kell besorolni!

A korabbi I-NV/t-SZ d6vezet megsziint, helyette is az [-NV-SZ 6vezet
alkalmazandé

Kulturalis és kereskedelmi létesitményeknél a beépitettség, mind szint
alatt, mind felette a 100 % is elérhet (z6ldterileti fedettség a 0 % -ot),
ha a foldszinten legalabb 20 % -a a terlletnek a k6zhasznalatra

A szabalyzat nem tartalmazhat KSZT utalast

Az ellatasi felelésség nem 6vezet meghatarozé
tényezéo.

KSZT —re torténod utalas miatt
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atadott.

Sarok telek esetén a zarojeles értéket kell figyelembe venni, ebben az
esetben a szintterilet mutaté 2,0

A korabbi I-V1- ...; I-V2-..., I-V3-... 6vezetek 6sszevonasabdl alakult
ki az I-V-... dvezet

A korabbi I-A1-SZ, |-A2-K, és az |-K-SZ 6vezetek dsszevonasabal,
azok helyett.

A korabbi I-P-SZ és az I-T-SZ 6vezeteket 6sszevonva = |-P-SZ

Ovezet, mely ,K6z- és kdzhasznalatu parkold, vagy parkolohaz és
Uzemanyagtoltd allomas épitési dvezete.”

A tulajdonviszony nem ovezetképzo elem.

Osszetartozé funkcioju évezeteket célszerii
osszevonni!

A korabbi ovezetek hatarvonalai nem valés
A korabbi 1Z-D1-SZ, |Z-D2-SZ, és 1Z-D3-SZ Duna menti 6vezetekbdl telekhatarokra illeszkedtek, valamint teriilet

kialakitva nagysagban és épitménymagassagban
kiilonboztek egymastol.

A korabbi 1Z-1-SZ és az |Z-2-SZ dvezetekbdl kialakitott 1Z-A-SZ = A harom paraméterben kiil6nb6z6 dvezet

.Jelentds zoldfeluletl intézményterilet” alap dvezet o6sszevonhato.

A vizatereszt6 burkolatu sportpalyak 50% -ban a zdldteruletekbe
beszamithatok.

Intézményi dominencia hianya esetén a (..) értékek veenddk
figyelembe!

A korabbi M-11-SZ,Z és M-12-SZ,Z dvezetbdl létrejott M-I1-SZ,Z dvezet!
Csak korabban jovahagyott RRT alapjan szabalyozott terlleteken az
1997. aug. 1. el6tt mar beépdllt telkek esetében alkalmazandé értékek.
A korabbi M-K1-SZ,0 és a M-K2-SZ,0 6vezetek 6sszevonasaval
kialakitott uj dvezet.

A zarojeles értékek (...), csak intézményi dominencia hianya esetén
alkalmazandok.

A korabbi KV-TE-K és KV-TE-T-SZ 6vezetekbdl létrejott a KV-TE-SZ,
és a KV-TE-K dvezet

A korabbi KV-LT-1-SZ és a KV-LT-2-SZ 6vezetekbdl alakitott KV-LT-
A-SZ altalanos évezet

Korabban jovahagyott tervek szerint szabalyozott (K) tertleteken
alkalmazando értékek!
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27.
28.

29.

30.
31.
32.
33.
35.

36.

37.

38.

Tavlati funkcidvaltasra elbiranyzott tertilet dvezete. Tavlatban
>>>>>>  KL-KT-

Kivéve a szakralis épulleteket

A korabbi E-VE-KZ-SZ és az E-VE-KH-SZ 6vezetekbdl kialakitott E-
VE-1-SZ dvezet

Csak megvaldsult kdzteriilet szabalyozassal érintett telkek esetén!
A telken lakast igényl6 funkciok esetében!

(..) = Sarok telkek esetén

(...) = Utcai homlokzaton, egyéb helyen 16,00

(...) = Utcai homlokzaton, egyéb helyen 27,00

(*) = 1997.08.01 elbtt beépiilt teleknél 1500 m2 a legkisebb,

(**) = 1997.08.01 el6tt beépllt teleknél 65% feletti lobontott beépitett
tertlet 50 % visszaépithet6 42 § (6) b

(***) =42 § (6) ¢ szakasz

(*) = 1997.08.01 elbtt beéplilt teleknél 1500 m2 a legkisebb,
(*)=42§(6) e

(****) =42 § (6) f szakasz

A legfeljebb 7,5 méter a 48. §-ban megallapitott esetben érvényes.
Altalaban keritésen beliil 3,5 méter, kivéve a meglévé gazdasagi
épulet, ahol 4,5 méter.
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Az, hogy a kézhasznalata eldl elzart, vagy sem, az
nem Ovezetképzod elem, lasd mindkét 6vezet
szabalyozasi értékei azonosak voltak!



3. szamu melléklet

Az eloterjesztés egyeztetve:

Baksa Lajos mb. irodavezetd, Varosépitési Iroda

Az elbterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alabbiak:

Baksa Lajos sk.

Budapest, 2009. szeptember ,,....”.
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4. szamu melléklet

Budapest XXI. Kertilet
Csepel Onkormanyzata

Polgéarmesteri Hivatal

JEGYZO

1211 Budapest XXI. Szent Imre tér 10.

X 1751 Bp., Pf. 85.
E-mail: ]'egxzﬁ (@elender.hu

= (1)-276-4768
Fax:  (1)-277-5172

Honlap: www.csepel.hu
Portal: www.budapest21.hu

JEGYZOI ESZREVETEL

A ,,RENDELETTERVEZET BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL SZOLO TOBBSZOR MODOSITOTT 6/2002. (I11.26.) KT. SZAMU RENDELET

(CSVESZ) MODOSITASARA™

cimii eloterjesztéshez

1./ Az egyes jogszabalyi rendelkezésekkel nem egyezo, mert:

A javaslatot eloterjesztd szandéka, miszerint - a helyi tarsadalmi viszonyok rendezését
rendeletmodositas formajaban kivanja rendezni jogszabalyokkal egyez6 ugyan, de:

A javaslat tarsadalmi, értékvédelmi szempontokbol, a jogszabalyok szerinti tartalmi és formai
elvarasok szerint, objektiven nem megalapozott. A jogszabalyi rendelkezések mind a helyi
tarsadalmi érdekek, mind a helyi épitést meghatarozo, a magantulajdon hasznalatat korlatozo
eléirasok szélesebb korli, megalapozottabb alatdmasztottsagat, allamigazgatasi- és lakossagi
egyeztetését, a kisebbségi vélemény megismerését, megismertetését kivanjak meg.

Az el6terjesztd olyan rendelkezéseket fogalmaz meg, melyek mas jogszabalyok altal szabalyozottak
az azokban el6irt kovetelményekkel egyiitt, és igy arra mar az azokban eldirt rendeletalkotasi
folyamat tartand6 be, példaul az épitési torvényben meghatdrozott szabalyozasi terv, az arra
vonatkoz6 véleményezési és jovahagyasi eljarassal egyiitt.

A javaslatot elOterjesztd azon szandéka, hogy nem egy lehatarolt teriiletre, hanem a teljes
kozigazgatasi teriileten beliili L4-K6-K épitési  Ovezetre vonatkozd paramétereket kivanja
modositani, az illeszkedési szabalyokat bizonyos értékeket képviseld épiiletekhez kivanja
viszonyitani jogszerli, de ezt a jogszabalyok kovetelményeit kielégitd tanulmanyok, dokumentacidok
alapjan lefolytatott egyeztetések, vélemények alapjan lehet jogszeriien helyi tarsadalmi szinten
rendelettel szabalyozni.

A jogszabaly megalkotdsa elétt - a tudomany eredményeire tamaszkodva - elemezni kell a
szabalyozni kivant tarsadalmi-gazdasagi viszonyokat, az allampolgari jogok ¢és kotelességek
érvényesiilését, az érdek dsszelitkozések feloldasanak a lehetdségét, meg kell vizsgalni a szabalyozas
varhat6 hatasat és a végrehajtas feltételeit. E kovetelménynek a javaslat nem felel meg.
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2./ A rendeletalkotdsi eljards aggdlyos, mert:

A javaslatot elOterjesztd szandéka, miszerint a varosrészek csaladdi hazas ovezetének a védelmét,
jogszabalyokra alapozottan, a tobbszor modositott helyi rendelet modositasa keretén beliil kivanja
orvosolni, a jogszabalyokkal egyezd.

A javaslatot elGterjesztd az 14-K6-K épitési Ovezet — alig egy éve modositott — paramétereinek
tovabb szigoritasaval korlatozna a magantulajdonti ingatlanok hasznalatat, a tulajdonosok épitési

rrrrr

rendelet alkotot terhelné.

3./ A rendelet hatdalyba lépése.

A rendeletmodositasi javaslatot elOterjesztd a normaszovegben nem tett javaslatot a tObbszor
modositott rendelet hatalyba 1épésére.

A jogszabalyalkotasrol szol6 torvény rendelkezése szerint biztositando felkésziilési idore, a jelenlegi
épithetéséget 1ényegesen korlatozo, és egyes hatosagi eljarast ehhez koto rendelkezéseket — a nyari
szabadsagi id6szakra is tekintettel - 2009. év december ho 01. napjaban javasolt meghatarozni.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem, hogy a dontés meghozatalakor a fent leirtakat sziveskedjenek mérlegelni!

Digitalisan alairta: dr. Szeles Gabor

Budapest 2009. szeptember ,,7.” DN: cn=dr. Szeles Gabor, c=HU,

o=Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkorméanyzata, ou=Jegyzé,
email=dr.szeles.g@budapest21.hu

Ok: Elfogadom ezt a dokumentumot
Datum: 2011.12.13 14:56:09 +01'00'

dr. S zeles Gabor
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