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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkormanyzatot terheld tadvhészolgaltatasi dijhatralékért vald helytallasi kotelezettség
targyaban az alabb részletezett megéllapodasok megkotésére teszek javaslatot a DHK Zrt.-vel
¢s a FOTAV Zrt.-vel, az kdvetkezd okokra €s koriilményekre tekintettel:

I. A TAVHOSZOLGALTATAS DIJFIZETESI SZABALYAI

A rendszervaltas ota, figyelembe véve a dominans lakas-magantulajdon, valamint a tarsashézi
héellatas sajatos viszonyait, két tavhdészolgaltatasi torvény is sziiletett (tovabbiakban: régi
Tszt. — 1998. évi XVIIL. térvény — és uj Tszt. — 2005. évi XVIIIL. torvény). Mindkét jogszabaly
megkozelitése lényegében azonos a tarsashazi fogyasztok vonatkozasaban: fogyasztonak
(felhasznaldnak) a tarsashdz egészét, mint miiszaki szempontbodl egységes rendszert tekinti.
Az egyes lakédsok, épiiletrészek tulajdonosai legfeljebb 0nalld dijfizetoként, mint a
tavhdszolgéltatasi jogviszony masodlagos alanyai (dijfizetdi) keriilnek jogi értelemben
kapcsolatba a tdvhdszolgaltatoval.

A tavhdszolgaltatas a fent emlitettekre tekintettel eltér a tobbi koziizemi szolgaltatastol, mivel
ez esetben olyan kozosségi szolgaltatasrél van szo, ahol — kiilondsen a panel épiiletek
esetében — az egyes lakdsok flitése, azaz maga a szolgéltatis, nagymértékben a teljes épiilet
atfiitottségén alapszik, és fiigg az egyes lakasok kozotti hdatadas jellemzoitdl. Altalaban ezért
(is) a szolgaltatas hiteles mérése csak kdzponti helyen, az egész épiiletre vonatkozoan oldhato
meg. Igy tehat a lakastulajdonos az épiiletben talalhaté tobbi lakés tulajdonosaival egyiittesen
veszi igénybe a tavhdszolgaltatast, melynek dijat valamilyen szempont szerint elosztva,
aranyosan fizeti meg.

Az 1) Tszt. ugyan mar kizarja, hogy a lakastulajdonos dijfizetd felelosséggel tartozzon a
tarsashaz mint fogyasztd, illetve a tobbi dijfizetd hatralé¢kaiért, addig azonban nem megy el,
hogy a dijfizetd fogalmat a lakésban egyéb jogcimen tartozkoddkra is teljes joghatallyal
kiterjessze. Gyakorlatilag a kozosséggel szemben vald feleldsség hatarat a lakastulajdonosi
helytallasi kotelezettség mentén huzza meg. Ez annyit jelent, hogy valamennyi, a lakast nem
tulajdonosként igénybe vevd (bérld, szivességi hasznalo) 4altal felhalmozott tavhddij
hatralékért a lakastulajdonos koteles helytallni.

Az Onkorményzat kisérletet tett arra, hogy a helytallasi kotelezettséget mogottes
felelosségként értelmezve, elsddlegesen a bérlokre €s hasznalokra haritsa e tartozasokat,
azonban a kovetkezetes birdsagi gyakorlat azt mutatja, hogy a birdi jogértelmezés ezt az 1j
Tszt. 44. § (3) bekezdésében megfogalmazott helytallasi kotelezettséget a készfizetd
kezességhez, illetdleg az egyetemlegességhez hasonld, kdzvetlen feleldsségi formanak kezeli.
Azaz a lakéstulajdonos a bérldvel egy sorban felel, tehat amennyiben a bérlé nem fizet
hataridében, a hatralék rogton a lakastulajdonos Onkormanyzattél is kozvetleniil
kovetelhet6. Megallapithatd, hogy valamennyi olyan eset, amelyben a tdvhdszolgaltatd az
Onkorméanyzat ellen jogi eljarast inditott, az Onkormanyzat marasztaldsival végzddott,
amennyiben az Onkorményzat tulajdonosi minésége, valamint a fennall6 hatralék ténye
megallapitast és bizonyitast nyert.

II. AZ ONKORMANYZATI INGATLANOK

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata tulajdonaban 1023 darab olyan lakas all,
amelyet a FOTAV Budapesti Tavhdszolgaltatd Zrt. 1at el tavhovel, illetdleg hasznalati
melegvizzel.



Ezen ingatlanok dontd tobbsége rendeltetése szerint szocialis bérlakas, a tovabbi helyiségek
koltség- és piaci alapu bérlakasok, valamint nem lakas célu helyiségek.

A bérlok dijfizetési hajlanddsaga évrdl évre csokkend tendenciat mutat, amellyel egyidejiileg
a tavhddij hatralékok is emelkednek. Jelenleg 699 lakasra tart nyilvan hatralékot a FOTAV
Zrt. Az alabbi tablazat a DHK Zrt.-re engedményezett és altala kezelt hatralékok alakulasat
mutatja 2009. marcius 2. napjaig.

DHK hatralékok valtozasainak elemzése
2007-2009. évre
(a DHK Zrt. éltal szolgal t adatok alapjan)
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1. A FOTAV ZRT. S A DHK ZRT. VISZONYA, IGENYERVENYESITES

A FOTAV Zrt. a 180 napot meghaladéan lejart lakossagi tavhodij koveteléseit a DHK
Hatralékkezelé ¢s Pénziigyi Szolgaltato Zrt.-re (DHK Zrt.) engedményezi, amely cég e
koveteléseket végsd soron az Onkormanyzattal szemben érvényesiti a fent emlitett peres tton.

A fenti tablazatban is lathato, hogy a DHK Zrt. a tavhddij hatralék tékedsszegén tilmenden
kamatot és kezelési koltséget is felszamit a hatralékokra, birdsagi ut igénybevétele esetén
pedig mindezekre {igyvédi munkadij és perkoltség is rakodik. A felsorolt jarulékok mértéke
elérheti a tokekdvetelés 10-13 %-at, amelynek megfizetése ugyancsak az Onkormanyzatot
terheli.

A DHK Zrt. altal kovetelt teljes tékedsszeg 2009. junius 11. napjan 142.803.294,- Ft, amely
tartalmazza azon kdveteléseket is, amelyek mar jogi eljaras (fizetési meghagyasos vagy peres)
eljaras targyat képezik, illetve amelyekre a DHK Zrt. részletfizetési megallapodast kotott a
bérlovel, lakashasznaloval.

IV. A FENNALLO HELYZET RENDEZESI LEHETOSEGEL EGYUTTMUKODES

Felismerve, hogy az Onkormanyzat nem térhet ki a fent koriilirt helytallasi kotelezettség aldl,
a Csevak Zrt. mint az ingatlanok kezel6je Gtjan targyalasokat kezdeményezett a DHK Zrt.-vel.
Ezzel egy idoben érkezett megkeresés a FOTAV Zrt. részér6l az Onkormanyzathoz a



hatralékok lehetséges minimalizalasara iranyuld egyiittmiikodési megallapodas létrehozasa
targyaban.

A jelen eldterjesztés célja

- egyrészt (A.) a DHK Zrt. felé fennallo nagy 6sszegli — és peres Uton folyamatosan
érvényesitett, majd az Onkormanyzattol inkasszalt — hatralék még nem érvényesitett
részének minél kedvezdbb feltételek mellett torténo rendezése,

— masrészt (B.) olyan egyiittmiikodés kialakitasa a FOTAV Zrt.-vel, amely lehetévé
teszi az Onkormanyzat kozremiikodését a hatralékkezelés sordn, mindezzel
elosegitve az Onkormanyzat helytallasi kotelezettségének megeldzesét.

V. A MEGALLAPODAS-TERVEZETEK
A. Megallapodas-tervezet a DHK Zrt.-vel

A DHK Zrt.-vel az Onkormanyzat tavhédij tartozdsa megsziintetésének lehetdségeirdl
folytatott egyeztetések soran — a miel6bbi rendezéshez fiiz6dd kdlcsonds érdek mentén — a
kovetkezd megallapodasra jutottak a felek:

- Megaéllapodas targyat képezhetik a jogi (fizetési meghagyasos, peres) iton még nem
érvényesitett kovetelések,

- Az Onkorményzat egydsszegii teljesitése esetén a DHK Zrt. kedvezményt biztosit,
mely a teljes kamat és a DHK Zrt. altal egyébként felszamitott, tgynevezett kezelési
dij elengedéseébdl all.

A megéllapodas-tervezet 1ényeges feltételei az alabbiak:

Mérlegelést kovetéen megallapitasra keriilt, hogy egyosszegli kifizetés esetén az
Onkorméanyzat kedvezdbb kamatozasu hitelt vehet igénybe, mintha a DHK Zrt. altal
felajanlott részletfizetési lehetdséggel ¢élve fizetné a DHK Zrt. részére a Ptk. 301/A. §
rendelkezéseinek megfeleld mértékii igyleti kamatot.

A fent vazolt konstrukciéban az Onkormanyzat t&bb, mint 10 %-kal alacsonyabb &sszeg
megfizetésére kotelezett, mintha minden egyes kovetelést a jogi Gton tortént érvényesitést
kovetd jogerds hatarozatra fizetne ki a DHK Zrt. részére.

A megallapodas alapjat egy a Csevak Zrt. mint kezeld és a DHK Zrt. altal kdlcsondsen
szlirt és elfogadott hatralék-jegyzek képezi egy adott hatarnapra, 2009. jinius 11. napjara
vonatkozoan. A megallapodas Osszege tartalmazza valamennyi — még nem peresitett — a
DHK Zrt. részére a FOTAV Zrt. altal engedményezett hatralékot, kivéve azokat,
amelyekre a DHK Zrt. részletfizetési megallapodast tudott kotni a bérldkkel. A teljesités
id6épontja a megallapodas alairasat kovetd 15. nap.

A megallapodas targyat képezd oOsszeg brutto 116.244.374,- Ft, azaz
egyszaztizenhatmillio-kettészaznegyvennégyezer-haromszazhetvennégy forint. Az
érintett fogyasztasi helyek szama: 635 lakas.



Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzata tulajdonaban 4116 bérlakasok
Foétav Zrt. + DHK Zrt. 6sszes nyilvantartott taivhédij hatralék
2009.06.11

Részletfizetéses
Per alatt 5813 608 Ft
20 745312 Ft 4%
15%

DHK megallapodasban
116 244 374 Ft
81%

A megallapodas rogziti, hogy az Onkorméanyzat a kifizetett hatralékdsszegek
vonatkozasdban torvényi engedményesként 1ép fel, azaz sajat érdekkorében jogosult a
bérlok, haszndlok felé tovabb érvényesiteni a hatralékok Osszegét, azok kamataival és
jarulékaival egyiitt. E feladatot az Onkormdanyzatnak az ingatlanokat kezeld Csevak Zrt.
keretei kozott all modjaban végrehajtani. Megjegyzendd, hogy ezeket az Gsszegeket az
Onkormanyzat kizarélag akkor tudja tovabb érvényesiteni bérl6i, hasznaloi felé, ha
azokat igazoltan Kifizette a jogosultnak.

Ha a DHK Zrt-hez (vagy a FOTAV Zrt-hez) az Onkorméanyzat altal megfizetett
hatralékosszegek vonatkozasaban befizetés érkezik a bérlok (hasznalok) részérdl, azt a
DHK Zrt. atutalja az Onkormanyzat szdmlajara.

A peresitett O0sszegek tekintetében a KépviselO-testiilet 374/2009. (V.14.) Kt szamu
hatdrozatdban biztositotta, hogy a DHK részére jogerésen megitélt fizetési
kotelezettségeinek az Onkormanyzat a koltségvetési altalanos tartalékkeret terhére
folyamatosan eleget tegyen.

Megemlitendé, hogy a jelen megallapodas az alapjat képezheti egy késObbi
egyiittmiikodésnek a DHK Zrt. és az Onkormanyzat kozott arra nézve, hogy a felek a
jovoben rendszeresen — alacsonyabb mértékii hatralékdsszegek mellett — rendezzék az
Onkormanyzat 4ltal helytallni kételezett, a bérlétdl eredményteleniil kvetelt hatralékokat.
A Onkorményzatnak annyiban fiizédik érdeke az egyiittmiikodés rendjének
kialakitasahoz, hogy a jovOben elkeriilhetd legyen egy a jelenleg fenndlldo hétralékhoz
hasonld méretli fizetési kotelezettség keletkezése, €s a helytallasi kotelezettség alapjan
sziikségszerlien felmeriild terhek kis tételekben, rovid hatariddvel, a jarulékos koltségek
minimalizalasa mellett teljesithetok legyenek. Az egylittmiikodés alapjan tovabba lehetové
valhat a fizetési kotelezettség koltségvetési tervezése is.

A jovére nézve kotendd megallapodasnak csak akkor van létjogosultsaga, ha a FOTAV
Zrt.-vel hatékony, és a bérléi hatralékokat valdban szdmottevOen csdkkenteni képes
egyiittmiikodés keriil kialakitasra. Erre teszilink javaslatot az eléterjesztés B. pontjaban.



B. A FOTAV Zrt.-vel kotendé megallapodas-tervezet

A megillapodas 1ényege, hogy a FOTAV Zrt. az Onkormanyzat mint tulajdonos
kozremiikddését kéri az Onkormanyzati bérlakasok bérldi altal elmulasztott tavhdédijak
beszedése terén. A Onkorményzatnak mindenképpen érdeke az egyiittmiikddés a fent
részletezett helytallasi kotelezettségére tekintettel.

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata tulajdonaban llo
FOTAV Zrt. ltal tavhével ellatott lakasok eloszlisa (db/%)

2009.06.11
DHK Per alatt DHK Részletfizetéses
31db 33 db
3% 3%

Probléma mentes
324 db
32%

DHK megallapodasban
635 db
62%

Az egyiittmlikodés keretében a bérldi hatralékok csokkentése, illetve keletkezésiik
megeldzése a kivanatos cél. Ily médon csokkentheté a DHK Zrt. részére engedményezett,
¢s a fent ismertetett jarulékokkal terhelt hatralékokért valdo Onkormanyzati helytallasi
kotelezettség terhe.

A tervezet elsésorban az érintettek kozotti informaciddramlas — elektronikus adatbazis
csere — megteremtése utjan igyekszik kezelni a fennallo problémat. Ennek értelmében, a
FOTAV az egyes tartozasok lejaratatol (a dij esedékességétdl) szamitott 60 napot (azutan
a 90 napot) elérd tartozasokrol értesiti az Onkorményzatot, aki maga is (kezelSje — a
Csevak — ttjan) intézkedéseket tehet a bérldk fizetési hajlandosdganak novelésére.

Az Onkormanyzatnak az elsd lejart szamlat kdvetd 60-178. nap kdzott van lehetSsége a
fenti kozremiikodésre elsOsorban fizetési felszolitas, bérbeadoi felhivas, a bérleti
jogviszony felmondasdnak, valamint a kiiirités kilatasba helyezése, illetdleg a bérleti
jogviszony felmondasa, valamint a kiiirités irdnti eljaras meginditdsa tjan.

Kozremiikodés ellentételezéseként az Onkormanyzat az adott szamlara a lejaratat kdvetd
60-178. nap kozott beérkezett befizetések utdin a FOTAV Zrt. részérél jutalékban részesiil,
melynek mértéke a befolyt dsszeg 5 %-a+Afa és beszedett szamlanként 850,-Ft+Afa, havi
elszdmolas szerint.

Végiil, az els6 szamla esedékességét kovetd 180. napon a FOTAV Zrt. engedményezi a
DHK Zrt. részére az adott fogyasztasi hely (lakas, helyiség) valamennyi hatralékat. Az
egyiittmiikodés elsddleges célja az, hogy az ilyen hatralékok szamat és Osszegét
minimalizélja.



Annak érdekében, hogy a jutalékszamitds alapjaul szolgaldé id6tartamban az
Onkorméanyzatnak lehetdsége legyen az érdemi kdveteléskezelési tevékenységre, a felek
kezdénapot hatdroznak meg. A DHK Zrt.-vel kdtendé megallapodasra tekintettel, azonos
elszdmolasi napként 2009. junius 11. napjat jeloltek meg.

A tervezet szerinti egylittmiikodés csak a ,lakossagi” tgyfélként nyilvantartott
bérlemények hatralékkezelésére terjed ki — ez lényegében az ugynevezett ,.egyiittes
kérelemmel” rendelkezd felhasznélési helyeket foglalja magdba. A nem lakds célu
helyiségek, valamint a ,koziileti” iigyfélként nyilvantartott felhasznalasi helyek
vonatkozasaban a FOTAV Zrt. egységes koncepciét dolgoz ki az dnkorméanyzatokkal vald
egyiittmiikodésre, ugyanis e felhasznaloi kor hatralékainak kezelését a FOTAV Zrt. sajat
szervezetén belil 1atja el.

A DHK Zrt. részére torténd teljesitést kovetéen az Onkormanyzatnak elemi érdeke lesz a
kifizetett 6sszeg minél nagyobb részének beszedése a hatralékok tényleges kotelezettjeitdl. Az
ismertetett adatok alapjan valoszintsithetd, hogy a kifizetett hatralékok tovabbharitisa a
mintegy 700 bérld, lakdshaszndlé felé, valamint egyidejiileg a FOTAV Zrt.-vel valé intenziv
egytittmiikodés keretében torténd havi rendszerességli adattisztitdas és koveteléskezelési
tevékenység jelentds mértékli munkaterhet fog roni az érintett ingatlanok kezelését ellatd
Csevak Zrt.-re. Mindezekre tekintettel, e feladatok ellatasa érdekében indokoltnak mutatkozik
egy f0 koveteléskezelési iligyintézd statusz létesitése, €s az ehhez szilikséges koltségek
biztositasa a kezeld szervezet részére.

A fent koriilirt megallapodasok elfogadasa és létrejotte révén az Onkormanyzatot terheld
tavhodij adossag a lehetdségekhez mérten kedvezo feltételek mellett felszamolhato, és egyben
megnyilik az esélye annak, hogy a jovOben ilyen mértékii fizetési kotelezettség ne keletkezzék
a megel6zo koveteléskezelési tevékenység eredményeképpen.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet a javaslat megvitatasara és elfogadasara.

Budapest, 2009. junius 16.

Toth Mihaly
polgarmester



1. SZAMU HATAROZATI JAVASLAT

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy a DHK
Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltatd Zrt.-vel megallapodast kivan kotni a helytéallasi
kotelezettsége alapjan fennallo — a FOTAV Zrt. altal engedményezett — tavhédij hatralék
megfizetése targyaban, és felkéri a polgarmestert a megéllapodas aldirdsara.

Hataridé: elfogadésra: azonnal
végrehajtasra: 2009. junius 30.

Felelés: Toth Mihaly
polgdrmester

Végrehajtas elokészitéséért: Szenteczky Janos
CSEVAK Zrt. vezérigazgatdja

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a Képviselo-testiilet egyszerii tobbségii tamogato
szavazata sziikséges.

2. SZAMU HATAROZATI JAVASLAT

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testillete tgy dont, hogy a
helytallasi kotelezettsége alapjan fennallo — a FOTAV Zrt. altal engedményezett — tavhodij
hatralék megfizetése targydban a DHK Hatralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltatd Zrt.-vel
megkotni kivant megallapodéas targyat képezd 116.244.374,- Ft Osszeget a 2009. évi
koltségvetésben a hiany terhére biztositja.

Hataridé: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2009. junius 30.

Felelos: To6th Mihaly
Polgarmester

Végrehajtas elokészitéséért: Szenteczky Janos
CSEVAK Zrt. vezérigazgatdja

Halmos Istvanné

varosgazdalkodasi agazatvezetd

A hatarozati javaslat elfogaddasihoz a Képviselo-testiilet mindsitett tobbségii tamogato
szavazata sziikséges.

3. SZAMU HATAROZATI JAVASLAT

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy a FOTAV
Budapesti Tavhoszolgaltatd Zrt.-vel egyiittmiikodési megallapodast kivan kotni a lakossagi
tavhodij hatralékkezelés targyaban, ¢és felkéri a polgarmestert az egyiittmikodési
megallapodas alairdsara.



Hataridé: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2009. junius 30.

Felelés:  Toth Mihély
Polgarmester

Végrehajtas elokészitéséért: Szenteczky Janos
CSEVAK Zrt. vezérigazgatoja

A hatarozati javaslat elfogaddsihoz a Képviselo-testiilet egyszerii tobbségii tamogato
szavazata sziikséges.

4. SZAMU HATAROZATI JAVASLAT

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testillete gy dont, hogy a
helytallasi kotelezettsége alapjan a DHK Hatralékkezeld és Pénziligyi Szolgaltatd Zrt. részére
kifizetett tavhodij hatralék hatékony beszedése, valamint a FOTAV Budapesti
Tavhoszolgaltatd Zrt.-vel kotendd egyiittmiikodési megallapodas eredményes teljesitése
érdekében a Csevak Zrt. részére egy 6 j kdveteléskezelési ligyintézd statuszt engedélyez, és
az chhez sziikséges koltségeket biztositja a 2009. évi koltségvetésben - a hiany terhére -
2.000.000,-Ft 6sszegben.

Hatarido: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2009. julius 31.

Felelés: Toth Mihaly
Polgarmester

Végrehajtas elokészitéséért: Szenteczky Janos
CSEVAK Zrt. vezérigazgatoja

A hatarozati javaslat elfogaddasihoz a Képviselo-testiilet mindsitett tobbségii tamogato
szavazata sziikséges.

5.SZAMU HATAROZATI JAVASLAT

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel-testiilete felkéri a CSEVAK Zrt.

vezerigazgatojat, hogy ¢vente, junius 30. napjaig keszitsen beszamolot a DHK Zrt. ¢s a
FOTAV Zrt. felé fennallo dijhatralékokrol.

Hatarido: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2010. junius 30.

Felelés: Toth Mihaly
Polgarmester

Végrehajtas elokészitéséért: Szenteczky Janos



CSEVAK Zrt. vezérigazgatdja

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a Képviselo-testiilet egyszerii tobbségii tamogato
szavazata sziikséges.
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