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TiszTELT KEPVISELO-TESTULET!

BEVEZETO - ELOZMENYEK

A tervezés ala vont terllet [2. sz. melléklet] Budapest XXI. kerillet Csepel déli részén, jelenleg
kilterlleten helyezkedik el. A hatalyos Févarosi Szabalyozasi Kerettervben (FSzKT) a térség
F1, MG-RF jeli (mez8gazdasagi rendeltetésl, tavlatban fejlesztésre Kkijeldlt, kiskertes
rekreacios) teruletként nyilvantartott.

A vizsgalt tertileten 1130 db ingatlan talalhaté, melynek a foldhivatali nyilvantartas alapjan 3878
bejegyzett tulajdonosa van.

Csepel-Haros szabalyozasanak programjara és lUtemezésére tett javaslatot 2009. aprilis 16-i
Ulésén targyalta a Képvisel6-testiilet [lasd a 89. sz. el6terjesztést www.csepel.hu portalon].
A Képviselb-testilet a Csepel-Haros terlletek fejlesztésének elésegitése érdekében a
programrél és Utemezésrdél a 228/2009.(IV.16.) szamu [3. sz. melléklet], tovabba a kilén
koordinald szervezetrél a 229/2009.(1V.16.) szamu hatarozatokat hozta [4. sz. melléklet].

o A Keriileti Szabadlyozasi Terv vizsgalat és program (2008. november 20.
www.budapest21.hu) alapjan a Csepel-Haros egész terlletére készllé, /l. Rakoczi Ferenc ut
— a Csepeli Kéztemeté déli bévitése soran kialakitand6 dj kézteriilet (hrsz.: 210010 és
210011) — Csepeli at — Platé utca — 4076. utca a kbézigazgatasi hatarig — Budapest
kbzigazgatasi hatara (4079. sz. diléut — 4419. sz. diléut — Csepeli ut — Almafa utca — 8649.
utca — Cseresznyefa utca — Vizmii utca — 8643. sz. utca — 8644/1 sz. utca) altal hatarolt
tertiletre vonatkozé Kerlleti Szabalyozasi Terv (KSzT) ,Rendelettervezet és Javaslat” a
kiszabalyozandd kodzterlletek teruletbiztositasara” ugyancsak a 2009. junius 18-i képvisel6-
testlleti Glésen kerll targyalasra.

JAVASLATOK

A KSzT képvisel6-testileti jovahagyasat, rendeletalkotassal torténd elfogadasat kovetéen annak
végrehajtasa érdekében megkezdbdhet az el6készités a Harosi Biztos koordinacioja mellett.

Ennek el6készitése és a tavlati terlletfejlesztés prognézisa érdekében készilt a Gazdasag- és
Ingatlanfejlesztési Tanulmany (2009. junius 4., www.budapest21.hu), melyet jelen
eléterjesztés alapjan elfogadasra javasolok. Kivonatosan Gazdasdg- és Ingatlanfejlesztési
Tanulmany Osszefoglal6 fejezet Il. valtozat (2009. majus 27.) tartalmazza a f6bb adatokat.

A Csepel-Haros gazdasag- és ingatlanfejlesztési tanulmany célja, hogy az énkormanyzat
altal kezdeményezett és tervezett Csepel-Haros teriilet belteriiletbe vonasanak gazdasagi
vonatkozasait feltérképezze, megbecsiilje. A tanulmany megvizsgalia a sziikséges
intézményi, kézmd, ut és Zzbldfeliileti fejlesztések elére megbecstiilheté kbltségeit, a
fejlesztés szereplbinek teherviselési lehetbségeit, illetve a fejlesztés folyaman varhato
vagyonérték névekedeés értéket.

A Budapest XXI. kerllet Il. Rakéczi Ferenc ut — a Csepeli Kéztemetd déli bbvitése soran
kialakitand6 uj kozterulet (hrsz.: 210010 és 210011) — Csepeli Ut — Pluté utca — 4076. utca a
kbzigazgatasi hatarig — Budapest kbzigazgatasi hatara (4079. sz. dlléut — 4419. sz. diléuat —
Csepeli Ut — Almafa utca — 8649. utca — Cseresznyefa utca — Vizmi{ utca — 8643. sz. utca —
8644/1 sz. utca) altal hatarolt terlletre vonatkozd Kerlleti Szabalyozasi Terv (KSzT)
kozteruletekkel lehatarolja az egyes szektorokat 1-8-ig [5. szamu melléklet].



http://www.csepel.hu/
http://www.budapest21.hu/
http://www.budapest21.hu/

Tekintettel arra, hogy az egyes szektorok kilénbdz6 adottsaguak és eltérd tulajdonosi
helyzetliek, az eddigi terlletfejlesztési el6készlletek alapjan javaslom Keruleti Szabalyozasi
Terv készitésének megkezdését, és ahhoz kapcsoldédéan FSzKT-mddositas kezdeményezését
az aldbb meghatarozott egységekre:

1. szektor:  Plut6 utca - Kortefa utca - Budapest kozigazgatasi hatar — 4076. sz. diléut és
meghosszabbitasa

2. szektor: 1l. Rakéczi Ferenc ut - Lampas utca - Csepeli Ut — a Csepeli Kdztemetd déli
hataranal kialakitandé kozterilet

3. szektor:  Kortefa utca - Plutd utca - Csepeli Ut - Barackfa utca — Budapest kozigazgatasi
hatar

A harom teruletre egyuttesen vagy kuldn-kulon is megkezdhetd a tervezés, melyek készitéséhez
a pénzugyi forras a 2009. évi koltségvetésben mar biztositott.

Az egyes szektorok varosrendezése, tervezett belterlletbe vonasa, keretdvezet-atsorolasa, a
szektorokon beluli feltéaro lakéutakhoz a terlletbiztositas, az infrastruktura-(k6zmu) fejlesztés, az
intézményellatashoz és kozodsségi zoldfellilethez sziikséges terlletbiztositas, illetve mindezek
idébeli Utemezhet6sége jérészt az ingatlantulajdonosok, kézmii-szolgaltatok
egyuttmikddésének eredményességén fog mulni.

A szektoronkénti Kerlleti Szabalyozasi Tervek jovébeni elfogadasa megteremti majd a
szektoron bellli kdzterlletek kiszabalyozasahoz sziikséges jogszabalyi kereteket.

A fejlesztések eredményeként varhatdéan jelentds ingatlan-értéknévekedés fog bekdvetkezni.
Ennek elGsegitésére és a tényleges megvaldsithatosag érdekében az ingatlantulajdonosok
tobbségi koltségviselése szikséges, melynek maodjat, részleteit Telepulésrendezési
Szerz8désben lehet rendezni. A jovébeni megallapodasok ismeretében tisztazhatd, hogy a
Csepel-Haros Gazdasdg- €s Ingatlanfejlesztési Tanulmanyaban el6iranyzott fejlesztési célok
megvaldsitasahoz Budapest XXI. Kerlllet Csepel Onkormanyzata részérél milyen mértéki
pénzligyi forras biztositasa szikség.

Kérem elbterjesztésem megvitatasat és a hatarozati javaslatok elfogadasat.

Orosz Ferenc




1. szamu hatarozati javaslat

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete igy dént, hogy a Csepel-
Haros Gazdasag- és Ingatlanfejlesztési Tanulmanyat (2009. junius) elfogadija.

Hataridé: elfogadasra: azonnal

Felel6s: Téth Mihaly
polgarmester

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a képviselbk egyszerii tébbségii tamogato javaslata sziikséges.




2. szamu hatarozati javaslat

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Ugy dont, hogy Kerileti
Szabalyozasi Tervet készittet, és azon belll kezdeményezi Budapest Févaros Kdzgyllésnél a
kal- és belterlleti hatar athelyezését és a Févarosi Szabalyozasi Kerettervben belteruleti
keretdvezet meghatarozasat a Budapest, XXI. kerllet Csepel-Haros teriletének alabb
meghatarozott egységeire:

1. szektor: Pluté utca — Kortefa utca — Budapest kozigazgatasi hatara — 4076. sz. dlléut és
meghosszabbitasa;

2. szektor: 1l. Rakéczi Ferenc ut — Lampas utca — Csepeli ut — a Csepeli Kdztemetd déli
hataranal kialakitandé kozterulet;

3. szektor: Kortefa utca — Plutd utca — Csepeli ut — Barackfa utca — Budapest koézigazgatasi
hatara,

melyek készitéséhez a pénzligyi forras a 2009. évi kéltségvetésben mar biztositott.

Hataridé: elfogadasra: azonnal
végrehaijtasra: 2010. november 30.

Felelbs: Téth Mihaly
polgarmester

Végrehajtasért felelos: dr. Polinszky Tibor
f6épitész

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a képviselbk egyszerii tébbségii tamogato javaslata sziikséges.

Javaslat Budapest XXI. kerulet Csepel-Haros Gazdasag- és Ingatlanfejlesztési Tanulmanyanak elfogadasara
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1. SZAMU MELLEKLET

1. Az eléterjesztés egyeztetve:

Szenteczky Janos, vezérigazgaté CSEVAK Zrt.
Az elbterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alabbiak:

Szenteczky Janos sk.

Budapest, 2009. janius ,,....".

2. Az eléterjesztés eqyeztetve:

Halmos Istvanné agazatvezets, Varosgazdalkodasi Agazat

Az elbterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alabbiak:

Halmos Istvanné

Budapest, 2009. janius ,,....".

3. Az eléterjesztés egyeztetve:

Baksa Lajos mb. irodavezet8, Varosépitési Iroda
Az elbterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az aldbbiak:

Baksa Lajos sk.

Budapest, 2009. junius ,....".




2. SZAMU MELLEKLET
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3. SZAMU MELLEKLET

_ CSEPEL
ONKORMANYZATA

BUDAPEST XXI.
KERULET

KEPVISELO-TESTULETE

KIVONAT

Budapest XXI. Kerulet Csepel Onkormanyzata Képvisels-testulete 2009. aprilis 16-an
(csutortokon) 9,00 orai kezdettel a Csepeli Munkasotthon rendezvénytermében (1211 Bp. XXl ker.
Arpad u. 1. féldszint) megtartott lésén készilt jegyzokonyvbal.

Napirend 11. pontja: (89. sz. eloterjesztés)
Javaslat Csepel-Haros szabalyozasanak programjara és iitemezésére

228/2009.(IV.16.)Kt HATAROZAT

Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiilete Ugy dont, hogy Csepel Haros
(Csepeli ut - Plutd utca - Almafa utca - 8649. utca - Cseresznyefa utca - Kozigazgatasi hatar -
VizmU utca - 8613. utca - 8641/1 utca - Il. Rakoczi Ferenc at altal hatarolt) terilete
szabalyozasanak programjara és Utemezesére a hatarozat mellekletet képez6 Utemtervet fogadja
el.

Hatarid6: elfogadésra: azonnal
végrehajtasra: 2010. december 31.
Felel6s: elfogadaseért: Toth Mihaly polgarmester
végrehajtasért felelds: dr. Polinszky Tibor foépitész
16 igen
9 nem
1 tartézkodas elfogadva
K.m.f.

/ dr. Szeles Gabor
polgarmester jegyzé

Javaslat Budapest XXI. kertlet Csepel-Haros Gazdasag- és Ingatlanfejlesztési Tanulmanyanak elfogadasara
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A 228/2009. (1V.16) Kt. hatarozat melléklete:

Utemterv
Csepel-Haros Keriileti Szabélyozdsi Terv
s:::‘ Tevékenység Pénz | 1d8 2008 2009 2010 2011
brmet | (hd) |6 78 ]9[10]11]12 67 10]11]12 3[4]5]e[7[8]9]to[11]12] 12345
Kézbeszerzési eljaras / Palyaztatas — I ‘

1. |Vérosrendezési, kdzmiif. hatastanulmany 'Jelmagyarézat :

2. |Intézményfejlesztési hatdstanulmany - Szilkséges végrehajtasi idd |

3. |Geodéziai tanulmany Tartalélc id8 1
E 4. |Infrastrukturalis tanulmany Kdzbeszerzési eljaras ideje :
:g 5. |Ingatlanfejlesztési tanulmany - Tovabblépés elengedhetetlen feltétele
':; 6. |Kérnyezetvédelmi hatdsvizsgalat Elkészite :
g. 7. |Gazdasdgi elemzés Tarsadalmi egyertetés ]
£ 8. |Szabdlyozasi terv (2008-09)

9. |Kialakitott kbzutak lejegyzése

10. |[Kommunikacios terv

| 11. |Megéllapodas kézmii- és egyéb szolgdltatokkal :

1. oldal, 6sszesen: 4




Utemterv
Csepel-Haros Keriileti Szabdlyozdsi Terv

s:::( Tevékenység Pénz | Id 2008 2009 2010 2011
bromFe | (ho) [ 6] 78] 9froftif1zf 1 J2]3Ta[s]e[7 8o ftoJ1t[12f1]2]3] 456789 f10]11]12]1]2]3
| | |
Egy, kivalaszott szektor (pl. I.-es) KSZT készitéséhez kapcsolodd |
eljarasrend
elemei:
kozbeszerzes - geodéziai felmerés - KSZT / FSZKT modositdsi es beftertiletbevondsi
: ¢ i4.0 5
hatdstanulmdny
Elemenként:
1. |Kézbeszerzés 3 | |
2. |Geodéziai felmérés* 6,0 2 | |
3. |Kerlileti Szabdlyozasi Terv {(KSZT)* 6,0 8 | |
Részletezve a folyamatot: |
3.a |okt. 1.-i szerz&désaldirast feltételezve KSZT elkészitése bizottsagi déntés | |
a) KSZT - f8épitészi konzultdcidra (+5 hét) |
b) KSZT - Bizottsagi dontésre (+3 hét) |
I
1 3.b |KSZT véleményezési eljarasra térténd kiklldésre (Biz.-i dontés +2 hét) |
[l [
3.c |Vélemények vissza, terv.-i valasz, korr. dok., egyeztetd tirgyalds (+60 hap) |
I
3.d |Kikiildés a Teriileti Féépitésznek, vissza vélasz, szallitds jovahagyasra (+30 nap) | .
3.e |Jévahagyds, végleges szallités (+ 1 hé) | ‘ .
4, |FSZKT modositasi és belteriiletbevonasi hatastanulmany* 2,0 8 | :
KSZT készitéssel parhuzamosan | : ‘
Telepiilésrendezési szerz. (tulajdonosokkal) 6

2. oldal, &sszesen: 4




Utemterv
Csepel-Haros Kerdleti Szabalyozasi Terv

5:::" Tevékenység Pénz | Id5 2008 2009 2010 2011
4
brmFt | (ho) | 6|7 | 8[9|10|11(12) 1|2 |3 |4 (5|6 |7 [8]|9]10f11)12]J1|2|3[4|5]|6[7]|8]|9[10)11f12f1]|2( 3
Egy, Kivalaszott szektor (pl. II.-es) KSZT készitéséhez kapcsolédd
eljarasrend
elemei:
kozbeszerzés - geodezial felmeres - KSZT / FSZKT modositisi es belteriilfetbevonasi 100 12
hatdstanuimany i
El ként:
1. |Kdzbheszerzés 3
| 2. |Geodéziai felmérés* .40 2
3. |Kertileti Szabalyozasi Terv (KSZT)* .50 8 | |
Részletezve a folyamatot:
3.a |okt. 1.-i szerzédésalairast feltételezve KSZT elkészitése,bizottsagi déntés
a) KSZT - foépitészi konzultacidra (+5 hét)
b) KSZT - Bizottsagi dontésre (+3 hét)
2 3.b |KSZT véleményezési elidrasra torténd kikiildésre (Biz.-i dontés +2 hét)
3.c |Vélemények vissza, terv.-i valasz, korr. dok., egyeztetd tirgyalds (+60 nap)
3.d |KikUldés a Teriileti F6épitésznek, vissza valasz, szallitas jévahagyadsra (+30 nap)
'3.e |Jovahagyas, végleges szalltas (+ 1 hd) 1 11 IR R
4. |FSZKT médositasi és belteriiletbevonasi hatastanulmany* 1,0 8
KSZT készitéssel parhuzamosan
Telepllésrendezési szerz. (tulajdonosokkal) 6

3. oldal, dsszesen: 4




Utemterv
Csepel-Haros Kerdileti Szabalyozdsi Terv

Szek-

tor Tevékenység Pénz | Idd 2008 2009 2010 2011

~

brmFt | (hd) | 6 s[ofof11[12|1J2T3[4[5[6[7[e[ofrofuat2] a2 314567 [e[ol10]1a]12]1]2]3

Egy, kivalaszott szektor (pl. IIL.-as) KSZT készitéséhez kapcsolodo
eljarasrend
elemei:

kdzbeszerzés - geodéziai felmerés - KSZT / FSZKT modositasi és belterdletbevonasi
hatdstanuimany

Elemenként:

Kézbeszerzés

Geodéziai felmérés* 4,0 2

12,0 d

w

WM =

Keriileti Szabdlyozasi Terv (KSZT)* 6,0 8

Részletezve a folyamatot:
3.a |okt. 1.-i szerzodésalairast feltetelezve KSZT elkeszitése, bizottsagi déntes

a) KSZT - f6épitészi konzultacidra (+5 hét)

b} KSZT - Bizottsagi dontésre (+3 hét)

3.b |[KSZT véleményezési eljdrasra torténd kikiildésre (Biz.-i déntés +2 hét)
) 3.c |vélemények vissza, terv.-i vdlasz, korr. dok., egyeztetd targyalas (+60 nap)

n

3.

o

Kikiildés a Tertileti Féépitésznek, vissza valasz, szallitas jovahagyasra (+30 nap)

3.e |Jovahagyas, végleges szdllitas (+ 1 ho)

4, |FSZKT mddositasi és belteriiletbevonasi hatdstanulmany™ 2,0 8

KSZT készitéssel parhuzamosan

Telepiilésrendezési szerz. (tulajdonosokkal) 6

. szektor 13,0 b o3
. szektor 110 F2

. szektor 150 1z
. szektor 16,0 ! oy

wNO WA
QN b

. szektor 10,0 12

Megjegyzés a 4-8 szektorhoz:

A szektoronkénti arak a kamarai dijszabashoz igazodnak és tartalmazzik a
geodéziai felmérés, a KSZT készités és a FSZKT modositisi és
belteriiletbevonasi hatastanulmany készités kdltségét! (Szektoronként nem
késziil killon Vizsgdiat és Program munkarész, a teljes teriiletre készitett az
irdnyadd.)

* A Geodézia felmérés, KSZT, FSZKT moédositds készilhet egy szerzédés keretében

4. oldal, 6sszesen: 4




4. SZAMU MELLEKLET

_ CSEPEL
ONKORMANYZATA

BUDAPEST XXI.
KERULET

KEPVISELO-TESTULETE

KIVONAT

Budapest XXI. Kertlet Csepel Onkormanyzata Képviselo-testulete 2009. aprilis 16-an
(csUtortokon) 9,00 érai kezdettel a Csepeli Munkasotthon rendezvénytermeében (1211 Bp. XXI.ker.
Arpad u. 1. féldszint) megtartott Glésén készilt jegyzokonyvbol.

Napirend 11. pontja: (89. sz. el6terjesztes)
Javaslat Csepel-Haros szabalyozasanak programjara és iitemezésére

229/2009.(IV.16.)Kt HATAROZAT

Budapest XXI. Kertlet Csepel Onkormanyzata Képviselo-testillete ugy dont, hogy Csepel Haros
(Csepeli it - Pluté utca - Almafa utca - 8649. utca - Cseresznyefa utca - Kozigazgatasi hatar -
Vizmi utca - 8613. utca - 8641/1 utca - Il. Rakéczi Ferenc Ut altal hatarolt) kb. 272 Ha nagysagu
tertlet belterlletbe vonasi folyamatanak, koordinaciéjanak a lebonyolitasara kulon szervezetet un.
Harosi Biztost biz meg.

Hataridé: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2009. majus 31.
Felelés: elfogadasért: Toth Mihaly  polgarmester
végrehajtasért felelos: Orosz Ferenc  alpolgarmester
17 igen
9 nem
0 tartozkodas elfogadva
K.m.f.

s ~

Toéth Mihaly dr. Szeles Gabor
polgarmester Jegyzb

Javaslat Budapest XXI. kerllet Csepel-Haros Gazdasag- és Ingatlanfejlesztési Tanulmanyanak elfogadasara
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5. SZAMU MELLEKLET
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