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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az dnkormanyzat vagyonkezeld szervezete, a Csevak Zrt. kdzelmultbeli tapasztalatai szerint a nem
lakéds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak koriilményei jelentésen megvaltoztak. Miutan a
Fovaros kozpontjdhoz kozelebb esd szomszédos keriiletekben zajlé ingatlanfejlesztések
eredményeként nagy mennyiségli ujépitésii — korszerli infrastrukturaval ellatott — szabad iroda és
izlethelyiség épiilt, keriiletlinkben szamottevéen csokkent a nem lakds céljara szolgald helyiségek
iranti kereslet. Ezzel egyidejlileg a nagy kereskedelmi iizletlincok helyi megjelenése is csokkentette
egyes kiskereskedelmi vallalkozasok jovedelmezdségét és ezzel a bérleti jogviszony fenntarthatosagat,
tovabba a kiskereskedelmi vallalkozasi hajlanddsagot keriiletiinkben.

Mindennek kovetkezménye, hogy a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasi lehetdségei
csOkkennek, az iiresen allo helyiségek szama emelkedik, meghosszabbodik az jboli bérbeadasig elteld
iddtartam.

Az onkormanyzat tulajdonaban allo, nem lakas céljara szolgalod helyiségek bérbeadasardl szo6ld Kt.
rendelet (tovdbbiakban: R.) hatdlyos rendelkezései tobb szempontbol nem alkalmasak a piaci
koriilmények valtozasabol eredd 1j helyzet kovetésére. Az alabbiakban roviden ra kivanunk vilagitani
a lényeges problémakra:

A R. fOszabalyként kotelezOvé teszi az iires helyiségek versenytargyalds utjan torténd bérbeadasat.
Ett6l csak a R.-ben meghatdrozott esetekben lehet eltérni. A versenytargyalds feltételei —
versenytargyalasi biztositék mértéke, oOvadék befizetési kotelezettség, bérleti dij minimum
meghatarozasdnak szabalyai — azonban szamos jelentkez6t eleve eltantoritanak a bérleti jog
megszerzésétdl, mig mas esetekben hosszu ideig iiresen all6 — meghirdetett — helyiségekre egyetlen
jelentkezd esetén is id6 €s koltségigényes eljarast kell lefolytatni a bérleti jogviszony létrejottéig. A (1)
versenytargyalas mell6zésének lehetdsége, valamint (2) a megiiriild helyiség 1) bérld szadmara torténd
bérbeadasahoz sziikséges ligyintézés — hirdetmény, versenytargyalds bonyolitasa, bérbeadasi feltételek
egyeztetése — megkezdése mar a helyiség megiiriilését megelézden, szamottevéen eredményesebbé
teheti az Onkormanyzat helyiséggazdalkodasi tevékenységét.

A hatalyos szabalyozas szerint a R. 13. § (3) bekezdése alapjan az ,,ismételt versenytargyalds utjan
sem hasznosithaté helyiségek bérbeaddsdnak modjardl a polgdrmester hataroz”. A moddositas célja
éppen a vagyonhasznositds megkonnyitése az eljaras egyszertsitése, gyorsabba tétele révén, miként
azt az indokoléasban kifejtettiik.

A hatalyos R. gyakorlatilag csak hatarozott id6tartamra — és legfeljebb 6t évre — sz616 bérleti szerzédés
megkotését teszi lehetdvé a nem lakas céljara szolgdlod helyiségek tekintetében. E rendelkezés a
helyiségek bérbeadads utjan torténd hasznositasa hatékonysaganak tobb szempontbdl is gatat szab.
Egyfeldl, a vagyonkezeld szervezet allaspontja szerint a hatarozott idére szolo szerzOdés egyes
esetekben ¢éppen a tulajdonos Onkorméanyzat rendelkezései joganak gyakorlasat korlatozza
indokolatlanul, amikor a hatarozott ido letelténél korabban nem teszi lehetévé a bérbeado altali rovid
hataridejii rendes felmondast. Igy a bérbeadd akkor sem valhat meg az aktualis bérl6tél, ha a
rendkiviili felmondas korébe nem tartoz6, azonban nyomos gazdasagi érdeke vagy kozérdek ezt
megkivanna. Masfeldl, a fent hivatkozott rendelkezés arra sem biztosit lehetdséget, hogy a
bérleménybe jelentds Osszeget beruhdzo bérld egyértelmii biztositékot kapjon a bérbeadod részérdl arra
nézve, hogy rendeltetésszerii bérldi magatartasa esetén a bérelt helyiség a beruhdzasa megtériilési ideje
alatt a birtokdban marad (kiilonds tekintettel arra, hogy elébérleti jogot a R. kizardlag a lakossag
alapellatasa korébe tartozd tevékenységet folytatd bérld szamara enged kikotni, mig az ismételt
bérbeadas lehetdségét csak a szolgaltatasi tevékenységet végzd bérld részére teszi lehetdvé). Ezekben
az esetekben a bérbeaddonak és a bérlonek egyarant az érdekét szolgélja az akar hosszabb idétartamu,
hatarozott idére kotott bérleti szerzodés.



Mivel a 15 év a hatarozott bérleti id6 felsé hatara csupan, a bérbeadonak nagy mozgésteret biztosit az
optimalis szerzddéses feltételek kialakitdsara, kiilondsen annak figyelembe vételével, hogy az
eléterjesztéi szandék szerint hatarozatlan idejii bérleti szerzédés megkotésére is lehetdség lenne.
Jelentés értékli beruhazast végrehajtd bérld hosszi tava berendezkedése ugyanakkor a bérbeadoi
(6nkormanyzati) érdekeket is szolgalja. Szerzddésszegés hianyaban pedig a rendes felmondas jogat
gyakorld bérbeadd egyébként is tetemes kompenzacidt lenne koteles fizetni a beruhazd bérlének,
amennyiben az az értékndveld beruhazasokat bérbeadoi hozzajarulassal végezte.

Tobb esetben okozott nehézséget, illetve a bérld tdvozasahoz is vezethet, hogy a hatalyos R. szerint a
bérlé személyében bedlld valtozds esetén a bérleti jogot atvevd fél csak akkor mentesiil az Un.
atengedési dij megfizetése aldl, ha olyan gazdasagi tarsasag, amelynek az atadd fél maga is tagja. E
rendelkezés nem életszerti, tekintve, hogy a bérlé személyében beallott valtozasok esetei koziil ez
csupan egy, nem is a leggyakoribb eset, melynek Onkényes elonyben részesitése nem indokolt.
Célszerlinek tartjuk e kedvezményt kiterjeszteni mindazon esetekre is, amelyekben az atado féllel
tulajdonosi vagy vezetd tisztségviseldi jogviszonyban all6 személy vagy gazdalkod6 szervezet az
atvevo fél, illetdleg az atvevd fél tulajdonosa vagy vezetd tisztségviseldje. Mivel az ilyen
személyvaltozas hatterében rendszerint adminisztrativ okok allnak, és a helyiségben végzett tényleges
tevékenységet érdemben nem érinti, a helyzet nem esik a bérleti jog atruhdzdsival azonos megitélés
ala, és a bérlovel (bérleti jogot atadoval és atvevdvel) szemben nem méltdnyos a nagy Osszegii
atengedési dij kivetése.

Jelen rendeletmoédositassal kifejezetten azokat az eseteket kivanjuk a kedvezmény korébe bevonni,
ahol a bérldi személyvaltozas egy tulajdonosi, ligyvezetdi érdekkoron belil torténik. Ezekben a
helyzetekben — a kezeld tapasztalatai szerint — jellemzden adminisztrativ bérldvaltasrdl van szo,
miként a fenti indokolasban kifejtettiik.

Mindezekre tekintettel indokoltnak mutatkozik a R. szabalyozasanak rugalmasabba tétele a
bérbeadéasra vonatkoz6 eljaras tekintetében. Ennek érdekében az alabbi elvek mentén javasoljuk a R.
modositasat:

A helyiség hasznositasdinak moédjardl a polgarmester, mint a tulajdonos onkormanyzat képviseldje
dontson a kezeld javaslata alapjan oly modon, hogy a harom hénapot meghaladé ideje iiresen allo
helyiségek tekintetében mell6zhetd legyen a versenytargyalds, amennyiben a helyiségre kettonél
kevesebb jelentkezd van.

A bérleti szerz6dés iddtartamat — ide értve annak legfeljebb 15 évre meghatarozott vagy hatarozatlan
mivoltat is — a polgadrmester, mint a tulajdonos dnkormanyzat képviseldje hatarozza meg a kezel6 — a
bérleti jogviszony koriilményeinek, valamint a leendd bérld altal végzendd indokolt és a bérbeado altal
elézetesen jovahagyott beruhdzasok figyelembe vételével eldkészitett — javaslata alapjan.

Sziikséges definidlni az {iires helyiség fogalmat, valamint lehetévé tenni a bérbeadasi eljaras
meginditasat azon helyiségek esetében is, amelyek kiiiritésének hatarnapja ismert, ¢s 30 napon beliili
naptari idépont.

A R.-ben foglalt mentességet az atengedési dij megfizetése alol mindazon esetekre is javasoljuk
kiterjeszteni, amelyekben a bérleti jogot atado fél és az atvevd fél kozott a kapcsolatot a vezetd
tisztségviseld személye, vagy a felek kozott fenndlld tulajdonosi jogviszony (egyik fél a masiknak
tulajdonosa/tagja vagy mindkét fél ugyanazon személy vagy gazdalkodd szervezet tulajdonaban all
vagy mindkét fél ugyanazon gazdalkodo szervezetnek a tulajdonosa) jelenti.

Mindezeken tul, itt nyilik lehetdség a R. 24. § (2) bekezdése b) pontjanak pontositadsara, mivel a
rendelkezésben feltiintetett hivatkozas (R. 19. § (3) bekezdése) téves. A helyes hivatkozas a
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R. 17. § (3) bekezdésének rendelkezéseit hivja fel. Ugyancsak itt nyilik mod a R. 17. § (3) bekezdése
szovegének tartalmi pontositasara.

Fentiekre tekintettel kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozott idejii helyiségbérlet
idétartaméanak modositasara vonatkozo javaslatot fogadja el és a rendeletet alkossa meg!

Budapest, 2008. november

Toth Mihaly
polgarmester



RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiilete ugy dont, hogy az énkorményzat
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 4/1996.
(I1.06.) Kt. szdmu rendelet modositasardl szolo rendeletét megalkotja.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a Képviselo-testiilet mindsitett tobbségii tamogato szavazata
sziikséges.



.../2008. (XII. ...) Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Kt. sz. rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol szolo 4/1996. (11.06.) Kt. szamu rendelet médositasarol

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselo-testiilete a lakdsok és nem lakas céljara
szolgdlo helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo
modositott 1993. évi LXXVIIL. térvény 36. § (2) bekezdésében, tovabba a helyi dnkormanyzatokrol
sz616 modositott 1990. évi LXV. torvény 79. §. (2) bekezdése b) pontjanak rendelkezései szerint
kapott felhatalmazas alapjan az dnkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolo, a 14/1997. (V.27.) Kt., a 27/2000. (X.24.) Kt., a 31/2000. (XI.21.)
Kt., a 34/2001. (XII.18.) Kt., a 27/2002. (XI1.26.) Kt., a 42/2003. (XI1.16.) Kt., a 37/2004. (IX.21.) Kt.,
a 42/2004. (XI.16.) Kt., a 30/2005. (XI.15.) Kt., a 7/2006. (I11.21.) Kt., a 32/2006. (XI.7.) Kt., valamint
a 2/2008. (I1.24.) Kt. rendeletekkel modositott 4/1996. (11.06.) szamu Kt. rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) médositasara az alabbi rendeletet alkotja:

1. § A Rendelet 7. §-a szdmozésa 7. § (1) bekezdésre modosul, és a kdvetkezd (2) bekezdéssel egésziil
ki:

,»(1) Nem lehet 4 hénapnal hosszabb idére bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek feltjitasarol,
lebontasardl, atalakitasarol, korszeriisitésérdl a Kt. dontétt, €s az emlitett munkak megkezdéséig
kevesebb, mint hat honap van hatra.

(2) Bérbe adni iires vagy iiresnek minésiilé helyiséget lehet. Ures helyiségnek minésiil

a) az a hatarozott idore bérbe adott helyiség, amelyre a bérleti szerz6dés harminc napon beliil
megsziinik és a helyiségre a bérldvel ujabb szerzédés megkotésére nem keriil sor, erre tekintettel
a helyiség kitiritésre keriil, vagy

b) az a hatdrozatlan iddre bérbe adott helyiség, amelyre a bérleti szerzddést a felek kozos
megegyezéssel megsziintették, vagy valamelyik fél felmondas utjan megsziintette és a masik fél a
felmondast tudomasul vette, valamint a bérleti jogviszony megsziinéséig és a helyiség kiiiritéséig
harminc napnal rovidebb id6 van hatra.”

2. § A Rendelet 9. § a.) pontjanak szovege helyébe a kovetkez6 szoveg 1ép:
,»a) aki a bérleti jogot versenytargyalas soran vagy a polgarmester dontése ttjan elnyerte,”
3. § A Rendelet 10. §-a a kdvetkezd h) ponttal egésziil ki:

,»h) ahelyiség harom honapot meghaladoan iires, és a helyiséget bérbe venni kivandk szama
kevesebb, mint ketto.”

4. § A Rendelet 17. § (3) bekezdésének szovege helyébe a kovetkezd szoveg 1ép:

»(3) A polgarmester a hozzajarulas feltételeként koteles kikotni, hogy a bérlétarsak a bérleményre
megallapitott bérleti dij 300 %-kal novelt 6sszegének aranyos részét kotelesek egyetemlegesen
megfizetni az utobb bérldtarssa vald személy altal ténylegesen hasznalt teriilet — de minimum a
teljes bérlemény teriiletének 10 %-a — utdn, mig a bérlemény tovabbi részei tekintetében a
bérleményre megallapitott bérleti dij aranyos részének 100 %-a fizetendd.”

5.8 (1) A Rendelet 18. § (1) bekezdésének szovege helyébe a kovetkezo szoveg 1ép:
»(1) A helyiséget hatarozatlan idore, illetdleg feltétel bekdvetkeztéig lehet bérbe adni. Indokolt

esetben a helyiség hatarozott idére is bérbe adhato. A bérbeadds iddtartamarol a polgarmester
dont.”



(2) A Rendelet 18. § (2) bekezdésének szovege helyébe a kovetkezd szoveg 1ép:

»(2) A hatarozott idore sz616 bérbeadasrol €s annak id6tartamardl a polgarmester dont a bérleti
jogviszony koriilményeinek, valamint a leendd bérld altal végzendd indokolt és a bérbead? altal
elézetesen jovahagyott beruhazasok figyelembe vételével. A hatarozott idétartam azonban nem
haladhatja meg a 15 évet. A helyiség a hatdrozott id6 eltelte utan a bérlének ismételten bérbe
adhato, ha az altala végzett tevékenység ellatasa az onkormanyzat érdekében all.”

(3) A Rendelet 18. § (3) bekezdése hatalyat veszti.
6. § A Rendelet 19. § (3) bekezdése a) pontjanak szovege helyébe a kdvetkezo szoveg 1ép:

,»a) hatarozatlan vagy hatarozott ideji szerz6désnél, valamint, ha az eldbérleti jog jogosultjaval kot
szerzddést akkor a helyiség eldz6 évre érvényes éves bérleti dijanak a Képviseld-testiilet altal
minden év november 30-ig meghatarozott novelt 6sszegére,”

7. § A Rendelet 24. § (2) bekezdése b) pontjanak szovege helyébe a kovetkezo szoveg 1ép:
»b) al7.§ (3) bekezdésben meghatarozott magasabb bérleti dij megfizetésének vallalasa,”
8. § A Rendelet 25. § (4) bekezdésének rendelkezései helyébe a kdvetkezo szoveg 1€p:

»(4) Ha a helyiség bérleti jogat atengedo fél és az atvevo fél kozott a vezetd tisztségviseld személye,
vagy a felek kozott fennalld tulajdonosi jogviszony (egyik fél vagy vezetd tisztségviseldje a
masiknak tulajdonosa/tagja vagy mindkét fél ugyanazon személy vagy gazdalkodo szervezet
tulajdonaban 4ll vagy mindkét €l vagy vezetd tisztségviseldje ugyanazon gazdalkodd
szervezetnek a tulajdonosa) révén hitelt érdemlden bizonyitott kapcsolat (tovabbiakban:
kapcsolat) all fenn, €s az atvevo fél az dtengeddnek a helyiségben végzett tevékenységét legalabb
részben folytatja, ugy az e rendelet szerinti hasznalati jog atengedési dijat az atvevo félnek csak
akkor kell megfizetnie, ha az dtengeddvel fennallt kapcsolata a bérleti jogviszony fennéllasa alatt
megszinik, vagy a tarsasag az atengeddnek a helyiségben végzett tevékenységét nem folytatja
tovabb. Az évenkénti bérleti dij megallapitdsakor a tarsasdgnak igazolnia kell, hogy kapcsolata az
atengeddvel tovabbra is fennall. A nyilatkozattétel elmulasztasa esetén a kapcsolat megsziintnek
tekintendd.”

9. § E rendelet 2009. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

Toth Mihaly dr. Szeles Gabor
polgarmester Jegyz0



_ 4/1996. (11.06.) Budapest-Csepel
Onkormanyzata Kt. szamu rendelete

Az onkormanyzat tulajdonaban all6 nem
lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirol

.../2008. (XII...) Budapest XXI. Keriilet
Csepel Onkormanyzata Kt. sz. rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban all6 nem

lakas céljara szolgalo helyiségek

bérbeadasnak feltételeirdl szolé 4/1996.
(I1.06.) Kt. szamu rendelet médositasarol

Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkormanyzata Képviselo-testiilete a
lakasok ¢és nem lakds céljara szolgalo
helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 modositott 1993. évi
LXXVIII. torvény 36. § (2) bekezdésében,
tovabbd a helyi Onkormanyzatokrol szolo
modositott 1990. évi LXV. térvény 79. §. (2)
bekezdése b) pontjanak rendelkezései szerint
kapott felhatalmazas alapjan az
Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo, a 14/1997. (V.27.) Kt., a
27/2000. (X.24.) Kt., a 31/2000. (XI1.21.) Kt.,
a 34/2001. (XII.18.) Kt., a 27/2002. (XI.26.)
Kt., a 42/2003. (XIL.16.) Kt.,, a 37/2004.
(IX.21.) Kt., a 42/2004. (XI.16.) Kt., a
30/2005. (X1.15.) Kt., a 7/2006. (I11.21.) Kt.,
a 32/2006. (XI1.7.) Kt., valamint a 2/2008.
(I.24.) Kt. rendeletekkel modositott 4/1996.
(I1.06.) szdmu Kt. rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) modositasara az alabbi rendeletet
alkotja:



7. § Nem lehet 4 honapnal hosszabb iddre
bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek
felgjitasarol, lebontasardl, 4talakitasarol,
korszertsitésérdl a Kt. dontott, és az emlitett
munkik megkezdéséig kevesebb, mint hat
hénap van hatra.

9. § A helyiséget annak kell bérbe adni,
a.) aki a bérleti jogot versenytargyalds soran
elnyerte,

1. § A Rendelet 7. §-a szdmozéasa 7. § (1)
bekezdésre modosul, és a kovetkezd (2)
bekezdéssel egésziil ki:

»(1) Nem lehet 4 honapnal hosszabb iddre
bérbe adni azokat a helyiségeket,
amelyek  felujitasardl, lebontasarol,
atalakitasarol, korszertsitésérél a Kt.
dontott, és az emlitett munkak
megkezdéséig kevesebb, mint hat honap
van hatra.

(2) Bérbe adni iires vagy iiresnek min6siilo

helyiséget lehet. Ures helyiségnek mindsiil

a) az a hatarozott idére bérbe adott
helyiség, amelyre a bérleti szerzddés
harminc napon beliill megsziinik és a
helyiségre a bérlével ujabb szerzddés
megkotésére nem kerlil sor, erre
tekintettel a helyiség kiliritésre kertil,
vagy

b) az a hatarozatlan idére bérbe adott
helyiség, amelyre a bérleti szerzodést a
felek kozos megegyezéssel
megsziintették, vagy valamelyik fél
felmondas 1utjan megsziintette és a
masik fél a felmondast tudomasul vette,
valamint ~a  bérleti  jogviszony
megsziinéséig és a helyiség kiliritéséig
harminc napnal révidebb id6 van hétra.”

2. § A Rendelet 9. § a.) pontjdnak szovege
helyébe a kovetkez6 szoveg 1ép:

»a) aki a bérleti jogot versenytargyalas
soran vagy a polgarmester dontése utjan
elnyerte,”

3. § A Rendelet 10. §-a a kovetkezd h)
ponttal egésziil ki:

,h) a helyiség harom honapot meghaladoan
iires, és a helyiséget bérbe venni
kivanok szama kevesebb, mint ketto.”



17. § (3) A polgarmester a hozzéjarulds
feltételeként koteles kikotni, hogy az eredeti
bérld €s az utdbb bérldtarssa valo személy az
altala ténylegesen hasznalt teriilet, de
minimum a bérelt teriilet 10%-a utan az
eredeti bérleti dijdnak 300 %-kal ndovelt
Osszegét koteles - egyetemlegesen -
megfizetni.

18. § (1) Ha a helyiségre vonatkozd bérleti
szerz6dés felmondéssal, a bérld jogutod
nélkili megszinésével, a bérld halalaval
szlint meg a helyiséget ujbdl csak hatirozott
iddre vagy feltétel bekovetkeztéig lehet bérbe
adni.

(2) A hatarozott idére sz6ld6 bérbeadas
id6tartamarol a  polgadrmester dont az
idOtartam, azonban nem lehet hosszabb, mint
5 év. A helyiség az 5 év eltelte utan a
bérlonek ismételten bérbe adhatd, ha az altala
végzett szolgaltatasi tevékenység ellatdsa az
onkormanyzat érdekében all.

(3) Hatarozatlan idére akkor adhatd bérbe a
helyiség, ha ezt a feltételt a versenytargyalasi
kiiras tartalmazza.

4. § A Rendelet 17. § (3) bekezdésének
szovege helyébe a kovetkez6 szoveg 1ép:

»(3) A polgarmester a  hozzijarulas
feltételeként koteles kikotni, hogy a
bérlétarsak a bérleményre megallapitott
bérleti dij 300 %-kal novelt dsszegének
aranyos részét kotelesek
egyetemlegesen megfizetni az utdbb
bérldtarssa  valdé  személy  altal
ténylegesen hasznalt teriilet — de
minimum a teljes bérlemény teriiletének
10 %-a — utan, mig a bérlemény tovabbi
részei tekintetében a  bérleményre
megallapitott  bérleti dij aranyos
részének 100 %-a fizetendd.”

5. § (1) A Rendelet 18. § (1) bekezdésének

szovege helyébe a kovetkez6 szoveg 1ép:

»(1) A helyiséget hatarozatlan iddre, illet6leg
feltétel bekovetkeztéig lehet bérbe adni.
Indokolt esetben a helyiség hatarozott
idére is bérbe adhatdo. A bérbeadas
id6tartamarol a polgarmester dont.”

(2) A Rendelet 18. § (2) bekezdésének
szovege helyébe a kovetkezd szoveg
1ép:

»(2) A hatarozott idére sz6l6 bérbeadasrol és
annak idétartamardl a polgdrmester dont
a bérleti jogviszony koriilményeinek,
valamint a leendd bérld altal végzendd
indokolt és a bérbeado altal eldzetesen
jovahagyott beruhdzasok figyelembe
vételével. A hatdrozott iddtartam
azonban nem haladhatja meg a 15 évet.
A helyiség a hatarozott id0 eltelte utan a
bérlonek ismételten bérbe adhato, ha az
altala végzett tevékenység ellatidsa az
onkormanyzat érdekében all.”

(3) A Rendelet 18. § (3) bekezdése hatalyat
veszti.

10



19. § (3) Amennyiben a szerzddés
megkotésére nem versenytargyalds alapjan
keriil sor a polgarmester a bérleti dij
vonatkozdsdban a kovetkezOk szerint tehet
ajanlatot,

a) hatarozott ideji szerz6désnél ¢és ha az
elébérleti jog jogosultjaval kot szerzodést
akkor az el6z0 évre érvényes éves bérleti
dijnak a Képviseld-testiilet altal minden év
november 30-ig meghatirozott ndvelt
Osszegére,

24, § b) a 19. § (3) bekezdésben
meghatarozott =~ magasabb  bérleti  djj
megfizetésének vallalasa,

6. § A Rendelet 19. § (3) bekezdése a)
pontjanak szovege helyébe a kovetkezd
szoveg lép:

,»a) hatarozatlan vagy hatarozott idejli
szerz6désnél, valamint, ha az elobérleti
jog jogosultjaval kot szerz6dést akkor a
helyiség el6z6 évre érvényes éves
bérleti dijanak a Képviseld-testiilet altal
minden év november 30-ig
meghatarozott ndvelt osszegére,”

7. § A Rendelet 24. § (2) bekezdése b)
pontjdnak szOovege helyébe a kovetkezd
szoveg 1ép:

,»b) a 17. § (3) bekezdésben meghatarozott
magasabb bérleti dij megfizetésének
vallalasa,”
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25. § (4) Ha az atengedd olyan gazdasagi
tarsasagnak engedi at a helyiség bérleti jogat,
amelynek maga is tagja, és a tarsasag az
atengedének  a  helyiségben  végzett
tevékenységét legalabb részben folytatja, tigy
az e rendelet szerinti hasznalati jog
atengedési dijat csak akkor kell megfizetnie,
ha az atengedd a tarsasagbol kilép, vagy a
tarsasag az atengeddnek a helyiségben
végzett tevékenységét nem folytatja tovabb.
Az évenkénti bérleti dij megallapitdsakor a
tarsasagnak igazolnia kell, hogy az eredeti
bérlé tovabbra is tagja a tarsasdgnak. A
nyilatkozattétel elmulasztisa esetén a tag a
tarsasagbol kilépettnek tekintendo.

8. § A Rendelet 25. § (4) bekezdésének
rendelkezései helyébe a kovetkezd szoveg
1ép:

»(4) Ha a helyiség bérleti jogat atengedd fél
¢s az atvevd fél kozott a vezetd
tisztségviseld személye, vagy a felek
kozott fennalld tulajdonosi jogviszony
(egyik fél vagy vezetd tisztségviseldje a
masiknak  tulajdonosa/tagja  vagy
mindkét fél ugyanazon személy vagy
gazdalkod6 szervezet tulajdondban all
vagy mindkét fél vagy vezetd
tisztségviseldje ugyanazon gazdalkodo
szervezetnek a tulajdonosa) révén hitelt
érdemléen bizonyitott kapcsolat
(tovabbiakban: kapcsolat) all fenn, és az
atvevo fél az atengeddnek a helyiségben
végzett tevékenységét legalabb részben
folytatja, tigy az e rendelet szerinti
hasznalati jog atengedési dijat az atvevd
félnek csak akkor kell megfizetnie, ha
az atengeddvel fennallt kapcsolata a
bérleti jogviszony fennallasa alatt
megsziinik, vagy a tarsasag az
atengedonek a helyiségben végzett
tevékenységét nem folytatja tovabb. Az
évenkénti bérleti dij megéllapitasakor a
tarsasagnak  igazolnia  kell, hogy
kapcsolata az atengeddvel tovabbra is
fennall. A nyilatkozattétel elmulasztasa
esetén a  kapcsolat  megsziintnek
tekintendd.”

9. § E rendelet 2009. januar 1. napjan 1ép
hatéalyba.

Toth Mihaly
polgarmester

Dr. Szeles Gabor
jegyz6
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1. szamu melléklet

1. Az elbterjesztés egyeztetve: Kernné dr. Kulesar Dora igazgatasi irodavezetdvel

Az eldterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott észrevételeim az aldbbiak:

A helyiségek versenytargyalas nélkiili bérbeadés lehetdségének biztositasaval nem értek egyet,
azt csupan masodlagos megoldasként, legalabb egy eredményteleniil zarult versenytargyalast
kovetden tartom indokoltnak. A 9. § (1) a) pontjdnak szdvegét az aldbbiak szerint javaslom
elfogadni: ,,aki a bérleti jogot versenytargyalas soran, vagy lefolytatott versenytargyalasi
eljaras eredménytelenségét kovetden a polgarmester dontése utjan elnyerte”. A 10. § h)
pontjanak javasolt modositasaval kapcsolatban nem vilagos, hogy versenytargyalasi kiiras
hianyaban miként deriilne ki az a tény a Kezeld szdmadara, hogy a helyiség bérbevételére
jelentkez6k szama kevesebb mint kettd. Erre tekintettel a 10. § h) pontjanak szovegére az
alabbiakat javaslom: ,,a helyiség 3 honapot meghaladodan tires, €s a lefolytatott versenytargyalas
jelentkezOk hianyaban eredménytelen”.

A 15 éves hatarozott id0 biztositasat — kiilondsen mivel az eldterjesztés targyat képezd
rendelet-tervezet elfogaddsaval a hatarozatlan idore torténd bérbeadas lesz az elsddleges - tul
soknak tartom, mivel a hatarozott idore kotott szerzodés nem bonthato fel rendes felmondassal,
csak szerzddésszegés esetén rendkiviili felmondassal. Ezért a 15 év hatarozott idé biztositasa
jelentds korlatozas a bérbeadd oldalan.

A 25. § (4) bekezdésben meghatarozott lehetdséget a lehetd legsziikebben javasolja
meghatérozni. Alldspontom szerint a bérleti jog atengedésének lehetéségét nem célszerii
kiterjeszteni, az az Onkormanyzat érdeke, hogy a bérlovel kozvetleniil szerzodjon, és ne
jojjenek létre ,helyiségataddsok”, ami gyakorlatilag bizonyithatatlanul, de albérleti
konstrukciot takarnak. A hatdlyos szabalyozasban meghatarozott lehetdséget sziikiteni, nem
bdviteni javaslom.

Budapest, 2008. november 25.

Kernné dr. Kulcsar Doéra
Igazgatasi irodavezetd
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