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I AKCIOTERULET KIJELOLESE

I/ A FEJLESZTES INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI STRATEGIAHOZ VALO
ILLESZKEDESE

Csepel-Belvaros fejlesztésének célja 1j, a XXI. szdzadnak megfeleld varosrész és korszerii
varoskdzpont kialakitasa a lakossag ¢€és a varosvezetés elvarasainak megfelelden, az
ingatlanfejlesztési lehetdségek egyidejli figyelembevételével. Mindezt a torténelmi és a XIX.-XX.
szazadban kialakult varosszerkezet megdrzése mellett, innovativ eszkozokkel, kozponti
funkcidjanak kihasznalasaval kivanjuk elérni.

Véleménylink szerint, ha a jelenleginél kiegyensulyozottabb és szorosabb kapcsolatot kivanunk
létrehozni a csepeli varosrészek kozott, akkor a ko6zds célokon tilmenden erdteljesebb
egylittmtkodésre van kozottiik sziikség. Ennek egyik legfontosabb eleme egy karakteres Belvaros
varoskdzpont létrehozasa a kornyezd varosrészek funkcionalis, gazdasagi, tarsadalmi erdsségeinek
bevonasaval. Annak érdekében, hogy a keriiletkzpont Belvaros Fétér BF Akcioteriilet (Szent Imre
tér ¢és kornyezete) litemezhetden élhetd varoskdzpontta alakuljon, tovabbi célteriiletek kijelolése
sziikséges.

A varoskozpont BF Akcidteriilet fejlesztése a keriileti stratégia egyik legfontosabb eleme (Id. IVS
3.2" kdzéptava stratégiai cél). A keriilet kdzpontja lenne hivatott ,,arcot mutatni” a keriiletbe érkezok
szamara, a kozpontnak kellene kielégitenie a keriiletben ¢és a déli agglomerdcidban ¢élok varosi
kornyezettel kapcsolatos igényeit (bevasarlas, szorakozas, kultura, kézlekedés), hogy erre ne csak
Budapest belso keriileteiben legyen lehetdség.

A Kkeriiletkozpont varosfejlesztési célkitiizései egybeesnek a Keriilet Integralt Varosfejlesztési

Stratégiajaval (IVS).

A tovabbiakban bemutatjuk, hogy az IVS vonatkozé fejezeteihez hogyan illeszkednek a Belvaros
Fotér akciotertilet fejlesztési elképzelései;

Csepel Varoskozpont IVS keretében megfogalmazott kzbensd célok az alabbiak:
1. Jovo orientalt és dinamikus gazdasagi szerkezet kialakulasa
2. Fenntarthat6 tarsadalmi szerkezet megteremtése
3. A varosi életmindség javitasdval és a lakossadg helyi kotddésének erdsitésével valddi
budapesti alkozpont kialakitasa

A keriilet kdzéptavu (7-8 éves idotavu) stratégiai célja a kozbensd célokon beliil:
1. JOvo orientalt és dinamikus gazdasagi szerkezet kialakulasa
1.1 Magasabb hozzaadott értékkel bird, innovativ tevékenységet végzé gazdasagi
szervezetek térnyerése (K+F igényes iparagak)
1.2 A tradicionalis ipar korszertisodése, hatékonysaganak novekedése
1.3 A kereskedelem és szolgaltatas részaranyanak novelése

2. Fenntarthat6 tarsadalmi szerkezet megteremtése

1 Kereskedelmében, szolgaltatasaiban megujult keriiletkdzpont, intermodalis megoldasokkal/ Varoskutatas Kft.
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2.1 A helyi lakossag jovedelemtermeld képességének javulasa

2.2 Erdsebb gazdasagi bazissal rendelkez6 tarsadalmi rétegek betelepiilése

2.3 Teriileti szegregacio (hatranyos helyzetli lakossag teriileti koncetracidja) megeldzése
2.4 Tarsadalmi esélyegyenlOség

3. A varosi életmindség javitasdval és a lakossag helyi kotddésének erdsitésével valddi
budapesti alkozpont kialakitasa
3.1 A varosi szolgaltatasok minél teljesebb korének kiépiilése (gazdasag, kultura, szabadidds
tevékenységek/sport, kereskedelem, stb.) és ezaltal a helyi kotddés erdsodése
3.2  Kereskedelmében, szolgaltatdsaiban megujult  keriiletkozpont, intermodalis
megoldasokkal
3.3 Egységes varosi szerkezet kialakuldsa, kiilonds tekintettel a Szigetcsticson varhato
beruhdzasokra
3.4 A kertilet kiils6 megkdzelithetdségének javulasa (hidak, elsésorban Budafoki hid)
3.5 A lakotelepi életkoriilmények javuldsa, kiilonds tekintettel a tarsadalmilag leromlassal
fenyegetett lakotelepekre.

Az TVS kozbensd céljaihoz ill. azon beliil a stratégiai célokhoz a Varoskoézponti fejlesztések a
kovetkezok szerint kapcsolhatok:

1.3 A kereskedelem és szolgaltatas részaranyanak novelése
4. sz tdémb
Fedett buszpalyaudvar és HEV  kombinalt kozlekedési csomopont beruhazasa
(Multimodalis P+R csomoépont)
Bevasarlokozpont, szolgaltatohazak,  irodahdz  és szalloda,  vendéglatoipari
kapacitasok, uj épitésberuhazasai.
Parkolohelyek kialakitasa térszint alatt és felett
6. sz tomb
Irodahazak, szabadidé ¢és kulturalis létesitmények, kozintézmények, kereskedelmi ¢€s
vendéglato helyek, kozmiivelddési intézmények, parkoldok beruhazasa
7. sz tdmb
Magantokével tervezett irodak és iizletek épitése
9E. sz tomb
A Polgarmesteri Hivatal korszeriisitése €s bdvitése a helyi lakossag igényeit szolgalo uj,
korszerli onkormanyzati, kereskedelmi, szolgaltat6i funkcidkkal.
1D, 8E sz. tomb
A tombhatast képezd utcdk szemkozti oldalan irodahdz és kereskedelmi szolgaltatd
kapacitasok beruhazasai
Illeszkedés a Varoskozpont IVS 1. pontjdban megfogalmazott kdzbensd célhoz.

2.2 Erésebb gazdasagi bazissal rendelkez6 tarsadalmi rétegek letelepiilése a keriiletben

6.. 7. sz tomb + varoskdzponti funkcidbdvitések

Belvarosi lakosok szamara emelt szintl ,,z0ldovezeti” lakoovezet kialakitasa tervezett
épiiletekkel, élhetd lakokornyezet kialakitasaval. Helyi vallalkozasok betelepiilését segitd
vonz6 kornyezet kialakitésa.

Uzlethazak, irodahazak, lakasok beruhazasa garazsépitéssel, zoldteriilet fejlesztéssel.
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2.4 Tarsadalmi esélyegyenloség megteremtése

A tarsadalmi esélyegyenldséget hat o teriileten kell biztositani és megvaldsitani, melyek

tombonkénti bontasban a kovetkezok:

e (saladbarat munkahelyi koriilmények megteremtése, erdsitése (4-2 és 6 tomb)

e Nemek kozotti egyenldség erdsitése (4-1 €s 6 tombok)

e Akadalymentesités eldrehaladasa (1D, 8E , 4-1,4-2, 5, 6,9E tombok)

e Fogyatékos személyek életmindségének €s munkaerd-piaci esélyeinek javitasa (5 és 6

tombok)

Kisebbségek munkaerd-piaci €s tarsadalmi esélyeinek javitasa (4-1 €és 5 tombok)

e Mas hatranyos helyzetii csoportok munkaerd-piaci és tarsadalmi esélyeinek javitasa (4-1
¢és 5 tombok)

1D, 8E. 4. 5. 9E.. 6. 3D, sz. tombdk

A tombokben tervezett felujitasok, korszertsitések, fejlesztések soran az épiiletekben és a
megkozelitésiik soran, ill. a tereken akadalymentes kozlekedés biztositasa az EU és OTEK
szabvanyoknak megfeleléen. Az eldirt szdzalékos lejtésti rampa, akadalymentes parkold
1étesitése, a fogyatékkal élok épiileten beliili kerekes székkel torténd kozlekedés kialakitasa
(lift, eloirt korlatmagassag), vakok és gyengén latok szamdra burkolati jelek, piktogramok
elhelyezése.

4, 6. sz. tdmb

A 4-es tombben tervezett bevasarlokozpont, szolgaltatohdzak, irodahdz és szalloda,
vendéglatoipari egységek ill. a 6-os tombben tervezett irodahdzak, szabadid6 és kulturalis
létesitmények, kozintézmények, kereskedelmi és vendéglatdo helyek, koézmiivelddési
intézmények, parkolok beruhazésai 1étrehozzak a csaladbarat munkahelyeket, és a funkciok
sokszinlisége altal a nemek kozotti esélyegyenldséget is biztositjak.

A 6-0s tomb rendezvény-, kulturdlis kozpont, kiallitétér, miuzeum funkcidji beruhdzas
tervezése a helyi és a Kertilet lakossaga, valamint a szocialisan hattérbe szorult tarsadalmi
réteg (minimalbér alatti jovedelemmel rendelkezdk, alacsony iskolai végzettséggel
rendelkezOk, helyi kisebbség), nyugdijasok és csonka-, tobbgyermekes csaladok szamara.
Ko6zosségformald aktiv programok szervezése: gyermekfoglalkozasok (iddszakos / allandd
jatszohaz) rendezése, palyakezdd miivészek kiallitasainak tamogatisa, nyugdijasklubok)
4,5, 6. sz. tomb

A 1étrejott gazdasagi tevékenységek munkalehetdséget biztositanak a fogyatékos, kisebbségi
¢s mas hatranyos helyzetli személyeknek, csoportoknak, ami hozzéjarul az esélyegyenldség
¢és az ¢életmindség javuldsahoz.

Illeszkedés a Varoskézpont IVS 1. pontjaban megfogalmazott kozbensé célhoz.

3.1 A varosi szolgaltatasok minél teljesebb korének kiépiilése (gazdasag, kultura, szabadidos
tevékenységek/sport, kereskedelem, stb.) és ezaltal a helyi kotodés erésodése

4. sz tdomb

A multimodalis kozlekedési csomopont, fedett buszpalyaudvar beruhazasa kapcsan
kereskedelmi, szolgéltatoi, lizleti funkcidk telepitése a Szent Imre tér rekonstrukcidjaval
Osszhangban
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5. sz tdmb

A Fotér parkrekonstrukcios, zoldteriileti beruhazis és a tervezett HEV csomopont

felett ativeld szolgaltatoi kdzpont kialakitasahoz illeszkedden a lakossag helyi kotddését és

hosszabb i1dejlii tartozkodasat, kikapcsolodast eldsegitd vendéglatoipari egységek, kiiilds
teraszok, rendezvények rendezésére is alkalmas reprezentativ terek létrehozésa.

— A két, hosszutavon kialakitando kapcsolat altal meghatarozott tengelyre fiizédik fel a tér
{6 reprezentativ teriilete, a templom ¢és kornyezete, illetve a templom mogotti, kulturalis
rendezvények tartdsara is alkalmas teriilet a megujitott sakk- és kartyaasztalokkal.

— A templom északi oldalan talalhat6 a jatszotér, mely meglehetdsen tag korosztaly, a 3-12
évesek szamara késziilt. Az ifjabbak altal is hasznalt jatszoszerek keritéssel vannak
korbevéve, mig a kis kamaszok egyes jatékai ezen kiviil, az utak altal kozrefogott
haromszogekben kapnak helyet

— A dél-nyugati sarokban, kozvetlen kapcsolattal a meglévé szokokut eldtti térrel
helyezkedik el az 1-2 évesek, illetve a nyugdijasok szamara alkalmas pihendhely.

— Szintén itt talalhatdé az a hely, ami hossza tdvon (a meglévd bodék, pavilonok
lebontasaval) lehetoséget biztosit a szolgaltaté I1étesitmények (biifé, kavézo)
elhelyezésére.

— A Park dél-nyugati sarkdban meglévo ijsagarus pavilon teraszos kialakitasu vendéglatoi
funkcioval valdé megtoltése

A Kossuth Lajos utcai atmend forgalom megsziintetése, sétdny kiépitése a Gerincut
beruhazassal 6sszhangban

6. sz tomb

A helyi lakossag kotddését eldsegitd kulturalis, szabadidds tevékenységet lehetové tevd
funkciok telepitése (muzeum, vendéglaté egységek, irodalmi kavézd, sport/fitness
1étesitmények)

7. sz tomb

A helyi lakossdg szdmara ¢lhetd lakokornyezet kialakitasa felszini és pinceszinti
parkoloépitéssel, zoldteriilet fejlesztésekkel, lakossag altal gondozott lakokertek
kialakitasaval, nyitott varosi terekkel

3.2 Kereskedelmében, szolgaltatasaiban megujult Kkeriiletkozpont, multimodalis
megoldasokkal
4. sz tdmb
A HEV gyorsforgalmi vasut atalakitasaval 0sszhangban tavolsagi busz (Volan) és helyi
buszjaratok (BKV) fogadasara alkalmas kozlekedési csomépont kialakitdsa fedett
buszpalyaudvarral
Bevasarlokozpont, szolgéltatohazak, irodahaz és szalloda, vendéglatoipari kapacitasok, uj
épitésberuhdzasai.
9E. sz. tomb
Tervezett Polgarmesteri Hivatal bdvitése a helyi lakossag érdekeit szolgalo, gyorsabb
tigyintézést lehetdveé tevo korszerli onkormanyzati szolgaltatasokkal
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12 A TELEPULESFEJLESZTESI ~AKCIOTERULET (EAT) KIJELOLESE,
JOGOSULTSAG IGAZOLASA

1/2.1 Akcidoteriilet kijelolése

Csepel — Belvaros Fotér és kornyezete Akciodteriilet (BF), és célteriiletek kijeldlése (2007-2013)

Annak érdekében, hogy Csepel-Belvaros varosrész egyes akcioteriiletein vallalkozoi/befektetdi toke
altal kozéptavon megvalosuld beruhdzasok egységes stratégia alapjan valosuljanak meg,
sziikségszerli az akcioteriiletek célteriiletekre vald lebontdsa, eldsegitve a varosrehabilitacios
akcioteriilet keriilet és varosrész stratégiai célrendszeréhez val¢ illeszkedését.

Elkiilonitésiik az egyes akcidteriiletek identitas fejlesztését szolgalja.

A célteriiletek pontos lehataroldsanal figyelembe vettiik az egyes célteriiletek tervezett idobeli
litemezEsét - miszaki, épitészeti tervezési szempontok figyelembevételével -, fejlesztési programok
beavatkozéasi sorrendjét, valamint a projektek megvaldsulasanal fellépd, eltérd finanszirozési
opcidkat, mind az Onkormanyzat altal megcélzott palyazati lehetéségek, mind a szocialis
varosrehabilitacios programok koltségigénye, mind pedig a befektetdi téke tekintetében.

Csepel-Belvarost lefedd Akcioteriilet lehataroldsok feléllitott sorrendje egyben beavatkozasi
prioritast is jelent.

A fentiekben vazoltak alapjan Csepel-Belvaros varosrészt a 2008-2013 kozotti idOszakra az aladbbi
akcioteriiletekre bontottuk:

1. Akcioteriilet: Gerincut és kornyezete (BG)
Gyepsor — Csbégyar - Magyar utca, valamint az érintett tombok szabalyozdsi vonala mentén
tervezett fejlesztések.

2. Akcioteriilet: Fotér és kornyezete (BF)

4., 5., 6., 7. tombok (Koltéi Anna - Tancsics Mihdly - Tanacshaz ¢és Gyepsor utca) 4ltal lehatarolt
teriilet, valamint kapcsolodé 1.sz tomb déli (1E), 3. sz. tomb déli (3D), 8 sz. tomb északi (8E/1), 9.
sz. tomb északi (9F) térfalai

3. Akcioteriilet: Kozépsé Belvaros (BK)
9., 10. sz tombok fejlesztései (II. Rakoczi Ferenc - Kardcsony Sandor - Tancsics Mihdly -
Tanacshaz utca) teriiletei, valamint kapcsolodo 8 sz. tomb északi (8E/2) térfala

4. Akciéteriilet: Eszaki Belvaros (BE)
1., 2. sz. tombok (II. Rakoczi Ferenc — Ady - Kossuth Lajos - Koltéi Anna utca) altal lehatarolt
tertilet.

5. Akciéteriilet: Ujtelep Bajaki — Gerinciit kozotti sav (BU)
18. sz tomb, Bajaki - Kardcsony Sandor - ,Magyar- Posztogyar utca altal lehatérolt teriilet.

Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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6. Akcioteriilet: Petofi tér és kornyezete (BP)
11.,12.,15.,19., 20., 21. sz. tdombok fejlesztési teriiletei.

7. Akcioteriilet: Dél Belvaros (BD)
13., 14., 16. sz. tombdk fejlesztései (Kossuth Lajos utca menti sav Szent Istvan -,Kardcsony Sandor
utca altal hatarolt tertilet.

Az akcioteriiletek fobb mutatoszamait a KSH és a Foldhivatal adatszolgéltatasa alapjan az alabbi
tablazatban foglaltuk Gssze:

Hatélyos Csepel-Belvaros
S szabalyozas | Tombteriilet | Akcidteriilet | Csepel-Belvaros| Tombonkénti | Akcioteriiletenkénti | lakossag szam
Akcioteriiletek . 1 . 1 . A1 L s ..
szerinti () Osszesen (n?)' | terillete (n?)' | lakossdgszam | lakossdg szim Osszesen
tOmbszamozas 1.-21. sztomb
BE 1. sz tomb 36810 120
- . 77042 2950
Eszak Belvaros 2. sz tomb 40232 2830
4. sz tomb 17001 22
BF 5. sz tomb 44242 0
ot g T 82337 93
Foter és komyezete | 6. sz t5mb 12831 0
7. sz tomb 8263 71
BK 9. sz tomb 70653 1788
. , 119214 3673
Kozépsé Belvaros | 10, sz tomb 48561 1885
11. sz tomb 18548 482
12. sz tomb 24178 283
BP "
15. sz tomb 7454 0
Pet6fi tér és . 104431 661728 938 11885
komyezete 19. sz tomb 30956 123
20. sz tomb 17311 40
21. sz tomb 5984 10
BU
Utelep Bajaki— 18. sz tomb 48081 48081 288 288
Gerinctit k6zotti sav
13. sz tomb 39700 1245
BD N
Dél Belviros 14. sz tomb 50369 115075 699 2427
16. sz tomb 25006 483
BG Gerincut és  |1.,4.,8.,18. sz tombokbdla szabalyozasi vonal Lakossagszam az érintett tomboknél
kornyezete mentén kivett teriilet van feltiintetve

1. A teriiletre vonatkozo adatok hatarold utcak nélkiil értendd

Jelen Eldézetes Akcioteriileti Terv targyaként a Fotér és kornyezete un. BF jelt Akcioteriilet kertil
kijelolésre, mely fejlesztések elsOdleges feltétele a Gyepsor utca menti Gerinctt és kozvetlen
kornyezetének beruhazasa (1 sz. Akcioteriilet).

Mint kozismert, a BG jelli Akcioteriileten elkezdddott a Csepeli gerincut fejlesztési projektje a
nyomvonalon talalhat6 ingatlanok értékelésével, az épiiletek kisajatitasaval, bontasaval. Problémat
jelent, hogy a kisajatitasért jaro kartérités megitélése és kozigazgatdsi hatdrozat ellenére akad
néhany csalad, akik még nem hagytak el otthonaikat.

A fovarosi beruhazast csepeli gerinctt kiviteli terveit engedélyezték, igy a tényleges utépités

Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
Elozetes Akcioterileti Terv 8 2008. m arcius



varhatéan jové nyaron kezdddhetne meg, a forgalom pedig 2010-ben indulhat meg a kétszer
kétsavosra tervezett, 2,4 kilométer hossza gyiijté foutvonal megépitése utan. A kozel hatmilliard
forintos beruhazas 2007. év novemberében felkeriilt az Eurdpai Unids finanszirozasu kiemelt
projektek kozé, amelynek tamogatdsaval megépiilhet a csepeli gerincut elsd iiteme, a Corvin
csomoOponttol a Posztogyar utcdig terjedd szakasz.

A BF jelti Akcioteriilet a fenti prioritasok sorrendjében a 2. szdmu legfontosabb belvarosi fejlesztési
terlilet, melyet Osszetettsége — méretei €s alabb felsoroltak miatt tobb célteriiletre kellett felosztani.
A célteriiletek sorrendje egyben meghatdrozza a beavatkozas prioritasat is.

A célteriiletek komplex fejlesztési programjai Osszhangban vannak az BF jelii akciodteriilet
célrendszerével.

A BF jell akcidteriilet célteriiletei:

BF/1 célteriilet: Gyepsor - Koltéi Anna- északi térfala, II. Rakdczi Ferenc -, Tan4dcshdz utca
deli térfalaval lefedett teriilet (hatadlyos szabalyozasi terv 4. sz tomb, 1. tomb
déli, 8. tomb északi térfala).

BEF/2 célteriilet: Kossuth Lajos utca, Koltdi Anna északi térfala, Tancsics Mihaly utca,
valamint Tandcshaz utca altal lefedett teriilet (hatalyos szabalyozasi terv 6.,
7. sz tomb, 3. tomb déli térfala).

BF/3 célteriilet A Szent Imre tér a Koltdi Anna északi térfalaval, Kossuth Lajos utca,
Tanacshaz utca déli térfalaval, valamint II. Rakoczi Ferenc utca altal hatarolt
teriilet (hatalyos szabdlyozasi terv 5. sz tomb, 2. tomb déli, 9. tomb északi
térfala).

Az egyes litemek elkiilonitésére az aldbbiak miatt is sziikség volt:

e A lehatérolt célteriileteken nem torténtek meg a sziikséges intézkedések, nem késziiltek el a
kiilonb6z6 hattérdokumentéciok.

o A fejlesztés iddbeli iitemezésének késlekedését okozzak: a telekrendezési nehézségek, a
megallapodasok hidnya az ingatlan értékbecslok, tulajdonosok és a Févaros kozott, valamint
az operativ intézkedések elmaradasa Kertilet részérol.

e A 2004-tdl eltelt idészakban nem késziilt el a FO tér és térfalainak kapcsolatteremtd,

e Nem sziiletett megéllapodas a kozlekedési vallalatok (BKV, Volan), Fdvaros és Keriilet
kozott a 4. sz tomb multimodalis kozlekedési €s szolgaltatasi kozpont funkcid kialakitasara.

A Varoskozpont Akcioteriileteket valamint a Fotér és kornyeéke Célteriileteit az 1. sz. abran
mutatjuk be.

A Viaroskdzpont jelenlegi varosképét, beépitettségét a 6. sz. mellékletben illusztraljuk.
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Csepel Varoskozpont Akcioteriiletek kijelolése

BF jelii akcioteriilet Célteriiletei
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1/2.2  Akcidteriilet funkcioelldtottsaga

Belvaros Fotér, (BF) Akcioteriilet funkcioellatottsaga
4., 5., 6., 7. sz tombok-+kapcsolodo tombrészek)

Funkcidellatottsag | Tomb | Telek- HRSZ Cim Teriilet (m?) Tulajdonos Tényleges funkcio
szam | egyiittes
2 2D-1 208611 Szent Imre tér 23. 2249 Bp. Rendorfokap. Renddrség
Kozintézmény ) ~~ . Ce
4 4-2 210228 Szent Imre tér 3. 984 XXL Onk. Onkorményzati irodak
Galéria
. II. Rakoczi Ferenc ut. - II. Rakoczi Ferenc
9 9E-1 208661 28 2 4643 XXI. Onk. Altaldnos Iskola
9 oB-1 | 208661 | - Rakocgzé Eerenc ut 3901 XXI. Onk. Polgérmesteri Hivatal
Csepeli Textil- és
9 9F-2 208668 Szent Imre tér 11. 1122 Fév. Onk. Vendéglitoipari Szakkozép-
Szakmunkasképzo és
Szakiskola
Szolgaltato 2 2D-1 208610 Szent Imre tér 22. 3481 Magyar Posta Rt. Posta
Csepel-Belvarosi Wellness Egészségiigyi
3 3-1/1 209584 | Kiss Janos altdb. u. 43 490 Rémai Katolikus BESZSCBUEY
iy Szolg. és Prev. Kft.
Foplébania
7 7-1/1 208784 Koltéi Anna u. 11/a. 520 tarsashaz Allatorvosi rendeld
Csepel Varoskozpont ©OMaHill Mérndkiroda Kft.
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Funkcioellatottsag | Tomb | Telek- HRSZ Cim Teriilet (m?) Tulajdonos Tényleges funkcio
szam | egyiittes

3 3-1/2 209580 Kossuth L. u. 58. 893 Tarsashaz Uzlet

Kereskedelem 3 3-1/1 | 209583 | Kiss Janos altab. u. 45, 483 Kft. tul. pékség
3 3-1/1 209579 | Kiss Janos altab. u. 47. 508 Magan tul. Uzletsor
4 4-2 210229 Szent Imre tér 4. 1916 tarsashaz Fagyizo, étterem
4 4-2 210230 Szent Imre tér 5. 951 tarsashaz Husiizlet
4 42 210232 Szent Tmre tér 7. 1885 | (Siklosi testy érek) Kit. ABC 4ruhaz
6 6-1 | 2087742 | SzentImre tér 19, 824 Magén tul. Kereskedelmi, tzletsor,

bazar

6 6-2 208774/2 Szent Imre tér 19. 824 Magan tul. Kereskedelmi, iizletsor
7 7-1/1 208782 Koltéi A. u. 9. 455 Magan tul. Uzlet
7 7-2/2 208799 Kiss J. alt u. 46.b 433 Magan tul. Uzletsor
7 7-2/2 208800 Tancsics M. u. 49. 259 Tarsashaz Fiszeriizlet

Vegyes funkcié ) Kozlekedési,
6 6-2 208762 Tanacshaz u. 10. 7631 F6v. Onk. (buszpalyaudvar)

kereskedelmi (lizletsorok)
Egyhaz . Csepel-Belvarosi
5 5 208665 | Srentlmre ter208665 | g s Rémai Katolikus | Rémai katolikus templom
HRSZ e
Egyhazk6zosség
Csepel Varoskozpont ©OMaHill Mérndkiroda Kft.
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172.3 Az akcioteriiletre vonatkozo adatok beszerzése

A Fotér és kornyezete BF Akcioteriiletre megbizdi adatszolgaltatasként ill. annak keretében a
kovetkezd KSH és Foldhivatal altal megkiildott informacidkat kaptuk meg:

KSH adatok:
e 2001. évi népszadmlalési adatok (tarsadalmi, gazdasagi, lakokdrnyezetre vonatkozé adatok)

Foldhivatali adatok: (Takarnet Foldhivatali Informacids Rendszer)
e Ingatlanok alapadati (hrsz., tulajdonviszony, telekteriilet)

Megbizoi adatszolgaltatasok:
e Vonalas infrastruktura vonatkozé adatok (vezetékes viz, dram, kozvilagitas,
szennyvizcsatorna, gaz, pormentes Ut kiépitetlensége)
e Kozszolgaltatisra vonatkozd adatok (Kozintézmények: Iskolak, Ovodak, Szocialis
intézmények kimutatasat tartalmazo térkép)

Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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A KSH hivatalos adatszolgaltatasanak igazolasakent mellekeljiik a hivatal altal a Csepeli
Onkormanyzat részére kiildott visszaigazolas levélmasolatat.

HKOZPONTISTATISZ TIKAT HIVATAL
NBpass og statisctikal Foosataly

Ikt. szam: 593-165-1/2002

Balazs Zoltan

Budapest X1 ker. Chepel Cnkormdnyzat
FPolgirmester: Huwvatala

Tisztelt Baldzs Zoltan!

I ellékletként megkildom az Ondk dltal megrendelt 2001, évi népszamldldsi adatokat.

Amermiyiben az dtadott adatallomanrsral kaposolathan kérdése wat, kérem keresse a szakimat
feleldst, Pachimann Zsvms anriat (34563527

Eldszéndm megrendelésiiket, 10 munkat kivanok

Budapest, 2002 marcius 1s.

Udvizlettel

Watfenachiidt Janosné
fioszalyvezetd
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1/2.4 Az akcidteriileti ingatlanok alapadatai
A BF jelti akcidteriileten talalhatd ingatlanok részletes adatait (a Megbiz6 altal beszerzett Takarnet
Foldhivatali Tulajdoni lap kivonatok alapjan a meglévé allapot leirdsa, ingatlanok jelenlegi

alapadatai stb.) az 7. sz. melléklet tartalmazza.

Az akcioteriilet telekadatainak kivonatos dsszefoglalasa az alabbi tablazatokban lathato.

BF/I. sz Célteriiletre vonatkozb Gsszesit0 adattablazat

4. sz. tomb

4-1 telekegyiittes jelenlegi paraméterei

Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m”
CsOgyar u. 97. 210215 Fov. Onk. 941
CsOgyar u. 99. 210216 Fov. Onk. 479
Cségyar u. 101. 210217 XXI. Onk. 412
Csogyar u. 103. 210218 Fév. Onk. 362
Gyepsor u. 58. 210219 Fov. Onk. 490
Gyepsor u. 60. 210220 Magyar Allam 459
Gyepsor u. 62. 210221 Fév. Onk. 464
Gyepsor u. 64/a. 210222 Fov. Onk. 479
Gyepsor u. 64/b. 210224 XXI. Onk. 976
Gyepsor u. 66. 210223 XXI.0Onk. 387
Osszesito: 5 449
4-2 telekegyiittes jelenlegi paraméterei

Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m’
Szent Imre tér 1. 210226 (Siklosi testvérek) Kft. tul. 1971
Szent Imre tér 2. 210227 XXI. Onk. 967
Szent Imre tér 3. 210228 XXI. Onk. 984
Szent Imre tér 4. 210229 tarsashdz 1916
Szent Imre tér 5. 210230 tarsashaz 961
[1. Rakoezi F. u. 6. 210231 (Siklosi testvérek) Kft. tul. 959
Szent Imre tér 7. 210232 (Siklosi testvérek) Kft. tul. 1 885
Szent Imre tér 8. 210233 Onk. 1913
Osszesito: 11 556
4-1 és 4-2 tombrészek teriilete 6sszesen 17 005
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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1D-1 telekegyiittes jelenlegi paraméterei

1. sz. tdmb kapcsolodo térfal

Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
CsOgyar u. 82. 210208 magan tul. 607
CsOgyar u. 84. 210211 Fév. Onk. 585
Rékoczi F.u. 79. 210212 XXI. Onk. 1483
Osszesen: 2 675
1D-2 telekegyiittes jelenlegi paraméterei
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
Rakoczi F. u. 77 210210 magan tul. 819
Rakoczi F.u. 79. 210212 XXI. Onk. 1483
Osszesen: 2302
1D-1 és 1D-2 tombrészek teriilete 6sszesen 4977
8. sz. tomb kapcsolodo térfal
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
II. Rakoczi F. u. 210235/1 XXI. Onk. N/A
BF/II1. sz Célteriiletre vonatkoz6 &sszesitd adattablazat
5. sz. tomb
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
Szent Imre tér Csepel-Belvarosi Romai
Templom 208665 Katolikus 845
P Egyhazk6z0sség
Szent Imre tér .
Nepomuki Szobor 208664/1 XXI. Csepel Onk. 4,3391
2086646/1 XXI. Csepel Onk. 26 107,61
Osszesen 26 956,95
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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2. sz. tomb kapcsolodo térfal

2D-1, 2D-2 telekegyiittesek jelenlegi paraméterei

Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
Templom u 34.
Templom u 36.
Templom u 38.
Kossuth Lajos u 55. . ,
Kossuth Lajos u 57. 208605 Tarsashaz 3671
Kossuth Lajos u 59.
Kossuth Lajos u 61.
Templom u 32-38.
Szent Imre tér 22 208610 Magyar Posta Rt. 3481
Szent Imre tér 23 208611 Magyar Allam 2 249
Osszesen: 9 401
9. sz. tomb kapcsolodo térfal
9E-1, 9E-2 telekegyiittesek jelenlegi paraméterei
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
II. Rakoczi Ferenc ft. " 4 643
28, 208661 XXI. Onk. 3901
Petz Ferenc ut. 2. 208666 Tarsashaz 304
Szent Imre tér 11. 208668 Fov. Onk. 1122
Kossuth Lajos u. 63. 208669 Tarsashaz 669
Osszesen: 10 639
BF/I1. sz Célteriiletre vonatkozé 6sszesitd adattiblazat
6. sz. tomb
6-1 telekegyilittes jelenlegi paraméterei
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
- 208774/1 Fov. Onk. 3104
Szent Imre tér 19. 208774/2 Magan tul. 824
Osszesen: 3928
6-2 telekegyilittes jelenlegi paraméterei
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m’
Tanacshaz u. 10. 208762 Fov. Onk. 7631
Szent Imre tér 19. 208774/2 Magan tul. 824
Osszesen: 8 455
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6-3 telekegyiittes jelenlegi paraméterei

Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
Tanacshéz u. 10. 208762 Fov. Onk. 7631
Osszesen: 7 631
6-1, 6-2, 6-3 telekegyiittesek teriilete Osszesen 20014
3. sz. tomb
3-1/1 telekegylittes
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m’
Kiss Janos altab. u. 47. 209579 magan tul. 508
Kiss Janos altab. u. 45. 209583 Kft. tul. 483
Kiss Janos altab. u. 43 209584 rom.kat.fopléb. 490
Osszesité: 1481
3-1/2 telekegyiittes
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
Kossuth L. u. 58. 209580 tarsashaz 893
Kossuth Lajos u. 56. 209581 magan tul. 456
Kossuth Lajos u. 54. 209582 magan tul. 453
Kossuth Lajos u. 52. 209585 tarsashaz 905
Osszesito: 2707
3-1/1 és 3-1/2 telekegyiittesek teriilete 6sszesen 4 188
7. sz. tdmb
7-1/1 Telekegyiittes
Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m”
Koltoi A. u. 9. 208782 magan tul. 455
Koltoi Anna u. 11 208783 XXI. Onk. 452
Koltoi Anna u. 11/a. 208784 Tarsashaz 520
Tancsics M. u. 35. 208785 Tarsashaz 756
Kiss J. alt u. 34. 208786 magan tul. 310
Kiss J. alt u. 34/a 208787 magan tul. 305
Osszesito: 2 798
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7-2/1 Telekegyiittes

Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
Kiss J. alt u. 36. 208788 tarsashaz 246
Tancsics M. u. 37. 208789 magan tul. 436
Téancsics M. u. 39. 208790 magan tul. 442
Kiss J. alt u. 38. 208791 magan tul. 249
Tancsics M. u. 41/a. 208792 magan tul. 683
Tancsics M. u. 41/b. 208793 magan tul. 679
Osszesité: 2 735
7-2/2 Telekegyiittes

Cim Hrsz. Tulajdonos Teriilet m*
Kiss J. alt u. 44. 208794 magan tul. 671
Tancsics M. u. 43. 208795 magan tul. 340
Tancsics M. u. 45. 208796 magan tul. 336
Tancsics M. u. 47. 208797 magan tul. 378
Kiss J. alt u. 46/a. 208798 magan tul. 295
Kiss J. alt u. 46/b 208799 magan tul. 433
Téancsics M. u. 49. 208800 tarsashaz 259
Osszesito: 2712
7-1/1, 7-2/1 és 7-2/2 telekegyiittesek teriilete 0sszesen 8245

II. HELYZETELEMZES

II/1 AZAKCIOTERULET SZABALYOZASI TERVENEK ATTEKINTESE

Budapest — Csepel varoskodzpont rehabilitacids akcidteriilet lehatarolasa: az Ady Endre Gt — Csdgyar
u. — Tanacshaz utca — leendé Gerincut (Gyepsor utca) — Karacsony Sandor utca — Bajaki Ferenc
utca — Posztogyar utca — II. Rakoczi Ferenc ut — Szt. Istvan ut — Tancsics Mihdly ut altal hatarolt
tertilet.

A tervezési teriiletre 2003 januarjdban elkésziilt Csepel Varoskdzpont Rehabilitacidos
Varosfejlesztési Stratégiai Programja, melyet Csepel Onkormanyzata Képviselé Testiilete 2003.
majus 27-én 271/2003. (V. 27.) Kt. hatdrozataval elfogadott, a teriiletet pedig Rehabilitacids
Akcioteriiletnek nyilvanitotta.

A 273/2003. (V. 27.) Kt. hatarozatban felkérte a Polgarmestert a Rehabilitacids Akcidteriilet 4-8.
szamu tombjeinek terliletére az épitési tilalom elrendelésének vizsgalatat. A 274/2003. (V. 27.) Kt.
hatdrozat a Budapest Févaros Onkormanyzatiaval vald szerzddéses egyiittmiikodés és kozos
Intézkedési Terv kidolgozasat, mig a 275/2003. (V. 27.) Kt. hatarozat az Eurépai Unid Palyazati
Elékeészité Alap (PEA) palyazaton valo részvételt rogziti.
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2003 szeptemberében megkezdddott a ,,Csepel Varoskozpont (Ady Endre — Gerinclit — Bajaki
Ferenc utca — Posztogyar utca — II. Rakoczi Ferenc Gt — Szent Istvan Gt — Tancsics Mihdly at — Ady
Endre ) Rehabilitacids Szabalyozasi Terv" elkészitése.

A szabdlyozasi tervet a 43/2004. (X1.16.) Budapest-Csepel Onkorményzat Kt. rendelettel CSSZT-
XXI-07 szabalyozasi tervszam alatt jovahagytak.
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43/2004 (X1.16.) Budapest-Csepel Onkormanyzat Kt. (CSSZT-XXI1-07)

II/2 MEGELOZO VAROSREHABILITACIOS TEVEKENYSEGEK BEMUTATASA A
BELVAROSBAN ES A FOTEREN, MINT REHABILITACIOS
AKCIOTERULETEN

Az 1998-2008 kozotti idoszakban a kovetkezd megel6zd, illetve elOkészitd rehabilitacids
tevékenységek torténtek az akcidteriileten:
e ROP programot nem hajtottak végre az akcioteriileten
e GVOP 4.3.2 nyertes palyazat keretében: Adatvagyon masodlagos hasznositasa a
Polgérmesteri Hivatalban 2004-2006
e Csepel Varoskdozpont Rehabilitacidos Varosfejlesztés Stratégiai Programjanak elkészitése
2003-ban
e Az akcioteriiletet magaba foglald varoskdzpont teriiletére Részletes Szabalyozéasi Terv
készitése 2004-ben
e A 8-as tombben 116 db koltségalapt bérlakas épitése a Széchenyi program keretében
L. iitem 73 db lakas (2004)
43 db lakas (2006)
e Raékoczi liget lakdpark beruhazas keretében 490 lakas épitése befektetdi program keretében
a 8-as tombben, varhato befejezés 2009-ben.
e Gerincut beruhazas elokészitd munkai 1996-t61 kezdddden folyamatosan zajlanak
Képviseld testiileti eloterjesztések a Gerincuttal kapcsolatban:
33/1996 (IX.10.)
46/1996 (I1X.05.)
21/1998 (IX.01.)
23/2000 (1X.26.)
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A beruhdzéas elOkészitdé munkai (kivasarlasok, kartalanitds, telekalakitds) folyamatban
vannak.

e A l4-es tombben 1évé Orvosi rendeld korszeriisitése Csepel Onkormdnyzatanak
beruhazasaban, atadas 2006. marcius

e Karacsony Sandor utca — sétaloutca korszeriisitése 10 % Onkorményzati 6nrész és 90 %
fovarosi koltségvallalassal (9. €és 13. tombok kozott)

e Kozintézményi beruhazasok, fejlesztések nem torténtek az akcidteriileten, csupan a normal
karbantartdsokat végezték el

e Rakoczi u. 142. sz. alatti maganerds garazsépités (13. tomb)

e Szent Imre tér Fétér — kozpark részleges rekonstrukcidja (I. iitem) 2006. szeptember (5.
tomb)

e A buszpalyaudvar kihelyezés (6-os tomb) elokészitése kapcsan a Fdvaros €s Keriilet kozotti
egyeztetések megkezdése, eredmény még nem lathatod

e A buszpalyaudvar cseréjének, kihelyezésének eldkészitd vizsgalatai (Kozlekedés Kft. 2000,
2002, 2007, 2008 években készitett tanulmanyok és Mahill Kft. 2003. Stratégiai Program

e 2005-2006-ban a varoskdzpont teriiletérdl tobb palyazat keriilt beadasra panelfelujitasi
programra, azonban nyertes palydzat nem volt

/3 AZ AKCIOTERULET TARSADALMI, GAZDASAGI ES KORNYEZETI
JELLEMZOINEK BEMUTATASA, PROBLEMAK FELTARASA

Az akcioteriilet altalanos ismertetése

4. tdmb (Koltéi Anna utca, I1. Rékoczi Ferenc ut, Tanacshaz utca, Gyepsor utca)

A tertiiletet jelenlegi allapotaban a Cségyar utca osztja ketté. A nyugati részen a volt Csepel Miivek
fel¢ iires, illetve ideiglenes fedésli parkoloteriiletek vannak. A keleti részen a Szent Imre tér feldl a
zartsor,, hagyomanyos beépités maradvanyai, a Tanacshaz utca felé pedig egy foldszintes, lapos
tetds kereskedelmi és szolgaltatod funkcidokat magéaba foglald épiilet taldlhato. A Cségyar utca feldli
kép nagyon lehangol6 az elhanyagolt épiiletek €s a gondozatlan ndvényzet miatt.

A tomb vegyes funkcidju lako- és iizleti funkcioval, a Szent Imre tér 3. sz. alatt 6nallo épiiletben
Csepel helytérténeti kiéllitésa 1s itt talélhat()

szolgaltato funkciokat valamint nagy teriileteken elhelyezkedd parkolod funkciokat foglal magaba.
Kisebb mértékben jelen van a teriileten a lakdfunkcid €s az ipari tevékenység is.

A tomb tulajdonviszonyait tekintve megallapithatd, hogy négyféle tulajdonosi megjelenés van a
teriileten. A legnagyobb tulajdoni hanyadot a XXI. ker. Onkormanyzat birtokolja, mely az
Osszteriilet mintegy 33 %-at jelenti. A masodik legnagyobb tulajdonosi kor egy magantarsasaghoz
kothetd 28 % tulajdonrésszel az dsszteriiletbdl. A Févarosi Onkormanyzatnak 19 %-os tulajdonrésze
van, a tarsashazi tulajdon pedig 17 %-ot képvisel. Az allami tulajdon is jelen van a teriileten,
azonban elenyész6 tulajdonrészt birtokol a tombbdl.

5. témb (Szent Imre tér)

A kozel négyzet alaprajza tér kozepén all a Szent Imre katolikus templom, melyet parkteriilet vesz
koriil. Az 1860-as években épiilt romantikus stilust templom milemlék. A parkban még jatszotér,
pavilon, orszadgzaszlo, szobrok, emlékmiivek taldlhatok. Miiemléki védettségli a parkban allo
barokk Nepomuki Szent Janos szobor is.
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6. tomb (Koltéi Anna utca, Kiss Janos altdbornagy utca, Tandcshaz utca, Szent Imre tér)

A tomb jelentOs részét az autobusz végallomas teriilete és kiszolgalo épiilete foglalja el, mely teljes
egészében a Fdévarosi Onkormdnyzat tulajdondban van. A Kossuth utca mentén néhany
magantulajdonban 1évo, foldszintes, pavilonokbdl kialakitott {izletsor helyezkedik el.

7. tomb (Koltéi Anna utca, Tancsics Mihdly utca, Tanacshaz utca, Kiss Janos altabornagy utca)

A teriilet hagyomanyos telekosztasu, az utcavonalon allo, zartsoru, f6ldszintes, magas tetds beépités
jellemzd, foként régi épiiletekkel, egy-két 1) épitéssel. A Tancsics Mihaly utcai utcakép rendezett,
egységes, a Kiss Janos altabornagy utcai vegyes képet mutat.

A tomb laké funkcidju, néhany helyen kereskedelmi funkcioval.

Demografiai, munkaerd-piaci foglalkoztatds és jovedelmi helyzet

A kimutatas kizarolag a 4-es és 7-es tombok esetében késziilt, mivel az 5-0s tomb (Park) és a 6-os
tomb (Buszpalyaudvar) nem rendelkezik lakossaggal.

Az akciotertilet adatai a 2001-es Népszamlalas kimutatdsa alapjan a KSH adatszolgaltatasanak
megfelelden a kovetkezok:

4-es tomb | 7-es tomb
Demografiai adatok
Lakonépesség szama 71 16 22 16
Lakonépességen beliil 0-14 évesek aranya 21,1 % 31,8 %
Lakonépességen beliil 15-59 évesek aranya 60,6 % 68,2 %
Lakonépességen beliil 60- x évesek aranya 18,3 % 0,0 %
Munkaerd-piaci, foglalkoztatasi helyzet
ngﬁf;l{] sl‘tl)‘tz 1aslt_aslglr;(\)/se ;ill{(())ls; lxlfﬁgzettseggel rendelkezOk aranya az aktiv 372 % 46.7 %
Fels6fokl végzettségliek a 25 éves és idosebb népesség ardnyaban 10,0 % 0,0 %

Jovedelmi helyzet

Azon aktiv koruak (15-59 éves) aranya, akiknek 2001-ben a

0 0
jovedelemforrasuk kizardlag allami vagy helyi tdimogatés volt 7.0% 13,3 %

Rendszeres munkajéovedelemmel nem rendelkezok aranya az aktiv
kortiakon (15-59 évesek) beliil

Foglalkoztatasi helyzet

32,6 % 66,7 %

Foglalkoztatottak ardnya a 15-64 éves népességen beliil 65,9 % 33,3%

Munkanélkiiliek aranya az akcidteriileten (munkanélkiiliségi rata) 335% 37,5 %

Tartés munkanélkiiliek (legalabb 360 napig) ardnya. (Szamités: tartds

o o
munkanélkiiliek szdma/ munkanélkiiliek+foglalkoztatottak szama) 3,3 % 0.05%
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Lakéshelyzet

Az akcidteriilet lakdsallomanyat tekintve megallapithatd, hogy lakoépiilet csak a 4, és 7 sz
tombokben taldlhatd. A lakasok tarsashazak és csalddi hazak formdjéban jelennek meg az emlitett
tombokben. Az 5. sz. tomb a Szent Imre tér parkteriilete, a 6. sz. tomb pedig autébuszallomasként
funkcional, ahol kereskedelmi pavilonok és a buszpalyaudvar kiszolgalo épiilete helyezkedik el.

A lakéasallomanyt az alabbi tablazatban mutatjuk be:

4-es tOmb | 7-es tOmb
Lakésallomany 27 db 8 db

Alacsony komfort fokozati lakdsok ardnya (komfort nélkiili,| 33,3 % 25,0 %
félkomfortos és szlikséglakas)

Egyszobas lakasok aranya a lakott lakasokon beliil 59,3 % 87,5 %

Gazdasagi helyzet

A XXI. keriilet foldrajzi fekvése, természeti adottsdgai, a févaroson belilli elhelyezkedése
dltalanossagban kedvezdek gazdasagi tevékenység végzésére. Kiilso keriiletnek szamit, ugyanakkor
a budapesti belvaroshoz viszonylag kozel helyezkedik el. Déli irdnyban, f6ként az MO autouttal
valo kozvetlen kapcsolat révén - elvileg - konnyen elérhetd tavolsdgra van a folyamatosan
¢lénkiilo, fejlodd gazdasagi tevékenységet felmutatd déli agglomeracidval, ezen tilmenden az M1,
M7 ¢és M5 autopalydkkal valé kozvetlen kapcsolat minden tovabbi elénye is potencialisan
rendelkezésre all.

Potencidlisan tovabbi kiilon elény a Duna kozelsége a vizi szallitas lehetOsége, tovabba (nemcsak
gazdasagi szempontokbol) a vizhez k6t6dd sportolasi, rekreacids, turisztikai lehetdségek miatt.

Az akcioteriileten mezogazdasagi, ipari tevékenységet folytato vallalkozas, pénziigyi
szolgaltatassal, szallashelyek iizemeltetésével (szalloda, panzio) foglalkozo vallalkozas nem
miikodik. Ugyancsak hianyzik a teriiletrol a klasszikus irodaépiilet funkcid is.

Az akcioteriileten a szabalyozasi terv szerinti 4-es €és 6-os tombokben miikddnek jelenleg gazdasagi
tevékenységet végzd vallalkozdsok. Az iizletnyitdsra alkalmas helyiségek elhelyezkedésébol
adodoan az {lizletek kisebb Tlizletsorokban taldlhatok. A profil Osszetételt a rendelkezésre allo
helyiségek nagysaga ¢s szdma hatarozza meg. Mindhdrom témbben jellemzden kereskedelmi és
szolgaltatoi tevékenységet folytatd kisvallalkozasokat talalunk. Ebbdl adodik, hogy az adobevétel
nem jelentés az akciodteriileten. Ez az allapot azonban csak a fejlesztések megkezdéséig, a
szabalyozasi terv végrehajtasaig marad fenn, melyet kdovetéen megnyilik az Gt a magasabb szintii
ellatast nyajto vallalkozasok és tizletek elott.

Osszességében megallapithato, hogy egy 4tlagos, de inkabb gyenge ellatési szint jelenleg biztositva
van a teriileten, legalabbis a kiskereskedelem teriiletén.

Kozlekedés-parkolas

Az akciotertilet - kiilondsen a 4-es és 6-0s tombok - kozlekedési csomopont nemesak Csepel, de az
egész sziget tekintetében is. A 4-es tombben helyezkedik el a helyko6zi buszallomés mintegy 150
tavolsagi jarattal, a tomb elétt a II. Rakoczi Ferenc Giton kozépen fut a HEV, egyik megalldja a tomb
¢s a Szent Imre tér kozott taldlhatd. A 6-os tomb teljes teriiletét jelenleg a helyi buszpalyaudvar
foglalja el, melyet 15 varosi busz vonal érint, tobbségének itt van a végallomasa..

Az akcioteriileten halad keresztiil Csepel és a Belvaros két féutvonala a Kossuth Lajos utca és a II.
Rakoczi Ferenc utca, melyek biztositjdk a fovaros tobbi részéhez torténd kapcsolddast. Mindkét
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féutvonal jelentds terhelést okoz a varoskdzpontnak. A reggeli és esti csticsforgalomban mindkét
utvonalon hosszii kocsisorok araszolnak északi és déli irdnyban Pest felé valamint az MO-on
keresztiil Budara.

Az akcioteriilet zsufoltsdgat tovabb fokozza, hogy a ,,varosban” dolgozok a Szent Imre térig
eljonnek gépkocsival, leparkolnak és tomegkozlekedéssel utaznak tovabb. A nagy parkolasi igény
miatt a teriileten kevés a parkolohely, gyakran a gyalogutakat, zoldteriileteket is igénybe veszik
parkoldsi célokra. Az ingdzd lakossag reggeli és esti gyalogos keresztforgalma (a harom
kozlekedési ,,csomoépont”, a tavolsagi autobuszallomas, a helyi autobuszallomas és a HEV kozott)
a Fotéren — zoldteriileten halad keresztiil napi tobb tizezer kozlekedd személyében.

A kozlekedési problémakbdl eredd tovabbi gondokat a zaj- €s levegdszennyezés jelenti. A zajszint
szinte minden utszakaszon meghaladja az egészségiligyi hatarértéket. A levegd nitrogéndioxid
szennyezettsége szintén nagyon magas, a szallo és ililepedd por vonatkozasdban pedig gyakoriak a
hatarérték tallépések.

A kozlekedési problémak megoldasa és a kozlekedésbdl adodd kdrnyezetszennyezés csokkentése az
egyik legfontosabb tennivalé az akcioteriileten. Az elkeriild utak (Gerincut) megépitése, a helyi
autobusz végallomds athelyezése elsOdleges feltétele a kornyezetszennyezés csokkentésének a
varoskdzpontban, illetve a fejlédésnek, az atalakuldsnak.

A gerincut megépitésével a Kossuth Lajos utca és a II. Rédkoczi Ferenc utca atmend forgalma
jelentdsen csokkenne, illetve megszlinne. Ezéltal a Kossuth Lajos utca betdlthetné a varoskdzpont
féutca szerepét, sétaldutcava torténd atalakitasaval.

Ugyancsak problémat jelent a varoskozpont kerékparut hal6zatanak hianya.

Epitett kornyezet - zoldteriilet

Az akcidteriilet beépitése vegyes képet mutat. K-Ny-i irdnyban hagyomanyos foldszintes beépitésii,
helyenként nagyobb beépitetlen teriiletek is vannak. E-D-i irAnyban méar megtalalhatok a
varoskdzponti kialakitasnak megfeleld beépitések a 2-es €s 9-as tomb térfalai altal. Az 1-es és 3-as
tomb déli részein, illetve a 8-as tomb északi részén ugyancsak hidnyoznak a térfalak, itt is
hagyomanyos foldszintes beépitéssel talalkozunk.

Osszességében  kijelenthetd, hogy Csepel varoskdzpontjdnak épitészeti megjelenése,
varosszerkezete nem felel meg a hagyomanyos értelemben vett varoskdzponti kialakitasnak. A
Szent Imre teret lezaro térfalak hianya a 4-es és 6-o0s tombok esetében a legszembetlindbb.
Epitészeti értéket képviseld, beépitési mintaul szolgald kdvetendd példat a teriileten kevés helyen
lehet talalni. Ilyen a Szent Imre tér koriili néhany kozépiilet (Polgarmesteri Hivatal, Iskola, 2-es
tomb déli oldalan 1év0 tarsashaz).

Az akcioteriilet legnagyobb kozcélu zoldteriilete a Szent Imre tér. A tér koz- és szabadidé funkcidi
mellett a kozlekedési csomoOpontokat (4-es €és 6-os tomb) dsszekotd gyalogosforgalmi feladatokat is
ellat. A varoskozponti zoldteriiletrél elmondhatd, hogy jelenlegi 4llapota nem megfeleld,
hasznalhatobba, intenzivebbé tétele sziikséges.

Meglévd kdzmii- és energiahdlozat értékelése

Vizellatas

A XXI. kertilet vizellatdé halozata részben és igy az akcioteriilet is a 20. tin. Pesti alapzondhoz
tartozik. A vizsgalt teriileten nyomas problémak nincsenek.

Az akcioteriilet a jelenlegi beépitéseket €s igényeket ellatdé vizhalodzattal rendelkezik. A meglévo
halézat megfelel6 miiszaki allapotban van, azonban az Utpalya felujitdsok, burkolatcserék soran
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megfontolas targyava kell tenni a vizvezeték cseréjét is. A 4-es valamint 6-7-es tombok fejlesztési
elképzeléseinek kielégitése érdekében sziikséges 1 vizvezetékek kiépitése a tombhatarok mentén,
illetve a tervezett Gerincut alatt.

Vizelvezetés

Csepelen részben egyesitett, részben elvalasztott rendszerli csatornahdldzatot épitettek ki. A
varoskozpont €s igy az akcioteriilet az egyesitett hal6zathoz tartozik. A 6-os és 7-es tomb kozott a
Kiss Janos Altabornagy utcaban nincs kiépitve szennyvizcsatorna, itt egyedi gyiijtok segitségével
biztositjadk a szennyviz gylijtését, majd szippantasat. Ezeken a teriiletek a felszini vizelvezetés,
csapadékviz elvezetés sem megoldott.

Az egyesitett rendszerli gyiijtéhalozat kedvezd miiszaki megoldas mindaddig, amig az 6sszegyljtott
szennyvizet esOk esetén a csapadékvizzel higitva, nagyobb zaporok esetén a halozatot szinte
atmosva, tisztitatlanul a befogadé Dundba vezetik. A szennyviz kdzvetlen €éldvizbe torténd vezetését
akar higitassal, akar anélkiil a nemzetk6zi (EU) elbirasok teljesitése érdekében meg kell sziintetni.
A funkciobdvitd varosrehabiliticid valamint a fejlesztési lehetdségek biztositdsa érdekében
elvalasztott rendszerli csatornahaldzat kialakitasa sziikséges. A halozat szétvalasztasa érinti az 1. sz.
akciotertilet teljes teriiletét, mely a meglévé halozat felhasznalasa mellett 0j csapadék- és szennyviz
csatorna vezetékek kiépitését jelenti.

Energiakozmiivek

A varoskdzpont korszerli, automatikus lizemvitelre alkalmas, kornyezetbarat energiaellatiasat a
vezetékes energiahordozok tudjak biztositani. Az akciodteriileten rendelkezésre allnak a villamos
energia, gaz és a tavho halézatok. Ez a haromcsatornds energiaellatds a teriilet igény szerinti
ellatasat lehetdve teszi.

A 4-es tomb nyugati részén nem jellemz6 a vezetékes energiahordozok haszndlata, ezen a teriileten
a nem vezetékes termikus energiahordozok hasznalata van jelen.

e A viaroskdzpont villamos energia ellatdsanak bazisat a 10 kV-os kéabelkorokre felflizott
fogyasztoi transzformatorok biztositjak. Az akcidteriileten lizemeld kozép- €s kisfesziiltségii
elosztohalozatok foldkabelbe fektetve lizemelnek. A 4-es tomb szanalasra itélt csaladi hazas
teriiletén a kisfesziiltségli elosztohaldzat oszlopokra szerelve kertilt kiépitésre.

o A megfeleld6 mértékli kozvilagitds csak a Kossuth Lajos utcdban, a II. Rakoczi Ferenc
utcéban ¢és a Szent Imre téren és kozvetlen kornyezetében lizemel.

e Az akcioteriilet nagy-kozépnyomdsu ¢és ndvelt kisnyomast foldgazvezeték halozattal
ellatott.

e A varoskdzpontban elhelyezkedd lakotelepek ellatasara épiilt ki a tdvhdellatas. Az tizemeld
primer vezetékek vb. védOcsatornaban, a szekunder halozatok egy része szintén
véddcsatorndban, egy része pedig az épililetek kozmiifolyosoiban keriilt elhelyezésre. Az
akcioteriileten a II. Rakoczi Ferenc Gton és a Kiss Janos altdbornagy tuton, — mely a primer
rendszer gerincvezetéke - haladnak keresztiil a tdvho vezetékek.

A tavkozlési halozat kiépitettségét vizsgalva megallapithatd, hogy az akcidteriilet valamennyi
utcdjaban a vezetékes tavkozlési haldzat kiépitése mar korabban megtortént részben foldbe fektetett
kabellel, részben kozmii alépitményben vezetve.

Az akciodteriilet kozmi és energiahalozati ellatottsagat a KSH adatszolgaltatasa alapjan

Kornyezeti kdrok bemutatisa

Az akciotertileten lehetséges kornyezeti karokkal a 4-es €s a 6-os tomb teriiletén kell szdmolni. A 4-
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es tombben helyezkedik el a tavolsagi buszallomas, a 6-os tombben pedig a helyi jarati allomas.
Mindkét helyen valoszintlisithetOen a talajba szivargd gazolaj okoz kornyezeti karokat.
A teriileteken tervezett fejlesztések és funkciok megkivanjak a beépitendd teriiletek karmentesitését.
A karokozas, a szennyezettség pontos meértékének, jellemzdinek feltardsa és megallapitasa az elsd
1épés a fejlesztések elokészitéseként.
A megtisztitando teriiletek nagysaga a kovetkezo:

e 4-es tdmbben mintegy 1500 m’

e 6-0s tombben mintegy 9700 m’
A karmentesitendd teriiletek tulajdonjogénak vizsgalata alapjan megallapithatd, hogy a 4-es tomb
jelentés hanyada Csepel Onkorményzatanak tulajdonaban van, a 6-os tomb nagyobb része pedig a
Févérosi Onkormanyzat tulajdona.

Kozszféra helyzete

Az akcidteriilet Csepel és a varoskdzpont kozigazgatasi kozpontja, emellett azonban human
kozszolgaltatasi intézményekkel is ellatott. A kozszféra, a kozintézményi ellatottsag a Szent Imre
téren koncentralodik, itt helyezkedik el a Polgarmesteri Hivatal épiilete, két iskola (egy
altalanos és egy szakkozépiskola), tovabba a Rendérség és a Posta épiilete.

II/4 ATULAJDONVISZONYOK ERTEKELESE

Az akcioteriilet tulajdonviszonyait az alabbi tdblazatban és dbran mutatjuk be.

Szabalyozas
Tulajdonos szerinti Ssz. Hrsz. Cim Teriilet (m?)
tombszamozas
4-1 1 210215 Csbgyar u. 97. 941
2 210216 Csogyar u. 99. 479
3 210218 Cségyar u. 103. 362
4 210219 Gyepsor u. 58. 490
F&varosi 5 210221 Gyepsor u. 62. 464
Onkormanyzat 6 210222 Gyepsor u. 64/a. 479
1D-1 7 210211 Cségyar u. 84. 585
9E-2 8 208668 Szent Imre tér 11. 1122
6-1 9 208774/1 - 3104
6-2, 6-3 10 208762 Tanacshaz u. 10 7631
Osszesen: 10 15 657
XXI. csepeli 4-1 1 210217 Csbgyar u. 101. 412
Onkormanyzat 2 210224 Gyepsor u. 64/b. 976
3 210223 Gyepsor u. 66. 387
4-2 4 210227 Szent Imre tér 2. 967
5 210 228 Szent Imre tér 3. 984
6 210233 Szent Imre tér 8. 1913
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1D 7 210212 Rékoczi F. u. 79. 1483
8E 8 210235/3 Rakoczi Ferenc u. 9163
5 9 208664/1 Szent Imre tér 26 107,67
9E-1 10 208661 II. Rakoczi Ferenc ut. 88. 1o
3901
7-1/1 11 208783 Koltéi Anna u. 11 452
Osszesen: 1 51 388,67
Magyar Allam 4-1 1 210220 Gyepsor u. 60. 459
2D-1 2 208611 Szent Imre tér 23 2249
Osszesen: 2 2708
4-2 1 210 226 Szent Imre tér 1. 1971
2 210231 II. Rakoécezi F. u. 6. 959
3 210232 Szent Imre tér 7. 1 885
ID-1 4 210208 Csogyar u. 82. 607
1D-2 5 210210 Rakoczi F. u. 77 819
6-1 6 208774/2 Szent Imre tér 19. 824
3-1/1 7 209579 Kiss Janos altab. u. 47. 508
8 209583 Kiss Janos altab. u. 45. 483
3-1/2 9 209581 Kossuth Lajos u. 56. 456
10 209582 Kossuth Lajos u. 54. 453
7-1/1 11 208782 Koltéi A. u. 9. 455
Magéntulajdon 12 208786 K.iss J. altu. 34. 310
13 208787 Kiss J. alt u. 34/a 305
7-2/1 14 208789 Tancsics M. u. 37. 436
15 208790 Tancsics M. u. 39. 442
16 208791 Kiss J. alt u. 38. 249
17 208792 Téancsics M. u. 41/a. 683
18 208793 Tancsics M. u. 41/b. 679
7-2/2 19 208794 Kiss J. alt u. 44. 671
20 208795 Tancsics M. u. 43. 340
21 208796 Tancsics M. u. 45. 336
22 208797 Tancsics M. u. 47. 378
23 208798 Kiss J. alt u. 46/a. 295
24 208799 Kiss J. alt u. 46/b 433
Osszesen: 24 14 977
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4-2 1 210229 Szent Imre tér 4. 1916
2 210230 Szent Imre tér 5. 961
9E-2 3 208666 Petz Ferenc ut. 2. 304
4 208669 Kossuth Lajos u. 63. 669
2D-2 5 208605 Templom u 34. 3671
Templom u 36.
Templom u 38.
Kossuth Lajos u 55.
Kossuth Lajos u 57.
Tarsashaz Kossuth Lajos u 59.
Kossuth Lajos u 61.
Templom u 32-38.
3D 6 209580 Kossuth L. u. 58. 893
7 209585 Kossuth Lajos u. 52. 905
7-1/1 8 208784 Koltoi Anna u. 11/a. 520
9 208785 Tancsics M. u. 35. 756
7-2/1 10 208788 Kiss J. alt u. 36. 246
7-2/2 11 208800 Tancsics M. u. 49. 259
Osszesen: 11 11 100
Egyéb tulajdon 2D-1 1 208610 Szent Imre tér 22 3481
3D 2 209584 Kiss Janos altab. u. 43 490
Osszesen: 2 3971
Egyhazi 5 1 208665 Szent Imre tér 208665 845
tulajdon Hrsz
Osszesen: 1 845
Tulaidonos _ Teriilet Tertiilet
L Osszesen (m?) (%)
Févarosi Onkorményzat 15 657 15,47
XXI. csepeli Onkormanyzat 51 388,67 50,81
Magyar Allam 2708 2,68
Magantulajdon 14 977 15,29
Tarsashaz 11 100 10,98
Egyéb tulajdon 3971 3,93
Egyhazi tulajdon 845 0,84
Osszesitd: 100 646,67 100
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Csepel Belvaros BF akcioéteriilet tulajdonviszonyai
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III FEJLESZTESI CELOK ES BEAVATKOZASOK

I11/1

AZ AKCIOTERULETI FEJLESZTESEK CELJA, RESZCELJAI

A Belvaros mint akcioteriilet fejlesztésének kozéptava stratégiai célja (2008 - 2013) olyan
keriiletkzpont 1étrehozasa, mely az autentikus torténelmi telepiiléskdzpontban és kornyezetében
varosképileg €s szolgaltatasaiban magas szinvonalon elégiti ki a lakossagi ¢s iizleti elvarasokat.

A Fotér és kornyezete eltérd szerkezetli, beépitésii, koru és allapotu terililetrészein mindeniitt
megoldandé problémakkal, feladatokkal taldlkozunk.

A véaroskozpontban a zoldfeliiletek tehermentesitése és felajitasa, az atkozlekedés megsziintetése, a

belvarosi kdzponti szerep erdsitése, a varoskép egységes épitészeti Osszehangolasa. a helyi lakossag

kotodésének erositése a legfontosabb feladat.

Zoldfeliilet felujitas

Az Osszefiiggd zoldteriiletek hidnya, a napi parkoldsra haszndlt, funkcié nélkiili
zoldfeliiletek személytelen rendszere nem teszi lehetdvé az ember és lakokdzosség kotddését
a teriilethez. A varoskozpont legeredetibb torténelmi szerkezetének - a Szent Imre tér
zoldfeliileti  rekonstrukcidjanak — innovativ  funkcidok kialakitasaval  (,,fiatalok
taldlkozohelye, idések pihendhelye”, jatszotér, reprezentativ események megtartdsara is
alkalmas kozteriilet), aktiv ko6zosségi é¢letre szolitd akciokkal (rendezvények, kiallitasok)
egy, a XXI. szazad igényeit is kielégitd park hozhato 1étre.

Kozlekedés korszertisités

A varoskdzpontban az intenziv utasforgalom (kb.~60.000 f& / nap) tiikkrézi a lakossag napi
»ingazasat” Csepel — Budapest Gtvonal kozott, amely a helyi munkahelyek csekély szdmara
¢s a csepeli lakossag foglalkoztatottsdganak hianyara vezethetd vissza. A vallalkozasok
szamara vonzo belvéarosi kornyezet kialakitasaval és vallalkozasok betelepitésével a
alappillére a Varosrész és a Varos fejlodésének.

A kijelolt Akciodteriileten tobb intenziven hasznalt kézlekedési utvonal halad keresztiil. Az
erés E-D iranyl atmend teher- és gépkocsiforgalom jelentds kornyezetterhelést ro a
teriiletre, a Kossuth Lajos utca megkozeliti a 850E/ora/irany forgalomterhelést, amely
100%-os kihasznaltsdgot jelent. A varoskozpont kozlekedési problémainak megoldéasat a
Csepeli Gerincit (tehermentesitd Gt) és a multimodalis HEV és autobusz palyaudvar
megéplilése jelenti, amely nemcsak az intenziv forgalmi Belvaros forgalomcsillapitasat
eredményezné, hanem elinditand a varoskdzpontban tervezett beruhazasokat és lakotelep
fejlesztéseket.

Viaroskép

A Fotér koriili Osszefiiggd, homogén térfalak hianya, az épitészetileg Osszehangolatlan
varoskép, a miiszakilag leromlott allapotban 1évd lakdépiiletek mind hozzdjarulnak a
varoskdzpont fizikai avulasdhoz. A tervezett nagy beruhdzadsok megvalositdsanak
elhuzodéasa ill. elmaraddsa (tervezett multimodalis kozlekedési csomopont, iizlet-,
szolgaltato kozpont), a jelenlegi buszpalyaudvar teriilet kdrmentesitésének akadalya, a
varosfejlesztés és lakotelep fejlesztési programok késedelmes meginditdsa tarsadalmi
fesziiltségek kivaltoja lehet.
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Helyi lakossag kotddésének erdsitése

e Csepel - Belvaros, a Kertilet kozigazgatasi kozpontjaként ellatja a helyi lakossag hivatali
igyintézéssel kapcsolatos feladatokat. A 2006-ban kezdett Fotér rekonstrukcid 1. iitem
keretében megvalositott részleges parkrekonstrukcié (zoldfeliilet felujitasa) szintén eldsegiti
a helyi lakossag kotdédésének erdsodését, a szabadidds (kozosségi) tevékenységek iranti
igények szélesebb korli biztositasaval.
A Fotér rekonstrukcid program keretében készitett lakossagi igények felmérését tartalmazéd
tanulmanyban (2007 majus) a megkérdezettek nagy része az informacios pult és ingyenes
informacios zold vonal kiépitését tartja sziikségesnek, azaz az operativ intézkedések
javulasat célzo intézkedések boviilését.
A tanulmany Osszességében megallapitja, hogy mind a Polgarmesteri Hivatal szolgaltato,
tigyfélbarat jellegének javitasa, mind a Szent Imre tér rehabilitacioja fontos feladatot jelent.

Fotér és kornyezete BF Akcioteriilet fejlesztési céljainak bemutatasa

Egy belvarosi hangulati karakteres keriiletkdzpont létrehozésanak feltétele a varosrészek kozotti
szorosabb egyiittmiikodés, a Keriilet stratégiai céljaihoz vald illeszkedés, az intenzivebb operativ
intézkedések kialakitasa a Kertilet és a helyi lakossag kozott.

A Fotér és kornyezete fejlesztésének kozéptavu stratégiai célja megegyezik a Keriilet Integralt
Varosfejlesztési Stratégiai célkitlizéseivel, melyeket az I/1. sz. pontban részletesen bemutattunk.

BF/1 Célteriilet fejlesztési céljai (4-1, 4-2. 1D, 8E-1):

A Kertilet kozéptava stratégiai céljaihoz illeszkedden (IVS 3.1 és 3.2 pontja) a 4. sz tombben
tervezett multimodalis kozlekedési csomopont (fedett buszpalyaudvar, HEV megalld) és
tizletkozpont (szolgéltato-, kereskedelmi funkcidk) beruhdzasaval megtjuld keriiletkdzpont a
tervezett célcsoport sz€les skalan mozgo igényeinek kielégitését hivatott szolgalni.

A 4-1 jelt fejlesztési telekegyiittes kb.: 1400 gk. kapacitasu parkolohaz (maganberuhazas) és BKYV,
Volén jaratait is befogadd buszpalyaudvar beruhazéssal, mig a 4-2 jelii telekegyiittesen a tervezett
multimodalis kozlekedési csomopont II. Rakoczi Ferenc utca felett ativeld fejépiilete, tizletekkel,
szolgaltatd és vendéglatoipari egységekkel valosulna meg.

A befektetdi €s varosfejlesztési stratégiai célokon tulmenden cél, hogy a belvérosi lakossag, a
Keriilet és a déli agglomeracid lakossaga a kialakuld épitett kornyezetben minél kulturaltabb
koriilmények kozott tolthesse el szabadidejét.

A magas szinvonalu épiiletkomplexumban helyet kapnak azok a kiilonb6z6 szolgaltatasokat és
funkcidk, amelyek eddig nem voltak elérhetok a varoskdzpontban. A kertiletkdzpont célja a XXI sz.
igényeihez mérten a helyi lakossag varosi kornyezettel kapcsolatos igényeinek (hivatali igyintézés,
bevasarlas) a Kertiletben torténd kiszolgalasa és a déli agglomeracio Belvarosba vonzasa.

A Foétér program keretében kezdett zoldfeliileti felujitas (Szent Imre tér rekonstrukcio) a jelentds
napi utasforgalmat lebonyolité kdzlekedési csomopont beruhdzasaval 6sszehangoltan valosul meg.

Az IVS 1.3 pontjdban megfogalmazott kdzéptavl célhoz illeszkedden a tombhatast képezd utcak
szemkozti oldalan irodahdz és kereskedelmi szolgéltatod kapacitdsok beruhazésai valosulnak meg.
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BF/2 Célteriilet fejlesztési céljai (6., 7.. sz tombok 3D):

A két tomb beépitését, €épitészeti 0sszehangolasat tekintve a belvarosi hangulati tér koncepcio
szellemében egységként kezelendd. A szabalyozasi terv szerinti 3. sz tomb déli térfal fejlesztésével
parhuzamosan a 6. sz tdmbben megvalosuld épitésberuhazasok eldfeltétele a teriilet karmentesitése
(a jelenlegi buszpalyaudvar mitkodésébdl eredd erds talajszennyezettség megsziintetése).

A 6. sz tombbe tervezett beruhazasokkal egyidejiileg a tomb eldtti utcaszakaszon (Kossuth Lajos
utca) gyalogos tengely kialakitasa sziikséges (nyitott varosi tér, ut és jarda burkolatcserével,
sétaloutcaval) megsziintetve ezaltal az erds atmend gépkocsiforgalmat.

Az IVS 2.4 pontjéhoz illeszkedden a tombben tervezett rendezvény-, kulturalis kozpont, kidllitotér,
muzeum funkcidju beruhazas a helyi és a Keriilet lakossaga, valamint a szocialisan hattérbe szorult
tarsadalmi réteg szdmara is alkalmas. A kdzosségi - vendégforgalmi létesitmények méltd helyet
adhatnénak aktiv kozosségformald rendezvények szervezésére (gyermekfoglalkozdsok, nyugdijas
talalkozo stb..)

A jelenlegi 7. sz tomb telkeinek ingatlanrendezését kovetden, a tomb keretes zart sorti beépitésével,
nyitott terek, zoldfeliiletek kialakitasaval a kertiletkozpont elegans lakoépiiletei alakithatok ki.

A tomb beépitésénél az erdsebb gazdasagi bazissal rendelkezdé tarsadalmi rétegek letelepiilését
megcélzo lakodvezet kialakitds €s helyi vallalkozdsok betelepiilését segitd vonzd kornyezet
kialakitas els6dleges szempont.

BE/3 Célteriilet fejlesztési céliai (5., 9E, 2D):

Az IVS ,,A vérosi szolgaltatasok minél teljesebb korének kiépiilése (gazdasag, kultura, szabadidds
tevékenységek/sport, kereskedelem, stb.) és ezaltal a helyi kotddés erdsodése” (3.1. pont) kdzéptava
cé¢lhoz illeszkedden, a Szent Imre tér zoldfeliileti felyjitasanak célja a park olyan bdvitett
funkcidjanak létrehozasa, mely a lakossdg helyi kotddését, szabadidds tevékenységét,
kikapcsolddasat eldsegitd kisebb, idészakos vendéglatdipari-szorakoztatd egyseégek, kiiilds teraszok,
kozosségformalo akcidk, rendezvények rendezésére is alkalmas reprezentativ tér 1étrehozasa.

A Fotér zold felujitasanak I. iitemét kovetden 2007 majusdban a helyi lakossag, a csepeli civil

y oy e e

tervek.

A varoskozponti fejlesztéseknél figyelembe kell venni a Fotér program keretében megvalosulo
Szent Imre tér parkrekonstrukcional a tervezett multimodalis csomopont épitését.

A Fotér program fontos eleme az épitészeti értékeket képviseld hatarolo térfalak (Iskola, Posta és
Renddrség épiilete) bekapcsolasa a belvarosi hangulatu Szent Imre tér életébe, a varosképbe.
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III/2 CSEPEL BELVAROS AKCIOTERULETEK FEJLESZTESI PROGRAMOK

Prioritasat tekintve a legfontosabb és a legnagyobb volumenti fejlesztés a Gerinctt beruhdzasaval
Osszhangban a belvarosi akcioteriileten valdsithaté meg, amely a szliken értelmezett varosmagot, a
Foteret ¢és kornyezetét érinti. A tervezett tevékenységek jelentds mennyiségli magantokét
mobilizalnak.

A projekt keretében tervezett komplex tevékenységek kozlekedésfejlesztést és miitargyait, lako- és
intézményi valamint szolgéltato épiiletek épitését, illetve felujitasat és kornyezetiik rendbetételét, a
Fotér térfalainak felujitasat, valamint a fotéri kozpark teljes rekonstrukcigjat foglalja magaban. A
tervezett 1) ingatlanfejlesztési teriiletek lehetdové teszik, hogy a véarosmag arculata és funkcioi
jelentés mértékben boviiljenek. A koztérrekonstrukcio hatdsara megmarad és megerdsodik Csepel
belvarosanak sajatos szerkezete, amelynek koszonhetden a varoskozpont kozosségi funkcidja
kiteljesedhet.

Mindezek a pozitiv esztétikai és varosképi hatasok mellett jelentds mértékben hozzajarulnak ahhoz,

hogy a belvaros kereskedelmi funkciéi megerdsddjenek, tovabba, hogy a varosrész kozlekedési
leterheltsége, zsufoltsdga csdkkenjen.

A varoskozpont teriiletén létrejott akcioteriiletek tervezett fejlesztéseit a kovetkezo
felsorolasban osszegezziik:

BF jeli akcioteriilet

4/1 és 4/2 ingatlanegyiittes

1. Maganingatlanok kivasarlasa, fOvarosi ingatlanok kivaltasa, tulajdonviszonyok rendezése,
onkormanyzati tulajdonba vétel

2. Telek és kozteriilet rendezés Epitési telkek kialakitasa

. Elékdzmiivesités

4. Fedett buszpalyaudvar és HEV kombinalt kozlekedési csomopont beruhazasa (Multimodalis P+R

csomopont)

. Parkolohelyek kialakitasa térszint alatt és felett

6. Bevasarlokozpont, szolgaltatohazak, irodahaz és szalloda, vendéglatoipari kapacitasok, 1j
épitésberuhazasai.

7. A tombhatast képez6 utcak szemkozti oldalan irodahdz és kereskedelmi szolgaltatd kapacitasok
beruhéazasai tervezettek. (1.sz. tomb Dél, 8. sz. tomb Eszak)

(98]

9]

5-0s tomb

8. Kozpark rekonstrukcio és funkciobdvités a zoldteriileten

9. Koztertileti - kozm és infrastruktara/csatorna €s kozvilagitas/fejlesztés

10. Kozlekedés-forgalomtechnika korszerlisitése 01j megallok és felszini parkolok kiépitése
11. Uj sétanyok, diszburkolatok, kozlekedéutak - kerékparut

12. Kozvilagitas és diszvilagitas korszeriisités és kiépitése

13. Térfigyeld kozbiztonsagi rendszer kiépitése

14. Parkolasi rendszer kiépitése
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9K 1 ingatlanegyiittes
15. A Polgarmesteri Hivatal és az
16. Altalanos Iskola dsszeépitett féhomlokzatainak felujitasa, a tetéburkolas cseréje

9K2 ingatlanok

17. A Polgarmesteri Hivatal korszersitése - bévitése a térrel ellentétes hatsod frontjanak atépitése,
1j onkorményzati irodak és kdzszolgalati/kereskedelmi kapacitdsok beruhazésa, 0j fObejarattal

18. Az Iskolaudvaron a zdldteriiletek felujitasa

19. A Szent Imre tér 10. sz. alatti (volt Parthaz) teljes korli homlokzat és tetéfeltjitasa

6-0s tomb

20. A buszpalyaudvar megsziintetése az ingatlanegyiittesen/bontdsi munkak

21. A magantulajdonosokkal, Févarossal ¢s érintett kozlekedési vallalatokkal megéllapodas

22. Kornyezetszennyez0 forrasok és a kornyezeti karok felszamolasa, elharitasa (karmentesités)

23. Telekalakitasok, elokézmiivesités

24. Kozlekedés - forgalomtechnikai beruhazasok

25. Kozteriiletek, sétaloutcak, kozparkolok, parklétesitmények beruhdzasa

26. Irodahézak, szabadido és kulturalis 1étesitmények, kdzintézmények, kereskedelmi és vendéglato
helyek, kozmiivelddési intézmények és lakasok, parkolok beruhdzasa

27. A Kossuth Lajos utcai atmend forgalom megsziintetése, sétdny kiépitése a Gerincut
beruhdzassal 6sszhangban

28. A tombberuhazassal parhuzamosan a P3Dé¢l ingatlanegyiittes fejlesztése. Irodak, iizletek,
lakéasok épitése

7-es tomb

29. Magantdkével tervezett lakas, iroda és lizletek épitése

30. A Kiss Janos altadbornagy utcaban a hianyzo teljes kort kozmiivesités megépitése a 6.sz. tomb
munkalataival 6sszekapcsoltan.

31. PID+P8E1
A tombhatart képez6 utcak szemkozti oldalan irodahaz és kereskedelmi szolgaltatod kapacitasok
beruhéazasai tervezettek (1.sz. tomb Dél, 8.sz. tomb Eszak)

32. P3D
A tombberuhazéassal parhuzamosan a P3Dél ingatlanegyiittes fejlesztése. Irodak, iizletek,
lakasok épitése

BE akciéteriilet

33. Lakodvezet, 1) épitésii lakdsok + garazs + zoldteriilet (P1)

34. Uzlethaz, irodahéz, lakasok, gardzsok, zoldteriilet (P2)

35. Koztertileti garazs + zoldteriiletfejlesztés (P2)

36. Felszini parkoloépités, kozlekeddutak, zoldteriilet, lakokertek (P2)

BG akcidteriilet

37. Gerincut belvarosi szakaszanak épitése + parkolohelyek + szervizut
38. Kerékparut

39. Zo6ldsav kiépitése

BK akcidteriilet

40. Uzletek, lakasok 1ij épités befektetdi alapon (P8 E/2)
41. Polgarmesteri Hivatal 1d. 15, 16, 17, 18, 19!

42. Uzletkdzpontok, szolgéltatohazak (P9)
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43. Zoldfolyos6 (Szent Imre tér - Karadcsony Sandor u.)
44. Sportpalyak, kozterek feljitasa
45. Apartmanhdz, lizletek, irodahaz, garazs (P10) zoldteriilet

BD akcioteriilet
46. Uzlethazak, apartmanok, irodak (P13, 14, 16)

BP akciéteriilet
47. Telekalakitas, kozmiivesités, koztér felujitasa, zoldtertilet fejlesztés

BU akciéteriilet

48. Kozlekedésfejlesztés, lehajtosavok, utca
49. Zoldtertilet fejlesztés

50. Epitési telek - teriiletrendezés

51. Kozmiifejlesztés

52. Lakasépités

A belvarosi Akcioteriiletek fentiekben felsorolt tervezett fejlesztéseit a kovetkez6 fejlesztési tipusok
¢és a beavatkozasi funkcidkhoz kapcsolhatjuk:

Fejlesztéstipusok:

A) Epitési telek kialakitasa, teriiletrendezés
B) Kozmiivesités, energia, infrastruktira
C) Kozterek megujitasa

D) Kozterek megujitasa

E) Zoldteriiletek fejlesztése

F) Epiiletfeltjitas (épitmény)

G) Funkciovaltas

H) Uj épités (épiilet, miitargy, kozteriilet)

Funkciok:

a) varosi

b) gazdasagi
c) kozosségi
d) kozszféra

BF Akcioteriilet - fejlesztési projektek osszesito tablazatai

Fotér és kornyezete BF Akcioteriilet
Célkitlizés Valddi belvarosi hangulatu keriiletkdzpont 1étrehozasa.
Feﬁjles]zctie(?lii 0 varosi, gazdasagi, kozosségi, kdzszféra
Megvalositas 20082013
tervezett ideje
Koltségvetés 20.800.000.000 HUF
Koltségvetés Befekteto Lakossagi dner6 | Allami timogatas | Onkormanyzat, nerd
megoszlisa 86,50% NA 13,50%
. Csepel-Belvaros lakosai, Kertilet-, dél agglomeracio lakosséaga, Févarosi lakossag,
Célcsoport . .
befektetdk, lizletemberek, bevasarloturizmus, turistak
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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Fotér és kornyezete BF Akcioteriilet

1.Maganingatlanok kivasarlasa, fOvarosi ingatlanok kivaltasa, tulajdonviszonyok rendezése,
Onkormanyzati tulajdonbavételi folyamat intézése
2. Telek és kozteriilet rendezés épitési telkek kialakitasa
3.Elékozmiivesitések végrehajtasa
4 4.Fedett buszpalyaudvar és HEV kombinalt kozlekedési csomopont beruhdzasa (Multimodalis P+R
csomopont)
S.Parkolohelyek kialakitasa térszint alatt és felett
J6.Bevasarlokozpont, szolgaltatdhazak, irodahdz és szalloda, vendéglatoipari kapacitisok, Vi
Epitésberuhazasai.
. Kozparkrekonstrukcio és funkciobovités a zoldtertileten
. Kozteriileti - k6zmii és infratstuktira/csatorna és kozvilagitas/fejlesztés
10.K 6zlekedés-forgalomtechnika korszerGsitése uj megallok és felszini parkolok kiépitése
5 11.Uj sétanyok, diszburkolatok, kozlekedSutak — kerékparut
12.K 6zvilagitas és diszvilagitas korszertisités és kiépitése
13.Teérfigyeld kozbiztonsagi rendszer kiépitése
14.Parkolasi rendszer kiépitése

Amozas

4

ID. 8E 7.A tombhatast képezd utcak szemkozti oldalan irodahdz és kereskedelmi szolgaltatd kapacitasok|

3 5
5 2
% e beruhdzisai
S £ -
o 5 15.A Polgarmesteri Hivatal és az
: 2 2 16.Altalinos Iskola 6sszeépitett fShomlokzatainak feljitasa, a tetGfedés cseréje
= - % of 17.Polgarmesteri Hivatal korszertisitése a hatso telekrész bovitésével, atépitésével (j onkormanyzati
Qo = Jirodak tesitése kdzponti fobejarattal.
% ; ~§ 18.Az Iskolaudvaron a zoldteriiletek felyjitasa
S & 19.A Szent Imre tér 10. sz. alatti (volt Parthaz) teljeskorii homlokzat és tetéfelijitasa
M~ E 20. A buszpalyaudvar megsziintetése, ingatlanegyiittesen/bontasi munkak

g 21.A magantulajdonosokkal, Févarossal és érintett kozlekedési vallalatokkal megallapodas

n 22.K 6rnyezetszennyezd forrasok és a kdrnyezeti karok felszamolasa, elharitasa (karmentesités)

23. Telekalakitasok, elokdozmivesitési feladatok
6 24 K6zlekedés - forgalomtechnikai beruhazasok

25.K 6zteriiletek, sétaloutcak, kdzparkolok, parklétesitmények beruhazasa

26.Irodahazak, szabadidod €s kulturalis létesitmények, kdzintézmények, kereskedelmi és vendéglatd
fhelyek, kdozmiivelodési intézmények és lakasok, parkolok beruhazasa

27.A Kossuth Lajos utcai atmend forgalom megsziintetése, sétany kiépitése a Gerinctlt
beruhazassal 6sszhangban

3D 28.6. 7. sz tombbel parhuzamosan irodak, iizletek, lakasok épitése

29.Magantdkével tervezett lakds, iroda és lizletek épitése
7 30.A Kiss Janos altdbornagy utcdban a hianyzo teljeskorii kozmiivesités megépitése a 6. sz tomb
|munké11ataiva1 Osszekapcsoltan.
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Csepel Belvaros Akcioteriiletek - tervezett fejlesztési projektek

Funkciok

kozosségi kozszféra

Fejlesztések varosi gazdasagi

Fpitési telek 1 12,3
kialakitdsa, 22
teriilet- 47
rendezés 50

Kozmiivesités,
energia,
infrastruktira

Kozlekedés
fejlesztés

Kozterek
meguji
tasa

Zoldteriiletek
fejlesztése

39, 43, 47
49

Fpiilet-
felujitas 19
(épitmény)

15,16,18

Funkciovaltas

5,6 17
7

Uj épités (épiilet, 25,26,28
miitargy, 35 29
kozteriilet) 31.32 41
bl
33,34,36,40,4

2,45,46,52

Megjegyzes: a szinskalaval kizarolag a Fotér akcioteriilet BF fejlesztésett jeloltiik!

Akcidteriiletek | Tombszamozas Tervezett fejlesztési projektek
1. Maganingatlanok kivasarlasa, fovarosi ingatlanok kivaltasa, tulajdonviszonyok rendezése, Gnkormanyzati
tulajdonbavétel
4-1, 4-2 2.Telek és kozteriilet rendezés Epitési telkek kialakitasa
3 Elokozmiivesités
4.Fedett buszpalyaudvar és HEV kombinalt kozlekedési csomopont beruhazasa (Multimodalis P+R csomépont)
5.Parkolohelyek kialakitasa térszint alatt és felett
6.Bevasarlokozpont, szolgaltatohazak, irodahaz és szilloda, vendéglatoipari kapacitasok, 0j épitésberuhazasai.
1D, 8E 7.A tombhatast képez6 utcak szemkozti oldalan irodahaz és kereskedelmi szolgaltato kapacitasok beruhazasai
8 0 0 e
9.K6 0z fi 0
| 0 0 Zi ol
5 0 0 e P
0 d g O
0 KO 0
15.A Polgarmesteri Hivatal és az
Fétér és 16.Altalanos Iskola 6sszeépitett fshomlokzatainak felijitasa, a tetéfedés cseréje
kérnyezete - BF 9k 17.Polgarmesteri Hivatal korszeriisitése a hatso telekrész bovitésével, atépitésével uj onkormanyzati irodak
Iétesitése kozponti fobejarattal.
18.AzIskolaudvaron a zoldteriiletek felijitasa
19.A Szent Imre tér 10. sz. alatti (volt Parthaz) teljeskorii homlokzat és tet6felujitasa
20.A buszpalyaudvar megsziintetése, ingatlanegyiittesen/bontasi munkak
21.A magantulajdonosokkal, Fvarossal és érintett kozlekedési vallalatokkal megallapodas
22.Komyezetszennyezd forrasok és a kdmyezeti karok felszamolasa, elharitasa (karmentesités)
23.Telekalakitasok, elokozmiivesitési feladatok
24.Kozlekedés - forgalomtechnikai beruhazasok
6 25.Kozteriiletek, sétaloutcak, kozparkolok, parklétesitmények beruhdzasa
26.Irodahazak, szabadid6 és kulturalis 1étesitmények, kdzintézmények, kereskedelmi és vendéglato helyek,
kozmiivelddési intézmények és lakasok, parkolok beruhazasa
27.A Kossuth Lajos utcai atmend forgalom megsziintetése, sétany kiépitése a Gerincut beruhazassal
Osszhangban
28.A 6. sztombbel parhuzamosan 3D fejlesztési tomb
3D 29.6. 7. sztombbel parhuzamosan irodak, izletek, lakasok épitése
30.Magantdkével tervezett lakas, iroda és tizletek épitése
7 31.A Kiss Janos altabornagy utcaban a hianyzo teljeskorti kozmiivesités megépitése a 6. sz tomb munkalataival
Osszekapcsoltan.
32.A 7. szfejlesztési tombbel parhuzamosan 3D tomb
1 33. Lakoovezet kialakitasa, 1j épitésii lakasokkal, zoldteriilet fejlesztésekkel, terepszint alatti garazsépitéssel.
, 3 34.Uzlethazak, irodahazak, lakésok beruhazisa gardzsépitéssel, zoldteriilet fejlesztéssel
Eszak-Belvaros - 35.Kozteriileti garazs kialakitas, zoldteriiletfejlesztés
BE 36.Felszini parkoloépités, kozlekedSutak épitése, zoldteriiletfejles ztések, lakossag altal gondozott lakokertek
kialakitas.
2 A paneles lakotelepek komplex rehabilitacidja (panel épiiletek + kozvetlen zoldfeliilet rehabilitacid)
P 37.Gerincut belvarosi szakaszanak épitése + parkolohelyek + szervizit
Gerincut és 38 Kerékparit
kornyezete BG 39.Z51dsav kiépitése
8E-2 40.Keriiletkozpont térfala mentén 0j beépitésti izletek, lakasok befektetdi alapon torténd épitése.
41.Polgarmesteri Hivatal korszerlisitése a hatso telekrész bdvitésével, atépitésével ij onkormanyzati irodak
létesitése kozponti fobejarattal.
9 42. XXI sz igényeinek megfeleld modem iizletkdzpontok, szolgaltatohazak kialakitasa

Kozépso-Belvaros
- BK

43.Z06ldfeliileti fejlesztésekkel 6sszehangolt varosi hangulatu sétaloutca kialakitasa, magas szinvonalii
kivitelezése utcabutorokkal. (Szent Imre tér - Karacsony Sandor u.)
A paneles lakotelepek komplex rehabilitacioja (panel épiiletek + kozvetlen zoldfeliilet rehabilitacid)

44.Belvarosi-, és a keriilet lakosai szamara kikapcsolodast és szabadidds tevékenységet jelentd sportpalyak
kialakitasa.

10 Zoldtertileti fejlesztésekkel 6sszekapcesolt kozterek felujitasa.
45.Uj épitésii apartmanhézak, iizletek, irodahazak kialakitasa, garazsépitéssel zoldteriilet fejlesztéssel.
A paneles lakotelepek komplex rehabilitacioja (panel épiiletek + kozvetlen zoldfeliilet rehabilitacio)
46.A lakossag szEles skalan mozg6 igényeit kielégitd lizlethazak létesitése Csepel — Belvaros foutcajaban
Dél-Belvaros BD 13, 14, 16 (Kossuth Lajos utca). Komfortos apartmanok, irodak tervezett beruhazisa.

A paneles lakotelepek komplex rehabilitdcioja (panel épiiletek + kozvetlen zoldfeliilet rehabilitacio)

Petofi tér és
kornyezete -
BP

11,12,15,19,20,21

47 Fejlesztési teriileteken 0j telekkialakitas ok létrehozasa, sziikséges kozmiivek épitése, kozterek felujitasa,
zoldteriiletfejlesztések.

Ujtelep Bajaki-
gerincut kozotti
sav — BU

18

48.Vonalas infrastruktira fejlesztések (kozlekedés-, forgalomtechnika, lehajtésavok, utcak épitése)
49 Helyi lakossag szamara ¢lhetd épitett kornyezet kialakitasa zoldteriiletfejlesztésekkel

50.Epitési telkek kialakitasa - teriiletrendezés

51.Fejlesztésekhez sziikséges kozmiivek kiépitése

52.Uj beépitésii lakoépiiletek, szolgaltatd és irodahdzak beruhazisa

Csepel Varoskozpont
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111/2.1 Belvaros Fotér és kornyezete varos — ingatlanfejlesztési lehetoségei

.. Bontando s, .
. Urfl;n felépitménnyel | Fejlesztésre P léEgl;héfo br
Tombsz.| Hrsz. Cim l?ga..l ¢ rendelkezd kijelolt eszil:l ¢ teriil)é te ’
eruze ingatlan teriilet (m?) 2
(m?) o) (m?)
210215 Cségyar u. 97. 941
210216 Cségyar u. 99. 479
210217 Csogyar u. 101. 412
210218 Csbgyar u. 103. 362
210219 Gyepsor u. 58. 490
4-1 5449 24520
210220 Gyepsor u. 60. 459
210221 Gyepsor u. 62. 464
210222 Gyepsor u. 64/a. 479
210224 Gyepsor u. 64/b. 976
210223 Gyepsor u. 66. 387
210226 Szent Imre tér 1. 1971
210227 Szent Imre tér 2. 967
210228 Szent Imre tér 3. 984
210229 Szent Imre tér 4. 1916
4-2 11556 52002
210230 Szent Imre tér 5. 961
210231 II. Rakéczi F. u. 6. 959
210232 Szent Imre tér 7. 1885
210233 Szent Imre tér 8. 1913
1D-1 210208 Csobgyar u. 82. 607 1949 3898
210211 Csbgyar u. 84. 585
210212 Rakoéczi F. u. 79. 1483
1D-2 1545 3090
210210 Rakoczi F.u. 77 819
8E | 210235/3 | Rakoczi Ferenc u. 9163 1822 5499
5 208664/1 Szent Imre tér 26107,67 18450
6-1 208774/1 - 3104 3712 16704
6-2 4048 18216
208774/2 Szent Imre tér 19. 824
6-3 3408 15336
208762 Tanacshaz u. 10 7631
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208782 Koltéi A. u. 9. 455
208783 Koltéi Anna u. 11 452
208784 | Koltéi Anna u. 11/a. 520
7-1/1 - 2456 6410
208785 Tancsics M. u. 35. 756
208786 Kiss J. alt u. 34. 310
208787 Kiss J. alt u. 34/a 305
208788 Kiss J. alt u. 36. 246
208789 Tancsics M. u. 37. 436
208790 Tancsics M. u. 39. 442
7-2/1 - 2424 6060
208791 Kiss J. alt u. 38. 249
208792 | Tancsics M. u. 41/a. 683
208793 | Téancsics M. u. 41/b. 679
208794 Kiss J. alt u. 44. 671
208795 Tancsics M. u. 43. 340
208796 Tancsics M. u. 45. 336
7-2/2 208797 Tancsics M. u. 47. 378 2712 6780
208798 Kiss J. alt u. 46/a. 295
208799 Kiss J. alt u. 46/b 433
208800 Tancsics M. u. 49. 259
209579 Kiss Janos altab. u. 508
47.
3D-1/1| 209583 Kiss Janos altab. u. 483 1481 3703
45,
209584 | Kiss Janos altab. u. 43 490
209580 Kossuth L. u. 58. 893 6768
209581 | Kossuth Lajos u. 56. 456
3D-1/2 - 2707
209582 | Kossuth Lajos u. 54. 453
209585 | Kossuth Lajos u. 52. 905
Ures ingatlanteriilet 6sszesen (m?) 37 371,67
Bontasra itélt felépitménnyel rendelkez6
. .. I 2 42 390
ingatlan teriilete 6sszesen (m”)
Fej.l.eszte"sre kijelolt ;ngatlanok 63719
teriilete 6sszesen (m”)
I}/Ianmallsazn épithet6 brutto szintteriilet 168 986
osszesen (m”)
BF akcidteriilet fejlesztheto
ingatlanteriilete (m*) 797761,67
BF akcidteriilet teriilete 6sszesen (m?) 100 646,67
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Bontasra itélt

. Ures 11'1'gatlan Teriilet felepltmenn,)rfel Teriilet
Tulajdonos terilet (%) rendelkezo (%)
osszesen (m?) 0 ingatlan 0
teriilete (m?)
Févarosi Onkormanyzat 4179 11,18 10 356 24,43
XXI. csepeli Onkormanyzat 30 762,670 82,32 12 082 28,5
Magyar Allam 459 1,23 0 0
Magantulajdon 1971 5,27 13 006 30,68
Tarsashaz 0 0 6 456 15,23
Egy¢éb tulajdon 0 0 490 1,16
Egyhazi tulajdon 0 0 0 0
Osszesito: 37 371,67 100 42 390 100

Az ingatlanfejlesztési lehetdségek részletezését a 8. sz. melléklet tartalmazza.
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111/2.2 A KMOP 5.2.2.B pdlyazat tartalma, a kozszféra fejlesztései

o A Fotér akcioteriilet lesziikitése, palyazati célteriilet kivalasztasa
A targybani palyazat benytjtasanak alapvetd feltétele az, hogy a pélyazat pozitiv elbiralasat
kovetden megkotott szerzodéstdl (mely szerzodéskotés tobb honapig is elhuzodhat, akar 6
hoénapig) szamitva 2 éven beliil megvaldsuljanak a péalyazati objektumok. A varoskdzponti
funkciobdvitd rehabilitacié targyaként megjeldlt BF-III célteriiletet az Onkormanyzat azért
valasztotta ki, mert a palydzati kiirds egyik alapvetd feltételének ez a célteriilet felel meg
(tulaydonviszonyok igazoltak, kozteriilet, illetve dnkormanyzati tulajdonban all6 ingatlanok).
A fejlesztési programokat programtervvel, illetve engedélyezési tervvel tudja alatamasztani
a Projektgazda, a beruhdzasi célkitlizések redlisak, megvalosithatoak (koztertiilet, kozpark,
kozutak felujitasa, parkolohelyek kialakitasa, zold létesitmények és kozosségi rendezvények
rendezésére alkalmas terek kialakitasa, kozépiiletek felajitasa).
e A palyazati célteriilet és kornyezet kapcsolata
A palyazatirast megeldz6 allapotnak megfelelden tehat a Projektgazda azt a dontést hozta,
hogy a palyazaton a III. sz. célteriilet funkciobdvité programjaval indul és ehhez a
programhoz hozzékapcsolja a BF-I, illetve BF-II célteriilet tulajdonviszonyainak rendezését.
A palyéazati Adatlapban a tervezett fOtéri varosrehabiliticios tevékenységeket a teljeskorti
varoskozponti rehabilitdciot katalizalé ingatlanrendezéseket ¢és eldzetes tervezési
tevékenységeket €s eldkészitést vettiik figyelembe.
e A BF jelii akcidteriileten a Projektgazda az alabbi funkciobévitéseket tervezi:
BF/I Célteriilet
~  Fedett buszpilyaudvar és HEV kombinalt kozlekedési csomopont beruhdzasa
(Multimodalis P+R csomdpont)
- Bevasarlokozpont, szolgéltatohazak
- Irodahaz
- Szalloda
- Lakésok
- Vendéglatoipari egységek
Parkolohelyek kialakitasa térszint alatt és felett
BF/II Céltertilet
- Irodahazak
- Szabadid6 és kulturdlis 1étesitmények
- Kozmiivelddési és kozintézmények
- Kereskedelmi és vendéglatod helyek
- Lakasok, apartmanok
Parkolok beruhdzasa
BF/III Célteriilet
- Ko6zosségi rendezvénytér, diszszemlék, felvonuladsok
- Kulturdlis rendezvények, koncertek
- Jatszotér
- Vasarok, piacok
—  Ftterem kerthelyiség, idényjellegii kereskedelmi tevékenység (pl. fagyizo)
- Jegyarusitas (Ticket Express), kozonségszervezés, BKV jegyarusitas
- Templomturizmus, orgonakoncert
- Szabadidds és sport tevékenység
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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e BF jeli akcioteriilet fejlesztései beavatkozasi tipusonként
I. KMOP Kkeretében tervezett fejlesztések

1. Szent Imre tér park fejlesztése
beavatkozas: varosrehabilitacid keretében park rekonstrukciod
cél: zoldteriilet, novényallomany felujitasa, kozlekedoutak, sétanyok kialakitasa, koz- és
diszvilagitas korszerlsitése-kiépitése, utcabtitorok és jatékok telepitése
partnerség: lakossag, egyhaz
funkcid: varosi, kdzosségi
2. Szent Imre tér térfalak felijitasa
beavatkozas: varosrehabilitacid, egységes varoskép létrehozasa
cél: varosrehabiliticio keretében polgarmesteri hivatal és iskola homlokzat ¢és
tetofelujitdsa,  nyilaszarok  cseréje,  polgdrmesteri  hivatal  tetéfelépitmény
(toronyszerkezet) helyreallitasa
partnerség: lakossag, kozintézmények
funkcio: varosi

I1. Kozszféra tervezett csatlakozo fejlesztései

I1/a. Kozszféra tervezett csatlakozo fejlesztései a Szent Imre téren

3. Szent Imre tér koriili ut, jarda felujitas
beavatkozas: varosrehabilitacio keretében térrendezés
cél: a térburkolatok felujitasa, kozlekedés korszertisitése (forgalomtechnika és parkolas)
partnerség: lakossag, utkezeld szervezet
funkcid: varosi, gazdasagi

4. Szent Imre tér hatarolé utcakban vonalas infrastruktura fejlesztése
beavatkozas: varosrehabilitacid keretében kozmi €s energiahalozat feltjitas, bovités
cél: a rehabilitacidhoz €s a késdbbi fejlesztésekhez sziikséges kapacitdsok biztositasa
partnerség: kozmiihalozat iizemeltetdi
funkcio: varosi, gazdasagi

5. Szent Imre tér koriili koz és diszvilagitas
beavatkozas: varosrehabilitacid, varoskép javitasa
cél: kozvilagitas korszertsitése, épiilethomlokzatok-térfalak diszvilagitasa
partnerség: lakossag, érintett épiiletek képviseldi, kozmiihdlozat iizemeltetdi
funkcid: varosi, kdzosségi

6. Szent Imre téren fizeté parkolé zona
beavatkozas: varosrehabilitacio keretében térrendezés
cél: a kozteriilet kozlekedési feliileteinek feltjitasa, hasznositasa
partnerség: lakossag, kozlekedok
funkcio: varosi, gazdasagi

I1/b. Kozszféra tervezett csatlakozé fejlesztései a Szent Imre tér kornyezetében

7. 4-es tombben multimodalis kozlekedési csomopont
beavatkozas: varoskozpont fejlesztése
cél: varosrehabilitacio keretében uj helyi és tavolsagi autobusz valamint HEV allomas
kivitelezése
partnerség: FOvéros, tomegkozlekedési tarsasagok (BKV, Volan, HEV)+PPP
funkcid: varosi, gazdasagi, kozosségi, kozszféra
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8. 6-es tombben kozosségi intézmények (,,Csepel Forum”)
beavatkozas:varoskozpont fejlesztése
cél: kozintézmények, kulturélis és kdzmiivelddési intézmények épitése
partnerség: kozintézmények iizemeltetoi
funkcid: varosi, kdzosségi, kozszféra

9. 4-es és 6-os tombben ingatlanfejlesztés
beavatkozas: varoskozpont fejlesztések eldkészitése
cél: ingatlanvésarlas, telekrendezések, karmentesitések, elokdozmiivesités
partnerség: ingatlantulajdonosok, PPP, befektetdk, kozmiiszolgaltatok
funkci6: varosi, gazdasagi

10. 5-06s és 6-0s tombok kozotti kozteriilet fejlesztés
beavatkozas: varosrehabilitacio
cél: rendezvénytér létrehozésa, Kossuth Lajos utcai forgalom kizarésa,
kozmiirekonstrukeid, diszburkolat kialakitas, diszvilagitas
partnerség: lakossag, utkezeld szervezet, kozmiiszolgaltatok
funkci6: varosi, kozosseégi

11. 9E-2 tomb volt Parthaz funkciévaltasos felujitasa
beavatkozas: varosrehabilitacio
cél: varoskép egységesités, szallodai funkciok
partnerség: Févaros + PPP
funkcid: varosi, kdzosségi

ITI. Maganszféra tervezett csatlakozo fejlesztései

12. 6-0s tombben befektetdi beruhazasok (,,Csepel Forum”)
beavatkozas: varoskozponti fejlesztések
cél: szolgaltatohdz, irodahdz, szérakoztatd — szabadidé kozpont, lakdsok létesitése,
zoldtetd létrehozéasa
partnerség: ingatlanfejlesztok, befektetok, vallalkozasok, magéanszféra
funkcid: varosi, gazdasagi, kozosségi
13. 1D, SE, 3D tombrészeken befektetoi beruhazasok
beavatkozas: varoskozponti fejlesztések
cél: irodahdz, kereskedelmi — szolgéltato kapacitasok létesitése, parkolok kialakitasa
partnerség: ingatlanfejlesztok, befektetok, vallalkozasok
funkcid: varosi, gazdasagi
14. 4-es tombben befektetdi beruhazasok (,,Csepel Kézpont™)
beavatkozas: varoskozponti fejlesztések
cél: P+R csomodpont (térszint alatt és felett parkoldhelyek), bevasarlokozpont,
szolgaltatohaz, irodahdz, szalloda valamint vendéglatdipari egységek, zoldtetok
kivitelezése
partnerség: ingatlanfejlesztok, befektetdk, vallalkozasok
funkci6: varosi, gazdasagi
15. 9E-2 tombrész volt Parthiz oldalszarnyak homlokzat felijitasa
beavatkozas: varoskdzponti fejlesztés
cél: tarsashazak, lakasok és irodak
partnerség: tarsashazi kozosségek
funkcid: vérosi
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Csepel - Belvaros Fotér Akcioterllet (BF) lll. sz. Célterulet

I. KMOP keretében tervezett fejlesztések

1.Szent Imre tér park fejlesztése

beavatkozis: varosrehabiliticio ke
rekonstrukeio :
cél: a park zoldteriiletér
felujitdsa, kozlekeddutak, sétanyc

koz-¢s diszvilagitas korszerti: ;
utcabutorok és jatékok

partnerség: lakossé /
funkei6: varosi, kozoss

i
n

SR R

5.Szent Imre tér koriili koz és diszvilagitas

beavatkozas: véarosrehabilitacio, varoskép javitasa
cél: kozviligitas korszeriisitése,
¢piilethomlokzatok-térfalak diszvildgitasa
partnerség: lakossig, érintett épiiletek képviseldi,
kozmiihalozat izemeltetoi

funkeid: varosi, kozosségi
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Csepel - Belvaros

Fotér Akcioterulet (BF)

I-1l. sz. Celterulet

II/b. Kbzszféra tervezett csatlakozo fejlesztései a Szent Imre tér kornyezetében

7. 4-es tombben multimodalis kozlekedési csomopont

beavatkozas: varoskdzpont fejlesztése

cél: varosrehabiliticié keretében ij helyi és tavolsagi autobusz valamint HEV allomas kivitelezése

partnerség: F@varos, tomegkozlekedési tarsasagok (BKV, Volan, HEV)+PPP
funkeid: varosi, gazdasagi, kozosségi, kozszféra

ivek (,,Csepel Férum™)

kozmiivelddési intézmények épitése
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Csepel - Belvaros Fo6tér Akcioterulet (BF) I-1l. sz. Célterulet

Ill. Maganszféra tervezett csatlakozo fejlesztései

12. 4-es tombben befektetii beruhazasok (,,Csepel
Kozpont™)

beavatkozas: varoskozponti fejlesztések

cél: P+R csomdpont (térszint alatt és felett parkolohelyek),
bevasarlokozpont, szolgéltatohaz, irodahaz, szalloda valamint
vendéglatoipari egységek, zoldtetok kivitelezése

partnerség: ingatlanfejlesztok, befektetdk, vallalkozasok

asok (,,Csepel Forum™)

a8
2

116 — szabadidd kozpont,

kteték, vallalkozasok,
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e Lakossagi és vallalkozoi szféra elvarasai
A palyazatot megel6zden a lakossagi és vallalkozoi szféra megkeresése megtortént. A 2007-
ben lezart kérddives megkeresés sordn a lakossag legfontosabbnak a Polgarmesteri Hivatal
szolgaltatdsainak bdvitését tartotta, illetve a varoskdzponti kozpark felujitasat és a zold
terliletek hatékony szabadidés és egyéb rendezvények céljara torténd igénybevételét.
Részletesen 1d. a I11/3 sz. fejezetben
Kiilon kérdéskor volt a kozlekedés, mely a véaroskdzponti célteriileti feldjitasi program
"Achilles sarka", legérzékenyebb pontja. A belvaros BF jelt (Belvaros, Fotér) célteriiletként
torténd kijelolése a miiszaki, gazdasagi és szervezési prioritdsok sorrendjében a 3. helyen
all. Ennek magyarazata, hogy a z6ld teriilet feljitds a nagy kozteriileti rekonstrukciok (pl.
kozmiirekonstrukcid és kozmiikapacitasok bdvitése), illetve a szomszédos 4. és 6-7.
tombokon tervezett fejlesztések (Id. BF-I és BF-II. sz. célteriiletek) beruhazasa utan
tervezhetd raciondlisan. (Ld. az Akcidteriileti Terv vonatkoz6 fejezetét)

e ABFL ésII. sz. célteriilet hianyossagai
A BF 1. jelt célteriileten tervezett beruhdzdsok a P+R-t magaban foglald intermodalis
csomodponton, buszpalyaudvaron és parkolokon  kiviil 23.000 - 30.000 m2 bruttd
fodémteriileten tartalmaznak olyan kozszolgalati, szolgaltatasi funkciokat, melyek a helyi
lakossag kényelmét és kiszolgalasat célozzak meg.

A varoskozponti funkciobdvité palyazat targyaként a Projektgazda azért nem tudta a BF .
sz. célteriiletet megjeldlni, mert a II/4. fejezet szerinti tulajdonviszonyok a palyézat
benyujtasdig még nem keriiltek rendezésre. Hasonld a helyzet, tehat rendezetlen
tulajdonviszonyok vannak a Fotér keleti oldalat lezard 6. sz. tombben, azaz BF-II. sz.
célteriileten (I1I/4. fejezet), ahol a palyazatbenyujtast megel6zéen a Projektgazda objektiv
okok miatt nem tudta megfeleld modon elOkésziteni az adasvételi megallapodasokat, illetve
a tulajdonviszony rendezését Budapest FOvarossal

o Kozlekedéskorszerisités

A téma kiemelt fontossagat az tdmasztja ala, hogy jelenleg Csepel Varoskozpontban a
kozlekedés- és forgalomtechnika bipolusu, azaz a Fotér két oldalan talalhatok azok a
kozlekedési csomodpontok, amelyek naponta tobb tizezer utas elvarasainak kellene, hogy
megfeleljenek. A Fotér silirgds korszeriisitésének egyik alapvetd indoka, hogy a lakossag
(BKV hivatalos adatok szerint 60-70 ezer f6 napi utasforgalom) a Fétér-i HEV megall6 és a
kozpark masik oldalan mintegy 350-400 m-re talalhatd buszvégallomas kozott ingazik a
reggeli, illetve délutani, esti csticsidokben.

A fent ismertetett korilmények miatt a kozpark szabadidd eltoltésére, a pihenés és
parklétesitmények kialakitdsara szolgald célra nem alkalmas, mivel jelenleg kozlekedési
tertilet.

A f6téri funkciobdvitd rehabilitacid véleményiink szerint leghangsulyosabb eleme tehat az
az elkeriilhetetlen kozlekedéskorszertsités, mely multimodélis csomopont formajaban a
koztér, azaz a BF-III jell célteriilet nyugati oldaldn hozza 1étre a kozlekedési sulypontot a
mar jovahagyott Gerinctt beruhazas és a HEV vonal kozotti teriileten. A helyszin igen sok
szempontbol komoly eldnyoket rejt magaban. A Gerincut beruhdzasat az Eurdpai Unid
tamogatja. A Gerincit nyomvonalanak megfeleld teriilet kiszabalyozasa megtortént, a tervek
elkésziiltek, a kisajatitas az utols6 szakaszdban van, a kormany és az Eurdpai Unid kiemelt
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egyedi projekt form4jaban biztositotta a beruhazasi keretet a Gerinctt teljes belvéarost érintd
szakaszanak megépités€hez A Gerincut kozvetlen kapcsolatba keriil a multimodalis
csomoponttal, melynek kihajté és felhajtdé agai kozvetleniil kapcsoldodnak a tervezett
kozlekedési csomoponthoz.

e A Dbenyujtasra Keriilo palyazati program tehat a kovetkezokbdl all:

BF-III jelti célteriilet programja a park funkciobdvitd rehabilitacidja, kiegészitve a
Polgarmesteri Hivatal és Iskola homlokzat- és tetdfelujitasaval, nyildszarok cseréjével
valamint a PoHi. tetd toronyszerkezetének helyreallitasaval. (1d. 6. sz. melléklet)

A palyazat, vagyis a fotéri park valamint a tér Gn. déli térfaldnak részleges feltjjitasaval
parhuzamosan lehetséges ¢és sziikséges elokésziteni a BF/I és BF/II sz. célteriiletek
elsdsorban befektetdi tokével torténd beruhazasait.

A csatolt dokumentumok szerinti mintegy 20,7 Mrd forintos beruhdzasi program
megvaldsitdsaban az Onkormdanyzat csak a katalizdld szerepkort tudja betdlteni. A

Projektgazda biztositja azokat a teriiletfejlesztési és szabdlyozasi feltételeket,
elokészitéseket €és a projektinditd finanszirozast, melyek a varoskdzpont kialakitdsdhoz
sziikségesek.

Az erre vonatkozoan kidolgozott szabalyozasi tervek (Id. 2. sz. melléklet) mar 2004-ben
elfogadast nyertek (43/2004. (X1.16.) Budapest-Csepel Onkormanyzat Kt. rendelettel). A
teljes varoskozpont, 4, 5, 6, 7. tombok €s a csatlakozd tombok térfalainak felujitasara
vonatkozdéan a stratégiai programot a Projektgazda 2003-2004-ben dolgoztatta ki. A
vonatkozo fejezetrészeket a stratégiai programbdl mellékelten csatoljuk (I1d. 8. sz. melléklet)
A koltségbecslés alapjan a telekvasarlds, tervezés, szolgaltatas és az ¢€pitési munkak
Osszkoltsége 523 M6 Ft + Afa. A varosfejlesztés iranyitdsara tervezett varosrehabilitacios
fejlesztd tarsasag koltsége 30-60 Mo Ft, 2008-ra vetitve. Osszesen tehat 553 - 583 M6 Ft +
Afa 6nerés koltséget kellene biztositania a Projektgazdanak 2008-2009-re - a palyazat
targyat képezd Fotér-i program kiséro - kapcsolddo projektjeinek finanszirozéasara.

A Csepel BF-I és II. sz. célteriiletek elokészitésével valamint a Fejleszto Tarsasag
létrehozasaval és finanszirozasiaval Csepel Onkormanyzata hozzajarul ahhoz a
fejlesztési programhoz, mely Csepel Varoskozpont foterének funkciobovito
rehabilitaciojat célozza meg.

e A kapcsolodo fejlesztések BF I+11 alatamaszté dokumentumai

A Projektgazda mar a stratégiakészités idopontjaban megkezdte az egyeztetést a FOvarosi
Onkormanyzattal az autobusz allomas athelyezése kapcsan. 2007-2008-ban az érintett
kozlekedési vallalatokkal ismét felvette a Véaros a kapcsolatot. A multimodalis csomdpont
kialakitasahoz sziikséges BKV ¢és Volan éllasfoglalasokat a 9-10. sz. melléklet tartalmazza.
A Févarosi Onkormaényzat és a Keriilet kozott elvi megéllapodasok sziilettek a teriiletcserére
vonatkozoan. A Févarosi Onkorméanyzat a BF-II sz. célteriileten talalhaté ingatlancseréhez
akkor jarul hozza, ha a BF-I célteriileten a Keriilet biztositja a minden igénynek megfeleld
korszerii buszpalyaudvart.

o Befektetdi korok bevonasa a Varoskozpont fejlesztésébe
A projektgazda Varos a befektetdi korokkel a kapcsolatot felvette. Erdemi targyalast csak
akkor tud lefolytatni a Keriilet, ha a buszpalyaudvar épitésére (intermodalis csomdpont
kialakitasara) és a tervezett szolgaltatokozpont, bevasarlokozpont kialakitasahoz sziikséges
ingatlanok felett teljes kortien rendelkezik.
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A Korszeri, europai szinvonala, fenntarthaté iizemi, lakossagi - tarsadalmi érdekeket
elétérbe helyezo sokfunkcios varoskozpont fejlesztéséhez sziikséges elokészitéseket és a
program menedzselését villalta fel Csepel Onkormanyzata. A csatolt testiileti
hatarozat szerint biztositja a varoskozponti funkciobdvité rehabilitacios palyazatban
megjelolt 113.492.736.- Ft + Afa nagysagrendii 6nerét, vallalva a palyazatban elirt
elokészitési, tervezési és Kkivitelezési munkak lebonyolitasat az n+2 éves hataridon
beliil.

A palyazatban megjelolt tevékenységek és a palyazat célja teljes mértékben illeszkedik
Csepel Onkormanyzata altal jévahagyott Integralt Varosfejlesztési Stratégiahoz és a
belvaros akcioteriiletei bontasaban kidolgozott fotéri varosfejlesztési programhoz.

111/2.3 Maganszféra fejlesztései a kozszféra fejlesztései nyoman

Belvaros Fotér akcioteriilet Varoskozponti ingatlanfejlesztési koncepcidja
Szt. Imre tér ,,a befektetoi alom”

Bevezetés

Csepel, mint a fovaros kiilonleges adottsagu keriilete hosszii idon keresztiill csak mint
peremkeriilet, valamint az ipari Ovezetek és a Csepel Miivek altal fémjelzett teriilet ¢élt a
koztudatban. A befektetdk részérdl is csak a kozelmultban élénkiilt meg az érdeklddés mint
szamba vehetd potencidlis fejlesztési teriilet irant.

A keriileti lakosok nagy része lokalpatridtaként €l és ragaszkodik a kornyezethez, megfeleld
munkalehetdség esetén helyben maradna. Tekintettel azonban arra, hogy a Csepel Miivek
bezéarasaval és privatizalasaval a helybeli munkalehetdségek jelentdsen csokkentek a csepeli
,.0slakosok™ és a 60-70-es években épiilt lakotelepek lakoinak tobbsége utazni kényszeriil. igy
naponta tobb tizezer ember utazik a centrumba és vissza. Az alapvetd kozlekedési rendszerek
ugyan rendelkezésre allnak (HEV, autobusz, MO, Kvassay hid, Gubacsi hid), azonban ezek
atereszt0 képessége korlatozott, rendszerilik logikatlan, kapcsolatuk nem megoldott.

Meggy6zddésiink, hogy kiilondsen fontos és kiemelten kezelendé a kellden atgondolt, 1j
kozlekedési stratégia a csepeli fotér kozpontjaban tervezett fejlesztéssel ¢és atalakitassal
Osszefiiggésben.

A fejlesztés filozofidja

Alapvetden abbol a megéllapitasbol indulunk ki, hogy nagyléptékii ingatlanfejlesztés mindig
valamely specialis, de realis igény kielégitésére felépitett fejlesztési cél megvaldsitasabol
indithato, ezaltal, mintegy robbandsszerlien gerjesztve a kozvetlen kornyezet, illetve a
kapcsolodo teriiletek fejlesztésének ,,belobbantdsat™.

Jelen esetben ez az un. gyujtépont a Szt. Imre tér és kornyezetének fejlesztése, amelynek
végigvitele allaspontunk szerint Gigy a szigetcsiics, mint a tobbi Csepel szigeten eldiranyzott
ingatlanfejlesztési teriiletek fejlesztését eldmozditja.
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A vizsgalt teriilet kzponti tombje maga a torténelmi Szt. Imre tér, amely jellegénél fogva ma is
talalkozasi, kozigazgatasi és kozlekedési keresztezddési pont. Ezt a jelleget tovabb kivanjuk
fejleszteni és fokozni a tér koriil tervezett fejlesztések végrehajtasaval.

A befektetoi és varosfejlesztési célokon tulmenden nem utolsd sorban célunk az is, hogy az ide
érkezd, innen utnak induld és idejiiket itt eltdltd utasok, a lakossag, latogatdk, vendégek, stb. a
kialakuld korszerti épitett kornyezetben intézzék tligyeiket, kulturdlt kornyezetben toltsék el
szabadidejiiket, illetve szorakozzanak, jol és otthon érezzék magukat. Mind a gazdasagi mind a
szocialis célok megvaldsitasdhoz jol megvalasztott €pitészeti koncepcidval €s épitészeti
eszkozokkel kivanunk alapot nyujtani.

Fontos, hogy az itt €16k, illetve az ide érkezdk a tér kornyezetében kialakuld és mar meglévo
intézményekben, hivatalokban iigyeiket koncentraltan helyben intézhessék lemondva a
centrumba torténd beutazasrol, tovabba a helyi lakosok ¢és egyéb ide latogatok a tér
kornyezetében megvalositasra tervezett kulturdlis, kereskedelmi és egyéb Ilétesitményekben
megtalaljak azokat a kiilonb6zd szolgaltatdsokat, amelyek eddig nem voltak jelen, vagy
szinvonaluk, kindlatuk nem volt megfeleld.

Ezt a valos igényt — a varoskozponti funkciok bdvitését — lakossagi elvarast igazoljak az
Akcioteriileti Terv II1. sz. fejezetében bemutatott lakossagi felmérések.

A ,sziget keriilet” ezaltal megOrizheti és tovabbfejlesztheti a meglévd adottsagokat, gy hogy a
Szent Imre tér megujuldsaval tényleges ,,varoskdzpont” jellegli keriileti kozpont (févérosi
alkdzpont) alakuljon ki.

A tér E-i és D-i oldalat alkotd, jelenleg is meglévé épiiletek részbeni atépitéssel és feltjitassal jol
illeszthetOk a tervezett varoskdzpont egységes épitészeti megfogalmazasahoz.

A megvalositasra tervezett 0j épiiletek a XXI. szdzad épitészetét kell, hogy tiikkr6zzek, de oly
modon, hogy a funkcioknak megfelel6 anyaghasznalat gazdasdgos ¢€s korszeri legyen, a
szerkezetek a nagy forgalmat jol viseljék és egyedi arculatot, formavilagot is mutassanak.

Utemezett befektetdi / maganszféra beruhazasok
A kidolgozott beépitési javaslat a 4-5-6-7-es jelli tombok magénerds fejlesztésével foglalkozik,
melynek el0készitése a kozszféra Keriilet — Fovaros feladata.

Az inditashoz elsé 1épésként a buszpalyaudvar athelyezése sziikséges a jelenlegi helyérdl (6-os
tomb) a 4-es tombbe. Ezaltal a HEV-busz, gyorsforgalmi ut kapcsolat biztosithat6 lesz.

Az athelyezéssel felszabadulo teriilet— ahogy azt az ingatlanérték vizsgalat is alatamasztja —
felértékelddik, és mint a tér keleti hatarolod tombje a térlezaras meghatarozo6 elemévé valik.

A két egymassal szemkdozti tomb a 4 és 6-os, mintegy a ,,hétkoznapi” és ,,linnepi-szabadidds”
tevékenységek oldala, féruma fogalmazhato meg. A 4-es tomb ,,Csepel Kozpont” a napi
kozlekedési és bevasarlasi, egyéb szolgaltatasi funkciokkal (+ parkold, + szalloda) a
mindennapokat jelenti, illetve szolgélja, mig a 6-os tombben ,,Csepel Forum” olyan funkciok
talalhatok, amelyek az linnepekhez illetve szabadidd eltdltéséhez jobban kotddnek, étterem,
mozi, kiallito terem, hangverseny, térzene nyujtotta szorakozas.

Alternativ lehetdségként az dnkormanyzati épiiletet is itt lehetne elhelyezni a kozponti félkorives
térboviiletet szegélyezo épiiletben (a Forumon).
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A beépités iitemeinek ismertetése
4. JELU TOMB

Az onkormanyzati/kozszféra feladata a sziikséges tulajdonviszony- és telekrendezés, a
multimodalis csomépont beruhazas jogi és miiszaki elokészitése, az ingatlanfejlesztési
konzorcium megszervezése.

A 4. jelli tomb nyugati, kevésbé frekventalt oldalan kap helyet a helyi és tavolsagi buszok
végallomasa. A telekrész €északi és déli oldalan 1év6 kapuk kozott helyezkednek el hossziranyban
a buszmegallok, valamint a telek nyugati hatarvonaldnal a varakoz6 és tartalék buszok szdméara
alakitando ki teriilet. A jobb sz€lsé savba keriild buszmegallok varakozdsavja az épiilet eld-tetdje
ala keriil. Megfontolandé, hogy a beruhdzas részeként a masik két buszmegallosav
varakozosavja is lefedésre kertiljon.

A tomb keleti oldalan a HEV szerelvények haladnak at. Forgalmi, funkcionalis és varosképi
okokbol egyarant célszerli a Szent Imre tér mentén a palyat lefedni, a lefedés a tér feldl
pillérvazas megjelenést kap. A palyaval egyiitt lefedésre keriil a kétoldali megélldsav €s a sinek
nyugati oldalan 1évé kétsavos kozhti utpalydja is. A palya lefedése a tombre telepitett
épiiletkomplexum szerves részét képezi, de egyuttal a funkcid elkiiloniilését is jelezné az
épliletrész foldszint + egy emeletes megoldasa, mely egyrészt atmenetet képezne a tér és a
magasabb ¢pliletrészek kozott, masrészt tetejét tetdteraszként kialakitva, vendéglatd
létesitmények teraszai hozhatok létre a térre vald ralatdssal. Ezen létesitmények (étterem,
cukraszda, pizzéria, bar, soro6zo, stb.) dsszehangolt tervezése-kialakitdsa esetén a tetdterasz akar
nagyobb nyari rendezvények szinhelyéiil is szolgalhat.

Az épliletben szamos funkcid, illetve funkcidcsoport kapna helyet:
3. szupermarket, kisebb lizletek

4. szolgaltatasok (bankfiok, gydgyszertar, tisztito, javitd, fénymasolo, Gjsagos, stb.)

5. autdbusz-végallomas

6. vendéglatd létesitmények (gyorsétterem, pizzéria, sorozo-bilidrdterem, cukraszda, étterem,
stb.)

7. szélloda

8. apartmanhaz

9. irodak

10. parkolok

6-7. JELU TOMB
A kozszféra /Keriilet — Fovaros/ feladatai megegyeznek a 4. jelii tombével!

A két tomb beépitését és kiilsé megjelenését tekintve egységként kezelendd. A két tombot nagy
méretiik miatt célszeri telekcsoportokra felosztani és a beépitésre vonatkozo részletekre is
kiterjedd eldirasokkal biztositani egységes épiiletként torténd megjelenésiiket.

A 6. tomb nyugati homlokzata lehatarolja a Szent Imre teret és szerves folytatasat képezi a tér
keleti oldalan kialakitand6 rendezvénytérnek. Javaslatunk szerint a tér tiloldalan kialakitando, a
HEV-lefedését biztositdo foldszint + egy emeletes épiiletrész megjelenéséhez hasonldan az
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épiilettomb tengelyébe egy foldszint + egy emeletes, arkados-iivegezett épiiletrész keriilne, mely
a Szent Imre térrel valdo szoros kapcsolatdbol adoddan a koré telepitett kozosségi—
vendégforgalmi létesitményekhez kapcsolddo reprezentativ nagyteremként mitkddhetne. Felette
rendezvények lebonyolitdsara alkalmas nagy tetéterasz €pithetd, ahonnan az egész Szent Imre tér
belathatd lenne. Az épiiletrész keleti irdnyba hatrabb lépve mar foldszint + négy/ot emeletes,
hasonloan az északi és déli oldalan 1évd két-két éplilethez. Minden foldszint teljes beépitésre
kertil, és a kozbensd foldszintes épiiletrészek fasitott zold tetdt kapnak.

A parkolasi igények megoldasara teremgardzsok lesznek kialakitva. A kozépsé épiilet
foldszintjére és els6 és masodik emeletére kozosségi terek keriilnek, melyek meghatdrozasanal
egyrészt a teriilet kozponti elhelyezkedését, a Szent Imre térrel valdo kozvetlen kapcsolatat és
nem utolsdsorban a kdrnyezetben felmeriild igényeket kell szem el6tt tartani.

Az elhelyezkedésbdl adoddan a kovetkezd funkciok mertiltek fel lehetdségként:
—  Miiszaki miuzeum, kiallito terem
— rendezvény- és konferencia-kozpont (hazassagkoto-terem, stb.)
— vendéglaté 1étesitmények (étterem, kavéhaz-cukraszda)
- lzletek
— irodak
— lakésok
- Onkorményzati hivatal

A két-két sz€1so telekegyiittes emeleteire lakasok keriilnek. Illetve a 6. és 7. jeli tomb kozotti
vegyes forgalml utcara nézé homlokzat foldszintjére vendéglato, illetve kereskedelmi (virdg,
ajandék, édesség, stb.), kozonségforgalmi funkciokat (utazasi iroda, lottdzo, biztositd, stb.)
javasolt elhelyezni.

A 7. jelll lak6tomb a 6. jeli tombhoz hasonloan tobb részre lesz osztva. A gépkocsik tarolasat a
pinceszinti és foldszinti teremgarazsokkal lehet biztositani. Itt is a kis belsd utca ,,miikodésének”
biztositasara a foldszint hatsd6 homlokzatara a fent felsorolt funkcidkat kell telepiteni. A témbben
mindegyik telken egységesen 5-6 emeletes lakohazak épiilnek.
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111/2.4 A palyadzathoz kapcsolodo, azon kiviil a kozszféra daltal megvalosulo tevékenységek az

akcioteriileten

Tervezett és lehetséges projektek

Projekt neve

4-es tombben multimodalis kozlekedési csomopont

Projekt rovid leirasa

A 4-1 telekegyiittesen BKYV, Volan jaratait is befogadd fedett buszpalyaudvar
kialakitasa nagy kapacitasu parkolohazzal (kb.: 1400 féréhelyes)

A varosfejlesztési stratégia célokon tulmenden cél, hogy a belvarosi lakossag, a
Keriilet-, és déli agglomerécio lakossaga, valamint a Févarosi lakossag az
utazds ¢és varakozas élményét a kialakulo épitett kornyezetben minél
kulturaltabb kdrnyezetben tolthessék el.

beavatkozas: varoskozpont fejlesztése

cél: varosrehabiliticié keretében uj helyi és tavolsagi autobusz valamint HEV
allomas kivitelezése

partnerség: Févaros, tomegkozlekedési tarsasagok (BKV, Volan, HEV)+PPP
funkci6: varosi, gazdasagi, k6zosségi, kozszféra

Projekt helyszine

Hatalyos szabalyozasi terv szerinti 4 sz tomb (Csdgyar-, Koltoi-, II. Rakoczi
Ferenc-, Tanacshaz utca altal hatarolt teriilet) 4-1 telekegylittese.

Palyazo szervezet
megnevezése

Csepeli Onkormanyzat

Elokészitettség

Fovarossal, BKV-val megkezdddtek a targyalasok

Megvalositas lehetséges
kezdete és vége

2009-2011

Tervezett és lehetséges projektek

Projekt neve

6-os tombben kozosségi intézmények (,,Csepel Forum™)

Projekt rovid leirasa

a tombben tervezett rendezvény-, kulturalis kozpont, kidllitotér, muzeum
funkciéju beruhazas a helyi és a Keriilet lakossaga, valamint a szocialisan
hattérbe szorult tarsadalmi réteg szamara.

A kozosségi - vendégforgalmi létesitmények méltd helyet adhatnanak aktiv
kozosségformalé  rendezvények — szervezésére  (gyermekfoglalkozasok,
nyugdijas talalkozo6 stb..)

beavatkozas:varoskozpont fejlesztése

cél: kozintézmények, kulturalis és kozmiivelddési intézmények épitése
partnerség: kozintézmények iizemeltetoi

funkcid: varosi, kozosségi, kozszféra

Projekt helyszine

Hatalyos szabalyozas szerinti 6-os tomb (Kossuth Lajos-, Kolt6éi Anna-, Kiss
Janos altabornagy-, Tanacshaz utca)

Palyazo szervezet
megnevezése

Csepeli Onkormanyzat

El6készitettség

El6készités még nem kezd6dott meg,

Megvalositas lehetséges
kezdete és vége

2012-2014-
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Tervezett és lehetséges projektek

Projekt neve

4-es és 6-os tombben ingatlanfejlesztés

Projekt rovid leirasa

Az érintett tombok teriilet el6készitése a varosfejlesztési stratégia szerinti
c¢loknak megfelelden.

beavatkozas: varoskdzpont fejlesztések elokészitése

cél: ingatlanvésarlas, telekrendezések, karmentesitések, elokozmiivesités
partnerség: ingatlantulajdonosok, PPP, befektetok, kozmiiszolgaltatok
funkcid: varosi, gazdasagi

Projekt helyszine

Hatélyos szabalyozas szerinti 4-es, 6-0s sz. tdmbok

Palyazo szervezet
megnevezése

Csepeli Onkormanyzat

Elokészitettség

Ingatlan kivasarlasok 2008-ban megkezdddnek

Megvalositas lehetséges
kezdete és vége

2008-2009

Tervezett és lehetséges projektek

Projekt neve

5-0s és 6-0s tombok kozotti kozteriilet fejlesztés

Projekt rovid leirasa

A 6. sz tombbe tervezett beruhazasokkal és a Szent Imre tér park rekonstrukcio
fejlesztésével egyidejiileg a tombok kozotti utca szakasz (Kossuth Lajos utca)
gyalogos tengely keriil kialakitdsra (nyitott varosi tér, tervezett burkolt-,
zoldfeliilet noveléssel) az erds atmend forgalom megsziintetése érdekében.

beavatkozas: varosrehabilitacio

cél: rendezvénytér létrehozasa, Kossuth Lajos utcai forgalom kizarasa,
kozmiirekonstrukcié, diszburkolat kialakitas, diszvilagitas

partnerség: lakossag, utkezeld szervezet, kozmiiszolgaltatok

funkcid: varosi, kozosségi

Projekt helyszine Hatalyos szabalyozas szerinti 5-0s €s 6-0s tomb Kossuth Lajos utcai szakasza.
Palyazo szervezet Csepeli Onkormanyzat
megnevezése
Elokészitettség Elokészités még nem kezdodott meg,

Megvalositas lehetséges
kezdete és vége

2014-
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Tervezett és lehetséges projektek

Projekt neve

9K-2 tomb volt Parthaz funkciévaltasos felijitasa

Projekt rovid leirasa

A volt Parthaz épiiletében turistdk, vallalkozok és partnereik fogaddsara
alkalmas szalloda kialakitasa.

beavatkozas: varosrehabilitacio

cél: varoskép egységesités, szallodai funkciok
partnerség: Févaros + PPP

funkcid: varosi, kozosségi

Projekt helyszine Szent Imre tér 11. szam alatti épiilet
Palyazo szeryezet Csepeli Onkormanyzat
megnevezése
Elokészitettség El6készités még nem kezd0dott meg.

Megvalositas lehetséges
kezdete és vége

2010-2012

11172.5 A BF Akcioteriileten tervezett fejlesztések bemutatasa beavatkozds tipusok szerint

Beavatkozas | Tombszam | Projekt neve Megvalositas feltétele
tipusa
ROP KMOP |Fétér és kornyezete rehabilitacid
5.2.2.B 5 Kozpark rekonstrukcio OKO pélyazat
Kozteriilet ut/jarda/parkolok OKO palyazat
Koz- + diszvilagitas OKO palyazat
9F PoHi + Iskola homlokzattatarozas OKO palyazat
Kozmiirekonstrukcid OKO palyazat
Buszpalyaudvar épitése OKO pélyazat/ PPP
Maganszféra Multimodélis csomopont parkolohaz, | maganberuhdzas
beruhédzasa szolgaltatohaz és iizletkdzpont/hotel
6,7 6,7 jelli tombben lakds, iizlet, iroda, magén beruhazas
kozosségi ¢€s kulturdlis létesitmények,
garazs, zoldfeliilet
Ko6zszféra 9F PoHi 1] épités OKO 6nerdbél
beruhdzasa 6 Volt buszpalyaudvar karmentesitése OKO palyazat v. dnerd
4¢s 6 | Ingatlanok kivasarlasa, cseréje OKO pélyazat v. dnerd
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Beavatkozas tipusok térképi abrazolasa a BF akcioteriileten

Maganszféra
beruhazasa

Kozszféra
beruhazasa

IROP KMOP 5.2.2.B

BF/I-1D, 4-1, 42, 8E

BF/Il - 2D-1, 2D-2, 5, 9E-1, 9E-2

BF/Ill -3D, 6,7
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III/3 A TERVEZETT TEVEKENYSEGEK ILLESZKEDESE A CELCSOPORT
IGENYEIHEZ

A ,,BF” jelii akcidteriileten tervezett fejlesztésekkel érintett, megcélzott célcsoportok Osszességében
a kovetkezok lehetnek:
Gazdasagi szereplok
e lzletemberek
e vallalkozok
e Dbefektetok
e ingatlanfejlesztok
Tarsadalmi célcsoportok
e a ,BF” jelli akcioteriilet és a kozvetlen kornyezet lakosai
Csepel Belvaros-Varoskézpont lakosai
a Kertilet és a Sziget, agglomeracio lakosai
a Fovaros lakossaga
didkok
elsésorban Csepel €s az agglomeracié munkavallaloi
lakéasvasarlok
e szabadidds tevékenységet végzok, sportolok
Célcsoportként hatarozhatjuk meg tovabba a turizmus képviseldit, Ugy a
bevasarloturizmus, mint a klasszikus turizmus szempontjabol.

Az akcioteriilet célteriileti bontdsa alapjan az egyes beavatkozasokhoz, fejlesztésekhez
kapcsolddoan az alabbi célcsoportokat illeszthetjiik;

L sz. célteriilet (iitem)
4-es tomb + kapcsolodo projektek fejlesztési programja:

A kozlekedési csomopontban 1étesiild helyi és tavolsagi buszpalyaudvar, illetve a meglévé HEV
allomas korszertisitése, atalakitasa elsésorban a Belvaros lakossaganak, tagabb értelemben a kertilet
lakosainak a gyors, kényelmes kozlekedéshez és az atszallasok egy csomoépontba torténd
Osszevonasahoz vald igényét elégiti ki. Ezen tilmenden kisebb mértékben az agglomeraciobol
érkez0 és a fovaros belsd részei felé tovabbutazo, illetve az ellenkezd iranyban kézlekedd utasok
igényeit is kiszolgalja a kozlekedési csomopont.

A buszpalyaudvar alatt épiild mélygarazs szintén a felsorolt célcsoporthoz kapcsolhato leginkabb,
mivel a mélygardzs P+R parkold funkciot is betdlt a gépkocsival érkezd és tomegkdzlekedéssel
tovabbutazd lakosok szdmara, a kereskedelmi ¢és szolgaltatdé kozpont pedig kielégiti az
utazok6zonség mindennapi tevékenységhez kapcsolodo igényeit is.

A parkolohely kapacitas és az lizletkdzpont fentieken tilmenden fontos szerepet tolthet be a
fovaros mas varosrészeibdl érkezd vendégek, a varoskdzpontba érkezd turistdk és magas szinvonala
ellatas esetén a bevasarloturizmus szerepldi szaméra is. Az lizletkozpontban végezhetd szabadidds
tevékenységek ill. sportoldsi lehetoségek a specidlis célkdzonség szamara nyujt szorakozasi
lehetdséget. Az lizletkdzpont sokszinii kereskedelmi, szolgaltatdi és szorakozasi lehetdségeivel a
kiilonb6z6 korcsoportok €és generaciok igényeit is kielégiti.

A 4-es tombhoz illeszkedé 1D és 8E projektek irodahaz funkciodja az iizletemberek, a véllalkozok,
¢s a munkavallalok célcsoportjahoz kapcsolhatd. Ugyanezekben az épiilettombokben Iétesiild
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kereskedelmi és szolgaltatd kapacitasok esetében a 4-es tombnél felsorolt célcsoportok ¢és
indoklasok ismételhetOk meg.

II. sz. célteriilet (iitem)
6-0s, 7-es tombok + kapcsolodo projektek fejlesztési programja:

A tombben tervezett funkciok és szolgaltatdsok olyan sokszinli €s komplex megoldasokat kinalnak,
hogy a megcélzott célcsoportok egyenkénti felsoroldsa, bemutatisa helyett Osszességében
elmondhat6, hogy a 6-os és 7-es tombben létesiilo €piiletegylittes €s kdrnyezetrendezés az el6zo
pontban vazolt valamennyi célcsoport esetében kielégiti a varoskozponti funkcidval szemben
megfogalmazddo igényeket és elvarasokat. A 3-as tomb déli részén tervezett ugyancsak iroda, iizlet,
lakés beruhazasok véleménylink szerint egylitt kezelenddk célcsoport szempontjabol a 6-os és 7-es
tomb tervezett projektjeinek célcsoportjaival.

Kiilon ki kell azonban emelniink a tombben épiild lakasok, koézintézmények és kozmiivelddési
létesitmények célcsoportjait. A lakdsokat tekintve megallapithatd, hogy sziikebb teriiletet
figyelembe véve Csepelrdl és a Fdvaros teriiletérdl vonzanak leendd lakdsvasarlokat, tagabb
értelemben azonban az orszag potencialis lakdsvasarloi is bevonando célcsoportnak tekinthetdk.

A kozintézmények ¢és kozmivelddési 1étesitmények elsOsorban a kertileti valamint a sziget és
agglomeracié lakossdgat mint célcsoportot latjak el a mindennapi életvitelhez sziikséges
ugyintézések, a kulturalis és szabadidds tevékenységek biztositasaval.

III. sz. célteriilet (iitem)
5-0s tomb + kapcsolodo projektek programja

A projektekkel megcélzott célcsoportok lehatdrolasa és Osszetétele ebben az esetben a
legegyértelmiibb, mivel a fejlesztések leginkabb Csepel és a Sziget lakosainak érdekeit szolgalja.

A Polgarmesteri Hivatal épiiletének bdvitése, korszerlsitése a kozigazgatasi terlileten beliili
lakossdg tligyintézését, az 4allamigazgatasi eljarasok gyorsitasat jelenti. Tehat az elsédleges
célcsoport a keriilet lakossaga.

A két éplilet homlokzat és tetéfedés felujitasa esetében a bevonando célcsoport megegyezik a Szent
Imre tér rekonstrukcidjanak célcsoportjaval. Az épliletfeltjitasok és a Szent Imre tér zoldteriileti és
kozteriileti rekonstrukcidja esetében a bevonandd célcsoport szintén egy szlikebb rétegre
koncentralodik, mégpedig elsésorban Csepel Belvaros, illetve a kertilet lakossagéra generacioktol,
szocidlis helyzettdl, etnikai hovatartozastol, stb. fiiggetleniil, mivel az élhetdbb belvaros iranti
igény koz0s célként fogalmazodik meg minden kertileti lakos esetében.

A fejlesztésekkel megcélzott célcsoportok bemutatisa mellett véleményiink szerint mindharom
célteriileten a tervezett fejlesztési programok fizikai megvaldsitasdhoz, kivitelezéséhez is
kapcsolhatunk - és sziikséges is kapcsolni - célcsoportokat, ezek pedig a befektetok, vallalkozok és
a munkavallalok lehetnek.

Az akcidteriileti terv fejlesztési javaslatainak a célcsoport igényeihez torténd illeszkedése a
fentieken tilmenden alatamaszthato a Nador és Tarsa Bt. altal készitett tanulmany megallapitasaival
A lakossag mint legfontosabb célcsoport €s a civil szervezetek mint tovabbi célcsoport korében a
Csepeli Onkormanyzat megbizasabol készitett felmérés két témakorre koncentral, melyek az
alabbiak:
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> Polgarmesteri Hivatal épiiletének, funkciokorének atalakitasa a lakossagi ligyintézeés
konnyitése, a hivatal ligyfélbarat szolgéltato jellegének erdsitése érdekében

> a Szent Imre tér feltjitdsaval egy korszerli varoskodzponti teriilet kialakitdsanak
lehetdsége

A Fotérrel kapcsolatos lakossagi igényfelmérés (2007) 2

A lakossag korében végzett felmérés eredménye roviden Osszefoglalva a fenti két témakorben a
kovetkezo:

1. A megkérdezettek koziil legtobben a Polgarmesteri Hivatal {igyfélbarat szolgéltatd
jellegének erdsitését tartjak sziikségesnek. Ez az informdacids rendszer korszerisitésének, az
ingyenes szolgaltatdsok bdvitésének és az informécidoaramléds korszeriisitésének igényében
nyilvanul meg.

A hivatal ¢épiiletének funkciobdvitd atalakitdsahoz sorolhatok a célcsoport altal
megfogalmazott kovetkezd tényezok: képzo- €s oktatdhelyek, rendezvényterem, bankfiok,
tizleti tanacsado iroda valamint mélygarazs 1étesitésének igénye.

2. A véroskozpont értékelésénél a kérdés arra vonatkozott, hogy milyen funkcidkat,
szolgaltatasokat igényelnének a valaszadok egy szdmukra idedlis varoskdzpontban, illetve a
Szent Imre téren.

A valaszadok megfogalmazasaban az ideélis varoskdzpont:
e clsdsorban viragos, zold, rendezett, baratsagos
e masodsorban nyugodt, csendes, gyermekbarat, taldlkozasi hely és mindenkié
Az idedlis varoskozpont tehat a tanulmany megfogalmazasaban:
— parktertiletet jelent sétalodvezettel
— esti szdérakozohelyek, kavéhazak, éttermek, kulturdlis intézmények és kiilonféle
szolgéaltatasok gytijtéhelye
— akozigazgatas megtestesitdje a polgdrmesteri hivatal épiiletével
— szabadtéri rendezvényhely
Ha a fenti valaszokat a valaszadok demografiai Osszetétele szerint vizsgaljuk,
megallapithatd, hogy minimalis kiilonbség volt tapasztalhat6 az egyes korcsoportok idealis
varoskozpont értékelésére adott valaszaiban, tehat kijelenthetd, hogy az értékelés a kertileti
lakossag egészére vonatkoztathato. Ez kedvezd helyzetet teremt, hiszen egységes
fejlesztéssel a célcsoport valamennyi szegmensének igénye kielégithetd.
Osszegzésképpen megéllapithato, hogy mind a Polgdrmesteri Hivatal {igyfélbarat szolgaltatd
jellegének erdsitése, mind a Varoskdzpont — Szent Imre tér fejlesztése, rehabilitacidja fontos
feladat, a lakossag korében elsddleges elvaras.

A civil szervezetek korében végzett vizsgalat:

A civil szervezetek vezetOivel folytatott mélyinterjuk ill. a kérddives szobeli megkérdezés a
szervezetek miikddésén és kapcsolatrendszerén tilmenden szintén két témakorre vonatkozott,:

1. A civil szervezetek funkcidinak bevitele a polgarmesteri hivatalba

crer

2 Nador és Tarsa Bt. - felmérés a lakossag, KKV-k és civil szervezetek fotér rekonstrukcioval kapcsolatos
elvarasaikrol
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A felmérésbdl kideriilt, hogy a civil szervezetek szdmara rendkiviil fontos lenne a polgarmesteri
hivatal rekonstrukcioja, mivel az lehetdvé tenné bizonyos civil funkciok bevitelét az épiiletbe,
melyeket eddig hely hidnyaban nem lehetett integralni a Polgarmesteri Hivatalba.
Részletesen vizsgalva a valaszokat megallapithatd, hogy a legfontosabbnak egy eldadoterem,
konferenciaterem hasznéalatdnak biztositdsat és civil iroda kialakitasat, lizemeltetését tartjak a
»civilek”
A Fotér rekonstrukcigjaval a kapcsolatban sziiletett felmérés tiikrozi a lakossagi felmérés
eredményét, tehat a civil szervezetek megfelelden képviselik a lakossag érdekeit.
A civil szervezetek szamara a legfontosabb megvalositando ill. erdsitendd fotéri funkciok:

e sétaldovezet, korzo kialakitasa

e nagy parkositott teriilet pihen6helyekkel

e latvanyelemek a fotéren

e polgarmesteri hivatal ligyintézés koncentralasa

e kavéhazak, éttermek, kulturalis 1étesitmények
Fontos elvards még a szdmukra a fOtéren szabadtéri rendezvényteriiletek biztositdsa, jatszotér és
»civil teriiletek” 1étrehozasa. Legkevésbé fontos szdmukra a teriileten esti szorakozohely,
konferenciakdzpont, irodaépiiletek, piac, bevasarlokdzpont és ipari telephely 1étrehozasa.

A vallalkozéasok korében végzett felmérés:
A vallalkozasok tekintetében ugyanazt a kérdezési modszert és kérdéseket alkalmazta a
tanulmany készitdje, mint a civil szervezetek esetében.
A fotérrel kapcsolatos vallalkozoi elvarasok az alabbiak:
e clsddleges szempont a parkositott teriilet, sétaloovezet kialakitasa
e a f6tér az Onkormanyzati ligyek intézésének helyszine legyen
e kavéhaz, étterem, esti szorakozohely, kulturalis 1étesitmény
e lizletek, irodak, kozlekedési funkciok kialakitasa kevésbé fontos a vallalkozok szamara

A civil szervezetek és a vallalkozoi kor felmérésének eredményei alapjan kijelenthetjiik, hogy a két
csoport fotérrel kapcsolatos elképzelései igen hasonldak, azonos funkcidk 1étesitését tartjak
fontosnak. Eltérés a fotér szerepkdrében van, a civil szervezetek szamara fontos a fotér ,,civil”
szerepe, a vallalkozok ezt kevésbé itélik fontosnak.

A lakossagi igényfelmérés kivonatos 0sszefoglaloja a 11. sz. mellékletben talalhato.
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III/4. AVAROSREHABILITACIO VEGREHAJTASI UTEMTERVE

A BF akciotertileti tervezett fejlesztéseket célteriiletenként projektekre bontottuk, majd pedig az
egyes projekteket a minél pontosabb litemezhetdség érdekében tovabb részleteztiik a kovetkezd
folyamatokra:

e projektteriiletek ingatlan kivéasarlasai

e projektek elokészitése

e bontasi munkéak

e ¢pitési munkak

A fenti szempontok alapjan a BF jeli akcioteriilet projektjeinek iitemezését két valtozatban
készitettiik el.

1. sz. véltozat

A BF akciodteriileten tervezett valamennyi fejlesztést a 2008-2013 kozotti idészakban
megvalositandd feladatként litemeztilk. Az egyes projektelemek megvaldsitdsa kozott nagy
atfedések jonnek létre a nagy szamu projekt és az id0 rovidsége miatt, ami els6sorban az
onkormanyzati feladatok esetében jelentds terhet ro a Keriiletre szervezési, apparatusi és nem
utolsd sorban pénziigyi szempontbdl. Az 6nkormanyzati beruhazasok multiplikatorként segitik a
befektetdi fejlesztéseket. Az egyes projektekhez rendelt koltségeket a Pénziigyi terv fejezetben
mutatjuk be.

2. sz. valtozat
Ebben a valtozatban az Onkormanyzati feladatok litemezése jobban illeszkedik a kertiilet
teherbird képességéhez. Az litemezésben elsdébbséget élvez a palydzat miiszaki tartalméanak
megvalositasa, illetve a 4-es tomb eldkészitd munkainak megkezdése.
Ebben az esetben is abbol indultunk ki az litemezés 0sszedllitasanal, hogy az 6nkormanyzati
beruhazasok multiplikator hatést fejtenek ki a befektetdi fejlesztésekre.

A III. sz. célteriiletet, mely a palydzat targyat képezd 5. sz. tomb és kapcsolodod projektek
megvaldsitasat tartalmazza, az iitemtervben Osszefoglaloan a tervezett kezdés és befejezés
feltiintetésével abrazoltuk. A projekten beliili tervezett feladatok részletezését és azok ilitemezését
kiilon tdblazatban mutatjuk be.

A BF Akcioteriilet tervezett fejlesztéseinek kivitelezésére a 2. valtozat szerinti litemezést tartjuk
optimalisnak és javasoljuk megvaldsitani.
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Csepel Belvaros Akcioteriileti Terv — BF Akcioteriilet fejlesztések iitemezése (1. sz. valtozat)

Akcioteriilet

Célteriilet megnevezése

Célteriilet fejlesztésének
projektelemei

2010

2011

2012 2013

BF
- Fotérés
kornyezete

l.sz.
4/1 és 4/2 tombok +
kapcsolédé projektek

4/1 és 4/2 ingatlanok
kivasarlasa

4/1 és 412 fejl. elokészités
Snkormanyzati kéltsége

4/1 és 4/2 bontasi munkai

4/1 és 4/2 épitési munkai

1D fejlesztés el6készités

Snkormanyzati kéltsége

1D bontasi munkai

1D épitési munkai

8E fejlesztés el6készités

O6nkormanyzati kéltsége

8E bontasi munkai

8E épitési munkai

Il. sz. 6+7 tombok +
kapcsolodoé projektek

6 kivasarlas

6 tomb fejlesztés elbkészités
oSnkormanyzati kéltsége

6 tdmb bontasi munkai

6 tomb épitési munkai

7 tomb fejlesztés el6készités
Onkormanyzati kéltsége

7 tdmb bontasi munkai

7 tomb épitési munkai

3D tdmb fejlesztés elékészités
Onkormanyzati kéltsége

3D bontas

3D épités

lil. sz. 5 tomb
+ kapcsolodo projektek

5 tomb és kapcsolodd
projektek megvaldsitasa

I Onkorményzati feladat

Befektetdi feladat

Csepel Varoskozpont
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Csepel Belvaros Akcioteriileti Terv — BF Akcioteriilet fejlesztések iitemezése (2. sz. javasolt valtozat)

2011 2012 2013 2014 -

e 5 Célteriilet fejlesztésének 2008
Célteriilet megnevezése projektelemei 1 3 3 3

4/1 és 4/2 ingatlanok
kivasarlasa
4/1 és 4/2 fejl. elokészités
onkormanyzati kdltsége
4/1 és 4/2 bontasi munkai

1 2 3
4/1 és 4/2 épitési munkai
l.sz. 1D fejlesztés elékészités

411 65 412 tombok + Snkormanyzati kéltsége

kapcsolodo projektek 1D bontasi munkai

1D épitési munkai
8E fejlesztés el6készités
onkormanyzati kdltsége

8E bontasi munkai

8E épitési munkai

6 kivasarlas

6 tomb fejlesztés elokészités
onkormanyzati kdltsége

6 tomb bontasi munkai

6 tomb épitési munkai
7 tomb fejlesztés elokészités
Il. sz. 6+7 tombok + kapcsolodo 6nkormanyzati kéltsége
projektek 7 t6mb bontasi munkai

7 tdmb épitési munkai
3D témb fejlesztés elokészités
Onkormanyzati kéltsége
3D bontas

3D épités
lll. sz. 5 tomb 5 tomb és kapcsolédd
projektek megvalésitasa

+ kapcsolédé projektek
I Onkormanyzati feladat Befektetsi feladat
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A KMOP 5.2.2.B palyazat keretében megvalosuld BF/III. sz. célteriileti fejlesztések iitemezését az alabbi grafikonon mutatjuk be.

Akciéteriilet | Célterillet Célteriilet fejlesztésének projektelemei 2008 2009 L .
Park fejlesztés, zoldterllet, nGvényallomany, S o
feltjitasa, kozlekedButak, sétanyok kialakitasa (L:‘) g %
‘©
Polgarmesteri Hivatal, Iskola homlokzat és % = %
tet6feltjitasa, nyilaszarok cseréje, PoHi. s2sg
] toronyszerkezet helyreallitasa X
BF lll. sz. o ; —
- Fétérés | (5tomb) E Ut, jarda, térburkolat feltjitasa, kdzlekedés =9
kérnyezete ‘g korszerisitése (forgalomtechnika és parkolas) ﬁ ES
K6zmi- és energiahalozat korszer(sitése, pii
bévitese @ '
i
Koz- és diszvilagitas korszerUsitése, kiépitése ) %
(térfalak, épulethomlokzatok diszvilagitasa) @
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III/5 ATERVEZETT FEJLESZTESEK VARHATO HATASAI

111/5.1 Tarsadalmi-gazdasagi hatdasok

A) Fenntarthaté munkahelyek szaméanak emelkedése

Az akcidteriileten 1étesiild kb. 50.000 m* kereskedelmi és szolgaltato teriilet onmagaban a helyi
lakossag foglalkoztatottsaganak emelkedését indukalja, kiilonds tekintettel az alacsonyabb iskolai
végzettségl, kevésbé mobil rétegre. (A kereskedelmi iizletlincok nagy szdmban alkalmaznak
alacsony végzettségli munkaerdt arufeltoltésre, raktarozdsi munkdkra, ¢és a felvételnél
preferenciaként kezelik a kozeli lakhelyet.)
Az akcioteriilet fejlesztéseinek munkahelyteremtd beruhazasai:
4-es tomb:
e bevasarlokézpont, szolgaltatbhazak, irodahaz és szalloda, vendéglatoipari egységek Uj
épitésberuhdzasai
6-0s tomb
e irodahdzak, szabadidé ¢és kulturdlis létesitmények, kozintézmények, kereskedelmi és
vendéglato helyek, kozmiivelddési intézmények beruhdzasa
1D - 8E tdmbok:
e A tOmbhatart képezd utcak szemkozti oldalan irodahdz és kereskedelmi szolgaltato
kapacitasok beruhdzasai
3D tomb:
e 6. 7. sz tombbel parhuzamosan irodék, iizletek, épitése
A fenti fejlesztésekkel 1étrejové munkahelyek becsiilt értékként kb. 1.000 f6 foglalkoztatasat teszik
lehetdvé.

Az Onkorményzatnak modjaban 4ll olyan gazdasagpolitikat kialakitani, amellyel elésegiti a kis- és
kozépvallalkozasok 1étrejottét, illetve letelepedését a célteriileten, ezzel is eldsegitve a helyi
munkaerd foglalkoztatottsagdnak emelkedését. (lasd részletesen a B) pontban)

B) Helyi ipariizési adobevételek ndvekedése

Az Onkormanyzat stratégiai dontése, hogy elsdsorban a helyi ipartizési add bevételét kivanja-e
novelni mar révidebb tdvon is, vagy inkabb egy KKV-barat politikat folytat kedvezményekkel,
mentességekkel — ebben az esetben az adobevétel szerényebb lesz, &m a varhatéan megélénkiild
vallalkozoi tevékenység egyéb teriileteken hoz kedvezd hatdsokat: Emelkedik a foglalkoztatottsag
szintje, illetve a vallalkozasok profiljatdl fliggden a helyi kereskedelmi-szolgéltatoi szféra boviil.
Megjegyezziik, hogy a 2009-t6] bevezetendd adomérséklés harom javaslata koziil az egyikben a
helyi iparlizési ad6 (HIP) visszaszoritasa szerepel (maximum 2 %-r6l maximum 1 %-ra). Ebben az
esetben az Onkorményzatok finanszirozdsa valtozik, profitalapt helyi tarsasagi ado kivetését
tartalmazza a terv. Mindezek tiikrében talan még inkabb érdemes a HIP-et bevételi forras helyett
stratégiai eszkozként haszndlni: a tamogatandd foglalkoztatdsi modellek, tevékenységek, Uj
vallalkozasok alapitasara 6sztondzni kiilonb6z6é kedvezményekkel, mentességekkel.

C) A vallalkozasok szamanak bovitése, bevételilk ndovelése

Az akcidteriileten és vonzaskorzetében miikodd vallalkozdsok szamdnak, tevékenységi korének és
iizleti eredményeinek ismerete nélkiil nehezen becsiilhetd, hogy bevételik milyen aranya
novekedése varhatdo a rehabilitacié kapcsan. Kozvetleniil a rehabilitdcios tevékenységhez
kapcsolhaté arbevétel novekedést jelenthet, ha a kivitelezéssel és a felmeriild kiillonb6zd
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munkalatok elvégzésével helyi vallalkozasokat biznak meg.
A vallalkozasok szamanak bdviilése szintén nehezen josolhatd, erre vonatkozdan a fent emlitett,
tdmogato jellegli onkormanyzati adopolitika adhat megfeleld motivaciot.

D) A lakossag jovedelmének novekedése és a tarsadalmi kohézid erdsitése

A lakossag jovedelmének alakuldsa szdmos tényezd fliggvénye: fligg a lakossag képzettségétol,
munkavallaldsi hajlandosagéatol, mobilitdsatél, a munkaerd-piaci trendektdl, az aktudlis
gazdasagpolitikai dontések hatdsaitol, stb — igy ennek alakuldsara szamszertsitett kalkulaciot, vagy
becslést adni nem konnyli. A csepeli varoskdzpont esetében az elvardsok szerint a lakdtelepek
komplex rehabilitacidja, a kialakuld 0 varoskdzpont, illetve a kozlekedési 0jitasok — kiegészitve a
szocidlis rehabilitacid eszkdzeivel — olyan multiplikator szerepet toltenek be, amelynek hataséara
megindul a teriilet tarsadalmi-gazdasagi felértékelddése. Vélhetéen az A) és C) ponttal
Osszefliggésben a lakossag jovedelme is novekedni fog.

111/5.2 Esélyegyenloségi hatasok

A) Hatranyos helyzetii csoportok foglalkoztatdsa, beilleszkedése

Az akcidteriileten — a tanulmény alapjan — nem jellemz0 az etnikai alapon torténd szegregacio, a
szocidlis rehabilitacio célteriileteként megjeldlt lakotelepi tombok lakossaga korszerkezetében a
fovarosi atlagnal fiatalabb €s az aktiv munkavallalok aranya is atlagos, illetve atlagnal kedvezdbb.

e A hatranyos helyzet itt a jovedelem és iskolazottsagi mutatok mentén fogalmazhato
meg, jellemzoen alacsony statusu, jovedelmii és képzettségli a lakossag. Az
esélyegyenloség javitasa igy elsdsorban képzési programokkal, tamogatasokkal lenne
megoldhaté (Eurdpai Szocialis Alap altal tamogatott képzési és kozosségfejlesztési
akciok).

e A foglalkoztatottsagi mutatdkat az 0j varoskdzpont, a kereskedelmi- és kozlekedési centrum
létrejotte is kedvezden befolyasolja majd, hiszen az itt miik6dd cégek - jellemzden a nagy
kereskedelmi iizlethdlozatok egységei — az alacsony képzettségii, &m helyben 1évé munkaerd
foglalkoztatdsaban mindentitt részt vesznek.

e Az esélyegyenldségi hatasok vizsgalatakor érdemes megemliteni, hogy talan hazankban is
eredményesen alkalmazhatd lenne az a nemzetk6zi gyakorlatban mar bizonyitott modell,
melynek lényege, hogy az inaktiv lakossdgot olyan szocidlis tdmogatasi programmal
probalja mobilizalni, melynek lényege, hogy nemcsak az inaktivakat, hanem a munkat
vallalokat is tdmogatja, illetve a munkavallalassal kapcsolatosan felmeriild fix koltségek
csokkentésében segiti a munkavallalét (ezzel probéalva kikiiszobdlni a ,nem éri meg
dolgozni” attitlidot).
> Hogyan lehetne ezt alkalmazni Csepel esetében? Példaul kiilonb6zd szocialis akciok

keretében: a legalacsonyabb iskolai végzettségli lakosok szamara tamogatott
szak(munkas)képzd tanfolyamok inditdsdval, melyek elvégzése utdn, munkdba-allas
esetén tovabbi kozlekedési tamogatas, illetve egyéb hozzéjarulasok nyujtasaval. Hossza
tdvon mindenképpen kifizet6d6 a munkaképes koru lakossag mobilizalasa, hiszen
amellett, hogy a teriileten ¢l0k képzettségi és jovedelmi viszonyait, tarsadalmi statuszat
emeli, sok késObbi tarsadalmi probléma megeldzésében jatszhat szerepet: pl.
alkoholizmus, kriminalizalddas, stb.

e Az akcidteriiletre jellemzd a kisgyermekes csalddok nagy ardnya, igy minden bizonnyal
sikerrel lehetne alkalmazni egy olyan programot is, amely a kismamak részmunkaidds
foglalkoztatasat tamogatna. (Az Onkorményzat pl. a kismamakat
részmunkaidOben/tdvmunkaban foglalkoztatd cégek esetében kedvezményt/mentességet
nyujthat a helyi ipartizési adobol.)
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e A hatranyos helyzetli csoportok foglalkoztatasara, életkoriilményeik javitdsara irdnyuld
akciok esetében kiemelt fontossagu tényez0 a kommunikacio, hiszen a hatranyos helyzetii
csoportok jellemzden informacidikat is sokkal sziikebb spektrumon szerzik be. Ebben a
kommunikécios tevékenységben véllalhat fontos szerepet az RPM Iroda, kozvetitoként és
informaciods csatornaként.

B) A fogvatékkal él6k kozlekedésének konnyebbé valasa varhatd a rehabilitacio és a fejlesztések

nyoman:

1. Az ujonnan épiild kereskedelmi-szolgaltatd egységek, illetve a kozlekedési csomdpont mar

egyarant rendelkezni fog a kerekes székkel kozlekeddk szadmara is hasznalhatdo be- és
kijaratokkal, rampéakkal. Ezaltal a teriileten é16 mozgéaskorlatozottak szdmara a jelenlegi
vasarlasi, szorakozasi és kozlekedési lehetdségek jelentdsen kibdviilnek.
(A komplex lakotelepi rehabilitacio keretében, ahol lakossagi igény mutatkozik erre — az
¢épiiletben €16 kerekes-székes lakd — ott az épiilet felujitasa sordn a mozgéskorlatozottak
kozlekedésére alkalmassa lehetne alakitani a bejaratot, 1épcséhazat. Erre valdszintileg kiilon
palyazattal tovabbi allami/EU-s forrasokat lehetne igényelni.)

2. Az utburkolati cserére kijelolt, illetve ujonnan 1étrejovo gyalogos
atkelohelyek/utkeresztezddések kiépitésénél a kerekesszék/babakocsi kozlekedését segitd
felhajtoé részek kiépitése nagymértékben konnyitené a teriileten ¢él6 mozgassériiltek és
kismamak kozlekedését. (Ugyanez vonatkozik a jatszoterek, parkok bejarataira)

3. A varoskozpontban Ujonnan kialakitott 70 parkolohelybdl az eldirdsoknak megfeleléen 2
darab sériiltek szamdra fenntartott parkolohely hivatott biztositani a fogyatékkal ¢élok
személygépkocsival torténd kozlekedésének akadalymentesitését.

4. Az akcioteriileten fekvd, nagy forgalmu kozlekedési csomopontok gyalogos-atkelohelyeinek
a vakok szadmara a tdjékozodast segité hangjelzd berendezésekkel torténd felszerelése
segithetné a latassériiltek konnyebb kozlekedését.

111/5.3 Kornyezeti hatasok

e Kutyafuttatd teriilet kijeldlése — a teriileten koncentralt nagyszamu hdztartds arra enged
kovetkeztetni, hogy az akcidteriileten nem kevés kutya él. Erre vonatkoz6 adatokat nem
kaptunk, de becslésilink szerint szdmuk a tobb szazat is eléri. A késdbbiekben a létrejott
korszerli és esztétikus varoskdzpont tisztan tartdsdhoz nagymértékben hozzajarulna egy, az
akcioteriileten, pl.. az 5. tomb teriiletén vagy annak kozelében kialakitott korszer
kutyafuttatd. A kornyezetszennyezés elkertilése mellett nem elhanyagolhatd szempont, hogy
az akcioteriileten €16 kutydknak és gazdaiknak igy lehetOségiik adodik a kulturalt sétara,
valamint a kornyez6 jatszoterek és utcéak is ,,tehermentesithetdk™ lennének ez aldl a funkciod
alol. (Ilyen jellegli célokra kivaldan alkalmasak lehetnek a nem szennyezett barnamezds
tertiletek is.)

e Az akcioteriilet szomszédsdgaban 1évé volt Csepel Mivek ¢€és a Papirgyar
kornyezetszennyezé mitkddése jelentdsen csokkent, illetve csokkenni fog a vallalatok
atalakulasa, megsziinése altal. A tervezett fejlesztések attételesen kedvezd hatast fognak
gyakorolni az akcioteriilet kornyezetterhelésére is, igy a légszennyezés tovabbi csokkenése
varhatd mivel a fejlesztések elosegitik, generaljdk a gyartelep atalakulésat, a
kornyezetszennyezd tevékenységek felszdmoldsat, a kornyezetbarat technologidk
bevezetését ¢s a teriilet karmentesitését.
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A Fotér 1égszennyezésének csokkenését segitik eld a kovetkezd tervezett fejlesztések:

> a 6-os tombben 1évo buszpalyaudvar kitelepitése, athelyezése a 4-es tomb teriiletére

> a Kossuth utca atmend forgalmanak jelentds csokkenése, a tehermentesitdé Gerincut
megépitésével, a Kossuth utca és a Fotér kornyékén csillapitott forgalmu Ovezet
létrehozasa

a Fotér ,tiidejének” nevezhetd park feltjitasa, novénytelepitések stb.
> a4-es és 6-0s tdmbben nagy kapacitastt mélygarazsok épitése

Y

IV MEGVALOSITAS INTEZMENYI KERETE

IV/1. AKCIOTERULETI MENEDZSMENT SZERVEZET BEMUTATASA

Az OTM kézikényv részletesen bemutatja a Varosfejleszté Tarsasag alapitasat, miikodését
kiilonbo6z6 alternativakban.

Mas megkdzelitésben tesziink javaslatot;

Ha kizarélag a csepeli BF akciodteriilet fejlesztési programja képezi a Varosfejlesztd Tarsasag
feladatat, akkor az véleményiink, hogy egy hangstlyosan az ingatlanfejlesztésre szakosodott
tarsasdg muikodését nugy kellene modellezni, mintha a fejlesztési teriilet egy steril, az
ingatlanfejlesztést befogadd azonos szinten (ingatlanpiaci és varosképi megkdzelitésben) miikodo
varosi szovetben helyezkedne el.

A valdsag — a kdrnyezet — azonban mas.

Csepel Belvarosat — ideértve a Foteret és kornyezetét is — leromld paneles lakotelepi épiiletallomany
¢s barnamez0s volt ipari teriiletek veszik kortil.

Ebben a kornyezetben egy korrekt ingatlanfejlesztd valasztasi lehetdségei a kovetkezok:

a) megvarja amig a (lakotelepi) kornyezet rehabilitacidja a kivant szinvonalat eléri, vagy

b) garanciakat kér az Onkormanyzatol a kornyezet hataridore torténd feltjitasara

Az ,a” esetben a folyamat idGtartama megbecsiilhetetlen, tehat a kockdzat igen nagy egy tobb
millidrdos (HUF) fejlesztés beinditasdhoz, azaz a korrekt fejlesztési folyamat hataridds
beinditasdnak igen kicsi a valoszinlisége. Ilyenkor jelennek meg a piacon az ,.egyprojektes”
kalandorok, spekulansok.

A ,,b” esetben az Onkorményzatnak hataridés feladatokat kell teljesitenie magantulajdonban 4116
lakotelepi kdrnyezetben (szocidlis varosrehabilitacid és alternativai) s egyuttal az ingatlanfejlesztési
akcioteriiletet is a Fejlesztd részére alkalmassa kell tenni (szabalyozasi, engedélyezési, tulajdon és
telekrendezési, elokdzmiivesitési, kozlekedési stb. feladatok megoldéasaval).

Mindkét valtozat (a,b) kozos eleme, hogy az Akcioteriilet fejlesztéséhez a lakotelepi kornyezet
varosrehabilitacios problémait is meg kell oldani.

Csepel BF jelii akcioteriiletének fejlesztéséhez javaslatunk szerint olyan projektmenedzser
céget kell 1étrehozni, amelyik a klasszikus ingatlanfejlesztési tevékenységet o6tvozni képes a
non-profit jellegii szocialis varosrehabilitacioval.

A BF jelt akcioteriileten 2008-2013 kozott miikodd vegyes profilu rehabilitacios rehabilitacio
fejlesztési tarsasag ugyanakkor olyan tapasztalatokra tehet szert, amelyek lehetévé teszik a Belvaros
tovabbi akcidteriiletein a féleg varosrehabilitacids jellegli varosfejlesztés folytatasat.
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Virosfejleszté (és Rehabiliticios) Tarsasag ,,Csepel REV”
e Javasolt tarsasagi forma: Kft. (kdzhasznt jelleggel)
Indokai: - gyorsabb rugalmasabb cégalapitas
- tulajdonosi szerkezet rugalmas alakithatésaga
- a tarsasagi forma rugalmassaga a tevékenység fiiggvényében
e Alapitok: - Onkorményzat vagy dnkormanyzati szervezet
- maganszféra képviseldi (ingatlanfejlesztd, varosrehabilitacids szervezet,
befektetd, pénzintézet)
e A Tarsasag feladata: az akcidteriileti fejlesztési és rehabilitacids feladatok komplex, teljes
kord irdnyitisa, megvalositasa az Onkormanyzattal kotdtt megbizasi szerzodés alapjan
A megbizas kiterjedhet magéra a 1étesitmények fizikai megvalositasara is.
A Tarsasadg a javasolt modell szerint parhuzamosan vagy idében eltolt iitemezésben két
kiilonbo6z6 feladatkort 1at el:
1. Akcidtertiileti ingatlanfejlesztések
terveztetés, tulajdon- és telekrendezés, teriilet-elokészités, ingatlanvasarlas, szabalyozasi-
teriiletrendezési  koordinacid, el6kozmivesités, finanszirozasi palyazati el0készitések,
beruhazoi feladatkorok, lebonyolitds, a finanszirozési feltételek biztositasa, teljes kori
koordinacid kapcsolattartds, tendereztetés €s szerzodéskotések, stb.
2. Viarosrehabilitacios projektek menedzselése
a tarsashdzak lakésszovetkezetek kozszféra megbizdsabol és képviseletében, szocialis
varosrehabilitdci6 komplex el6készitése, a lakossagi-tarsadalmi-kozszféra-maganszféra
kozotti koordinacid, miiszaki és finanszirozasi elokészités, terveztetés, engedélyeztetés,
palyazatirds, a finanszirozds megszervezése, tendereztetés, beruhazéi és lebonyolitoi
feladatok stb.
Az OTM eldirasok kizarjak a vagyonkezeldi tevékenység parhuzamos végzését - igy az
onkormanyzati vagyonkezeld cégek kozvetlen operativ részvételét - a Varosfejlesztod
Tarsasagban.
o Uzletrész és alapito toke
Onkormanyzat min. 51 % (készpénz és apport)
Maganszféra max. 49 % (készpénz €s apport)
Az alaptOke nagysaga az elsé akcioteriileti projektekkel (BF) és az elsé min. két év
tizletmenetével kozvetlen 6sszefiiggésben kell, hogy legyen.
A Tarsasag alaptokéje nyujt fedezetet a fejlesztési, varosrehabilitacios projektek
beinditasdhoz (kismértékben a Tarsasag miikkodéséhez), melynek nagysaga tobb szaz millid
forint is lehet.
A Tarsasag miitkodése soran az Onkormdanyzat koltségvetésétdl elkiiloniilten gazdalkodik
(pénzforgalma, kotelezettség vallalasai, hitelfelvétele, bevételei nem terhelik az
Onkormanyzatot).
e A Tarsasag ¢és az EU finanszirozasi palyazati és egyéb hitelfelvételi lehetdségek
- a Tarsasdg min 51 % Onkormanyzati téke €és a kozhasznu jelleghi tevékenység révén
jogosult az EU 4ltal kiirt finanszirozési palyazatokon részt venni,
- tovabbi lehetdség a hitelfelvételi jogosultsdg valamint a EIB, CEB partnerségi jogviszony
létrehozasa onkormanyzati fedezet/garancia nélkiil stb.
e A "Csepel REV" létrehozasanak operativ pénziigyi feltételei:
Rehabilitaciés és Varosfejlesztési elkiilonitett pénziigyi keret létrehozasa, melybdl
biztosithatd az alapité téke, amit az Onkormanyzat (vagy CSEVAK) bevisz a tarsasagba.
Javasolt az AT pénziigyi Tervének ismeretében (kiilondsen a varosrehabilitacids
lakotelepi felajitasi projektek beinditasdhoz) a nagy Osszegl alaptdke igény esetén egy vagy
tobb piacképes ingatlan- vagy fejlesztési teriilet beapportalasa a Tarsasagba.
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Szamitott adataink alapjan (Id. pénziigyi litemterv) sziikségesnek latszik az ingatlan apport.
A Téarsasag altal egységes iranyitassal torténik a varoskozpont rehabilitacios felujitasa és az
ingatlanfejlesztési lehetdségek, az 1) fejlesztések megvaldsitasa.

Ebben a tarsasagban koncentralodnak azok az informaciok, amelyek példaul a Keriilet és
Fovaros kozotti egytittmiitkodést megfeleld mederben a helyes iranyba viszik és kdlcsonds
megelégedésére szolgalnak mindkét félnek. Ugyancsak ez a tarsasag alkalmas arra, hogy a
Keriilet egyéb tipusu fejlesztéseit figyelembe véve tudja az irdnyvonalat tartani, és
fenntartja a kapcsolatot azokkal a fejlesztokkel, amelyek a varoskdzponti teriileten vagy
azon kiviil kivannak kisebb vagy nagyobb 1éptékii ingatlanfejlesztéseket megvalositani.
Hangstlyozni szeretnénk az Onkorményzati koltségvetés targykorre vonatkozo
fejezeteinek évenkénti garantalt fontossagat, a koltségvetési keretek 1étrehozasat a Tarsasag
miikodtetésének biztositékaként.

Varosfejleszto tarsasag l1étrehozasaval szemben tamasztott intézményi elvarasok

A varosfejlesztd tarsasag 1étrehozasanak indokoltsaga:

Hatékonyabb, rugalmasabb, atlathatobb, piaci szemléletli menedzsmentet biztosit

Fejlesztd tarsasag onkormanyzati koltségvetést tehermentesiteni tudja,

Kozéptavon egy olyan forrds €s tervezési koordinaciot valosit meg, mely révén a véros
rehabilitacios tevékenységei tervezhetok lesznek, és finanszirozasuk is kiszamithatobba
valik

Magantdke bevonasara alkalmas szervezet

A JESSICA konstrukciora alkalmassa valhat

Tapasztalatot szereznek a varosok a varosfejlesztd tarsasdg miikddtetésében

Kozéptavon:

A kozszféra és a maganszféra strukturdlt egyiittmiikodését teszi lehetdvé a
varosfejlesztésben és varosrehabilitacioban

Lehetdvé teszi a varosfejlesztés és varosrehabilitacio terheinek megosztasat a kozszféra és
a maganszféra kozott

Lehet6vé teszi magantOke bevonasat az onkormanyzat iranyitasaval és ellendrzése mellett
megvaldsitasra keriil® varosfejlesztési akciok végrehajtasanak finanszirozasaba

Az Onkorményzati, kormanyzati és EU forrdsok pénziigyi szempontbdl hatékonyabb
(nagyobb multiplikator hatést biztosito), szakmai szempontbdl jobb koordinacioval torténd
felhasznalasat teszi lehetdveé a varosfejlesztésben és varosrehabilitacioban

Varosfejleszt§ tarsasag 1étrehozasa:

100%-o0s Onkormdnyzati tulajdont Kft-k létrehozadsa, melynek f6 tevékenysége a
varosrehabilitacios akcidteriiletek fejlesztésének végrehajtasa és fenntartasa

Uj tarsasadgok létrehozasa: fejlesztési, vagyongazdalkodo és varosiizemeltetési feladatok
intézményi szétvalasztasa, de szoros intézménykozi egylittmiikodéssel.

Amennyiben a varos mar rendelkezik kifejezetten fejlesztési tarsasdggal, Gigy nem
szlikséges Uj tarsasag létrehozéasa, ugyanakkor sziikséges bemutatni, hogy a mar miik6do
tarsasag megfelel az alabbi kritériumoknak.
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Indoklas: a fejlesztési szemlélet és a vagyongazdalkoddsi és iizemeltetési szemlélet kozotti
meghatarozo kiilonbség a varosrehabilitacio szempontjabol, hogy mig az onkormanyzat a
vagyongazdalkodasi és iizemeltetéssel kapcsolatos dontéseit a rovid tavu fiskdlis szempontok lapjan
hozza meg, a varosrehabilitacio esetén a kozép és hosszu tavi gondolkodas, és az azzal
osszhangban levé dontéshozatal tud eredményt hozni.

Fejlesztési szemlélet: Az onkormanyzat az akcioteriilet fejlesztési céljanak, céljainak rendeli ala az
akcioteriileten levo ingatlanokat, azok értékesitését, bérbeadasat, vasarlasat, funkcioval valo
megtoltését (az IVS-ben és ezen beliil ingatlangazdalkodasi tervben meghatarozottak szerint). Itt
meghatarozo a bevétel (akar adas-vétel, akar berleti dij)  fejlesztési célra valo visszaforgatasa.

Vagyongazdalkodasi szemlélet: az onkormanyzat teljes vagyondval az onkormanyzati oOsszes
feladatanak, kételezettségének figyelembevételével valo gazdalkodas. Ennek a fejlesztés csak — egy
kis eleme, az egyéb sziikséges feladatok, ami akar fenntartas, miikédtetés, vagy egyéb
onkormanyzati koltségigeny, mindig elobbre valo a fejlesztésnél, ezért ott a fejlesztési szemléletmod
nem tudna hangsulyos lenni, vagy sok esetben érvényesiilni.

Uzemeltetési szemlélet: itt kisebb a fejlesztési szemlélettel valé ellentmondds, itt a fontos, hogy az

intézményre nincs finanszirozas, akkor megszabaduljanak tole.

A varosfejlesztési feladatokat nem Onkorményzati bizottsdgoknak kell ellatniuk, a bizottsagok a
varosfejlesztés, rehabilitacid irdnyait, priorizalasat, stb. hatdrozzdk meg, a tovabbi szakmai munkat
arra szakosodott tarsasagnak, a varosfejleszto tarsasagnak kell elvégeznie. Ezzel nem csokken az
Oonkormanyzati apparatuson beliil taldlhatd vérosfejlesztési iroda kompetencidja sem, hiszen 6 a
kapcsolattarto mind a varosfejlesztd tarsasaggal, mind a varosfejlesztési bizottsaggal, az
Oonkormanyzaton beliil 6 késziti el a bizottsagi dontési szakmai anyagokat.

- Ha az Onkormanyzat partnert tud bevonni min. 25+1%-kal, akkor javasolt
részvénytarsasagga atalakitani.

Elvarasok a varosfejleszts tarsasaggal szemben:

—  Atlathaté legyen képviseld testiilet minden szdméara — feliigyel$ bizottsagban képviselk
vegyenek részt

- vallalnia kell, hogy a varosrehabilitacios akcid megvalositasa soran az akcidé eredményeként
keletkezé bevételeket nem vonja el mas Onkormanyzati célok finanszirozésara, hanem
visszaforgatja az akciodteriilet kvetkez6 1épéseinek finanszirozasaba.

- Megfeleld specialis szakembereket alkalmaz, akik le tudnak vezényelni ilyen komplex
varosrehabilitacios miiveleteket (altalaban 2-3 f6 — miszaki, teriiletfejlesztési, pénziigyi,
épitészi, kozgazdasagi ismeretek)

- Théarsasag vezetdje a varosfejlesztési profilt képviselje (nem lehet vagyongazdalkodasi vagy
lizemeltetési feladatokban érintett, alkalmazott, miiszaki, teriiletfejlesztési, pénziigyi,
épitészi vagy kozgazdasagi ismeretekkel rendelkezik.)

- Vagyonkezeldvel egyiittmiikodés sziikséges (a nevesitett akcioteriileti ingatlanok
értékesitését, bérbeadasat megel6zden konzultal az O6nkormanyzat vagyongazdalkodasért
felelds vezetdjével)

- Amennyiben befektetd bevondsara keriil sor, és a végrehajtas indokolja a kozszféra és a
vallalkozo altal kozosen létrehozott projekttarsasag felallitdsat, az onkormanyzat részérdl
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minden esetben az akcioteriileti rehabilitacid keretében a varosfejleszté cég vesz ebben
részt.

A varosfejlesztd tarsasag nem a holding részeként alakul meg, pontosan a fejlesztési —

vagyongazdalkodasi — lizemeltetési mod hangsulyos szétvalasztasa miatt. Ha az intézményi

modellt sikeriil ilyen tiszta formaban létrehozni, az adott varos az elsd akcidteriileti
fejlesztés lebonyolitasat kovetden levonja a tapasztalatokat, és a varosanak megfeleld
modellt tudja megvalositani, mellyel kozéptavon mar érvényestilni tud a sokféleség, és az
egyes varosok sajatossagainak figyelembevétele.

Azokban a varosokban, ahol az oOnkorméanyzat tulajdondban levé cégeket holding
rendszerben miikodtetik, és az hatékonyan, eredményesen miikddik, elképzelhetd, hogy ott
ez a tarsasag kozéptavon a holding részévé valhat, de ezt egyedileg kell megvizsgalni.

Elvaras a holding intézményrendszerével szemben, amennyiben az Irdnyité Hatdsaggal folytatott
egyedi targyalds eredményeként a varosfejlesztd tarsasdg nem kozvetleniil az ~ 6nkormanyzat alé
rendelten, hanem a holding szervezetébe olvadva miikddik:

- Onkorményzati rendelet szabalyozza az onkormanyzat, a holding menedzsment
szervezete €s a varosfejlesztd tarsasag viszonyrendszerét

- Igazoltan intézményesen szétvalasztottan milkddik a holdingon belill a fejlesztéseért,
vagyon gazdalkodasért és lizemeltetésért felelds tarsasag, vagy tarsasagi részleg

- Garancia bemutatasa arra vonatkozoan, hogy a Holding dontéseiben (figyelembe véve a
dontéshozoi kompetencidkat, szavazati jogokat) a rovid tavu fiskalis szempontok, vagyis
a vagyongazdalkodas és tlizemeltetés rovid tava érdekei és a fejlesztési érdekek
szétvalaszthatoak, a fejlesztési célok érvényesiilhetnek

- Bemutatja, hogyan ¢érvényesiill az Onkormanyzat varosfejlesztési politikaja
intézményesen és dontéshozatali szempontbol a holding szervezet kozvetitéként vald
bekapcsolddasa révén, hogyan marad atlathaté a képviseld testiilet szdmara (pl.
feltigyeld bizottsagi tagsag, stb. révén)

- Bemutatja, hogyan biztositja a varosrehabilitacidos akcid megvaldsitisa soran az akcid
eredményeként keletkez6 bevételek visszaforgatdsit az akcioteriilet kovetkezd
1épéseinek finanszirozasaba.

- Bemutatja a vagyonkezeld és lizemeltetd tarsasdgokkal vald koordinacidés mechanizmust

- Garantalja, hogy amennyiben befektetd bevonasara keriil sor a varosrehabilitacios
projektbe, és a végrehajtas indokolja a kdzszféra és a vallalkozo altal kozdsen 1étrehozott
projekttarsasag felallitasat, az onkormanyzat részérél minden esetben az akcioteriileti
rehabilitacio keretében kozvetleniil a varosfejlesztd cég vesz ebben részt.

Az Onkormanyzat rendeleti Uton hozza létre a varosfejlesztd tarsasagot azzal a céllal, hogy az
akcioteriileti fejlesztéseket megvaldsitsa.

A rendeletben szabalyozando kérdések pl:

- Onkormanyzati tulajdonosi jogok gyakorlasa

- Akcidteriileti ingatlangazdalkodas szabalyozasa

- A vagyongyarapitas nyereségének felhasznalasa

- Az akciotertileti fejlesztések szabalyozasa

- A varosfejlesztd tarsasag jogositvanyai és kotelezettségei
- Az 6nkormdényzat jogositvanyai és kotelezettségei
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- A viarosfejlesztd tarsasdg torzstokéje, a varosrehabilitacidos fejlesztési forrasok
megszerzéséhez biztositando sajat forras
- Egyiittmiikodés a vagyongazdalkodo és lizemeltetésért felelds tarsasaggal

Az oOnkorméanyzat ¢és a varosfejlesztd tarsasdg megallapodast kot a varosrehabilitacid
megvaldsitasara a kijelolt akcioteriileten, amely legaldbb a kovetkezOket tartalmazza:

- a varosfejlesztd tarsasdg az Onkorményzat nevében valdsitja meg a fejlesztést a kijelolt
akcidteriileten (az 6nkormanyzati rendelet tartalmanak megfeleléen);

- az akcioteriilet fejlesztése soran keletkezo kozvetlen fejlesztési bevételeket a varosfejlesztd
tarsasag visszaforgatja a fejlesztésbe, azokat az Snkormanyzat nem vonhatja el;

- az éves beszamolas ¢és az akcioteriileti terv évenkénti aktualizaldsanak rendjét;

- az évkozi rendszeres dnkormanyzati ellendrzés rend;jét;

- atarsasag dijazasat;

- avagyonkezeldvel torténd egylittmikodést

A varosfejleszté cégnek minimum a kdvetkezd kompetencidkkal kell rendelkeznie:

- Az dnkormanyzat nevében hajtja végre a varosfejlesztési akciot, vagyis az dnkormanyzat a
varosfejlesztés gazdaja, stratégiai iranyainak kijel6loje.

- Az Onkormanyzati hatarozattal kijelolt el6szor egy, majd tovabbi rehabilitacids
akcioteriiletek teljeskorti fejlesztéséhez kapcsolodd kompetenciak (felsorolt feladatkor
szerint)

- Az értékesitésbol, bérbeadasabdl szarmazo bevételek akcioteriileti fejlesztésekre valo
visszaforgatasa

- Befektetokkel valo targyalas, szerz0déskotés az akciotertileti rehabilitacid érdekében

- Amennyiben befektetd bevonasara keriil sor, és a végrehajtds indokolja a kozszféra és a
vallalkoz6 4ltal kdzosen 1étrehozott projekttarsasag felallitdsat, az dnkormanyzat részérol
minden esetben az akcioteriileti rehabilitacid keretében a varosfejlesztd cég vesz ebben
részt.

- Az dnkorményzati bizottsagok csak a rehabilitacid stratégiai irdnyait hatdrozzak meg (és
ellendrzik azok megvaldsulasat), az operativ irdnyitds a varosfejlesztd tarsasag
kompetencidjaba tartozik. Ezt a tarsasag alapito okirataban is fel kell tiintetni.

A varosfejlesztd cég altal ellatandd feladatok:

Feladata:Az onkormanyzati hatarozattal kijelolt eldszor egy, majd tovabbi rehabilitacids
akcioteriiletek teljes kort fejlesztéséhez kapcsolodo feladatok ellatasa.

Részletesen:

- Akcidteriileti terv készitése és feliilvizsgalata

- Gazdasagfejlesztési elemek integracidja

- A gazdasagi partnerek koordinécidja, Civil és kozigazgatési, allamigazgatasi partnerek
koordinacidja, Lakossag bevonasa

- Fizikai beruhazasokat kiegészitd tartalmi fejlesztések megvalositdsa (6nalléan vagy
partnerrel)

- Fenntartas koordinacioja

- Tovabbi palyazati €és egyéb (pl. befektetdi) forrdsok felkutatasa

a megvételre kijelolt ingatlanok megvasarlasa (lizleti targyaldsok lebonyolitasa,
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szerzddések eldkészitése és megkdtése),

- a terilet elokészitési munkak iranyitasa (bontasok, kozmuépitési munkdk elvégeztetése,
ingatlanrendezéssel kapcsolatos feladatok ellatasa az épitési telkek kialakitasa
érdekében),

- a kozteriiletek rendezési munkainak irdnyitasa (tervek elkészittetése, kivitelezési
munkdk palyaztatdsa, megrendelése, a munkalatok folyamatos ellendrzése, az elkésziilt
munkak atvétele),

- az Onkorményzat beruh4zasaban megvaldsulé egyes létesitmények (pl. kdzintézmények,
szocialis lakds stb.) esetében a beruhdzoi feladatok ellatdsa (terveztetés, kivitelezési
munkdk palyaztatdsa, megrendelése, a munkalatok folyamatos ellendrzése, az elkésziilt
munkak atvétele),

- a maganvallalkozasok ¢épitési tevékenységének koordindlasa (javasolt funkcidk,
beépitési formak megvalosuldsanak eldsegitése),

- az akcid6 mindenkori pénziigyi egyensulydnak biztositasa (a sziikséges pénzforrasok
megszerzése, palyazatok és projektek elkészitése, esetleges bankhitelek felvétele),

— adminisztrativ, informaciés feladatok ellatdsa (kapcsolattartds az Onkormanyzattal, a
Hivatal ligyosztalyaival, lakossaggal, vallalkozokkal, bankokkal).

Kapcsolddas a regionalis operativ programok varosrehabilitaciés konstrukcidjahoz:

Kedvezményezett az onkorményzat.

A varosfejlesztd tarsasag lesz a projekt menedzsment szervezet — az dnkormanyzat szamara  latja
el a feladatot, szdmlatulajdonos tovabbra is az 6nkormanyzat

Az dnkormanyzat rendeleti ton jeldli ki a varosfejlesztd tarsasagot az onkormanyzat varosfejlesztd
tevékenységeinek ellatdsara. A konkrét kiemelt projekt vonatkozasaban szerzddést kot a
varosfejlesztd tarsasdggal, melyben megbizza a varosrehabiliticiés akcid teljes kori
lebonyolitasaval és fenntartdsaval.

Az alvallalkozok bevonasa egyedi vallalkozoi szerzddéssel torténik.

A véros részletesen bemutatja azt a pénziigyi ellendrzési rendszert, melyet a varosfejlesztd tarsasag
alkalmaz a projekt partnerekkel szemben. A varosfejlesztd tarsasdg részletesen leirja, hogyan
biztositja a pénziigyi szabalyossag tekintetében a konzorcium miikddését, milyen modszerrel, és
milyen eljarassal ellendrzi, hogy partnerei a tamogatdsi szerzddés iitemezésének, pénziigyi
feltételeinek megfelelden hajtjdk végre a meghatarozott tevékenységeket, és hogyan biztositja, hogy
a varosfejleszt tarsasag ne gordithessen akadalyt a partnerek megfelelden (pénziigyi, litemezési,
tevékenységbeli megfeleldség a tamogatasi szerz6désnek) elvégzett teljesitésének kifizetése elé.

Ez a szempontrendszer a tdmogatasi szerzOdés megkotését megelézden keriil értékelésre, de
bemutatasa elsé valtozatban mar sziikséges a Kormany dontéshez is.
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IV/2. AZ AKCIOTERULETI TERV MEGVALOSITASANAK NYOMON KOVETESE,

CIVIL SZEREPLOK BEVONASA

Az onkormanyzati képviseld-testiilet és a projektmenedzsment szervezet szamara javasolt €s
sziikségszeri folyamatosan nyomon kovetni az akcidteriileti fejlesztési programok
megvalositasat.

A vérosfejlesztd szervezet és a képviselO-testiilet, bizottsagok kozott egylittmiikddési
megallapodas keretében kell szabalyozni a partnerségi feladatokat, a projektek nyomon
kovetésének modszereit.

Ennek érdekében javasolt kidolgozni egy jelentéstételi rendszert, amely alapjan
negyedévenként vagy félévenként beszamol a végrehajtasért felelds szervezet. A beszamolas
soran a kitlizott projektcélokkal 0sszehasonlitva a megvaldsult eredményekrdl, a felmeriilt
problémaékrdl, a pénziigyi elérehaladésrol, lehetséges kockazatokrol, illetve a projekttervben
sziikséges. pl. litemezési moédositasokrol kell szamot adni.

A kozgyulések szamara a negyedéves vagy féléves beszamold benyujtasa javasolhatd. Az
iléseket nyilvanossa kell tenni, melyekre irdsban el6terjesztés megkiildésével meg kell hivni
a fejlesztésekben leginkdbb érintett civil szervezeteket, illetve a kdzgytilésen hozzaszolasi

jogot kell szdmukra biztositani. Az akcioteriileti projektek megvalosulasainak ~ nyomon
kovetése soran alkalmazhato indikatorok az alabbiak.

Cél/részcél Mutato Adatbiizis forrisa | amcl' | Célérték
Multimodalis kdzl. csomdpont utasforgalom Hivatalos statisztika 2010 2015
épitése f6/busz, HEV
Lakossagi és iizleti Eves iizleti Onkorményzati adatok 2010 2015
szolgaltatokdzpont forgalom
Parkolohaz és felszini parkolok | Eves bevétel Onkorményzati adatok 2010 2015
Korszerti 6nkormanyzati Ugyfélforgalom Onkorményzati adatok 2010 2015
szolgaltatasok (elektronikus,...)

Szinvonalas, korszer(i Felszini parkolo Onkorményzati adatok 2012 2015
Fotér/varoskép bevétel

Park és zoldfeliileti létesitmények | m2 zoldteriilet Onkorményzat/CSEVAK 2010 2015

Zrt.

Irodai 1étesitmények m2 iroda tertilet Onk./KSH 2012 2015
Lakasok m2 lakas Onk./KSH 2012 2015
Szabadidds és sport/fitness m2 szabadidés 1ét. | Onkorményzati adatbazis 2012 2015
Kultura/kdzmiivelddés m2 létesitmény KSH 2012 2015
Vendéglatoipari 1étesitmények éves bevétel Onkormanyzat 2010 2015

e Az Akcioteriileti Terv végrehajtasat és annak eredményeit a képviselO-testiiletnek javasolt
évenként értékelnie. A végrehajtas €s az eredmények nyomon kovetése a célok mellé rendelt
indikatorrendszerrel lehetséges. Az értékelés két részbdl allhat:

— egyrészt az elérendd célokhoz kdthetd output, eredmény indikatorok segitségével
— masrészt az egyes beavatkozasok kolcsonhatasanak, hatékonysagéanak vizsgalata
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e A projekt nyomon kdvetésének kiemelt eszkoze kell, hogy legyen a helyi tarsadalmi, civil
szervezetek bevonasa. A civil szervezetek a vérosrész kozosségi €s kulturdlis életének
legfontosabb formaloi kozé tartoznak. Véleményiik azért is elengedhetetlen, mert kozvetve a
varosfejlesztés f6 célcsoportjat, a lakossdgot képviselik. A civil szervezetek és a varos
kozotti partnerség a Civil Forumokon valosithato meg. A Civil Forum képviseli a civil
szervezetek tematikus csoportjait, akik sajat szakteriiletik mellett az egyeztetéseken a
lakosséagot is képviselik.

Csepelen miik6do fobb Civil szervezetek tematika szerinti csoportositasa a kovetkezo:

Sport-, szabadidd, ¢letmdd civil szervezetei:

- Csepel Evezds Club

- Csepel Footbal Klub

- Csepel Sport Club Szabadiddsport Egyesiilet

- Csepeli Birkozo6 Club

- Csepeli Egészséges életmod Tomegsport Egyesiilet
- Csepeli Kerékpar és Szabadidds Egyesiilet

- Csepeli Kajak-Kenu Egyesiilet

- Aqua Eletmod Egyesiilet

Csepeli természet-, kornyezetvédelmi civil szervezetek:
Csepeli Z61d Kor

Csepeliek a Z61d Kis-Dunaparteért

Csepeli Kornyezetvédelmi Kozalapitvany

Kis Tur természetvédelmi Egyesiilet

Szocidlis-, egészségiigyi, hatranyos helyzetii csoportokat képviseld civil szervezetek:
- Létminimum Alatt E16k Tarsasaga

~  Magyarorszagi Szegények és Roméak Erdekvédelmi és Kozhasznli Szervezete

- Nagycsalddosok Csepeli Egyesiilete

- ,,Segits, hogy dolgozhassunk Alapitvany”

- Neévtelen Alkoholistak Csepeli Csoportja

- Magyar Voroskereszt csepeli Szervezete

Gyermek-, Ifjusagi civil szervezetek:

- Csepeli Gyermekekért Alapitvany

- ,.Gyermeksziget” Alapitvany Kossuth Ovoda

- A Gyermekekért a Jovéért Alapitvany Kolesey Ferenc Altalanos Iskola
- Szent Laszl6 Ifjusagi Szovetség

- Tatika Ovodai Alapitvany Tatika Napkéziotthonos Ovoda

Tarsadalmi civil szervezetek:

- Csepel- sziget Human er6forras fejlesztd €s Foglalkoztatast Tamogato Alapitvany
- Csepel Ofalu Erdekvédelmi Egyesiilet

- Biztonsagos Csepelért Kozalapitvany

- Csepeli Vallalkozasfejlesztési Kozalapitvany

- Csepel Szigeti Civil Szovetség

- Csepeli Polgari Koér Nagy Imre AMK
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Kulturalis-, miivelodési-, miivészeti civil szervezetek:
- Csepeli Kézmiives Alapitvany

- Csepeli Alkotd Forum

- Csepeli Helytorténeti és Varosszeépitd Egyesiilet
~  Alapitvéany a hazai Otvosképzésért

- Csepeli Szabadmiivelddési Tanacs Csepeli Galéria
- Mivészpalantak Alapitvany

A civil szervezeteket a varoskdzpont akciodteriileteinek megfelelen, az egyes fejlesztésekhez
kapcsoltan javasoljuk 6sszehivni a Civil Forum keretében. A Forum feladata és partnerségi
kapcsolata a akcioteriiletenként valtozik. A varoskdzpont akciodteriileteit harom részre
bonthatjuk a civil szervezetek partnerségi kapcsolata és feladatkore szempontjabol :

Akcib- i rres
teriilet Partnerség kiépitése Feladatok
BG Févarosi Onkormanyzattal, Lakossag  informaldsanak,  tajékoztatdsanak
tomegkozlekedési tarsasagokkal eldsegitése, tulajdonosi érdekek képviselete az
ingatlankivasarlasok soran
BF Csepel Onkormémyzatéval, Informécidos és  tajékoztatasi tevékenységekben
egyhézzal, utkezeld szervezettel, kozremiikodés, 1) munkahelylehetdségek teremtése,

kozmiihalozat tizemeltetdivel, tarsas- fogyatékos, kisebbségi €s mas hatranyos helyzetii
és szovetkezeti lakéhizak csoportok szamara, lakossag bevonasat célzo akciok,

képviseldivel kornyezettudatossag elterjesztését célzo akciok

BE.BK, |Csepel Onkorményzatéaval, Informacids és tajékoztatasi tevékenységek, helyi
BU, BP, befektetokkel, vallalkozdokkal, foglalkoztatast kezdeményezd akciok

BD

ingatlanfejlesztokkel

A Civil Férumnak azonban nemcsak érdekegyeztetd, véleményezd szerepkort kell szanni,
hanem projektpartnerként (el6készitd és végrehajtod szerepkorben) is részt kell vennie.

A véllalkozoi réteg a fejlesztések tekintetében két csoportra bonthato. Egyrészt a kis- és
kozépvallalkozasokra, melyek els6sorban célcsoportnak tekinthetdk, illetve kisebb
mértékben partnerként is részt vehetnek a fejlesztésekben. A célcsoporti besorolds a
fejlesztések altal létrehozott kapacitasok fogyasztoiként torténd megjelenésiikbdl adodik.
Partner besorolas esetén a rehabilitacidoban pl. az iizlethelyiségek stb. felgjitasaval vehetnek
részt.

A masik vallalkozoi kor a fejlesztésekben, a rehabilitdcioban intenzivebben részt vevo
csoportot takarja. Ez a kor kizarolag partnerként vesz rész a fejlesztésekben befektetdk,
beruhdzok, ingatlanfejlesztok személyében.

Partnerségi  egylttmikodésnek kell megjelennie a kornyezd telepiilésekkel, az
agglomeracioval is. Csepelnek érdeke, hogy a fejlesztésekkel megvalosuld gazdasagi-
tarsadalmi fejlodés generald  hatast fejtsen ki a kornyezd telepiilésekre, mivel a
varoskozpont elszigetelt fejlddése nagy kontrasztot képezne Csepel és az agglomeracio
kozott, ez pedig hosszu tavon hatranyosan befolydsolhatja a varoskozpont fejlédését is.

Az egységes fejlddéshez sziikséges, hogy a térség egyiittesen fogalmazza meg problémait,
sziikségleteit és a fejlodés iranyvonalat, majd ezeket komplex programokka, projektekke
alakitsa.
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e A projektek megvaldsitasanak legfontosabb célcsoportja a lakossag, ezért a folyamatos

Iv/3

tajékoztatast, konzulticidkat, véleménynyilvanitasi lehetOségeket biztositani kell a
szamukra, kiilondsen azért mert a lakossagot nem egyforma mértékben és formaban érintik
az egyes projektek.

A lakossag tajékoztatasanak egyik eszkoze a helyi média, melyen keresztiil rendszeresen be
kell szamolni a varosrehabiliticios programok allasarol. A masik ugyancsak fontos
tajékoztatd és véleménynyilvanitd lehetdség a lakossagi forumok intézménye.

A lakossagon beliil a tarsashéazak, lakéasszovetkezetek képviseldivel is ki kell épitenie az
onkormanyzatnak a partnerségi kapcsolatokat, mivel a lakossag tdjékoztatasat, meggydzését
nagymértékben megkonnyitik és gyorsitjak a tulajdonosi kozosségek képviseldinek eldzetes
¢és természetesen részletes tajékoztatasa.

UZEMELTETES, MUKODTETES

1V/3.1 A Fotér funkciobovitd palyadzat targydt képezd fejlesztési tevékenység és a szolgaltatiasok

mitkodésének rovid leirdsa

A Fotér funkciobdvitd varosrehabilitacioja eredményeként megvalosulo fejlesztések/Iétesitmények

1.

AR o ol

Kozpark feltjitasa — parklétesitmények

Kozlekedbéutak — sétanyok

Kozlekedésrekonstrukceio, jarda, uttest, parkolohelyek kialakitasa
Kozvilagitas és diszvilagitas

Epiiletfeltjitas (homlokzat és tetd)

Polgarmesteri Hivatal j funkciok, szolgéltatasok

Kereskedelmi, vendéglatdipari, szolgaltato kapacitasnovelés

A fenti felsorolasbol lathat6, hogy az Onkorméanyzat/Projektgazda altal tervezett dsszes fejlesztés (a
7. sz. kivételével) dnkormanyzati beruhdzas, pontosabban felujitasi — korszeriisitési projekt.

A Fotér jellegébdl addoddan meghatarozd a zoldfeliileti feltjitds, parkrekonstrukcid, melynek
tervezett kimutatasat az alabbi tablazat tartalmazza..

A feltiintetett értékekbdl megallapithato, hogy a zoldfeliiletek és a parki sétanyok, kozlekeddutak
mennyisége jelentdsen(kb. a jelenlegi értékek duplajara no)
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7. MELLEKLET: TERULETKIMUTATAS
TERVEZETT ALLAPOT
m2 Ossz. m2 %
Teljes telek teriilete 26107,67 100,00
Epuletek, épitmények
meglévd 115,42
ternezett [ 215 330,42 1.27
Burkolatok
Meglévé
Szilard
térk6 842,66
aszfalt 124,03
k3 falak 7983 | 107327 | 4T
beton 26,75
Szort
gyongykavics | 52538 | 52538 | 2,01
Tervezett
Szilard
térkd 176,36
kélap 645,41
kiskocka (granit) 601,67
kiskocka (porphyr) 853,88
aszfalt 2164,23
szegeély (2554,75fm) 204,38 48604 18,62
fal 135,65
folyokaracs 7,14
vizjaték 36
gumiburkolat 35,68
Szoért
gyongykavics 3334,9
homok 95.98 3430,88 13,14
Osszes szilard burkolat 5933,67 22,73
Osszes szort burkolat 3956,26 15,15
Névényzet
Meglévé
sovéeny 542,3
cserje 486,5
talajtakard 319,39
Seld 80438 5766,67 22,09
gyep 3543,68
viz 70,42
Tervezett
sOvény 227,42
cserje 1884,56
rézsa 332,71
talajtakare 241304 | 1012265 | 38,77
ével6 615,99
agyep 4648,73
Osszes névényzet 15889,32 | 60,86
Osszes zoldfeliilet (ndvény+szort) 19845,58 | 76,01
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Miikodtetés — iizemeltetés

A kozteriiletek iizemeltetését, karbantartasat a Csepeli Vagyonkezeld Zrt., az Onkormanyzat
egyszemélyes tarsasaga latja el.

A CSEVAK Zrt. sajat szervezetével, esetenként kiilsé szakvallalkozokkal gondozza a
zoldfeliileteket (parkokat, jatszotereket, sportpalydkat €s kozlekeddutakat).

A varoskozpontban és kornyezetében (a Fotérhez kozvetleniil kapcsolodd tombrészeken, illetve
tombbelsékben (Id. BF akcioteriilet térképét) a CSEVAK karbantartasi, varosiizemeltetési
tevékenysége az alabbi beavatkozasi teriileteken torténik:

e Nyitott varosi terek
A varoskozpontnak megfeleld arculat kialakitasat célozza a nyitott terek programja, amelyet
a javasolt varosszerkezetben a lakokertek kozott futd gyalogos tengelyek, valamint a

kereskedelmi létesitmények kozotti vegyes forgalmu tengelyek mentén alakitottunk ki.

Gvalogos sétanvok, sétdlo utca

A tombtelkes teriileteken a kozdsségi tartozkodas, a talalkozasok és a gyalogos/ kerékparos
kozlekedés szamara létrehozott utcak, teresedések. Létesitésiik feltétele a lakokertektol
elvalaszt6 térfalak, keritések megépitése, kialakitasuk kovetelménye a térburkolat, utcabutor,
novénykiiiltetés harmonidja, ugyanakkor a jol fenntarthatd és "vandalbiztos" szerkezetek
alkalmazésa.

A gyalogos sétanyokon ¢és sétald utcakban az épitett elemek teljes levaltasa mellett szinte
mindeniitt j novényallomany telepitéssel kell szamolni, de feltételezhetd, hogy a
rehabilitacio egyiitt jar a kozmiivek cseréjével is.

Vegyes forgalmu utak

A vegyes forgalmu utak a varoskdzpontba 11j utcaképet hozo elemek. A gyalogos forgalmu
utaktol abban kiilonbozik, hogy a burkolatok és az utca berendezése a gyalogos és a
gépkocsiforgalom biztonsagos egyidejliségét és rendszerének kialakitasat szolgaljak.
Vegyes forgalmu utak kialakitdsanak beruhédzasi tételei megegyeznek a gyalogos tengelyek
tételeivel.

e Zarhato teriiletek

A varoskdzpont rehabilitacid zoldfeliileti programja a specialis funkciojua, illetve kiemelt
jelentdségli zoldfeliileti 1étesitményeket onalloé egységként hatdrolja le. Ez a zoldfeliileti
szerkezet lehetdvé teszi e zoldfeliiletek bekeritését és igény szerinti zarasat

Orzétt parkok és programokkal, foglalkozdsokkal vezetett Grzott jatszoterek

A fOvarosban, de a vidéki varosokban is a jelentdsebb park- és jatszotér feltjitasokkal egyiitt
jar a teriiletek Orizhet6ségének kialakitasa. A zoldfeliiletek bekeritése, kertté alakitdsa
varosképi szempontbol nem kedvezdtlen hatast, de elsésorban a parkokon beliil
elhelyezkedd, vagy a nyitott terekhez kapcsolddo jatszohelyek bekeritése javasolhato.
Ugyancsak bekeritett jatszotérként képzelhetd el a Kossuth Lajos utca és Kiss Janos
altdbornagy utca kozotti, jelenlegi parkolora tervezett zoldfeliilet fejlesztés, amely méreténél
fogva alkalmas a kdzpontbdl annyira hidnyzé tematikus jatszotéri program elhelyezésére.

E jatszotér esetében feltétleniil javasolhato egy jatszotéri pedagogus alkalmazasa.
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Téritéses sportpdlyak

Egyéb lakotelepekhez hasonléoan a kozpont teriiletén is tapasztalhatd az oktatési
intézmények ¢és a lakossdg szamara kialakitott sportpalyak egymasmellettisége,
ugyanakkor kiilonb6z6 idejii hasznélata.

A burkolt feliiletek indokolatlan novelését kiiszobolné ki, ugyanakkor a biztonsadgot névelné,
ha fenntartd szervezet, egyesiilet altal lizemeltetett, de kozosségi célokat (oktatas, gyermek
¢s felnott kozosségek) szolgald sportpalya tombok alakulnanak ki a teriileten.

o Kozlekedési teriiletek

A kozlekedési terlileteken a palyatestet koveti, vagy a zold szigetekben, illetve a parkoloban
jelenik meg névényfeliilet.

A kozpont teriiletén az 1. és II. rendi utak és a tomegkozlekedés altal igénybe vett utak
mentén zajcsillapitod és pormegkotd novénytelepitést kell kialakitani.

A jelenlegi felszini parkolok féasitdsa mellett a Csepeli gerincut mentén hiz6do savot ugy
kell betelepiteni, hogy az alkalmas legyen a késdbbiekben fasitott parkolo kialakitasara.

Epiiletkarbantartis — iizemeltetés

A Polgarmesteri Hivatal és a szomszédos Rakéczi Ferenc Altaldnos Iskola homlokzat felujitisa az
akcioteriileti program részét képezi.

A CSEVAK Zrt. és az Onkormanyzat megéllapodésa alapjan az dnkormanyzati épiilet mitkddtetése,
folyamatos karbantartasa a Polgarmesteri Hivatal sajat szervezetével torténik.

Az iskola lizemeltetését, miikodtetését az OSZI Kht. végzi.

A palydzati program részét képezd éEpiiletfelujitasi projekt eredményeként gyakorlatilag az
iizemeltetdk (OSZI Kht. és Onkormanyzat) tehermentesiilnek a kovetkezd évtizedre az épiiletek
kiilso felyjitasi kotelezettsége alol.

IV/3.2 Szervezeti terv

Csepel Belvaros Fotér akcidteriileti programja az el6z6 fejezetben kimeritden bemutatott harom
célteriileti projekt (BF/I, BF/II, BF/IIl) Osszessége. A projektek koziil a BF-I jelli célteriileti
varoskdzponti rehabilitacios tevékenység menedzselését ugyanazzal a Varosfejlesztd Tarsasaggal
tervezziik, mint az akcioteriilet egészére.
A szervezeti terv két tevékenységi korre koncentral

I. Akcioteriileti terv (BF/L, 11, I1I) eldkészitése, menedzselése, megvalositasa

II. Akcioteriilet meglévd és 1 létesitményeinek karbantartdsa, iizemeltetése, miikddtetése

(vagyongazdalkodas, Facility Management)

Ad 1. Kozszféra szerepldi

Szervezet: Varosfejlesztd (Rehabilitacios) Tarsasag

Alapitéi: - CSEVAK Zrt. (Onkorményzat)
- RPM Szervezet (Rehabilitacidés Projektmenedzser)
- Pénzintézet

A varosfejleszté Csepel ,,REV” Térsasag részletes ismertetését a IV/1. Fejezet tartalmazza.
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Magénszféra szerepldi

Befektetok, vallalkozok, pénzintézetek, ingatlan fejlesztok, lizemeltetok.

Ad2.

A varoskozponti meglévo és 1j 1étesitmények lizemeltetését — mitkddtetését végzo szereplok

Toémbszam 4-1

BKYV, Volan, HEV — Ké6zlekedési Vallalatok
Parkoléiizemeltetd Garazsipari Vallalkozas
Irodahaz iizemeltetd

Tombszam 4-2

Bevasarlokozpont

Szolgéltatohaz

Inkubatorhaz — Irodahaz iizemeltetd
Szallodatizemeltetd

Lakasok

Garazsipari Vallalkozas

HEV

Kereskedelmi — vendéglatoipari egységek
761d tetd lizemeltetd kertészet

Toémbszam 5

Parkfenntartds — CSEVAK Zrt.
Kozteriilet fenntartds CSEVAK Zrt.
Polgarmesteri Hivatal — sajat fenntartok
Altalanos Iskola — OSZI Kht.

Templom — Egyhaz

Rendorség

Posta — GKM

Szakkozépiskola — Févaros

Toémbszam 6

Kereskedelmi egységek — Magéantulajdonban
Kozosségi l1étesitmények — CSEVAK Zrt.
Lakasok — Lakopark iizemeltetd

Garazsipari Vallalkozas

Park — zoldfeliilet fenntartd

Toémbszam 7

Lakopark — Lakasok, maganerdk
Kiskereskedelmi egységek tizemeltetoi
Zoldfeliilet fenntartasa
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Szervezeti terv

BF AT Szervezeti terv

Foétér Funkciobdvitd varosfejlesztés Projektmenedzsment

|
|
|
|
CSEVAK :
RPM |
Szervezet 1
BANK |
6
t6mb:
4 Polgarmesteri Hivatal ) Kozterilet
tomb Altalanos Iskola S tomb infrastruktura
KMOP 5.2.2B Koltség
2008 PALYAZAT TERULETE | _______ Bevétel
“CSEPEL KOZPONT” FOTER “CSEPEL FORUM’
< BF ATC | T BF ATC IlI = BF ATC Il >
Akciotertleti célterlletek
Csepel Varoskozpont ©Mahill Mérndkiroda Kft.

ElGzetes Akciodtertileti Terv

84

2008.marcius



V. PENZUGYI TERV

V/1. PALYAZAT ELOZETES OSSZEFOGLALO KOLTSEGVETESE

Csepel Belvaros Akcioteriileti Terv — BF Akcioteriilet fejlesztések pénziigyi terve (2. sz. javasolt valtozat)

Netto &sszeg HUF

- Célteriilet . . Célteriilet fejlesztésé 2008 [ 2009 2010 2011 2012 2013 < | Onkormanyzati N
Akcioteriilet g ése Projekt megnevezése " 1 3 3 7 7 1 3 3 7 1 3 3 ry 7 3 3 ry 1 3 ry 2014 Osszegzés Kbltség Befektetdi koltség
Ingatlanok kivasariasa 98000000 98000000 98 000 000 294000000 | 294000 000
4-es tombben 4/1 és 4/2 il eldkészités 6 4
ingatlanok fejlesztése (autobusz || - oK e %":m"‘anyz"’" 96323904 96323904 96323904 385295616 | 385295616
palyaudvar, i és
szorakoztato kdzpont, Bontasi munkak 5440 000| 5440 000 5440 000
mélyparkolo létesités)
Epitési munkak 581 075 864| 581 075 864| 581 075 864 581 075 864| 581 075 864| 581 075 864| 581 075 864| 581 075 864 4648 606 908 4648 606 908
Lsz. Fejlesztés elskeszites 15759131 15759131 15759131 47277 393 47277 393
. . . onkormanyzati kéltsége
411 és 4/2 tombok + 1D tsmbrész, irodahaz,
projektek| i — szolgaltato Bontasi munkak 2720 000 2720 000 2720 000
Epitési munkak 181 895 386/ 181 895 386| 181 895 386 545 686 158 545 686 158
Fejlesztés elskeszités 18699830 18699830 18 699 830) 56 099 490 56 099 490
) onkormanyzati koltsége
8E tombrész irodahaz,
kereskedelmi — szolgaltatd Bontasi munkak 1360 000| 1360 000 1360 000
Epitési munkak 190 123 521/ 190 123 521| 190 123 521 190 123 521 760 494 085 760 494 085
6-0s tmbben irodahéz, ngatianok kivésarlasa 35000 000 70000000 | 70000 000
szabadid6 és kulturalis i ss elékészite
BF letestmények, kbzintézmények, oiﬁgerrsnz;izzzlzkk?\lzslgse 155605 216 155 605216 155 605 216 622420864 | 622420 864
- Fotéres i és 4
kémyezete egységek, kdzmiivelsdesi Bontasi munkak 4,080 000| 4080 000 4080 000
intézmények, parkolok
kialakitasa Epitési munkak 7503 644 992 7503 644 992 7503 644 992
Lsz Fejlesztés elskeszites 232741 030 232741030 | 232741030
- SZ onkormanyzati koltsége
617 tombok + 7 tomb fejlesztése, irodak,
kapcsolddo projektek| , ) . .
p proj idetok, laksok Kialaki Bontasi munkak 12 240 000 12 240 000 12240 000
Epitési munkak 2879 853 502 2879 853 502 2879 853 502
g oHeszis eltkesstes 32041644 32041644 32041644 32041644 128166577 | 128166577
3D tomb fejlesztése, irodahaz, onkormanyzati koltsege
Seplgaltald kereskedeimi o Bontasi munkak 4080000 4080000 8160 000 8160 000
kialakitasa .
Epitési munkak 1586 738 532 1586 738 532 1586 738 532
KMOP P"Oi?K?‘f;'f - Palyazati éners 18915456 18915456 18915456 18915456 18915456 18915 456| 113492736 | 113492736
érfalal
feldjitasa, PoHi. toronyszerkezet
I sz. allta 1 sges ta 4 95882005 95882005 95882005 95882005 95882005 95882005 575202027 | 575292027
51t6mb + 6d6
projektek Kézszféra csatlakozé fejlesztései,
tér korill t, jarda feldijtas, koz- és e g
dissvilgis éswaki hatarolo o |  BOMAS és épitési munka 31518255 31518255 31518255 31518255 31518255 31518255 189109529 | 189109529
csapadékesatomna, fizetd parkold
[Gsszesen [ q of of 0[ 244 315 715] 244 315 715[ 340 639 619] 248 079 619] 823 715 483] 823 715 483] 581 075 864] 581 075 864] 615 534 824| 615 534 824 618 254 824] 831 372 894] 439 060 552] 559 665 768] 377 770 382] 349 808 737 163 765 216] 12215 218 055 [20 672 919 438]
|Bnkormanyzati koltség Gsszesen | of o] 0| 0] 244 315 715| 244 315 715[ 340 639 619] 242 639 619] 242 639 619| 242 639 619] 0| 0] 34458961 34458 961] 34458 961 67 041644 67 041 644| 187 646 860| 187 646 860] 155 605 216| 155 605 216 232741030 [ 2713895262 |
Befektetdi szesen | of [ of of o] 0| 0] 5440 000|581 075 864| 581 075 864 581 075 864| 581 075 864 581 075 864] 581 075 864| 583 795 864 764 331 250] 372 018 907| 372 018 907| 190 123 521] 194 203 521] 8 160 000] 11982 477 025 | 17 959 024177
[Bnkormanyzati k&l kénti bontash | 0 | 1071910 669 I 485 279 239 I 170 418 527 I 597 940 581 I 388 346 246 | 2713 895 262
B 6i kéltség ti bontasb | 0 | 5 440 000 | 2324 303 454 | 2510 278 840 | 1128 364 857 | 11990 637 025 | 17 959 024 177
et Palyazat itasa esetén [Bnkormanyzati nerd I 688 784 763
o < |lll. sz. célteriileti P " .
BF- Fétér és feilesztés KMOP 5.2.2B palyazat _Onkormanyzat
kérnyezete kijiltségei projektjei Nyertes pélydzat esetén (Onkormanyzati é6neré 113 492 736
Y paly Lehetséges tamogatas 575 292 027 Befektets
[Osszesen 688 784 763
2009 [ 2010.1. és 2. negyedév
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Csepel Belvaros Akcioteriileti Terv — BF Akcidteriilet rehabilitacios és fejlesztési koltségek f60sszesitd tdblazata

Netto koltségek

Maganerés — befektetéi feilesztés. i épités Lakotelepi szocialis varosrehabilitacio
9 1 ulep k6z06s tulajdonu részek +lakokodrnyezet
Akcisteriiletek | SZ2Palvozasiterv| g o) ocen | Befektetsi kéltség | Onkorményzati kbltség, dnerd | Allami kbltség | Lakossagi dnerd | Osszesen | SZaPalyozasiterv| o i iorok Maganerds fejlesztés és lakotelepi
szerinti tdmbok szerinti tombok rehabilitacié 6sszesen
1D 1D i
4 4 i
5 5
BF 5 5 BF 0
- F6tér és 7 20672919438 | 17959024 177| 2713 895262 0 0 0 0 7 -Fétérés n 20672919 438
kornyezete . o . kornyezete &
8E/1 8E/1 i
3D 3D i
9E 9E
Osszesen 20672919438 | 17959024 177| 2713 895 262 0 0 0 0 Osszesen 20672919 438
2713 895 262
. *
Onkormanyzati 6neré 6sszesen

* Megjegyzés: - a 4-es tdmb (Sikldsi Kft.) és 6-0s tdmb (Févarosi Onkormanyzat) telek kivasarlasainak tervezett kéltségét nem tartalmazza

A pénziigyi tervet a miiszaki szempontbol javasolt 2. sz. iitemtervre dolgoztuk ki.

A teljes BF akciotertiletre tervezett projektek 0sszkoltsége mintegy nettd 20,7 Mrd forint. Ebbdl a csepeli dnkormanyzatot terheld koltség mintegy 2,7
Mrd forint, a befektetdk altal biztositott 6sszeg pedig mintegy 18 Mrd forint. A teljes fejlesztési 6sszeg tartalmazza az egyes projektek elokészitésének,
a sziikséges bontdsi munkaknak, a létesitmény megépitésének és a projektek megvalositasa soran felmeriilé dnkormanyzati munkak koltségeit.

A pénziigyi litemezésbol megallapithato, hogy a KMOP 5.2.2B palyazat targyat képezo 5. sz. tomb ¢€s kapcsolddo projektek tervezett 6sszkoltsége nettd
688 784 763.- Ft + AFA., mely nyertes palyazat esetén két részre oszthatd, onkormanyzati sajat erre (113 492 736.- Ft) és tamogatési dsszegre (575
292 027.- Ft)

A kiirdsnak megfeleléen az litemezésnél figyelembe vettiik, hogy a projekt megvaldsitdsdra max. 18 honap all rendelkezésre és hogy a pénziigyi
elszamolés végso hatarideje 2010. augusztus 31.

A pélyazat koltségvetéseit a 12. sz. mellékletben mutatjuk be.
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V/2.

KOCKAZATOK ELEMZESE

A kockazatelemzés célja a Fotér és kornyezete BF Akcidteriileten tervezett varosfejlesztés soran megvaldsuld tevékenységek kedvezdtlen eseményeinek meghatarozasa.

Kockazatok Bekovetkezés valosziniisége Hatas
Kozlekedés/kozmi
A Multimodalis kézlekedési csomdpont (fedett | A tervezett autdobusz palyaudvar beruhazasara tobb tanulmanyterv is késziilt (2000, 2002, 2008) a varoskozpont tehermentesitése céljabol. (Folyamatos
buszpalyaudvar, HEV megall6, kb 1400 egyeztetések a BKV- Volan képviseldi és Csepeli Onkormanyzat kdzott)

1 féréhelyes P+R parkolohaz) beruhazasanak Csepel érdeke, hogy a P+R kozlekedési csomopont megépiilésével teljesiiljenek a Keriilet forgalomszabalyozasaval kapcsolatos igényei. (negativ parkolasi na

elmaradasa mérleg-, kedvezdtlen atszallasi lehetéség megsziintetése, varoskdzpont értékes ingatlanjan jelenleg mikodé BKV buszpalyaudvar felszamolasa) &y
Az erds atmend forgalombol-, és a jelenlegi BKV és Volan buszpalyaudvar miikodésébdl eredd kornyezetterhelés tovabb fokozza a keriiletkdzpont fizikai
avulasat.
Gerincut (elkeriilé tehermentesito ut) Az EU tamogatast nyert Gerinctt projekt kiviteli terveit engedélyezték, nyomvonalon taldlhatd ingatlanok kisajatitdsa befejezd szakaszban vannak. A
) beruhazas elmaradésa/késlekedése forrasok rendelkezésre allnak, a beruhdzas megvalésithato. KE7EPes
A véroskozpontot elkeriild tehermentesitdé ut megépiilése az 1. rendli parhuzamos utakon jelentds forgalomcsokkenést-, és az épitett-, valamint p
lakokornyezet 1égszennyezettségének csokkenését eredményezi.
Gerincut alatt elvalasztott rendszeri A Gerincut alatt 1étesitendd elvalasztott csatorna rendszer épitésének meghitsuldsa veszélyezteti a BF Akcidteriileten tervezett fejlesztéseket.

3 | szennyvizelvezetés és csapadékviz halozat nagy
korszertisités elmaradasa.

Befektetdi toke elforduldsa a kozmuidllapotok | A bekdvetkezés valdszintisége nagy, mivel a célteriileteken tervezett fejlesztések eldfeltétele az elokdzmiivesités, €s a Gerincut alatt tervezett elvalasztott

4 |rendezetlensége miatt. rendszerli csatornahaldzatra valo rakotés. Ha miiszakilag van ra lehetdség, akkor a vezetékeket oly modon kell kiépiteni, hogy a Gerincut alatti tervezett nagy

csatorna halozatra a késdbbiekben rakothetd legyen.
Zoldfeliilet

5 A kozlekedési teriiletek terjeszkedése a Valosziniisége kicsi, mivel lehetdség van a kornyezd teriileteken 1) zoldfeliileteket, zoldfolyosokat nyitni. Kicsi
zoldfeliiletek rovasara torténik A zoldtertiletek fenntartasa hosszu tavon gazdasagosabba tehetd.

6 A kdrnyez0 iparteriiletek potencialis A szomszédos iparteriiletek funkciovaltasaval lecsokkenthetd a kdrnyezetterhelés Kézenes
kornyezetszennyezése p
Szent Imre tér zoldfeliileti felujitas elmaradasa | A bekdvetkezés valdsziniisége kicsi, mivel a feltjitas tervezett 1. sz. iiteme a Fétér program keretében 2006-ban megvalodsult (t6bb, mint 7000m” felajitott

7 teriilet). A fejlesztés II. sz. iitemét a helyi lakossag (civil szervezetek, helyi vallalkozasok) igényfelmérésének figyelembe vételével a csepeli kicsi

Varosfejlesztési Bizottsag jovahagyta. Az ingatlan a csepeli Onkorményzat tulajdondban van, forrdsok rendelkezése esetén, a beruhazas megvaldsithato.
Epitészet
Szent Imre tér és varoskdzpont egyoldalt Bekdovetkezés valoszintisége kicsi. Befektetd érdeke, hogy a mindenkori piaci igényeknek megfeleld fejlesztéseket hajtson végre a varoskdzpontban
3 oncélu befektetdi fejlesztése. (kereskedelmi-, szolgaltatéi-, iroda-, intézményi-, lako funkciok), a kiillonbozd funkcidi fejlesztések egylittes hatdsa magasabb szinvonalu Kbzenes
ingatlanfejlesztési potencialt eredményeznek. p
Az egyes fejlesztések, célprogramok nem A magan-, kozszféra, valamint Operativ Programok keretében megvaldsuld beruhazasok térbeli 6sszehangolasanak egymast erdsito hatasa feltételezheto az

9 | 6sszehangolt megvalositasa az akcioteriileten. | Akcioteriileten. Kolesonds érdekek alapjan (megfeleld partnerségi kapcsolat) az egyes fejlesztési lehetdségek megvaldsulasa szocidlis és gazdasagi| kozepes

fellendiilést eredményez a varoskézpontban (munkahely teremtd hatés, vallalkozasok betelepiilése). A kockazat kicsi.

10 A fejlesztések épitészeti arculatanak 0ssze Csepel érdeke, hogy a szolgaltatasaiban, kereskedelmében megujuld varoskdzpont tervezett fejlesztéseire épitészeti arculatformalo palyazatot irjanak ki. A KbzeDes
nem hangoléasa kozpontnak kellene kielégitenie a keriiletben és a déli agglomeracioban €lok varosi kornyezettel kapcsolatos igényeit (bevasarlas, hivatali ligyintézes..) p
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VI ELOKESZITETTSEG ALLAPOTA OSSZEFOGLALOAN

Elokészitettség
BF Akcioteriilet fejlesztési tevékenységeinek allapota
Elvégzett | Folyamatban | Nem elvégzett
IVS és Belvaros Fotér ATT elkésziilt
4/1 és 4/2 ingatlanegyiittes
1. | Maganingatlanok kivasarlasa, fOvarosi ingatlanok kivaltasa, tulajdonviszonyok rendezése, Targyalas
onkormanyzati tulajdonba vétel
2. | Telek és kozteriilet rendezés Epitési telkek kialakitisa Targyalas
3. | El6kozmiivesités Nem elvégzett
4. | Fedett buszpéalyaudvar és HEV kozlekedési csomodpont beruhazasa (Multimodalis P+R csomépont) Nem elvégzett
5. | Parkolohelyek kialakitasa térszint alatt és felett Nem elvégzett
6. | Bevasarlokozpont, szolgaltatohazak, irodahdz és széalloda, vendéglatoipari kapacitasok, Uj Nem elvégzett
épitésberuhazasai.
7. | A tombhatast kepezé utcak szemkozti oldalan irodahdz ¢s kereskedelmi szolgaltatd kapacitdsok Nem elvégzett
beruhazasai tervezettek. (1.sz. tomb Dél, 8. sz. tomb Eszak)
5-os tomb
8/1 | Kozpark rekonstrukcio és funkciobovités a zoldteriileten I. iitem elkésziilt
8/2 | Kozpark rekonstrukcio és funkciobovités a zoldteriileten I1. item Terv./Ep.eng
9. | Kozteriileti - kozmi és infrastruktiira/csatorna és kozvilagitas/fejlesztés Tervezés
10. | Kozlekedés-forgalomtechnika korszertisitése uj megallok és felszini parkolok kiépitése Tervezés
11. | Uj sétanyok, diszburkolatok, kozlekedSutak - kerékparut Terv./Ep.eng
12. | Kozvilagitas és diszvilagitas korszerisités és kiépitése Tervezés
13. | Térfigyel6 kozbiztonsagi rendszer kiépitése Tervezés
14. | Parkolasi rendszer kiépitése Tervezés
9K1 ingatlanegyiittes
15. | A Polgarmesteri Hivatal és az Terv./Ep.eng
16. | Altalanos Iskola sszeépitett féhomlokzatainak feltjitasa, a tetSburkolas cseréje Terv./Ep.eng
9K2 ingatlanok
17. | A Polgarmesteri Hivatal korszeriisitése - bovitése a térrel ellentétes hatso frontjanak atépitése, 0j Terv./Ep.eng
onkormanyzati irodak és kozszolgalati/kereskedelmi kapacitasok beruhdzasa, uj fobejarattal
18. | Az Iskolaudvaron a zoldteriiletek felujitasa Terv./Ep.eng
19. | A Szent Imre tér 10. sz. alatti (volt Parthaz) teljes korti homlokzat és tetéfelujitasa Nem elvégzett
6-0s tomb
20. | A buszpalyaudvar megsziintetése az ingatlanegyiittesen/bontasi munkak Targyalas
21. | A magantulajdonosokkal, Févérossal és érintett kozlekedési vallalatokkal megéllapodas Térgyalas
22. | Kornyezetszennyez6 forrasok és a kornyezeti karok felszamolasa, elharitasa (karmentesités) Nem elvégzett
23. | Telekalakitasok, el6kézmiivesités Nem elvégzett
24. | Kozlekedés - forgalomtechnikai beruhazasok Nem elvégzett
25. | Kozteriiletek, sétaloutcak, kdzparkolok, parklétesitmények beruhazasa Nem elvégzett
26. | Irodahazak, szabadidd és kulturalis létesitmények, kozintézmények, kereskedelmi és vendéglato Nem elvégzett
helyek, kozmiivelddési intézmények és lakasok, parkolok beruhdzasa
27. | A Kossuth Lajos utcai atmend forgalom megsziintetése, sétany kiépitése a Gerinctt beruhazassal Nem elvégzett
6sszhangban
28. | Tombberuhazassal parhuzamosan a 3D ingatlanegyiittes fejlesztése. Irodak, iizletek, lakasok épitése Nem elvégzett
7-es tomb
29. | Magantokével tervezett lakas, iroda €s tizletek épitése Nem elvégzett
30. | AKiss Janos atb utcaban a teljes korti kozmiivesités a 6.sz. Tomb munkalataival sszekapcsoltan. Nem elvégzett
31. | A tombhatart képezé utcak szemkozti oldalan irqdahéz és keres!(edelmi szolgaltatd kapacitasok Nem elvégzett
beruhazasai tervezettek (1.sz. tomb Dél, 8.sz. tomb Eszak) PID+PSE1
32. | Tombberuhazassal parhuzamosan a 3D ingatlanegyiittes fejlesztése. Irodak, tizletek,lakasok épitése Nem elvégzett
Csepel Varoskozpont ©MaHill Mérnokiroda Kft.
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VII OSSZEFOGLALO

VII/1 ELOZMENYEK

2007 6szén az Onkormdanyzati és Teriiletfejlesztési Minisztérium (OTM) kiadta a
,»Varosrehabilitacio 2007 - 2013-ban, Kézikonyv a varosok szdmara” c. dokumentumot, amely
azon Onkormanyzatok szdmadra készilt, akik uniods vagy kormanyzati finanszirozasi palyazati
tamogatast terveznek telepiilésfejlesztési, varosrehabilitacids projektjeik megvaldsitasahoz.
Budapest Csepel Onkormanyzata jelenleg és a jovében is tervezi telepiilésfejlesztési
projektekhez eurdpai unids vagy kormanyzati tdmogatés igénybevételét.

Fenti kiadvanyban az OTM eldirja az Integralt Varosfejlesztési Stratégia (IVS) mint
alapdokumentum elkészitését, melynek kidolgozasat az Onkorményzat megbizasabol a
Viroskutatas Kft késziti.

A Csepeli Onkormanyzat vagyonkezeld cége, a CSEVAK Zrt. az IVS célkitiizéseire
tamaszkodva megbizta a MaHill Kft-t a belvaros "Fotér és kornyezete Elozetes Akciotertileti
Terv (EAT)" elkészitésével.

A Fotér ¢és kornyezete EAT készitésével parhuzamosan, illetve ez alapjan a BF Akcioteriilet
II. szdmu célteriiletre a CSEVAK Zrt. megbizasabol a MaHill Kft. KMOP 5.2.2.B
funkciobovitd palyazati anyagot készit.

VII2 A BELVAROS VAROSRESZ AKCIOTERULETEKRE (AT) TORTENO
LEHATAROLASANAK SZEMPONTJAI

— Az Akcioteriileti Terv (ATT) mérete, varosrehabilitiacios-fejlesztési koltségei ugy lettek
meghatarozva, hogy Csepel Onkormanyzata 6nalld projektként tudja azokat kezelni (Id.
EAT V. fejezet: "...tervezett fejlesztéseinek koltsége ne haladja meg a 2,0 Mrd Ft/ATT-t..").

— Az Akcioteriiletek Osszefiiggd kozteriiletekkel valo lehataroldsa annak érdekében, hogy a
tervezett varosrehabilitacio és fejlesztések miiszaki - technologiai 6nalld egységként torténd
kezelése illetve a megvaldsitas koordinacioja, szervezhetdsége biztositott legyen.

A tobb, mint 110 ha nagysagt Belvaros varosrészt 7 db akcioteriiletre osztottuk:

1. Akcioteriilet: Gerincut és kornyezete (BG)
Gyepsor — Cségyar - Magyar utca, valamint az érintett tombok szabalyozasi vonala mentén
tervezett fejlesztések.

2. Akcioteriilet: Fotér és kornyezete (BF)
4., 5., 6., 7. tombok (Koltdi Anna - Tancsics Mihaly - Tanacshdz ¢és Gyepsor utca) altal
lehatarolt teriilet, valamint kapcsolodé 1.sz tomb déli (1E), 3. sz. tomb déli (3D), 8 sz. tomb
északi (8E/1), 9. sz. tomb északi (9E) térfalai

3. Akcioteriilet: Kozépsé Belvaros (BK)
9., 10. sz tombok fejlesztései (II. Rakdczi Ferenc - Kardcsony Sandor - Tancsics Mihdly -
Tanacshaz utca) teriiletei, valamint kapcsolodé 8 sz. tomb északi (8E/2) térfala

4. Akciéteriilet: Eszaki Belvaros (BE)
1., 2. sz. tombok (II. Rakoczi Ferenc — Ady - Kossuth Lajos - Koltdi Anna utca) altal
lehatarolt teriilet.

5. Akcioteriilet: Ujtelep Bajaki — Gerincit kozotti sav (BU)
18. sz tomb, Bajaki - Karacsony Sandor - ,Magyar- Posztogyar utca 4ltal lehatérolt teriilet.
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6. Akcioteriilet: Petofi tér és kornyezete (BP)
11.,12.,15., 19, 20., 21. sz. tdombok fejlesztési teriiletei.

7. Akcioteriilet: Dél Belvaros (BD)
13., 14., 16. sz. tombok fejlesztései (Kossuth Lajos utca menti sav Szent Istvan -,Kardcsony
Sandor utca altal hatarolt tertilet.

VII/3 CELTERULETEK KIJELOLESE ES TULAJDONVISZONYOK A BF
AKCIOTERULETEN

Figyelembe véve az unids finanszirozasi palyazathoz eldirt feltételek teljesithetdségét és a
teriileten az Onkormanyzat altal eddig elvégzett eldkészitd tevékenységet az akcioteriiletet
tovabbi teriiletrészekre (célteriiletekre) kellett bontanunk ahhoz, hogy a varoskdzponti
funkcidbdvitod palyazat feltételeinek eleget tudjunk tenni.
1./ A tovabbi teriiletbontasok:
> BF/I jelt célteriilet - 4.tomb tertilete,
> BF/II jelli céltertilet - a 6.€s 7. tdombok teriilete és
> BF/III jelti célteriilet - az 5. tomb teriilete
Minden célteriilethez és a Fotér mint akcioteriilet hatarold utcaihoz kapcsolodik az utcak
atellenes oldalan talalhat6 épiiletek része vagy egésze.
2./ A BF Akciotertileten a "Fotéri Parkrekonstrukcio I. iitem" rehabilitacios akcio 2006-ban
megvalosult.
3./ Tulajdonviszonyok kimutatasa a telekrendezés eldtt a BF Akcioteriiletre vonatkozdan

Tulajdonos Teriilet 6sszesen (m?) Tertiilet (%)

Févarosi Onkormanyzat 15 657 15,47
XXI. csepeli Onkormanyzat 51 388,67 50,81
Magyar Allam 2708 2,68
Magantulajdon 14 977 15,29
Tarsashaz 11 100 10,98
Egy¢éb tulajdon 3971 3,93

Egyhazi tulajdon 845 0,84
Osszesité: 100 646,67 100

A.) A fotéri 4. sz. tomb (BF I) jelenlegi adatai:
A 4/1 tdmb teljes teriilete: 5.449 m’
A 4/2 tomb teljes teriilete: 11.556 m2

Osszesen:

B.) Az Onkormanyzat altal megvasarlasra tervezett idegen tulajdon

17.005 m2

4/1 tomb: 3.674 m2/Févaros, Allam

4/2 tomb: 2.877 m2/tarsashazi

Osszesen: 6.551 m2
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C.) Megvasarlasra, kivaltasra befektetdi tokével tervezett
a 4/2 tdmbben a Siklosi Kft. tulajdonaban 4116 4.815 m” ingatlanteriilet.
Az Onkormdnyzat stratégiai ingatlanvéasarlasanak elsédleges célpontjai a B pontban megjeldlt
ingatlanok.
Az aktiv ingatlangazdalkodds vagy stratégia megvaldsitdsa azonnali siirgsségli a teljes
varoskozpont fejlesztésének érdekében.
Ha a B jeldi ingatlanportfoliét az Onkormanyzat biztositotta, akkor keriil targyalasi pozicidba a
Keriilet ugy a Befektetokkel, mint a C ingatlantulajdonosokkal szemben.

A fotér akcioteriilet alapadatai:

Ures ingatlan teriilet 3sszesen: 37.371 m2
Bontasra itélt, felépitménnyel rendelkezd ingatlanteriilet 6sszesen: 42.390 m2
Fejlesztésre kijelolt ingatlanok teriilete 6sszesen: 63.719 m2
Maximalisan épithetd bruttd szintteriilet 6sszesen: 168.986 m2
Az Osszes ingatlanteriilet a Fotér akcidteriileten: 100.646 m2

Jelenleg a Csepeli Onkormanyzat a fotéri akcioteriilet 50,8 %-4n rendelkezik
tulajdonjoggal. A Fovarosi Onkormanyzat 15,4 %-ban, magantulajdonosok 26%-ban
rendelkeznek ingatlantulajdonnal.

Fenti adatok alapjian a véleményiink az, hogy az Onkormanyzat azonnali siirgdsségii
aktiv ingatlanstratégiaval tudja csak kézben tartani a varoskozpont fejlesztését (a
varoskozponti rehabilitacio elinditasat), ami egyuttal a KMOP 5.2.2.B palyazat sikerének
is feltétele.

VII/4 A KMOP 5.2.2.B PALYAZAT TARTALMA, A KOZSZFERA FEJLESZTESEI

A Fotér akcioteriilet lesziikitése, palyazati célteriilet kivalasztasa

A targybani palyazat benyljtasanak alapvetd feltétele az, hogy a palyazat pozitiv elbiralasat
kovetden megkotott szerz6dést6l (mely szerzOdéskotés tobb honapig is elhuzodhat, akar 6
hoénapig) szamitva 2 éven beliil megvalosuljanak a palyazati objektumok. A varoskézponti
funkciobévité rehabilitacio tirgyaként megjeldlt BF-III célteriiletet az Onkorményzat azért
valasztotta ki, mert a palyazati kiirds egyik alapvetd feltételének ez a célteriilet felel meg
(tulajdonviszonyok igazoltak, kozteriilet, illetve Onkormanyzati tulajdonban all6 ingatlanok).
A fejlesztési programokat programtervvel, illetve engedélyezési tervvel tudja alatdmasztani
a Projektgazda, a beruhdzasi célkitlizések redlisak, megvalosithatdéak (kozteriilet, kdzpark,
kozutak felujitasa, parkolohelyek kialakitdsa, zold 1étesitmények és kozosségi rendezvények
rendezésére alkalmas terek kialakitasa, kozépiiletek feltjitasa).

A palyazati célteriilet és kornyezet kapcsolata

A palyézatirast megel6z6 allapotnak megfelelden tehat a Projektgazda azt a dontést hozta,
hogy a palyazaton a IIl. sz. célteriilet funkciobovitd programjaval indul és ehhez a
programhoz hozzékapcsolja a BF-1, illetve BF-II célteriilet tulajdonviszonyainak legalabb
részbeni rendezését.
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o A BF jelu akcioteriileten a Projektgazda az alabbi funkciobdvitéseket tervezi:

BF I Céltertilet

— Fedett buszpalyaudvar és HEV kombinalt kozlekedési csomopont beruhdzasa
(Multimodalis P+R csomdpont)

— Bevasarlokozpont, szolgéltatohazak

— Irodahaz

— Szélloda

— Lakasok

— Vendéglatoipari egységek

— Parkolohelyek kialakitasa térszint alatt és felett

BF II Célteriilet

- Irodahazak

- Szabadid6 és kulturalis 1étesitmények
- Kozmiivelddési és kozintézmények

- Kereskedelmi és vendéglato helyek

- Lakasok, apartmanok

- Parkolok beruhdzasa

BF 111 Célteriilet

- Ko6z0sségi rendezvénytér, diszszemlék, felvonulasok

- Kulturdlis rendezvények, koncertek

- Jatszotér

- Vasarok, piacok

—  FEtterem kerthelyiség

- Jegyarusitas (Ticket Express), kozonségszervezés, BKV jegyarusitas
- Templomturizmus, orgonakoncert

- Szabadidds és sport tevékenység

e ABFI és BFII sz. célteriilet hianyossagai
A BF I jeltu célteriileten tervezett beruhazasok a P+R-t magaban foglald intermodalis
csomodponton, buszpalyaudvaron és parkolokon  kiviil 23.000 - 30.000 m2 bruttd
fodémteriileten tartalmaznak olyan kozszolgalati, szolgaltatasi funkciokat, melyek a helyi
lakossag kényelmét és kiszolgalasat célozzak meg.

A varoskozponti funkciobdvité palyazat targyaként a Projektgazda azért nem tudta a BF 1.
sz. célteriiletet megjeldlni, mert a II/4. fejezet szerinti tulajdonviszonyok a palyézat
benyujtasdig még nem keriiltek rendezésre. Hasonld a helyzet, tehat rendezetlen
tulajdonviszonyok vannak a Fotér keleti oldalat lezard 6. sz. tombben, azaz BF-II. sz.
célteriileten (I1I/4. fejezet), ahol a palyazatbenyujtast megel6zéen a Projektgazda objektiv
okok miatt nem tudta megfeleld modon el6késziteni az adasvételi megallapodasokat, illetve
a tulajdonviszony rendezését Budapest FOvarossal

o Kozlekedéskorszeriisités
A téma kiemelt fontossagat az tdmasztja ala, hogy jelenleg Csepel Varoskozpontban a
kozlekedés- és forgalomtechnika bipolusu, azaz a Fotér két oldalan talalhatok azok a
kozlekedési csomodpontok, amelyek naponta tobb tizezer utas elvarasainak kellene, hogy
megfeleljenek. A Fotér silirgds korszeriisitésének egyik alapvetd indoka, hogy a lakossag
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(BKV hivatalos adatok szerint 60-70 ezer f6 napi utasforgalom) a Fétér-i HEV megall6 és a
kozpark masik oldalan mintegy 350-400 m-re taldlhaté buszvégallomas kozott ingazik a
reggeli, illetve délutani, esti csucsidokben.

A fent ismertetett koriilmények miatt a kozpark szabadidd eltdltésére, a pihenés és
parklétesitmények kialakitdsara szolgald célra nem alkalmas, mivel jelenleg kozlekedési
tertilet.

A fotéri funkcidbdvitd rehabilitacid véleményiink szerint leghangsulyosabb eleme tehat az
az elkeriilhetetlen kozlekedéskorszeriisités, mely multimodalis csomopont formajaban a
koztér, azaz a BF-III jel célteriilet nyugati oldalan hozza 1étre a kozlekedési stlypontot a
mar jovahagyott Gerincut beruhazas és a HEV vonal kozotti teriileten. A helyszin igen sok
szempontbol komoly elonydket rejt magaban. A Gerincut beruhazasat az Eurdpai Unid
tdmogatja.

A Gerincit nyomvonaldnak megfeleld teriilet kiszabdlyozasa megtortént, a tervek
elkésziiltek, a kisajatitas az utols6 szakaszaban van, a kormany és az Eurdpai Unid kiemelt
egyedi projekt formdjaban biztositotta a beruhdzasi keretet a Gerincut teljes belvarost érintd
szakaszanak megépitéséhez. A Gerincut kozvetlen kapcsolatba keriil a multimodalis
csomoponttal, melynek kihajté és felhajtdé agai kozvetleniil kapcsoldodnak a tervezett
kozlekedési csomdponthoz.

e A benyujtasra Keriil6 palyazati program tehat a kovetkez6kbél all:
BF III jelii célteriilet programja, a park és kornyezete funkciobdvitd rehabilitacioja,
beleértve a Polgarmesteri Hivatal és Iskola homlokzat- €s tetdfeltjitasat, toronyszerkezet
helyreallitasa.
A pélyazat benyujtasaval az Onkormanyzat kifejezi szandékat arra, hogy a fétéri park és
kozteriilet valamint a tér un. déli térfalanak részleges felujitdsaval parhuzamosan elkésziti a
BF I és BF II sz. célteriiletek elsdsorban befektetdi tokével torténd beruhdzasait.
A csatolt dokumentumok szerinti, a teljes fétér és kornyezetére becsiilt 20,7 Mrd Ft-os
beruh4zasi program megvalositidsaban az Onkormanyzat csak a katalizalo szerepkort tudja
betdlteni. A Projektgazda biztositja azokat a teriiletfejlesztési és szabalyozasi feltételeket,
elokésziteseket és a projektinditd finanszirozast, melyek a varoskdzpont kialakitasahoz
sziikségesek.
A koltségbecslés alapjan a palydzat targyat képezd BF/IIl célteriiletre vonatkozo
telekvasarlas, tervezés, szolgéltatds (projektmenedzsment) és az épitési munkak
osszkoltsége 688.784.763,- Ft + Afa. Tekintettel arra, hogy az Onkorményzat nem tudja
biztositani a palyazatbenyujtas idopontjdig a BF I célteriileten tervezett ingatlanvasarlasok,
egyuttal funkciobOvitések megvaldsitasat, ezért a palyazathoz kapcsoléddo BF 1 projekt
részbeni telekvasarlasanak koltségfedezetét (175 Mo Ft + Afa) a Projektgazdanak kell
biztositania. Feltételezve, hogy az Onkormanyzat a teljes beruhazasi dsszegbdl 113,5 Mo Ft
+ Afa 6sszeget mint 6nerét felvallal, igy a Projektgazdanak a véaroskozponti funkciobdvité
rehabilitaciohoz (113,5 Mo + 175 Mo Ft) Ssszesen tehat 498,5 Mo Ft + Afa hozzajarulast
kellene biztositania 2008-2009-re.

A Csepel BF I és BF II sz. célteriiletek elokészitésével valamint a projektmenedzsment
(Varosfejleszté Tarsasag) létrehozasaval és finanszirozasaval Csepel Onkormanyzata
biztositja azokat a feltételeket, melyek Csepel Varoskozpont foterének funkciobovito
rehabilitacios palyazatahoz sziikségesek.
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e A kapcsolodo fejlesztések BF I + BF II alatamasztéo dokumentumai

A Projektgazda mar a stratégiakészités idOpontjaban megkezdte az egyeztetést a FOvarosi
Onkormanyzattal az autoébusz allomés athelyezése kapcsan (Id. 9. sz. melléklet). 2007-
2008-ban az érintett kozlekedési vallalatokkal felvette a Varos a kapcsolatot. A multimodalis
csomopont kialakitasdhoz sziikséges BKV ¢és Volan allasfoglalasokat a 10. sz. melléklet
tartalmazza. A Févarosi Onkorményzat és a Keriilet kozott elvi megéllapodasok sziilettek a
teriiletcserére vonatkozdan. A Fdvarosi Onkormanyzat a BF II sz. célteriileten talalhato
ingatlancseréhez akkor jarul hozza, ha a BF I célteriileten a Keriilet biztositja a megfeleld
korszerti buszpalyaudvart.

o Befektet6i korok bevonasa a Varoskozpont fejlesztésébe
A projektgazda Varos a befektetdi korokkel a kapcsolatot felvette. Erdemi targyalast csak
akkor tud lefolytatni a Kertilet, ha a buszpalyaudvar épitéséhez (intermodalis csomopont
kialakitasahoz) és a tervezett szolgaltatokdzpont, bevasarlokozpont kialakitdsdhoz sziikséges
ingatlanok felett teljes kortien rendelkezik, egyuttal garantdlja a Befektetd felé a Gerincut
kivitelezését.

A Kkorszeri, europai szinvonalu, fenntarthato iizemii, lakossagi - tarsadalmi érdekeket
elotérbe helyezo sokfunkcios varoskozpont fejlesztéséhez sziikséges elokészitéseket és a
program menedzselését vallalta fel Csepel Onkormanyzata.

A palyazatban megjelolt tevékenységek és a palyazat célja teljes mértékben illeszkedik
Csepel Onkormanyzata altal jovahagyott Integralt Varosfejlesztési Stratégiahoz és a
belvaros akcioteriiletei bontasaban kidolgozott fotéri varosfejlesztési programhoz.

BF jelu akcioteriilet célteriileti fejlesztései (alprojektek) beavatkozasi tipusonként
A.) A2008 -ban a KMOP 5.2.2.B palydzat keretében tervezett fejlesztések (BFCIII)

1. Szent Imre tér park fejlesztése
beavatkozas: varosrehabilitacio keretében park rekonstrukciod
cél: a park zoldteriiletének, ndvényallomanyédnak felgjitdsa, kozlekeddutak, sétdnyok
kialakitasa
partnerség: lakossag, egyhaz
funkci6: varosi, kozosseégi

2. Szent Imre tér koriili ut, jarda felajitas
beavatkozas: varosrehabilitacid keretében térrendezés
cél: a térburkolatok felujitasa, kozlekedés korszeriisitése (forgalomtechnika €s parkolas)
partnerség: lakossag, utkezeld szervezet
funkci6: varosi, gazdasagi
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B.) A KMOP 5.2.2.B padlyazattol fiiggetleniil is tervezett varosrehabilitacios fejlesztések
B1 Kozszféra tervezett csatlakozo fejlesztései a Szent Imre téren

3. Szent Imre tér vonalas infrastruktura fejlesztése
beavatkozas: varosrehabilitacio keretében kozmii és energiahalozat feltjitas, bovités
cél: a rehabilitacidhoz és a késdbbi fejlesztésekhez sziikséges kapacitasok biztositasa
partnerség: kozmithalozat tizemeltetdi
funkcid: varosi, gazdasagi

4. Szent Imre tér térfalak felujitasa
beavatkozas: varosrehabilitacio, egységes varoskép létrehozéasa
cél: varosrehabilitacid keretében polgarmesteri hivatal és iskola homlokzat és
tetofelujitasa
partnerség: lakossag, kozintézmények
funkcio: varosi

5. Szent Imre tér koz- és diszvilagitasa
beavatkozas: varosrehabilitacio, varoskép javitasa
cél: kozvilagitas korszertisitése, épiilethomlokzatok-térfalak diszvilagitasa
partnerség: lakossag, érintett épiiletek képviseldi, kozmiithdlozat tizemeltetdi

funkci6: varosi, kozosségi

6. Szent Imre téren fizet6 parkolé zona
beavatkozas: varosrehabilitacid keretében térrendezés
cél: a kozteriilet kozlekedési feliileteinek felujitasa, hasznositasa
partnerség: lakossag, kozleked6k
funkci6: varosi, gazdasagi

B2 Kozszféra tervezett csatlakozo fejlesztései a Szent Imre tér kérnyezetében

4-es tombben multimodalis kozlekedési csomopont
beavatkozas: varoskozpont fejlesztése
cél: varosrehabilitacio keretében uj helyi és tavolsagi autobusz valamint HEV allomas
kivitelezése
partnerség: FOvéros, tomegkozlekedési tarsasagok (BKV, Volan, HEV)+PPP
funkcid: varosi, gazdasagi, kozosségi, kozszféra

6-es tombben kozosségi intézmények (,,Csepel Forum”)
beavatkozas:varoskozpont fejlesztése
cél: kozintézmények, kulturélis és kdzmiivelddési intézmények épitése
partnerség: kozintézmények iizemeltetoi
funkcio: vérosi, kozdsségi, kozszféra

4-es és 6-os tombben ingatlanfejlesztés
beavatkozas: varoskozpont fejlesztések eldkészitése
cél: ingatlanvasarlés, telekrendezések, karmentesitések, elokdozmiivesités
partnerség: ingatlantulajdonosok, PPP, befektetok, kozmiiszolgaltatok
funkcid: varosi, gazdasagi
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5-0s és 6-o0s tombok kozotti kozteriilet fejlesztés
beavatkozas: varosrehabilitacio
cél: rendezvénytér létrehozésa, Kossuth Lajos utcai forgalom kizarésa,
kozmiirekonstrukeid, diszburkolat kialakitas, diszvilagitas
partnerség: lakossag, utkezeld szervezet, kozmiiszolgaltatok
funkci6: varosi, kozosségi

9E-2 tomb volt Parthaz funkciévaltasos feltjitasa
beavatkozas: varosrehabilitacio
cél: varoskép egységesités, szallodai funkciok
partnerség: Fovaros + PPP
funkci6: varosi, kozosségi

B3 Maganszféra tervezett csatlakozo fejlesztései

6-os tombben befektetéi beruhazasok (,,Csepel Forum™)
beavatkozas: varoskozponti fejlesztések
cél: szolgaltatohaz, irodahaz, szérakoztatdé — szabadiddé kozpont, lakasok Iétesitése,
zoldtetd 1étrehozéasa
partnerség: ingatlanfejlesztok, befektetdk, vallalkozasok, magéanszféra
funkcid: varosi, gazdasagi, kozosségi

1D, SE, 3D tombrészeken befektetoi beruhazasok
beavatkozas: varoskdzponti fejlesztések
cél: irodahdz, kereskedelmi — szolgéltato kapacitasok létesitése, parkolok kialakitasa
partnerség: ingatlanfejlesztok, befektetok, vallalkozasok
funkcid: varosi, gazdasagi

4-es tombben befektetoi beruhazasok (,,Csepel Kozpont™)
beavatkozas: varoskdzponti fejlesztések
cél: Uj helyi és tavolsagi autobusz palyaudvar, P+R csomodpont (térszint alatt és felett
parkolohelyek), bevasarlokozpont, szolgaltatohdz, irodahaz, szélloda valamint
vendéglatdipari egységek, zold tetdk kivitelezése
partnerség: ingatlanfejlesztok, befektetok, vallalkozasok
funkcid: varosi, gazdasagi

9K-2 tombrész volt Parthaz oldalszarnyak homlokzat felujitasa
beavatkozas: varoskozponti fejlesztés
cél: tarsashazak, lakasok és irodak
partnersé€g: tarsashazi kozosségek
funkcid: varosi

A varoskozponti funkciobovito palyazat alternativai

A palyazathoz az Osszetett feltételrendszer tobbszori elemzését kdvetden - a varoskdzpont
elokészitettsége €s a rendelkezésre allo informaciok alapjan - két alternativaban dolgoztuk ki a
fotér funkciobdvitd finanszirozéasi palyazatat a BF III Célteriilet 6 db eldzdekben felsorolt
projektjére vonatkozoan:
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A6 jelli valtozat (javasolt valtozat)

- 688.784.763, Ft nettd 0sszegben tervezi az 0sszes koltséget (bruttd 825.401.716,- Ft)
> atdmogatasi Osszegigény nettd 575.292.0270,- Ft (bruttdé 689.210.433,- Ft)
> az Onkormanyzati Onerd biztositdsa nettd 113.492.736,- Ft o0sszegli (bruttd
136.191.283,- Ft)

VII/5 KERULET - FOVAROS EGYUTTMUKODES

A varoskdzpont rehabilitaciojanak alapvetd feltétele a megfeleld egyiittmiikodés kialakitasa
Budapest Févaros Onkorményzatival. A varoskozponti akcioteriileten a Fovarosi
Onkorményzat tulajdondban 4116 ingatlanok vannak (4. témb 3.674 m2, 6. tdmb 10.735 m2).
A fotérhez kapcsolodo térfalak esetében szintén fOvarosi tulajdonban 4ll6 ingatlanokkal,
illetve intézményekkel talalkozunk (részleteit lasd a csatolt dokumentacidban). Ezek koziil
legnagyobb a Szent Imre tér 10. sz. alatti volt Parthaz épiiletének kozépso traktusa, melyben
jelenleg szakkozépiskola miikodik.

A Fovarossal tervezett egylittmiikodés igen fontos célkitlizése, hogy a 6. jelli tomb kiliritése,
azaz a buszpalyaudvar cseréje a 4. tombben tervezett helyszinre a Gerincut beruhdzasaval
Osszhangban tortenjék. Mivel a 4. témbben tervezett buszpalyaudvart befektetéi tokével
tervezi az Onkormanyzat, annak megvaldsitdsa, azaz a befekteti érdekeltséget jelentd
profittermeld beruhazasok kizardlag a Gerincit tervezett szakaszanak megépitésével
biztosithato.

A palyazat alatdmaszt6 iratanyagaban szerepeltetni kell a Févarosi Onkormanyzattal kotott
targybani megallapodast.

VII/6 AZ AKCIOTERULETI PROJEKTMENEDZSMENT SZERVEZET BEMUTATASA

2009-t61 kezdédéen az OTM és NFU kozleményei alapjan csak azok a budapesti keriiletek és
megyei jogl varosok palydzhatnak varosrehabilitdcios unids és korményzati finanszirozasi
tamogatasra, melyek létrehozzdk a Varosfejlesztési Tarsasdgokat, a projektmenedzser
szervezeteket. Az eldzetes akcioteriileti terv bemutatja a kertileti varosrehabilitacids programok
megvaldsitasat iranyitd szervezeti javaslatot. (Csepel REV)

A fent idézett OTM kozlemény részletesen bemutatja a Varosfejlesztd Tarsasag alapitdsat,
miikddését kiilonbozd alternativakban.

Csepel BF jeli akcioteriiletének fejlesztéséhez javaslatunk szerint olyan
projektmenedzser céget kell létrehozni, amelyik a Kklasszikus ingatlanfejlesztési
tevékenységet 6tvozni képes a non-profit jellegii szocialis varosrehabilitacioval.

A BF jelii akcioteriileten 2008-2013 kozott tervezett vegyes profill rehabilitacids fejlesztési
tarsasdg ugyanakkor olyan tapasztalatokra tehet szert, amelyek lehetdvé teszik a Belvaros
tovabbi akcidteriiletein a féleg varosrehabilitacids jellegli varosfejlesztés folytatasat.
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Virosfejleszté (és Rehabiliticiés) Tarsasag ,,Csepel REV”

e Javasolt tarsasagi forma: Kft. (k6zhasznu jelleggel)
Indokai:
- gyorsabb rugalmasabb cégalapitas
- tulajdonosi szerkezet rugalmas alakithatosaga
- a tarsasagi forma rugalmassaga a tevékenység fiiggvényében

e Alapitok:
- Onkormaényzat vagy dnkormanyzati szervezet
- maganszféra képviseldi (ingatlanfejlesztd, varosrehabilitacios szervezet,
befektetd, pénzintézet)

o A Tarsasag feladata: az akcioteriileti fejlesztési €s rehabilitacids feladatok komplex, teljes
kord irdnyitisa, megvalositasa az Onkormanyzattal kotdtt megbizasi szerzodés alapjan
A megbizas kiterjedhet magéra a l1étesitmények fizikai megvalositasara is.
A Tarsasag a javasolt modell szerint parhuzamosan vagy idoben eltolt {itemezésben két
kiilonboz6 feladatkort 1at el:
1. Akcioteriileti ingatlanfejlesztések
terveztetés, tulajdon- és telekrendezés, teriilet-elokészités, ingatlanvasarlas, szabalyozasi-
terliletrendezési  koordinacio, el6koézmiivesités, finanszirozasi palydzati eldkészitések,
beruhazoi feladatkorok, lebonyolitds, a finanszirozési feltételek biztositasa, teljes kori
koordinacid kapcsolattarts, tendereztetés €s szerzddéskotések, stb.
2. Viarosrehabilitacios projektek menedzselése
a tarsashdzak lakasszovetkezetek kozszféra megbizdsdbol és képviseletében, szocialis
varosrehabilitdci6 komplex el6készitése, a lakossagi-tarsadalmi-kozszféra-maganszféra
kozotti koordinacid, miiszaki és finanszirozasi elokészités, terveztetés, engedélyeztetés,
palyazatirds, a finanszirozds megszervezése, tendereztetés, beruhazéi és lebonyolitoi
feladatok stb.
Az OTM eldirasok kizarjak a vagyonkezeldi tevékenység parhuzamos végzését - igy az
Onkorményzati vagyonkezeld cégek kozvetlen operativ részvételét - a Varosfejleszto
Tarsasagban.

o Uzletrész és alapité tke (javaslat)
Onkormanyzat min. 51 % (készpénz és apport)
Maganszféra max. 49 % (készpénz €s apport)
Az alaptOke nagysaga az elsé akcioteriileti projektekkel (BF) és az elsé min. két év
tizletmenetével kozvetlen 0sszefliggésben kell, hogy legyen.
A Tarsasag alaptokéje nyujt fedezetet a fejlesztési, varosrehabilitacios projektek
beinditasdhoz (kismértékben a Tarsasag miikkodéséhez), melynek nagysaga tobb szaz millid
forint is lehet.
A Tarsasag miikodése soran az Onkormdanyzat koltségvetésétdl elkiiloniilten gazdalkodik
(pénzforgalma, kotelezettség vallalasai, hitelfelvétele, bevételei nem terhelik az
Onkormanyzatot).

e EU finanszirozasi palyazati és egyéb hitelfelvételi lehetdségek
- a Tarsasag min 51 % Onkormdényzati iizletrész €s a kozhasznt jellegli tevékenység révén
jogosult az EU 4altal kiirt finanszirozési palyazatokon részt venni,
- tovabbi lehetéség a hitelfelvételi jogosultsdg megszerzése, valamint az EIB, CEB
partnerségi jogviszony létrehozasa dnkormanyzati fedezet/garancia nélkdil stb.

e A "Csepel REV" létrehozasanak operativ pénziigyi feltételei:
Rehabilitaciés ¢és Varosfejlesztési elkiilonitett pénziigyi keret Iétrehozésa, melybdl
biztosithatd az alapité téke, amit az Onkormanyzat (vagy CSEVAK) bevisz a tarsasagba.
Javasolt az EAT pénziigyi litemtervének ismeretében (kiilondsen a varosrehabilitacids
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lakotelepi felyjitasi projektek beinditasahoz) a nagy dsszegli alaptoke igény esetén egy vagy
tobb piacképes ingatlan- vagy fejlesztési teriilet beapportaldsa a Tarsasagba.

Szamitott adataink alapjan (Id. pénziigyi litemterv) sziikségesnek latszik az ingatlan apport.
A Téarsasag altal egységes iranyitassal torténik a varoskozpont rehabilitacios felujitasa és az
ingatlanfejlesztési lehetdségek, uj fejlesztések megvalositasa.

Ebben a tarsasagban koncentraloédnak azok az informaciok, amelyek példaul a Keriilet és
Fovaros kozotti egytittmiikodést megfeleld mederben a helyes iranyba viszik és kdlcsonds
megelégedésére szolgalnak mindkét félnek. Ugyancsak ez a tarsasag alkalmas arra, hogy a
Keriilet egyéb tipusu fejlesztéseit figyelembe véve tudja az irdnyvonalat tartani, és
fenntartja a kapcsolatot azokkal a fejlesztokkel, amelyek a varoskdzponti teriileten vagy
azon kiviil kivannak kisebb vagy nagyobb 1éptékii ingatlanfejlesztéseket megvalositani.
Hangstlyozni szeretnénk az Onkorményzati koltségvetés targykorre vonatkozo
fejezeteinek évenkénti garantalt fontossagat, a koltségvetési keretek 1étrehozasat a Tarsasag
miikodtetésének biztositékaként.

VII/7 PENZUGYI UTEMTERV

A teljes Belvaros Fotér (BF) akcioteriileten (a 3 célteriiletre) tervezett projektek dsszkoltsége
nett6 20,7 Mrd Ft (2008-2013 kozotti idoszakra).

Ebbél az Onkormanyzatot terheld koltség 2,7 Mrd Ft, a befekteték altal biztositott dsszeg
pedig 18 Mrd Ft-ra tervezett. A teljes rehabilitacios, illetve fejlesztési 0sszeg tartalmazza az
egyes projektek elokészitésének, a sziikséges bontdsi munkdknak, a Iétesitmények
megépitésének, illetve a projektek megvalositidsa soran felmeriilé 6nkormanyzati feladatok
koltségeit.

A pénziigyi iitemezés szerint a KMOP 5.2.2.B palyazat (A6 jelli valtozat) targyat képezd
varoskozponti funkciobévitd rehabilitacio  tervezett 9sszkoltsége 688.784.763,- Ft + AFA.,
mely a palyazati adatlap bontdsdban két részbdl all: onkormanyzati sajat erd (113.492.736,-
Ft) és tamogatasi 6sszeg (575.292.027,- Ft).

A miiszaki iitemterv kidolgozasanal figyelembe vettiik a palyazati kiiras azon feltételét, mely
szerint a projekt megvalositasara max. 18 honap all rendelkezésre. A pénziigyi iitemterv ennek
megfelelden ugy késziilt, hogy a pénziigyi elszdmolds legkésébb a kiirds szerinti
véghatariddig, azaz 2010. augusztus 31-ig lezaruljon.
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VIII AZ ELOZETES AKCIOTERULETI TERV KESZITESE SORAN
FELHASZNALT FORRASOK

e Budapest — Csepel Varoskozpont rehabiliticios teriiletére vonatkozd részletes szabéalyozasi
terv (2004. CSSZT-XXI-07 sz.t.)

e Felmérés a lakossag, KKV-k ¢és civil szervezetek fotér rekonstrukcioval kapcsolatos
elvarasairol (Nador és Tarsa Bt. 2007.)

e XXI. keriilet Csepel Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja (IVS) Varoskutatas Kft.

e Az EAT Fotér és kornyezete BF Akcioteriilet (hatalyos szabalyozasi terv szerinti 4., 5., 6., 7.
sz tombok + kapcsolédd tombok) altal érintett ingatlanjainak hivatalos tulajdoni lap
masolatai. (TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer)

e Budapest — XXI. kertilet tarsadalmi helyzetére vonatkoz adatok. KSH 2001 Népszamlalas

e Budapest — XXI. kertilet lakokornyezet mindségére vonatkozo statisztikai adatok. KSH 2001
Népszamlalas

e Budapest - Csepel infrastrukturajara vonatkoz6 dnkorményzati adatok (kozmivesitetlenségi
adatok)

e Budapest — Csepel varosrészekre vonatkozo digitélis atnézeti térképe

e Budapest — Csepel Altalanos-, és Kozépiskola intézményeit feltiintetd digitalis atnézeti
térkép

e Budapest — Csepel Ovoda intézményeit feltiintetd digitalis atnézeti térkép

e Budapest — Csepel Szocialis intézményeit feltiintetd digitalis atnézeti térkép

e Budapest — Csepel civil szervezetek listaja 2008.

e Budapest Csepel Varoskozpont Rehabilitacios varosfejlesztés Stratégiai program 2003.
(MaHill Kft.)

e Budapest Csepel Varoskézpont Rehabilitacios Szabalyozasi Terv 2003-2004. (MaHill Kft.)

e Budapest Csepel Varoskozpont Varosrehabilitacids El6tanulmany 2007. (MaHill Kft.)

Budapest, 2008. aprilis

MaHill Mérnokiroda Kft.
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