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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest-Csepel Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 602/2006.(XII. 19.) Kt. hatarozataval
ugy dontott, hogy a 209961/25 hrsz- ingatlan 10516/14875 tulajdoni hanyadanak a VIORENT
Kft. részérdl torténd értékesitésénél, mint tulajdonostars élni kivan elovasarlasi jogaval, majd a
24/2007.(1.23.) Kt. szamu hatarozataval a 602/2006. (XII. 19.) Kt. szdmu hatarozatat visszavonta,
egyuttal felkérte a Polgarmestert, hogy a dontésrél az érdekelteket tdjékoztassa.

Ezek utan a VIORENT Kft. ingatlanrészét nem értékesitette.

Dr. Pozsonyi Tibor (Pozsonyi & Tarsai Ugyvédi Iroda; 1126 Bp., Nagy Jend u. 12.), mint a
VIORENT Kft. (1145 Bp., Thokoly ut 126. 11/4.) jogi képviselgje, a 2008. 01. 24-én kelt
levelében a CSEVAK Csepeli Vagyonkezel6 Zrt-t alabbiakrol tajékoztatta:

A Viorent Kft. 2007. 09. 20. napjan kelt szandéknyilatkozataban kijelentette, hogy a 209961/25
hrsz-u ingatlan 10516/14875-6d tulajdoni hanyadanak tulajdonosaként meg kivanja vésarolni a
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorméanyzatanak tulajdonaban 1év6 209961/25 hrsz-u ingatlan
4359/14875-6d tulajdoni hanyadat.

A Viorent Kft. “Ingatlan forgalmazas™ fotevékenységgel foglalkozo gazdasagi tarsasag, melynek
feltett szandéka, hogy a tulajdondban 1év6 ingatlanrészét tovabbértékesiti a CS Ingatlan
Ingatlanforgalmaz6 Kft-nek (1211 Bp., Szallité u. 3.).

A Viorent Kft. és CS Ingatlan Kft. egyidejiileg tajékoztattak az Onkormanyzatunkat, hogy a CS
Ingatlan Kft. a Viorent Kft. tulajdondban 1év6 tulajdoni részilletdséget is — az Onkormanyzati
tulajdonrész megvasarlasara vonatkozo szandékra, illetve annak elfogadasara tekintet nélkiil —
meg kivanja vasarolni. Az adasvétel targyat képez6, Viorent Kft. tulajdonaban 1évé ingatlanrész
vételarat 201.000.000,- Ft + AFA 6sszegben hataroztak meg.

Dr. Pozsonyi Tibor kérte az Onkorméanyzatunkat, hogy — a Viorent Kft és CS Ingatlan Kft. kozotti
adasvételi szerzddéssel kapcsolatban az 1959. évi IV. Tv. (Ptk.) 145. § (2) alapjan - az
elévasarlasi jogardl kiilon nyilatkozatban mondjon le.

(A Viorent Kft., CS Ingatlan Kft. és Dr. Pozsonyi Tibor altal kodzosen alairt levélben
megerdsitette, hogy a 2007. szeptember 20-4n Onkormanyzati ingatlanrész megvételére irodott
vételi szandéknyilatkozatot tovabbra is fenntartjak).

A CSEVAK Csepeli Vagyonkezelé Zrt. értékbecslést készitetett az Onkorméanyzat tulajdonaban
1év6 ingatlanrész forgalmi értékének meghatarozasara.

Az értékbecslo (Estrade Kft.) altal 2007. 11. 05-én elkészitett értékbecslés az ingatlan nettd
forgalmi értékét 42.300.000 Ft-ban hatdrozta meg. Az Estrade Kft. 2008. 01. 24-én kelt
nyilatkozataban a szakérti vélemény érvényességét 2008. 05. 05-ig fenntartja. Ez netté 9704 Ft-
os négyzetméter arnak felel meg.

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak Tulajdonosi Bizottsdga a végsé dontés
meghozataldhoz sziikségesnek talalta a vételaron talmenéen a megallapodas egyéb
részszempontjainak ismeretét. Ezen informaciok beszerzésére felkérte a Csevak Zrt-t.

A Pozsonyi & Tarsai Ugyvédi Iroda a CSEVAK Zrt. felkérésére 2008. 02. 14-én e-mail
iizenetben megkiildte, a targyi adasvételi szerz6dés tervezetét.

A 2008. 01. 24-én kelt megkeresésben és a 2008. 02. 14-én megkiildott e-mail {izenet szerepld
szerz6dési vételar lényegesen eltért egymastol! (A 2008. 01. 24-én kelt megkeresésben
201.000.000,- Ft + AFA, mig a 2008. 02. 14-i iizenetben 300.000.000,- Ft + AFA a 209961/25



hrsz-u ingatlan 10516/14875-6d tulajdoni hanyadu, Viorent Kft. tulajdonaban 1évé ingatlanrész
vételara.) Ezért a Csevak Zrt. 2008. 02. 15-én levelet irt Dr. Pozsonyi Tibor tigyvédnek, hogy a
rendelkezésre 4116 informaciok alapjan Budapest XXI. Keriilet Onkormanyzata nem tud a targyi
ingatlanértékesitéssel kapcsolatos elovasarlasi jogardl nyilatkozni. Egyben (a Csevak Zrt.) kérte
az adasvételi szerzOdés valamennyi tartalmi elemére kiterjedd, az eladd és vevd altal is
elfogadott, Ptk. 365.§ (3) bekezdése szerinti kozlés haladéktalan megkiildését.

A Viorent Kft. Es Cs Ingatlan Kft. 2008. 03. 06-an kelt levelében tajékoztatta
Onkorményzatunkat, hogy a kozottik 2008. 03. 06-an, a Bp. XXI. keriilet 209961/25 hrsz-
ingatlan 10516/14875tulajdoni illetdség vonatkozasaban adasvételi szerzodés jott Iétre. A
szerz6dd felek kérték Onkormanyzatunkat, hogy a levél mellékleteként megkiildott adasvételi
szerz6dés ismeretében nyilatkozzunk arrél, hogy Onkormanyzatunk kivan-e élni elévésarlasi
jogaval. A mellékelt adasvételi szerz6dés szerint a targyi ingatlanrész 300.000.000,- Ft + AFA
Osszegért cserélne gazdat.

A Viorent Kft. és CS Ingatlan Kft. 2008. 03. 17-én kelt kozds levében tajékoztatta
Onkormanyzatunkat, hogy mivel a 2008. 03. 06-4n kelt adasvételi szerzddésben a Vevd a
vételarat 15 napon beliil koteles a vételarat megfizetni, ezért az elévasarlasra jogosult is kdteles
ezen hataridén beliil nyilatkozni. Egyben tdjékoztattak Onkormdnyzatunkat, hogy amennyiben
leveliik kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil érdemi nyilatkozatot nem kapnak, azt ugy
értékelik, hogy (Onkormanyzatunk) nem kivan élni elévasarlasi jogaval.

2008. 03. 27-én kelt valaszunkban jeleztilk, hogy véleményiink szerint ,,a hatalyos jogi
szabalyozas” nem tartalmazza, hogy Onkorményzatunknak az adasvételi szerzédésben foglaltak
miatt 15 napon beliil nyilatkoznia kellene az elOvasarlasi jog gyakorlasarol. Tajékoztattuk a
levélirokat, hogy a kérelmiiket Onkorméanyzatunk Képviseld-testiilete a kérelem beérkezéséhez,
illetve a kérelem tartalmara készitendo eloterjesztés elkészitéséhez viszonyitott legkorabbi, azaz a
2008. 04. 17-én megtartando testiileti {ilésén targyalni kivanja.

A Bp. XXI. ker. 209961/25 hrsz-u ingatlan Onkormanyzati tulajdonrészének értékesitésérél az
Onkormanyzat vagyonardl és a vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6lo
37/2007.(X1. 27.) Kt. rendelet (tovabbiakban: vagyonrendelet) 30.§ (4) bekezdés b.) pontja
alapjan a Tulajdonosi Bizottsag dont. Az eldvasarlasi jog gyakorldsardl, amennyiben az
elovasarlasi joggal érintett ingatlan vételara a 100 milli6 Ft-ot meghaladja — a vagyonrendelet
23.§ (2) c.) pontja szerint — a Tulajdonosi Bizottsag elézetes véleményének ismeretében a
Képviselo-testiilet dont. Fentiekre tekintettel csak a Képviseld-testiileti dontés ismeretében
célszerli az dnkormanyzati ingatlanrész elidegenitésének kérdésérdl a Tulajdonosi Bizottsagnak
allast foglalnia.

A 209961/25 helyrajzi szamt ingatlan Onkorményzatunk szamdara kozvetleniil akkor lehetne
hasznosithato, ha
e A Viorent Kft-vel fennall6 tulajdon kozdsséget megsziintetnénk, azaz az osztatlan
tulajdontl ingatlantestbdl kialakitanank az 6nkormanyzat tulajdoni hanyadanak megfeleld
méretli, 6nallé ingatlant. A késobbi bérbeadds esetén a bérlo(k) a rendeltetésszeri
hasznositast, illetve a bérlemény hasznalatat biztositd épitmények (pl.: szocialis
helyiségekkel rendelkez6 irodaépiilet) elhelyezését, épitését igényelnék. Az épitmények
megépitése Onkorményzatunk beruhdzasi igényét, vagy bérlé tulajdondban 1évo
felépitmény elhelyezését eredményezné.
e A 209961/25 hrsz-t ingatlan 10516/14875-6d tulajdoni hanyadt, Viorent Kft.
tulajdonaban 16v6 ingatlanrészt is megvasarolnank (300.000.000,- Ft + AFA Gsszegért).
A Viorent Kft. ingatlanrészén fennallo épitmények az ingatlan jelenlegi és jovObeni
hasznosithatosagat is dontden befolyasolja, hiszen az ingatlan értékébe a jogszeriien



fennalld épitmények értéke is beleszamit, igy az épitményeket a jelenlegi funkciojara,
vagy az Onkormanyzatunk (23/2000.(1X.26.) Kt. szdmu rendeletével elfogadott)
szabalyozasi tervében meghatarozott célra (jelentds zdldteriileti intézményteriiletként)
lehet hasznositani. Az Onkormdanyzati ingatlanrészre készitett értékbecslés alapjan a
10516/14875-6d tulajdoni hanyad foldteriiletének értéke kb. netté 102.000.000,- Ft.
Tovabbi lehetéség a fenndlld épitmények elbontdsa utani hasznositasa, azonban ez az
ingatlan értékvesztését eredményezi. A teljes ingatlan adasvétel melletti hasznositasanak
megtériilése csak a hasznositasi cél és az esetleges beruhazok szerepvallalasa ismeretében
becsiilhetd.

Az 209961/25 hrsz-u ingatlanon meglévo, jogszeriien fennallo épitmények koziil az egyik atlog a
209961/37 hrsz-t Onkormanyzatunk tulajdonaban 1évé ingatlanra. Az atlégé épiiletrész
jogviszonyanak rendezése azonban az eldvasarlasi joggal valo éléstdl fliggetlen feladat. Az
elovasarlasi joggal valo éléstol fiiggetleniil lehetséges az épiiletrész helyzetének telekalakitassal
torténd rendbetétele. Az eldvasarlassal torténd ingatlanszerzés esetében a rendezés azonos
tulajdon miatt egyszeriibb. Kiilonb6zé tulajdont ingatlanrészek esetében ez csak a
tulajdonviszony, hasznalati viszonyok rendezése mellett valosithatd meg.

Azonban nem javaslom egy ismeretlen hasznosithatésag ingatlanrész 300.000.000,-Ft + AFA
Osszegen torténd megvasarlasat.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy fent leirtak alapjan a dontésével Budapest XXI.
Keriilet Csepel Onkormanyzata ne éljen - a 209961/25 hrsz- ingatlan (jelenleg) Viorent Kft.
tulajdonaban 1évé 10516/14875-6d tulajdoni hanyadu, ingatlanrészének eladasaval kapcsolatban
fennallo — elovasarlasi jogaval.

Budapest, 2008. marcius 27.

T6th Mihaly
Polgarmester

Mellékletek:
1. szamu melléklet: Eldterjesztés egyeztetve.
szamt melléklet: El6vasarlasi jogrol lemondé nyilatkozat.
szamu melléklet: Kérelem (2008. 01. 24.)
szamt melléklet: Kérelem, adasvételi szerz6dés (2008. 03. 06.)
szamu mellékelt: Viorent Kft. és CS Ingatlan Kft. kozos levele (2008. 03. 17.)
szamu melléklet: Tulajdoni lap kivonat.
szamt melléklet: Helyszinrajz.
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Hatarozati javaslat:

e Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete tigy dont, hogy a
Budapest XXI. keriilet, Szallitd6 utcai 209961/25 hrsz-1 ingatlan Viorent Kft.
tulajdonaban 1évé 10516/14875-6d tulajdoni hanyadat nem kivanja a Viorent Kft. és a CS
Ingatlan Kft. kozott 2008. 03. 06-an Iétrejott adasvételi szerzodésben szerepld
300.000.000,- Ft + AFA 6sszegért megvasarolni. Egyben Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkorményzatinak Képviselé-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert jelen eldvasarlasi
jog lemondasardl szol6 nyilatkozat alairdsara.

Hataridé: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2008. aprilis 1.

Felel6s: Toth Mihaly polgarmester

végrehajtasra: Szenteczky Janos vezérigazgato
CSEVAK Zrt.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii tobbségii tamogato szavazat sziikséges.



1. szamu melléklet:

1. Az eldterjesztés egyeztetve: Kernné dr. Kulcsar Dora Igazgatasi Irodavezetével
Az el6terjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alabbiak:

Javasolt modositasok az eloterjesztésbe beépitésre keriiltek.

Budapest, 2008. 03. 31.
Kernné dr. Kulesar Déra sk.
Igazgatasi Irodavezetd
2. Az elbterjesztés egyeztetve: Halmos Istvanné Varosgazdalkodasi Agazatvezetével
Az eléterjesztéssel kapcesolatban megfogalmazott javaslatok az alabbiak:
Javasolt modositasok az eloterjesztésbe beépitésre keriiltek.

Budapest, 2008. 03. 31.

Halmos Istvanné sk.
Varosgazdalkodasi Agazatvezet6



2. szamu melléklet:
NYILATKOZAT

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata (1211 Budapest, Szent Imre tér 10.,
képviseli: Toth Mihdly Polgarmester), mint a Budapest XXI. keriilet Szallité utcai,
209961/25 hrsz-0 ingatlan 4359/14875 tulajdoni hdnyadu ingatlanrészének tulajdonosa
jelen nyilatkozataban kijelenti, hogy a Budapest XXI. keriilet Szallit6 utcai, 209961/25
hrsz- ingatlan Viorent Szolgaltato Kft. (1145 Bp., Thokoly ut 126. 11/4.) tulajdondban
1évé 10516/14875 tulajdoni hanyadti beépitett ingatlanrészének a CS Ingatlan
Ingatlanforgalmazé Kft. (1211 Bp., Szallito utca 3.) részére, 300.000.000,-Ft + AFA
Osszegért torténd értékesitése soran nem kivan €lni - az 1959. évi IV. torvény (Ptk.) 145.§
(2) szerint biztositott - eldvasarlasi jogaval.

Budapest, 2008. ...

Téth Mihdly
Polgarmester

Dr. Szeles Gabor
Jegyzd



3. szamu melléklet / 1. oldal:

Pozsonyi & Tarsai
Ugyvédi Iroda
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Tdrgy: tajékoztatas vételi ajanlatrdl és adasvételi szandékrol
Tisztelt Vagyonkezels!

Alulirott dr. Pozsonyi Tibor (Pozsonyi & Tarsai Ugyvédi Iroda; 1126 Budapest, Nagy Jené u.
12.), mint a VIORENT Szolgiltat6 Korlatolt Felelsségl Tarsasag (Cg. 01-09-694760, székhely:
1145 Budapest, Thokély 1t 126. 11/4.; képvisels: Viola Tamids) tovibbiakban: ,,Ugyfelem” jogi
képviselSjeként az alabbi tajékoztatist kivinom nytjtani.

1. Elézmények.

Ugyfelem 2007. szeptember 20. napjin kelt szindéknyilatkozatiban kifejtette, hogy a
209961/25 hrsz. alatt nyilvantartott  Ingatlan  10516/14875-6d  tulajdoni hianyadanak
tulajdonosaként meg kivinja vasirolni a Budapest-Csepel Onkormanyzat (tovibbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 1évé 209961/25 hrsz. alatt nyilvantartott Ingatlan 4359/14875-
4d tulajdoni hanyadait.

209961/ 25 hrsg. alatt nyilvintartott Ingatlan a tovabbiakban: , Ingatlan”

2. Ugyfelem ,Ingatlan forgalmazis” fétevékenységgel mikods gazdasigi tirsasig, melynck feltett
szindéka, hogy az Ingatlan — tulajdonaban 1évé — 10516/14875-6d tulajdoni hanyadit tovabb
értekesiti CS Ingatlan Ingatlanforgalmazé Korlitolt FelelSsségl Tarsasagnak (székhely: 1211
Budapest, Szallité utca 3.; Cg: 01-09-890031; képviselé: Kosztolinszki Tamas {igyvezetd)
tovabbiakban: ,,CS Ingatlan Kft.”,

DBzen adasvételi szandékra tekinterrel Ugyfelem kéri az Onkormanyzatot, hogy a kozos
tulajdonra vonatkozé jogszabily — 1959. évi IV. toérvény (Ptk) 145. § (2) — alapjin Ot
megilleté elévasirlasi jogardl killon nyilatkozatiban mondjon le.

Ugyfelem és a CS Ingatlan Kft tijékoztatjak az Onkormanyzatot, hogy az — dltaluk
megkotendé adasvétel targyat képezd — Ingatlan vételirat 201.000.000.-Ft +Afa, azaz
Kettészazegymillio forint 6sszegben hatiroztak meg.

Pozsonyi és Tarsai Ugyvédi Iroda
1126 Budapest, Nagy Jend utca 12. V.
Tel: 06-1-487-3743/44 Fax.: 06-1-487-3745

E-mail cim: kozpont@pozsonyiestarsai.hu

b% o az Girahasznosicon papfreal deja drodink a kimyescied



3. szamu melléklet / 2. oldal:

3. Ugyfelem —a CS Ingatlan Kft. nyilatkozata alapjan — biztositja Onkormanyzatot, hogy az altala
2007. szeptember 20. napjan kelt szandéknyilatkozatiban kifejtett vételi szandékot a CS
Ingatlan Kft. —az adasvételt kovetben — viltozatlanul tovabbra is fennrarrja.

4. Kérjilk az Onkotminyzatot, hogy a soron kévetkezé Inpatlan tulajdonosi ilésen az
elévisrlisi jogirdl lemondé nyilatkozatit hozza meg, tovibbd arra is, hogy az Ugyfelem altal

tett vételi ajanlatra tekintettel az Ingatlan értékesitésére irinyulé palyizatot irja ki.

Kérem a Tisztelt VagyonkezelGt, hogy az Ugyfelem 4ltal nyGjtote tijékoztatist és eldterjesziett
kérelmet az Onkormanyzat felé tovabbitani sziveskedjen.

Budapest, 2008. januar 24.

Tisztelettel: CS Ingtian Ingattanforgalmazt K
il W N N T — 1211 Bp., Szakts
i }.o} 7 y i
AR 5 3 Banksz.: {1
dr. Pozsonyi TiBpr tgyvéd gy 3 1 CS Ingatlan Kft.
Pozsomyi & Tiirsat ﬁyvﬁdi T'roda - KépviseliKosztolinszki Tamas
VIORENT Kft.

Képviseli:Viola Tamas

Pozsonyi ¢s Tarsat Ugyvédi Iroda
1126 Budapest, Nagy Jend utca 12. IV.
Tel: 06-1-487-3743/44 Fax.: 06-1-487-3745
E-mail cim: kozpont@pozsonyiestarsat.hu
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3. szamu melléklet / 3. oldal:

Pozsonyi & Tarsai
UgyvédiIroda

Ugyvédi Meghatalmaz &s

Alulirott Viola Tamas, mint a VIORENT Szolgdltato Korlitolt Felelosségi Tarsasag (Székhely:
1145 Budapest Thokoly Gt 126. 11/4.,; Cg: 01-09-694760) tgyvezetsje meghatalmazom a
Pozsonyi & Tarsai Ugyvédi Irodat (1126 Budapest, Nagy Jend u. 12. TV. em.), eljaro tugyvedként
dr. Pozsonyi Tibort, hogy

a 209961/25 brez. alatt nyilvantartoft Iﬁgat/an g Bmfagm‘ C Jege[ Ounkormdnyzat fm’a,:doﬂaban g
4359/ 1487 5-id_tulgjdoni _hdny as

Insatlannal kapesolatos winden igyben — a Budapest-Csepel Onkammr_rvwfa a Budzzhe.!!z .f. s Kw‘frefz
Foldbivatal, illetve barmely hatisdg, birisip éx mds barmadik személy eldrt

helyettem és nevemben az 1998. évi XI. térvényben irtak szerint teljes korden eljarjon.

A meghatalmazottat az Ggyvédi iroda Gigyvéd tagjai, név szerint dr. Puskas Anita és dr. Pap
Zsuzsa Georgina tgyvédek, valamint dr. Rédei Gabor, dr. Prédl Tamds, dr. Kadar Attila és dr.
Nagy Mirton tgyvédjelslt alkalmazottai, tovibbi a Budapesti Ugyvédi Kamariba bejegyzett
tgyvéd kilon meghatalmazas nélkil helyettesitheti.

A meghatalmazas megsziinésérdl harmadik személyt, hatosigot, birdsagot a meghatalmazott
koteles tijékoztatni.

Budapest, 2008. januar 23. s

Viola Tamas tgyvezetd
meghatalmazo

Y
Pozsonyl & Thrsai Ugﬂ 1 [roda

dr. Poz:g_nyi Tibor
\jgyv\é\d

%

Pozsonyi és Tarsat Ugyvédi Iroda
1126 Budapest, Nagy Jend utca 12. TV
T'el: 06-1-487-3743/44 Fax.: 06-1-487-3745
E-mail cim: kozpont{@pozsonyiestarsai.hu




4. szamu melléklet / 1. oldal:

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzat
H-12 1
Szent Imre tér 10.

Csepeli Vagyonkezeld Ztt.
udapest

Katona Jozsef utca 62-64

Tirgy: tijékoztatds adasvételi szerzGdés megkotésérol

Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirottak Viola Tamas mint a VIORENT Szolgaltaté Korlitolt Felelosségii Tarsasag (szekhely: 1145
Budapest, Thoksly Gt 126. IT/4., Cg. 01-09-694760) mint eladé tigyvezetdje és Kosztolinszki Tamas mint
a CS Ingatlan Kft (székhely: 1211 Budapest, Szillitd utea 3.; Cg.: 01-09-890031) mint vevé ligyvezetdje a
T. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatit az alabbiakrol kivanjuk

tdjekoztatni

2008, marcius 06. napjin az ingatlan-nyilvintartisban Budapest XXTI. Kenilet, belteriilet 209961/12 hrsz.
alatti ingatdan 10516/14875 tulajdoni illetGsége vonatkozdsiban adisvételi szerzodés jour lére a
VIORENT Kft. mint eladd és a CS Ingatlan Kft. mint vevo kézort.

Mint a fent kérilirt ingatlan 4359/14875 tulajdoni illetGségének mulajdonosit a Budapest XXI. Kerilet
Csepel Onkormanyzatat — az 1959. évi IV. térvény (Ptk,) 145, § (2) bekezdésére figyelemmel — elGvisaclisi
jog illett meg. Tekintettel etre a mdr hivatkozott addsvételi szerzodés hatalyba lepeséhez szilkséges az
elévasdrlisra jogosult nyilatkozata.

Mindezek alapjin arra kérjik a T. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorminyzatit, hogy a jelen levelink
mellékletét képezs, a Budapest XXI. Kerillet, belteriilet 209961/12 hrsz. alatd ingatlan 10516/14875
tulajdoni illetGsége vonatkozisiban kézotrink létre jott ingatlan addsvételi szerzddés rendelkezéseinek

ismeretében

nyilatkozzanak

arrol, hogy a kivinnak-e élni eldvisarlasi jogukkal.

Jelen levelunket a Csepeli Vagyonkezeld Zrt. részére is tovibbitjuk.

Budapest, 2008. marcius (6.
‘r ‘8 '-" IT‘.. ! b csmgﬁnal'l :
Tisztelettel: 1211 B!:g;ﬁ;:;g:?uu Kit
Adisz 14124765043
i 0pad
BN e,
st 8319507
CS Ingatlan Kft.
Elado i Vevo
_képuiselj,: Viola Tamas képviseli: Kosztolinszki Tamas
ligyvezeto lgyvezets

Melliéklet: « ingatlan adisvéteh szerzadés



4. szamu melléklet / 2. oldal:

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott epyrészedl

IVIORENT Ssolgdltats Kft.
(Székhely: 1145 Budapest Thékély it 126. 2. em. 4.; Cg.: 01-09-694760;
képvisel6: Viola Tamds ugyvezetd),
mint elado (a tovibbiakban: Elada),
mastészrol
CS Ingatian Kf.
(székhely: 1211 Budapest, Szallité utea 3.; Cg.: 01-09-890031;
képvisels: Kosztolinszki Tamads figyvezeto)
mint vevo (a tovabbiakban: Vevd)

kozott az alibbi feltételek szerint a mai napon:

1. Eladd 10516/14875-6d ardny tulajdondt képezi a Budapesti 1. szimi Korzeti Foldhivatal
dltal Budapest XXI. kerilet 209961/25 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett telephely
megnevezésa 1.4873 m2 alapteruletd ingatlan (tovibbiakban: Ingatlan).

2. Bladé kijelenti, hogy a tulajdoni lap I. része szerint az Ingatlant és mindenkori tulajdonosit a
283279/1/2001/00.12.13. szimi bejepyzé hatirozat alapjin — a Budapest XXI. Kerulet,
belteriilet 209961 /12 hrsz. alatt ingatlan- n}ulvantartasba felvett Ingatlant terhel6 — csatorna
atvezetési szolgalmi jog illet1.

3. Eladé rogziti, hogy az ingatlan tulajdoni lapjin széljegyként az alabbi bejegyzés talalhato:

Selegy: 335833/ 2007.12.21
Bnyaszolgalni jog bejeryzés irinti kérelers, FOGAZ FOL DGAZEI OSZTAST KFT.”

4. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan a 3. pontban hivatkozotton

kivil elintézetlen széljegy, valamint a IIL. részben terhek nem szerepelnek.

Eladé tijékoztatia a Vevét, hogy a 209961/25 helyrajziszimi ingatlan oszratlan kézos

tulajdonban van és Budapest XXI. Kertlet Csepel Onkormédnyzatit 4359 /14875-6d ardnyi

malajdoni hanyad illet meg.

Eladd 10516/14875-6d arinyban eladja, Vevé 10516,/14875-0d arinyban addsvétel jogcimén

megvisarolja az 1. pontban kériilirt Ingatlant megtekintett dllapotban.

6. Felek az Ingatlan vételirat mind6sszesen 300.000.000,- Ft-+ Afa, azaz Haromszazmillié forint

+ Afa sszegben hatirozzak meg.

7. Szerzodo felek megallapodnak, hogy Vevé a teljes vételdrar jelen szerzddés aldirisit kovet
15 (tizenot) napon beliil fizeti meg Veva részére.

8. Felek megillapodnak abban, hogy Elado a foglalo megfizetésével és jelen szerzédés
aldirdsdval egyidejileg feltétlenul és visszavonhatatlanul hozzajirul ahhoz, hogy az Ingatlan
vonatkozdsiban tulajdonjoga torlésre, Vevo tulajdonjoga pedig — adisvétel jogeimén —
10516/14875-6d ardnyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon.

9. Eladd Vevat az ingatlan birtokdba a teljes vételir megfizetése napjan az alabbiak szerint

. bocsagja. A vételar megfizetése napjan felek egyiittesen jegyzokonyver vesznek fel az
ingatlanban talilhaté kozizemi (viz, giz, villany, stb) méréorak akkori dllasardl. Ezt
kévetden Eladd koteles a Vevd részére az Ingatlan kulcsait atadni, és az Ingatlant a Vevd
bittokiba bocsitani. Ezt kovetoen a felek egyiittesen felkeresik a szolgaltatokat a
tulajdonosviltozds bejelentése, és a szerzodések modositasa érdekében.

=10. Vevo a blrtcskba lépés idépontjatol kezdve viseli az Ingatlan terheir és hizza annak hasznait,

- lllet\ u’ "Lj a4 aznl LaPcsolatos kockazatokar.

L

CSInga Hanforgalmazé Kit.

1 i L N
g0 B Adbsr 14124785243
CAgiegy azim: 0108500031
IBAN: HUSZ- 11 500008-00000000- 26318507

Ellenjegyzd




4. szamu melléklet / 3. oldal:

11. Azon kozizemi dijak, egyéb rartozasok, adok és ezek jarulékai, amelyek az ingatlan
tizemeltetésével és fenntartisaval kapcsolatban a birtokbavételt megeldzden keletkeztek,
Eladot terhelik. Elado agy nyilatkozik, hogy a kozmivallalatokkal szembeni tartozasainalk
maradektalanul eleget tesz a birtokbaadasig.

12. EBlado szavatol, hogy sajit tulajdoni hanyadara vonatkozdan az Ingatlan — a 3. pontban
foglaltakat kivéve — per-, teher- és igénymentes. Elado agy nyilatkozik, hogy az Ingatlannak
ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa nincsen. Elado tijékoztatia a Vevot, hogy a
mulajdoni lap II. rész 2. pontja szennt Budapest XXI. Kerillet Csepel Onkormanyzata
telekalakitas (1991. évi XXXIII. Térvény 58. §-a) jopcimén 4359/14875-6d arinyban
tulajdonos, tovibbi Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkorminyzatit a kozos tulajdonra
vonatkozo jogszabaly — 1959. évi IV. torvény (Pdk) 145. § (2) — alapjan eldvasarlasi jog illed
meg.

13. Elado jelen adasvételi szerzodés alapjan vallalja, hogy a tulajdonostars — Budapest-Csepel
Onkorminyzat — elovasdrlisi jogrol lemondo nyilatkozatit haladéktalanul beszerzi. Szerz6do
felek az elovasitlisi jog jogszabilyban foglalt jogkovetkezményeivel tisztiban vannak, azokat
maradékealanul madomasul vették.

14. Felek megillapodnak, hogy jelen szerzidés elkészirésének és az dwruhdzis ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésének koltségeit, tovabba az dtruhazasra kiszabott illetékkotelezettséget
Vevo viseli.

15. Felek jelen szerz6dés aliirasaval megbizzdk és meghatalmazzdk a Pozsonyi & Tirsai Ugyvédi
Irodat (1126 Budapest, Nagy Jend utca 12.), annak tagjat dr. Pozsonyl Tibor tugyvedet a
szerzodéssel kapesolatos teljes korti tigyvédi munka elvégzésére valamint arra, hogy jelen
szerzodést benytjtsa az illetékes féldhivatalba abbdl a célbol, hogy az Ingatlan tulajdoni
lapjan a tlajdonjog ténye Vevo javara feljegyzesre keruljon. Ellenjepyzd tgyved
helyettesitésére killon meghatalmazas nélkill jogosult az Gigyvédi iroda tagja dr. Puskds Anita
tgyved és dr. Pap Zsuzsa Georgina tgyved. Ellenjegyzd tigyved a meghatalmazist elfogadja.

16. A szerzOdést vagy azok egyes rendelkezéseit illeté értelmezeési vitik esetén az érntett
rendelkezést akként kell értelmezni vagy kiepésziteni, hogy az altala szandékolt gazdasagi
célnak megfelelGen alkalmazhato legyen.

17. Eladd akként nyilatkozik, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag  és
szerzodéskotési, illetve tulajdonszerzési képessége korlitozds ali jelen szerzodés és az
addsvételi szerzodésre vonatkozoan nem esik. Vevé kijelenti, hogy Magyarorszdgon
bejegyzett pazdasagi tirsasig s szerzodéskotési és tulajdonszerzést képessége kotlatozas ala
nem esik, valamint szerzési jogosultsiga gyakorlisihoz mas hatosagok engedélyére nincs
szikség.

Felek jelen okiratot — amelyet tényvizlatként is clfogadtak — elolvastak, annak tartalmat
megismerték és dr. Pozsonyi Tibor Ggyved elotr — az tgylettel kapcsolatos telies kord jogi
tajekoztatast (dletek, adozas stb. szabalyal) és megeértést kovetden — mint szerzodéses akararuklkal
mindenben megegyezit, jovahagydlag aldirjak.

CS Ingatian Ingatianiorgalmazd Kit.
1211 Bp,, Szdllid utea 3.

R R 6310607
C5 Ingatlan Kft.
| ! Vewva y
képviseli: Viola Tamis kepviseli: Kosztolinszki Tamds
Ugyvezeto ﬁ.g}'_ﬁezelé 34

Keészitettemn €5 ellenjegyzem Budapesten 2008. mircius 06. napjan.
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Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorméanyzat
H-1211 Budapest

2| Rl WY A ||

Szent Imre tér 10 feckizg et

Csepeli Vagyonkezels Zrt. A | B
121 S-c'nazm eaysig

Katona J6zsef utca 62-64, Jﬁ )

Tarpy: tajekoztatas addsvételi szerzodés meghotésérol /‘4 ?/,J 27 ‘{?
U ) :f_z_
Tisztelt Onkorméanyzat!

Alulirottak Viola Tamas mint a VIORENT Szolgiltaté Korlitolt Felelosségli Tirsasdg (székhely: 1145
Budapest, Thokoly ut 126. II/4., Cg, 01-09-694760) mint eladd tpyvezetdie és Kosztolinszki Tamas mint
a CS Ingatlan Kft.(székhely: 1211 Budapest, Szallito utca 3.; Cg.: 01-09-890031) mint vevd ligyvezetdje a
T. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatit a CSEVAK Zrt. 2008. marcius 14, napjan kelt levelével
kapcsolatban az alabbiakat kivanjuk elcadni.

A kozotmink 2008. mircius 06. napjin az ingatlan-nyilvintartisban Budapest XXI. Kerilet, belteriilet
209961/12 hrsz. alatd ingatlan 10516/14875 tulajdoni illetosége vonatkozisiban létrejétr addsvételi
szerzOdés szerint Eladé kételezettsége az elévisirlisra jogosult ezen jogival kapcsolatos nyilatkozatinak
beszerzése, mely nyilatkozat megtételére kozds, 2006. mircius 6. napjén kelt leveliinkben fel is kéreiik a T.
Onkorminyzatot.

Téjékoztatjuk a T. Onkormanyzatot, hogy a vételirat a Vevd a szerz8dés aldirisdt kivets 15 napon belil
kiteles epydsszegben megfizetni, erre vald tekintettel az eldvisdrlisra jogosult ezen hatiridén beliil kiteles
nyilatkozni eldvasarlisi joginak gyakorlisa vonatkozdsiban. Figyelemmel erre, valamint az Ptk és az
elévisarlisi jog gyakorlisirél szold PIC 9. szimy allisfoglalisra az elGvasdrlisi ]og:ol szold nyﬂatko?al:uk
megtételére 15 nap dll rendelkezésiikre,

A hatilyos jogi szabilyozisra tekintettel — melynek értelmében az addsvételi szerz6dést koto felek nem
kéitelesek az eldvasdrlisi jogrol sz616 nyilatkozat megtételére nyitva dll6 hatiridé meghatirozdsa sorin a
jogosult szervezeti felépitésébil adédd déntéshozatal fgyelembe vételére, ha az indokolatdanul hosszi
hatiridét eredményezne — nem ill modunkban elfogadni azon kézlésiker, mely szerint az elévisarlasi jog
kérdésében a Budapest XX1. Keriileti Onkormanyzat 2008. dpzilisi testiileti tilésén kivin dénteni.

Amennyiben a hivatkozort leveliink kézhezvérelér kovetd 15 napon belil eldvasirlisi joguk
vonatkozasiban érdemi nyilatkozatot nem kapunk, azt agy értékeljitk, hopy nem kivannak élni elovasarlisi
jogukkal.

Jelen leveliinket a Csepeli Vagyonkezeld Zrt. részére is tovabbitjuk.

Budapest, 2008. mércius 17,

Tisztelettel:

N passir i -du* D400
keépwiseli: Viola Tamas kepﬂsdﬁl Kosztolanszki Tamas
Upyvezetd figyvezetd



6. szamu melléklet:

Budapesti 1. szamu Korzeti Foldhivatal
Budapest, XI.,Budafoki 1t 59. 1519 Pf. : 415.

Munkapéldany
Csak bels6 hasznalatra, ligyfélnek nem adhato!
2008.01.23

BUDAPEST XXIL.KER. Szektor: 33
Belteriilet 209961/25 helyrajzi szam Térképszelvény: 4536

széljegy: 335833/ 2007.12.21
Binyaszolgalmi jog bejegyzés irdnti kérelem, FOGAZ FOLDGAZELOSZTASI KFT.

I. rész
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
- Kivett telephely 0 1.4873 D.00

1. bejegyzé hatdrozat: 283279/1/2001/00.12.13
Illeti a BUDAPEST XXI.KER. Belteriilet 209961/12 HRSZ-t terheld csatorna dtvezetési szolgalmi

jog

II. rész

3. tulajdoni hanyad: 10516/14875
bejegyzs hatdrozat, érkezési idé: 381253/2/2004/04.11.30
jogeim: Vétel
jogdllas: tulajdonos
név: VIORENT SZOLGALTATO KFT.
cim: 1145 BUDAPEST XIV.KER. Théksly at 126

4. tulajdoni hanyad: 4359/14875
bejegyzé hatdrozat, érkezési idS: 283279/1/2001/00.12.13
jogeim: 1991 .XXXIII tv.58.§
jogecim: telekalakités
jogcim: névvaltozds
jogdllas: tulajdonos
név: BUDAPEST XXI.KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
cim: 1211 BUDAPEST XXI.KER. Szent Imre tér 10.

I11. rész
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 283279/1/2001/00.12.13

- a T-64227 ttszamd és a T-63978 ttszdmd térrajz alapjan az ingatlan a 209961/11 hrszd
teriiletbd]l kialakitva.

Tulajdoni lap vége
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