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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A képvisel6-testiilet 2008. december 18-i iilésén targyalta és dontott az AFA
torvényvaltozassal Osszefiiggésben, arrdl hogy a torvényben megfogalmazottak
alapjan 2008. januar 1-tol az 6nkormanyzat a tulajdonaban 1évé ingatlanok
(lakas és nem lakas célu helyiségek) bérbeadasa, illetve haszonbérbe adasa
esetétn az ado alél mentes tevékenységi kor ala torténd bejelentkezést
valasztja.

Az altalanos forgalmi adordl szolo 2007. CXXVII. torvényt a 2008. évi VI
torvény egyes adotorvények modositasarol 1. Fejezete médositotta, 2008.
majus 1-i hatallyal.

A 2008. évi VII. torvény az Afa tv. 88. §-anak (3) bekezdését, az alabbiakra
modositotta:

» (3) Az (1) bekezdésben emlitett valasztasi jog kiilon-kiilon vagy egyiittesen
gvakorolhato, oly modon, hogy az adokotelessé tétel — a (4) bekezdésben
meghatarozott eltéréssel — az (1) bekezdés a), illetoleg b) pontja ala tartozo
valamennyi termékértékesitésre, szolgaltatasnyujtasra kiterjed.”

Az Afa tv. 88. §-a a kovetkezé 1j (4) bekezdéssel egésziil ki, egyidejiileg a
jelenlegi (4) bekezdés jelolése (5) bekezdésre valtozik:

»(4) A (3) bekezdéstol eltéroen, a belféldon nyilvantartasba vett adoalany
donthet ugy is, hogy valasztasi jogat az (1) bekezdés b) pontja tekintetében csak
a lakoingatlannak nem mindsiilo ingatlanokra kiterjedéen gyakorolja.”

A fentiekben meghatarozott valtozasok azt jelentik, hogy az 6nkormanyzat
¢lhet azzal a lehetéséggel, hogy a nem lakascélu ingatlanok vonatkozasaban
a bérbeadasi tevékenységet ismét adokotelessé teszi.

Az elmult évben elvégzett szamitdsok is azt bizonyitottak, hogy az
onkormanyzatnak jelentds 0sszegli dnkormanyzati tobbletkiadast jelent, abban
az esetben, ha a lakasok és nem lakascélu helyiségek adomentességét valasztja.
(A korabban AFA mentes lakbér felfoghato lehetett volna ugy 2007. évtdl, hogy
az magaban foglalja az AFA-t is, és igy a teljes ingatlan bérbeadasi
tevékenységgel kapcsolatos kiadasok AFA-ja levonhat lehetett volna.)

Ismét végeztiink szamitasokat, de mar csak a nem lakédscélu ingatlanok
bérbeadasaval kapcsolatban, a 2008. évi tervezett kiaddsokat és bevételeket,
valamint a nem lakascélu helyiségek tervezett felujitasi kiadasait figyelembe
véve.

Amennyiben marad az dnkormanyzat a 2007. december 18-1 képviseld-testiileti
dontés mellett, évente kb. 20-22 milli6 Ft tobbletkiadassal szamolhat az
onkormanyzat egészen 2011. év végéig.
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A csatolt 1. szamu mellékletben a szamitast a 2008. évi tervezett adatok
figyelembe vételével végeztik el, melynek éves eredménye, hogy a nem
lakascélu helyiségekkel kapcsolatos kiaddsok AFA-jat, kb. 22 milli6 Ft-ot meg
kell fizetni az Onkorméanyzatnak, ugyanakkor az AFA Kételes bérbeadas
esetén, ez visszaigényelheto és ennyivel kisebb onkormanyzati forras
sziikséges a feladatellatashoz. (Természetesen az évkozi valtozasok miatt 2008.
évben ez idoardanyosan értendo.)

A torvénymodositasbol adédoéan ezen most lehet valtoztatni a ,,2008. évi VII.

torvény Atmeneti rendelkezések 32. § (3) bekezdése alapjan a torvény
kihirdetését kovetd naptdl szamitott 30 napon beliil, azaz 2008. aprilis 17-ig.”

A fentiekben megfogalmazottak alapjan javasolom a tisztelt Képviselo-
testiiletnek, hogy az onkormanyzat éljen a valtoztatas lehetoségével, és a
nem lakascélu helyiségek bérbeadasat — a valtozas bejelentésével — tegye
adokotelessé mar 2008-ban, a bejelentés idopontjatol.

Budapest, 2008. aprilis 11.

Téth Mihaly

Hatarozati javaslat:

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiilete tigy dont,
hogy az AFA torvény 2008. majus 1-i hatalya modositasaval dsszefiiggésben a
724/2007. (XII.18.)Kt. szdmu hatarozatat ugy moédositja, hogy a nem lakascélu
helyiségek bérbeadasanal, illetve haszonbérbeadasanal adokoteles
tevékenységi kor ala torténo bejelentkezést valasztja. Felkéri a polgarmestert,
hogy a sziikkséges iratokat készittesse el a bejelentés tarmalméanak
megvaltoztatasarol.

Hatéarid6: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: APEH felé bejelentésre: 2008. aprilis 17.
AFA felszamitasara:  2008. majus 1-tSl.

Felel6s: elfogadasra: Toth Mihaly polgarmester
végrehajtasra: dr. Szeles Gabor jegyzo
Halmos Istvanné dgazatvezetd
Szenteczky Janos vezérigazgato
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Szamitas a nem lakascéla ingatlanok 2008. évi tervezett adatai alapjan

1. szama melléklet

ezer Ft-ban
Megnevezés o 2008. évi’terv ] , o 2008. e:vi terv, ]
ado aldli mentes tevékenység esetén adokoteles tevékenység esetén
Nett6 AFA (20%) | Osszesen Nett6 |[AFA (20%)| Osszesen

Nem lakas célu ingatlanok bérbeaddsa
Miikodési bevétel
Nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dija 324 100 1 020[ 325120] 324100 64 8201 388920
Kozteriilet-hasznositas bevétele 35162 2010 37172 35162 7 032 42 194
Miikodeési bevétel osszesen 359 262 3030| 362292 359 262 71 852 431114
Miikodési kiadas
Nem lakas céljara szolgalo helyiségek kiadasa 86 540 13927| 100467 86 540 13 927 100 467
Kozteriilet-hasznositas 2 857 571 3428 2 857 571 3428
Miikodési kiadas osszesen 89 397 14 498| 103 895| 89 397 14 498| 103 895
Felhalmozasi kiadas
Nem lakas célu helységek felujitasa 37 083 7417 44500 37083 7417 44 500
Felhalmozasi kiadas osszesen 37 083 7417 44500 37083 7417 44 500
Kiadas mindosszesen 126 480 *21915| 148 395| 126 480 21915 148395
Miikodési bevétel 6sszesen 362 292 431 114
Visszaigényelheté AFA (miikodés+ felhalmozas) *0 21915
Bevétel 6sszesen 362 292 453 029
Miikodési kiadas 0sszesen 148 395 148 395
Felhalmozasi kiadas 0sszesen 44 500 44 500
Befizetendd AFA *3 030 71 852
Kiadas 6sszesen 195 925 264 747
Egyenleg 166 367 188 282

* A befizetendé AFA mellett a kiaddsok AFA-ja 21.915 eFt, mely a AFA mentesség miatt nem igényelhetd vissza.
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