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Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. ELOZMENYEK

IVS = INTEGRALT
VAROSFEJLESZTESI STRATEGIA

A telepilés egészének figyelembe
vételével fejlesztési akcidk
egymasra épil6, egymast
kiegészité rendszere.

Fejezetei:

Helyzetértékelés

1. Avaros szerepe a
telepiiléshalozatban

2. A véros egészére vonatkozo
helyzetértékelés

3. A varosrészekre vonatkozd
helyzetértékelés

Stratégia

1. Hosszu tavu jovekep (15-20
év)

2. Kozéptavu fejlesztési iranyok
meghatérozasa

3. Anti-szegregacids program
f6bb megallapitasai

4. Astratégia illeszkedése.

5. Akcibterlletek dsszefliggd
rendszerének ismertetése

6. Megvaldsitasanak eszkozei

M Budapest XXI. Ker. Csepel Képvisel6-testiilete 2008. januar 24.-én targyalta ,A
komplex varosrehabilitici6 meginditasahoz sziikséges doéntésekre
vonatkozo javaslatok” cim( elbterjesztést.

A Keépvisel6—testilet 38/2008.(1. 24.) Kt szamu hatarozataval [1. sz.
melléklet] dontott az Integralt Varosfejlesztési  Stratégia
(tovabbiakban: IVS, ldsd meghatarozast a keretben!) elkészitésének
szikségességeérdl és a feladat végrehajtasahoz sziikséges pénzlgyi
fedezet biztositasarol.

M A f6épitész 2008. januar 17-én ajanlattételi felhivast tett kozzé.
Az |VS készitésére vonatkozd meghivasos palyazatanak nyertese:
Varoskutatas Kft.(1093 Budapest Lonyay utca 34.)

M Az IVS folyamatos kiils6 szakmai bizottsag tdmogatasa mellett késziilt, melynek
tagjai:
Ongjerth Richard kutatasi igazgato :Studié Metropolitana Kft.
Séra Zsolt vezet6 tanacsado HitesyBartuczHollai Euroconsulting Kift.

2. Az IVS KESZITESENEK TARTALMI KOVETELMENYEI

VAROSFEJLESZTESI AKCIOTERULET

A varos azon teriiletének folytonos
vonallal lehatarolt része, amelynek
akcidszerlien megvalosuld
fejlesztésével eldallitasra keril a
varosi szvet egy Uj vagy megujult
darabja, egy élhet6 varosrész.

AKCIOTERULETI TERV (ATT)

A vérosfejlesztési akcioterileten,
kézéptavon (7-8 év alatt) komplex,
a varos fejlédését tobb
szempontbol is befolyasold
projektek egymasra éplilve
keriilnek megvalositasra. Az IVS
céljainak valdra valtasahoz
szilkséges konkrét célok elérése
érdekében
1. tervezett pénziigyi
paraméterekkel,
2. tervezett id6tartam alatt,
3. tervezett mindségi és
mennyiségi jellemzékkel
végrehajtasra kertlé
varosfejlesztési projektek
0Osszefiiggd elnevezése.

A fenti felhatalmazasok alapjan a ,Vadrosrehabilitacio 2007-2013"
cim( kézikdnyvben meghatarozott tartalmi és formai kritériumoknak
megfeleléen készil az IVS.

A 2008. aprilisdban és majusaban beadando vérosrehabilitacios célu
palyazatok kotelez6 melléklete az IVS. A Képvisel6-testileti
dontéssel megerésitett IVS nélkil varosrehabilitacidos palyazat nem
adhaté be.

Az IVS -ben kell meghatarozni, leirni, bemutatni a varosfejlesztési
akcioteriletek programjait, a tervezett

e beavatkozasi lépésekkel,

e  pénzigyi paraméterekkel,

e megvaldsitasi Utemezéssel,
e ingatlanpiaci Iépésekkel,

o szervezeti keretek kozt.

3. Az IVS KESZITESENEK FOBB ELVEI

Az IVS a kerllet egészére fogja 0ssze a hosszu tavu és a kdzéptavu varosfejlesztési
célokat, 6sszhangban Budapest Varosfejlesztési Koncepcidjaval és a kodzéptavu
Podmaniczky Programmal. Attekinti Csepel gazdasagi és torténet fejl6dési
tendenciait, elemzi Csepel varosrészeinek adottsagait, 0sszegzi a gazdasagi és a
természeti, az épitett kdrnyezet jellemzbit, az egyes teriletek fejlesztési iranyait,
korvonalazza Csepel hosszu tavu jovOképét és az eléréséhez sziikséges utakat. A
kovetkez6 évek varosfejlesztési feladatainak meghatarozasakor egyarant épit az
onkormanyzat tapasztalataira, eredményeire, (esetleges kudarcainak okaira) és
szamol a redlis lehet8ségekkel.



http://www.nfu.hu/download/5225/Varosfejlesztesi_kezikonyv.pdf
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Az IVS Kkoncepcionalisan Uj elemeket nem fogalmaz meg, megerésiti az
onkormanyzat varospolitikajat azzal, hogy azokat most egy egységes
dokumentumba foglalja.

A kialakitott, ill. a kialakitandd partnerségi egylttmiikodéssel elésegitendd Csepel
Szigetcsucs fejlesztése, Csepel lakéfunkcidinak bdévitése, infrastrukturajanak
atalakitasa, fejlesztése. A Budapest FOvaros Onkormanyzataval és az
ingatlanfejlesztékkel egyutt formalandd at Csepel varosrészeinek fejlesztése, azok
integralt, minden értelemben ,egyuttm{kddé” varosszerkezetének megformalasa.
Atalakitandé az ipari barnamezés teriilet korszerd, kérnyezettudatos munkahelyi, ill.
lakokdrnyezetté, megoldva varosszerkezeti elkulonulését. Haros, varosi beépitett
terliletek kozé ékelt tertiletének kiilterilet’-bdl lakhatoé varosrészé alakitéasa az ot
élékkel kozds kihivasa Csepelnek, épp ugy mint varoskdzpontjanak, iparositott,
eléregyartott elemekbdl épult lakoépuleteinek rehabilitacioja.

A Csepel Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja nem csak a palydzat (Kézép-
Magyarorszagi Operativ Program Palyazati Utmutatd) koételezd feltétele, hanem
olyan anyag, mely meghatarozza Csepel fejl6dését (6-7 évre), biztositja a kertlet
imazs ndvelé kommunikacids stratégiajat, illetve egy olyan kiajanlé (portfolid) anyag,
mely tajékoztatast adhat a befekteték a vallalkozdk a partnerek és a civil szervezetek
szamara.

3 -1. VAROSRESZEK

1. XXI. Csepel-Belvaros

Ady Endre at a Il. Rakoéczi Ferenc uttél — Tancsics Mihaly utca - Szent Istvan at - II.
Rakoczi Ferenc Ut az Ady Endre utig.

Laknépesség: 12064 f6 17 % .
Tertlet: 55 ha
Laks(riség. 221 Fé/ha l. Figyelmet igényl6en magas!

2. XXI. Csepel - Kertvaros

Vagohid utca a Tancsics Mihaly utcatél - Kassai utca — Katona Jézsef utca —
Szatmari utca — Makad utca - Kik6té utca - Széchenyi utca és meghosszabbitott
vonala - Rackevei Duna - Hatar ut - Kolozsvari utca - Szebeni utca - Szent Istvan ut -
Tancsics Mihaly utca a Vagohid utcaig.

Laknépesség: 5830 f6 8 %
Tertlet: 154 ha V.
Laks(rlség. 38 Fdé/ha Idedlis telepiilés.

3. XXl Csepel - Ofalu

A Petréleum at a Duna folyamtél - Kossuth Lajos utca - Ady Endre Ut - Budafoki ut -
Duna folyam a Petréleum utig.

Laknépesség: 913 f6 1%
Terulet: 90 ha
Laks(riiség. 10 Fé/ha NEM

vdrosias telepiilési térség '

4. XXI. Csepel - Rézsadomb

Ro6zsa utca a Duna folyamtol - Rév utca - Vas Gereben utca - Il. Rakdczi Ferenc ut -
7274. diil6 és meghosszabbitott vonala — Duna folyam a Rézsa utcaig.

Laknépesség: 726 f6 1%
Terllet: 132  ha
Laks(rlség. 6 Fo6/ha NEM

vdrosias telepiilési térség

5. XXI. Csepel - Szaboételep

A Bolgarkertész 6bdl déli oldala és meghosszabbitott vonala a Szabadkikété uttdl -
Rackevei Duna - Vagohid utca - Tancsics Mihaly utca - Ady Endre ut - Kossuth Lajos

utca — Szabadkikotd ut a Bolgarkertész ©6bol déli oldalanak meghosszabbitott
vonalaig.

Laknépesség: 7486 f6 10 %

Tertlet: 180 ha

Laks(riség. 42 Fé/ha Idealis varosias telepiilés.

! varosias telepiilési térség: kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervben alkalmazott teriiletfelhasznalasi
kategdria, amelybe a varosok teleplilési teriilete, tovabba azok a telepiilési terliletek tartoznak, ahol a belteriileti
lakstirtiség 15 fé/ha folotti
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6.

10.

1.

12.

13.

XXI. Csillagtelep

Volgy utca és meghosszabbitott vonala a Il. Rakéczi Ferenc uttol - Festd utca -
Erdésor utca - Szabadsag utca - Plutd utca - Csepeli Ut - EL Rakoczi Ferenc ut a
*Volgy utca és meghosszabbitott vonalaig.

Laknépesség: 18517 f6 26 % I

Terulet: 159 ha V.

Laks(riség. 116 Fd/ha . Varosias (tomegkézl.)
XXI. Erdéalja
Szent Istvan Ut a Il. Rakoéczi Ferenc uttdl - Erd6alja utca - Voélgy utca és
meghosszabbitott vonala — |l. Rakéczi Ferenc Ut a Szent Istvan utig.

Laknépesség: na f6 na = nincs adat *

Tertlet: 31 ha

Laks(riség. na Fé/ha

XXI. Erdésor

Szentrnikldsi Ut a Festé utcatol - Tihanyi utca - a févaros hatara - 4076. dilé - Pluté
utca - Szabadsag utca - Erdésor utca - Fest6 utca a Szentrniklosi utig

Laknépesség: 10259 f6 14 % V.

Tertlet: 94 ha

Laks(riség. 109 Fé/ha V. Varosias (tomegkozl.)
XXI. Gyartelep

Budafoki ut a Duna folyamtdl - EL Rakoczi Ferenc utca - Vas Gereben utca - Rév utca
- Rézsa utca — Duna folyam a Budafoki utig.

Laknépesség: na fé
Tertlet: 346 ha .
Laks(riség. na Fé/ha NEM
varosias telepiilési térség
XXI. Haros

A 7274. dil6 és meghosszabbitott vonala a Duna folyamtol - EL Rakéczi Ferenc ut -
Csepeli ut Pluté utca - 4076. dil6 - a févaros hatara - a Duna folyam a 7274. dil6ig.

Laknépesség: 963 f6 1%
Terllet: 358 ha
Laks(rlség. 3 Fé/ha NEM

vdrosias telepiilési térség

XXI. Kiralyerdd

Szebeni utca a Szent Istvan Gttél - Kolozsvari utca - Hatar at - Rackevei Duna -
Kiralyerd6 ut - Tihanyi utca - Szentmiklési ut - Volgy utca - Erd6alja ut - Szent Istvan
Ut a Szebeni utcaig.

Laknépesség: 115663 f6 16 %
Tertlet: 476 ha .
Laks(rlség. 24 Fé/ha varosias telepiilési térség

XXI. Kiralymajor

Vagohid utca a Kassai utcatdl - Rackevei Duna - Széchenyi utca és meghosszabbitott
vonala - Kik6td utca - Makad utca - Szatmari utca - Katona Jozsef utca - Kassai utca
a Vagohid utcaig.

Laknépesség: 3504 f6 5%
Terulet: 27 ha
Laks(riség. 129 Fé/ha II. Varosias (tomegkozl.)

XXI. Szigetcsucs

Rackevei Duna a Kvassay hidtol - Bolgarkertész 6bol és meghosszabbitott vonala -
Szabadkikotd ut - Petréleum Gt - Duna folyam a Kvassay hidig.

Laknépesség: na fé 17 %
Tertlet: 470 ha I
Laks(riség. 0 Fé/ha NEM

vdrosias telepiilési térség

2na = nincs adat. Az adatok a beérkezd KSH adatszolgaltatas (2001. évi Népszamlalas.) szerint, a végleges
dokumentumban helyesen szerepelnek majd!
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3 — 2. Csepel, (Budapest XXI. Keriilet) fejlesztésére vonatkozé SWOT (lasd meghatarozast a keretben!) elemzés

BELSO TENYEZOK ELEMZESE

SWOT (GyELV)

Az analizis Iényege, hogy
tablazatba szedve
sorakoztatja fel a vizsgalat
targyanak (Csepel
fejlesztésének) gyenge és
erds pontjait, valamint azt,
hogy milyen eréforrasokat
képes mozgdsitani, tehat
melyek a kilsd tényez6kbél
adodo lehetdségei, és
milyen, kils6 tényez6kbél
fakado veszélyekre
szamithat.

Belsé tényezdk:
erésségek = Strengths
gyengeségek = Weaknesses

Kiilsé tényez6k:
lehetéségek = Opportunities
veszélyek = Threats

Er6sségek

Gyengeségek

o Kedvezd foldrajzi elhelyezkedés: Duna, Budapest varoskézpont kézelsége

e  Kozvetlen,
belvarosaval

nagy kapacitdsi kotottpalyas Osszekottetés Budapest déli

o  Akeriletben nagy kiterjedésli beépitetlen teriiletek talalhatok

o A kerilet kiemelkedd természeti adottsagokkal bir (Duna partok, termalviz
kincs), s az RSD revitalizaciéja megkezdédott

o Akodzépfoku szakmai oktatés széles skalaja megtalélhato a keriletben
o Ajar6beteg ellatas infrastrukturalis feltételeinek magas szinvonala

e A Szabadkikétd tulajdonosi hatterének rendezésével a dinamikus fejlédés
hattere garantalt

e |pari hagyomanyok, magas szintli munkakultura

e  Er6s lokalpatriotizmus

e Acivil élet sokszinlisége

A kertilet imazsa kedvez6tlenebb, mint val6s helyzete
Erételjes alvovaros jelleg

A kerlilet kozuti kapcsolatai a kdrnyezd varosrészekkel rendkivill gyengék (hidak
hianya)

A kerillet a déli agglomeracid kapuja, ezért atmend forgalma tulzott terhelést
eredményez

Jelentds hidnyok tapasztalhatok a kerlleti belsé kozlekedési infrastruktiraban
Orokolt komyezetvédelmi problémak

A kerlilet tarsadalmi Osszetétele kedvezétlenebb a budapesti keriiletek dontd
tobbségénél

A gazdasagi szerkezetben dominal az alacsony hozzaadott értékl termelés,
raktarozas

Vonz6 varoskézpont és talalkozasi pontok hidnya
Rekreacios és szabadidds lehetdségek hianya

A kdézmlihalozat esetében kapacitashianyok (Belvaros) és kiépitetlenség (Haros,
Ofalu, Kiralyerdd) tapasztalhato

Leromlott lakéépilet allomany, leromlott ipari objektumok

A kertilet egyik kitorési lehet6ségét jelentd Csepel Mivek atalakitasa technikai
problémakkal terhelt
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KULSO TENYEZOK ELEMZESE
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3 —3. AKERULETIIVS HivO szAVA:

[A] véltozat

»CSEPEL, KAPU A JOVOBE*

INDOKA:

e Korabban készilt stratégiai anyagban kertiletre vonatkozo hivé szo volt. (1995)
o A kapu” széval 6sszefiiggd képzettarsitas a befogadast (nyitottsagot) sugallja
e Ahivé ,sz6” = Kapu a jév6be az értékndveld atalakitast kifejezéje.

Hatranyai (El6készitéi megbeszélésen elhangzottak szerint):

¢ Kihangsulyozza a kézlekedés funkciot, mikozben ez a ,tranzit jelleg” a leginkabb
kerulendd

e Futurista, utopista (,csillagkapu”), jelentésig is ,vizionalhato”,
e Csak egy dimenzids (kintrél be - bentrdl ki), nem helyezi térbe a lehetéségeket

[B] valtozat

,,CSEPEL AZ ERTEKTEREMTO SZIGET*

INDOKA:
e Tevékenységet sugall (teremtd)
¢ Magas potencidl, ,ide érdemes beruhazni”

e Mindenkinek a ,vagyott” értékét igéri (természet, szabadidd, pihenésvallalkozas, ipar,
gazdasag, tudas, stb.)

o Sziget az egyediséglink, (béke, kincses, védett, a Duna, Kézép-Eurdpa legértékesebb
szigete, stb.)

e iz, szabadid®, természet sugallata,
e A mult tisztelete, (mely szerint Weiss Manfréd is érték teremtést kapott, és adott),

e A csepeli Onkormanyzat kézéptavi gazdasagi programjanak szlogenije is a szigetet
hasznalja.

Hatranyai (El6készitéi megbeszélésen elhangzottak szerint):
e Az [A] valtozat korabbi vizsgalatokkal, elfogadott dokumentumokkal alatamasztott.
o A ,sziget’ sz6 az elzartsag, a bezartsag, az elszigetel6dés képzetét keltheti,
o Az eértékteremts elszigeteltség” sajatos ,kdzdsségteremts” allapot.

3 —4. A STRATEGIAI TERV ALTAL MEGFOGALMAZOTT ATFOGO CEL:

A keriilet tarsadalmi-gazdasdgi szerkezetének fejlesztése, a keriilet egyedi adottsagainak
kihasznalasa révén, melynek eredményeképpen a keriilet dinamikusan fejl6dé, 6nallé
identitassal rendelkez6 térségi kézpontta valik.

Az atfogd cél teljesliléséhez sziikséges horizontdlis feltétel a kornyezeti fenntarthatéosag
megvaldsitasa (kozlekedési terhelés csokkentése, zOldfellleti aranyok megtartasa, aktiv
természet kozeli zoldterlleti allapot fenntartdasa), a pénziigyi fenntarthatésag biztositasa
(6nkormanyzat kéltségvetése), illetve a keriilet imazsat javité kommunikacios stratégia folyamatos
biztositasa.
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3 - 5. K6zBENSO, KOZEPTAVU CELOK

1. Jovdorientalt és dinamikus gazdasagi szerkezet kialakulasa.
2. Fenntarthat6 tarsadalmi szerkezet megteremtése.

3. Avarosi életmindség javitasaval és a lakossag helyi kotédésének erésitésével
valddi budapesti alkozpont kialakitasa (a kerllet tranzit jellegének mérséklése, az
atment6 forgalom helyi keresletté konvertalasa).

3 —6. A KERULET KOZEPTAVU (7-8 EVES IDOTAVU) STRATEGIAI CELJAI

1. Jbvéborientalt és dinamikus gazdaséagi szerkezet kialakulasa

1.1 Magasabb hozzaadoftt értékkel bird, innovativ tevékenységet végz6 gazdasagi
Sszervezetek térnyerése (K+F igényes iparagak)

1.2 A tradicionélis ipar korszeriisédése, hatékonysaganak névekedése

1.3 A kereskedelem és szolgaltatas részaranyanak névekedése

2. Fenntarthato tarsadalmi szerkezet megteremtése.

A helyi lakosséag jévedelemtermeld képességének javulasa,

2.2 Er6sebb gazdasagi bazissal rendelkezd tarsadalmi rétegek beteleplilése
2.3 Terlileti szegregacié (hatranyos helyzet(i lakossag terlileti koncetracioja)
megel6zése,

2.4 Tarsadalmi esélyegyenléség

3. A vaérosi életmindség javitasaval és a lakossag helyi k6t6désének erdsitésével valodi
budapesti alkbzpont kialakitasa

3.1 A varosi szolgaltatasok minél teljesebb kérének kiéplilése (gazdasag, kultura,

SszabadidG8s tevékenységek/sport, kereskedelem, stb.) és ezaltal a helyi kbtédés

erdsitése

3.2 Kereskedelmében, szolgaltatasaiban megujult kertiletk6zpont, intermodalis
megoldasokkal

3.3 Egységes varosi szerkezet kialakitasa, kiilbnés tekintettel a Szigetcsucson

varhaté beruhazasokra

3.4 A kertilet kiils6 megkdzelithetéségének javitasa (hidak, elsésorban Budafoki hid)

Lasd a 2. sz. mellékletben kivonatolt palyazati utmutatd és Vdrosrehabilitdacié 2007-2013 cim( kézikdnyv.

A keriilet fejlesztési lehet6ségeinek vazlatos analizisét 4. sz. mellékletben, az IVS un.
,dontés elokészité valtozat” -aban talalhaté.

3 —7.2008-2013 kozott javasolt akcidteriiletek:

2008-2013 kozott javasolt akcidterlletek, azaz olyan céltertletek, ahol k6zéptavon komplex, tébb
tényez6t is egylittesen érinté varosfejlesztési beavatkozasok torténhetnek:

1.
. Véaroskdzpont (A Belvaros kerlletrész részeként)

. Eszak-Csepel (Szigetcstics-kelet) (Onallé keriiletrész)
. Csepel SC teriilete (Az Erd6alja keriletrész részeként)
. Haros (6nallo kerlletrész)

. RSD (keriletrészeken ativeld fejlesztési elemként)

. Csepel Ofalu

~No b~ ON

Ady lakoételep (A Szabdtelep kerlletrész részeként)



http://www.nfu.hu/download/5225/Varosfejlesztesi_kezikonyv.pdf

IVS
Budapest XXI. Keriilet Csepel Integralt Varosfejlesztési Stratégia )

1. Ady lakoételep Szocidlis rehabilitacios® palyazatra javasolt terulet. A lakételepek kozil e
lakételep az, amely tarsadalmi paramétereit tekintve a legrosszabb osszetételi®. A
teriileten él6 lakossagnal a legnagyobb a lakbér elImaradas, legnagyobb a szocialis
tamogatas igénye, legnagyobb a munkanélkiiliség. Osszefoglalva: tarsadalmi
beilleszkedés itt szorul a legnagyobb tamogatasra

= 2. Varoskozpont Az 1970-es évek lakotelep épitése miatt a varoskézpont eredeti
C N varosszerkezete az uthalézatot kivéve megsziint. Adminisztrativ kdzpont, azonban a
valosagos varoskozponti funkcidk egy része hianyzik. (Pl., szolgaltatas vendéglato
talalkozohelyek, magas szinvonalu kozteriletek.) A Belvaros varosrész hatarai a Gerincut
kiépitése utan médositando.
Varoskdzpontok funkcié bévit palyazatara javasolt terilet:

I. (Polgarmesteri Hivatal + Szent Imre tér rekonstrukcidja) A fétér rekonstrukcios
palyazat keretében a Polgarmesteri Hivatal és a Szent Imre tér mint kdzponti park
Ujulna meg.

) Il. (Uj funkcidbévités a varoskdzpontban) Ezen beliil kdzmiivek kdzteriiletek, gyalogos

burkolatok megujitdsa a Szent Imre tér kbzelében épilethomlokzatok megujitasa és
disz vilagitdsa a foghijak XXI. sz.. szinvonall beépitése. Kdzlekedési feladatokon
belil forgalomtechnikai racionalizalas, parkolas rendszerének atgondolasa,
valtoztatasa.

3. Eszak-Csepel (Szigetcstcs-kelet) (fejlesztési program és pénziigyi eszkdzok elfogadasa
sziikséges) varhatélag ~ 10 ezer lakas kertl a XXI szazad igényei szerinti kialakitassal.
Fontos feladat Csepel egyéb varosrészeivel valé 6sszhang és a szerves kapcsolat
megteremtése.

4. Csepel SC teriilete Végrehajtva a 37/2008. (1.24.) Kt. szamu hatarozatot, a teriilet nem
kapcsolhato a varoskézponthoz az eltérd fejlesztési akciok miatt.. Az FSZKT a teriletet K-
SP (vérosi jelentdségli kiemelt sport terilet) Ovezetbe sorolja. A terllet — 6nallé
akcioterlletként — alkalmas viszont sport célu akciok inditasara, melynek el6feltétele sport
koncepcié elfogadasa, megadhatja a fejlesztés iranyat.

5. Haros A terllet az adottsagai, a tulajdonosi szerkezet és a korabbi funkcié miatt két
nagyobb és egy kisebb karakteres részre tagolodik.

I. részterllet: Temet6t6l délre egy (1) tomb, a 1l. Rakoczi F. Gt mentén.

Il. részterllet: Duna holding: korabban TSZ kézpont. A lehatarolt terllet, amely
bels6 utakkal feltart és kozmUvekkel ellatott, a korabbi TSZ kapacitasnal jelenleg
kisebb kapacitassal mikddik. Itt megvizsgalandd, hogy milyen funkciét telepitsenek
a teriletre (laképark, kereskedelmi funkcié, megmaradhaté funkciok).

lll. A Kavicsos-t6 és kérnyékének meg kell keresni a megfelel6 funkcidjat (rekreacios
teriilet, horgasztanyak).
A Képvisel6—testiilet dontott a Csepel - Haros teriilet beépitheté terliletté minésitéséhez
sziikséges teend6k elvégzésérél és a feladat végrehajtasahoz sziikséges pénzugyi
fedezet biztositasardl. A KT dontéseknek megfelel6en készll a teriletfejlesztés anyaga.

6. RSD A meglévdé természeti értékek kiaknazasanak lehetséges iranya a rekreacio,
szabadidés tevékenységek, és turizmus fejlesztése. Hatraltaté tényezék a nem megfeleld
infrastruktara. A kibontakozas lehetséges iranya zold teriletfejlesztés, kerékparut
kialakitas élményfiirdé szalloda komplexum kialakitasa.

7. Csepel Ofald A meglévd, és a Gerincut altal elszakadd, csatornazatlan lakéterilet
bdvitése az iparteriilet 6lelésében nem biztosithat.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy
BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI STRATEGIAJA
(dontés el6készitdé valtozat)
cimil dokumentum, a SWOT analizis megismerése és az atfogd cél, illetve a kdzéptavu stratégia
elfogadasa utan:
1. hatarozza meg az IVS alapu akcié terileteket,

2. fogadja el Csepel Integralt Varosfejlesztési Stratégiat.
Budapest, 2008. februar 27.

Gergely Istvan

3 Szocialis vérosrehabilitécié csak hossz( tavon megtartando, és fenntartandd célteriileteken lehet megvalésitani. llyen tertiletek
elsésorban a lakételepeken vannak. A szocialis zarvany kialakulasanak megakadalyozéasa érdekében az Ady lakételepen kell
rehabilitacios programot elinditani.

4 A szocidlis paraméterek nem itt a legrosszabbak, hanem a hagyomanyos teriileteken, de azok felszdmolasra javasoltak.




HATAROZATI JAVASLATOK

1. szamu Hatarozati javaslat:

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiilete megtargyalta
a ,,BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL INTEGRALT
VAROSFEJLESZTESI STRATEGIAJA” cimil déntés elékészitd
dokumentumot, és igy dont, hogy az IVS’ az alabbi tartalommal keriiljén
véglegesitésre:

Helyzetértékelés
Csepel szerepe a telepiiléshaldzatban, (Budapesten)
Csepel egészére vonatkozo helyzetértékelés:
2.1. Gazdasag,
2.2. Térsadalom
2.3. Kornyezet
2.4. Kozszolgaltatdsok
Varosrész léptékii fejezetek
3. Csepel varosrészek teriileti megkdzelitésii elemzése
3.1. Varosfejlesztési koncepcid szerinti beazonositas
3.2. Varosszerkezet ¢és ¢épiiletallomany elemzés hianyossagok feltardsa, rehabilitacio,
funkciovaltas
3.3. Anti-szegregacios terv helyzetértékelo része
3.4. SWOT (GyELV) elemzés,
4. Stratégia
4.1. Hosszu tava jovokép (15-20 év)
4.2. Jovobeni fejlesztési iranyok meghatarozasa (keriileti célok, tematikus célok,
varosrészi célok)
4.3. A stratégia belso 0sszefliggéseinek vizsgalata
5. A 2007-2013 soran fejleszteni kivant akcioteriiletek kijel6lése
5.1. Ady lakételep
5.2. Varoskozpont
5.3. Eszak — Csepel (Szigetcsucs — kelet)
5.4. ,,Csepel SC” sportteriilet
5.5. Réckevei — Soroksari — Duna a4g menti teriiletek
5.6. Csepel — Haros kiilteriilet
5.7. Csepel Ofala
6. A stratégia megvalosithatosaganak eszkozei

[N

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy e tartalommal véglegesitse az

IVS —t.

Hatarido: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2008. év aprilis 10.

Felelos: Toth Mihaly polgarmester

Végrehajtasért felelos: Polinszky Tibor dr. f6¢épitész

A hatarozati javaslat elfogaddsahoz a képviselok egyszerii tobbségii tamogato
szavazata sziikséges.

> IVS = Integralt Varosfejlesztési Stratégia




HATAROZATI JAVASLATOK

2. szamu

3. szamu

Hatarozati javaslat:

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta
a ,BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL INTEGRALT
VAROSFEJLESZTESI ~ STRATEGIAJA”  cimii  déntés  el8készitd
dokumentumot, és ugy dont, hogy a /2008 (III. 20.) Kt. hatarozat szerinti
tartalma IVS6,

[A valtozat:] ., CSEPEL, KAPU A JOVOBE*
[B valtozat:] ,,CSEPEL AZ ERTEKTEREMTO SZIGET”

... hivo szavak alatt késziiljon el. A stratégia atfogéd és kozéptava céljai a
dokumentumban megfogalmazottak szerint keriiljon véglegesitésre.

Hatarido: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2008. év aprilis 10.

Felelos: Toth Mihaly polgarmester

Végrehajtasért felelos: Polinszky Tibor dr. f6épitész

A hatadrozati javaslat elfogadasahoz a képviselok egyszerii tobbségii tamogato
szavazata sziikséges.

Hatarozati javaslat:

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiilete megtargyalta
a »BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL INTEGRALT
VAROSFEJLESZTESI ~ STRATEGIAJA”  cimii  déntés  el8készitd
dokumentumot, és ugy dont, hogy a /2008 (III. 20.) Kt. hatarozat szerinti
tartalma IVS’, fejezetei KSH 2001. évi Népszamlalas adatai, valamint a helyi
adatok alapjan keriiljon pontositasra.

Hatarido: elfogadasra: azonnal
végrehajtasra: 2008. év aprilis 10.

Felelos: Toth Mihaly polgarmester

Végrehajtasért felelos: Polinszky Tibor dr. f6épitész

A hatadrozati javaslat elfogadasahoz a képviselok egyszerii tobbségii tamogato
szavazata sziikséges.

S IVS = Integralt Varosfejlesztési Stratégia
TIVS = Integralt Varosfejlesztési Stratégia




HATAROZATI JAVASLATOK

4. szamu Hatarozati javaslat:

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiilete tigy dont,
hogy  ,BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL  INTEGRALT
VAROSFEJLESZTESI STRATEGIAJA” a /2008 (III. 20.) Kt. hatarozat
szerinti tartalmu, a /2008 (III. 20.) Kt. hatidrozat szerinti atfogod és
kozéptava célokat tartalmaz6, a /2008 (III. 20.) Kt. hatdrozat szerint
pontositott dokumentum. Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata
Képviseld-testiilete az IVS -t egységes dokumentumjént adja kozre.

Hataridé: elfogadédsra: azonnal
végrehajtasra: 2008. év aprilis 10.

Felel6s: To6th Mihély polgarmester

Végrehajtasért felel6s: Polinszky Tibor dr. f6épitész

A hatarozati javaslat elfogaddsdahoz a képviselok egyszerii tobbségii tamogato
szavazata sziikséges.




MELLEKLETEK

Az ELOTERJESZTES 1. SZAMU MELLEKLETE.

BUDAPEST XXI. _ CSEPEL
KERULET ONKORMANYZATA

KEPVISELO-TESTULETE

KIVONAT

Budapest XX| Kenilet Csepel Onkormanyzata Képvigeld-lestolate 2008, januar 24-6n _(csGNHAN|
9,00 érai kezdettel a Csepeli Munkasotthon rendezvenylermeben (1211 Bp XXL ker Arpad u 1
fatdszint) megtartott Glésen készoll jegyzékonyvbdl

Napirend 18, pontja: (20. sz eliterjesztas)
Javaslat a komplex vérosrehabilitacio meginditasahoz szliksoges dintésekra

3B/2008.(1.24.1K1 HATAROZAT

Budapest XX| Kerilet Csepel Onkomanyzata Kepviseld-testiiete ugy dint, hogy a varosrehabititaciol
megaiapozd dokumentumait kiegészitl az Integralt Varosfejlesztési Stratégiaval (IVS) &5 ezek
alapjan pontosiffa az akclétertletek lehataroldsat

Felkér a polgarmestert, hogy @ Budapest XX1 Kerilet Csepel varos rehabilitacidhoz &z annak
megvalisithatdsaga érdekében az Integralt Varosfejiesztasi Stratégiat (IVS) készittessa el

Budapest XXl Kerilet Csepel Onkormanyzata Képviselt-testilste e feladatl végrehatasahoz
£ (00 EFt forrast biztosit 2 2008. évi kaltsdégvetéseben

Hatarids: elfogadasra: azonnal
vagrehajtasra: 2008, év marciusi Kepviselo-testoleti les
megtargyaldsra; 2008, &v marciusi Kapviseld-testileti (les
Felelos: Toth Mihaly polgarmester
Végrehajtésért falelés: Paolinszky Tibor dr. fiddpltész
Halmos Isbianng agazatvezetd
19 igen
& nem
1 tartozkodas elfogadva
K.m.f.
¥ 'I. N !
B rl ¥ i :
e - . SR | e
Tath Mihdly dr, Szeles Gabor

polgarmester jegyzd




MELLEKLETEK

AZ ELOTERJESZTES 2 -1. SZAMU MELLEKLETE.

2. sz. melléklet

Kivonat a palyizati dtmutatd Kdzép —Magyarorszigi Operativ Program-bol

- Helyi kirnyerettudatossag elterjesztését seqitd tajékoztatasi, szemléletformalasi
akciok.

Egy tevékenységnek szamit az 8ndllé helyrajzi szémmal bird ingatlanon tirténd beavatkozas.
Uzlethelyiségek eserében a kizterilet helyrajzl szama szerint kell értelmeznl a tevékenység
szamaot,
Amennyiben egy helyrajzi szamon belldl két funkcidhoz kapesclodd tevékenység jelenik meg,
az két tevékenyseget jelent,
A kiegészitd tipusi tevékenységek esetében az Otmutakéban szerepld felsorolasok szerint
grtalmezendd a tevékenység

C1.1. Kételez6en megvalbsitand6 tevékenységek, beszerzések

A palyazdkkal szemben elvaras:

Indikatorok altal lehatarolt akcioteriilet kijeldlése a beavatkozasok
megvaldsitasara, jelen Palyazati Utmutaté C12. b) pontja alapjan;

Elézetes és teljes akcioteriileti terv (ATT) kidolgozasa;
Integralt varosfejlesztési stratégia (IVS) készitése;
Menedzsment szervezet létrehozasa a projekt végrehajtasara.

A program integrilt jellegébdl addddan a tamogathatd tevékenységek kirebol
egyiitt teljesitendé az I. Laké és a II. Virosi funkcidt megerdsitdé .fizikai”
beavatkozasok kizill egy-egy, a VI. Szocidlis jellegd és imazsformadls beavatkozasok
kézll pedig legalabb két tevékenység.

Az ESZA tHpusi beavatkozascknal megjelolt tevékenységek kézdl a palyazatnak az
akcioterileti jogosultsagot igazolé szocidlis tipusd indikatorokra mindenképpen
sziikséges beavatkozast tartalmaznia (pl. magas munkanglkdliség indikatoranak
haszndlata esetén foglalkoztatasi programok szervezése),

Cc1.2. Valaszthato, biralatnal elonyt  jelentd kapcsoladd
tevékenységek, szolgaltatasok, stb.

Elnyt élveznek és az értékelés soran plusz pontokat kapnak azok a projektek:

- amelyeknél a vallalt Gnerd mértéke meghaladja a tevékenységtipusonként korelezden
eldirtat;

amelyek az integrilt telepulésfejlesztési akcidk megvalésitasat hatranyos helyzeti
{munkanélkiiliek, roma lakossag) csoportok bevonasaval végzik, foglalkoztatas,
vagy tarsadalmi munka Gtjan;

amelyek a szocialis beérlakasok felijitasa soran figyelmet forditanak az ott élék
Atmeneti, a felGjitasok idején esetlegesen sziikségessé vale, lakhatasi
kérdéseinek megoldasara;

amelyek a zéldmezds beruhdzasok helyett barnamezds fejlesztésekkel (megléve
épiiletek  felijitasaval) oldjak meg az O |étesitmények  kialakitdsat, wagy
kisltséghatékonysdga miatt indokelt Oj z8ldmezds beruhdzas esetén a beruhdzassal egyezd
nagysagu zGldfelllet kialakitasat biztositjak;

amelyek elfsegitik az adett fejlesztés sajatossagainak megfelelSen az épitészeti
Brékseg integrdlt védelmét az Eurdpal Epitészeti Orokség védelmeérdl szold (ETS 121)
egyezményben részletezett kategdridk szerint, valamint 2 természeti kirnyezet
megirzéset;

amelyek jelentds zoldfelillet névekedést hajtanak végre az akcicterileten (az uj
épitésekhez kapcsolédd, a beruhdzassal egyezd nagysdgl zoldfelllet kialakitasa nem
jelent plusz pontot ennél a kritériumnal);

¥
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MELLEKLETEK

Az ELOTERJESZTES 2 -2. SZAMU MELLEKLETE.

ONKORMANYZATI ES TERULETFEJLESZTESI MINISZTERIUM
TERULETFEJLESZTESI ES FPITESUGYI SZAKALLAMTITKARSAG

Varosrehabilitacio 2007-2013-ban

Keézikonyv a varosok szamara

Budapest, 2007. oktober 5.

A Kézikonyv a Regionalis Fejlesztési Programok Iranyité Hatosagaval
egyiittmiik6désben késziilt.

KIVONAT

Fogalmak




MELLEKLETEK

Telepiilésfejlesztési koncepcio.

Az épitett kérnyezet alakitisardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény értelmében
a telepiilési énkormanyzatoknak telepiilésfejlesztési koncepeidt kell késziteniik 7-10 éves
hosszu tavlatban vagy 15-20 éves nagy tavlatban az 6nkormanyzat déntésének fiiggvényében.

A koncepcid célja, hogy integralja a telepiilés folyamatos mikddésének, fejlesztésének
feltételeit, tovabba hosszu (nagy) tdvra irdnyt mutasson a telepiilés lakossdganak, valamint a
helyi déntéshozoknak - a kézos értékekre és célokra sszpontositva - a telepiilésfejlesztéssel
és telepiilésrendezéssel kapcsolatos dontések meghozatalaban.

A koncepcid feladata, hogy meghatirozza a telepiilés jovoképét, a telepiilés érdekeinek
legjobban megfeleld megoldast adjon a helyi tarsadalmi. gazdasdgi, miiszaki, intézményi,
kémyezeti, természeti és oOkologiai problémakra. valamint fejlesztési igényekre, allast
foglaljon a kornyezd telepiilésekkel kozosen, illetéleg feladatmegosztasban megvalésitando
telepiiléstejlesztési és —szolgaltatasi feladatokrol, az ezek érdekében hozott dnkormanyzati
telepiiléstejlesztési  dontéseket rendszerbe foglalja. A koncepcid igényfelmérési és
érdekegyeztetési programbol, a helyzetértékelési részbdl a telepiilés jovoképébol és
javaslattevé részbol all.

Varosfejlesztési Program (Budapest Fovaros

A Févarosi Kozgyiilés az 1451/2005. (V1.29.) Fov.Kgy.sz. hatarozataval elfogadva Budapest
Kozéptava Varosfejlesztési Programjat (alabbi linken elérhetd), egyidejilileg megallapitotta,
hogy a program képezi minden varosfejlesztési dokumentum feliilvizsgalatanak,
kialakitasanak alapjat. A Févarosi Kozgyiilés az 1096/2006.(V1.29.) és 1451/2006.(V1.29.)
Fév.Kgy.sz. hatarozataival elfogadta a program modositasat.

Integralt Varosfejlesztési Stratégia (IVS)

Az integralt varosfejlesztési stratégia egy fejlesztési szemléletii kozéptavot (7-8 év) atsleld
dokumentum, célja a varosokban a tertileti alap, teriileti szemléletti tervezés megszilarditasa,
a varosrészre vonatkozd célok kitiizése, és annak koézéptadvon vald érvényesitése. Ezzel a
varosokat hozzasegitjilk kb zvetetten a fejlesztési szemléletmod alkalmazasahoz, kiszamithato,
teriileti megkozelitésii varosfejlesztési gyakorlat kialakitisahoz. A  varosfejlesztési
dokumentumok eszkéztara az IVS-sel elmozdul a megvalésithatoség irdnyaba, hiszen ebbena
dokumentumban a megvaldsitas pénziigyi és szervezeti feltételeirdl is szamot kell adni
Kozéptavon az integralt varosfejlesztési stratégia a varos osszes fejlesztésének
meghatarozojava, referenciapontjava valik. Ily modon az mtegralt varosfejlesztési stratégia
feltételezi a varos életében meghatdrozé erékdzpontok partnerségét és kompromisszumat,
mely magaban foglalja az onkormanyzaton és kdzszféra intézményein tulmenden a
lakossdggal, vallalkozokkal és civil szervezetekkel valo konzultacidt. Az IVS egyik 6 célja,
hogy az egyes varosrészekben kijelélje a timogatassal vagy a timogatas nélkiil megvalosulo
fejlesztendd akcioteriileteket. Az integralt vérosfejlesztési stratégia nem jogszabalyi
kotelezettség, hanem egy hidnypétld dokumentum, mely megteremti a telepiilésfejlesztési
koncepcio célkitiizései, és a tamogatasi forras orientdlt akciotertileti terv kozotti dtmenetet.
Ugyanakkor legitim dokumentum, az integralt varosfejlesztési stratégiit az énkormanyzat
képviselo-testiilete hagyja jova hatarozati formaban. Az IVS elkészitését 6sztdnzi az Europai
Uni6, elkészitése feltétele a véarosrehabiliticiés unids tamogatasok elnyerésének. Az IVS
tartalmi és modszertani kovetelményrendszerét az Onkormanyzati és Teriiletfejlesztési
Minisztérium és a Nemzeti Fejlesztési Ugynoksé g kozosen hatarozza meg,
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A fenti dokumentumok értelmezése Budapest esetében:

Telepiilésfejlesztési koncepcid: a keriileteknek tébbségében még nem késziilt el ez a
dokumentumuk, mig a févarosnak sziiksé gszeriien van.

Telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv: a hatalyos szakmai és rendeleti kérnyezet miatt
nem a keriiletek készitik a telepiilésszerkezeti tervet, hanem a févaros, 6nalléan a keriiletek
szabalyozasi tervet készitenek a Févarosi Kozgyiilés egyetértése vagy véleményezése mellett.

Integralt varosfejlesztési stratégia: Podmaniczky terwre alapozva, a jelenlegi modszertanban
meghatarozott kiegészitésekkel A Kertiletek t6bb esetben rendelkeznek mar keriiletfejlesztési
stratégiaval. A keriiletek esetében természetesen az integralt varosfejlesztési stratégia
modszertana kertileti szinten értelmezends.

Telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv

A telepiilési dnkormAnyzat a helyi 6nkormanyzatokrél szolé 1990. évi LXV. térvény,
valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL toérvény
értelmében, az épités helyi rendjének biztositisa érdekében, a telepiilés kiézigazgatisi
teriiletének felhasznalisdval és beépitésével, a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelme érdekében rendeletet alkot a helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervrél. A
rendelet hatalya ala tartozd teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épiiletet,
épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni atalakitani boviteni, felgjitani
helyredllitani korszeriisiteni és lebontani. elmozditani, a rendeltetését megvéltoztatni és
ezekre hatosidgi engedélyt adni csak az orszdgos telepiilésrendezési és épitési

kévetelményekrdl sz616 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendelet és az dnkormanyzat altal hozott
telepiilésszerkezeti tervrél sz6lé hatirozat és a szabalyozisi tervrdl sz6lé rendeletnek
megfeleléen lehet.

Az épitési torvény legutébbi moédositasa ota a "szabalyozasi terv a helyi épitési szabalyzat
melléklete".

Ily médon a telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervek fontos alapdokumentumai az
akcibteriileti terv elkészitésének, azok hatarozzak meg, hogy az adott tertileten mit és milyen
paraméterekkel lehet épiteni Ezért a telepiilésfejlesztési akcioteriiletre vonatkozd rende zési
tervekkel minden tovabbi tervezési dokumentumnak ésszhangban kell lennie.
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Tematikus helyzetértékelés
GAZDASAGSZERKEZET

A csepeli vallalkozoi aktivitas (10000 lakosra jutd miik6dd vallalkozdsok szama) a kiils6 pesti
keriiletek atlagahoz hasonld intenzit4su, azonban ez a nem adhat okot az elégedettségre,
figyelembe véve a keriilet ipari multjat, és azt a tényt, hogy a volt Csepel Miivek tertiletén
még ma is nagy szamban talalhatok vallalkozésok.

A csepeli vallalkozasok szerkezetében a tokeerds nagyvallalatok stulya az orszagos atlag alatti.
A néhany jol menedzselt és jol miikddd nagyvallalat utdn hatalmas {ir taitong és dket csak —
kevés kivétellel — az egyszemélyes vagy a tulajdonos személye koré €piilé mikro- és
kisvallalkozasok kovetik. A vallalkozasok jelentds része alultdkésitett valamint menedzsment
kompetencidk és megfeleld vallalati szemlélet hianyaval kiiszkodik. A cégek ujrabefektetési
hanyada rendkiviil alacsony, igy szdmottevd innovaciora és fejlodésre nem alkalmasak.

A tevékenységek vizsgalata megmutatja, hogy a Csepelen folytatott gazdasagi tevékenységek
hozzédadott értéke meglehetdsen alacsony, ami szintén gatja a fejlodésnek.

A gazdasagi szempontbdl négy koncentralt vallalkozasi teriiletben mind jelentds potencial
rejtozik, de ezek érvényesiilését a kozlekedési infrastruktiura er6sen megneheziti. A
kozlekedési szlik keresztmetszetek felszamoléasaval, és az aruszallitasi forgalomra kevésbé
¢épiild innovativ vallalkozasok térnyerésével a jelenlegi helyzet enyhithetd.

TARSADALOMSZERKEZET

Csepel Budapest vonatkozasaban viszonylag fiatal lakossag 6sszetételii keriiletnek tekinthetd,
de ez a koreldny némileg csokken. Az iddsek aranya lassan a varosi atlaghoz simul, csaktgy,
mint a 14 év alatti gyermekeké. A gyermekeken beliil azonban a bolcsddés és 6vodaskoru
gyermekek szdma enyhe novekedést mutat, ez a tendencia kedvezd a jovore nézve.
Tarsadalmi szempontbol a keriilet mind a mai napig magan hordozza az egykori ipari jelleget:
a fels6foku végzettségli felnott lakonépesség tekintetében Csepel az utolsé el6tti a budapesti
keriiletek rangsordban az évtized elejének adatait tekintve. Egyéb statuszmutatok
szempontjabol (pl. regisztralt allaskeresOk szdma a munkaképes koru lakossagon beliil,
foglalkoztatottak aranya a munkaképes lakossagon beliil, egy fore jutd adokoteles jovedelem)
is a 19-22. helyeket foglalja el a varosrész a budapesti keriiletek koziil.

Az alabbi tablazatban bemutatott, népszamlalasi adatokra épiilo, keriiletrészekre
vonatkoztatott mutatoszamok jelzik, hogy képzettség tekintetében a keriilet szinte egyetlen
része sem ¢éri el a budapesti atlagot.
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A lakott keriiletrészek egyes mutatdi a 2001-es népszamlalas alapjan

Belvaros Kertva- Ofalu Rézsa- Szabo- Csillag- Erdésor Haros  Kiraly- @ Kiraly- Budapesti
ros domb telep telep erdo major atlag

Erték a | Erték a
Rakoczi | Rakoczi

ut- ut és

Gerincut | Tancsics

kozott \Y B u
kozott
Lakonépesség (f6) 1 608 10 461 5830 913 726 7 485 18 527 10259 963 11543 3504 1777 921
Legfeljebb altalanos 40,9% 18,3% 16% 33,5% 19,6% 28.2% 20,7% 17,8% 40,6% 19,5% 21,7% 17,1%

iskolai  végzettséggel
rendelkezOk aranya az
aktiv koruakon (15-59
évesek) beliil

Fels6foka 8,9% 14,9% 19,7% 9,5% 13,5% 11,1% 13,5% 15,3% 4,5% 12,5% 11,8% 27,9%
végzettséglick a 25 éves
és id6sebbek aranyaban

Lakott lakasok szama 639 3997 2 405 338 253 3054 7030 3745 343 5638 1320 747 597
Alacsony 33,6% 1,5% 6,3% 30,8% 9,5% 7,5% 3% 1,5% 53% 12,3% 1,6% 9%
komfortfokozata

lakasok aranya

(félkomfortos, komfort
nélkiili, sziikséglakas)
Forras: KSH népszamlalasi adatok
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K6zOSSEGI INFRASTRUKTURA ES KORNYEZETI MINOSEG

Kornyezeti minéség

Csepel kb. 100 év alatt nétte ki magat kis falubol ipari telepiiléssé. A Csepel Miivek és a tobbi
ipari 1étesitmény komoly kornyezeti terhelést jelentett, és bar mara csdkkent az ipari termelés
volumene, ¢és a cégek kdrnyezetbaratabb technoldgidkat alkalmaznak, tovabbra is jelentds az
ipari eredetli kornyezetterhelés. Veszelyeztetett teriilet a Rackevei-Soroksari Dunaag, a
Bolgarkertész-6bol, a Szabadkikotd, a Csepel Miivek teriiletének egyes részei, melyekbe
kiilonboz6 eredetti szennyezdanyagok keriilnek. A levegd szennyezettségét elsdsorban a
megnovekedett gépkocsiforgalom ¢s a tomegkozlekedés okozza. A gépkocsiforgalom
problémajat némileg enyhitette az M0-as korgytirii, mely részben elvezeti a kamionforgalmat.
Lakasallomany

A lakasallomany nagysaga 2006-ban 32542 volt. Csepelen az atlagos lakdsméret budapesti
atlagban alacsonynak tekinthetd, 56,8 m? koriil van. Csepelen a lakasallomany megujitasa
lassabb iitemben halad, mint a févaros tobbi teriiletén, mert az 0j épitésii lakasok aranya
tizedrészét teszi ki a fovarosi atlagnak, és még jelentésebb mértékben elmarad az
agglomeraci6é mutatditol. Az utébbi években tortént ebben a kérdésben elérelépés a I1.
Rakoczi Ferenc utca tarsashazas beépitései nyoman.

Csepelen a lakossag nagyobb része ,,panellakd”, azaz lakételepen ¢€l. (Koriilbeliil 2/3-uk
tavfitéses, 1/3-uk gazflitéses lakasban.) A lakott lakasok 60%-a talalhato lakotelepen, amely
érték a budapesti atlag kétszerese. Eppen ezért van kiemelt jelentésége minden olyan
programnak, amely a lakdtelepi lakédsok piaci értékének novelésére, megfizethetdségének
biztositasara torekszik.

Infrastruktura

Csepel kiterjedt kiilteriilete miatt még jelentds a burkolatlan foldutak aranya, ez 2003-ban
33,6%-t képviselt. A kozmiivesitettség aranya alacsonyabb a budapesti atlagnal, bar az elmult
években jelentds 1épések torténtek e téren. A legfontosabb problémat a csatornazas jelenti, a
fovarosi 94,1-es atlaggal szemben Csepelen csupan a lakasok 80%-a volt a csatornahaldzatba
bekotve 2003-ban.

Kozlekedés

Csepel-szigetet kdzuton két hidon, a Kvassay és a Gubacsi hidon lehet megkozeliteni. Az MO-
as autopalya hidja pedig a keriilet hatdranak kozvetlen kozelében kapcsolja a szigetet
Budahoz és a masik oldalon Pesthez. A Kvassay hidon a IX. keriilethez (Ferencvaros) és a
bels6 pesti kerliletekhez kotodik Csepel, a Gubacsi hid pedig a "szomszédos"
Pestszenterzsébettel (XX. kertilet) koti dssze. Csepel-sziget kozlekedése rendkivil nehézkes.
Mind a Kvassay hid, mind a Gubacsi hid rendkiviil tulterhelt a reggeli és a délutani
csticsidében. Csepel egyetlen kététt palyas rendszere a HEV. A HEV-en valé kozlekedéssel —
és az 1-es, a 24-es, a 4-6-0s, valamint a 2-es villamosra vald atszallassal — Budapest bels6
keriileteit csucsidoben gyorsan el lehet érni, gyorsabban, mint személygépkocsival. A csepeli
tomegkozlekedésben hidnyoznak a P+R parkoldk a HEV allomésok kdrnyezetében, a jelenlegi
buszjaratok tllzsufoltak és a kozlekedési szinvonaluk sem megfelel6. Hianyzik egy bels6
csepeli korjarat, mely az egyes keriiletrészek kozotti Osszekottetést biztositana. Tovabba
hidanyzik Csepel sziget déli részének és az agglomeracionak a tomegkdzlekedésbe vald
megfeleld bekdtése. A Csepel-szigettel szomszédos keriiletekkel buszjarat is 6sszekapcsolja a
keriiletet, és autdbuszok oldjak meg bels6 kozlekedését is. Soroksarral komposszekottetése
is van, a tuloldali, budafoki kompot az M0-as hid megépitésekor megsziintették.
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HUMAN SZOLGALTATASOK

Oktatasi ellatas

A kotelezd dnkormanyzati feladatot jelentd alapfoku oktatasi intézmények fenntartasat az
Onkorményzat 6nalloan latja el. 30 6voda mikodik a keriiletben, ebbdl harom alapitvanyi
fenntartasti. Az 6vodak teriileti elhelyezkedése a kertiletrészek lakostiriiségének megfeleld, az
ovodai féréhelyek szama (2674 db 2006-ban) alatta marad a beiratott 6vodaskortiak szaméanak
(2738 16 2006-ban) A népességprogndzis szerint tovabb ndvekszik az 6vodaskoru gyermekek
szama.

21 4ltalanos iskola miikodik a kertiletben, ebbdl ugyancsak harom alapitvanyi fenntartasu,
5956 gyermekkel (2006). A 18 dnkormanyzati fenntartast intézmény 269 osztallyal és 5580
gyermekkel miikodik. Az altaldnos iskolai fér6helyek szama meghaladja az éaltalanos
iskolaskort gyermekek szamat.

A csepeli kozoktatasi intézményeket a keriileti gyerekeken tul a kornyezd telepiilések és
keriiletek is valasztjak, 274 6vodas (kozel 10%) és 745 altalanos iskolas (kb. 14%) gyermek
nem kertileti lakos.

Mind az 6vodak, altalanos iskolak, mind a pedagogiai szakszolgalat, egészségiigyi alapellatas,
szocialis alapellatas és gyermekjoléti alapellatas szakember ellatottsaga teljes kort.

A keriiletben 14 kozépiskola, és 3 specidlis képzést nyujtod kdzépfoka intézmény mitkddik
jelenleg. Ebbdl 4 gimndzium, a tobbi szakkdzEép és szakiskola. Ebbdl minddssze kettd keriileti
fenntartasu (Jedlik Anyos Gimnéazium, Csete Balazs Gimnazium, Szakkozépiskola és
Szakiskola), a tobbi févarosi, ill. alapitvanyi fenntartasi. A szakiskolai és szakkozépiskolai
rendszer atalakulasa térségi integralt szakképzé kdzpontokka megkezdddott és 2010-ig
valosul meg. A kertiletben két TISZK tipust intézményi haldzat kialakulasa torténik. A
kozépiskolak nagy része a varoskozponti teriiletre koncentralodik, egy-egy kozépiskola
talalhato a legstirlibben lakott varosrészekben. A kdzépiskolés kort gyermekek szama
Osszesen 4950, vagyis 1000 fével kevesebb, mint az altalanos iskolaban tanuloké. Az
altalanos iskolasok kozel 56%-a megy szakkozépiskolaba, 29%-a gimnaziumba és 15%-a
szakiskolaba (2005).
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Egészségiigyi és szocialis ellatas

A haziorvosi ellatast illetéen 2003-ban hdziorvosi rendeldket a keriiletben a lakossag
stiriségének megfelelden helyezték el, de a varoskdzponti teriileten is kialakitottak 2004
folyaman 3 rendeldt. A varoskozpontban talalhatdo Szakorvosi Rendeldintézet a jardbeteg
szakrendelések székhelye. 2005-ben megsziint az aktiv korhazi ellatas Csepelen, az itteni
lakossag a Jahn Ferenc Dél-Pesti Korhdzhoz tartozik. A Weiss Manfréd telephelyen
rehabilitacios és kronikus centrum keriilt kialakitasra.

A szocialis ellatasban az 6nkorményzat részE€rdl részt vesz a Szocialis iroda, mely pénzbeli és
természetbeli ellatasokat nyujt, valamint a Gyamiigyi iroda, mely a pénbeli és természetbeni
ellatasokon tul gydmhatosagi tevékenységet is ellat. Az iroda tevékenysége a kertileti
gyermekek mintegy 6todét érinti.

A Csepeli Szocialis Szolgalat részeként miikodik a Gondozasi Kozpont, a Csaladsegitd
Szolgélat és a Gyermekjoléti Kozpont. A Gondozasi Kozpont a kertiletét egészét lefedi
tevékenységével, 2006-ban 300 f6 részesiilt hazi segitségnyujtasban, 40 6 veheti igénybe a
hazi jelzérendszeres segitségnyujtast,, 513 {6 részesiilt étkeztetésben. Nappali ellatasként
harom idések klubja mitkddik 100 féréhellyel és fogyatékosok nappali intézménye 24 £6
részére. A Csaladsegitd Szolgélat els@sorban szocialis és mentalhigiénés szolgaltatasokat
nyujt, 2300 csaladdal kertilt kapcsolatba a 2006-0s évben. A Gyermekjoléti Kozpont
csalddgondozast végez és szabadidds programokat szervez, 2006-ban 724 gyermekkel
keriiltek kapcsolatba.

A 2006. évben rendszeres szocialis pénzbeli ellatasként kozel 200 m Ft-t, eseti ellatasként 158
m Ft-t, rendszeres gyermekvédelmi pénzbeli ellatasként 22 m Ft, eseti ellatasként pedig kb. 93
m Ft-t juttatott az nkormanyzat a raszoruloknak.

A kertilet bolcsodei ellatasat 220 féréhellyel az onkormanyzati Egyesitett Bolcsodék, mig 60
féréhellyel a Nagy Imre AMK bolcsédéje biztositja 345 f6 beiratott gyermek részére. A
ndvekvo gyerekszam miatt a bolcsddék tekintetében is kapacitasbovités sziikséges.
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A keriilet fejlesztési lehetoségeinek vazlatos analizise

Erdsségek Gyengeségek

. Kedvezo6 foldrajzi elhelyezkedés: Duna, Budapest varoskozpont kozelsége o A keriilet imazsa kedvezodtlenebb, mint valés helyzete

. Kozvetlen, nagy kapacitasu kotottpalyas osszekottetés Budapest déli belvarosaval o Erételjes alvovaros jelleg

. A kertiletben nagy kiterjedésii beépitetlen teriiletek talalhatok o A keriilet kozuti kapcsolatai a kdrnyezd varosrészekkel rendkiviil gyengék (hidak hidnya)

. A keriilet kiemelked6 természeti adottsagokkal bir (Duna partok, termalviz kincs), s az RSD o A keriilet a déli agglomeracio kapuja, ezért atmené forgalma tulzott terhelést eredményez

revitalizacidja megkezdddott . . .
o Jelentds hianyok tapasztalhatok a keriileti bels6 kozlekedési infrastruktiraban

e A kozépfoku szakmai oktatas széles skalaja megtalalhato a keriiletben . .
e Orokolt kornyezetvédelmi problémak

. A jarobeteg ellatas infrastrukturalis feltételeinek magas szinvonala ) )
o A keriilet tarsadalmi dsszetétele kedvezotlenebb a budapesti keriiletek dont6 tobbségénél

e A Szabadkikétd tulajdonosi hatterének rendezésével a dinamikus fejlédés héttere garantalt . . ; o o
o A gazdasagi szerkezetben domindl az alacsony hozzaadott értékii termelés, raktarozas

. Ipari hagyoméanyok, magas szintli munkakultira . )
e Vonz6 varoskozpont €s talalkozasi pontok hidnya

e Erds lokalpatriotizmus . . .
e Rekreacios és szabadidds lehetéségek hianya

. A civil élet sokszinlisége ,
& o A kdzmiihalozat esetében kapacitashianyok (Belvaros) és kiépitetlenség (Haros, Ofalu, Kiralyerdd) tapasztalhato
o Leromlott lakoépiilet allomany, leromlott ipari objektumok

o A keriilet egyik kitorési lehetdségét jelentd Csepel Miivek atalakitasa technikai problémékkal terhelt

Kiilsé tényezokbdl adodo lehetéségek Kiils6 tényez6kbol fakado veszélyek

e  Agglomeracios kapufunkciok erdsodése a déli agglomeracio novekedésével o Kornyezetkarosito iparagak betelepiilése

e  Budapest varoskozpontjanak terjeszkedése erdteljess¢é valt déli iranyban, amely vj o A fejlesztési partnerekkel (févaros, keriiletek, agglomeracios telepiilések) torténd egyeztetés nehézségei

lehetéségeket nyit meg a Szigetcsics eldtt » L . »
o Ingatlanspekulacios veszély, amely a kozszféra beavatkozasait megneheziti

e Az MO varhat6 szélesitése a logisztikai funkciokat erdsitheti a déli keriiletrészeken . . . .
e A Budapest tobbi keriiletébdl kiszoruld hatranyos helyzeti lakossag Csepelen koncentralodik. Ez gyengiti a keriilet

. A rekreacios tevékenységek iranti igény novekedése orszagszerte gazdasagi és tarsadalmi 6nfenntartd képességét.

e A paneles lakoépiiletek feltjitasara orszagos tamogatasi rendszerek nyiltak o A lakoteriileti szegregatumok a lakotelepeken alakulnak ki, ahol a nagy lakdsszam és a magantulajdon miatt a kozszféra

. . . . beavatkozasi lehet6ségei csekélyek
e A Kkiilonboz6 varosfejlesztési tevékenységeket unios forrasok tamogatjak

e Magasabb statuszu lakossag agglomeracioba valo kikoltozése
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kiilonos tekintettel az

0sag,

I3

fenntarthat

I3

pénziigyi

Horizontalis feltétel:

ésére

I3

onkormanyzat koltségvet

Atfogé cél: A keriilet tirsadalmi-gazdasagi szerkezetének fejlesztése, a keriilet egyedi adottsagainak kihasznaldsa révén, melynek
eredményeképpen a Kkeriilet dinamikusan fejlédo, onall6 identitassal rendelkez6 térségi kozpontta valik.

,,CSEPEL, KAPU A JOVOBE“/“CSEPEL, AZ ERTEKTEREMTO SZIGET*
Kozbenso célok

1. JovOorientalt és dinamikus gazdasagi 2. Fenntarthato tirsadalmi szerkezet megteremtése 3. A varosi életminéség javitasaval és a

szerkezet kialakulasa lakossag helyi kotédésének erdsitésével valodi
budapesti alkdzpont kialakitasa (a keriilet
tranzit jellegének mérséklése, az atmentd
forgalom helyi keresletté konvertalasa)

A Keriilet kozéptavu (7-8 éves idotava) stratégiai céljai

1.1 Magasabb hozzdadott értékkel biro, 2.1 A  helyi lakossag jovedelemtermel6 3.1 A varosi szolgaltatisok minél teljesebb

innovativ tevékenységet végz0 gazdasagi képességének javulasa korének  kiépiilése  (gazdasag, kultura,

szervezetek  térnyerése (K+F igényes szabadidds tevékenységek/sport,

iparagak) kereskedelem, stb.) és ezaltal a helyi kotodeés
erésodése

1.2 A tradicionalis ipar korszeriisodése, 2.2 Erdsebb gazdasadgi bazissal rendelkezd 3.2 ~ Kereskedelmében, szolgaltatasaiban

hatékonysaganak novekedése tarsadalmi rétegek betelepiilése megujult kertiiletk6zpont, intermodalis
megoldasokkal

1.3 A kereskedelem ¢és szolgaltatas 2.3 Teriileti szegregacié (hatranyos helyzeti 3.3 Egységes varosi szerkezet kialakulasa,

részaranyanak novelése lakossag teriileti koncetracidja) megeldzése kiilonos tekintettel a Szigetcsucson varhato
beruhdzasokra

2.4 Tarsadalmi esélyegyenldség 3.4 A Kkeriilet kiils6 megkozelithetdségének

javulasa (hidak, els6sorban Budafoki hid)

Horizontalis feltétel: a keriilet imazsat javité kummunikacids straégia

PINPY  SIBIUOZLIOH

(39Z2AUIQY IZSIULII) AP € ‘BAURIR II[N[IIP[OZ

‘SO[AYI) ISIPIANI[ZQY) SESOIRY)IBIUUY [JIZIAUAQY
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A keriiletrészek vizsgalata

Csepel varosrészei hivatalosan, a Févarosi Onkorményzat rendeletébdl fakadoan a

kovetkezok:

=
—/
=]
=
==

OO00EBD

Csepel viarosrész elnevezések

TN
1. Csepel - Belvaros /—-\

2. Csepel - Kertvaros

3 Csepel - Ofalu
4. Csepel - Rozsadomb
5. Csepel - Szabotelep

6. Csillagtelep

7. Erdoalja

8. Erdosor

9. Gyartelep

10. Haros

11. Kiralyerdo
12. Kiralymajor

13 Szigetcsucs
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KOMPLEX FEJLESZTESI TERULETEK

Belvaros (1. teriilet)®

Erdsségek

. Jo megkozelithetéség, jo tomegkodzlekedési kapcesolatok,

kozponti elhelyezkedés

. Alacsony beépitési intenzitds a nagy ingatlanfejlesztési

értékkel biro teriileteken
e A magant6ke érdekldése a tertilet irant
. A belvarosi rész kozszolgaltatasokkal jol ellatott

e Belathato idon beliil elkésziil a Gerinciit, amely tehermentesiti
a belvarost az atmend forgalom alol

. A belvaros rehabilitdcidjara vonatkozoan képviseld testiilet
altal elfogadott, kidolgozott tervekkel rendelkezik a keriilet

Gyengeségek

e A kereskedelmi €s vendéglatd ipari szolgaltatdsok alacsony
szinvonala

e A csatornahalézat jelen formajaban nem teszi lehetdvé a
fejlesztéseket (egyesitett rendszer)

e Kaotikus varosképi megjelenés, heterogén telekstruktira és
éplletallomany

e Alacsony zoldteriileti mutatok, avult kozteriiletek és

kozlekedési terek, a zoldfolyosok nem fiiggenek dssze
e Parkolohelyek hianya
e Paneles kornyezetbe agyazott varoskdzpont

e A csepeli hév vonala elvalasztja a varoskdzponti részeket, az
utcastruktura is neheziti a kelet-nyugati atjarhatosagot

e Nagy atmend forgalom, erés kornyezetterhelés

Kiilsé tényez6kb6l adodé lehetGségek

e A nagy atmené forgalom keresletet is eredményez, amely
megfeleld eszkozokkel ,,megcsapolhatod”

Onkormanyzat Podmaniczky Programjanak részét képezi

Kiilso tényez6kbdl fakadd veszélyek

e A  befektetoi toke
rendezetlensége miatt

elfordulasa a  kozmiallapotok

e Kornyez0 iparteriiletek potencialis kdrnyezetszennyezése

e A belvarosi bevasarlokozpontok vonzereje lecsokkenti a
keriiletkozpont kereskedelmi vonzerejét

Varosrész hosszu tavu stratégiai célja: Csepel-Belvaros (varoskozpont) teriiletén 0j, a XXI.
szdzadnak megfeleld varoskozpont kialakitasa a cél, a lakossag €s a varosvezetés elvarasainak
megfelelden, az ingatlanfejlesztési lehetdségek egyidejii figyelembevételével. Mindezt a
torténelmi és a XIX.-XX. szazadban kialakult varosszerkezet megorzése mellett, a jellemzden
panelos lakoételepi arculat 4talakitasaval, korszeriisitésével valamint a meglévo értékek
védelmével és jelentds 1) épités-beruhazasokkal torténik.

A belvaros kozéptavu fejlesztésnek kulcselemei:
e Karakteres varoskozpont: Szent Imre tér és kornyékének varoskdzpontta alakitasa

e Jelenlegi buszpalyaudvar

kihelyezése

a hatadlyos szabdlyozasi terv alapjan

meghatarozott Tandcshdz u. - Gyepsor u. - Koltéi Anna u. - II. Rakoczi F. ut altal

kifeszitett tombbe, s ott multimodalis csomdpont épitése

e II. Rakoczi Ferenc uttél nyugatra esé teriilet (II. Rakoczi-, Gyepsor utca sav) uj

funkciokkal valé megtoltése (lako-, iroda-, szolgaltatoi, és kereskedelmi funkciok),

fliggden a piaci kereslettol

¥ A Belvaros teriiletét a fovarosi rendelethez képest modositani sziikséges, mert a Gerincut kiépiilésével, és a
Rakoczi uttol nyugatra elhelyezkedd teriiletek atalakulasaval a valos Belvaros, mint fejlesztési egység nyugati

iranyban a Gerincttig terjed.
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e Leromlott vagy leszakad6 varosrészek bekapcsoldsa a varos fejlédésébe a fizikai
kornyezet meguljitasa €s a szocialis problémak kezelése révén: Paneles lakotelepek
komplex rehabilitacidja (fizikai+tarsadalmi).

e A Kossuth utca forgalmanak kivaltasa, a Csepel Miivek mellett épitend6 un. ,,Gerinc”
uttal

e A varoskodzpont szenny- €s csapadékviz halozatanak korszertisitése és befogadasanak
megoldéasa

A kozéptavon megvaldsitandod program kapcsan vigyazni kell egyrészrdl arra, hogy a
beruhdzasok egységes stratégia alapjan torténjenek, megakadalyozva az értékesebb teriiletek
befektetdk altali , kimazsolazasat”. Masrészrdl a program soran szem el6tt kell tartani, hogy a
belvaros teriilete egységes €épitészeti koncepcid alapjan alakuljon, hiszen a varosi érzetet, a
varosi életmindséget alapvetden meghatarozza az épitészeti mindség.

Gyartelep (9. teriilet)

Er6sségek

0 Ipari hagyomanyok, jol miikodé ipari tevékenységet folytatd
cégek jelenléte

Gyengeségek

o A teriilet gyakorlatilag teljesen magankézben van, a kozosségi
érdekek képviselet problematikus

o Uj ipari tevékenységre és ipari objektumra gordiilékenyen | o
lehet engedélyt szerezni a gyar teriiletén

Elaprozott tulajdonosi szerkezet

o Epiiletek tGbbségének leromlott allapota és korlatozott

0 A {6 tulajdonosok fejlesztenek, és példat mutatnak hasznosithatésaga

0  Vannak jol mikodo kis- és kozepes vallalkozasok o

Elégtelen kozlekedési megkozelithetdség, belsd

0 Ipari milemlékek jelentds szdma tomegkozlekedéssel a teriilet nem rendelkezik

0 A gyarterilet sajat kikotokkel rendelkezik e Alacsony hozzaadott értéket termelé gazdasagi tevékenységek

tulsulya
o A koézmiivek elavult és rendezetlen allapota
o Lokalis talajszennyezettség

e A része nem tervez fejlesztéseket,

ingatlanspekulaciot folytat és a tulélésre jatszik

tulajdonosok egy

e A CSM jelenlegi allapota negativan hat a belvaros
kornyezetére is
Kiils6 tényezokbol adodo lehetdségek Kiils6 tényezokbdl fakado veszélyek
. A Gerincit megépitése javitja a gyarteriilet e A szikséges Duna hid fejlesztések  elmaradasa
megkozelithetdségét megakadalyozza a teriilet potencialjainak kibontakoztatasat
e A varoskozponti fejlesztések varosi, vegyes funkciokat

vonzhatnak a teriiletre

Varosrész hosszu tavu stratégiai célja: A gyarteriilet integracioja a varosi szovetbe. Az
integracidval egyiitt vegyes funkcidju teriilet alakul ki, amelyen jol megfér egymas mellett a
hagyomanyos ¢és sikeresen mitkodo ipari tevékenység, a kiskereskedelem, a vendéglatas, a
lakohazak épitése (elsdsorban a dunaparti részen) és egyfajta turisztikai szerepet betdltd
teriiletrész.

A gyar fejlesztési stratégidjanak elkészitése egy Interreg I'V/b projekt keretében napirenden
van. Ez a stratégia fogja meghatarozni az elérelépés elemeit. Az azonban mar bizonyos, hogy
kozéptavon elsddlegesen a gyarteriileten beliili infrastruktira/utak statuszat kell tisztdzni. A
gyar zart maganteriiletnek mindsiil, ugyanakkor utjait kozatként hasznalja mindenki. Az utak
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mindsége leromlott, a CSM tulajdonosai nem fektetnek annak feltjitasaba, az dnkormanyzat
pedig nem vette haszndlatba az utakat. Ez az alaphelyzet elriasztja a befektetok egy részét.

A CSM tertiletén az energia és kozmii kapacitasok kedvezdek. Budapesten beliil nagyon
kevés hely van, ahol ipari tevékenységet lehet folytatni, ezért a CSM rendkiviil keresett hely
lehet ilyen iranyu tevékenységet folytatod cégek szamara. Ez kiillondsen azért fontos, mert
Csepel nagyszamu ipari képzettségli lakossagat képes tartdosan foglalkoztatni a modernizal6do

nehézipar.

A Csepel Miivek teriiletének elsdsorban déli része alkalmas arra, hogy a vegyes funkciok
megjelenése elinduljon, amelynek része a turisztikai és lakaselem is. A varoskozpont
iranyabol a CSM folyosot biztosithat a Dunédhoz, s erre a folyoséra szamos vérosi funkcio
(szolgaltatasok, kereskedelem, vendéglatas, szorakoztatdipar) telepedhet.

UJ FEJLESZTESI TERULETEK

Haros (10. teriilet)

Erdsségek

. A Vizml lakotelepének relative magas ingatlanértéke, és
gondozott lakokdrnyezete

. Kozlekedési megkozelithetéség (MO-s kozelsége)

. Nagy kiterjedésii beépitetlen teriiletek (ingatlanfejlesztési
potencial)

Gyengeségek
= Kozmi infrastruktira teljes hianya
= Atlathatatlan és felaprozott tulajdonosi szerkezet a teriilet nagy
részén
= Atfogé fejlesztés komoly kisajatitasi igénnyel bir
arvizvédelmi  és

= Az értékes  dunaparti teriiletek

vizgazdalkodasi okokbol korlatozottan fejleszthetok

Kiilsé tényezokbdl adodo lehetéségek

. Tehermentesité ut megépiilése felértékeli a teriiletet

= A varoskozeli megfizethetd lakotelkek iranti kereslet fiatal
csaladok letelepedését eredményezheti

Kiils6 tényez6kbdl fakadd veszélyek

= A kisajatitasi eljarasok elhuzodasa lelassitja az atalakulast és
gatolja a teriiletrendezést

= A déli agglomeracio jobb feltételekkel ¢és alacsonyabb
infrastrukturalis koltségekkel lesz képes hasonlo jellegii
fejlesztési teriileteket biztositani

Véarosrész hosszu tavu stratégiai célja: A tertilet a jelenlegi kiilteriileti statuszabol vegyes
funkcioju belteriiletté fejlesztése, illeszkedve az onkormanyzat pénziigyi eréforrasaihoz.

Héros tobb, mint 270 hektéros teriiletének adottsdgai meglehetdsen kiilonbéznek. A Duna felé
esO artertileti, és vizvédelem ala esd részei hosszitavon sem szamithatok a fejlesztési teriiletek
kozé. Kozéptavon a varosi szovethez kapcesolodo északi teriileteknek (Dunaholding tertilete,
Temet0 alatti teriiletek) a fejlesztése valhat realitassd, amennyiben a beépitésre szant teriiletté
mindsitést az onkormanyzat forrdsaibol, vagy megfeleléen megkotott telepiilésrendezési
szerzddések altal biztositani képes.

Elsddleges cél a térségben, hogy atlathatd és vilagos tulajdonosi szerkezet teremtddjon. A
terlileten teljes kozmuvesitését kovetden 11j lakotertilet kialakitasara keriilhet sor, a Rakdczi it

¢s a Tehermentesitd ut kozotti teriilet pedig - j6 kozlekedési jellemzdi miatt — hosszabb tdvon
potencialisan alkalmas gazdasagi teriileti szerepre.

Szigetcsucs (13. terulet)

Szigetcsucs-kelet

Erdsségek Gyengeségek

. Kedvezo foldrajzi elhelyezkedés = Elégtelen kozlekedési infrastruktira
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. Kedvezo6 természeti adottsagok — Duna partok

. A teriilet beépitetlensége lehetGséget biztosit a komplex
fejlesztésekre

Kiilsé tényezokbdl adodo lehetéségek Kiils6 tényezOkbdl fakadd veszélyek

. A budapesti belvaros dél felé huzodasa = A teriilet fejlesztése tobb szereplonek is érdeke, de ezen

érdekek nehezen egyeztethetéek
= A IX. keriileti Duna parti fejlesztések elszivo hatasa

= A kozlekedési
alacsony beépitési intenzitast konzerval

infrastruktira fejlesztésének elmaradasa

Varosrész hosszu tavu stratégiai célja: Budapesti szinten is egyediilallé komplex vérosrész
létrehozasa, amely egyben integralodik a jelenlegi Csepel szovetébe is.

A teriilet fejlesztési potencialja budapesti Iéptékben oriasi, és éppen ez lehet kozéptavon a
fejlodés gatja. A teriiletet csak nagy 1éptékben lehet fejleszteni, s ekkora fejlesztésre a
jelenlegi lakaspiaci tendencidk nem adnak lehetdséget. Akkor Iehet attorést biztositani a
terlilet szamadra, ha a térségben nem egyszeriien Budapest XXIV. keriilete épiil fel, hanem egy
olyan varosrész, amely €pitészetében, funkcidiban hianypdtld. Ennek a komplex fejlesztésnek
a beinditasahoz a Févarosi Onkormanyzattal és természetesen a fejlesztdvel kozosen meg kell

talalni azt a huzo tematikat (eurdpai intézmények, dél-budapesti egyetemi kozpont,
kutatdbazis), amely Europai 1éptékben is kiemelkedd kitdrési pontot biztosit.

A térségbe hosszabb tavon varhatéan betelepiil6 magasabb elkolthetd jovedelemmel
rendelkezd lakossag szdmara vonzova kell tenni a jelenlegi csepeli varosrészeket, elsésorban
a belvarost, annak érdekében, hogy a lakosok a varosrészt Csepel szerves részének érezzék.
Ennek eldfeltétele a kozlekedési infrastruktara fejlesztése, amely nélkiil elképzelhetetlen

barmilyen integracio.

Szigetcstics-nyugat
Erdsségek

. Stratégiai elhelyezkedés (varoskozpont kozelsége, Eurdpai
fokozlekedési utvonalak metszéspontja)

. Trimodalis  (viz-kozut,
Szabadkikoton

vasut) logisztikai kozpont a

. Multifunkcionalis arukezelési modok (asvanyi olaj, szarazaru,
gabonafélék, konténer) a Szabadkikotd teriiletén

. 75
hasznositasa,

Szabadkikoté
folyamatos

éves koncesszioval rendez6dott a

amely Dbiztosithatja a terilet

fejlodését, nagyszabasu beruhazasok folynak

. A Szabadkik6té birtokdban jelent6s nagysagu foldteriilet
talalhato a késobbi fejlesztésekhez

e A szennyviztisztitd 2009-ben elkésziil

Gyengeségek

o Elégtelen vasuti és kozti kapcsolat
o A dunai aruszallitas nehézségei (szabalyozatlan folyomeder)

o Negativ image a szennyviztisztité kapcsan

Kiils6 tényez6kb6l adodé lehetdségek

e A globalis és a dunai vizi aruforgalom novekedése

Kiils6 tényezOkbdl fakadd veszélyek

e Az MO0-as korgylri mentén épitett logisztikai kozpontok
forgalom elszivo hatasa

o Nem megfeleld vasuti és kozati kapcsolat esetén csokkend
stratégiai pozicio
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Vérosrész hosszu tavu stratégiai célja: A kozlekedési infrastruktura fejlesztésével a teriilet

gazdasagi potencialjanak kiteljesitése.

A Szabadkikotd 75 éves koncesszioja nem enged nagy mozgésteret az onkormanyzat
szamara, a Szennyviztisztitd pedig rovidesen elkésziil. Kozos érdek azonban a kozlekedési
infrastruktura fejlesztése, amely nélkiil a Szabadkikotd és a Szennyviztisztitdo sem lesz képes a
tervezett eredményeket valora valtani. A kozlekedés fejlesztését a kornyezetvédelmi
szempontok maximalis figyelembe vétele mellett kell megvalositani — jelentds hangstlyt

fektetve a vasuti kozlekedésre.

VEGYES BEEPITESU TERULETEK

Ofalu (3. teriilet)

Erdsségek

. J6 megkozelithetség

. Jelent6s kereskedelmi és ipari adottsagok

Gyengeségek

e Avult épiiletallomany
o Erdsen szegregalt tarsadalomszerkezet (az Ofalu egy részén)

e Alacsony szintli infrastruktura ellatottsag — szennyvizcsatorna
hianya

e A MOL tulajdonu teriileteken olajszennyezés

Kiils6 tényez6kb6l adodé lehetGségek

e A kovetkezé évek infrastruktira fejlesztései felértékelik a
tertilet egy részét (Gerincut, hosszabb tavon Albertfalvai hid)

. A  MOL nemzetkozi  stratégidja

lehetdségeket generalhat a teriileten

ingatlanfejlesztési

Kiilso tényez6kbdl fakadd veszélyek

o A teriilet forgalmi talterhelése

e Az ipari funkciok esetleges dominancidja rontja a lakhatési
feltételek minGségét

Virosrész hosszll tavu stratégiai célja: Vegyes beépitésii, funkcidgazdag varosi térség

kialitasa.

Kozéptavon a rovidesen kiépiilé Gerincut hatdrozza meg a teriilet fejlddését.

A Gerincut megépitése utan a teriiletet harom jelentos észak-déli utvonal szabdalja fel: a)
Gerincut, b) HEV vonala, ¢) Kossuth Lajos utca. A Gerinctton tal rekedt kis szamu
lakoépiilet egy alapvetéen vegyipari hasznositasu teriilet részévé valik, amelyet fenntarthato
modon mitkddtetni nem lehet. A teriilet mar jelenleg is tarsadalmi zarvanynak tekinthetd, ez a
jelleg pedig er6sodni fog. Ezért javasolhato kozéptavon legalabb a Gerincuttdl nyugatra es6
részen — de megfontolando a Gerinctt és a Hév vonal kozott is — a teriilet szandlasa, és
fejlesztési tartalékteriiletként vald hasznositasa. (Felkésziilve arra az idészakra, amikor a
Corvin csomopont jelentdsége az Albertfalvai hid megépiilése nyoman erésodni fog.) A
terlileten magantulajdont lakasok vannak, azonban az ott é10k tarsadalmi kiszolgaltatottsaga
rendkiviil erés. Igy a szanaldsok esetén elsdsorban ezen csaladok érdekeit kell figyelembe

venni.

A féutak menti teriiletek vélhetdleg kereskedelmi funkciokkal fognak 4talakulni — a teriileten
mar jelenleg is sok az autokereskedés. A jo kozlekedési lehetdségek miatt ez nem gatolando.

Rézsadomb (4. terulet)

Erdsségek

e J6 megkozelithetSség

. Duna-part kozelsége

Gyengeségek

e Részben arteriileten valo elhelyezkedés
e Részben vizvédelmi zonaban valo elhelyezkedés

e Nagynyomasu gazvezeték a teriilet alatt és gazfaklya a tertilet
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északi részén

e Az  ingatlanfejlesztésekhez infrastrukturalis

beruhazasokra van sziikség

jelentds

Kiils6 tényez6kb6l adodé lehetdségek

. A Tehermentesitd Gt megépiilése utdn a teriilet gazdasagi
szempontbol felértekelédik

Kiils6 tényezOkbdl fakadd veszélyek

o Arvizi fenyegetettség

Vérosrész hosszu tava stratégiai célja: A védett Duna-parti zonaban a szabadidds, turisztikai
lehetdségek erdsitése, mig a fottvonal irdnyaban a gazdasagi célu — korlatozottan lako célu -

fejlesztések eldtérbe helyezése.

A térség Duna fel6li része ritkan (100 évente) elontott arteriilet. Ide allandé 1étesitményeket
nagyon korlatozottan lehet épiteni, de — alapozva jo kozlekedési ellatottsagara — a teriilet
kemping €s sportteriilet céljara kozéptavon hasznosithato lenne. A hasznositast neheziti, hogy
csak a teriilet egy része dnkormdnyzati tulajdonu, a nagyobb hanyada felaprozott hobbykert.
A II. Rékoéczi ut melletti sav — korabbi iparteriilet — atalakuldban van kereskedelmi teriiletté.
A teriilet megkozelithetOsége, €s logisztikai képessége ezt lehetdve is teszi — s a késdbbiekben
elkésziilé Tehermentesitd ut is hozzajarulhat az atalakulashoz. A letelepedd profilok
alapvetden nem vonnak el keresletet a keriilet bels6 részeibdl, ezért ezt a folyamatot nem

érdemes gatolni.
Szaboételep (5. terulet)

Erdsségek

. J6 megkozelithetség
. Teljeskorti infrastruktira halozat

. Az Ady Endre uton életerds kereskedelem kialakulasa

Gyengeségek

o A Papirgyar kozlekedési, zaj és szagterhelése

e Vegyes beépités, de szinte minden teriileten alacsony statuszi
lakossag

e Az Ady Endre ttol északra avult lakdsallomany, az Arpad
uttél délre ,,udvaros” hazak, amely struktira megneheziti az
atalakulast

o A magasfesziiltségli elektromos vezeték a teriilet északi részén
korlatozza a lehetséges fejlesztéseket

o A teriilet északi része szennyvizcsatornaval ellatatlan

Kiilso tényezokbdl adodo lehetéségek

. A Papirgyar ingatlanpiaci potencialja id6vel funkciovaltashoz
vezethet

e A teriillet fekvése meghatarozo, atmeneti zonat képezhet a
Szigetcsucson esedékes fejlesztések és a jelenlegi beépitett
tertiletek kozott

. A kialakuloban 1év6 varosi szlomteriiletek atalakulasat unios
forrasok, palyazatok segitik

Kiils6 tényez6kbdl fakadd veszélyek

Onkorményzat fejlesztési elképzeléseinek
megvaldsitasa elhuzodik, az atmeneti allapot allandosul, és igy
az Ady Endre uttol északra esé teriileten a szlommosodési
veszélyek er6sodnek

e A Fovarosi

e Az Ady lakotelepen a jelenlegi tarsadalmi lecsiiszas tovabb
folytatodik, és
széthullasdhoz vezethet

ez a tény a helyi oktatdsi rendszer

Vérosrész hosszu tava stratégiai célja: A teriileti szegregacid megeldzése, fenntarthatd

tarsadalmu lakotertiletek kialakitasa.

Kozéptavon a tarsadalmi célu rehabilitacié elsddleges hangsulyt kell, hogy kapjon. Az Ady
Endre uttol északra fekvd, csaladi hazas teriilet hosszabb tavon egy jelentdsebb
ingatlanfejlesztés soran teljesen atalakulhat. (Ez nagyban fiigg a Févarosi Onkormanyzat
terveitdl). Ha ez az atalakulas megtorténik, akkor az dnkorméanyzatnak minimalisan
koordinal6 szerepet kell véllalnia a maganbefektetdk és a teriileten jelenleg €l6k kozotti

-34 -




Budapest XXI keriilet Csepel Integralt Varosfejlesztési Stratégia

alkufolyamatban, annak megelézésére, hogy a teriiletrdl varosi szlomokbe vagy ellatatlan
vidéki teriiletekre keriiljenek héaztartasok.

Az Ady Endre ut és az Arpad utca kozott a keriilet legrosszabb statusza lakotelepe taldlhato.
Lakotelep szandlésa teljesen irredlis, ezért a tovabbi gettdosodds megakadalyozéasa érdekében
unids forrasokbol szocialis varosrehabilitacids program inditasa sziikséges.

Az Arpad utcatdl délre fekvd térségben a tarsadalmi kozeg lasst atalakulasban van, amelyet
megnehezit a tobblakasos, udvaros ingatlanszerkezet. A szegényebb csaladok kiszorulasa a
tertiletrdl itt is megfigyelhetd, de ezekbe a folyamatokba az dnkorményzat, éppen azok lassu,
szervezetlen és spontan modja miatt, nem tud érdemben beavatkozni.

KERTVAROSI BEEPITESU TERULETEK:

Kertvaros (2. terulet)

Erdsségek Gyengeségek

. Szinte teljeskorti infrastruktiira o Jelentdsebb teriiletii kiskereskedelmi egységek alacsony szama

e Megfelel§ teleknagysag a csaladi hazas teriileteken o Tomegkozlekedési szolgaltatasok hianyossagai (alacsony
jaratstirtiség)

. A lakételepi tertilet magas lakoértéke, megujulo kozteriiletei
e  Relative magas ingatlanérték
. Duna part kozelsége

. Rakoczi kert széleskorii szolgaltatasai, tarsadalmi elismertsége

Kiils6 tényezokb6l adodo lehetéségek Kiils6 tényezokbdl fakadd veszélyek

e Novekszik a kereslet a j6 adottsagu, jo elérhetdségii kertvarosi e A késobbi tarsashazi beépitések tulzott mértéke kedvezotlen
lakokdrnyezet irant irdnyba valtoztathatja a teriilet karaktert

Varosrész hosszu tavu stratégiai célja: A magas lakotertileti érték fenntartasa, és a lakossagi
ontevékenység Osztonzése.

A kertvarosi rész — amely egyben egy blokkos technoldgiaju lakételepet is tartalmaz — Csepel
egyik legjobb statuszu, bedllt lakoteriilete. A teleknagysagok, a merdleges strukturaja
uthaldzat elvileg lehetdvé tenné, hogy kozéptavon a telkek egy részén kisebb tarsashazak
épiiljenek. (Csak olyan mértékben, ahogyan azt a kozmi infrastruktira és a kozlekedési
kapacitasok lehetévé teszik. A ,,zugléi modell” mindenképpen elkeriilendd.) Igy lehetne a
leginkabb helytakarékos, kornyezetkiméld modon biztositani a kertileti stratégiai elképzelések
kozott elokeld helyen szerepld cél elérését: a magasabb statuszu, nagyobb vasarloerdvel
rendelkezd lakossag letelepedését.

A teriilet rendezettségét nagyban eldsegitené a hazak elotti kozteriiletek rendben tartasa.
Ennek érdekében a ,,Hazunk tdja” mozgalom megerdsddése kivanatos.

A lakételepi teriileten a parkolési problémak rendezésével lehetdség nyilna tetotér beépitések
megvalositasara, amit a lakotelep kedvezd adottsdgai nagyban megkonnyitenek. A tetdtér
beépitéssel piaci alapon finanszirozhat6 lenne a jelenleg komoly felujitasi igénnyel
rendelkezd épiiletek rekonstrukcidja.

Kiralyerds (11. teriilet)

Erésségek Gyengeségek
e  Kiemelked6 mindségi természeti kornyezet o Csatornazatlan teriiletek a déli széleken
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. Speciélis domborzatu, izgalmas lakoteriilet e Szilard burkolatu utak alacsony aranya
. A Rackevei-Soroksari Duna-ag kozelsége o Tomegkozlekedési szolgaltatdsok hidnyossagai (alacsony
jératstiriség)

o Talajszerkezet gyengesége

e Alkodzpont hidnya, amely felesleges kozlekedési igényeket
general

Kiilso tényezokbdl adodo lehetoségek Kiils6 tényez6kbdl fakadd veszélyek

. A f6varosi csatornazasi projekthez valo kapcsolodas e Az er6s ingatlanpiaci nyomas fel6rli a természeti kornyezetet
elésegitheti csatornazasi hianyossagok megoldasat

Virosrész hosszll tavu stratégiai célja: Egyedi adottsagti, vonzé laké és pihendkdrnyezet
kialakitasa a természeti kornyezettel egyenstlyban

A teriileten eredendden hétvégi telkeket alakitottak ki a szdzadfordulon, és a telek, valamint
utcastruktira ehhez, és a terepviszonyokhoz alkalmazkodott. Ez a tény meghitt hangulatot
kdlcsonoz a teriiletnek, ugyanakkor nehezen tudja kezelni a motorizaciobol fakadod
kihivasokat. A teriiletnek a természeti értékekkel 6sszhangban kell fejlodnie, figyelembe
véve, hogy a keriiletben egyediil itt talalhatok lakoteriiletbe dgyazva védett természeti
tertiletek.

Mind a teriilet jellege, mind pedig a fejlesztési korlatok azt indokoljak, hogy a térségben egy
mediterran jellegli, sajatos hangulati — ha lehet, aszfaltutaktdl mentes — kertvaros alakuljon ki.
Az utcak burkolatanak biztositani kell a csillapitott forgalom lebonyolitdsat, de nem szabad
tovabbi forgalomnovekedésre 6sztondznie. Ha a fovarosi csatorndzasi projekt sikeresen
megvalosul, az immar csatorndzott utcakat sem érdemes aszfalttal leburkolni és forgalommal
terhelni.

Erdemes lenne a térségben feliilvizsgalni a szabélyozasi tervet, és lecsokkenteni az
engedélyezett beépitési intenzitast. igy kevesebb, de nagyobb értékii ingatlan jelenne meg
Kiralyerddben. Ez kiilondsen annak fényében lenne fontos, ha a Kertvarosban bizonyos,
korlatozott mértékii, szigoraan kontrolalt tarsashazi beépitést lehetové tesziink, ellenben a
Kiralyerddben ezeket a folyamatokat megakadalyozzuk.

A varosrészben nagysagrendileg 10.000 ember ¢él, ezért sziikség van olyan alkozpont
kialakuldsara, amely a helyben €16k kereskedelem, szolgaltatas, kultira iranti igényeit képes
kielégiteni. A fejlesztéseket alapvetden iizleti alapon kell biztositani.

DONTOEN LAKOTELEPI TERULETEK

Csillagtelep (6. teriilet)

Erésségek Gyengeségek

e Jo intézményi ellatottsag o A teriilet északi része alacsony statuszu

. Kedvez6 a kozteriiletek, zoldfeliiletek aranya o Felujitando lakasallomany

. A varosrész két délebbi teriiletének magasabb ingatlanpiaci o Nem megfelelé tomegkozlekedés, ritka jaratok

statusza i . i . i
o Tavol fekszik a varoskdzponttol

o Parkolasi feltételek rendezetlensége

o Megfelel6 mindségli koz -€s kozosségi teriiletek, valamint
alkozpont hianya

Kiilsé tényez6kb6l adodé lehetGségek Kiils6 tényez6kbdl fakadd veszélyek

e  Hosszabb tavon a HEV vonal meghosszabbitasa révén a | ¢ A fejlesztési forrasok, szabélyozasok vagy dontések
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kertiletrész elérhetdsége javul elmaradasa miatt a teriilet északi részén (volt Cservenka
Miklés utca kornyékén) tarsadalmi szegregacios folyamatok
felgyorsulasa

Vérosrész hosszabb tavu stratégiai célja: A varosrész ingatlanfejlesztési €s esztétikai
potencialjanak kihasznalasa, a lakotelepi infrastruktira korszertisitése révén a varosrész
kozépso-, déli része presztizsnovekedésének eldsegitése. Az északi teriileten a tdrsadalmi
szegregacios folyamatok megallitasa.

A varosrész kozépso €s déli részének presztizsndvelése elérhetd a lakotelepi infrastruktira,
vagyis a zoldfeliiletek, a jatszoterek €s a sportpalyak korszertsitése révén. Ehhez jarul hozza a
megndvekedett parkolési igényt kielégitd parkolohely fejlesztés, amely egyben lehetdvé teszi
az alacsonyabb lakoépiiletek emelet és tetotér raépitését — akar onkormanyzati bérlakasok
formajaban. (A tetdtér raépités finanszirozni képes a lakoépiiletek feltjitasi koltségeinek
jelentds részét.) Az 50-es években épiilt egyedi flitésrendszerrel rendelkezo téglaépiiletek
jelentds ingatlanfejlesztési potenciallal rendelkeznek, melynek kihasznaldsédval novekedhet a
lakotelep lakossagmegtartd €s lakossagvonzo szerepe.

A lakételep kozépso és déli részének elérhetdségét is sziikséges fejleszteni a lakotelep
vonzerejének novelése érdekében. A HEV vonal déli iranya meghosszabbitasa hosszabb
tavon kozvetlen 0sszekottetést biztositananak Csepel belvarosaval és a fovaros tovabbi
kozpontjaival, mig a tomegkozlekedési jaratok stiritése rovid tavon javitand a lakotelepen €16k
kozlekedési lehetdségeit.

A lakotelep északi részén talalhato szocialisan érzékeny teriilet rehabilitacidja kiemelt cél,
mellyel sziikséges megallitani a tarsadalmi szegregacids folyamatok felgyorsulasat. A
lakokornyezet korszerisitése mellett kiemelt figyelmet kell forditani a szocidlis jellegii
problémak kezelésére.

Erdéalja (7. terulet)

Erdsségek Gyengeségek
. J6 kozlekedési lehetdségek . Leromlott lakasallomany

. Viéroskozponthoz kozeli fekvés, szolgaltatasok elérhetdsége | o Sportpalya infrastruktiraja leromlott
annak ellenére, hogy a varosrészben a koz és kereskedelmi . .

S o e  Rendezetlen varoskép a Kossuth Lajos utca irdnyaban

szolgaltatasok hianyoznak

e Beéke téri lakotelep szerkezeti egysége és magas zoldfeliileti
aranya

. Sport és rekreacié céljara rendelkezésre 4llo teriilet és
infrastruktira

Kiilso tényezokbdl adodo lehetéségek Kiils6 tényez6kbdl fakadd veszélyek

e A rekreacioval és tomegsporttal kapcsolatos igények | e A fejlesztési forrasok, szabalyozasok vagy dontések
novekedése elmaradasa miatt a tarsadalmi szegregacidés folyamatok
felgyorsulasa a Kossuth L. utca kornyékén

Virosrész stratégiai célja: A Kossuth Lajos utca kornyéki lakotelep szegregacios
folyamatainak megeldzése. A sportpalya gazdasagos hasznositasa a varosrész szerkezetébe
illeszkedden, elsésorban kozdsségi funkcidkra.

Az Erdéalja néven fémjelzett teriilet meglehetdsen vegyes dsszetételii. Rosszabb tarsadalmi
statuszu paneles technologiaval épiilt lakotelep éppligy megtalalhato rajta, mint a Béke téri
lakotelep 50-es években épiilt, parkba agyazott lakoépiiletei. Ugyancsak a tertilet részét képezi
a Csepeli Sportpalya és a HEV végallomésa is.
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A vérosrész nem rendelkezik és kozéptavon nem is fog egységes szerkezettel rendelkezni,
ezért cél az egyes teriiletekhez illeszkedd fejlesztések megvalositasa. Kozéptavon kiemelt cél,
hogy a leromlott Kossuth utcai lakételep lakdsallomanyanak felujitasa, allagjavitasa
megkezdddjon, és a tarsadalmi szegregacios folyamatok felgyorsulasat a kertilet
intézkedéseivel megakadalyozza.

A finanszirozési nehézségekkel kiizd6 sportpalya maganbefektetésekre alapozd, dontden
rekredcios és sportcéli hasznositasa kozéptavon noveli a varosrész kozponti jellegét és
presztizsét, s mind az itt lakok, mind a kertiletiek és mind az agglomeracio lakosainak a
szabadid6 hasznos elt6ltéséhez nyujthat korszerli infrastruktarat.

Erdésor (8. terulet)

Erésségek Gyengeségek

. Alacsony beépitettségi stiriiség jellemzi e  Kiskereskedelmi ellatottsaga gyenge

. Oktatasi intézményekkel megfelelen ellatott . Kozosségi terek (jatszoterek, sportpalyak) allapota leromlott
. Egészségiigyi-szocialis intézmények elérhetdek . Rossz elérhetéség, messze fekszik a varoskozponttol

e  Relative magas presztizsii lakotelepek e  Parkolasi feltételek rendezetlensége

. A teriileten 1évo lakodtelepi lakdsok alacsony fenntartasi
koltségei

. A Kiserdd révén zoldfeliileti teriilet rendelkezésre allasa
kozosségi térként

e Mindségi lakasallomany épitéséhez rendelkezésre allo tertilet

Kiilsé tényezokbdl adodo lehetéségek Kiils6 tényezOkbdl fakadd veszélyek

e A harosi fejlesztések kapcsolodasa a teriilethez e A motorizacios nyomas kezelése megoldhatatlannak bizonyul

. Novekvo lakaspiaci igény az alacsonyabb fenntartési koltségi,
magas komfortfokozatt lakasok irant

Virosrész stratégiai célja: A Kiserdd potencidljanak felhasznaldséval és a szolgaltatas ellatas
novelésével a lakoteriiletek presztizsének megdrzése.

Az Erddsori varosrész meghatarozo teriilete a Szent Lasz16 utcai és az Erdésor utcai
lakotelep, melyek presztizse relativ magas a lakotelepi lakasok alacsony fenntartasi koltségei
kovetkeztében. A keriiletrész adottsagai alkalmasak ahhoz, hogy fiatal, aktiv kereso
csalddokat vonzzanak a keriiletrészbe. Erre alkalmas az Erddsor utcai teriilethez kozel levo
két nagy beépitetlen teriilet, melyen a tervek szerint lakdingatlan fejlesztés valosul meg
kapcsolodo kozosségi terek kialakitasaval, valamint lehetdség van mélygarazs fejlesztésre a
megnovekedett gépkocsi tulajdon parkolasi és garazsproblémainak megoldéaséara. A Kiserdd
onkormdanyzati hatarozatba foglalt rekreacids célu fejlesztése a szabadidé mindségi eltdltését
teszi lehetdvé mind az Erddésori, mind a Csillagtelepi varosrészek szdmara. Az Erddsor
Csillagteleppel hataros északi teriiletén csaladi hazas rész talalhatd, ahol a relativ alacsony
ingatlandrak fiatal csaladok szamara is elérhetdek, ami lehetdséget biztosit csaladi hazak
vasarlasa ¢és feljitasa révén magasabb presztizsi lakhatasi koriilmények kialakitasara.

Kiralymajor (12. terilet)

Erdsségek Gyengeségek

o Lakotelep elonyos szerkezete: kozosségi kozpontot koriilvevé | o  Lakdépiilet allomanyanak leromlottsaga

lakotombok ) )
. Parkolasi lehet6ség hianya
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. Lakotombok, zoldfeliiletek, kozosségi terek megfeleld aranya
. Elérhet6 kozszolgaltatasok
e  Elérhet6 kereskedelmi szolgaltatasok

. Duna part, mint rekreacios teriilet kozelsége

. Tomegkozlekedés elérhetdsége nehézkes

. Kozosségi teriiletek allaga leromlott

Kiilso tényezokbdl adodo lehetéségek

. A szomszédos Kiradlyerdd vérosrész fejlesztéseivel valo
Osszehangolas esetén a varosrész szerves illeszkedése a varosi
szovetbe

e A Duna-part tébb keriiletrészt érinté kozos szabadidés céla
fejlesztése

Kiils6 tényez6kbdl fakadd veszélyek

e A ki nem aknazott allami tAmogatasok miatt a lakasallomany
tovabbi allagromlasa

e Alacsonyabb statuszu lakossag bekoltozése

Varosrész stratégiai célja: A kozosségi terek, kozosségi infrastruktura meguajitasaval a

lakételep mindségi korszeriisitése.

A lakotelep szerkezeti s elhelyezkedési adottsagai kedvezdek, melyekre épitve mindségi
fejlesztés valosulhat meg a keriiletrészben. A lakasalloméany megujitasaval, a kozosségi
kozpont kereskedelmi szolgéltatasainak bovitése, a kozteriiletek és éptiletek allaganak javitasa
révén novekszik a lakotelep vonzereje. A keriiletet hatarolé Duna-parti szakasz kedvezd
rekreacios, szabadidds célu hasznositasa révén a keriiletrész statusza emelkedhet.

A KERULETRESZEKEN ATIVELO FEJLESZTESI ELEM

Rackevei-Soroksari Dunaag

Erdsségek

. Kiemelkedd mindségii természeti kornyezet
. Termalvizkincs

. A Duna parti sav a lakossag szamara nyitott
. Evtizedes sporthagyomanyok

e A Duna part menti infrastruktira egyes elemi kiépiiltek (pl.
Csepeli strand)

. A fejlesztendd teriiletek kozosségi tulajdonban vannak

Gyengeségek

e A teriilet elérését szolgalo kozlekedési kapacitasok erésen
korlatozottak

e Szennyvizzel erésen terhelt kornyezet
o Turisztikai szolgéltatasok hidnyossaga

e (Csatornazatlan teriiletek a déli széleken

Kiilso tényezokbdl adodo lehetéségek

. Novekszik a rekreacios tevékenységek iranti igény

e Az unids forrasok érdemben tudnak hozzajarulni a vizmindség

javitasahoz, valamint a szabadidés tevékenységekhez

sziikséges infrastruktura kialakitasahoz

Kiils6 tényez6kbdl fakadd veszélyek

e A termalvizre és aktiv turizmusra épiilé fejlesztések a
kovetkez6 években tulkinalatot eredményezhetnek. Az RSD
lekésheti” a versenyt.

Varosrész hosszl tavu stratégiai célja: Az RSD partjanak szabadidds, turisztika jellegli
fejlesztése, harmdnidban a természeti kornyezet védett értékeivel.

Az RSD természeti védettsége (Natura 2000), a kornyezo utkapacitdsok problémai
predesztinaljak a teriiletet egy olyan tipust kihasznélasra, amely kornyezetkimélo,
természetkozeli turisztikai, és szabadidds kinalatot biztosit. Kizardlag kdzpénzekbdl
ugyanakkor a teriilet hasznositasa nem megoldhato, ezért korlatozott tkebevondsra van
szlikség. A toke elsdsorban a vizi és keré¢kparos kozlekedés fogadasi pontjaiként sziikséges
infrastruktura megteremtésében jatszhat szerepet, valamint a teriileten szintén megtalalhaté
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termalvizkincs kiakndzasaban. A teriilet paramétereit tiszteletben tarto, ugyanakkor
intenzivebb fejlesztésre csak akkor nyilik lehetdség, ha a teriilet megkozelitése — pl. a
Hollandi ut Gubacsi hidra valé rakotésével, a Hollandi ut MO kapcsolat megteremtésével —
lényegesen javul. Az RSD déli teriileteit — a Dunapack-t6l délre — hosszu tavon is érdemes
meghagyni egy csillapitott, forgalmat kevéssé generalod zonanak. A mennyiségi fejlesztéseket
a Francia 6boltdl északra érdemes megfontolni, ahol a kialakitand6 thélozat ehhez az
igényhez alkalmazkodni tud.
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A 2007-2013 soran fejleszteni kivant akcioteriiletek

A varosfejlesztési akcidteriiletek olyan komplex varos atalakitd programok szinterei, ahol a
pontszert, egy-egy infrastruktira beruhdzason talmutatod, a kertilet életét, varosi szovetét
alapvetéen meghatarozé beruhdzasok dsszessége valdsul meg.

Az akcioteriileti fejlesztések koziil azok kertilnek az alabbi fejezetben felsorolasra, amelyek
esetében kdzéptavon redlisan elvarhato jelentds elérelépés, elsdsorban azért, mert a kozosségi
szféra beruhdzasai stimulaljak a magantoke befektetéseket.

Az akcioteriiletek a fejezeten beliil preferencia sorrendben keriilnek ismertetésre.

VAROSKOZPONT

Budapest-Csepel varoskdzpontjanak fejlesztése hosszu id6 ota napirenden van. A teriiletre
2002-ben részletes rehabilitacios terv késziilt, amely azota Gijabb valtozatban is elkésziilt
(2007. marcius), kihangsulyozva a kdzszféra beruhazasainak célteriileteit.
A varoskdzpont fejlesztése a keriileti stratégia egyik legfontosabb eleme (Isd. 3.2 kozéptava
stratégiai cél). A keriilet kdzpontja lenne hivatott ,,arcot mutatni” a keriiletbe érkezék
szamara, a kozpontnak kellene kielégitenie a keriiletben €s a déli agglomeracioban él6k varosi
kornyezettel kapcsolatos igényeit (bevasarlas, szorakozas, kultira, kézlekedés), hogy ezek az
igények ne csak Budapest belso keriileteiben nyerjenek kielégitést.
A véarosrész tobb akciotertiletre bonthato:
1. A hatdlyos szabalyozési terv szerinti 4., 5., 6., 7. tombok (Koltéi Anna-, Tancsics
Mihdly-, Tanacshaz-, és Gyepsor utca) altal lehatarolt teriilet, mint a véaroskdzpont
kiemelt funkciobovitdé fejlesztési teriilete, melyen attraktiv, magas presztizsii

varoskozpont 1étrehozasa sziikséges az alabbi fejlesztési elemekkel:

a. 0. 1épés: A teriilet vonalas infrastrukturdjanak korszertisitése és kiépitése
(k6zmii-, forgalom technikai fejlesztések, sétalo utca)

b. 1 Iépés: Jelenlegi buszpalyaudvar kihelyezése a hatdlyos szabdlyozasi terv
alapjan meghatarozott Tanacshaz u. - Gyepsor u. - Koltéi Anna u. - II. Rakoczi
F. ut altal kifeszitett tombbe (4. sz), multimodalis csomopont épitése

c. 2. lépés: A tér keleti oldalan 1évd fejlesztési teriilet (6., 7. sz tombok)
intézményi-, szolgaltatoi, valamint az utobbi Tancsics Mihdaly-, Koltéi Anna-,
Tanacshdz-, Kiss Janos altdbornagy altal hatarolt teriilet lakoéfunkcioval vald
megtoltése.  6.-os tomb (Kossuth Lajos-, Koltéi Anna-, Kiss Janos
altabornagy- Tanacshdz utca) magasabb presztizsli intézmény, iroda funkcioval
vald megtoltése

d. 3. Iépés: a Szent Imre téren (5. sz tomb) 2006-ban elkezdett zoldfeliileti
fejlesztésének folytatdsdn tulmenden a teret alkotd északi és déli térfalainak
kiilsé épitészeti felujitasa,

2. II. Rékoécezi Ferenc-, Tandcshaz-, Tancsics Mihdly-, Szent Istvan utca altal hatéarolt
tertilet (a hatalyos szabalyozasi terv 9., 10., 13., 14., 16., 17. sz tombjei), valamint
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Koltoi-, Tancsics-, Ady-, II. Rakoczi utca altal hatarolt teriilet (a hatalyos szabalyozasi
terv 2., 3. sz tombjei)

a. Iparositott technoldgiaval késziilt épiiletek altal alkotott leromld allapotban
1évo lakotelepek integralt (fizikai+tarsadalmi) feltjitasa /I1. Rakoczi, Tancsics
utca kozotti lakotelep/, elsésorban az allami tdmogatdsu panel program
segitségével

b. A tombtelkes beépitésii terlileteken a panelhdzak kozotti kozteriiletek a
hazakhoz kozvetleniil kapcsolodod lakokertek és az azoktol élesen levalo,
intenziven kialakitott, nyitott terek kialakitasa.

3. II. Rakoczi Ferenc uttdl nyugatra esd teriilet (II. Rakoczi-, Gyepsor utca sav),
befektetdi, magantoke bevonasaval. A teriilet j funkciokkal valdo megtdltése (lako-,
iroda-, szolgaltatéi, és kereskedelmi funkcidk), fiiggden a piaci kereslettdol. A
fejlesztésre ezen a teriileten alapvetden két lehet6ség kinalkozik:

a. A teriilet szandldsa utan, 0j a jelenleginél joval nagyobb telekméretek
kialakitasaval teljesen 1j intézmények ¢&s lakoépiiletek felépitésének
biztositasa.

b. A masik ut: a ,,nétt varos” karakter biztositasa, ahol a jelenlegi telekadottsagok
mellett is elindulhat a fejlesztés, nem sziikséges a jelenlegi lakossagnak
elkoltdoznie. A szomszédos, vagy az egymas mogotti telkek dsszekapcsolasaval
lehetdség nyilik nagyobb-vonalu fejlesztésre is a nélkiil, hogy a zartsor vagy
hézagosan zartsorti hangulat megsziinne

ADY LAKOTELEP

Az Ady lakotelep Szabotelep varosrész kozépso teriilete, tehat egy alapvetden csaladi hazas
ovezet altal koriilvett lakotelepi térség. Mint ahogyan a varosrész elemzésbdl is kitiinik,
Szabotelep az egyik tarsadalmi szempontbol leginkdbb veszélyeztetett varosrész. Az Ady
lakotelep pedig a kertilet tarsadalmi értelemben legproblémasabb lakotelepe. (Tobbek kozott
bizonyitja ezt az a tény, hogy az unids szocialis varosrehabilitdcids programok altal
jogosultsagi mutatoként megkivant 3 kritériumhoz képest a lakotelep a lehetséges dsszes, 6
kritériumot teljesiti, tehat rosszabb 0sszetételii, mint a keriileti, budapesti vagy akar az
orszagban talalhato atlagos lakotelepek.)

Csepelen tarsadalmi értelemben talalhatok rosszabb statuszu teriiletek is (pl. Szabdtelep
északi részén, Ofaluban, Rakoczi Gt és Gerincut kozott, Haroson). Ezen teriileteket azonban
rovidebb, hosszabb iddtavon beliil jelentds varosfejlesztési hatasok fognak érni (pl. Gerincut
kiéptilése, 3-as villamos atvezetése Csepelre, Albertfalvai hid megépiilése). Ezek a hatasok
pedig a teriiletek atépiiléséhez, atértékelddéséhez vezetnek majd. Az Ady lakotelep azonban a
kovetkezd évtizedekben varhatdoan megmarad, és beavatkozas nélkiil a tarsadalmi lecstszasa
folytatodik, itt alakulhat ki Budapest elsd ,,panelgettoja”.

A keriilet tarsadalmi Osszetételre vonatkozo stratégiai céljai kiemelik a teriileti szegregaciod
megeldzésének fontossagat (2.3 stratégiai cél). Ennek legjelentdsebb akcioteriilete az Ady
lakételep.
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A lakotelepen az épiiletallomany felajitdsa — megfizethetobbé tétele — mellett a lakotelep
felértekelddését biztositd kozteriiletek rehabilitacidja is sziikséges. Mindezeken feliil az itt
€16, tobb mint 2000 csalad szamara biztositani kell azt a koncentralt kozosségi ellatast, amely
lehetdvé teszi, hogy a negativ csaladi mintak (munkanélkiiliség, képzettlenség, blindzés) ne
orokitddjenek at a fiatalabb generaciokra.

Kozéptavon mindezek megfelelé mértékii megvaldsitasdhoz mintegy 4 milliard forint
szlikséges — elsdsorban az épiiletfelujitasi koltségek miatt). Ebbdl a koltségbdl mintegy 1
millidrd forint unids palyazati forrasbol biztosithatd, a fennmaradé dsszeg pedig a késdbbiek
folyaman a panelépiiletekre adott allami tdmogatas segitségével. Az unids tamogatas 2008-
ban lehetdvé teszi, hogy az épiiletek egy részének legfontosabb miiszaki hidnyossagai
megoldast nyerjenek, a kozteriiletek mindsége javuljon, és kiépitésre keriiljon az a kozosségi
véddernyd, amely az itt laké embereket munkéhoz, jovedelemhez, képzettséghez, mindségi
¢lethez segiti.

EszAK-CSEPEL (SZIGETCSUCS-KELET)

Szigetcstics-keleten kozéptavon varhatéan mintegy 10 ezer lakas keriil a XXI szdzad igényei
szerinti kialakitasra. Jelent6sebb lakéasépitésre csak akkor nyilhat lehetdség, ha a tertilet
komplex funkciokat tud letelepiteni, és ezekhez a funkcidkhoz lakéskereslet tarsul.

A teriilet egyeldre vizsgalat alatt van, fejlesztési koncepcidja nem kiforrott. Csepel
Onkormanyzata szamara rendkiviil fontos, hogy a fejlesztési koncepcio kialakitasa soran
képviselni tudja az érdekeit, kiilonben fennall a veszélye, hogy az 6nkormanyzat altal a
teriileten kozintézményekbe befektetett 6sszegek semmilyen moédon nem tériilnek vissza,
ellenben egy kiilonalld varosrész jon 1étre a Szigetcsucson.

CsEPEL SC TERULETE

A teriilet az Erddalja varosrész része. Funkcioival szervesen kapcsolodik mind a Belvaroshoz,
mind a kertvaroshoz, mind a Csillagtelepi varosrészhez. Az FSZKT a teriiletet K-SP (varosi
jelentdseégli kiemelt sport tertilet) Gvezetbe sorolja. A teriilet alkalmas sport célu akciok
inditasara, melynek eléfeltétele sport koncepcio elfogadasa.

A térségben honapok ota formalodik egy moderalt egyeztetés a sportpalyat fenntartd
finanszirozési nehézségekkel kiizd6 alapitvany és teriilete sorsaval kapcsolatban. Az
valoszintlsithetd, hogy magéantoke bevonasa nélkiil a sportfunkcié nem fenntarthatd, azonban
egy nagyvarosnyi keriilettdl az is elvarhato, hogy a kdzosségi sport szamara megfeleld
teriiletet tudjon biztositani, hozzéjarulva ezzel a stratégiai céljaiban megfogalmazott varosi
szolgaltatasok mindségéhez (3.1 stratégiai cél).

RSD

A meglévo természeti értékek kiaknazasanak lehetséges iranya a rekredcio, szabadidds
tevékenységek, és turizmus fejlesztése. Hatraltatd tényezok a nem megfeleld infrastruktira. A
kibontakozas lehetséges iranya zold teriiletfejlesztés, kerékparut kialakitas élményfiirdo,
szalloda komplexum kialakitdsa magantdke bevonassal.

HAROS
A tertilet II. Rakoczi Ferenc 1ttol keletre 1évo térsége adottsagai, a tulajdonosi szerkezet és a

korabbi funkcio miatt két karakteres részre tagolodik.
I. részteriilet: Temetotol délre 1évo tomb, a II. Rakoczi F. Gt mentén.
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II: részteriilet: Duna holding: korabban TSZ kozpont. A lehatarolt teriilet, amely belsé utakkal
feltart és kozmiivekkel ellatott, a korabbi TSZ kapacitasnal jelenleg kisebb kapacitassal
miikodik. Ennek megfelelden a teriilet fejlesztése tobb iranyt vehet (lakopark, kereskedelmi
funkcid, megmarado funkciok).

Az ezektdl a teriiletektdl keletre esé Kavicsos-t6 és kornyékének meg kell keresni a megfeleld
funkciogjat (rekreécios teriilet, horgésztanyak).

javasolhaté mindaddig, amig a keriiletben infrastrukturaval jobban ellatott, mind gazdasagi
mind lakéfunkciora alkalmasabb teriiletek vannak.

A Képviselo—testiilet dontott a Csepel - Héros tertilet beépithetd teriiletté mindsitéséhez
sziikséges teendok vizsgalatardl, és a feladat végrehajtasahoz sziikséges pénziigyi fedezet
biztositasarol.
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