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Tisztelt Képviseld Testiilet!

Budapest-Csepel Onkorményzata a 44/2004. (X1.26.) Kt. szamu rendeletével (CSSZT-XXI-07.
szamon) elfogadta a Csepel Varoskozpont Rehabilitacids szabalyozasi tervét.

A szabalyozasi tervben a Budapest XXI. keriilet Bajaki Ferenc utca 58. cimi, 210380 hrsz-u,
Drenda Istvan tulajdonaban és Drenda Istvanné haszonélvezetében 1évd ingatlan a ,,Csepeli
Gerincutba futd” {6 gyalogutként szerepel. (1. szamu melléklet.)

Az ingatlan tulajdonosa Drenda Istvan 2007. 01. 12-én levelet irt Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkorméanyzatanak. A levélben jelezte, hogy a Budapest 1. szamt Koérzeti Foldhivatal értesitette
arrél, hogy Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata eldvasarlasi jogat bejegyezték az
ingatlanara. Tudomadsdra jutott, hogy az ingatlana kozteriilet szabalyozassal érintett.

A levéliro anyagi és egészségiigyi helyzete miatt dnerébdl csereingatlant nem tud szerezni, ezért
az Onkormédnyzatnak szerette volna csereingatlanként felajanlani tulajdonat egy egylakédsos, két
kisebb szobaval rendelkezd telkes ingatlanra, mely hasonld funkciokkal bir, felijitdsra nem
szorul, azonnal bekoltdzhetd €s hasonld nagysagrendii fenntartéasi koltségekkel rendelkezik.

Az Onkormanyzatunk ingatlandllomanyaban a tulajdonos 4ltal kért feltételeknek megfeleld
ingatlan nincs. A paramétereknek megfeleld ingatlan ingatlanpiacrél torténd megszerzése az
Onkormanyzat vagyonardl és a vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé rendeletek
szerint —a szakbizottsagok, illetve a Képviseld-testiilet eldzetes dontése vagy eldzetes
véleményezése miatt— gyakorlatilag nem lehetséges.

A CSEVAK Kft. értékbecslést készitetett a Bajaki F. u. 58. alatti ingatlan forgalmi értékének
meghatarozasara. Az 2007. 07. 11-én elkésziilt értékbecslés az ingatlan forgalmi értékét nettd
8.500.000,- Ft-ban hatarozta meg. (2. szamt melléklet.)

Az eldzetesen lefolytatott egyeztetések sordn a tulajdonos jelezte, hogy az értékbecslésben
meghatarozott dsszeget nem tudja elfogadni és ismételten kérte az Onkorményzatot, hogy a
tovabbiakban is a 2007. 01. 12-én kelt levelében foglaltak szerint jarjunk el. Mivel a
paramétereknek megfeleld ingatlant tovabbra sem tudtunk, illetve tudunk a részére biztositani,
ezért kértliik, hogy a hatarozza meg milyen Gsszeget tart elfogadhatonak, illetve azt is, hogy az
igényét lehetdleg értékbecsléssel is tAmasztassa ala.

Drenda Istvan 2007. 11. 20-val értékbecslést készitetett, mely az ingatlananak piaci forgalmi
értékét nettdé 10.608.000,- Ft-ban hatdrozta meg (3. sz. melléklet). A tulajdonos eldzetes
tajékoztatasa alapjan ezt az Osszeget elfogadja. Drenda Istvanné nyilatkozott tovabba, hogy az
onkormanyzattal megkotendd adasvétel esetén az 6zvegyi jogarol lemond.

Onkormanyzatunk az ingatlan megszerzését —a szabdlyozasi terv ismeretében— elkeriilni nem
tudja.

Amennyiben az ingatlan megszerzése adasvétel utjan nem lehetséges, ugy az ingatlan tulajdonosa
a kozigazgatasi hivatalnal kezdeményezheti a kisajatitasi eljards meginditasat, mivel az ingatlan
rendeltetését a szabalyozési terv valamely késébb megvaldsitandd olyan kozérdekii célban
(gyalogutban) hatdrozza meg, amelynek megvalositdsa a tulajdonostol nem varhato el, és ez a
tulajdonosi és épitési jogokat korlatozza.
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Az ¢épitett kornyezet alakitdsarol szo6ld, tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIIL. Tv. 30. §-a
alapjan ha a megvételre vonatkoz6 megallapodas nem jon létre, az ingatlant ki kell sajatitani.

A kozigazgatasi hivatal altal lefolytatott kisajatitasi eljards azonban az ingatlan piaci forgalmi
érteke mellett a kisajatitas egyéb koltségeit (pl.: eljarasi koltségek, koltdzeés, stb.) is figyelembe
veszi.

Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo,
Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata 37/2007. (X1.27.) Kt. sz. rendeletének 21. § (7)
bekezdése értelmében a jelen vagyontidrgy megszerzésérdl a Tulajdonosi Bizottsag javaslata
alapjan, annak figyelembevételével a Képviselo-testiilet dont.

Tekintettel arra, hogy a Bajaki F. u. 58. szam alatti ingatlan megszerzése a Drenda Istvan altal
készitetett értékbecslésben meghatarozott érték alatt —k6zos megegyezés hianyaban— nem
lehetséges, valamint arra, hogy Onkormanyzatunk a hasonl6 iigyekben tanusitott eddigi
tigymeneteiben is torekedett r4, hogy a sziikségesnél jobban ne terhelje az egyébként is nehéz
helyzetli csaladok életvitelét azt kérem, hogy a Képviseld-testiilet a hatdrozati javaslatot fogadja
el és dontésével tegye lehetévé az ingatlan adasvétel utjan torténd megszerzését 10.608.000,- Ft +
AFA, azaz kerekitve bruttd 12.730.000,- Ft vételaron, a lakéasépitési céltartalék terhére.

SzenteczKy Janos

Melléklet:
1. szami melléklet: CSSZT-XXI-07. sz. szabalyozasi terv kivonata
2. szamt melléklet: Ertékbecslés 2007. 07. 11.
3. szamu melléklet: Ertékbecslés 2007. 11. 20.
4. szadmu melléklet: Egyeztetések
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Hatarozat javaslat:

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatinak Képviselo-testilete ugy dont, hogy
felhatalmazza a Polgarmestert a Budapest XXI. keriilet Bajaki Ferenc u. 58. cimii, 210380 hrsz-u
ingatlan —a lakasépitési céltartalék terhére, 10.608.000,- Ft + AFA, azaz kerekitve brutto
12.730.000,- Ft vételaron torténé— megvételérdl szolo adasvételi szerzodés megkotésére.

Hatarido:

elfogadasra: azonnal

végrehajtasra:  2008. évi koltségvetés tervezésekor
Felelos: To6th Mihaly polgarmester

végrehajtasért:  Szenteczky Janos vezérigazgatd

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a képviselo-testiilet mindsitett tobbségii tamogato szavazata
sziikséges.
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JELMAGY ARAZAT:
KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK:
E Tervezett szabilyozisi vonal

E Ovezeti hatarvonal

Ovezeti jel

Epitési hely

E 1 telekhatir

E Kotelezi epitési vonal Zirtsoni beépitéssel

IE Terepszint feletti Sthités épiiletszabilyozissal
@ Szabilyozisi szélessag

@ Meglév fasor

Kisgészitésre szoruls, meglév fasor
IE Telepitendd fasor

e Kotelezs épitési vonal nézagosan zamsori beéphessel |2

Egységesttet, zsiirizett pavilonok
javasait hetye

Szabilyozis miatt részben thelyezet,
eqysigesitet, zsirizett pavilon

Egységesitett, asirizett pavilanok
eredeti felépitmeny elbontasaval
E' Katelezb homiokzarmagassig
'L__-' Parkols, férbhelyszammal
Jelentis felszin alatti parkold hatira
TérShelyszimmal
Orszigos védettségi épiilet
[ :] Miemiéki kornyezst hatira
[ :] Helyi értékvedeimi terilet hatira
E ]Hely-értékvéde\smajwasnﬂmndslm:
[ ]Régéﬁzﬁiérdekﬁwuletham
E:rm} UK1 dltetési kotelezetiséy
E:':} UIK2 iitetési kotelezettség
E:':E UK3 iltetési kotelezetiség

E:’ :} UK4 ltetési kitelezetiség

ALAPTERKEF| ELEMEK:

@ Meglévs telekhatar, hizszim

E' Meglev Epulet

Alaptérképen nem szerepls megléva dpilet
Alaptérképen nem szerepld épités alatt 313 &pulet
[E' Alaptérképen szerepls, lebontott épiilet

EI Utszegity

Burkolat szegély

TAJEKOZTATO SZABALYOZASI ELEMEK:

[a8®] Tervezési tenitet hatira

Tervezett kerkparit

M Fis gyalogiit

‘egyes fargalmil it

[F= savasat teteknatar

E Megsaiintets jel

[ davasol megszintets jei

@ Telek kazhasznilat céljara itadott része

Telek kiozhasznalatu zoidfelilet
éljira stadott része

Tombszim

Lakdpuletekher fenntartisra tulajdonjog
nélkiil csatolhats teritet
| Sorompdval kezithat itszakasz megkiionbozietett
Minimum 30cm foldtakarissal hislakitatt
zoldtetbs Spulet vagy dombhaz
I:' Bontands épulet

Epilet

ﬁ Megtartands épiilel

Homlokzatfelijitisra

javasolt épilet

Homlokzatfelijitassal egyitt 1 szint

5| emelet- vagy magastetd raépirésre javasalt &piet
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2. szamu melléklet/1. oldal

...........
) 1

BUDAPEST IR 8]
Impatlankizeetind, Forgalmazd, Erdbbeostd é Hasonaving Berdni Tdesasg

Budapest, 1095, Mester utca 57,

INGATLAN ERTEKBECSLES

a
Budapest, XX1. Ker. Bajaki Ferenc utca 58.
szam alatti kivett lakdhaz udvar megnevezésd ingatlanrol.

L oy
Készitette: Zsidakovits Gabor 2 sedbsuh Qoleo

ingatianforgalmi arigkbecsia
névjegyzék sz. 049772006,

Ellendrizta: Juhasz Ferenc %ﬁ Aé;?ﬂ“ £

ngatlanfargalmi atékbecsis, kolsagszakéntd
néviegyzék sz 01837/97.

...... i T T
HEE e L B
e *

B MMO
A keltezéettl szimitott kilencven napig ervényes] s n s =

Kesziilt:

EAz ertékbecslés fordulonapja: 2007. jlius 11.

BUDAPEST IMMD Inaallankazaslits, Farqalmazs, ERBkbeoslt &8 Hascnosile Babéli Tarassap
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2. szamu melléklet/2. oldal

2.0 Tartalomjegyzék

1.0 Cimlap

2.0 Tartalomjegyzék

3.0 Alairdlap

40 Legfontosabb tények és értékelési eredmények Gsszefoglalasa

50 Megbizis
5.1 Megbizas targya
5.2 Adatszolgaltatasok
5.3 Szakendi modsrenek

6.0 Altalanos leirds

6.1 Kamyazeal

5.2 Telek

5.3 K tizrminmk

B4 Epdletek, Milesitmények

7.0 Ertékbecslés

.1 Imgatian jogi helyzete
T Ingatian erfékbecslgézSnek Gsszasilase
7.3 Eszrevétalak

8.0 Feltetelezesek es korlatozd feltételek
9.0 Melleklet

& Térképréaziet
% Tulajdoni lap

Alapayz
Allapotrogzitd fanyképfelwdtelek

L=+
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2. szamu melléklet/3. oldal

3.0 Alairdlap

a
Budapest, XXI. Ker. Bajaki Ferenc utca 58,
szam alatti kivett lakohaz udvar
megnevezésd ingatlan értékbecsléséhez.

Készitette: Zsidikovits Gabor ? R V- LV T o A e

ingatlanforgalmi érfiekbecsi
néviegyrak szam: 040772006

Ellensrizte; Juhdsz Ferenc Z%f"{ ﬁj/;ﬁfr'a

ingathanforgalmi énakbecsid, kdiségszakensd
névegyzak szaém: 016837467

FILTHIT ".':'- A tmiar
KD A

ke :
LY IMMO

~Erater'sirr i, Presrirner, Eophbonal b e mamis Peteg Famand)

Daturm: Budapest, 2007 jlivs 11,
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2. szamu melléklet/4. oldal

R

4.

4,
. F
B,

4.0 Legfontosabb tények és értékalési eredmények dsszefoglalasa

MEGEBIZAS TARGYA

Elwatt lakdhéz udvar

| Az értékelt ingatian megnevezése,
INGATLAN GF

ME ES AZONOSITASA

[ Telepllas{Varos, keriilel):
Utca, Hazszam:

HRSZL:

TULAJDONVISZONYOK

Név / Ingatlan tulajdonosai:

| Cim:

Teherlapen (Tul. Lap lIl. cldal) be-

| jegyzés:  Jogosult Drenda Istvanmd 1212 Budapest XXI.

Budapest, XXI. Ker.

Bapiki Ferenc u. 58.

210580

Drenda Jozse! Z/3 aranyban
Drenda Jézsef 1/3 aranyban

1210 Budapest XXI. Ker.
Bajaki Ferenc u. 58.

1. bejegyzi hatarozat szernint Szvagyi jog.

ker. Bajaki Feranc utca 58, Utalas: I1/2-3

ERTEKELT JOG
ERTEKELES CELJA

INGATLAN BEMUTATASA / LEIRASA:

Forgalmi artik magallapitasa

Tele=k nagysaga.
Megkazelithetdadge:

Ktzmielétottsdg:
Felépitmények épitési
Felépiimények széma:
Felépitmények szinte:
Felépitmények allapota:
Bruttd szintterilet:
Mettd szamitoi tendlet

255

“Kb. 1950

Autabusszal, héwvel 8 megalld 5-

10 perc gyaloglkssal
arhedtk el a 'n.-k:sgﬁl'l ingatiantdl.

Wiz, 'ﬂtla iy, GaZ

.1

Egység

.1

Feldjitandd

48

33

. HASZNOSITHATOSAG

Jelentegl funkeid:

Legjebhiiegeldnytsebblleggazd
Hasznalat

Eivett lakdhdz vdvar

Kivett lakdhiz wdvar
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2. szamu melléklet/5. oldal

8. VALOS PIACI ERTEK / MENEKULESI ERTEK
Ertakelés ehe: Piaci/ bevéleiaranyos meghizaiiis
Figyelembe velt *&ridkesibés i35ianam: 0120 = Map
Ertékelés fordulanapia: 2007, [dlius 11.
VAGYONELEMEK | Valds TFT riék
Az ingatlan jeleniegi forgalmi érté- 8.500.000.-
ka:

igény-, per- s tahamentasan _ il
Azaz: Nyalcmillio-

étszazezer -forint
- Forint _]
5. MEGJEGYZES
MEGJE -
5.0 Megbizas

Ceevak KFT. (1215 Budapest, XX|. Ker, Katona Jozsef utca 62-64.) megrendelése alapjan a
Budapest Immo Bt. {1095 Budapes! Mester utca 57.) elvégezte a

Budapesi, XX|. Ker. Bajaki Ferens u, 58, (210380hrgz.) szam alatii kivatt lakdhsz udvar
megnevezésd ingatlan érbékbecslésél, fargalmi érték megallapitasa caljabol.

51 Megbizas targya

Budapest, XX|. Ker. Bajaki Ferenc u. 53. (2103B0hrsz.) szam alatti kivetl lakdhaz udvar
megnesardési ingallanra vonatkozik, az off Iévd berendezésekre, felszerslésekne
megbizasunk nem bensd ki,

5.2 Adatszolgaltatasok

Az értékbecsiés elkdszitéséhez a megrendelh betekintésre rendelkezésinkre boceatotta:

o Tulajdon lap
o Térképrasziet

Bajaki-ing-vas.doc 10



2. szamu melléklet/6. oldal

5.3 Szakértdi modszerek

A rendelkazésinkne allo Fal- &% tervanyagok tanuimanyozasaval egyiddben,
2007, OF, 09 -&n helyszinl szemlét tafottunk.
A helyszind szemién jelen volt a megbizd

A helyszini szemiét ekizetes egyertetés alapjan a tulajdonos biztositolta, 5 egyben tajékoz-
taledt benndnket az éplilet sllapatanl, gondoskodott a ketesitmény meglekinthetdsdgendl

Az arigkelés szomrevilelerds alapian tidént. Feltanasokat, siatkai s dagnoszhkai
miénésekel, vizsgalatokat, szamitasokat nem vageziink.

A szintek terideti adatait a Meghbizd adatszolgaltatasa alapjan régzitetilk, s azokat
alapadatként kezelbl.

A helyszini szemién dllapotédgzitd fotbkat készitetbink.

6.0 Altalanos leiras

6.1 Kbémyezet

Komyezete: |belvarosi kertvarosi |GOdulddvezet kilterlet
X

Megkézelithetisége
IMeghﬁzEIiﬂ'lEtEégja:_ kG atlagos nehézkes
! X
Infrastrukturalis ellatottsaga:
Infrastrukturalis ella- |teljes kord | alapfoki hianyos
itu::tt'séga: X e

Az értékelt ingatian Budapest XXI. Kerliletében, a Bajaki Ferenc ulciban takhatd,
Az ingatlan kézekiben részben hasonld ko és szintszami, elsésorban kakoepdietek,
lakohazak Alalhatdak,

Az ulca srilard burkalati,

A vizsaall ingatian nfrastrukturalis sfatotisaga dttges,

Iskola. dvoda, orwosi rendeld, bevasirtis iehatbsdn, mint egy 0,5-1 km beldl talalhat.
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2. szamu melléklet/7. oldal
6.2 Telek
Teriilete 255 nm
A telek négyzel ataki, felilste sik, talaja kGlSH, névenyzetisl gysren bendtt
Az oldahataron valamint 8 hatso telekhataron aid felépitmany az uica feldl caak Ggy, mint

hatulrdl séglafatial, mig oldalrdl téglatalial és a szomszéd haz dal bekeritatt
A személyi bajarat femszerkezetl kapuval szeralt.

6.3 Kozmihelyzet

Kozmi elld- | teljes ko részleges hianyos
loftsaga: X 1] J

Az ingatlan a kizmihdkizatokra részben rakom.

Vizelldtis:-
Az ingatlan a varosi kizmihalbzatra rakotot.

Medacnizalidtis:
Az ingatlan melegvizell&tisat, villanybogier biziosia

Szennyvizelvezetés:
Az ingatian zan emészibre kotot.

Elektromos elldtas:
Az ingatlan az vica feldl a kaamihaldzatra rékoto

Gérefdtss:
Az ingatian a varosi kézmihaldzatra rakoto

Fiitas:
Az ingatlan fltésst gazkonvektor biztosilja

Bajaki-ing-vas.doc 12



2. szamu melléklet/8. oldal

6.4 Eplletek, létesitmények

Az épiilet funkcionalis leirasa
Az ingatiancn jelanleg iBldszintes kalakitisi csalddi haz taldlhath.

Az aplilet az 1850- es évakban baton alappal és kismératd tmdr téglafalazassal épait.
A et faszedeerell, egy oktakdl fizfallal hatanolt konbyolt, csarép hejalasn beto,
A tetdszarkazetet tano iodem fasrerhereld

Az éplletben k&t egymasbdl nyild szoba, fUrddsroba we-vel s konyha kerOh kislskiigsra.
Az dpilet melledt egy kDiGn bejarattal rendelkezd, csak a kertbdl megkazelithets kb, 6-7 nm-
&3 kamra kenlit megéplidsmn.

A lelken az utcafronti, és a hatsd kerflés mentén fasrederetd szerszamoskamsa, valamint
tarold épllt. Ezek a Budapest 1.5z Korzeli Foldhivatal altal kiadott térképmasciaton nincse-
nek feltintetve. Mag kivanjuk jagyazni, hogy a forgalmi érték meghatarozasndl ezeket a 18-
rolakat reeEm Yessrik fimvelembe.

2005- ben a tebes vizvezaték haldzat feldjitasra kemlt.

Az ablakok fa szerkezetiek, szimpla Ovegezésiek.

AZ ajték fa szerkezetiek.
& felapitmény allapota feliitandd,
A felépitmény funkcionalis helyiségei:
Helyiségek:
=y Mm Lalmﬁ Padléburkolat AllapotMegj. Falburkolat  Alla-
e = ol 8
ftldazint . . _
Konyha maks feijitands | lesteticsempe | feligitandd
FF indfszoba weramia | ablagos " caempe atlagos
Szoba mikd felljitandd | festett feljitanda
Szoba ; Pagtpadio felljitandd | festett  fehgitanda |
Karmra F beton feljitandt | feestett teligitandd |
e i ; ! |
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2. szamu melléklet/9. oldal

Az épiilet szerkezeti ismertetéase

Alapozds: Balon

Felmend falazat: Tegla
Flidimszerkazai: Fa
Tetdsrerkezet: Fa

Bédogozrss. Horgarymalf lemez
Tefofedés: Caandn
Valasrfalak: Tega

Homiokzati nyilaszarok: | Faszerkazatl, szimpla Ovegozés]

Belsd ajtok: Faszerkeraty
Padidherkolatok: WidkG, kEramia, karamia
Fatburkolatok: Festett, fali csampe
Beépitett berendezések:

A csaladi haz jelenlegi allapota: felGjitandé.
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2. szamu melléklet/10. oldal

7.0 Ertékbecslés

7.1 Az ingatlan jogi helyzete

A Fivarosi Karuletek Fidhivatalatal a Takamet Informebcids Rendszenan kerasziil
2007, 06, 19-&n lekém munkapéldany lap alBpjan

I resze srenind Budapes? ingatian-mylvantartasiban 210380 hrsz-on szemepld ingatlan
megreEnEse Kivell lakohaz udvar, mely tarmészetben &

Budapest, XXI. Ker. Bajéki Feranc u, 58, sEim alatt talahald,

A tulajdoni lap |1 részének

2-e3 sorezamy bejegyzd hatdrozata szerint az mgatian tulbajdonosa
Drenda lsbvan. 273 tulajdoni hanyadban

5-65 somszamd bejegyzd hatdrzata szerint az ingatian tulajdonoss
Cranda Istean. 173 fulajdoni hanyadban.

A tulajdoni lap IIL, része

1-e3 szdmd bejegyzd hatarzat szerint Hzvegyi jog, Jegosull Drenda lshianne
1212 Budapest XX| ker, Bajaki Ferenc u. 58, Ltalas: II12-3

A tulajdoni lap ellenrzése soran tapasztalt esetleges eltérések:-

A Takarmet Informdcids Rendszeren kareszill lekén tulajdoni lapon, az ingatlan cime: 1210
Budapest XX1, ker, Bajiki Ferenc u, 58. Az ingatian tulajdoncsa Drenda Istvan, aki az adolt
ingatianon lakik, cime: 1212 Budapest XX ker. Bajaki Ferenc u. 34. Vélemeénylnk szerint &
helyes iranyid szam nem 1210, sem 1212, kanem 1211,

Bajaki-ing-vas.doc 15
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7.2 Ingatlan értékbecslésének dsszesitése

Az altalanos gyakorlatmak megfelelien a harom & arekelési modszer alkalmazasaval
keriill meghatdrozésra a szoban forgd vagyortrgy valos piac engke.

Ezren értékitéletink forgalmi érték megallapitisafhioz lesz fethasenalva.

Az alkalmaratt hidram mbdasrer rtvid bemutatdsa;

A kiltség-megkbzelités

Ez a modszer az drtékel a vagyontangy Ojrasifdllitdsénak, iletve hebyeltesitdsének kilisdge
alap@n allapitia meg, leszamitva a fizikai kopdsbdl &3 funkcionalis elavulasbdl szamazd
ariekcsokkendst, amennyben Mezik és marhetd. Altaliban ez & médszer biziosita a
legmegbizhatobh értéket a terilefejlesziések, kiltnleges céll éplistek asetében,

A piaci meqgkizelités

A placi megkazelités akalmazasanal, a piacon a kizelmditban eladoit. Metve aridkesitése
felkinall vagyontirgyakat elemezzik 65 Ssszehasonlifjuk ar értdk-megbllapitas tArgyat
képezd vagyortarggyal Elemezzik az utdbbi iddben eladott ingatianok és a kérdeses
vagyon kozoti kolonbséget, &s kigazitdsokal végzink az olyan temyeztkilbnbsegek
kikli=zohibistne, minl péktiul az érdkesités idSpontja, halyszine, a vagyonbingy tHpusa,
kora, fejleazbésl dllapota és jowiben varhald hasenosithsa

A jGvedelem-megkizelités
A jovedelam-megkozelités, a vagyortargy éridké? azon netld bevébelek bokésiiesare

alapozza, amelyek a vagyonlangy bérbesddsakor kelstkeznének, illetve egy vallalkozas
esatében az adott ingatian hozna

11l
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Oesrahasonlitd ériékalemads:
5 SON 5 AP
fisszehasonlita piaci adatok: ajanlati ar | X
Wrtkesitesi ar
Ingatian cima | Telek  Epilet Ara Fajl. Erték | yzés
| {telepiilés/kerdlet, utca) nm nm Ft Fiifum E il
1Bp. XX Ker, |l Rakacsi F. it 368 B 16 300 000 250 765 csalidi haz
572 57 14 500000 254 365 csaladi haz
430 70 17 900 000 255 714 csaladi haz
: = .
B —
Oeazesan;
Failagos Attagar 253,622, -Ftinm
| Korrekeids tényezd | Korrekeios érték
| gL Fiinm
== E i
I
|
| 0% I
-2
| -30% -76.086.-
Piacl érték (F&) = hasznos alaplerial x médositott fajlagos dridk
Hasznos alapieridet 4Bnm
Mddaeitatt fajlagos ériék: 177 536,-Ft
PIACI FORGALMI ERTEK OSSZESEN: 8521728
KEREKITVE: i 50 000

Az dssrmhasonlitd adatok hasonld adotisdgh Ingatlanoks,

mmlyek & kizel azonos halyen talalhathak.

A fentiskben leln drékcebkkentsd temyezdkkel kell szamolni.

Bajaki-ing-vas.doc
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2. szamu melléklet/13. oldal

Kiltségalapi megkizelités — jraelGallitasi ertek
Telek terilete: 255 nm

A vizsgalt ingatlan kimyezetében viszonylag kevés a szabadon bedpithetd telekingatian.

A hirdetések szedint 20.000. — 30.000.-FLim2 Kizdl vAlloznak a fajlagos teleksrak.

Ezek atlaga illetve a kinalati komekeid figyelembe vételével a vizsgalt telekrész fajlagos
értékat 20.000. forintban hatarozzuk meg.

A vizsgall telek szamitolt forgalmi éreke

2685 nim x 20,000.-Ftim2 = 5 100 000 Ft

A ktizmil ceatlakozasi leheidsegek dndke 500,000, forntban hatarozhatd meg.
A felépitmény netld alapterilete dsszesen: 48nm

Az épitdiparban jelenieg a hasonld jeliegl felépitmemyek nettd kivitelezesi kisége
kb, 110.000.-Fiinm.

A felépiimény szamitott forgalmi éridhe:
48 nm » 110.000.-Ft.fm2 = 5 280 000 -Ft.

Fentick figyelembevételével az értékelés targyat képezd ingatlan beruhdzisi értéke:
Tebek:: 4,500 000 -Ft.-
Kiazmi: 500.000,Ft .-
Epibet:: 5.2B0.000,-FL-
Osszesen: 10 380.000,-Ft.-

Az apliet adotisagai, hasznalhatbssgs, valamint miszaki dllapota alapjidn megitéiésnnk
szaril 20% énékcsokkenéssel kell szamolni

Fentiek figyelembevatelédvel:
Telak: 4600 .000,.-FL.-
Kézm: 500.000.-F1.-
Eplilat: 3.696.000.-FL-
Usszesenc 8 798.000 -FL-

A két médszer alapjan kapott értékek a kovetkezdk:

Alkalmazott modszer Becsiilt driék
Kaltségmbdszer 8.796.000 -F1
Piaci desrahasonlilas g 500 000.- Ft
Jinedeem-meghktzaliiés -

Bajaki-ing-vas.doc 18
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A ke @nek egymidshoz vald viszonya &8 8z adolt ingatanpiaci soekbor jeleniegi lendencis
alapjan a megalapitolt végleges valds piaci ének, folyamaios hasznalatban, 2007, 0711 .4
ervénnyel a kovetkazd:

A piaci Gsarehssonlitison alapuld modszert tekinfil Grigkadanak, men &F a madszer ad
redlisabb képed az ingatian belsjerdskor varhatd forgalmi éndkare.

Az GjracltaBitdsi kollség alapl érlék meghatirozast ellendrzéskant llietve a jalendagi
késziiladgl iok megallapitdsahoz hasznaljul fisl

Fentiek atap|&n a Budapest, XX1 Kar. Bajaki Ferenc utca 58, (210380 hraz.). aram alat
ingaflan valis piac éidoél a plenlegi funkcidk figyalembevataldvel, igény-, per- @4 heher-
mentes Allapotban tehibl

az ingatlan jelenlegi forgalmi értéke

B.500.000,- Ft

azaz: Myalcmillid-dtszazezer -Forint

Meg kivanjuk jegyezni, hogy més, a jelenlagi funkciold] elién felhasznalas esatén, (letve
szabad peaci eiékesiés sselén az ingatlan érdke a fantibd efénd is lehet
A magallapitolt ériéke csak forgalms &niék meghatirozasancz hasznalhato fel

A megallapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak.

7.3 Eszrevételek

Ugyfeél altal becsatolt dokumentumokhoz kapcsolédd észrevétel (amennyiben a be-
caatalt dokumentumok valamelyikében probkéma marlbt fell:-
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8.0 Feltételezések és korlatozo feltetelek

Az értékelast vegzd szemabyek nem villainak Telelbsseget olyan, késobb jelentkezd gazda-
sagl vagy fizikal tenyezikart, amelyek befolyasolhatjak az itt megadolt anakeket

Vélemanyt nem nyivanilunk jedgi Ggyekben.

A lulapdonjoggal kapcsodatos adatokat megbizhatanak fekintet! forrdsckbal kaptuk.
Fehétaztik, hogy a tulsdonjog forgalomképes &s nem terheli semmilyen jelzdlog. vagy
egyéb kotelezetiség azokon kivill, amelyeket konkrétan megemifietilink jalemssdnkben

A vagyonértékels szakemberek miszaki feliméndst nem végeztek. A mératre 85 a tenbebes-
re vonatkoesd adetokat & Meghizd bocsdtotta rendelkereslnkre.

A vagyonénékeld jelentésben jellemzatt miszaki allapotot 8 helyszini szemidn, az épllet
iremaitatbignek szdbeli tAjikortatisa &5 a részinkre Atadolt adatszolgaliatas alapjan mu-
tattuk be, Mem wigeziiink talamechaniai, spdietiizikal, kimyezelvédein &2 egyeh hason-
I wvizsgalatokat.

Minden szamunkra megadotl informaciot megbizhaténak tekintettink, de valddisédgukert
nam vallahunk feleifsséget, Nem vizegiiiuk az adatszolgaitatéicdl kapott adatok valdshobar-
talrnidl, 8 méret és terlleti adatok valddisdgal. MNem wvizsgéliuk tovabba a gazdesagi es
Uremehelés:, berbeadasi pllegl adatok valbdsagat sem,

A vagyonartékelds melékiateként becsatolt dokumentumok @ bemutatas céljat szokpdak
s gegitenss megjeleniteni a pelentéshen anmal kéndeseket.

A vagyonartékeld szakembereknek nincs meg a képesitaslk ama, hogy felismenék a ve-
szélves, egészségre Artalmas anyagokal Az ilven anyagok jelenkéte befolyasohatja az in-
gatian &gkt

Ezen vagyonénékeld jelentés elfzetes irdsbell engedélyink nélkid sem egyben, sem ré-
szeiben nem publikiihatd, 8 megadottdd ekérd calra nem hasznalhald,

Ezen értékelissal kapesolatban tandvallomdst tennink, vagy birdsagon megelennank nem
kell, Kividwe, hia a Meghlzdval ebben alizetesen megegyesiiink,
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Allapotrogzitd fényképfelvételek

SZ0BA SZ0BA
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SZAKERTOI VELEMENY

| MEGRIZO: Drenda Istvin 1212 Budapest Bajiki F. v, 58.

MEGBIZAS TARGY A

Az ingatlan megnevesise: Lukihiz, udvar

AZ INGATLAN CIME:

Telepalés, kertilet: 1212 Budapest, XXI.
Utca, hizszim, srint, ajidscim: Bajiki F. o. 5E
Hrsz; 2103810

TULAJDONVISZONYOK:

Név: Drenda Istvan  1/1 tulajdoni hanyadban
Cim: 1212 Budapest, Bajiki F. u. 58,

Te bezje : Drenda Istvanmd

| ERTEKELT JOG: Tulsjdonjog

| ERTEKELES CELJA: Elidegenités

AZ INGATLAN BEMUTATASA:

Kdmyezeti és infastrukiinilis adotsdgok: belteriileti, megleleli ellatottsigi

Megktzelitheidséy: szabdlyozon  Kiépitett ki¢pitetlen  wiciban van

:?E':egim-ﬁd:lm hézagos  zdrtsord  zdldéveseti kertes  lakbtelep ipari teriilet

Epilet épitési ideje: 1950,

Epiilet szintjeinek szima: 1

Teherhordd falazat: tégla

Fidém: fa

Tethazerkezel és fedém: fa + eserip

| Kirmbcllitotsig: vie, villany, gz, csaloma, emészid, ielefon kibel TV

Komfortfokozat:0sekomfonos  komfortos Flkomforios  komiort nelkili

Felszerelisége: reddny  neluxa  klima  wirora

Mviliszirk: fn moasvag  Rm

Fiités mod: tivhd _ gie: egyedi, kozponsi  villany  szilird _ egyéb

Melegvizellitis; ivhd  ghz  villany

Neitd hasznos alapteriles: 48 m®  +255 m2 telek
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Melyisty dh burkolat miiszaki allapol megiegy s
Elsroba+konyha 1 ik felijitnndd

szoha i hajopadia febinjitanddi

fiélszoba i miaka febajitandd

konyha | limsleum feljitandd

i

dakezd . Dy

firddszoba+we i herdmia felijitandd

we

| gardrob

AZ FRTEKELT LAKASRA VONATKOZ() EGYEB MEGIEGY ZESEK:

Telek: Részhen kiizmiyesitett, minden oldslral kiirbekeritett, 255 m2 alapterileti
bebteriibeti ingstlan,

Lakis: Felajitasra szoruli, gyenge miszaki allapoti, seahadon dlla csalddi haz.

PIACI FORGALMI ERTEK MEGALLAPITASA:

Hasonli adottsigi helyi lakisok piaci forgalmi énéke
L. XXL Szent Istvin u. 60 m2 épiilet +240 m2 telek 13,500,000, Fy
2. XX Kerillet 53 m2 épdiet +259 m2 telek 14.000.000.- Fi
3. XX Vihorlit a1 S0 m2 épiilet +360 m2 telek 14.400.000.- Fi
Fajlugos m2 ir: 261.000.-Fu'm?2
Felseereltség, miszaki dllapot, helyl adottsigok miatt eliérés  -15%
Midunitoit fajlugos m2 dr: 221.000.-Ft/m2
Az ingatlan piaci fargatmi értéke 10.608.000.- + 20 % AFA=12.729.600.- Fi
Fi vetl énékesités iditartam: %0 nap

fordulonapjo: 2007, nevember 20.
AZ INGATLAN VALOS PIACI ERTEKE: -12.730.800.-F
ATAZ -Tizenkétmillis-hitseizharmineerer- Fi

-\_tl:{li.tﬂ- i ‘Jﬁaﬂi.;:
Kocsis Laseland
Ingutlanforgalmi seakérta
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4. szamu melléklet

1. Az el6terjesztés egyeztetve: Kernné dr. Kulcsar Dora mb. irodavezetével.
Az eldterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alabbiak:

A javasolt modositasok az eloterjesztésbe beépitésre keriiltek.

Budapest, 2008. januar 3.

Kernné dr. Kulcsar Doéra sk.
mb. irodavezetd

2. Az elbterjesztés egyeztetve: Halmos Istvanné varosgazdalkodasi agazatvezetovel.
Az eldterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az aldbbiak:

Amennyiben a Gerincuttal kapcsolatos kisajatitasi eljardasnal elfogadott volt az a modszer, hogy
a lakok altal hozott értékbecslok értékelése alapjan fogadtak el az ingatlan értéket, akkor
elfogadhato ez a modszer és ez az osszeg. Megjegyzem, hogy a Gerincut kisajatitasaval
kapcsolatban minden egyes lako részére, fiiggetleniil attol, hogy ki végezte a kisajatitast, fizetett
az onkormanyzat koltozkodési tamogatast, lakonként 100 eFt-ot. Tehat a nagyobb érték
meghatarozasanal ez nem lehet indok.

Az eloterjesztésben a CSEVAK dltal végeztetett értékbecslés 3 honapnal régebbi, igy ez miatt nem
lehetne a vételnél figyelembe venni.

Budapest, 2008. januar 3.

Halmos Istvanné sk.
varosgazdalkodasi dgazatvezetd
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