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Tisztelt KépviselO-testiilet!

Az 6nkorményzat tulajdondban jelenleg 404 db, Ssszesen 46.609 m’ alapteriileti, un. nem

lakas célu helyiség van, amelyek kezelését, bérbeadasat a CSEVAK Zrt. végzi.

Az elmult években a fenti ingatlanok lizemeltetésével kapcsolatos pénziigyi adatokat az 1. sz.

tablazat tartalmazza.

adatok eFt-ban

v Raforditas Bevétel Egyenleg
netto afa brutté netté afa brutto netto afa brutté
2003 81960| 14132| 96092| 284811 68 509 | 353320 202851 | 54377| 257228
2004 111 326| 22 112| 133438 301 546 72834 | 374 380 190 220| 50722 240 942
2005 91 763| 16649 | 108 412 322 666 78 000| 400 666 230903 | 61351 292 254
2006 120019 | 19954 | 139 973 333473 65864 | 399 337 213454 | 45910 259 364
2007. XI. 107344 | 18847|126191| 315139 62 863 | 378002 207 795| 44016| 251811
0sszesen 512412| 91694 | 604 106 | 1557635| 348070|1905705| 1045 223|256376| 1301599

A réforditasok tartalmazzak az iires helyiségeken felmeriild, un. iiresen tartasi koltségeket is,
amelyeket bérl6 hidnyaban nem tud kire atharitani a tulajdonos 6nkormanyzat.

A 2. sz. tdblazat ugyan ezen ingatlanok kihasznaltsdgat mutatja be.

&y Osszes helyiség Kiadott helyiség Ures helyiség
db m’ db m’ db m’
2006 393 33001 345 30 347 48 2 654
2007* 404 46 609 334 36 237 70 10 372

* Megjegyzés: az adatok XI. havi lezart adatok alapjan

A fentiekbdl jol lathatdo, hogy az Onkormanyzat egyik legfontosabb vagyonelemei
hasznositasaval kapcsolatban, hogy jelentdsen nétt az iires iizlethelyiségek szama.

Az dnkormanyzat vonatkozo helyi rendeletének szabdlyai sajnos nem teszik lehetévé, hogy a
nem lakds célu helyiségek bérleti piacan kialakult és mas tulajdonosok altal gyakorolt piaci
feltételek mellett tudja a vagyonkezel6 a helyiségeket bérbeaddssal hasznositani.

A legnagyobb problémékat az alabbi —jelenleg hatalyban 1évé— eldirasok, vagy éppen hogy
nem szabalyozott kérdések jelentik:

- bérleti jog megvaltasi dij fizetésének kotelezettsége, amely minimum(!) a helyiség
bekoltozhetd forgalmi értékének 20%-a (8. § (2) c.) pont);

- helyiséget bérbe adni csak hatarozott, maximum 5 éves iddtartamra lehet. Ugyan a jelenleg
hatdlyos rendelet biztositja az ujabb bérbeadds lehetdségét (,,..., ha az daltala végzett
szolgaltatasi tevékenység ellatdsa az onkormanyzat érdekében all.”’), de ez kozel sem jelent
hosszitavon garancidt, amit egy esetleges bérld példaul egy jelentdsebb beruhdzas esetén
(aminek a megtériilése az 5 évnek akar a tObbszorose is lehet) jogosan elvar;

- a bérleti dij meghatdrozésanak jelenlegi modja nem rugalmas, nem biztositja azt a piaci
koriilmények kozott egyébként bevett gyakorlatot, amit egy két fél kozotti-, az Gsszes
koriilményt figyelembe vevo-, akér tobbkords kdlesonds megallapodas (alku) jelent;

- a rendelet 22/A. §-a rendelkezik az 6vadékrol, miszerint annak mértéke a megallapitott
bérleti dij 12-szerese kell legyen — nincs szabalyozva viszont, hogy az dvadékot lehetne akar
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12 egyenld részletben, az aktualisan felmeriild bérleti dijjal egyiitt megfizetni. Ez egyébként
egy indul6 véllalkozasndl, illetve helyiségbérlésnél gyakran jogos (méltanyolhato) igény;

- jelenleg nincs szabalyozva annak a lehetdsége, hogy egy bérld altal elvégezni kivant, a
helyiség tekintetében egyértelmiien értékndveld beruhdzasok (pl. nyilaszaro-csere,
fiitéskorszertisités, stb.) esetleges végrehajtasakor azokat milyen mértékben (miszaki
tartalmat tekintve és pénziigyi vonatkozasban is) lehet figyelembe venni, akar a bérleti dijba
torténd beszamitassal, vagy a bérleti szerzodés idétartamanak meghosszabbitasaval.

A fentieket tamaszthatja ald az alabbi konkrét példa:

- a Kossuth Lajos utca 145-152. szam alatti 136 m” alapteriilet(i helyiség 2007. majus 1-jén
{iresedett meg, tobbszor lett megpalyaztatva (Csepel Ujsagban meghirdetve, CSEVAK
honlapjan és a Csepel-portdlon folyamatosan) a rendeletben meghatarozott feltételekkel:
bérleti jog megvaltasi dij (4.400.000,- Ft; évadék: 1.958.400,- Ft). A palyéazat és a hirdetés
hatasara folyamatosan érdeklddnek, de amint megismerik fenti feltételeket, eldllnak a
bérbevételi szandékuktol. A mai napig iiresen all a helyiség.

Befejezésiil még meg kell emliteni, hogy a szomszédos IX. keriiletben épiil6 DUNACITY
projekt soran a kozeljovében tobb, mint 45.000 m*(!) iroda, illetve iizlethelyiség keriil
kialakitasra a csepeli nem lakas céli helyiségektdl par ezer méteres tavolsagra. Ezeknek a
helyiségeknek sem a majdani adottsagaik, sem a miiszaki allapotuk, illetve a kapcsolodd
szolgaltatasok sem lesznek Osszehasonlithatok az dnkorméanyzatunk helyiségeivel — igy nem
kell azt sem kiilén hangsulyozni, hogy milyen oriasi €s potencialis konkurenciat teremtenek
majd a csepeli iizlethelyiségek szamara.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A fent megfogalmazottak alapjan —a CSEVAK Zrt. vezetése javaslatara— az alabbi
modositasokat tartom indokoltnak a rendeletiinkben atvezetni:

- Javaslom a megvaltasi dij hatalyon kiviil helyezését;

- Javaslom az 6vadék maximum 12 havi, részletekben torténd megfizetésének lehetdségét
biztositani;

- Javaslom, hogy a bérl6tars szamara torténd bérbeadds esetén fizetendd jelenlegi a teljes
tertilet utan fizetendé 300 %-ra novelt bérleti dijat a ténylegesen bérbeadott teriiletre, de
minimum annak 10%-ra korlatoznank;

- Javaslom, hogy a CSEVAK Zrt. dolgozza ki a helyiségek un. haszonbérbe adassal torténd
hasznositasara vonatkozo6 koncepciot €s azt terjessze be a Képviseld-testiilet elé;

- Javaslom, hogy a CSEVAK Zrt. dolgozzon ki javaslatot az 6nkormanyzati tulajdoni nem
lakés célu helyiségek koncepcidjara (Helyiséggazdalkodasi koncepcid) és azt terjessze be a
Képvisel6-testiilet elé.

- Az Onkormanyzat 2008. évi koltségvetési koncepcidja alapjan javaslatot teszek a
helyiségbérleti dijak 5%-al torténd emelésére is.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eldterjesztés megvitatasara és elfogadasara.

Orosz Ferenc
alpolgarmester
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1. HATAROZATI JAVASLAT

Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testiilete tigy dént, hogy az
onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérleti dijat 2008.
januar 1-jei hatdllyal 5 %-kal megemeli. Budapest XXI. keriilet Csepel Onkorményzata
KépviselO-testiilete felkéri a Csevak Zrt. vezérigazgatdjat, hogy az dnkormanyzat dijemelési
dontését a bérlokkel kozolje.

Hatarido:
elfogadésra: azonnal
végrehajtasra:  2008. januar 31.
Felelos: Toéth Mihély polgarmester

végrehajtasért: Szenteczky Janos vezérigazgatod

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a képviselok egyszerii tobbségii tamogato szavazata
sziikséges.

2. HATAROZATI JAVASLAT

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiilete ugy dont, hogy felkéri a
Polgarmestert, készittesse el a Budapest XXI. keriilet Csepel Onkorményzata 2009. évtdl
érvényes Helyiséggazdalkodasi koncepcidjat és azt terjessze be a Képviseld-testiilet elé¢ 2008.
II. félévében.

Hatarido:

elfogadasra: azonnal

végrehajtasra:  2008. december 31.
Felelos: Téth Mihaly polgarmester

végrehajtasért:  Szenteczky Janos vezérigazgatd

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a képviselo-testiilet egyszerii tobbségii tamogato
szavazata sziikséges.

RENDELETALKOTAS

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviseld-testiilete igy dont, hogy az
onkormanyzat tulajdonaban all6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 4/1996. (11.06.)
Kt. szdmu rendelet modositasarol sz616 rendeletét megalkotja.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz a képviselo-testiilet mindsitett tobbségii tamogato
szavazata sziikséges.
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.../2008. (1. .) Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Kt. rendelete
Az onkormanyzat tulajdonaban all6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirol szolo 4/1996.
(I1.06.) Kt. szamu rendelet moédositasarol

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képvisel-testilete a  helyi
onkorményzatokrol szoldo 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt
felhatalmazas alapjan az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 4/1996. (11.06.) Kt. szamu rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) modositasara
az alabbi rendeletet alkotja:

1.§ A Rendelet 8.§ (2) c), hatalyat veszti.

2.§ (1) A Rendelet 12. § (1) b) pont az alabbiak szerint modosul:

»A versenytargyaldsi kiirasnak megfeleld Osszegli 6vadékot a kezeld szamlajara
megfizette, kivéve, ha a 22/A. § (5) bekezdésében foglaltak szerint az dvadék megfizetésére
részletfizetési kedvezmény irant kérelmet nytjtott be a kezel6hoz.”

(2) A Rendelet 12. § (2) bekezdés utols6 mondata az alabbiak szerint mddosul: ,,A
versenytargyalasi biztositék dsszege a forgalmi érték 10%-anal magasabb nem lehet.”

3. § A Rendelet 13. § (2) bekezdés az alabbiak szerint modosul:

»Ha a versenytargyalds a versenytargyalasi biztositék 0sszege, illetdleg a bérleti dij induld
Osszege miatt volt eredménytelen, akkor a versenytargyalast az 6sszegek jboli megallapitasa
mellett meg kell ismételni. Az ismételt eljardsban a versenytargyalasi biztositék Osszege,
illetve a bérleti dij induld Osszege az el6zd, eredménytelen versenytargyalasi eljarasban
megjelolt 6sszegekhez képest — a polgdrmester dontése szerint — 50 %-kal csokkenthetd.”

4.§ A Rendelet 17. § (3) bekezdés az alabbiak szerint modosul:

»A polgarmester a hozzajarulas feltételeként koteles kikotni, hogy az eredeti bérld és az
utébb bérldtarssa valo személy, az utobb bérlétarssa valo személy altal ténylegesen
hasznalatba venni kivant teriilet, de minimum a bérelt teriilet 10 % utan az eredeti bérleti
dijanak 300 %-kal novelt 6sszegét koteles - egyetemlegesen — megfizetni.”

5.§ A Rendelet 21. §-a kiegésziil az alabbi f) ponttal egésziil ki:
»[) A tevékenységéhez sziikséges szakhatosagi engedélyek beszerzésérdl, valamint a
kozmiivek nevére torténd atirasarol.

6. § A Rendelet 22/A. §-a az alabbi (5) bekezdéssel egésziil ki: ,,(5) Az (1) bekezdés
alapjan megallapitott 6vadék teljes 6sszegének megfizetésére maximum 12 havi részletfizetési
kedvezményt kell biztositani a leendd bérlo erre irdnyuld kérelme esetén. A részletfizetéshez
torténd hozzajarulast a kezeld adja ki az esedékesség €s a befizetendd havi részlet 6sszegének
pontos megjelolésével.”

7. § E rendelet kihirdetésének napjan 1ép hatalyba.

Toth Mihaly dr. Szeles Gabor
polgarmester jegyz0
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4/1996. (11. 06.) Budapest-Csepel Onkormanyzata
Kt szamu rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban 4llé nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol

8.§

(2) A rendelet keretei kozott - a kezeld javaslatanak
kikérése utan — a polgarmester donti el:

a.) ahelyiség bérleti dijat,

b.) versenytargyalds esetén a versenytargyalas
alapjaul szolgalo bérleti dijat,

c.) a bérleti jog megvaltasi dijat (a tovabbiakban:
megvaltasi  dij), amely minimum a helyiség
bekoltozhetd forgalmi értékének 20 %-a.”

12. § (1) Versenytargyalas alapjan annak kell a
helyiséget bérbe adni, aki:
a) a meghirdetetthez képest a legmagasabb 0sszegii
bérleti dij megfizetését vallalja,
b) a versenytargyalasi kiirasnak megfeleld 6sszegili
megvaltasi dijat a kezel6 szamlajara a
szerzodéskotésig megfizette.

(2) Ervényesnek csak az az ajanlat fogadhato el,
amelyik a  kiirdsnak  minden  tekintetben
maradéktalanul megfelel, és a palyazoé igazolja, hogy a
kezel¢ szamlajara a hirdetményben meghatarozott
Osszegll versenytargyalasi biztositékot befizette.

A versenytargyalasi biztositék Osszege a megvaltasi
dij 20 %-anal magasabb nem lehet.

13 § (2) Ha a versenytargyalas a megvaltasi dij,
illetdleg a bérleti dij induld Osszege miatt volt
eredménytelen, akkor a versenytargyalast az 6sszegek
1jboli megallapitasa mellett meg kell ismételni.

17.§ (3) A polgarmester a hozzajarulas feltételeként
koteles kikotni, hogy az eredeti bérld és az utdbb
bérlétarssa valo személy az egész helyiség eredeti
bérleti dijanak 300 %-kal novelt Osszegét koteles -
egyetemlegesen - megfizetni.

.../2008. ( I. .) Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkorminyzata Kt. rendelete
Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirol sz6lé 4/1996. (11.06.)
Kt. szami rendelet médositasarol

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata
Képvisel6-testiilete a helyi dnkormanyzatokrél szo6lo
1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt
felhatalmazas alapjan az onkormanyzat tulajdonaban
allo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo6lo
4/1996. (11.06.) Kt. szam® rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) modositasara az alabbi rendeletet alkotja:

1.§ A Rendelet 8.§ (2) c), hatalyat veszti.

2. § (1) A Rendelet 12. § (1) b) pont az aldbbiak
szerint modosul:

,»A versenytargyalasi kiirasnak megfeleld 6sszegli
ovadékot a kezel6 szamlajara megfizette, kivéve, ha a
22/A. § (5) bekezdésében foglaltak szerint az 6vadék
megfizetésére részletfizetési kedvezmény irant
kérelmet nytjtott be a kezel6hoz.”

(2) A Rendelet 12. § (2) bekezdés utolsé mondata az
alabbiak szerint modosul: ,,A versenytargyalasi
biztositék oOsszege a forgalmi érték 10%-anal
magasabb nem lehet.”

3. § A Rendelet 13. § (2) bekezdés az alabbiak
szerint modosul:
»Ha a versenytargyalas a versenytargyalasi biztositék
Osszege, illetéleg a bérleti dij induld Osszege miatt
volt eredménytelen, akkor a versenytargyalast az
Osszegek Ujboli megallapitasa mellett meg kell
ismételni. Az ismételt eljarasban a versenytargyalasi
biztositék dsszege, illetve a bérleti dij induld Osszege
az el6z6, eredménytelen versenytargyalasi eljarasban
megjelolt Osszegekhez képest — a polgarmester
dontése szerint — 50 %-kal csokkenthetd.”

4.§ A Rendelet 17. § (3) bekezdés az alabbiak
szerint modosul:

»A polgarmester a hozzajarulas feltételeként
koteles kikotni, hogy az eredeti bérld és az utdbb
bérldtarssa vald személy, az utdbb bérlbtarssa valo
személy altal ténylegesen hasznalatba venni kivant
teriilet, de minimum a bérelt teriilet 10 % utan az
eredeti bérleti dijanak 300 %-kal novelt Osszegét
koteles - egyetemlegesen — megfizetni.”

5.§ A Rendelet 21. §-a kiegésziil az alabbi f)
ponttal egésziil ki:

»[) A tevékenységéhez sziikséges szakhatosagi
engedélyek beszerzésér6l, valamint a koézmivek
nevére torténd atirasarol.
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22/A. § (1) A bérbeadott helyiségek esetében a
bérlét terheld kotelezettségek biztositasara a bérlének
a szerzO6dés megkdtését megelézéen Ovadékot kell
fizetnie. Az oOvadék a helyiség havi bérleti dija
tizenkétszeresének megfeleld Gsszeg.

6. § A Rendelet 22/A. §-a az alabbi (5)
bekezdéssel egészill ki: ,,(5) Az (1) bekezdés alapjan
megallapitott ovadék teljes Osszegének megfizetésére
maximum 12 havi részletfizetési kedvezményt kell
biztositani a leendé bérlé erre iranyulo kérelme esetén.
A részletfizetéshez torténd hozzajarulast a kezeld adja
ki az esedékesség és a befizetendd havi részlet
Osszegének pontos megjelolésével.”

7. § E rendelet kihirdetésének napjan 1ép
hatalyba.
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1. szamu melléklet

1. Az el6terjesztés egyeztetve: Kernné dr. Kulcsar Dora mb. irodavezetével.
Az eldterjesztéssel kapcsolatban megfogalmazott javaslatok az alabbiak:

A javasolt modositasok, illetve észrevételek az eloterjesztésbe beépitésre keriiltek.
Budapest, 2008. januar 3.

Kernné dr. Kulcsar Doéra sk.
mb. irodavezetd
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