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Eléterjesztés: A tobbszor modositott 6/2002. (lIl. 25.) Kt. rendelet médisitasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest-Csepel Onkormanyzata a volt Csepel Mivek teriiletének szabalyozasardl
elsé izben 1998-ban 24/1998. (I1X. 29.). sz. rendeletet alkotott.

A szabalyozas alapjan megkezdddott telekalakitasi munkak kovetkeztében szinte
azonnal felvet6dott a szabalyzat felllvizsgalata, mely 2002-ben eredményesen
zarult, melyrél a képvisel6-testulet a 24/2002.(IX. 24.) sz. rendeletét megalkotta.
Ezen szabalyzatok alapjan a ,barnamez6s” terulet atalakulasa kisebb-nagyobb
zOkkendkkel elsésorban telekalakitasi gondok miatt megkezdddott, majd az utolséd
két évben latvanyos fejlédésnek indult. Ez a folyamat, marmint az Uj épitések
ravilagitottak a korabbi szabalyzat normaszdvegének nem egyértelmi
fogalmazasara, valamint a szabalyozasi terv kornyékén Uj terlletek Kkertltek
szabalyozasra, és egyes szabalyozasi rendeletek hatalyukat vesztettek.

Elérkezettnek latjuk az idét arra, hogy a volt Csepel Mlvek teruletére vonatkozé
szabalyozasi tervet a Csepel Varosrendezési és Epitési Szabalyzataba (CSVESZ)-
be beépitsilk. A beépitésnek jogalapja az Epitett kdrnyezet alakitasarél és
védelmérdl szold 1997. LXXVIIIL. tv.-t 2006. majus 1-t6l hatalyos 2006. évi L. tv. altal
beiktatott azon rendelkezés, mely szerint 14.§ (3) bekezdés ,A févaros kerlleti
onkormanyzatnak — a févarosi épitési keretszabalyzat keretein belil — a kerilet
egészere vonatkozdan kerlleti épitési szabalyzatot kell megallapitani ...”, és a 13.§
(3) bekezdése , a szabalyozasi terv — amennyiben készll — a helyi épitési szabalyzat
rajzi mellékletét képezi”. Tovabba a jogalkotasrol szold 1987. évi Xl. tv. a
jogszabalyok megalkotasarol a 18.§ (2) bekezdésében kimondja ,a jogszabalyokat a
magyar nyelv szabalyainak megfeleléen, vildagosan és kozérthetéen kell
megszoévegezni’, a (3) bekezdése ,az azonos vagy hasonlé életviszonyokat altalaban
ugyanabban a jogszabalyban, illetéleg azonos, vagy hasonlé médon kell szabalyozni.
A szabalyozas nem lehet parhuzamos, vagy indokolatlanul tobbszint(”.

A fentiek figyelembevételével olyan el6terjesztést készitettink a CSVESZ
modositasara, mely megszinteti a tobbszor mddositott 6/2002.(111. 26.) és a 24/2002.
(IX. 24.). rendelet jogalkotasi torvénynek tobbszintliségét, az azonos épitési
Ovezetek eltérdé szabalyozasat megszunteti és a szabalyozasi tervlapokat aktualizgja.

A szabalyozasi tervlap pontositott tertleti hatalya: Budapest, XXI. Kerulet Budafoki ut
— Gerincut — Magyar utca — a Betl utca — Petéfi utca — Posztégyar utca — Tanmihely
koz — Il. Rakéczi Ferenc utca — Vas Gereben utca — Rév utca — Roézsa utca — Duna
folyam altal hatarolt terdlet.

A szabalyozasi terv neve ,Csepel-mlivek és kornyéke” Csepeli Szabalyozasi terve,
szama: CSSZT-XXI-11. A terv 10 tervliapbdl all.

Javaslat szerint a rendelettervezet a CSSZT-XXI-11 szamu szabalyozasi terveket a
CSVESZ rajzi mellékleteként hirdeti ki.
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Eléterjesztés: A tobbszor modositott 6/2002. (lIl. 25.) Kt. rendelet médisitasa

Tervezési elozmények:

A tervezési terlletre jelenleg érvényben van a 24/2002. (IX. 24.) Kt. rendelettel
elfogadott Kerlleti Szabalyozasi terv, amely a Volt Csepel Mlivek, és kdrnyékére
vonatkozik.

A terlletet az alabbi jévahagyott tervek érintik:

e A Fbévarosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT, BVKSZ)
e Budapest, XXI. — Csepel Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabaly-
zata (CSVESZ)

A javaslat célja:

A jelenlegi ,Csepel-mivek és kornyeke” Szabalyozasi Terv jogharmonizacidja,
beépitése a CSVESZ rendeletbe, a szabalyozasi terviap(ok) beépitése a
tobbszoér moédositott 6/2002 (11l. 26.) kt. Szamu rendeletbe, mint CSSZT-XXI-
11.

Kérem a T. Képviseld-testlletet, hogy a tdbbszdér mddositott 6/2002. (lll. 26.) Kt.
szamu, Budapest, XXI. Ker.- Csepel Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz6lé
rendeletének modositasara vonatkozo javaslatot fogadja el, és a mddosité rendeletet
alkossa meg!

Budapest, 2007. marcius 30.

(Orosz Ferenc)
alpolgarmester

Az elbterjesztés mellékletei a kdvetkezdk:

1. szamu melléklet Hatalyos normaszdveg és a kiegészité, médositd
rendelkezések egybevetése
2. szamu melléklete: .../2007. (V. 15.) Kt. szamu rendelet (Tervezete)
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Rendelet alkotas

Rendeletalkotas

Budapest-Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiilete ugy doént, hogy a Budapest,
XXI. Ker.- Csepel Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél szo6l6, tobbszor
moédositott 6/2002. (lll. 26.) Kt. szamu, rendeletének moédositasardl szolo
rendeletét megalkotja.

A rendelet megalkotasahoz a képvisel6k mindsitett tbbbségének tamogato szavazata
szlikséges.
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Elterjesztés: 1. szamu melléklet

BUDAPEST XXI. KERULET

CSEPEL ONKORMANYZATA POLGARMESTERI HIVATAL

FOEPITESZ

JAVASLAT

BUDAPEST-CSEPEL ONKORMANYZATANAK, BUDAPEST, XXI. KER. —
CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASARA

cimu el6terjesztés

1. SZAMU MELLEKLET

HATALYOS NORMASZOVEG ES A KIEGESZITO, MODOSITO
RENDELKEZESEK EGYBEVETESE

Készitette: Dr. Polinszky Tibor
Féépitész
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Hatalyos CSVESZ
Normaszoveg

Budapest, XXI. ker. - Csepel Onkorményzata
Képviselétestiiletének a 33/2006. (XIL. 7.)" a 14/2006.
(VL 13.)% a 8/2006. (IIL 21.)°, az 1/2006. (I. 24.)*, a
33/2005. (XI. 22.)°, a 18/2005. (V. 17.)%, az 52/2004.

(XIL. 14.), a 44/2004. (XL 16.)%, a 19/2004. (IV.
20.)°, 2 9/2004. (II1. 2.)'°, a 37/2003. (XI. 25.)"', és a
17/2003. (VL. 24.)'? szami rendeletével médositott
6/2002. (III. 26.) Kt rendelete
Budapest, XXI. ker. - Csepel varosrendezési és
épitési szabalyzatarol

Budapest Févaros, XXI. ker. - Csepel On-
kormanyzatdnak  Képviseldtestillete a  helyi
6nkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. tv. 16.§.(1)
bekezdésében, valamint az ¢épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 14. § (3) bekezdésben kapott felhatalmazasa
alapjan a kovetkez6 rendeletet alkotja'®

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1§

(5) " Csepel Varosrendezési és Epitési Szabalyzata
(tovabbiakban: ~ CSVESZ) csak az  alabbi
mellékletekkel egylitt érvényes:
(a) Rajzi mellékletek:
MR-0 sz. melléklet:  Ovezeti  Terv
jelmagyarazata
MR-1 sz. melléklet: Ovezeti Terv - M=1:4000,
illetve M=1: 10 0000 - (tovabbiakban: a terv),
MR-2 sz. melléklet: Védelmi és korlatozasi
teriiletek — M=1:10.000 tervlap

(b) Szoveges mellékletek:

Javasolt
Kiegészité és modositd rendelkezések

Budapest, XXI. Keriilet - Csepel
Onkormanyzata Képviselé6testiiletének
a ...12007. (...) Kt. szamu rendelete a
tobbszor médositott 6/2002.( 111.26.) Kt sz.

rendeletének,

Budapest, XXI. ker. - Csepel varosrendezési

és épitési szabalyzatardl sz616 rendeletének
modositasarol.

Budapest XXI. Kerilet - Csepel On-
kormanyzatanak KépviselStestilete a helyi
onkormanyzatokrél szo6lé 1990. évi LXV. tv.
16.8.(1) bekezdésében, valamint az épitett
kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVII. torvény 14. § (3) bekezdésben
kapott felhatalmazasa alapjan a tobbszor
maodositott 6/2002.(11l. 26.) Kt sz. rendeletének
[tovabbiakban: R.] moddositasardl kovetkezd
rendeletet alkotja

1.§

AR 1. § (5) és (6) bekezdése helyébe az alabbi
rendelkezések lépnek:
LA rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(5) Csepel Varosrendezési és Epitési
Szabalyzata (tovabbiakban: CSVESZ) csak az
alabbi mellékletekkel egyutt érvényes:
(a) Rajzi mellékletek:
MR-0 sz. melléklet: Ovezeti Terv
jelmagyarazata
MR-1 sz. melléklet: Ovezeti Terv -
M=1:4000, illetve M=1: 10 0000 -
(tovabbiakban: a terv),
MR-2 sz. melléklet: Védelmi és korlatozasi
terliletek — M=1:10 000 tervlap
Csepeli Szabalyozasi Tervek e rendelet 4.
§ szerinti folyamatos szamozassal, MSZ-1
szamu mellékletbe foglalt teruleti hatallyal.

(b) Szbéveges mellékletek:

MSZ-1 sz. melléklet: Csepeli Szabalyozasi

! beiktatta a 33/2006. (XI. 7.) Kt rendelet, hatalyos 2006. november 7-t6l

? peiktatta a 14/2006. (V1.13.) Kt rendelet, hatalyos 2006. julius 1-t6l

3 beiktatta a 8/2006. (lll. 21.) Kt rendelet, hatalyos 2006. aprilis 1-tol

* beiktatta a 1/2006. (I. 24.) Kt rendelet, hatalyos 2006. februar 1-t6l

® beiktatta a 33/2005. (XI. 22.) Kt rendelet, hatalyos 2005. november 30-t6l

% peiktatta az 18/2005. (V. 17.) Kt rendelet, hatalyos 2005. janius 1-t6l

” beiktatta az 52/2004. (XII. 14.) Kt rendelet, hatalyos 2004. december 19-t5l

® beiktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt . rendelet, hatalyos 2004. december 1-t5l

° beiktatta a 19/2004. (IV. 20.) Kt. rendelet, hatalyos: 2004. majus 17.
peiktatta a 9/2004. (lll. 2.) Kt. rendelet, hatdlyos 2004. marcius 2-t6/

" peiktatta a 37/2003. (XI. 25.) Kt rendelet, hatalyos, hatalyos: 2003. december 22-t5l
"2 peiktatta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos, hatalyos: 2003. julius 1.
"* beiktatta a 44/2004. (XI. 16.) Kt. rendelet, hatalyos 2004. december 1. -t6l

'* médositotta a 33/2006. (XI. 7.) Kt rendelet, hatalyos 2006. november 7-t6l
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Hatalyos CSVESZ
Normaszoveg

MSZ-2 sz. melléklet: Fogalom-meghatarozasok
MSZ-3 sz. melléklet: Csepel épitési
Ovezeteiben az egyes telkek beépitésével,
valamint az épiiletek 1étesitésével kapcsolatos
szabalyozasi hatarértékek.

MSZ-4 sz. melléklet: Az épitési tilalommal
érintett ingatlanok listaja.

(6) A CSVESZ -hez az alébbi fiiggelékek tartoznak:

(a) F-1: A 6/2002. (II1.26.) Kt sz. rendelettel
jovahagyott CSVESZ —t megelézen, mar
hatalyos szabalyozasi tervek és az azok
o6nkormanyzati szabalyrendeleteinek
jegyzéke.

(b) F-2: Csepel egyes teriiletére vonatkozd
Szabalyozasi Tervek jegyzéke, a teriileti
hatalyuk megjeldlésével, és az azokat
elfogadd helyi Onkormanyzati rendeletek

szamaval.
(c) F-3: A helyi védelemre javasolt, ill. védelem
alatt allé varosképi, épitészeti,

telepiilésszerkezeti, természeti értékek listaja.

(d) F-4: Régészeti védelem alatt allo teriiletek
listdja.

(e) F-5: Csepel felszini és talajvizminéségének
szulfation-koncentracioja (betonagresszivitas)
1998.

(f) F-6: Csepel felszini és talajvizmindségének
szulfation-koncentracidja (betonagresszivitas)
1999.

Csepeli szabalyozasi tervek
(CSSZT) ¥

4.8

(1) A CSSZT, az ovezeteken beliil, legalabb egy

telektomb nagysagu teriiletrészre késziild, a
CSVSZ elbirasait, vagy attol eltérd, az érintett
teriilet sajatossagainak megfeleldé métereket és
hatarértékeket megallapito  olyan részletes
(szOveges és/vagy térképi) szabalyozas, mely az
altalanos jogszabalyi keretek kozott marad.

>

Javasolt

Kiegészité és modositd rendelkezések

Tervek jegyzéke

MSZ-2 sz.
meghatarozasok
MSZ-3 sz. melléklet: Csepel épitési
Ovezeteiben az egyes telkek beépitésével,
valamint az  éplletek létesitésével
kapcsolatos szabalyozasi hatarértékek.
MSZ-4 sz. melléklet: Az épitési tilalommal
érintett ingatlanok listaja.

MSZ-5. sz. melléklet: a CSSZT-XXI-11
szabalyozéasi terv telekalakitashoz rendelt
jelei, és azok értelmezése.

melléklet: Fogalom-

A CSVESZ -hez az alabbi fiiggelékek

tartoznak:

(@) F-1: A 6/2002. (111.26.) Kt sz. rendelettel
jévahagyott CSVESZ -t megel6zéen,
mar hatalyos szabalyozasi tervek és az
azok onkormanyzati
szabalyrendeleteinek jegyzéke.

(b) F-2: Csepel egyes teriletére vonatkozo
Szabalyozasi Tervek jegyzéke, a tertileti
hatalyuk megjeldlésével, és az azokat
elfogadé helyi 6nkormanyzati rendeletek
szamaval.

(c) F-3: A helyi védelemre javasolt, ill.
védelem alatt allé6 varosképi, épitészeti,
telepllésszerkezeti, természeti értékek
listaja.

(d) F-4: Régészeti védelem alatt allo
teriletek listaja.

(e) F-5: Csepel felszini és
talajvizmindségének szulfation-
koncentracidja (betonagresszivitas)
1998.

(f) F-6: Csepel felszini és
talajvizminéségének szulfation-
koncentracidja (betonagresszivitas)
1999.

(g.) F-7: A CSSZT-XXI-11 szabalyozasi
tervhez  kapcsolédé  ,Epitmények

tlzveszélyességi osztalya, tlzallosagi
fokozata, tliztavolsagok”

2.§

A R 4. § helyébe az alabbi Uj szakasz 1ép:

Csepeli szabalyozasi tervek
(CSSZT)

48

(1) A CSSZT, az 6vezeteken beliil, legalabb egy

telektéomb nagysagu teruletrészre készild, a
CSVSZ el6irasait, vagy attdl eltér6, az
érintett terllet sajatossagainak megfelel®
métereket és hatarértékeket megallapitoé
olyan részletes (térképi) szabalyozas, mely
az altalanos jogszabalyi keretek kozott
marad.

(2) '°CSSZT méretaranya M = 1:1000. (2) CSSZT méretaranya M = 1:1000.

3) " (3) A CSSZT tartalmanak, formai elemeinek

SA fejezet cimét megvaltoztatta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
' médositotta a 17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
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Hatalyos CSVESZ Javasolt
Normaszoveg Kiegészité és modositd rendelkezések

meg kell felelnilk mas jogszabalyokban

meghatarozottaknak.
(4) A CSSZT' clskészitéséhez, megalapozasahoz (4) A CSSZT elékészitéséhez,
a.) minden esetben készitendd: megalapozasahoz
- vizsgalati munkarész a.) minden esetben készitendd:
b.) sziikséges esetekben készitendd megalapozd - vizsgalati munkarész
munkarészek: b.) szlkséges esetekben készitendd

) megalapozd munkarészek:
- geodézia felmérés, o o
- talajmechanikai szakvélemény, - geodéziafelmeres,
- kérnyezetfoldtani vizsgélat, - talajmechanikai szakvélemény,

- a telepiilésrendezési  programjavaslat - kérnyezgtf’éldtani Vi'ZS'Qé|at, _
(munkak6zi Onkorményzati egyeztetési - a telepq!e§r?ndeze§| pro.gramjavas!at.
anyag), (munkakdzi 6nkormanyzati egyeztetési

- forgalmi vizsgélaton alapuld kozlekedési anyag),. .
hatastanulmany, - forgalmi vizsgalaton alapulo

- viziigyi szakvélemény és 9 kdzlekedeési hatastanulmany,

- vizugyi szakvélemény és

- kornyezetvédelmi szakvélemény.
Y Y - koérnyezetvédelmi szakvélemény.

) 7 (5) A szabalyozasi terveket CSSZT-XXI- jel

(6) .y ) utan folyamatos szamozassal kell ellatni és e

(1) A CSSZT" -k csak a CSVSZ -szel és rendelethez rajzi mellékletként, kell csatolni,
H;‘;Uekletewel egyiitt érvényesek. fel kell venni a MSZ-1 szamu jegyzékbe.

®) .

©) 3 (6) A CSSZT -k csak a CSVESZ -szel és

mellékleteivel egyltt érvényesek.

3.8
A R. lll. fejezete tovabbi uj, 8/M § egészul ki:

III. FEJEZET . FEJEZET
A VAROSKEP, A HELYI EPITETT ES A VAROSKEP, A HELYI EPITETT ES
TERMESZETI ERTEKEK ES A KORNYZET TERMESZETI ERTEKEK ES A KORNYZET
VEDELME VEDELME®
+ A volt Csepel Miivek teriiletének és
kornyékének védelme
8/M. §
+ (1) A teriiletre vonatkozé szabalyozasi terv

szama: CSSZT-XXI-11.

(2) A szabalyozasi terv teriileti hatalya:
Budapest XXI. Keriilet Budafoki Gt -
Gerincut — Magyar utca — a Betii utca—
Petéfi utca — Posztogyar utca — TanmUihely
kéz — Il. Rakéczi Ferenc utca — Vas
Gereben utca — Rév utca — Rézsa utca —
Duna folyam.

(3) Kotelez6 elemek, amelyeket csak (j
szabalyozasi terv alapjan lehet

17 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
18 A mozaikszét médositotta a 17/2003. (VL. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
19 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
20 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
2l A mozaikszét médositotta a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. jalius 1.
2 hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (VI. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
» hatalyon kiviil helyezte a17/2003. (V1. 24.) Kt. rendelet, hatalyos: 2003. julius 1.
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Hatalyos CSVESZ
Normaszoveg

Javasolt
Kiegészité és modositd rendelkezések

megvaltoztatni:

a) Szabalyozasi vonal: a kozteriletet, ill.
a kbzhasznalati maganteriletet a nem
kozterllettél elvalaszté vonal.

b) Epitési 6vezetek hatara (ha az egyben
nem szabalyozasi vonal is): azonos
épitési 6vezetl telkek lehatarolasa mas
épitési dvezeti telkektél.

C) Kotelezd telekhatar: az a tervezett
vonal, melyen telekhatart kell Iétesiteni.

d) Védelemre  elSterjesztett  épiilet
esetében a védettség meghozataldig a
védett épuletekre vonatkozé szabalyokat
kell alkalmazni.

e) Védelemre el6terjesztett
épiilethomlokzat esetében a védettség
meghozatalaig az érintett

épulethomlokzatra a védett épuletekre
vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.

f) Kotelez6 megsziintetés jele, mely jeldli
azokat a megszintetendd szabélyozasi
vonalakat, |étesitményeket, amelyek
bontasa, megsziintetése a kozteriletek
ill. a kdzforgalom szamara megnyitott
maganutak kialakitasahoz, a rendezési
terv megvalésitasanak feltétele.

(4) Szabalyozasi elemek, amelyek az 6vezeti
eléirasok szabalyainak betartasa mellett
megvaltoztathatdk:

a) Telekhatar: az a szabalyozasi vonal,
melyen telekhatar l|étesitésének nincs
akadalya, de a létesités nem kotelezd. A
telekhatar az Ovezetekhez tartozé
telekalakitasi szabalyok betartasa
esetén modosithato.

D) Feltételes telekhatar: a szabalyozasi
terven az a szabalyozasi vonal, mely
csak a hozzarendelt feltételek
teljesiilése esetén létesithetd telekhatar.
A szabalyozasi vonalhoz rendelt
feltételrendszert a szabalyozasi terven
kod jeldli. A kédnak megfeleld feltételek
tablazatos formaban e rendelet MSZ-5
szamu mellékletében talalhaték meg. A
telekhatar az &6vezetekhez tartozé
telekalakitasi szabalyok betartasa
esetén modosithato

C) Koézforgalom eldl el nem zart®
maganut telke: a CSSZT szerinti
maganut-telkek  kilén  megallapodas
alapjan, mas jogszabalyi feltételek
megléte  esetén, helyi kozutta
mindsithetdk.

d) Megtartandé  zdldfelillet: ha a

2 Akozuti kozlekedésrél” szolo 1988. évi 1. torvény, (Médositotta: 2006. évi CIX. torv. 145.§ (5) a.
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szabalyozasi terven jeldlt zoldfelllet az
Ovezetre el6irt mértékénél nagyobb,
vagy a megengedett beépithetéséget
akadalyozza, az Ovezeti értékek
mértékig csOkkenthet6(k), az egyéb
eldirasok betartasa mellett. A
megtartandd zoldfellleten épulet-
bejaratonként 1 db 3,5 m szélességi
utburkolat atvezetése engedélyezhetd. A
burkolat felilete nem szamithaté az
el6irt zoldfelulet mértékébe. Az eltérések
elbiralasara, a telek(ek) teriletére

készitett kozlekedési-, kozmi- és
kertészeti engedélyezési tervek alapjan
lehet eltérni.

e) Megtartandé fasor, fa: a szabalyozasi
terven, a jeldlésnek megfeleléen
megtartando(k), ill. visszapétlando(k).
Megvaltoztatdsa csak kertészeti terv
szerint torténhet.

f) Létesitendé fasor: a szabalyozasi
terven, a jeldlés szerint létesitendé.
Megvaltoztatasa csak kertészeti

+ engedélyezési terv szerint torténhet.

g) Tiizfalasitas jel: jeldli azokat a
homlokzatokat, ahol a feltételes
telekhatar kialakitasanak feltétele a
tizfal (nyilasmentes, tlzall6 anyagbol
készilt fal, mely a tet6szerkezet folé ér
és amelyen éghetd tetGszerkezet sem
nyulhat tul) kialakitasa.

h) Megsziinteto jel: jeloli a nem kotelez6,
de a tervjavaslat megvaldsitdsahoz
sziikséges bontasokat.

(5) Teriiletelfelhasznalas:

a)a CSSZT-XXI-11 szabalyozasi terviapokon
hasznalt Ovezetek szabalyozasi
hatarértékeit lasd MSZ-3 mellékletben.

b)e rendeletben meghatarozott ovezeteken
felili egyéb, O&vezetbe nem sorolt
kdézhasznalatu teriletek (KT-):

i. KT-K jeli kerlleti jelentéségli utak
Ovezete,

i. KT-M jelG Kdzforgalom eldl el nem zart
maganutak évezete.

C)(jelzés nélkuli) kiszolgal6 és laké utak
Ovezete.

(6) Talajvizsgalat elvégzése sziikséges:
a) »,M” = Munkahelyi évezeten belll vég-
zend6, engedélyhez kotott bontasi
munkak utan;

b) barhol, vj épiiletek létesitése, és

C) védofasitas elvégzése el6tt.
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(7) Az intézményi keretbvezetnek megfeleld
kérnyezetvédelmi hatarértékeket teljesité
rendeltetésii éplilet épitési helyén’ csak
olyan tevékenység folytatatasara
létesithet épllet, mely nem okoz a
meglévénél nagyobb koérnyezeti terhelést
és kozuti forgalomndvekedést.

+ (8) Nem végezhetd olyan tevékenység, amely

soran

keletkez6  veszélyes  hulladék

szakszer(i gy(jtése, kezelése,
artalmatlanitdsa nem megoldott,

(9) Fold- és vizvédelem:

(@)

(f)

(h)

Minden felszin alatti beavatkozas,
mélyépités (bontas, foldkitermelés,
feltltés stb.) tervezésekor,
kivitelezésekor be kell tartani az
egyéb kdrnyezetvédelmi
jogszabalyokat.

A talajvizkutbol szarmazé viz, ivoviz,
valamint mezdgazdasagi célu
felhasznalasa (pl. névénytermesztés,
allattartas, stb.) tilos.

Ahol a talaj a fasitasra, novényzet
telepitésére nem alkalmas, talajcserét
kell végezni, vagy a meglevd talajt
termétalajréteggel be kell fedni.

A feltart szennyezések idébeni és
térbeli terjedésének nyomon
kovetésére talajviz megfigyeld
(monitoring) rendszert kell Iétesitenie
és mikddtetnie a tulajdonosoknak.

A mindenkori telektulajdonos kételes
a kialakitassal és a mintavétellel
kapcsolatos tevékenységeket tlirni.

A talajviz szennyezettség ndvekedése
vagy az ivovizkutakat veszélyeztetd
aramlasa esetén a hatalyos
jogszabalyok el6irasai alapjan kell
eljarni.

A felszin alatti vizek védelme
érdekében a hatalyos jogszabalyok
betartandok.

A foldkiemeléssel jaré munkalatok
megkezdése el6tt a beruhazo koteles
irasban értesiteni a Kulturalis
Ordkségvédelmi Hivatalt. A
munkavégzés soran lehetéséget kell
biztositani a tertletért felel6s régész
szamara a foldmunkak figyelemmel
kisérésére, valamint az esetleges
leletmentés elvégzésére.

+ (10.) Epitmények elhelyezése:

(@)
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az eltéré magassag technoldgia
tervvel alatamasztott, tovabba a telek
nagysaga legalabb 5000 m2, tovabba
az egyik telekhataranak hossza
legalabb 50 méter. Engedélyezését
megelézbéen a beépités feltételei elvi
épitési engedélyesi eljaras soran
tisztazandok.

(b) Antenna elhelyezése 6nallé
épitményként nem, csak az dvezeti
eléirasoknak megfelel6, 15 m-nél
magasabb épitményen
engedélyezhetd.

(c) A hulldmmuianyag, hullampala, nyers
aluminium falfeltletként nem
alkalmazhaté épitményeken.

(d) A magas pontokat akadalyjelzéssel el
kell 1atni. A nappali és éjszakai
légiakadaly-jelzéseket a mindenkori
jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni és kialakitani.

(11.) Epliletek épitészeti megjelenése:

(a) A hullammianyag, hullampala, nyers
aluminium falfelletként nem
alkalmazhaté épuleteken.

(b) Az M-K1 jell 6vezetben az utcai
homlokzatokon - legalabb jelzés

+ értékkel (pillérek, nyilaskeretek,
parkanyok) - homlokzatburkol6 tégla
alkalmazasa kotelezdb.

(c) Védett éplilet mellé épitendd uj éplilet
esetén utcakeépi terv készitése akkor
is kotelezé, ha az uj épulet az
eléirasoknak megfelel. Az utcaképi
tervnek abrazolnia kell a védett épllet
és az épitendd épulet teljes
homlokzatat.

(12) Epitészetileg védett épiiletekre vonatkozd
eléirasok:

(a) A védett épliletekre és a védelemre
el6terjesztett éplletekre bontasi
engedélyt kiadni a védettség févarosi
felllbiralasaig nem lehet.

(b) Felujitasi, atalakitasi munkaknal az
eredeti épitészeti részletek
megtartandok ill. helyreallitandok vagy
potlanddk. A téglahomlokzatok
bevakolasa tilos. A homlokzatok

+ festésére, felujitasara épitési
engedélyt kell kérni, melyhez a
szinmintat mellékelni kell.

(c) Veédett épllet épitési engedély iranti
kérelméhez a szomszédos épliletek
fotdit, ill. a szomszédos épuletekkel
egyltt felrajzolt szinezett utcaképet
(homlokzatokat) mellékelni kell.

(d) Felujitas esetén, a homlokzaton
vezetett kozmiivezetékekbdl a
hasznalaton kiviliek eltavolitandok, a
mikodd vezetékek esztétikus
takarasarol ill. féldbe siillyesztésérél
gondoskodni kell, mely aldl a
gazvezetékek kivételek.
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VI. FEJEZET

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI

OVEZETEI
A munkahelyi teriiletek (M-)
42.§

(1) A munkahelyi terillet az alabbi O6vezetekre

tagozodik:

(@ M-1-SZ, Z = 5000 m’ legkisebb
telekméretii épitési Gvezet

(b) M-=2-SZ, Z = 3000 m’ legkisebb
telekméretii épitési Gvezet.

(¢) M-=3-SZ, Z = 1500 m’ legkisebb
telekméretl épitési dvezet.

(d) M-I-SZ, Z = Intézmény-dominenciaju

(©

®

munkahelyi teriilett¢ atalakuld korabbi
lakoteriilet, a korabbi M-L1-SZ, Z és az
M-L2-SZ, Z 6vezetekbdl 1étrehozva.
M-K-O, SZ = Az FSZKT —ban kijelolt,
engedményes intézményteriilet, a korabbi
M-K1-SZ, O és az M-K2-0, SZ o6vezetek
0sszevonasabol kialakitva.

M-VZ-SZ = Munkahelyi keretdvezeten
beliili védozold teriilete

CSM_et_v12.doc 2007.04.26. 15:36
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(13.) A polgari védelemi célt szolgald
épitményekre vonatkozo elirasok:

(@) A polgari védelemi célt szolgald
létesitmények hasznalatat - szikség
esetén - a tertletek tulajdonosainak
biztositaniuk kell.

(b) A polgari védelemi célt szolgald
|étesitményeket a mindenkori
tulajdonosnak karban kell tartania.

4.8
A R 42.§ helyébe az alabbi uj szakasz lép:

VI FEJEZET
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI
OVEZETE/"

A munkahelyi teriiletek (M-)

42.§

(1) A munkahelyi terlilet 6vezetei elsésorban:

a) a védbtavolsagot nem igénylé Gzemi
jellegli tevékenységhez, raktarozas-
hoz sziikséges épitmények,

b) egyéb kereskedelmi, szolgaltatd
épitmények,
elhelyezésére szolgal.

(2) A munkahelyi teriilet az alabbi dvezetekre
tagozodik:

(a) M-1-8Z, Z = 5000 m? legkisebb
telekméretli épitési dvezet

(b) M-2-SZ, Z = 3000 m® legkisebb
telekméret( épitési dvezet.

(c) M-3-SZ, Z = 1500 m? legkisebb
telekméret( épitési dvezet.

(d) M-I-S8Z, Z = Intézmény-dominenciaju
munkahelyi terlletté atalakuld korabbi
lakoterililet, a korabbi M-L1-SZ, Z és
az M-L2-SZ, Z Ovezetekbol
létrehozva.

(e) M-K-O, SZ = Kialakult munkahelyi
terulet.

(f) M-VZ-SZ = Munkahelyi keretovezeten
bellli véd6zold terilete.

(g) M-K1 = Kedvezményes munkahelyi
Ovezet, legnagyobb beépithetéség 65
%.

(h) M-K2 = Kedvezményes munkahelyi
Ovezet, legnagyobb beépithetéség 45
0,

%o.
(i) M-L1 = Munkahelyi 6vezeten beliili
lakotertilet.
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(2) A keretovezetben = meghatarozott  dvezet
szabalyozasi hatarértékeit 1asd MSZ-3 melléklet.

(3) Az egyes épitési Ovezetekben altalanosan csak
szabadon all6 beépitési mod engedélyezhetd.

Zartsora  beépités csak  kivételesen, az
adottsagokra tekintettel abban az esetben
engedélyezhetd, ha ezt szabalyozasi terv lehetové
teszi.

(4) Az altalanos Ovezetekre vonatkozd egyéb
el6irasok:
a) Az Ovezetekben csak max. 5000 m?

alapteriiletii kis- vagy raktar-kereskedelmi
létesitmény helyezhetd el. Ezt meghaladd
méretll létesitmény céljara 6nallo Ovezetet
kell kijeldlni.

b) Lakdépiilet potlasa, lakas céljara szolgald
meglévd ¢épiilet szamara Onalld  telek
kialakitasa csak a kialakultan kistelkes (M-4
jelt)) épitési  Ovezetben engedélyezheto,
amennyiben a keretdvezetre vonatkozd
kornyezeti hatarértékek biztositottak.

(5) Az atalakuld, intézményi dominancidju épitési
ovezetekre vonatkozé egyéb eldirasok:

a) Az intézményi dominancidji  épitési
Ovezetbe tartozd teriiletek intézményi
funkcidvaltasra vannak kijelolve. Az eldirt
hatarértékek csak abban az esetben
alkalmazhatok, ha az uj épités vagy a
hasznalati moéd megvaltoztatisa legalabb a
bruttd szintteriilet ~ 2/3-ad  részbeni
intézményi felhaszndlasaval jar. Egyéb
esetekben a (  )-jel meghatarozott
engedményes hatarértékek alkalmazandok.

b) Lakdépiilet potlasa, lakas céljara szolgald

meglévd épiilet szamara Onalld telek
kialakitasa csak abban az esetben
engedélyezhetd, ha a teriileten teljesiilnek a
keretdvezetre vonatkoz6 kornyezeti
hatarértékek.

¢) Kialakult, utcavonalon all6 beépités esetén
az utcéra nyilo uj lakohelyiség padlovonala a
terepszinttdl legalabb 1,50 m-re lehet.

(6) Az FSZKT-ben kijeldlt, kialakult engedményes
munkahelyi  teriiletekre  vonatkozd  egyéb
eldirasok:

a) Az Ovezetekben lakoépiilet potlasa, lakas
céljara szolgald meglévd épiilet szamara
0nallo telek kialakitasa nem engedélyezheto.

b) Az M-KI jelti épitési Ovezetben a 65 %
felett mar beépitett telkeken tovabbi,
beépitési %-ot noveld épitést engedélyezni
nem szabad. Epiilet visszabontas esetén a
lebontott rész fele azonban visszaépithetd
akkor is, ha ez még mindig meghaladja a 65
%-ot, kivéve, ha a telken védett épiilet(ek)
van(nak). Utobbi esetben a beépitettség max.
65 % lehet.
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(3) A keretdvezetben
szabdlyozasi hatarértékeit
melléklet.

(4) Az egyes épitési Ovezetekben altalanosan

meghatarozott dvezet
lasd  MSZ-3

csak szabadon all6 beépitési mdd
engedélyezhetd. Zartsord beépités csak
kivételesen, az adottsagokra tekintettel

abban az esetben engedélyezhet6, ha ezt
szabalyozasi terv lehetévé teszi.

(5) Az atalakulé, intézményi dominanciaju
épitési  Ovezetekre  vonatkoz6  egyéb
eléirasok:

a) Az intézményi dominanciaju épitési

Ovezetbe tartoz6 teriletek intézmeényi
funkciovaltasra vannak kijeldlve.

b) Lakdéépilet potlasa, lakas céljara
szolgaldé meglévd épllet szamara 6nallé
telek kialakitdsa csak abban az esetben
engedélyezhetd, ha a terlleten
teljesliinek a keretdvezetre vonatkozo
kdrnyezeti hatarértékek.

6) A kijelolt, kialakult engedmeényes
munkahelyi terlletekre vonatkozé egyéb
eléirasok:

a) Az Ovezetekben lakoépllet potlasa,
lakas céljara szolgald meglévé épllet
szamara Onallé telek kialakitdsa nem
engedélyezhetd.

b) Az M-K1 jell épitési dvezetben egyedi
el6irasai:

i. A 65 % felett mar beépitett telkeken
tovabbi, beépitési % -ot ndveld épitést
engedélyezni nem szabad.

i. Epilet visszabontas esetén a
lebontott épllet(rész) altal elfoglalt
telek tertlet 50 % -an épllet(rész) vis-
szaépithet§ akkor is, ha ez még
mindig meghaladja a legfeljebb 65 % -
ot, kiveve, ha a telken védett
épulet(ek) van(nak). Utébbi esetben a
beépitettség a kialakult mértéki lehet.
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iii. Az utcai homlokzatokon — legalabb
jelzés értékkel (pillérek, nyilaskeretek,
parkanyok) — homlokzatburkold tégla
alkalmazédsa kotelez6, a meglévd
feldjitando.

c) MK-1 épitési Ovezet zoldfeliiletekre
vonatkozé el6irasai:

i. Uj beépités esetén, 45 % -os
beépitésig, Uj épllet épitésével egyltt
legaldbb 20 % -os mértéki zoldfelulet
alakitando ki.

i. 45 — 65 % beépitettség esetén, a
telkeken legalabb 15 % =zoldfelilet

+ biztositando.

iii. 65 - 75 % beépitettség esetén, a
telkeken legaldbb 10 % =zoldfeliilet
biztositando.

iv. 75 - 85 % beépitettség esetén, a
telkeken legaldbb 5 % zoldfelllet
biztositando.

v. 85 % beépitettség felett, a zoldfellilet
a telekhatar menti fasor, ill. parkold
teriilet fasitasara korlatozédhat.

d) MK+ épitési Ovezetben 1997.

augusztus hé 1. én mar meglévd —
+ kialakult — allapot esetére vonatkozo

engedmeények:

i. Oldalhataron allo beépités

engedélyezhetd, meglévé éplletek
bévitése esetén, a tlzvédelmi
eléirasok, és e rendelet el6irasai
megtartdsaval.

ii. Oldalhataron all6 uj beépités nem
engedélyezhet6.

ii. A beépitettség meghaladhatja a 65 %
-t, az a kialakult allapotnak megfeleld
lehet.

iv. Epllet visszabontds esetén a
lebontott épllet(rész) altal elfoglalt
telekterilet 50 %-an épulet(rész) vis-
szaépithetd akkor is, ha ez még
mindig meghaladja a 65 % -ot, kivéve,
ha a telken védett épilet(ek)
van(nak). Utobbi esetben a
beépitettség a kialakult mértéki lehet.

+ e) Az M-K2 jeli épitési Ovezet egyedi
el6irasai:
i. Oldalhataron allé beépités

engedélyezhetd, meglévé éplletek
bbvitése esetén, a tlzvédelmi
eléirasok, és e rendelet elGirasai
megtartasaval.

ii. Oldalhataron allé6 uj beépités nem
engedélyezhetd.

iii. Az 6vezetben engedélyezett beépités
legfeljebb 45 % lehet.

+ f)  MK-2 épitési Ovezet zéldfeliiletekre
vonatkozé elGirasai:
i. Beépités esetén, Uj épulet épitésével
legaldbb 20 % -os mértéki zoldfelllet
alakitando ki.
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ii. Zoldfellletet lehetbleg a telekhatar
mentén, el6kertben kell kialakitani.

iii. Telekhatar mentén fasitast kell
|étrehozni.

7.§

1) E rendelet 1. szamu melléklete a ,R”
MSZ-1 sz. melléklete.

2) Erendelet 2. szamu melléklete a ,R”
MSZ-3 sz. melléklete.

3) Erendelet 3. szamu melléklete a ,R”
MSZ-5 sz. melléklete.

4) E rendelet 4. szamu melléklete a ,R”
F-7 jelli fliggeléke.

5) E rendelet 5. szamu melléklete a ,R”
CSSZT-XXI-11 jell szabalyozasi terv. (10
lap)

Zar6 rendelkezések

8.§

(1) E rendelet 2007. junius hé 15. napjan lép
hatalyba.
(2) E rendelet el6irasait a hatalyba lépést
kovetben indulé Ggyekben kell alkalmazni.
(3) E rendelet hatalybalépésével 24/2002. (IX.
24.) Kt. szamu rendelet hatalyat veszti.

(Toth Mihaly) (dr. Szeles Gabor)
polgarmester jegyzé
Zaradék:

Kihirdetve: 2007. majus ho ,,...”

Abrahamné Turner Rita

szervezési irodavezetd
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BUDAPEST XXI. KERULET

CSEPEL ONKORMANYZATA POLGARMESTERI HIVATAL

JAVASLAT
BUDAPEST-CSEPEL ONKORMANYZATANAK, BUDAPEST, XXI. KER. —
CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASARA

cimu eléterjesztés

2. szamu melléklete:
...12007. (IV. 17.) Kt. szamu rendelet
(Tervezete)

Készitette: Dr. Polinszky Tibor
Féépitesz
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Budapest XXI. Keriilet, Csepel Onkormanyzata
...[2007. (IV.17) Kt. szamu rendelete

A Budapest, XXI. Keriilet, Csepel Varosrendezési és Epitési szabalyzatarol
sz616 tobbszor médositott, 6/2002. (lll. 26.) Kt. szamu rendelet médositasarél

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak Képvisel6testilete a helyi
onkormanyzatokrdl szold 1990. évi LXV. tv. 16.8.(1) bekezdésében, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény 14. § (3)
bekezdésben kapott felhatalmazasa alapjan a tdbbszdér moédositott 6/2002.(l11. 26.) Kt
sz. rendeletének [tovabbiakban: R.] médositasarol kovetkezé rendeletet alkotja

1.8
AR 1. § (5) és (6) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezések 1épnek:

LA rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§”

(5) Csepel Varosrendezési és Epitési Szabalyzata (tovabbiakban: CSVESZ) csak az
alabbi mellékletekkel egyutt érvényes:
(a) Rajzi mellékletek:

MR-0 sz. melléklet: Ovezeti Terv jelmagyarazata
MR-1 sz. melléklet: Ovezeti Terv
M=1:4000, illetve M=1: 10 0000 - (tovabbiakban: a terv),

MR-2 sz. melléklet: Védelmi és korlatozasi teruletek — M=1:10 000
tervliap

Csepeli Szabalyozasi Tervek e rendelet 4. § szerinti folyamatos
szamozassal, MSZ-1 szamu mellékletbe foglalt teruleti hatallyal.
(b) Szoveges mellékletek:

MSZ-1 sz. melléklet: Csepeli Szabalyozasi Tervek jegyzéke
MSZ-2 sz. melléklet: Fogalom-meghatarozasok

MSZ-3 sz. melléklet: Csepel épitési Ovezeteiben az egyes telkek
beépitésével, valamint az épulletek létesitésével kapcsolatos
szabalyozasi hatarértékek.

MSZ-4 sz. melléklet: Az épitési tilalommal érintett ingatlanok listaja.

MSZ-5. sz. melléklet: a CSSZT-XXI-11 szabalyozasi terv telekala-
kitashoz rendelt jelei, és azok értelmezése.

(6.) A CSVESZ -hez az alabbi fliggelékek tartoznak:
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(@) F-1: A 6/2002. (I1l.26.) Kt sz. rendelettel jovahagyott CSVESZ -t
megel6zéen, mar hatalyos szabalyozasi tervek és az azok
onkormanyzati szabalyrendeleteinek jegyzéke.

(b) F-2: Csepel egyes teriletére vonatkozé Szabalyozasi Tervek jegyzéke, a
terlleti hatalyuk megjeldlésével, és az azokat elfogadd helyi
onkormanyzati rendeletek szamaval.

(c) F-3: A helyi védelemre javasolt, ill. védelem alatt allé6 varosképi,
epitészeti, telepulésszerkezeti, természeti értékek listaja.

(d) F-4: Régészeti védelem alatt allo terlletek listaja.

(e) F-5: Csepel felszini és talajvizmin6ségének szulfation-koncentracidja
(betonagresszivitas) 1998.

(Ff) F-6: Csepel felszini és talajvizmindségének szulfation-koncentracioja
(betonagresszivitas) 1999.

(9) F-7: A CSSZT-XXI-11 szabalyozasi tervhez kapcsolédd ,Epitmények
tlzveszélyességi osztalya, tlzallésagi fokozata, tliztavolsagok”

2§
A R 4.§ helyébe az alabbi Uj szakasz |ép:

Csepeli szabalyozasi tervek (CSSZT)
4.8

(1) A CSSZT, az ovezeteken belll, legalabb egy telektomb nagysagu terlletrészre
készll6, a CSVSZ elbirasait, vagy attol eltérd, az érintett terllet sajatossagainak
megfelel6 métereket és hatarértékeket megallapité olyan részletes (térképi)
szabalyozas, mely az altalanos jogszabalyi keretek k6z6tt marad.

(2) CSSZT méretaranya M = 1:1000.

(3) A CSSZT tartalmanak, formai elemeinek meg kell felelnitk mas jogszabalyokban
meghatarozottaknak.

(4) A CSSZT el6készitéséhez, megalapozasahoz
a) minden esetben készitendé:
vizsgalati munkarész
b) szikséges esetekben készitend6 megalapoz6 munkarészek:

- geodézia felmérés,

- talajmechanikai szakvélemény,

- koérnyezetfdldtani vizsgalat,

- a telepllésrendezési programjavaslat (munkakozi oOnkormanyzati
egyeztetési anyag),

- forgalmi vizsgalaton alapul6 kozlekedési hatastanulmany,

- vizlgyi szakvélemény és

- kornyezetvédelmi szakvélemény.
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(5) A szabalyozasi terveket CSSZT-XXI- jel utan folyamatos szamozassal kell ellatni
és e rendelethez rajzi mellékletként kell csatolni, fel kell venni a MSZ-1 szamu
jegyzékbe.

(6) A CSSZT-k csak a CSVESZ-szel és mellékleteivel egyiitt érvényesek.

3.8
A R. lll. fejezete tovabbi uj, 8/M.§ egészul ki:

J. FEJEZET

A VAROSKEP, A HELYI EPITETT ES TERMESZETI ERTEKEK ES A KORNYZET
VEDELME"

A volt Csepel Miivek teruletének és kornyékének védelme
8/M.§

(1) A teriiletre vonatkozé szabalyozasi terv szama: CSSZT-XXI-11.

(2) A szabalyozasi terv teruleti hatalya: Budapest XXI. Kertiilet Budafoki ut —
Gerincut — Magyar utca — a Betli utca— Petdfi utca — Posztégyar utca —
Tanmihely kéz — Il. Rakoczi Ferenc utca — Vas Gereben utca — Rév utca —
Roézsa utca — Duna folyam.

(3) Kotelez6 elemek, amelyeket csak Uj szabalyozasi terv alapjan lehet
megvaltoztatni:

a) Szabalyozasi vonal: a kozteruletet, ill. a kdzhasznalatu maganteriletet a nem
kozterulettdl elvalaszto vonal.

b) Epitési dvezetek hatara (ha az egyben nem szabalyozasi vonal is): azonos
epitési Ovezetl telkek lehatarolasa mas épitési ovezetl telkektdl.

c) Kotelezb telekhatar: az a tervezett vonal, melyen telekhatart kell 1étesiteni.

d) Védelemre el6terjesztett épulet esetében a védettség meghozatalaig a védett
épuletekre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

e) Védelemre elbterjesztett épulethomlokzat esetében a védettség meghozatalaig
az érintett épulethomlokzatra a védett épuletekre vonatkoz6 szabalyokat kell
alkalmazni

f) Kotelez6 megsziintetés jele, mely jeldli azokat a megszintetendd szabalyozasi
vonalakat, létesitményeket, amelyek bontasa, megsziintetése a kozteruletek ill.
a kozforgalom szamara megnyitott maganutak kialakitasahoz, a rendezési terv
megvalositasanak feltétele.

(4) Szabalyozasi elemek, amelyek az Ovezeti elbirdasok szabalyainak betartasa
mellett megvaltoztathatok:

a) Telekhatar: az a szabalyozasi vonal, melyen telekhatar Iétesitésének
nincs akadalya, de a létesités nem kotelezd. A telekhatar az
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Ovezetekhez tartozd telekalakitasi szabalyok betartdsa esetén
maddosithato.

b) Feltételes telekhatar: a szabalyozasi terven az a szabalyozasi vonal,
mely csak a hozzarendelt feltételek teljesulése esetén létesithetd
telekhatar. A szabalyozasi vonalhoz rendelt feltételrendszert a
szabalyozasi terven kdd jeldli. A kddnak megfelel6 feltételek tablazatos
formaban e rendelet MSZ-5 szamu mellékletében talalhatok meg. A
telekhatar az Ovezetekhez tartozé telekalakitasi szabalyok betartasa
esetén modosithato

c) Kozforgalom eldl el nem zart maganut telke: a CSSZT szerinti
maganut-telkek kulon megallapodas alapjan, mas jogszabalyi
feltételek megléte esetén, helyi kézutta mindsithetdk.

d) Megtartandé zoldfellilet: ha a szabalyozasi terven jeldlt zoldfelllet az
Ovezetre el6irt mértékénél nagyobb, vagy a megengedett
beépithetéséget akadalyozza, az Ovezeti értékek mértékig
csOkkenthet6(k), az egyeéb elbirasok betartasa mellett. A megtartando
zoldfelUleten épulet-bejaratonként 1 db 3,5 m szélességi utburkolat
atvezetése engedeélyezhetd. A burkolat felilete nem szamithaté az
el6irt zoldfelilet mértékébe. Az eltérések elbirdlasara, a telek(ek)
terlletére készitett kozlekedési-, kozmU- és kertészeti engedélyezési
tervek alapjan lehet eltérni.

e) Megtartandé fasor, fa: a szabdlyozasi terven, a jeldlésnek
megfeleléen megtartando(k), ill. visszapotlando(k). Megvaltoztatasa
csak kertészeti terv szerint torténhet.

f) Létesitenddé fasor: a szabalyozasi terven, a jeldlés szerint
letesitend6. Megvaltoztatasa csak kertészeti engedélyezési terv
szerint torténhet.

g) Tiazfalasitas jel: jeloli azokat a homlokzatokat, ahol a feltételes
telekhatar kialakitasanak feltétele a tldzfal (nyilasmentes, tazallo
anyagbdl készdlt fal, mely a tetészerkezet folé ér, és amelyen éghetd
tetGszerkezet sem nyulhat tul) kialakitasa.

h) Megsziinteté jel: jeldli a nem kotelez6, de a tervjavaslat
megvaldsitasahoz sziikséges bontasokat.

(5) Teruletelfelhasznalas:

a) a CSSZT-XXI-11 szabalyozasi tervlapokon hasznalt Ovezetek
szabalyozasi hatarértékeit l1asd MSZ-3 mellékletben.

b) e rendeletben meghatarozott ovezeteken fellli egyéb, Ovezetbe nem
sorolt kozhasznalatu teruletek (KT-):

i. KT-K jell keruleti jelentéségi utak ovezete,
ii. KT-M jell kézforgalom eldl el nem zart maganutak dvezete
c) (jelzés nélkuli) kiszolgal6 és lako utak ovezete
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(6) Talajvizsgalat elvégzése szlkséges:

a) ,M” = Munkahelyi Ovezeten belll végzend6, engedélyhez kotott
bontasi munkak utan;

b) barhol, Uj éplletek létesitése, és
c) veédofasitas elvégzése elbtt.

(7) Az ,intézményi keretbvezetnek megfelelé kérnyezetvédelmi hatarértékeket telje-
sité rendeltetési éplilet épitési helyén” csak olyan tevékenyseg folytatatasara
létesithetd épulet, mely nem okoz a meglévénél nagyobb kdrnyezeti terhelést és
kozuti forgalomnovekedést.

(8) Nem végezhetd olyan tevékenység, amely soran keletkez veszélyes hulladék
szakszer( gydjtése, kezelése, artalmatlanitasa nem megoldott,

(9) FOold- és vizvédelem:

(a) Minden felszin alatti beavatkozas, mélyépités (bontas, foldkitermelés,
feltltés stb.) tervezésekor, Kkivitelezésekor be kell tartani az egyéb
kornyezetvédelmi jogszabalyokat.

(b) A talajvizkutbdl szarmazd viz, ivoviz, valamint mezbgazdasagi ceélu
felhasznalasa (pl. névénytermesztés, allattartas, stb.) tilos.

(¢) Ahol a talaj a fasitasra, novényzet telepitésére nem alkalmas, talajcserét kell
végezni, vagy a meglevé talajt termétalajréteggel be kell fedni.

(d) A feltart szennyezések iddbeni és térbeli terjedésének nyomon kovetésére
talajviz megfigyel6 (monitoring) rendszert kell Iétesitenie és mikodtetnie a
tulajdonosoknak.

(e) A mindenkori telektulajdonos koteles a kialakitassal és a mintavétellel
kapcsolatos tevékenységeket tlrni.

(f) A talajviz szennyezettség ndvekedése vagy az ivovizkutakat veszélyeztetd
aramlasa esetén a hatalyos jogszabalyok el6irasai alapjan kell eljarni.

(g) A felszin alatti vizek védelme érdekében a hatdlyos jogszabalyok
betartandok.

(h) A foldkiemeléssel jar6 munkalatok megkezdése el6tt a beruhazo koteles
irasban értesiteni a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatalt. A munkavégzés
soran lehet6séget kell biztositani a teruletért felel6s régész szamara a
foldmunkak figyelemmel kisérésére, valamint az esetleges leletmentés
elvégzéseére.

(10.) Epitmények elhelyezése:

(@) Az éplletnek nem minésuld épitmények magassaga tullépheti az dvezeti
jel szerinti hatarértékeket, ha az eltér6 magassag technoldgia tervvel
alatamasztott, tovabba az ingatlan legalabb 5000 m2, tovabba az egyik
telekhataranak hossza legalabb 50 méter. Engedélyezését megel6zéen
a beépités feltételei elvi engedélyesi eljaras soran tisztazandok.

(b)  Antenna elhelyezése 06nallo épitményként nem, csak az O&vezeti
eléirasoknak  megfeleld, 15 m-nél magasabb  épitményen
engedélyezhetd.
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(c) A hullammuianyag, hullampala, nyers aluminium falfeliletként nem
alkalmazhaté épitményeken.

(d) A magas pontokat akadalyjelzéssel el kell latni. A nappali és éjszakai
légiakadaly-jelzéseket a mindenkori jogszabalyok alapjan kel
meghatarozni és kialakitani.

(11.) Epiiletek épitészeti megjelenése:

(@) A hullammuianyag, hullampala, nyers aluminium falfeliletként nem

alkalmazhaté épuleteken.

(b) Az M-K1 jeli Ovezetben az utcai homlokzatokon - legalabb jelzés
ertékkel (pillérek, nyilaskeretek, parkanyok) - homlokzatburkolé tégla
alkalmazasa kotelezb.

(c)  Védett épllet mellé épitendd uj épulet esetén utcaképi terv készitése
akkor is kotelezd, ha az uj épulet az elbirasoknak megfelel. Az utcaképi
tervnek abrazolnia kell a védett épllet és az épitendd épllet teljes
homlokzatat.

(12) Epitészetileg védett épiiletekre vonatkozé eléirasok:

(@) A veédett épuletekre és a vedelemre elbterjesztett épuletekre bontasi
engedélyt kiadni a védettség févarosi felllbiralasaig nem lehet.

(b)  Felujitasi, atalakitdsi munkaknal az eredeti épitészeti részletek
megtartandok ill. helyreallitanddk vagy poétlanddk. A téglahomlokzatok
bevakolasa tilos. A homlokzatok festéseére, felujitasara épitési engedélyt
kell kérni, melyhez a szinmintat mellékelni kell.

(c)  Vedett épllet épitési engedély iranti kérelméhez a szomszédos épuletek
fotéit, ill. a szomszédos épuletekkel egyutt felrajzolt szinezett utcaképet
(homlokzatokat) mellékelni kell.

(d)  Felujitds esetén, a homlokzaton vezetett kozmilvezetékekbdl a
hasznalaton kivlliek eltavolitandok, a mikodd vezetékek esztétikus
takarasarol ill. foldbe sullyesztésérél gondoskodni kell, mely alél a
gazvezetékek kivételek.

(13.) A polgari védelemi célt szolgalé épitményekre vonatkozo elbirasok:

(@) A polgari védelemi célt szolgald létesitmények hasznalatat - szukség
esetén - a tertletek tulajdonosainak biztositaniuk kell.

(b) A polgari védelemi célt szolgalo Iétesitményeket a mindenkori
tulajdonosnak karban kell tartania.

4.8
A R 42.§ helyébe az alabbi uj szakasz lép

JVI. FEJEZET

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI”

A munkahelyi teriiletek (M-)

CSM_et_v12.doc 2007.04.26. 15:36 23/ 44. oldal



Eldterjesztés: 2. szamu melléklet

42.§

(1) A munkahelyi tertlet dvezetei elsésorban:

a) a veédoétavolsagot nem igényld Uzemi jellegl tevékenységhez, raktarozashoz
szukséges épitmények,

b) egyéb kereskedelmi, szolgaltatd épitmények, elhelyezésére szolgal.

(2) A munkahelyi tertlet az alabbi dvezetekre tagozodik:

(a) M-1-SZ, Z = 5000 m? legkisebb telekméretii épitési Svezet

(b) M-2-SZ, Z = 3000 m? legkisebb telekméretii épitési Svezet.

(c) M-3-SZ, Z = 1500 m? legkisebb telekméretii épitési dvezet.

(d) M-I-SZ, Z = Intézmény-dominenciaju munkahelyi terlletté atalakuld
korabbi lakéterllet, a korabbi M-L1-SZ, Z és az M-L2-SZ, Z dvezetekbdl
létrehozva.

(e) M-K-0, SZ = Kialakult munkahelyi tertlet.

(f) M-VZ-SZ = Munkahelyi keretdvezeten bellli véd6zold terllete.

(g) M-K1 = Kedvezményes munkahelyi dvezet, legnagyobb beépithetéség
65%.

(h) M-K2 = Kedvezményes munkahelyi dvezet, legnagyobb beépithetéség
45%.

(i) M-L1 = Munkahelyi 6vezeten beliili lakéteriilet

(3) A keretdovezetben meghatarozott dvezet szabalyozasi hatarértékeit lasd MSZ-3
melléklet.

(4) Az egyes épitési dvezetekben altalanosan csak szabadon allé beépitési mod
engedélyezhet6. Zartsoru beépités csak kivételesen, az adottsagokra tekintettel
abban az esetben engedélyezhetd, ha ezt szabalyozasi terv lehetbvé teszi.

(5) Az atalakulo, intézményi dominanciaju épitési ovezetekre vonatkozd egyéb
el6irasok:
a) Az intézményi dominanciaju épitési Ovezetbe tartozd terlletek intézményi
funkciovaltasra vannak kijeldlve.
b) Lakdépulet pétlasa, lakas céljara szolgald meglévé épllet szamara o6nallo
telek kialakitasa csak abban az esetben engedélyezhet6, ha a terlleten
teljesulnek a keretovezetre vonatkozo kornyezeti hatarértékek.
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(6) A kijelolt, kialakult engedményes munkahelyi teruletekre vonatkoz6é egyéb
el6irasok:

a) Az Ovezetekben lakoépulet potlasa, lakas céljara szolgald meglévd épulet
szamara 6nallo telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

b) Az M-K1 jell épitési dvezetben egyedi elbirasai:

i. A 65 % felett mar beépitett telkeken tovabbi, beépitési % -ot
ndveld épitést engedélyezni nem szabad.

i. Epilet visszabontas esetén a lebontott épiilet(rész) altal elfoglalt
telektertlet 50 % -an épulet(rész) visszaépithetd akkor is, ha ez
még mindig meghaladja a legfeljebb 65 % -ot, kivéve, ha a
telken védett épulet(ek) van(nak). Utébbi esetben a beépitettség
legfeljebb a kialakult mértékl lehet.

iii. Az utcai homlokzatokon — legaldbb jelzés értékkel (pillérek,
nyilaskeretek, parkanyok) — homlokzatburkol6 tégla alkalmazasa
kotelezb, a meglévé felujitando.

c) MK-1 épitési Ovezet zéldfeliiletekre vonatkozo elbirasai:
i. Uj beépités esetén, 45 % -os beépitésig, Uj épiilet épitésével
egyutt legalabb 20 % -os mértéki zoldfelulet alakitando ki.

ii. 45 — 65 % beépitettség esetén, a telkeken legalabb 15 %
zoldfelllet biztositando.

iii. 65 - 75 % beépitettség esetén, a telkeken legalabb 10 %
zoldfelllet biztositando.

iv. 75 - 85 % beépitettség esetén, a telkeken legaldbb 5 %
zoldfelllet biztositando.

v. 85 % beépitettség felett, a zoldfelllet a telekhatar menti fasor, ill.
parkolo terulet fasitasara korlatozodhat.

d) MK-1 épitési dvezetben 1997. augusztus hé 1. én mar meglévé — kialakult —
allapot esetére vonatkoz6 engedmények:

i. Oldalhataron all6 beépités engedélyezhet, meglévd épuletek bdvitése
esetén, a tlzvédelmi elbirasok, és e rendelet elbirasai megtartasaval.

ii. Oldalhataron allé uj beépités nem engedélyezhetd.

ii. A beépitettség meghaladhatia a 65 %-t, az a kialakult &llapotnak
megfeleld lehet.

iv. Eplilet visszabontas esetén a lebontott épiilet(rész) altal elfoglalt telek
tertlet 50 %- an épulet(rész) a visszaépithet6 akkor is, ha ez még mindig
meghaladja a 65 %-ot, kivéve, ha a telken védett épulet(ek) van(nak).
Utébbi esetben a beépitettség legfeljebb a kialakult mértéki lehet.
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Eldterjesztés: 2. szamu melléklet

e) Az M-K2 jel(i épitési dvezet egyedi elbirasai:

i. Oldalhataron all6 beépités engedélyezhet, meglévd épuletek bdvitése
esetén, a tlzvédelmi el6irasok, és e rendelet elbirasai megtartasaval

ii. Oldalhataron all6 uj beépités nem engedélyezhetd.
iii. Az Ovezetben engedélyezett beépités legfeljebb 45 % lehet.
f) MK-2 épitési Ovezet zéldfeliiletekre vonatkozé elbirasai:

i. Beépités esetén, uj épulet épitésével legalabb 20 % -os mertéki
zoldfelulet alakitando ki.

ii. Zoldfeluletet lehetbleg a telekhatar mentén, el6kertben kell kialakitani
iii. Telekhatar mentén fasitast kell Iétrehozni.

7.§

1) E rendelet 1. szamu melléklete a ,R” MSZ-1 sz. melléklet.

2) E rendelet 2. szamu melléklete a ,R” MSZ-3 sz. melléklete

3) E rendelet 3. szamu melléklete a ,R” MSZ-5 sz. melléklet

4) E rendelet 4. szamu melléklete a ,R” F-7 jelli flUggeléke.

5) E rendelet 5. szamu melléklete a ,R” CSSZT-XXI-11 jell szabalyozasi terv. (10
db tervlap)
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Eldterjesztés: 2. szamu melléklet

Zaro rendelkezések

8.§

(1) E rendelet 2007. junius hé 15. napjan Iép hatalyba.
(2) E rendelet el6irasait a hatalyba lépést kdvetden induld Ggyekben kell alkalmazni
(3) E rendelet hatalybalépésével: a 24/2002. (XI. 24.) Kt. rendelet hatalyat veszti.

(Toth Mihaly) (dr. Szeles Gabor)
polgarmester j egyz6

Zaradeék:

Kihirdetve: 2007. majus ho ,,..."

Abrahamné Turner Rita
szervezeési irodavezetd
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A RENDELET TERVEZET 1. sz. melléklete

BUDAPEST XXI. KERULET

CSEPEL ONKORMANYZATA POLGARMESTERI HIVATAL

MSZ-1 sz. MELLEKLET:

Csepel egyes teriiletére vonatkoz6 Szabalyozasi Tervek jegyzéke, a
teruleti hatalyuk megjeldlésével, és hatalyossaguk kezdetével.
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A RENDELET TERVEZET 1. sz. melléklete

SZABALYOZASI TERV HATALYOSSAG
JELE: MEGNEVEZES ES TERULETI HATALY KEZDETE

BUDAPEST, XXI. KERULET ,,CSEPEL MUVEK ES
KORNYEKE”SZABALYOZAS| TERVE

CSSZT-XXI-11 | (Budapest XXI. ker. Budafoki Ut — Gerincut — Magyar utca — a Bet(i utca — Pet6fi 2007. JUNIUS 15.
utca — Posztogyar utca — Tanmihely k6z — Il. Rakdczi Ferenc utca — Vas Gereben
utca — Rév utca — Rdzsa utca — Duna folyam)

BUDAPEST, XXI. KERULET KIRALYERDO INTEZMENYKOZPONT

SZABALYOZASI TERVE .
CSSZT-XXI-12 . . . 2007. JUNIUS 15.
(Budapest XXI. ker. Szent Istvan ut — Mély utca — Toboz utca — Repkény utca —

Kokoresin utca)
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A RENDELET TERVEZET 2. sz. melléklete

BUDAPEST XXI. KERULET

CSEPEL ONKORMANYZATA POLGARMESTERI HIVATAL

Budapest, XXI. ker. - Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

tobbszor médositott 6/2002.(1ll. 26.) Kt sz. rendelet a

BUDAPEST, XXI. KER. - CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL.

MSZ-3 sz. MELLEKLET:

Csepel épitési 6vezeteiben az egyes telkek beépitésével, valamint az
épiiletek létesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékek.

(A melléklet tablazatos formaban tartalmazza az Gvezetek hatarértékeit. A tablazat
elsd oszlopa hivatkozast tartalmaz a rendelet paragrafusaira, melyben az 6vezet
egyéb eldirasai talalhatok.

A tablazat utolsé oszlopa kivetitve tartalmazza a megjegyzések szamat, melyek
tablazat utolsé oldalain kertiltek kifejtésre.

A megjegyzések egyrészt az egyes hatarértékekre vonatkoznak, s ekkor a
megjegyzés szama a vonatkozo hatarérték felett indexben megismétlésre kertil,
mésrészt tartalmazzak a 6/2002.(I1l. 26.) Kt. szamu rendelet és a modositasok

kozotti 6sszefliggéseket.)
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A RENDELET TERVEZET 2. sz. melléklete
EPITESI OVEZET AZ EPITESI TELEK A\ AZ EPULET o
Legkisebb €| Jellemz6 parkan Epitmén T
E g E S q,g bL:égpr;?egt¥:ébgbe % z s © e r:aliqasség — g
0 O = = o a St @« & o
(&) E g 3 S % Szint | Szint é% :g g ~ Leaalabb | 69" | Leqalabp | e9fek I'—I,J
& E E ﬁ ";‘, D | felett alatt j"“?:_, g ,,% E egaa jebb egala jebb 8
§ ¥ N 8 B | m | m % % % S Ee m m m m | = i
33. | L2 Varosias, jellemzéen zartsoru lakéteriiletek
L2 1 Z 500 15 | 401" | 65 401 1,51 4,0 7,5 4,5 75 1.
34. | L3 Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé beépitésii lakéteriilet
L3 1 SZ | 800 20 30 45 50 1,2 - - 6,0 10,5
35.| L4 Intenziv kertvarosias lakoteriiletek
IKR [400vK| 11 7,5
L4 K1 0 600 14 35 50 50 0,7 K K 4,0 5,0 2.
sz | VvK 16 7.5
L4 K4 Z |400vK| 1 35 45 20 0,7 K K 4,0 7,5 3.
L4 K6 K |400vK| 11 30 45 50 0,7 K K K 7,5 4,
IKR | 400 11 0,7 - -
L4 1 (o) 800 14 25 45 50 0,5 - - 4,0 75 5.
SZ | 800 16 0,7 - -
L4 4 CS | 400 10 35 45 50 1,0 -- - 4,0 7,5 6.
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A RENDELET TERVEZET 2. sz. melléklete

L4 LP| | Sz | 480 | 40 | 3 | 45 | 50 | 10 | - | ~ | 40 | 75 | 7.
L4 | Sz | 2000 | 30 | 35 | 50 | 35 | 10 105 8.
L4 Ke | | Sz | 2000 | 30 | 50 | 75 | 20 | 10 105 0.
36. | L7 | Telepszerii lakéteriletek
L7 NV | | sz 50&0 " s0 | 50 | 75 | 20 | 25 | - | - | 120 | 270 | 10.
L7 KV | | sz 3220 " 20 | 35 |50 | 35 | 20 | - | - | 50 | 180 | 10.
L7 LP | | sz | 3200 | 32 | 35 | 50 | 35 | 18 | - | - | 40 | 170 | 10.
ntézmény eseten | | SZ 20&0 " l1avK|s0vK| 75vk | 20vK [18vK| ~ | ~ |40vK| mo | 1.
38. | | Intézményteruletek
| NV | | sz | 1000 ] 20 | 50 | 65 | 35 | 30 | - | ~ | 40 | 120 | 12.
13
| KV SZZ’ 800 v K | 18 vK 80K Viewvk| 20 | 23¢ | ~ | ~ |aovk| 140 | 13.
45
65 14.
1 : ’
Z | 400vK gs) g0y |>°(10) 32.
v KR o Ty 15vK| ~ | - |40vK| 140
SZ 15.
| s k| 16 |45VK| 65 | 3
) 14 [45vK
| KE | | Sz | 1500 | 20 | 35 | 65 | 35 | 15 | ~ | - | 40 | 105
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A RENDELET TERVEZET 2. sz. melléklete

K |00 laovk| s | 65 | 35 | 20 | - | - |40vK]| 105
I A 12,0/ | 16.
57 2000/K | 30 35 65 35 2,0 ~ ~ 40 K
4999 < 50 45 3,0 16,0
I PV SZ | 2000 | 40 50 65 35 3,0 - - 4,0 12,0
I K SZ | 5000 | 50 45 65 35 3,0 4,0
I KK SZ | 2000 | 20 10 50 50 0,2 - - 4,5 4,5
I P Sz | 1000 | 20 45 90 20 2,0 - - 3,0 12,0 17
39. | 1Z | Jelentds zoldfelliletii intézményteriilet
1z D SZ | 2000 | 25 25 50 50 1,0 - - 4,0 16,0 | 18.
3000 | 40 10,5 19.
1z A Sz 5000 | 50 35 50 50 24 - - 4,0 | (10,5) 33,
16,0
1z SP SZ | 5000 | 40 25 50 | 502 | 0,75 - - - 16,0 20
V4 ST SZ | 5000 | 40 15 50 50 0,5 -- - - 10,5
41. | IP | lparteriletek
IP ET Sz K K 45 65 25 1,8 - - 45 | 30,0
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A RENDELET TERVEZET 2. sz. melléklete

42. | M | Munkahelyi teruletek
Sz, (20)
M 1 z 5000 | 40 45 75 25 2,4 - - 45 27.0 34.
Sz,
M 2 z 3000 | 30 45 75 25 2,1 - - 45 | 16,0
Sz,
M 3 z 1500 | 20 45 75 25 1,8 - - 45 | 105
Sz, 45 1,5
M | 7z 400vK| 14 (35) 55 120 (35) (1.0) 4,5 75 21
Utcai
M K1 | | sz |50000)| 40 65| o | 10V | 39 15 | 35,
(™) egyéb
20
Utcai
* 20 15,
M K2 SZ | 5000(*) | 40 45 80 axny | 30 : 36.
V(™) egyéb
20
Sz | 5000 ,
65 (K) Utcai
2 -
M K 02 (1590) K » 90 10 3,0 150 20,00 23
M \'/4 SZ | 1500 | 30 2 50 50 24 - - - 4,5
43. | MZ | Jelentés zoldfeliiletli munkahelyi teriiletek
MZ 1 SZ | 4000 | 50 30 50 50 0,75 - - 4,0 7,5
45. | K | Kiilonleges teriiletek
K EU Sz, | 4000/ |50/K| 50 | 65 | 20 3,0 -~ - |40VvK| 16,0
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A RENDELET TERVEZET 2. sz. melléklete

K | K

K SP Slf’ 50&0/ 40/K| 25 | 50 | 50 | o | ~ | -~ | k | 160 | 20
47. | KV | Kiilonleges varosuzemeltetési teriiletek
48.| KV | | TE S}f’ 5°ﬁ0/ 50/K| 10 | 10 | 70 | 01 | - | - |30vK| 750 | 24
49.| KV | TBH| | sz | « | K | 15 | 80 | 20 | -~ | - | - |45vK| 75

kv | Iszk| | K | k | K| K| K| K | K K | k

KV- 30000 | 50 270 | 25
50. A Sz 50 | 70 | 20 | - | - | - | 40

LT (15000) | (40) (16.0) | 26
55. | KL | Kozlekedési teriiletek

f,'-l 1 sz | 15000 | 40 | 45 | 70 | 20 | -~ | - | - | a0 | 270

KL-

v 2 sz | 3000 | 40 | 35 | 50 | 20 | - | - | — | 40 | 75 | 27
59.| Z Zoldteriiletek
60. FZK 1 sz | 50 | 20| 2 | 50| 25 |002] - | - | 30| 45
61. }fK 1 sz | 50 | 20| 2 | 50 | 50 |o002]| - | - | - |45%| 28
62. ,%P 1 sz |10000| 40 | 2 | 10| 75 | 02 | - | - | 30 |45%| 28
63. \ﬁ, 1 sz (1000000 100 | 2 | 5 | 75 | 003 | -~ | - | - |75m| 28
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A RENDELET TERVEZET 2. sz. melléklete

65.| E Erdoteriletek
E-
66. TG 1 SZ | 3000 30 3 3 90 0,1 -- 7.5 - 75
67. \',EE 1 sz | 600 | 12| 3 | 3| 9 00| -~ | 45 | - | 45 | 2
68 |E-TT 1 SZ | 600 12 1 0 90 0,01 = 4,5 - 4,5
69. | MG | Mezbgazdasagi teriiletek
800
. | MG-RF - -
70 1 SZ 790 % 16 3 10 80 0,15 4,5 4,5 30
6 000
71. | MG-MF 1 SZ 20 50 3 -- 50 0,06 - 7,0 - 75 31
00031
72. | VT | Egyéb, vizgazdalkodasi teriilet
73. | VT-vB 1 SZ K K 5 30 70 0,3 -- 18,0 - 18,0
VT-
VB 2 SZ K K 75 75 - 3,0 - - - 25,0
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A RENDELET TERVEZET 2. sz. melléklete

Sarok telek esetén a beépitettség legfeljebb 50% -al ndvelhetd, ebben
1. az esetben a szintteriilet mutaté 2,0; a zéldterileti fedettség legfeljebb
50% -al csokkenthet6

A korabbi L4-K1, L4—K2, L4-K3 és részben L4-K4-SZ,0

2. Osszevonasaval létrehozott dvezet Nem volt lenyeg elteres

3 A korat,)bll L4-K'4-Z ES L4:K5-Z Ovezetbdl a zartsoru beépités A Kkorébbitél eltérd paraméterek miatt
kiemelésével Iétrehozott dvezet
A korabbi L4/K4/IKR, L4-K5-SZ,IKR,0, L4-K6, L4-K7 6sszevonasaval ] -

4, . .. Nem volt Iényeg eltérés
létrehozott dvezet

5 A korabbi L4-1-SZ, L4-2-IKR, és az L4-3-O 6vezetek dsszevonasaval A beépités mod dvezet meghatarozé elem, ezért

) létrehozott dvezet kiilon 6vezet szamot adni nem sziikséges.

A korabbi L4-CS-KSZT 6vezet helyett, helyesen jeldlve. A ,,CS” csoporthazas beépitési mod az beépitési

6. Csoporthaz = sorhaz, atrium-hazas beépités, egyéb egyszerre épiils, ~mod, tehat ott kell szerepeltetni, tovabba KSZT
egymassal csatlakozo beépitési mod nem rendelhet el a szabalyzat!

7. A laképarkos beépités kizarélag SZABADONALLO lehet! igy a rendelet ellenes KSZT hivatkozas feloldhato.
A korabbi L4-1/1-SZ és az L4-1/2-SZ dvezetek dsszevonasabol . . . _

8. . .. A tulajdonviszony nem ovezetképzo elem.
létrehozott dvezet

9. A korabbi L4-1/K-Sz dvezet atnevezése A ,Ke” ovezeti jel jobban kifejezi a "Kereskedelmi

ovezeti funkciot.
10. A tablazati értékek, a kialakult allapotok és a hatdésagi munka A szabalyzat nem tartalmazhat KSZT utalast

gyakorlata alapjan kerlltek megallapitasra.

A korabbi L7-1/1-SZ, L7-1/2-SZ, 6vezetek O6sszevonasra kerlltek, és
szabalyozasi értékeik a kialakult allapotok és a hatdésagi munka
11. gyakorlata alapjan keriltek megallapitasra.
A L7-1/3-SZ 6vezet megsziinik, mert br. 5000 m2 feletti intézményt,
majd, ha sziikséges KSZT alapjan kell besorolni!
A korabbi I-NV/t-SZ 6vezet megszint, helyette is az I-NV-SZ 6vezet
alkalmazando
13 Kulturalis és kereskedelmi létesitményeknél a beépitettség, mind szint
) alatt, mind felette a 100 % is elérhet (zOldterileti fedettség a 0 % -ot),

Az ellatasi felelésség nem dvezet meghatarozé
tényezé.

12. KSZT —re torténd utalas miatt
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17.

18.

19.

20.

21.

22,

23

24

25
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ha a foldszinten legalabb 20 % -a a tertletnek a kdzhasznalatra
atadott.

Sarok telek esetén a zarojeles értéket kell figyelembe venni, ebben az
esetben a szintterllet mutaté 2,0

A korabbi I-V1- ...; I-V2-..., |-V3-... Ovezetek 0sszevonasabdl alakult ki
az I-V-... 6vezet

A korabbi I-A1-SZ, I1-A2-K, és az I-K-SZ dvezetek dsszevonasabal,
azok helyett.

A korabbi |I-P-SZ és az |-T-SZ ovezeteket 6sszevonva = |-P-SZ Ovezet,
mely ,KOz- és kdzhasznalatu parkold, vagy parkolohaz és
Uzemanyagtoltd allomas épitési dvezete.”

A korabbi 1Z-D1-SZ, 1Z-D2-SZ, és |Z-D3-SZ Duna menti 6vezetekbdl
kialakitva

A korabbi 1Z-1-SZ és az 1Z-2-SZ dvezetekbdl kialakitott 1Z-A-SZ =
~Jelentés zoldfellletl intézményterilet” alap évezet

A vizatereszt6 burkolatu sportpalyak 50% -ban a zdldteruletekbe
beszamithaték.

Intézményi dominencia hianya esetén a (..) értékek veend6k
figyelembe!

A korabbi M-11-SZ,Z és M-12-SZ,Z dvezetbdl létrejott M-1-SZ,Z 6vezet!
Csak korabban jovahagyott RRT alapjan szabalyozott terlileteken az
1997. aug. 1. elétt mar beépllt telkek esetében alkalmazandoé értékek.
A korabbi M-K1-SZ,0 és a M-K2-SZ,0 o6vezetek 0sszevonasaval
kialakitott uj dvezet.

A zarojeles értékek (...), csak intézményi dominencia hianya esetén
alkalmazandok.

A korabbi KV-TE-K és KV-TE-T-SZ 6vezetekbdl 1étrejott a KV-TE-SZ,
és a KV-TE-K dvezet

A korabbi KV-LT-1-SZ és a KV-LT-2-SZ 6vezetekbdl alakitott KV-LT-A-
SZ altalanos dvezet

A RENDELET TERVEZET 2. sz. melléklete

A tulajdonviszony nem 6vezetképz6 elem.

Osszetartozé funkcioju dvezeteket célszerii
6sszevonni!

A korabbi ovezetek hatarvonalai nem valés
telekhatarokra illeszkedtek, valamint teriilet
nagysagban és épitménymagassagban
kiilonboztek egymastol.

A harom paraméterben kiilonb6z6 ovezet
osszevonhato.
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Korabban jovahagyott tervek szerint szabalyozott (K) terlileteken
alkalmazando értékek!

Tavlati funkcidvaltasra el6iranyzott terilet dvezete. Tavlatban
>>>>>>  KL-KT-

Kivéve a szakralis éplleteket

A korabbi E-VE-KZ-SZ és az E-VE-KH-SZ 6vezetekbdl kialakitott E-
VE-1-SZ 6vezet

Csak megvaldsult kdztertilet szabalyozassal érintett telkek esetén!
A telken lakast igényld funkciok esetében!

(..) = Sarok telkek esetén

(...) = Utcai homlokzaton, egyéb helyen 16,00

(...) = Utcai homlokzaton, egyéb helyen 27,00

(*) = 1997.08.01 elétt beépult teleknél 1500 m2 a legkisebb,

(**) = 1997.08.01 el6tt beépllt teleknél 65% feletti lobontott beépitett
tertlet 50 % visszaépithet 42 § (6) b

(***) =42 § (6) ¢ szakasz

(*) = 1997.08.01 el6tt beépiilt teleknél 1500 m2 a legkisebb,
(")=42§(6) e
(****) =42 § (6) f szakasz

A RENDELET TERVEZET 2. sz. melléklete

Az, hogy a kdzhasznalata eldl elzart, vagy sem, az
nem Ovezetképzd elem, lasd mindkét ovezet
szabalyozasi értékei azonosak voltak!
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A RENDELET TERVEZET 3. sz. melléklete

BUDAPEST XXI. KERULET

CSEPEL ONKORMANYZATA POLGARMESTERI HIVATAL

Budapest, XXI. ker. - Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

tobbszor médositott 6/2002.(1ll. 26.) Kt sz. rendelet a

BUDAPEST, XXI. KER. - CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL.

MSZ-5 sz. MELLEKLET:

CSSZT-XXI-11 Szabalyozasi terven a tlizvédelmi szempontu telekalakitas feltételei
(Kédok értelmezése).
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A RENDELET TERVEZET 3. sz. melléklete

(Kédok értelmezése)

CSSZT-XXI-11 Szabalyozasi terven a tiizvédelmi szempontu telekalakitas feltételei

Legkisebb épiilettavolsag 6 méter Iflé
Feltételek M magénit esctén T egyoldali tiizfal E/I-V, D/I-1V, C/I-1II kategériak 0]
N tiizfal nélkiil Az épiiletek E/I kategoriajiak (@)
H telekhatir esetén T oldalhataros, tiizfalas | E/I-V, D/I-IV, C/I-111 4)
N tiizfal nélkiil Nem lehetséges -
Legkisebb épiilettavolsag 8 méter
Feltételek M maginit esetén T egyoldali tiizfal E/I-V, D/I-IV, C/I-I1I Kategériak 4)
N tiizfal nélkiil E/I-11, D/I (6)
H telekhatir esetén T oldalhataros, tiizfalas | E/I-V, D/I-IV, C/I-III 4)
N tiizfal nélkiil Nem lehetséges -
Legkisebb épiilettavolsag 10 méter
Feltételek M maginit esetén T egyoldali tiizfal E/1-V, D/I-1V, C/I-III kategoriak 4)
N tiizfal nélkiil E/I-111, D/I-11, C/1 (5)
H telekhatir esetén T oldalhataros, tiizfalas | E/I-V, D/I-1V, C/I-111 4)
N tiizfal nélkiil Nem lehetséges -
Legkisebb épiilettavolsag 12 méter
Feltételek M magéniit esetén T egyoldali tiizfal E/1-V, D/I-1V, C/I-I11, B/l ?2)
N tiizfal nélkiil E/1-1V, D/I-111, C/1-11, B/1 A3
H telekhathr esetén T oldalhatéros, tiizfalas | E/I-V, D/I-1V, C/I-111, B/I (2)
N tiizfal nélkiil E/I-IV, D/I-111, C/I-I1, B/I 3)
Legkisebb épiilettavolsag 14 méter
Feltelek M magénit esetén ; :ugzygldi‘l;‘zfal L BV, DIV, C/I-TIL, B/-IL, AT @)
H telekhatir esetén I"ll?‘i};ﬁrzzl;szalas E/I-V, D/I-IV, C/I-III, B/I-IL, A/T O
Legkisebb épiilettivolsag 16 méter
Feliételek M magénit esetén ;:ﬁzgf::lgffal’ i Barmilyen kategoria 0)
H telekhatér esetén T oldalhatiros, tiizfalas | Barmilyen kategoria 0)
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A RENDELET TERVEZET 3. sz. melléklete

Egy¢b telekalakitasi feltételek:

Oldalkert és hatsokert legkisebb mérete: 6,0 méter

Oldalhataros telekalakitas csak 1997 aug. 1. én mar meglévé épiilet tlizfalas
homlokzatalakitasanal lehetséges.

Zartsoru épiiletek kozott telek nem alakithat6 ki

Maganutra néz0 épiiletek esetén az épiilet nyilasok akkor lehetnek, ha, ha az eldirt
tliztavolsag igy is megfeleld. Ha a tdvolsadg nem elég, a telekalakitas érdekében
valamelyik épiiletet tiizfalasitani, vagy bontani kell.

Az OTEK —nak ¢és a tiiztavolsag aloli felmentések nem megfelel6 telekalakitasi igény
esetén egyedi felmentést kell kérni.

Epiilettavolsag nagyobb, vagy egyenld legyen mint a magasabb épiilet homlokzat
magassaga.

Az eldirasok csak alacsony épiiletek esetében alkalmazhatok (felsd hasznalatiszint
legfeljebb 13,60m).

A CSSZT-XXI-11 SZABALYOZASI TERVEN ALKALMAZOTT
KODSZAMOKHOZ TARTOZO TUZRENDESZETI FELTETELEK ES

JELMAGYARAZATOK
(1) = E/I-1V, D/I-1V, C/I-1L, B/I-IT, A/T (2) = E/I-V, D/I-1V, C/II1, B/I
(3) = E/I-1V, D/IIIL, C/I-11, B/I (4) = E/I-V, D/I-1V, C/I-II

(5) = E/I-IIL, D/I-IL, C/1 (6) = E/I-IL, D/I

(7)) =E/

M = maganut, H = telekhatar, T = egyoldali tiizfal, esetén;
N = tiizfal nélkiil

6,8, 10, 12, 14 = legkisebb alkalmazhat6 (meglévd) épiilettavolsag
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A RENDELET TERVEZET 4. sz. melléklete

BUDAPEST XXI. KERULET
CSEPEL ONKORMANYZATA

POLGARMESTERI HIVATAL

Budapest, XXI. Kker. - Csepel Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

tobbszor modositott 6/2002.(I11. 26.) Kt sz. rendelet a

BUDAPEST, XXI. KER. - CSEPEL VAROSRENDEZESI ES EPITESI
SZABALYZATAROL.

F-7 sz. FUGGELEK:

CSSZT-XXI-11 Szabalyozasi terven az épitmények tlizveszélyességi osztalya
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A RENDELET TERVEZET 4. sz. melléklete
CSSZT-XXI-11 SZABALYOZASI TERVEN:

EPITMENYEK TUZVESZELYESSEGI OSZTALYA, TUZALLOSAGI FOKOZATA, TUZTAVOLSAGOK

tlzveszélyesség, o, , tlzveszélyesség, o . tlizveszélyesség, ., ,
tiizallsig Tiiztavolsag (m) tiizallsdg Tiiztavolsag (m) tiizallsdg Tiiztavolsag (m)
A2 16 m
min 8 m
1O

kiilonboz6 kategoridk esetén kiilonbozd kategoridk esetén

EPITMENYEK TUZTAVOLSAGAI OLDALHATARON ALLO BEEPITES ESETEN

oldalkert

tiizfal

tiizfal

=
o
£
=
-
A=
=
‘<
o0
z

min 6 m
tiizfal

n

tiizfal
tiizfal

oldalkert min 6 m

Szabadonallo beépités esetén az eltérd tiizveszélyességi osztdlynu és | Oldalkert legkisebb mérete szabadondllo
fokozatii, szomszédos telken 4ll6 épitményeknél az abran aldhizott | beépitésnél:
oldalkert méreteinek alkalmazasahoz az OTEK felmentés sziikséges. | * oldalkerti homlokzatmagasség fele (m)

= tiiztavolsag/2, ill. 6,0 m

Oldalhataron allé beépités kialakitasa uj épiiletelhelyezéssel nem

engedélyezhetd, épitési telek csak 1997. aug. 1. elitt épiilt Oldalkert legkisebb mérete oldalhatdron dllg
épiilethez alakithato oldalhatdrra illeszkedden. Az abra szerinti beépitésnél:

kialaktashoz OTEK felmentés sziikséges

A telekalakitas feltételei:

= az el6irt oldalkert, ill. tiizfal biztositando, - a tliztavolsag fele, ill. 6,0 m
= az oldalkert méret szerinti tlizvédelmi kategoria betartando, . A/I-T és B/I-IT —nél 12,0 m
= az épiilet abra szerinti koriiljarhatosaga biztositando,

= kozteriileti tiizcsapok eldiras szerint biztositandok (tiizcsap " Masesetben: 6,0m

kozforgalom szamara megnyuitott magan uton is elhelyezhetd!)

= azépitmény oldalkerti
homlokzatmagassaga (m)

A megadott épiilettavolsagok és beépitési lehetéségek csak alacsony épiiletekre vonatkoznak!
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