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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mint Ondk elétt is ismert, Budapest-Csepel Onkorményzata 2005. szeptember és oktober
hoban palyazatot irt ki Csepel észak-keleti teriiletén fekvé 209990/2; 209988; 209978 és
209975 hrsz -u ingatlanokra.

A palyazatra 3 cég jelentkezett és tett ajanlatot, amelyek koziil a spanyol FADESA Hungaria
Zrt. ajanlata volt a legkedvezdbb.

A palyaztatési eljarasrol a Képvisel6-testiilet 2005. oktoberben részletes tajékoztatast kapott, s
ugyanezen iilésén felhatalmazta a Polgarmestert, hogy a jelzett ingatlanokra vonatkozé adés-
vételi szerz8dést az Onkormanyzat nevében irja ala.

A szerzédés aldirasara 2005. november 18-4n keriilt sor. Onkorményzatunk mar kordbban is
tajékoztatta a Févarosi Onkormanyzatot elidegenitési szandékardl, valamint az adasvétel
valamennyi —a Févéarosi Onkorményzat eldvasarlasi joggyakorlasa szempontjabol 1ényeges-
adatrdl, s felhivta a Févarosi Onkorményzatot jognyilatkozatanak megtételére.

2005. decemberében e targyban a FOvarosi Kozgylilés elé keriilt eldterjesztés az eldvasarlasi
jog gyakorlasanak kérdésén tul olyan javaslatot is tartalmazott, hogy a 209990/2 és 209988
hrsz -0 ingatlanok tekintetében a FOvéros inditson pert a szerz6dés semmiségének
megallapitasara.

Ezen két ingatlan esetében az indok az volt, hogy az FSZKT tavlatban varosi parknak jeloli
meg, tovabba itt épililne meg a Kézponti Szennyviztisztitd megkozelitését biztositod Ut.

A perinditas jogi megalapozottsagat illetden a Févarosi Onkormanyzat is bizonytalan volt,
mert az eldterjesztés ugy fogalmaz: ,,A Fdévarosi Szabalyozasi Keretterv szerinti Ovezeti
besorolas jogi hatdsanak megitélése nem egyértelmt...”

A Févarosi Kozgyiilés e kérdésben nemleges dontést hozott, azonban dr. Demszky Gabor
fopolgarmester szandékat fenntartotta.

A fenti kérdésekrdl az e targyban sziiletett dokumentumok csatolasa mellett a Képviseld-
testliletnek t4jékoztatast adtam.

Ugyancsak mar 2005. oktoberében tajékoztattam a Képviseld-testiiletet arrdl is, hogy az egyik
palyazo, a Magnum Hungéria Epsilon Epitéipari és Szolgaltaté Kft. —annak ellenére, hogy
részt vett a palyazat masodik forduldjaban- keresetet nyujtott be a Févarosi Birdsdghoz annak
megallapitasra, hogy az els6 forduloban tett ajanlata érvényes volt.

A fenti, nyitott kérdések ellenére a teriilet fejlesztésének el6készitd munkai elkezdddtek, s
ezzel parhuzamosan a keriilet és a FADESA Zrt. igyekezett a nyitott kérdésekre a Fovarosi
Onkormanyzattal egyiitt megoldast talalni.

2006. januar 11-én a Févarosi Onkormanyzatnal egyezetésre keriilt sor dr. Demszky Gabor
fopolgarmester, Toth Mihaly polgarmester és munkatarsai, valamint a FADESA Hungaria Zrt.
képviseldi kozott a felmeriilt vitds kérdések rendezése érdekében. Az egyeztetésen a
Fopolgarmester kifejtette, hogy amennyiben a Kozponti Szennyviztisztitbhoz vezetd Ut
teriilete biztositott, illetve a 209990/2 ¢és 209988 hrsz -u telek esetében (pl: dnkormanyzati
tulajdonba adasaval) a kozfeladatok megvalositdsanak nincs akadéalya, ugy a perinditastol
eltekintenek.

A megoldas érdekében sziikségesnek latszott az érintett felek részérdl egy haromoldalt
szandéknyilatkozat létrehozasa, mely kompromisszumok mellett valamennyi fél igényeit
kielégiti.

A szandéknyilatkozatra vonatkoz6 javaslatot a Fojegyz0 apparatusa készitette elo
egyeztetésre. Az elokészitett anyag Csepelt tulajdonosként kezeli, ez ellentmond a tényeknek,
ekkor mar a FADESA Zrt. a négy ingatlan tulajdonosa.



fgy 2006. januar 17-én nyilatkoztunk a Févaros felé, hogy Csepel és a FADESA Zrt. nem
kivanja akadalyozni a Kozponti Szennyviztisztitd megépitését, s biztositja a szerviz- uthoz
sziikséges telekrészt, de Csepel tulajdonosi mindsége nem all fenn. (1. sz. melléklet)

Februar 13. és 14. napjan egyeztetés folyt a FADESA Zrt., Budapest-Csepel Foépitésze,
tovabba a fejlesztési munkak tervezésében szamitasba veheto tervezok kozott.

Az egyeztetésen elhangzottakat rogzit6 Feljegyzést mellékelem. (2. sz. melléklet)

Ekozben folyamatos egyeztetés tortént a haromoldalu szandéknyilatkozat, illetve a FADESA
Hungéria Zrt. részérél kiadanddé —a Kozponti Szennyviztisztitd kiszolgdlod szervizutjahoz
biztositando teriiletre vonatkozo- nyilatkozat tigyében, melyet a Fovaros részérdl Dr. Tiba
Zsolt {6jegyz0 koordinalt.

Az egyeztetés eredményeképpen a két dokumentum (3. és 4. sz. melléklet) 2006. marcius 29-
¢én aldirasra keriilt. A szdndéknyilatkozatbdl kitlinik, hogy az 180 napig érvényes.
Onkorméanyzatunk a FADESA Hungéaria Zrt.-vel péarhuzamosan a fent emlitett
szandéknyilatkozattal 2006. jinius hé 21.—¢n Egylittmiikodési Megallapodast kotott a kdzos
érdekii feladatok szabalyozott keretek k6zott torténé elvégzése érdekében. (5. sz. melléklet)

A ,Megallapodas” 2./b pontja azért fogalmaz ,,Varosrendezési tanulmany” elkészitésérol,
mert a kordbb (alabb felsorolt) tervezések eredményei a Felek (Budapest FOvaros, Budapest-
Csepel) szamara nem voltak elfogadhatok, mert azok részben meghaladtak a Képviselo-
testlileti dontésen alapulo értékesitési feltételekben rogzitett varosfejlesztési elhatarozasokat,
mely Csepelt érinti. A Foévarosi érdekeket pedig a fejlesztés nagysagrendjébdl adodod
elsésorban kozlekedésfejlesztési korabbi dontések feliilvizsgalatat jelentik.

A FADESA Hungaria Zrt. megbizasa alapjan Budapest FOvaros Varosépitési Tervezd Kft.
(Késobb BFVT) elkészitette az alabbi tervdokumentaciokat:

- Budapest XXI. Keriilet Rackevei Duna ag — Szallito utca — HEV vonal altal hatarolt
terililetre vonatkozo Keriileti Szabalyozasi Terv 1. kotet: VIZSGALATOK 2006. év
aprilis;

- Budapest XXI. Keriilet Rackevei Duna 4g — Szallité utca — HEV vonal altal hatarolt
teriiletre vonatkozd Keriileti Szabalyozéasi Terv II. kotet: PROGRAM 2006. év
julius,

- Budapest XXI. Keriilet Rackevei Duna ag — Szallitdo utca — HEV vonal altal hatarolt
tertiletre vonatkoz6 FSZKT mddositasi Hatastanulmany 2006. év julius.

A tervek készitéséhez a Polgarmesteri Hivatal F6épitészi Iroddja adatszolgaltatast adott, de a
dokumentéacidoban foglaltakat munkakozi allapotban nem latta, arrdl sem politikai, sem
szakmai egyeztetés nem folyt.

A dokumentumokat a hdromoldali megallapodas eldkészitésekor kapta kézhez a fOépitész,
aki mind a tisztségviseldk, mind FADESA Hungéria Zrt. felé jelezte, hogy az a dokumentalt
formaban nem alkalmas tovabb vitelre, azaz sem, a szakbizottsdg, sem a Képviselo-testiilet
elé nem terjeszthetd. Hasonléan nem tartotta elfogadhatonak Budapest Févaros akkori
foépitésze sem.

Budapest-Csepel foépitésze és Ikvai Szabd Imre fopolgarmester-helyettes irodavezetdjével,
Beleznay Evaval a FADESA Hungaria Zrt. képviseléjével szakmai egyeztetést tartott, melyen
megallapodtak abban, hogy a dokumentacido egyes fejezetei atdolgozasa mellett is a
dokumentumok kiindulasként fogadhatok el egy haromoldalt megallapodashoz, és a
FADESA —nak egy tanulmanyban be kell mutatnia, hogy mit kivén a teriileten fejleszteni, és
nyilatkoznia kell arrol, hogy a kozlekedésfejlesztési feladatokhoz milyen méddon kivan
hozzajarulni.



A tervezési munkdk soran felmeriilt vitds kérdések a haromoldalu széndéknyilatkozatban
rogzitett 180 napos hataridoén beliil nem oldodtak meg, igy a hataridd lejarta eldtt a keriilet
képviseldi ¢s a FADESA Hungaria Zrt. képviselOi egyeztetésre kérték fel Ikvai Szabd Imre
fopolgarmester-helyettest a tovabbi teenddk tisztazasa céljabol.

A fépolgarmester-helyettes szobeli nyilatkozataban készségét fejezte ki a hataridé meghosz-
szabbitasat illetéen, majd ezt irasban is megerdsitette. (6. szamu melléklet)
Erre azonban az dnkormanyzati valasztasok kozelsége miatt nem keriilt sor.

A szandéknyilatkozat meghosszabbitdsat az is akadalyozta, hogy 2006. oktober 3.-4val a
FADESA Hungaria Zrt. vezérigazgatoi allasabol felmentették José Maria Olmos Munoz -t,
melyrél Onkormanyzatunkat 2006. oktober 10-én értesitették. A tovabbiakban a FADESA
Hungaria Zrt. -t Pablo Rodriguez-Losada Boedo képviseli.

2006. oktober 11-én a Fovarosi Birosag targyalést tartott a Magnum Hungaria Epsilon Kft.
kereseti  kérelmének tligyében. A felperes mellett megjelentek Budapest-Csepel
Onkorményzata (I. rendii alperes), Budapest Févaros Onkorméanyzata (II. rendii alperes) és
FADESA Hungaria Zrt. (III. rendt alperes) jogi képvisel6i.

A felperes kereseti kérelmét fenntartotta, mig az alperesek kérték annak elutasitdsat.

A bir6sag a targyalast elhalasztotta és kotelezte a felperest, hogy 15 napon beliil egészitse ki
keresetét, jelolje meg annak bizonyitékait.

Az alpereseket kotelezte arra, hogy a keresetmodositast kovetden adjak eld védekezésiiket.

A sziikséges iratok benyujtasa megtortént, az 0j targyalasi idépont még nem ismert.

A FADESA Hungéaria Zrt. uj képviseldivel 2006. év oktoberének méasodik felében és
november honapban a f6épitész atfogd megbeszélést folytatott. A megbeszélések 1ényege az
volt, hogy az eddig eredményre nem vezetd tervezések helyett eredmény kozponta
eltervezésre van sziikség, melynek végeredménye a kétoldali megéllapodasban
korvonalazott ,,Varosrendezési tanulméany”, mely Budapest-Csepel Képviselo-testiilete
hatdrozatdn alapul, valamint térben ¢és idOben elrendezi a teriileten a fejlesztéseket,
meghatarozva azok kapacitasat, a hozzarendelendd infrastrukturak sziikséges fejlesztését. E
munkaval kozosen abban allapodtak meg, hogy a MU-HELY Rt. kellene megbizni, aki a
Képviselo-testiileti hatarozat alapjat képezd tervdokumentéacidt készitette. A FADESA
Hungéria Zrt. a javaslatot elfogadta, s egyeztetd targyaldsokra keriilt sor dr. Nagy Béla, Pablo
Rodriguez-Losada Boedo, Endrédy Istvan és Polinszky Tibor kozott. Pablo Rodriguez-Losada
Boedo ur kérésére az Onkormanyzat tisztségviseldi ugy dontdttek, hogy — tekintettel a
FADESA Aaltal készitett, és fel nem hasznalhatd tervre -, a fOépitész iranyitdsa mellett
Budapest — Csepel Onkormanyzata az elStervezést magahoz vonja. A féépitész ez irdnyl
utasitast kapott.

A tovabbi targyaldsok eredményeként 2006. év december havanak utolsé napjaiban a MU-
HELY Rt. szerzédés tervezetet kiildott az Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatalaban. Jelenleg
a szerzddés feliilvizsgalata, alairasra torténd eldkészitése folyik a hivatalban.

Orosz Ferenc
alpolgérmester
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2006. janudr 16-4n konzultiltunk dr.
onkormanyzatunk jogaszaival.

Szeles Gabor jegyzé urral és

Egybehangzo véleménylink szerint tisztelettel tijékoztatom Ont, hogy a

szamunkra megkuldétt |, Nyilatkozat”-ot
lehetGségiink  aldirni, tekintettel

tulajdonunkban.

Ugyanakkor megerésitjiik, hogy

(tulajdonosi  hozzdjérulds) nincs
hogy az emlitett teriilet nincs

(1) Csepel érdeke, hogy a Kozponti Szennyviztisztité késedelem nélkill

megépiiljén;

(2) Csepel minden jogszer(i eszkdzzel kdzremiikodik a mii épitésének

megkezdéseben;

(3) Csepel eddigi targyalasain kifejtette, hogy az Uj tulajdonos — FADESA
- is érdekelt a szerviz Uthoz sziikséges telekrész biztositasaban.

Kérem a fentiek elfogadésat,

Budapest, 2006. januar 17.

Udvézlettel:

renc
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Targy: Osszefoglalis Iiszak-Csepel tigyben folytatott szakmai tirgyalisokrol 2006. februar 6.
13 6ratol, 2006. februar 14. 10 6raig torténtekrdl.

Jelenlévék:  Orosz Ferenc februdr 9. 13 oratol-15 oraig
Ignacio Olivares Ynzenga FADESA Nemzetkozi Teriiletfejlesztési € sztaly
vezetoje
Dr. Polinszky Tibor f6épitész
Albrecht Ute BFVT Kft. 2006. februar 13. 16. 6ra
Dr. Nagy Béla MU-HELY Rt. februar 13. 17.30 6ra

ar 0

L ) : : alpolgirmester irodajaban. Mindkér fél
kifejtette azt az allispontjit, mely szerint abban érdekelt, hogy €lsG sorban Féviros, Csepel és
FADESA kézétt egyiittmikodési megallapodas jojjon létre. A megillapodas célja, egyrészt a
jogi akadalyok, masrészt a teriiletfejlesztésben valo egyttmiikodés fGbb elveinek lefektetése.
(Megemlitésre keriilt Dr. Demszky Gabor fépolgirmester ir dltal, hogy az adott hatirid6 a
felek szimara februir 11-én jar le, és az, hogy az elmilt id6szakban FADESA kétoldali
rargyaldsokat folytatott a Févirossal és Csepellel).

FADESA kifejtette, hogy a palyazati dokumenticié 1. melléklete szerinti virosfejlesztésben
érdekelt. Ennek érdekében kivan egyeztetni, kett6 v. haromoldali megoldasokat létre hozni.
Ugyancsak kifejtette, hogy a kiiras finanszirozza a tervezést. Kérte Csepelt, hogy hagyja jova
azokat a szabalyokat, melyeket a févarossal elér.

A tirgyalason Csepel kifejtette, hogy 6ndllé virosrész megvalisitisaban érdekelt, és tisztiban
van azzal, hogy a mintegy 30 000 lakosu telepulésrész kiszolgilasihoz jelentds
infrastrukturilis fejlesztések megvalositisa szitkséges, melyek megvalositasahoz a harom fél
fejlesztési pénzein kiviil europai forrasok igénybevétele is indokolt lehet. FADESA azon
kérést, hogy a fovirosnil elért fejlesztési célokat, azok ismerete nélkiil udomasul vegye,
elfogadja, nem all médjaban, de, ha a kétoldali tirgyalason elért eredmények kedvezobbek a
kifrashan szerepeltnél, akkor azokat Csepel természetesen el tudja fogadni, ellenkezG esetben
a fejlesztést ismételten Kr. elé kell vinni.

Csepel rogzitette azt az allispontjat, hogy a teriileten mindenféleképpen az alapellitast
biztositd intézményeken kiviil tovibbi intézmény, viroskozponti funkcidkat magiba foglalo
teriiletekre is igényt tart a fejlesztéseknél.

DOLY




Orosz Ferenc alpolgarmester hangsulyozta, hogy sziikségesnek litja Dr. Barith Etelével, az
EU-s ugyeket feliigyel6 tarca nélkiili miniszterrel torténd FADESA talalkozot. Ezutan, a
felek megillapodtak abban, hogy a szakmat kérdések tovibbi egyeztetését a fGépitésszel, a
foépitész Irodiban folytatjak.

IL__ Tirgyalss a Féépitészi Irodban. F. napon a targyalis vezérvonalat
FADESA alapmfrastrukturihs fejleszésre vonatkoz6 kérdései adtik. A FADESA kérdéser és
a valaszok megegyezetek a szerzGdés elokészito targyalison elhangzottakkal, és a fGépitész
bévebben kifejtette Csepel dltal koribban szerzodési formiban megfogalmazott
ingatlanfejlesztéssel kapcsolatos lehetdségeket. Ugyancsak kitért arra, hogy a Csepel
tulajdondban 1évé teriiletek figyelembe vételével lehetdség van arra, hogy, ha FADESA csak
lakasépitésben érdekelt, hogy a készilo szabilyozasi terv mentén teriileteket térben elcserélve,
értékben azonosan elhelyezve rendezzék be a teriiletet. (Ez az arrendezés azért is szikséges
mert, mint ahogy a kiirisban is szerepelt a FADESA birtokaba keriilt ingatlanokat keskeny
kozteriiletek (utak) veszik korbe, mely a teriilete egységes fejlesztését lyen modon rendezés
nélkiil nem teszi lehetove.)

A targyalisok vége felé a foépitész lehetGséget kapott arra, hogy O is kérdezzen, kérdései
tészben arra vonatkoztak, hogy FADESA mit kivin épitent?, illetve van-e mar tervezoje? A
kérdésekre FADESA azt vilaszolta, hogy a 21. szizadi modem és ennek megfelelo
alapellatissal rendelkez lakotertilet fejlesztésben érdekelt, ami 1.3 ezer- 1.2 ezer Br. m?
lakisteriiletet, & 10-11 ezer lakis megépitését jelenten¢ litemezett.

FADESA ezen tijékoztatisira foépitész kifejtette, hogy csepeli atlaggal szamolva, mely 2.4
£6/lakis kerekitve 3-ra, ez mint egy 30-33 ezer ember bekoltozését jelenti Csepelre, mely
nemcsak alapintézményi (oktatas, egészségiigy), hanem igazgatasi tobblettel is jar, melynek
finanszirozasira is Csepel Onkormanyzata igényt tart. (pld. olyan formaban, hogy timogatja,
hogy kiépiti az elektronikus onkormanyzatot)

Arra kérdésre, hogy targyaltak-e tervezokkel azt a tijékoztatast adta, hogy elorehaladott
tirgyalisuk van a BFVT Kft-nél, Albrecht Uté-val, és egyben kikérte errdl a foépitész
véleményét. Foépitész vilasziban kifejtette, hogy FADESA-nak tanicsadoi, kilonosen az
FSZKT modositisa targyiban megfelelé céget ajinlottak, a maga részérol Albrecht Ute
szakmai felkésziiltségét messze-menden elismeri, de e mellett kifejtette, hogy a BFVT Kft.
mar koribban e terilletre Csepel Onkormanyzat Kt. részérdl 2002. évben nem dfogadhato
FSZKT modositasi tanulmanyt készitett és jelenleg is az FSZKT modositasanak tervezoje, s
mint ilyen végrehajtja Budapest F'ovaros teriilefejlesztési elképzeléseit. Dzek figyelembe
vételével felhivta FADESA figyelmét a MU-HELY Rt.-te és az dltala E-Csepel terilleten
végzett koribbi hatalmas munkikra (eloterv, palyazatok varosrendezési kiértékelése, E-Csepel
varosfejlesztési programja). A Foépitész kérte FADESA-t, hogy gondolja at miképpen
lehetséges e két elismert tervezo kezébe adni egy ekkora teriilet szabalyozasi tervének
feladatat. Fzt azt azért is javasolja, mert ebben az esetben mar tervezo asztalon szakmai
kompromisszumok hozhatok létre, ismerve a megbizd énkormanyzatok teriiletfejlesztési
elképzeléseit.

Jelenlevok megillapodtak, hogy elhangzottakrol FADESA 2006. februar 10-én vezetoit
tajékoztatia, és 2006. februar 13-an, 14-én esetleges Gjabb instrukaio figgvényében a szakmai
egyeztetést folytatjak.



IIL.  2006. februar 13. 13 6ra: A felek réviden visszatértek a milt het egyeztetésre,
melynek a lényege a kovetkezd:

1. A tervezés beinditasahoz feltétleniil szikséges a kettd, de optimalis esetben a harom
fél teriiletfejlesztési megillapodis, mely a jogi akadalyokat is elharitja az
egytittmikodés elol.

Amennyiben FADESA Budapest Fovirossal kétoldalon allapodik meg, feltéteniil
szitkséges annak elérése, hogy az FSZK'T modositasban az egész F-Csepelt érnté
FSZT (F6varosi Szabalyozasi terillet) mindsités modosuljon a jelenleg hatalyos
FSZKT teriiletre.

3. Tekintettel a két jelentds koriv iranyi atfejlesztésre, valamint az M5 METRO
nyomvonalinak médositasara, FADESA segitse €l6 annak 2013-2018 év kozott EU-s
koltségvetésbol tortend esetleges finanszirozhatosagat, ha az Budapest-fovaros
terveivel egyezik és a Magyar Koztirsasig kormanya timogatja. (ismételten
megerdsitésre keriilt Dr. Barith Etelével valo talilkozasnak a fontossaga)

Fzen 4ltalinos attekintés utin ritértek a tervezd kérdésére. FADESA elfogadta Csepel
javaslatit és megallapodtak abban, hogy méga mai napon mindkét tervezot felkeresik. Sikeres
id6pont egyeztetés utin FADESA sorrendiségét elfogadva 16. rakor Albrecht Ute-t, 17. 30
érakor Dr. Nagy Bélit keresik fel.

]

IV.  Targyalds a BEVT Kft-nél. Flészor FADESA, majd Csepel vazolta a fenti
elvek (I11/1-111/3) szerinti tervkészitesck szitkségességét és kifejtették azon kozos
allaspontjukat, fent emlitett két cég egyiittmiikodésével kivanjak a feladatot megoldatni.
Albrecht Ute visszautalt 2005. novemberében FADLSA szamiara adott teljes kori ajanlatira,
nem zirkozott el a MU-HELY Re.-vel torténd egyiittmiikodésrdl, feltéve, ha az
egyiittmikodési készség kolesonds. Tudva, hogy felkeressiik, munkatarsaival attekintették a
korabbi tervkészités iitemezését, és azt az alibbiak adta elé:

1. A fejlesztési programban és a megbizis kiaddsaban legkésGbb februar végéig meg kell
allapodni a feleknek. Ez a kindulé pont.
2 FSZKT médosité hatastanulmany ebben az esetben dprilisra elkésziilhet, csokkentett

KSZT programmal.

3. Csepel Onkorméanyzatinak e dokumentumrol hatirozattal majusban dontést kell
hoznia. Ebben az esetben:

4. Juinius hénap rendelkezésre all a dokumentum illamigazgatisi egyeztetésére,

5. Julius honap a 30 napos kifiiggesztésre, kozzétérelre.

6. A 4.6s az 5. pontban foglaltak folyamatos dtvezetése mellett Budapest Fovaros

Kozgylilése augusztusi kozgytlésén donthet a dokumentumrol.

7. A déntést kovetden szeptember hénapban a KSZT Csepelen 30 napra kozzétehetd.
8. Csepel Képvisels-testiilete oktoberi, esetleg szeptemberi testiileti iilésén rendeletet
alkothat a szabalyozasi tervrol.

Ez az iitemezés az 5. ponttol kezddden azt feltételezi, hogy a KSZT-vel kapcsolatos
tovibbtervezés és allamigazgatisi egyeztetés szeptember végéig eredményesen
lefolytathato.

A tirgyalas végén Albrecht Ute id6t és lehetSséget kért arra, hogy ezt Dr. Nagy Bélaval
egyeztesse és Csepel kivansaganak megfeleloen konzorcumos javaslatként erre visszatérjen.



Csepel Féépitésze kijelentette, hogy ezen eredményes tirgyalas alapjin kész az FSZKT-ra
kiildott clézetes szakmai véleményt BFVT Kft.-vel mihamarabb egyeztetni és, ha szitkséges
egyes pontokon médositani az elorehaladas érdekében.

V.  Targyalss a MUO-HELY Re.-nél. It Csepel foépitész vizolta a koribbi
tirgyalisok eredményét, hangsilyozva, hogy O ragaszkodott a MU-HELY Rt-nek a BFVT-
vel egyenrangi tervezs részvételéhez. Dr. Nagy Béla az elhangzott tervi iitemezést (TV/1-
1V/8) szorosnak, de nem clképzelhetetlennek mindsitette, felhivta mindkét jelenlevd fél
figyelmét, hogy birmely dllamigazgatasi egyeztetés sikertelensége a fent vazolt elképzelést
borithatja, és ez tekintettel a vilasztasokra minimum 6 honap, esetleg 9 honap csiszast
eredményezhet.

FADESA és Csepel megértette Dr. Nagy Béla aggalyat és pont ezért hangsulyoztak, hogy
olyan egyittmitkodésben érdekeltek, mely alapjan az altala emlitett esetleges akadalyok a jo
egyiittmikodés és ,,a napi 8 6riba nem szorithato” készenlét alapjan azonnal orvosolhatoak
legyenek.

Dr. Nagy Béla is id6t és lehetSséget kért arra, hogy Albrech Uté-val az egyiittmiikodes
korillményeit egyeztethesse és ennek fiiggvényében térjen vissza a tervezés bevallalasara, de
az egyiittmiikodéstl nem zarkozott el.

VL 2006, februdr 14. 8 6ra, F6épitészi Iroda: FADESA és Csepel képviselGje az
eddigi targyalasokat az alibbiakban foglalta Gssze:
1. Elvi (politikai) megallapodas:

a. Mind hirom félnek meg kell dllapodni a teriiletfejlesztés iranyiba, és ezt
kévetden a jogi akadalyt meg kell szintetni.

b. FADESA és Budapest, foviros megillapodisaban ki kell térni arra, hogy an.
_FSZT” teriilet nagysiga csokkenjen a jelenleg hatalyos FSZKT teriletre.

c. Az infrastrukturilis fejlesztéseket iitemezni kell, figyelemmel . Podmaniczky
Tervre” a 2007-2013 ill. a 2013-2018 évekre sz6l6 UNIOS koltségvetés varhat6
e teriiletre vonatkozo kihatisival. A szabilyozasi tervben elGirdnyzott fejlesztés
megvalositasi ttemeit ezzel Gssze kell hangolni.

2. A teriilet:
d. FADESA tulajdonaban 4ll6 terilet,
e. Csepel Onkormanyzata tulajdondban all6 teriilet,
f Fovarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 teriilet.

(Osszehasonlitva a jelenleg hatilyos és modositis alatt dll6 FSZKT-t tervezetet, indirckt
kikovetkeztethetd, hogy egyéb varosfejlesztési elképzelések miatt Févaros részvétele a
tervezésben ma nem ltszik idGszerinek).

A tervezési teriilet hatira tehat:

3. Utemezés: A BEVT Kft-nél elhangzottak szerint. (IV/1-IV/8)
4. Tervezok:
g BFVT Kit. (aki szerzdi jogot szerzett az FSZKT készitésében),
h. MU-HELY Rt. (aki szerzéi jogot szerzett L-Csepel fejlesztési programyiban)
i esetleg tirgyalisra meghivhato, de ez tovibbi egyeztetést igényel, az E-Csepel
otlet tervpalyazat nyerteset.



5. Megvalositis: Kozbeszerzési torveny fiiggvényében tovibbi egyeztetést igényel.
6. Finaszirozasi valtozatok:

i, FADESA és Csepel teriiletarinyosan Budapest-Csepel Onkormanyzata
irnyitisival egytitt rendeli meg a szikséges terveket.

k. FADESA fizeti mindkét teriletfajta elokészitd fazisait, és Csepel
Onkormanyzata a jovahagyando munkarészeket (e tervezési koltség aranyos
lehet a Csepel tulajdoni teriletck szabilyozasara es6 teljes koltséggel). Ebben
a7 esetben a kozbeszerzés egyszeriibb modyat is valaszthatjak a résztvevok.

7. Az énékesitési dokumenticié tervmellékletében levo teriiletfelhasznalasi opciok az
alabbiak:

a Park és Eszak-nyugat irinyd feltir6 it terv szernt Budapest, foviros igényci
szerint,

b. Vizisport teriilet. Amennyiben nincs kormdnyzati szandék a megvalositasra,
akkor elképzelhetd, hogy a teruletrészben novelheti a varosi-park terilletét,
részben novelheti a kualakithato lakas-terilletet.

c. Lakasteriilet fejlesztés. (FADESA elképzelés)

d. A lakoteriilet alapintézményén kiviil Csepel Onkorminyzat altal
megfogalmazott a nagysigrendben szabadon felhasznalhat6 intézmény
(munkahely) teriilet.

e FADESA képviselsje megerdsitette az altaluk igényelt lakoteriilet fejlesztési

o Igényeket.s igéretet tett arra, hogy 10 napon beliil az altala elkészitett emlékeztetot
tovabbi tirgyalisokhoz 10 napon beliil megkiildi.

e Ha sziikséges azt kovetoen ismét személyesen rendelkezésre ill a targyalasokhoz.

Budapest, 2006. 02. 14.

Kapjak:

Cimzett

Dr. Szeles Gabor jegyz6
Orosz Ferenc alpolgirmester
Halmos Istvinné dgazatvezeto
Endrédy Istvan tigyvezeto
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addsvételével kapesolatos vita békés rendezése érdekébena ullrottak oy wlg P e LY
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1.) Budapest Csepe] Onkorményzata & a FADESA Hungaria Zrt, {_'i"él_é]“iw?zﬁnaéliny n T
latkozat aldfrdsdt kévets napig a hatésigoknak is megfeleld hozzjdrulast adnak
Budapest XXI, ker. 209.990/2 hrsz-11 ingatlanra vonatkozdan a Budapesti Ké6zponti

Szennyviztiszt{té Telep megkdzel(tésére szolgalé csatlakozs 1t létesitésére és hoz-

elémunkalat és egych szakértSi vagy feltars munkélat elvégzéséhez, az épitési
(Iétesitési) engedélyezési cljardsok &g szakhatésdgi egyeztetdsek lefolytats-
sdhoz a kivitelezési munkalatok megkezdéséhez &5 elvégzéséhez.

2.) A 209.990/2 és a 209,988 hrsz-1i ingatlanokat a FADESA Hungaria Zrt. Budapest

gdrmesteri Hivatal]a) clézetesen egyeztet] a FADESA Hungaria Zrt. &g Budapest-
Csepel C')nkorményzata, és az aldfrt dokumentumot az aldfrdsté! szémitott 20 pa-
pon belll bemutatjék a Fdpolgdrmesteri Hivatalnak. |

3.) Az 1. pontban {rtak teljesiilése esetén a felek megdllapodnak abban, hogy a 2.

4) A Févirosi Onkormanyzat vezetdse meger6siti, hogy a 2003-ban j6véhagyott
hosszii tdwy Vérosfejlesztési Koncepciéban foglaltaknak megfelelen a Csepel-
sziget északi csticsa kiemelt fejlesztési céltertilet, valamint a 2005-ben jévahagyott
Teleptllésszerkezeti Tervben a virosszerkezeti jelentéségli Atalakuls terilleteket
tartalmazé terilleti egység, melyen belil a Févérosi C)nkorményzat t8bbféle kézcg-
i fejlesztést kivan megvaldsitani. Ezek k&zill kiemelt szereppel bir a szigetestics
észak-nyugati szektordban tervezett kézponti szennyviztisztité. A vérosrendezgs
feltételeit a 2005-ben jévahagyott teleptilésszerkezeti tery tertiletfelhaszndldsi és
szakdgi tervlapjai r8gzitik, melyek szerint a szigetesucs észak-keleti témegyede
vérosi k&zpark jelleggel kertil kialakitdsra és dél-keleti térnegyede a tervezett
Galvani 4ti hid nyomvonala és az n. Francia 6bsl kozsit varosrészk8zponti ve-
gyes terllet, E vérosfejlesztési tertile; g Jovéhagyott telepiilésszerkezeti tervnek
megfeleld intenzitdssal alakithats ki, ha a megvaldsitishoz szilkséges infrastruktu-
ralis feltételek teljestilnek. A teriilet kifejlesztéséhez a szlikséges szennyviztisztits
kapacitds megval6sftasan tilmenden kozithalézati ( hid és a hozzévets wthals-
zat), kétSttpalyas tdmegkdzlekedési hél6zatfejlesziés (észak-déli regionélis gyors-
vasit vonatkozé szakasza), valamint egyéb miiszaki és szocidlis infrastrukturalis
fejlesztések sziikségesek. Ezek meghatérozasa tovabbi tervezési munka feladata a
fentiekben emlitert Jovéahagyott tervdokumentumok kerete; kozstt, E fejlesztési-,
rendezési tervek kimunkildsa &s clékészitése soran — amennyiben a jelen doku-
mentumban r8gz{tett €gyeéb megillapoddsok létrejdnnek, illetve végrehajtiasuk
megfeleléen megtSrténik — g F6virosi Onkormanyzat Fépolgarmesteri Hivatala
kész egyttmiiksdni a keriileti Onkorményzat, valamint a teritlet fejlesztéinek
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viseldivel a budapesti lakossdg érdekeinek szem elétt tartdsdval és a hatalyos joge
szabélyok keretei kzétt,

A Févérosi Onkorményzat kinyilvén(tja azon szandékat, hogy a soron kdvetkezs
dtfogd FSZKT médositas keretében — amelyre elére lathat6an leghamarabb 2006,
szeptemberében kertilhet sor — g Csepel sziget északi részén — Szabadkiksts Gt -
Szélliték 1tja - Soroksari Duna-4g 4ltal hatdrolt tertilet telepiilésrendezési
szerz6désben meghatirozott infrastrukturdlis fejlesztéshez kdthetd részén tdmogatja a
komplex fejlesztést, melynek részletes feltételeit g felek méltanyolhatd érdekeit
figyelembe vevs telepilésrendezési  szerzéddsben rendezik, A j
szandéknyilatkozat az aléfrdsat ksvets 180. napon hataly4t veszti, amennyiben a fenti
teleplilésrendezési szerz8dés nem keriil addig aléfrasra a felek részérd],

Budapest, 2006. mércius 30,

Buranest Fiviros Onkormsnyzata:
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Térgy: Tulajdonosi hozzéjdrulas a Budapesti Kézponti Szennyviztisztits Telep és

Kapcsolddé létcsl'tményei, kiegészité tervezds munkéi elvégzéséhez, a Budapesti
Kdzponti szennyviztisztiid Telep megkézelitésére sz01gdlé  csatlakozé it 4s a
kapcsolédé kszmiivek létesftéséhez,

Beruh4zé: Févérosi Gnkorményzat nevében Févérosi Onkormanymt Fépolgarmester; Hivatala
(képviseletében eljir: FPMH Kézmi Ugyosztﬁly)

Hozzéjéruldssal érintett terlilet: A Budapest K&zponti Szennyviztisztits Telep megkozelitésére
szolgalé csatlakozs Gt létesitésével, és az gt létesitéséve| Bsszefllggh kozmiépitési
munkélatok 4ltal érintett terlllet, a Budapest XXI. Kerlllet 209990/2 hrsz.q;
ingatlannak a Budapest Csepel Onkorményzata 8/2004, (I11.02,)Kt. rendelete 4lta] és
a csatolt térképen megjelsit része,

A FADESA Hungdria Ingatlenfejleszts Zxt, (székhely: 1075 Budapest, Kirdly u, 1/d, cégjegyzékszam;
01-10-045018, képviselé személy: Jose M., Olmos) részérél a Budapest F8v4rosi Onkonnényzat, mint
beruh&zé részére a fent megjelsit ingatlan csatolt térképen a megjelslt rdgre tekintetében terijlet.
tulajdonosi hozz4j4rulast adnak a Budapesti Kézponti Szennyviztisztits Telep megkzelitésehes
szlikséges 1it ds kézmiilétesitmények megvaldsitdsahoz szilkséges valamennyi tervezési- gs beruhaz4si
eldkészits munka, elémunkdlat dg egyéb szakértsi vagy feltdrd munkglat elvégzéséhez, az épltési
(létesitési) ongedélyozési eljarasok &s szakhatdsagi egyeztetések lefolytatésahoz, valamint az épités;
(létesitési) engedélyek kiadésshoz, tovabbg a kivitelezési Munkalatok megkezdésahey és elvégzéséhey,
beleértve a csatlakozo gt Iétesitésével érintett erdéterillet termeléshg térténd Kivondsdval kapesolatos
engedélyezéshez &g kivitelezéshez szlkséges tulajdonosi hozz4jdrulast.

A jelen nyilatkozatot a széljegyen bejegyzett tulajdonosként, kel)4 felhatalmaz4s birtokaban {rtuk al4.
Melléklet; térkép

Budapest, 2006. mareivs,, 29

Zdradédk:

A fenti nyilatkozatot a 209990/2, hrsz- ingatlanon adésvételi szerzbdésse] érvényesen tulajdont
szerz6 FADESA HUNGARIA Zrt. tulajdonjogi bejegyzésének hidnya miatt Jelenleg még bejegyzett
tulajdonosként ~ a k#azcé] szolgdlata, illetve a hat6sagi eljhrésok bonyolithatésaga érdekében —
tudomésul vessziik.

......................

Budapest
Képviseli:

W




5. szamu melléklet.

Egytittmiikodési Megallapodas

amely létrejott egyrészrdl:
Budapest- Csepel Onkorminyzata (1211. Budapest, Szent Imre tér 10. sz alatn
székhellyel) (a tovibbiakban: Onkorményzat);

masrészrol:

FADESA Hungéaria ZRt. (1075. Budapest, Kirily u. 1/d. sz. alatti székhellyel) (a
tovabbiakban: FADESA),

E megallapodas célja FADESA és az Onkorminyzat, (a tovibbiakban: a Felek) koézos
érdekeinek eléréséhez szukséges egyuittmikodési keretek rogzitése, figyelemmel az aktuilis
jogszabilyi el6irasra, illetve az Onkorminyzat Képviselo-testiletének dontésére. A Felek,
kolcsonosen elismerve egymids jogi képességét, szabad akaratukbol kinyilvanitjik
szandékukat, mely az alabbiak:

I.

1. Az Onkorminyzat 2005. év szeptember 21. napjin pilyizatot hirdetett meg a
budapesti XXI. keruletben talilhato 209990/2, 209988, 209978 és 209975 hrsz -0
ingatlanok (a tovibbiakban: Ingatlanok) adisvételére. A pilyazat melletti
L Ertékesitési  Dokumenticié™-ban  rdgzitett  virosfejlesztési  elképzelések
(tovibbiakban varosfejlesztési elképzelések) szerint az ingathinok VK
(Viroskozpont teriilet), IZ (jelentds zoldfeliletd intézményterilet), Z-FT (Fasitott
koztér), Z-KP (Kozpark), Z-VK (Virosi parkok) és KL-KT (Kozlekedés célu
kozteriilet) javasolt keretovezet besorolisba tartoznak.

[

Az Onkorményzat 2005. év oktéber 4. napjan tartott Képvisels Testiileti tilésén a
pilyizat nyertesének a FADESA -t hirdette ki. 2005. év november 18. napjin
FADESA aliirta az Ingatlanokra vonatkozo adasvételi szerzodéseket
(tovibbiakban: Szerzédések), melyben a terileteket 9.096.112.440,-- HUF + 25%
AFA osszegért szerezte meg.

II.

1. FADESA és Csepel Onkorminyzata érdekeltek az Ingatlanok urbanisztikai
atalakitisinak meggyorsitisiban a hatilyos FSZKT modositas jovihagyasanak
megk'o'nn}'itésében, egy KSZT elfogadasaban, a CSVESZ (Csepeli Varosrendezési
és Epitési Szabilyzat) médositisiban jelen szindéknyilatkozat I. mellékleteben lévo
adatoknak és jelen megillapodis II1.1.b. bekezdésének megfelelden a Szabadkikoto
ut — a Rickevei-Duna (Soroksiti) — a Szallité ut altal hatarolt teriileten (a
tovabbiakban hivatkozott teriilet).

t2

FADESA érdekelt a jelen megillapodas I. mellékletében szereplé adatoknak

megfeleloen a hivatkozott terilet fejlesztésének megvaldsitisiban a CSVESZ

médosirisa aran.

3. Mivel:

e a FADESA 2005. szeptember 29. -én a palyizatban tett nyilatkozata szerint, a
fenti dokumentum létrehozasaban,

¢ az Onkormdnyzat, mint a szomszéd ingatlanok tulajdonosa, jogszgbily alkotisi
hataskorének tiszteletben tartisa mellett, érdekel . hivagkozott tervek

Csepel_Fadesa_meqallapodas_végleges.doc 2008-0 \
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Acuerdo/Megéllapodas

kidolgozasinak biztositisiban, valamint ezeknek a lehetd legrovidebb idon belul
torténd végrehajrisaban,

érdekeltek, ezért a Felek készek kotelezettséget villalni.
I1I.

1. Felek egyuttesen kotelezettséget vallalnak az alabbiakra:

a. A feladatok elvégzésére kozosen kivilasztott, a teriletet ismerd tervezd-
csoportot biznak meg a kiillonb6z6 tanulmanyok és terv feladatok elvégzésére, a
jogszabilyok dltal biztositott kereteken belil.

b. Az elfogadott ,Varosrendezési tanulminy”, tovibbi az FSZKT modositisira
vonatkozé tanulminy alapjan megallapodnak a , Telepulésrendezési szerzodés”
tartalmaban, mely lehetové teszi egy, legalibb 1.200.000 m® lakas alapteriletet
biztosité brutté szintterillet megvalositisit a FADESA tulajdonaban, legalibb
800.000 m2 intézmény és vagy munkahelyi alapteriletet biztosité bruttd
szinterillet megvalositisit Onkormanyzat tulajdondban és iltala el6visarlasi
joggal biztositott terilleten, és biztositja az ahhoz tartozé muszaki- és
megvalositasi itemezési feltételeket.

2 FADESA kotelezettséget vallal az alibbiakra:

a) Szerzédrer egy a Felek alal kélesonosen elfogadott  lkavilaszrott
tervezéesoportot a hivatkozott teriletre vonatkozd az FSZKT modositisi
Hatistanulminy és a CSVESZ médositisit megel6z6 dokumenticié
elkészitésére, e munkik elkészittetésnek koltséger a FADESA -t terhelik, kivéve
a CSVESZ modositisinak jovihagyandé munkarészeinek (tovibbiakban:
Szabalyozasi Terv) készitési koltségeir.

b) Elkészittet egv , Virosrendezési tanulmany” -t mely kidolgozza a
hivatkozott teriilet tekintetében a maximalisan adhaté lakis brutté
szintteriiletet, amely a létrejové ingatlanokra eloirt tovabbi feltételek alapjin
megvaldsithat6 (szintteriileti mutato, beépitési mérték, legnagyobb megengedett
épitménymagassig, stb.), valamint alkalmas arra, hogy a hivatkozott terilet
fejlesztésére Felek — az aktuilis jogszabalyok szerint - | Telepiilésrendezési
szerz6dést” hozzanak lérre.

¢) Egyuttmikddik a Budapest Féviros Onkorminyzatival koétendé azon
megallapodisokban, amelyek a  hivatkozott teriilet fejlesztéséhez  és
kivitelezéséhez szitkségesek, olyan feltételek mellett, amelyck lehetové teszik a
jelen Egyuttmuakodési Megallapodasban foglaltak teljesitését.

3 Az Onkormanyzat kotelezettséget villal az alibbiakra

a) Megrendeli egy KSZT elkészitését a hivatkozott teruletre vonatkozoan,
amelyben figyelembe veszik legalibb mind az I. mellékletben bemutatott
szintterliletre és terilethasznilatra vonatkozé feltételeket, mind a hatalyos
FSZKT -t moédosité Hatistanulminyt, mind a TSZT -ben bemuatort

észreveteleit.

,  2.0ldal /7 oldalbél
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]

b)

<)

d)

€)

h)

Beterjeszti a Képvisel6-testilet elé megtirgyalisra a CSVESZ médosito
rendeletét a hivatkozott teriletre vonatkozdéan, amelyben figyelembe veszik
mind az [. mellékletben bemutatott szintteriletre és teriilethasznilatra
vonatkozé feltételeket, mind a hatilyos FSZKT -t mddosité Hatastanulminyt,
mind a TSZT -ben bemutatott feltételeket és a jogszabilyokban meghatirozott
allamigazgatasi szervek észrevételeit. '

Egytittmikodik a FADESA -val az FSZKT Moédositisi Hatistanulmany
Budapest Féviros altali jovihagyasinak megkonnyitésében, ami lehetové teszia
hivatkozott terilet beépitési feltételeinek olyan megvaldsitasit, amelyben
figyelembe veszik mind az I. mellékletben bemutatott szintteriletre és
teriilethasznilatra vonatkozé feltételeket, mind a hatilyos TSZT -ben
bemutatott feltételeket és a jogszabilyokban meghatirozott allamigazgatasi
szervek észrevételeit.

Biztositja a leheté legnagyobb hatékonysigot az 6nkorminyzati eljarasokban,
ugyintézésekben, a lehetd leggyorsabban kezelve valamennyi tervet, tanulmanyt,
engedélyt, és minden mis épitési vagy kozigazgatasi dokumenticiot, amelyek a
teriilet megfelel urbanisztikai fejlesztéséhez szikségesek.

Segiti a mis illetékes hatésigokkal valé egyuttmikodést minden olyan esetben
ahol az Onkorminyzat hatiskorrel rendelkezik, harmadik személy
cselekményeire vonatkozé szerzdések kidolgozdsa sorin, abbél a célbol, hogy
az infrastruktirik uzembehelyezési hatiridejét a fejlesztés szikségleteihez
lehessen igazitani.

Segitséget nyvjt az egyéb szolgiltaté vallalatokkal valé tirgyalisokban abbdl a
célbél, hogy nevezett villalatok egyuttmikodését meg lehessen szerezni
azokban a cselekményekben, amelyeket végre kell hajtani a Terilletrendezési
szerz6dés keretén belil.

A Virosrendezési tanulmany, és az elkészilt szabilyozisi terv alapjan, kész
megillapodni FADESA -val, arrél, hogy a tervekben rogzitett kozintézmények
iltal igénybe vett (kivéve az alapfoku intézményeket) teriletek helyett —
kélcsonosen elfogadott elvek alapjin — , dnkormanyzati tulajdony, lakasépitésre
alkalmas telekingatlan kész felajinlani FADESA részére. Ezen elveket, €s a
varosrendezési tanulmanyokbdl kovetkezd feltételeket a  Teruletrendezési
szerzodésben rogziti.

Az Onkorminyzat kifejezi azon szindékat, hogy ingatlanok a hivatkozott

teriilet  fejlesztésével Osszefiggd minden infrastrukturilis  rendszer
megvaldsitisahoz — a jogszabilyokban el6irt médon és mértékben - hozzdjirul.

A Budapest Féviros Onkormanyzata vagy a Magyar Allam illetékességébe
tartozo, fejlesztéseket a rendelkezésére allo eszkozokkel timogat. Ezek
mértékérdl és idejérdl a Teriiletrendezési szerz6dés rendelkezik..

IV.

A jelen nyilatkozatban a Felek altal villalt szindékokat, valamint jogosultsagokat

tgy kell tekinteni, mint amelyek a tertleten lévé ingatlanokhoz kotodnek, erre vald
tekintettel azok tulajdonosait terhelik e kotelezettségek.

Amennyiben valamely jelenlegi ingatlan vagy a jovében beépithet6vé vilo telek
atruhdzasra keril, a szerzo fél lesz a nevezett vallalisok kotelezettje, az \Ydas-vétely,
és a Telepiilésrendezési szerzdés feltételei szerint.

A
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3. A jelen megillapodis II13 ban leirt 6nkorminyzar kételezettségvillalisok
teljesitésének hatirideje 2006. szeptember 30-a, mely hatindé felek kozos
megegyezésével meghosszabbithato.

N
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V.

Az értesitéseket telefaxon, tivirat, tértivevényes levél vagy birmely mas olyan modon lehet
meg tenni, amely lehet6vé teszi a kézhezvétel igazolasit. A Feleknek a jelen Megillapodas
teljesitéséhez sziikséges értesitéseit az alabbi cimekre kell kézbesiten:

1. Onkormanyzat. .

Kapcsolattarté:  Orosz Ferenc, Alpolgdrmester

Cim: 1211 Budapest, Szent Imre tér 10
Telefon: 2764930
Fax. 427-6381
2. Fadesa
Kapcsolattarto ......... José Maria Olmos Munoz, Ugyvezetd Igazgaté
LGt = 1075. Budapest, Kiraly u. 1./d

Telefon ....... ... 4131451
B wsvisnnsmsupssvimings 4131452

Csak a fenti cimre kuldott értesitések érvényesek és viltanak ki joghatdst. A cimviltozast
hiteles dokumentummal kell bejelenteni, amely a kézhezvételt kévetd két naptiri nap elteltével
lép érvénybe.

\W
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VI

—

. Jelen Megillapodis I. szamu melléklettel rendelkezik.

1

Jelen Megallapodas az alairasa napjan lép hatilyba.

3. A jelen Megillapodis hatilyba lépésének és érvényességének feltétele annak az

Onkormanyzat Képviselo-testilete altal torténé jovihagyisa.

4.

Budapest, 2006. janius hé ;]

Budapest - Csepel C)nkormanyzata/—*c =

/M/o

Toth Mihaly olg:l ester

FADESA Hungaria ZRt.

José Matia o%/s’

. Tytezeto Igazgato

&

unghria Zrt.

é’ﬂ FADESA

1075 B!.ldapes"3‘<'"3"' u. 40,
1

AdGszAm
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I. szamu melléklet

A./ A megillapodasban hivatkozott terulet felek altal kozésen elhatirozott fejlesztési célja
legalibb 28.000 lakos szimara Gj varosrész kialakitisa Budapest Csepel Eszak terilletén.
A virosrész  fejlesztése lakoterilet fejlesztés (hozzatartozéd alapintézményekkel),
tovibba munkahelyi és intézmény teruleteket irinyoz elé a hozzatartozé kozlekedési,
vizi és energia alapellatasi infrastrukuirakkal.

B./ TSZT szerint beépitésre szant teriilet legalibb (m2): 1.047.179

Brutté szintteriilet (x2,5) (m2): 2.617.948

Osszes beépithet6 terilet
100%
FUNKCIOK Epilet osszes Telek terilet (m2) | Szintteriileti mutatéd
szintterilet (m2)
Alapellatas (6nallo 35800 98500 0,4
telken)
Alapellitas fszt-en 6300
Kozépszinti ellitas 27200 92200 0,3
Lakasok 1200000 360900 3,5
Lakaépilet fszt-en 56800
elhelyezhetd
kereskedelem,
szolgilratas,
vendéglatis
Kereskedelem, 30000 8500 35
szolgaltatas
Iroda, egyéb 794200 176500 45
munkahely
Osszesen: 2150300 736600 29
Zoldterilet (bruttd 127300
lakétertlet (15%)
Kozlekedés (17.5%) 183300
1047200

Szintterulet straség: 2,1

/.

Budapest, 2006. jinius ho 7/...” _——

Budapesy+ Csepel Onko

Toth I\[ih‘(l/j;, Polé:in'nester

FADESA Hungéria ZR¢. o FADESA :

g Hungdria Zry,
N
José Maria OMOW Igazgato

1.97.:' Sodanest, Kirdly u. 1/d.
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6. szamu melléklet.

BUDAPEST FOVAROS Iy flaf(b%f/

FOPOLGARMESTER-HELYETTESE

. g/\da-
/A?m‘/« é’/ d[ p{_{ﬂ&mvéf

José Maria Qimos Munoz Lo Pt
ligyvezets igazgaé YA
_ . 09.1~
FADESA Hungéria Ingatlanfejleszta zr.
Targy: Eszaszepel FSZKT médositas KS
lsz: Fh -6y /26 //-\1-

Tisztelt Igazgaté ar!

A 2006. szeptember 22-6n 14:30-kor beérkezatt, 2006. szeptember 25-6n hozzam eljutott haromo
megéllapodéstervezetre reagalva megerdsitsm a 2006. auguszius 28-an Onékkel folytatott targyalason a
Févarosi Onkorméanyzat &llaspontiardl elhangzotiakat, miszennt a korlliményekre valo tekintettel a 2006.
mércius 30-an alairt szerzodésben vallalt 180 napos hatéridét 2006. december 31-re javasaljuk madositani.

Mint a targyalason kifejtettiik, a Budapest-Csepel Onkormanyzala és FADESA altal 2006. junius 24. napjan
alairt egyittmiikodési megéllapodast a Févérosi Onkomményzal déntéshaza testilets nem I4tta, annak tar-
talméaval nem &lit médjéban egystértését megfogalmazni. Mivel e megallapodas képezi a jelen megallapo-
dés-tervezet alapjét is, ennek alairaséra kizarolag a Fovarosi Kozgyllés felhatalmazasa alapjan kertihet sor.

Mivel a Favarosi Kbzgyiilés alakulo és tovabbi Diéseinek idépontjai az onkormanyzali valasztasok miatt bi-
zonylalanok, lovabbra is az egyeduli jogi megoldasnak az eredeti megallapodéasban foglalt 180 napos hatar-
id6 modositasat latjuk 2006. december 31-i hataridre.

Megerdsitem tovabba, hogy minden erdnkkel azon vagyunk, hogy az Onék 4ltal bonyolitott vérostervezési
elskészites (FSZKT madositas és KSZT) hianyossagait mihamarabb felszamoljuk, &s a haromoldald telepii-
Iésrendezési keretmegéllapadas szakmai elfkészitését a kerllet illetékes szakembereivel a legnagyobb ka-
riiltekintéssel és gyorsasaggal elvégezziik.

Budapest, 2006. szeptember 27.
Tisztelettel,

; —-t-d!
Ikvai-Szaba Imi
Masolatban kapjak:

Téth Mihaly, Budapest-Csepel Onkorméanyzata polgarmestere
dr Tiba Zsolt, féjegyzd

Budapest, V. Viroshdz utea 9-11., » Levélcim: 1840 Budapest » Telefon: 36-1 327-1780 » Fax: 327-1783
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