BUDAPEST XXI. KERULET CSEPEL ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULET

24/2018. (X.26.) onkormdnyzati rendelet
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(Egységes szerkezetben a 33/2018. (XI.18.), a 14/2019. (X.02.), az 1/2021.(II. 02.) és a
14/2021.(1X.29.). onkormanyzati rendelettel)
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Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
24/2018. (X.26.) onkormanyzati rendelete
Budapest XXI. Keriilet Csepel Epitési Szabalyzatarél

Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzata Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés
6. pontjaban, €s az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 13. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

I. Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A rendelet hatalya ¢és alkalmazasa

1. § (1) E rendelet (a tovabbiakban: CSESZ) hatalya Budapest Fvaros XXI. keriilet kozigazgatasi
teriiletére terjed ki, a (2) bekezdésben foglaltak kivételével (a tovabbiakban: teriilet).

(2)' A CSESZ hatalya nem terjed ki az épitett kornyezet alakitdsarél és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 14/B.§ szerinti Duna-parti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban:
DESZ) hatalya alé tartozo teriiletre.

(3) A CSESZ hatalya ala tartoz teriileten

a) az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold 253/1997.(X11.20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) el&irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel,

b) e rendeletet a telepiilésképi helyi 6nkormanyzati rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni.
(4) A CSESZ mellékletei a kovetkezok:

a) 1. melléklet: Az épitési Ovezetek és Ovezetek szabalyozasi hatarértékei

b)? 2. melléklet: A CSSZT-01/m4, CSSZT-02/m1 és CSSZT-03/m4 rajzszamt Szabalyozasi terv
M=1:4000 méretaranyu térképszelvényeken

c) 3. melléklet: Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz
szlikséges, elhelyezendd személygépkocsik és autdbuszok szaméanak megallapitasa

d) 4. melléklet: Az épitmények rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges, elhelyezendd kerékparok
szamanak megallapitasa

e) 5. melléklet: A forgalmi szerepet betolto keriileti jelentdségli gylijtéutak

f) 6. melléklet: Jelentds valtozassal érintett teriiletek lehatarolasa

g) 7. melléklet: Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatanak elévasarlasi jogaval érintett
ingatlanok

h)® 8. melléklet: Szallashely létesitése

! modositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése, hatalyos: 2019. oktober 15-t6l
2 modositotta a 33/2018. (XII. 18.) és a 14/2021.(IX.29.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a, hatalyos: 2021. szeptember 30.-t6l
3 kiegészitette a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése, hatalyos: 2019. oktober 15-t6l



i)* 9. melléklet: A Haros teriiletén javasolt diiléut és kiszolgalé ut mintakeresztszelvények.
(5) A CSESZ fiiggelékei a kovetkezok:

1. fiiggelék: Védett és védelemre érdemes természeti értékek jegyzéke
2. fiiggelék: Veszélyes anyagokkal foglalkozé izemek és mélyfekvési teriiletek jegyzéke

(6) A Szabalyozasi terv a CSESZ-szel egyiitt alkalmazandé, amely soran

a) a kotelezé elsédleges szabdlyozdsi elemeket — a CSESZ eltérd rendelkezésének hianyaban —
kotelezoen kell figyelembe venni, az elem valtoztatdsa csak a CSESZ moédositasaval torténhet,

b) a mdsodlagos irdnyadé szabdlyozdsi elemektél a CSESZ és a hatalyos jogszabalyok alapjan el
lehet térni,

C) a mads jogszabdlyban meghatdrozott szabdlyozdsi elemeket a vonatkozo jogszabalyi eléirasok
szerint kell figyelembe venni a CSESZ moédositasa nélkiil,

d) a tajékoztato és alaptérképi elemet nem kell kotelezéen figyelembe venni.

2. Ertelmezd rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban

1. belteriilet: a kozigazgatasi teriilet - jellemzden kialakult 6sszefliggd, beépitett, illetéleg beépitésre
szant terlileteket tartalmazo - kijelolt része.

2. fa élettere: a fa egészséges fejlodéséhez sziikséges, a faegyed novekedésével fokozatosan boviilo,
felszin alatt ¢s felett elhelyezkedd, a fa lombkoronajaval ¢és gyokérzetével lehatarolt térrész, amelyen
beliil kozmiivezeték nem lehet. A kdzmiimentes élettér a kis lombkoronat noveld fak esetében minden
iranyban legaldbb 1,5 m, a nagy lombkoronat ndveld fak esetében legalabb 2,5 m széles.

3. fo rendeltetés szerinti épiilet (foépiilet): a teriiletfelhasznalasi egységben vagy az Ovezetben
megengedett rendeltetéseknek megfeleld épiilet.

4. févarosi érdekii szabdlyozasi vonal: Budapest FOvaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ) 1.
melléklete alapjan meghatarozott, a fovarosi szintli kozlekedési elemek teriiletbiztositasat szolgalod
szabalyozas.

5. geodéziai felmérés alapjan pontositando szabalyozasi vonal: a Rackevei-Soroksari-Duna mentén
jelolt olyan szabalyozési vonal, amely geodéziai felmérés alapjan pontositva alakitand6 ki olyan
modon, hogy a meder nem lehet kisebb a part menti parti rézsii €lét6l szamitott egy méternél.

5a.° kézmiiipari rendeltetés: olyan termeld- vagy szolgaltatdipari rendeltetés, amelyben a f6
rendeltetést hordozd helyiségek Osszes nettd alapteriilete nem haladja meg a 150 mt, a
foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 {6 és a tevékenység a mitkddése soran kielégiti a lakotertiletre
vonatkoz6 kornyezetvédelmi hatarértékeket.

6. kialakult telektomb: korabbi eldirdsoknak megfeleld méretli telkekre mar tilnyomorészt felosztott
telektomb, amelynek teriiletén 1évo telkek legalabb 75 %-a mar beépiilt.

1. kiegészito rendeltetés: az Ovezetben létesithetd rendeltetéseknek megfeleld épiilet miikddését,
rendeltetését kiszolgalo vagy kiegészito rendeltetés.

8.5 kornyezetre jelentGs hatdst nem gyakorlé gazdasdagi tevékenység: olyan gazdasagi tevékenység,
amely védoteriiletet vagy véddtavolsagot nem igényel, a kornyezet egyik elemét sem terheli a kiilon
jogszabalyokban meghatarozott kibocsatasi hatarértékeket meghaladd mértékben és kornyezeti
hatasvizsgalat elvégzéséhez nem kotott.

4 beillesztette az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-tél
5 beillesztette az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-t6l
5 modositotta az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-tél



9. kozhasznalatra dtadott teriilet: a telek — Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkorményzatéval kotott
kiilon szerzodés keretei kozott — kozhasznalatra megnyitott része.

10. kiilteriilet: a kozigazgatasi teriilet belteriiletnek nem mindsiild, elsésorban mezdgazdasagi, vagy
sajatos (pl. vizmeder) célra szolgalo része.

11. meglévo épiilet: jogszerlien létesitett épiilet.

12. melléképiilet: az Gvezetben meghatarozott rendeltetéseknek megfeleld épiilet mikodését,
rendeltetését kiszolgaldo vagy kiegészitd rendeltetésii épiilet. (Melléképiiletnek mindsiil: jarmi —
gépkocsi, motorkerékpar, csonak, munkagép, stb. - tarold, a haztartassal kapcsolatos nyarikonyha,
mosokonyha, szarito, taroloépitmények — tlizel6anyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar,
goré, cslr, pajta, €s mas tarold -, az allattartas céljara szolgald épitmények, barkécsmiihely,
arusitopavilon, kazdnhaz.)

13. pavilon: kozteriileten vagy telek kozhasznalat céljara atadott részén allo kereskedelmi, szolgaltato
vagy vendéglatasi tevékenységre hasznalt legfeljebb 20 m2 nett6d alapteriileti épiilet - kivéve az
ideiglenes jelleggel téliesitett vendéglatd teraszt -, beleértve a mas jogszabaly alapjan a kioszk
fogalom-meghatarozasa korébe tartozo épitményeket is.

14. saroktelek: az épitési szabalyok szempontjabol saroktelekként vehetd figyelembe az Gvezeti
eldirdsokban meghatarozott legkisebb kialakithato telekméret kétszeresét nem meghaladé méretii
sarokfekvést telek.

14a." szallasrendeltetés: a szallashely-szolgéltatasi tevékenység folytatasanak részletes feltételeirol
¢s a szallashely-iizemeltetési engedély kiadasanak rendjérol szo6lo jogszabaly, valamint a nem tizleti
célu kozosségi, szabadidds szallashely-szolgaltatasrol szolo jogszabdly szerinti szallashely-
szolgaltatds folytatasa céljabol létesitett vagy hasznalt épiilet, 6nallo rendeltetési egységet képezd
épiiletrész vagy teriilet;

14b.8 szallas jellegii rendeltetés: olyan nem lakas és nem szallashely-szolgaltatas folytatasa céljabol
1étesitett vagy hasznalt épiilet, 6nalld rendeltetési egységet képezd épiiletrész vagy teriilet, melynek
1étesitési célja az ingatlan tartds, vagy ideiglenes hasznalatba adasa lakasbérlet, hazbérlet, albérlet
vagy agybérlet keretében, tovabba a hajléktalanszallo, diakszallo, valamint a szocialis igazgatasrol és
szocialis ellatasokrol szolo torvény szerinti dpolast, gondozast nyujto intézmény;

14c.% szolgdlati lakas: jelen rendelet eldirasai alapjan a nem lakoteriileten vagy mas lakoépiiletben
létesitett olyan lakds, amely a tulajdonos vagy a lakas felett a rendelkezésre jogosult altal a vele
munkaviszonyban, vagy mas szolgalati jogviszonyban 4ll6 személy elhelyezésére szolgal,
amennyiben az elhelyezett személy munkakore a lakast magéaban foglalo épiilethez vagy annak telkén
bejelentett tevékenységhez kothetd.

15. tetéemelet: a legfelsod, legfeljebb két épitményszinten az épiilet also szintjeihez képest hatrahtzott
— tet6tér beépitésnek nem szamitdo — emeleti szint (penthouse), amelynek homlokzati sikja legalabb
2,0 méterrel van hatrébb az alatta levo épitményszint homlokzati sikjahoz képest.

16. telek altalanos szintteriileti mutatoja: a telken 1€vo Osszes épiilet altalanos szintteriileti 6sszegének
¢s a telek teriiletének hanyadosa (szm4)

17. telek parkolasi szintteriileti mutatoja: a telken 1év0 Osszes épiilet parkoldsi — a kiszolgéald
kozlekedési teriiletekkel egyiitt szamitott - szintteriiletének sszege €s a telek teriiletének hanyadosa
(szmp).

18. telek legnagyobb szintteriileti mutatdja: a telken 1€v0 Osszes épiilet altalanos és parkolasi
szintterlileteinek 0sszege - szm=szma+szmp - és a telek teriiletének hanyadosa

7 kiegészitette a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos: 2019. oktober 15-t6l
8 kiegészitette a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos: 2019.oktober 15-tél
9 kiegészitette az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (3) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-t6l



19. utcavonalon allo beépités: olyan beépités, amely legalabb 2/3-ad részben az érintett telek utcai
telekhataron 1€év6 épitési vonalan all, beleértve a foldszinten konzolos vagy arkados kialakitasa
épiiletet is.

20. zavaro hatasu tevékenység céljara szolgalo épitmény: minden olyan ¢épitmény, amely
rendeltetésszerli haszndlata a lakoterliletre vonatkozd zaj, rezgés, 1égszennyezés, karos anyag
kibocsatas normait meghaladja, illetve a normativahoz nem kotott, karos kornyezeti hatasai a lakasok
rendeltetésszerti hasznalatat zavarja.

Il. Fejezet
Koztertilet alakitasara vonatkozod eldirasok

3. Beltertiletbe vonas

3. § (1) A szabalyozasi terven beépitésre szant épitési Ovezetbe sorolt teriiletek az egyéb jogszabalyi
keretek kozott iitemezetten belteriiletbe vonhatok a szabalyzat eléirasainak megfeleléen kialakitott
telekcsoportonként vagy telkenként.

(2) Lakotertilet csak belteriileten 1étesithetd.

4. Koztertileten 1évo épitményekre vonatkozo eléirasok

4. § (1) Pavilont csak a tulajdonos onkormanyzat telepithet egységes épitészeti koncepcio, illetve
tipusterv alapjan

(2) A pavilonok rendeltetés-valtozasanak feltétele, hogy
a) a rendeltetése a kiilon jogszabalyban a kioszkra meghatarozott korbe tartozzon,
b) az 0j rendeltetéshez sziikséges kozmiiellatottsag biztositott legyen,
c) kozteriileti kioszk és pavilon esetén elarusito egységenként egy darab, legalabb 1,5 m? alapteriiletii
szeméttarold helyiséget kell kialakitani.

(3) A kozteriileten 6nallo pénzkiado, arusitdé automata nem helyezhetd el, kivéve a kozlekedési
eszk6zok hasznalatahoz sziikséges automatakat.

5. Koztertileti zoldfeliletekre vonatkozo eloirasok

5. § (1) A KOu-2, KOu-3, KOu-4, Kt-Kgy &vezetbe sorolt kozteriileteken, a kiszolgalé és lakéutakon
a kozlekedés és a kozmiilétesitmények helyigényének biztositasaval egy- vagy kétoldali fasort kell
telepiteni.

(2) Tervezett kozuthalozati elem, kiszolgald vagy lakout és kozforgalom szamara megnyitott maganut
megvalositdsa soran egyoldali, 14 m utszélesség felett kétoldali, legalabb 2,0-2,0 méter szélességii
z0ldsavba iiltetett fasor telepitendd, a kozmtimentes élettér biztositasaval.

(3) A 2. mellékleten ,telepiilésképvédelmi jelentoségii meglévo/tervezett fasor” elemmel jeldlt
koztertiileteken
a) biztositani kell fa életterét,
b) a fasorok folyamatos megtjitasaval, a faegyedek életciklusdnak figyelembevétele mellett kell a
maximalis lombkorona térfogatot biztositani,
c) épitési tevékenység miatt fasori fat kivagni nem lehet, az épitési teriilettl 4,0 m tavolsagon beliili
fakat kalodazni sziikséges,
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d) a fa élettérén beliil hirdetéoszlop nem helyezhetd el,
e) a fa ¢életterén beliil magas- és mélyépités, illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb f6ldmunka nem
végezhetd, ott kizardlag viz- és 1égateresztd burkolat épithetd, illetve a fa torzse koriil 1 méteres
tavolsadgon beliil semmilyen burkolat nem 1étesithetd.

(4) A 2. mellékletben jelolt ,,Szerkezeti jelentoségii természetkozeli sétany” kialakitasa soran a

természetkozeli allapot megorzése érdekében

a) a sétany nyomvonalat, szélességét az igénybevételtdl fliggéen ugy kell kialakitani, hogy a
természeti kornyezet értékeinek megtartasa biztositott legyen, és
b) a burkolatokat vizatereszté modon kell kialakitani.

I1l. Fejezet
A t§j és természeti kornyezet, valamint a kdrnyezeti elemek védelmére vonatkozo
eldirasok

6. A taj ¢s természeti kornyezet védelme

6. § (1) A Rackevei (Soroksari)-Duna (RSD) mentén vizi allas 1étesitésekor a természetes vizek sekély
lejtésti partjan kialakult parti nddasokat meg kell tartani. A nadas-partokat egyéb mas parthasznalat (pl.
horgaszpart, sportcsonak-kikotd) szamara megsziintetni, atalakitani csak engedéllyel lehet.

(2) A 2. mellékleten jelolt Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erddteriileteket a telek beépitésekor
zoldfeliiletként meg kell 6rizni, erdészeti lizemterv szerint fenntartva.

(3) A teriileten 1év0 orszagos védelem alatt 4116 taj- és természetvédelmi értékeket a 2. melléklet tiinteti
fel és ezek jegyzékét a rendelet 1. fliggeléke tartalmazza. Ezeken a teriileteken épitési tevékenység csak
az illetékes szakhatdsag eldzetes hozzajarulasaval végezheto.

7. A kornyezeti elemek védelme €s a terheld hatasok csokkentése

7. § (1) Ahol a talaj a fasitasra, novényzet telepitésére nem alkalmas, talajcserét kell végezni, vagy a
meglevo talajt termdtalajréteggel be kell fedni.

(2) A vizbazis védelme érdekében a vizbazis véddovezeteivel érintett teriileten csak a vonatkozo
jogszabalyok és a kijeldld hatarozatban foglalt eldirdsok szerint végezhetd épitési tevékenység, melyek
korlatozhatjak a CSESZ-ben megengedett tevékenységet.

(3)!° A teriileten hulladék csak épitményben és az arra rendszeresitett kommunalis vagy atmeneti
tarolas céljara szolgald hulladékgylijtékben helyezhetd el az dvezeti eldirasok figyelembe vételével.

8. Védelmek és korlatozasok

8. § (1) Nagyvizi mederrel érintett, illetve a hullamtéri teriileteken épitési tevékenységet végezni a
padloszint mértékado arvizszint folé 1,3 m-rel torténd kiemelésével, az arra vonatkozé jogszabalyok,
kormanyrendeletek, dgazati eldirdsok, teriiletrendezési tervek eldirasainak a figyelembe vételével lehet.

(2) A felszini vizek (vizfolyasok, allovizek, patakok, arkok) meder karbantartasara a karbantartd savot
a kozépmeder vizallastol kell kijelolni. A vizek koézépmeder-vizallasdnak meghatarozasaig az agazati
eldirasokban eldirt mederkarbantart6 sav méretével megegyez6 savot a felszini viz foldhivatali térképen

10 kiegészitette az 1/2021.(11.03.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos: 2021. februar 22-tl



rogzitett telekhataratdl mérve, szolgalmi jog bejegyzéssel kell kijeldlni a karbantartas lehetdségére
abban az esetben is, ha a vizfolyas a foldhivatali térképen rogzitett telkén kiviil halad, kivéve, ha a
Szabalyozési terv masképpen rogziti a kialakitanddo meder telkét. (Vizfolyasok, tavak foldhivatali
lejegyzett telke csak vizjogi engedély alapjan modosithato.)

(3)* A mederkarbantarto parti sav legkisebb szélessége — a 2. melléklet és az illetékes viziigyi hatosag
eltérd rendelkezése hianyaban - a (4) bekezdés szerinti hatartol szamitott
a) a Rackevei-Soroksari Duna-ag mentén 6 m-es sav,
b) az egy¢éb allami kezelésti vizfolyasok mentén 6-6 m-es sav,
¢) dnkormanyzati, tarsuldsi kezelést vizfolyasok, arkok, allévizek mentén 3-3 m-es sav.
(4) Az arvizvédelmi fovédvonaltdl a mentett oldalon 110 m-es sdvban az el6éirasok szerinti fakadoviz
okozta veszélyeztetést, a hullamtéri oldalon 60 m-es savban a godorasasi tilalmat figyelembe kell venni.

(5) Szennyvizatemeld miitargyak
a) egyedileg meghatarozott hatastertiletén beliil,
b) blizzardan és zajvédelem rendelkezd 20 m-es hatésteriiletén beliil,
c¢) védelemmel nem rendelkezd 150 m-es hatasteriiletén beliil

4j lako- és kozosségi hasznalatu épiiletet elhelyezni nem lehet.

(6)*? Gyorsvastti vonal - HEV - felszini szakasza mellett a szélsé vagany tengelyétdl mért 12,0-12,0
méter széles savon beliil ) éplilet a kozosségi kozlekedést kezeld szervezet hozzajarulasaval 1étesitheto.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

9. Telekalakitas

9. § (1) A teriileten Uj telket alakitani, telket egyesiteni, telket megosztani, telekhatar-rendezést
végrehajtani, meglévo telekcsoportot ujraosztani, kozteriileti szabalyozast végrehajtani (tovabbiakban:
telekalakitas) csak jelen rendelet eldirasai szerint lehet. Kozteriilet kialakitasa szakaszosan is torténhet.

(2) A szabalyozasi vonallal érintett telek a szabalyozast megvaldsito telekalakitast kovetden épithetd
be.

(3) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(4)* Tilos telket alakitani ugy, hogy egy telek két, vagy tobb Ovezetbe, épitési dvezetbe tartozzon
kivéve a DESZ teriiletének hatdra mentén kialakitott olyan telket, amely a mindkét épitési szabalyzat -
DESZ és a CSESZ — teriiletét érinti.

(5) Telek csak egyszerli konturral alakithato ki, a kialakitott teleknek a vonatkozo6 jogszabalyok szerint
beépitésre alkalmasnak kell lennie.

(6) A sajatos épitményfajtak (pl. kozmiépitmények) elhelyezésére barmely vezetben annak tényleges
telekigénye szerint az 6vezeti eldirasoktol eltérd méretii telek alakithato ki, ahol az 6vezeti hatarértékeket
nem kell alkalmazni.

(7) Az épitési ovezetekben a telkekre mar meghataroz6 médon felosztott, kialakult telektombben az
¢épitési telkek kialakitasa
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a) telekmegosztas vagy legfeljebb harom telek ujraosztdsa esetén a telek épitési dvezetben eldirt
legkisebb teriiletének legfeljebb 10%-o0s csokkentésével,
b) szabalyozds végrehajtasa érdekében a telek épitési Ovezetben eldirt legkisebb teriiletének
legfeljebb 30%-os csokkentésével

lehetséges, ha az igy kialakithat6 telkek a jogszabalyoknak megfelelden beépithetok.

(8) A kialakult uszotelkek tovabb oszthatok, amennyiben a telekalakitasnak az Giszotelkekre vonatkozo
altalanos feltételei az osztas utan is biztositottak.

(9) Az 6vezetek megengedett telekméretére vonatkozo rendelkezéseket a maganut telkére vonatkozoan
figyelmen kiviil lehet hagyni.

10. El6vasarlasi jog

10. § A telepiilésrendezési célokat és azok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanokat e rendelet 7. szamu
melléklete tartalmazza.

11. Kozhasznalatra atadott és atadhato tertiletek

11. § (1) A nem kozteriileti ingatlan e célbol meghatarozott teriilete akkor valik kozhasznalatra atadott
teriiletté, ha az érintett tulajdonos és az dnkormanyzat az errdl sz616 szerzddést megkototték.

(2) Kozhasznalatra atadott tertilet

a) kozvetleniil a kozteriilethez kell, hogy csatlakozzon,

b) teriiletén a kozlekedési funkciok koziil csak gyalogos- és kerékparos feliilet, az ingatlanok
kiszolgalasat biztositd gépjarmiikapcsolat, valamint kdzcélu személygépjarmii parkolo 1étesithetd,
c) teriilete az épitési helyen belill a terepszint alatt beépithetd, és az épiilet szabadon atjarhato
részeként (arkad, atjard, passzazs) is kialakithato.

(3) Kozhasznalatra atadott teriilet esetén
a) legfeljebb a kdzhasznalatu teriilet méretével megegyezd szintteriileti kedvezmény vehetd igénybe
az Oonkormanyzattal kotott szerzOdésben rogzitettek szerint, kivéve, ha a mar megkotott szerzodés
eltéré megallapodast tartalmaz,
b) a kozhasznalatra atadott teriilettel hataros épiileteket a homlokzati kialakitas, valamint az épiiletek
kozotti tavolsag vonatkozasaban gy kell tekinteni, mintha azok kozteriilettel lennének hatarosak.

V. Fejezet
Ko6zmuvek eloirasai

12. Altalanos eléirasok

12. § (1) Az épitési dvezetek telkein 01 épiiletet elhelyezni csak teljes kozmiivesitettség mellett lehet,
kivéve, ha az épitési ovezeti eldirasok masképpen rendelkeznek.

(2) Uj épitési telkek kozmiiellatasa csak 6nallo kozmii-bekotésekkel valosithato meg.

(3) Meglévo kozmii kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmii mitargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévd értékes fadllomanyt. A bontasi
munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.



13. Vizikdozmuvek eldirasai

13. § (1) Beépitésre nem szant — jellemzéen mezdgazdasagi - teriileten épiteni csak a szennyviz
kornyezet karositas nélkiili kezelésének megoldasaval lehet, ha:
a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t,
aa) a szennyvizeket viz-zarosagi probaval igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart medencébe
kell 6sszegytijteni, az 6sszegyljtott szennyviz kijelolt letiritd helyre torténd elszallittatasaig.
b) a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m°-t, akkor helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogado6 rendelkezésre all (tisztitott vizet sem
szabad talajba szikkasztani)
bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak,
be) a kisberendezés védotertilet igénye nem nyulhat tdl a targyi telken,
bd) a tisztitoberendezés tisztitasi hatasfokat a befogadohoz igazitva kell meghatarozni,
be) a helyi szennyviztisztitd kisberendezés 1étesitésére vonatkozo engedély hidnyaban ki kell épiteni
a kozcsatorna csatlakozas lehetdségét.

(2) Kozmiipotld, zart szennyviztarozd csak akkor alkalmazhaté, ha a telek 4allando
megkozelithetoségére a megfeleld (paraméteri és kiépitettségii) kozhalozati utkapcsolat biztositott.

(3) Szennyvizgyljtésre, kezelésre szolgald kozmiipotld miitargy létesitése €s hasznalata nem
megengedett
a) a szennyvizek befogadéasara alkalmas kdzcsatornaval ellatott és
b) a 6. mellékleten jelolt, jelentds valtozassal érintett teriileteken.

(4)** A 6. melléklet szerinti jelentds valtozassal érintett teriileteken 01j beépités esetén a csapadékviz
elvezetése
a) az ¢lovizbe valo kozvetlen bevezetést kivéve, csak késleltetett modon és
b) csak hordalékfogd miitdrgyon keresztiil torténhet.

(5) Ha a csapadékviz elvezet6 halozat vagy a befogado a telken keletkezett vizeket elvezetni nem tudja,
akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, €s csak késleltetve, fékezetten lehet a kozhalozatba
vezetni.

(6) A vizvisszatartds mértékét a befogadd kapacitdsdhoz kell igazitani. Amennyiben a befogadoi
kapacitis nem meghatarozhatd, telken beliil 50 m? burkolt feliiletenként 1 m® esdviztarold (ciszterna)
kialakitasa sziikséges.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitdo képességét nem
korlatozhatjak, ezért a kocsi behajtd atereszét ugy kell kialakitani, hogy
a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,
b) a vizszallitas akaddlymentes legyen,
c) a szikkasztoként miikodd nyilt arok zarttad tétele, vagy lefedése a szikkasztoképesség megdrzése
érdekében tilos.

(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak
terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halozatba vezetni.

14. Megtijul6 energiatermel? 1étesitmények
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14. § (1) A teriileten nem helyezhet6 el energiatermelést szolgald szélerdmii (szélturbina, szélkerék,
szélgenerator), naperdmi, kivéve a férendeltetést kiszolgald naperdmiivet.

(2)® Hészivattyt barmely dvezetben és épitési dvezetben a kovetkezd feltételekkel 1étesithetd:
a) épitményben elhelyezve vagy épiileten takartan, zajarnyékolassal biztositand6 a miikddése,
b) a mikodeésébol eredd zaj lakoépiilet, egészségligyl és oktatasi intézmény iranyaba a sajat
telekhatarhoz érve nem haladja meg a 20 dB-t.

(3) Kozcélu, megujuld energiatermelés csak erre kijelolt épitési Ovezetben vagy dvezetben 1étesithetd.

15. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

15. § Onallé antennatartd szerkezet (torony) és az azt kiszolgald foldfelszini berendezés csak a
Gksz-2, K-Log ¢és K-Kik jell épitési dvezetek teriiletén 1étesithetd, amennyiben lakd-, vegyes és
kiilonleges rekreacids teriilettdl a tdvolsag legalabb 150 méter.

V1. Fejezet
A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozo rendelkezesek

16. Személygépjarmiivek taroldsara vonatkozo eldirasok

16. § (1) Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatihoz a
sziikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettségét legalabb a 3. melléklet szerinti mennyiségben,
a (2) — (7) bekezdések szerint eldirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas €s rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatandd rendeltetés
képezi, de csak a keletkezd tobblet személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a
meglévo gépjarmiitarold helyiségek és felszini varakozohelyek szamanak megtartasa mellett.

(3) A rendeltetésszerli hasznalatbol szarmazo személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken beliil
kell teljesiteni, kivéve a telepszerli tombtelkes-tuszotelkes beépitésii €pitési dvezeteket, ahol a sziikséges
parkolomennyiség - az dnkormanyzattal kotott megéallapodas esetén — koztertileten is biztosithato.

(4) Minden oldalardl kozteriilet altal hatarolt telekre hitéleti 1étesitmény elhelyezése, bovitése esetén a
rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges varakozohelyek 100%-a kozteriileten biztosithato.

(5) Gépkocsi tarold — a sorgarazst kivéve - az épiiletek foldszintjén is kialakithato, kivéve a Vt és Vi
épitési ovezetek utcai traktusait. Foldszinti garazsbejarat épiiletenként kettd, legfeljebb 6,0 m szélességii
lehet.

(6) Emeldszerkezetes parkolo-berendezés (parkold gép)
a) a rendeltetésszerli hasznélathoz sziikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettség és az ezen
feliili tobbletférdhelyek kialakitasa érdekében alkalmazhato, legfeljebb a megépitett parkolohelyek
50%-an,
b) alkalmazésa esetén kizarolag az 6nalld gépjarmii hasznalatot biztositd rendszer telepithetd,
¢) felszinen nem telepithetd, csak épiiletben vagy terepszint alatti épitményben helyezheto el, ahol az
eldiranyzott parkold-gép elhelyezéséhez sziikséges belmagassag biztositando.

(7) Személygépjarmii varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.
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(8) A 3. szamu melléklet szerint szamitott parkolohely-1étesitési kotelezettség az alabbi esetekben nem
keletkezik, és mértékben valthatdo meg a vonatkozé Onkormanyzati rendeletben foglaltakkal
Osszhangban:

a) értékvédelem alatt allo épiilet rendeltetésmodositasa, tetOtérbeépitése esetén parkolo 1étesitési
kotelezettség nem keletkezik,

b) meglévo épiilet tetbtérbeépitése, emeletraépitése vagy rendeltetésmodositasa esetén amennyiben a
kialakult allapot nem teszi lehetdvé a rendeltetésszerti hasznalatbol szarmazé tobblet parkoldhely-
1étesitési kotelezettség telken beliili teljesitését, megvalthato a parkolohelyek legfeljebb 50%-a,

c¢) rendeltetésmoddositas, meglévo l1étesitmény bovitése esetén megvalthato a parkolohelyek legfeljebb
50 %-a.

(9)'% Budapest XXI. Keriilet Csepel vagy Budapest Févaros Onkormanyzata sajat kozcéla
beruhdzasaként megvalosuld épiiletek, 1étesitmények és onkormanyzati épiiletfelujitasok, atalakitasok,
bovitések esetében a gépjarmuiivek elhelyezését kozteriileten is lehet biztositani, amennyiben ez telken
beliil nem oldhat6 meg a meglévd vagy tervezett rendeltetés sérelme nélkiil.

(10) A kizarolagosan kozlekedési célt szolgald hajoosztalyok (kdzszolgaltatasi személyhajo, vizitaxi
¢s kozforgalmt személyhajo), valamint kabinos turistahajé és kozhasznalatu rekreédcios létesitmény
esetében a rendeltetésszert parthasznalatbol személygépjarmiivek elhelyezését nem kell biztositani.

17. Autdbuszok tarolasara vonatkozo eldirasok

17. § (1) Uj épitmények, onallo rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszerii hasznalatihoz a
sziikséges autdobuszparkolo elhelyezési kotelezettséget legalabb a 3. melléklet szerinti mennyiségben, a
(2) — (4) bekezdések szerint eldirasok figyelembe vételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositas esetén a méretezeés alapjat a teljes ellatandd funkcid
képezi, de csak a keletkezd tobblet autobusz elhelyezési kotelezettséget kell biztositani, a meglévo
varakozohely mennyiség megtartasa mellett.

(3) A vizi kozlekedés létesitményeinek parthasznalatdhoz autobusz elhelyezési kotelezettség nem
kapcsolodik.

(4) Autobusz véarakozohely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.

18. Tehergépjarmiivek tarolasara vonatkozo eldirasok

18. § (1) Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatihoz a
sziikséges rakodasi lehetdséget, tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken beliil, egyedi méretezés
alapjan kell kialakitani.

(2) Bovités, atalakitas, rendeltetésmodositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatando rendeltetés
képezi, de csak a keletkezd tobblet tehergépjarmii elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévd
tarolo helyiségek és felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

(3)} 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és ilyeneket szallitd jarmiivek szamara jarmiitarold
elhelyezése, 0nallo parkoloteriilet kialakitasa, meglévd épiilet hasznalati mdodjanak e célra torténd
megvaltoztatasa csak a kovetkez6 6vezetekben lehet: Gksz, Mk, K-Log.

(4) Tehergépjarmii tarolohely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.
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19. Kerékparok tarolasara vonatkozo eldirasok

19. § (1) Minden épitmény, Onalldé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszeri hasznalatdhoz a
kerékparok szdmara elhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell biztositani.

(2)'8 A legalabb 5 6nallo rendeltetési egységet tartalmazo lakéépiiletek esetén a kerékpartarolas céljara
onallo helyiséget kell kialakitani, oly médon, hogy az az utcardl vagy kozos hasznalatu helyiségbdl —
foldszinten, magasfoldszinten, vagy pinceszinten — kdzvetleniil megkdzelithetd legyen.

20. Maganutakra vonatkozoé eldirasok (Kt-M)

20. § (1) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maganut —az Lke kertvarosias
lakoteriiletek zsakutcai, valamint a K-Log és K-Kik teriiletfelhasznalasi egységek kivételével — csak
kozforgalom szamara megnyitott maganutként alakithato Ki.

(2) Kozforgalom szamara megnyitott maganut kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogit halozati szerepet
tolthet be, és kozteriilethez vagy miikodé maganuthoz kell csatlakoznia.

(3)¥® A kozforgalom szaméra megnyitott, 30 méternél hosszabb maganit zsakutcaként torténd
kialakitasa esetén, a zsdkutca végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi
feladatok ellatisa) visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithatd utszakasz
legnagyobb hossza 250 méter lehet.

(4) A kozforgalom szdmara megnyitott maganut altal kiszolgalt telkeket ugy kell kialakitani és azokon
épitményeket elhelyezni, mintha a maganut kozteriilet lenne. A magant feldli épitési hatarvonal és a
telek homlokvonala kozotti teriiletsav elékertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozo rendelkezéseket kell
alkalmazni.

(5) Kozforgalom szamara megnyitott, kiszolgalout halozati szerepkort betdltd U1j magant esetén:
a) a maganut telkének minimalis szélessége
aa) lako- és kiszolgalo ut esetén 12 méter,
ab) gyalogut esetén 4 méter,
b) 14 m szélességig egyoldali, e felett kétoldali fasor 1étesitését legalabb 2,0-2,0 méter széles zoldsav
helyigénnyel biztositani kell,
¢) gyalogos jarda épitését legalabb 1,5 méter szélességben, minden épitési telekkel hataros szakaszon
biztositani kell, kivéve a Gksz-1 és Gksz-2, a K-Log ¢s a K-Kik jeli 6vezeteket.

(6) A magénutak teriiletén épiilet nem helyezhet? el.

(7) Amennyiben a Szabalyozasi terven jelolt magantit nem keriil megvalositasra, a nyomvonala a telek
be nem épithetd része.

(8) A magantt telke — a tulajdonos és az onkormanyzat k6zotti megallapodas esetén — helyi kozatta
mindsithetd.

21. Ingatlanok gépjarmiivel torténd kiszolgalasara vonatkoz6 eldirdsok

21. § (1) Epitési telek koziti vagy kozforgalom szdmara megnyitott maganuti kapcsolatat a rendszeres
forgalom szamara a minimalisan sziikséges szamu ki- €s bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:
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a) személygépjarmiivek esetén 6tszaz parkold féréhely kapacitasig egy kozos ki- és bejarat elegendo,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma szamara
onallo ki- és bejarat 1étesithetd.

(2) Az épitési telek kozati vagy kozforgalom szamara megnyitott maganuti kapcsolatat - amennyiben

az muszakilag tobb utrdl is biztosithatd - az alacsonyabb haldzati szerepet betdltd utrol kell biztositani.

22. A 1égi kozlekedésre vonatkozo eldirdsok

22. § Helikopter leszallohely kizarolag az egészségiigyi, katonai, rendorségi, katasztrofavédelmi, és
allamigazgatasi rendeltetés esetén 1étesithetd.

23. A vizi kozlekedésre vonatkozo eloirasok

23. § (1) A Rackevei-(Soroksari)-Dunan kozlekedd vizi jarmiivek szdmara kikotdi miitargy csak
kozosségi vizi kozlekedési, sport és rekreacios céllal 1étesithetd.

(2)% A Rackevei-Soroksari Duna-ag Kvassay-hid és a Francia-6bdl vonala kozotti partszakaszan —
ahol a kikotés a Duna-ag telkére esd szarazulaton torténik — a parthasznalat és az ehhez sziikséges kiko6td
a mas jogszabaly alapjan kozlekedtetett hajoosztalyok szamara létesithetd, kivéve a Kajak-kenu
versenypdlya céljara eldirdnyzott partszakaszt.

VII. Fejezet
Az épités altalanos szabalyai

24. Az ¢épitési ovezetek és dvezetek beépitésének alapvetd szabalyai

24. § (1)*! Amennyiben egy telek egynél tobb Svezetbe tartozik, a beépitési paraméterek szamitdsanal
€s a beépitési feltételek meghatarozasanal az Gvezethatar altal elvalasztott telekrészekre vonatkozo
eldirasokat kiilon-kiilon kell figyelembe venni, kivéve a DESZ hatilyaval érintett, egy telekként
kialakitott teriileteket.

(2) Tetotér csak egy szintben épithetd be.

(3)% A 2. mellékleten
a) ,telek zoldfeliiletként fenntartando része”-ként jelolt telekrészen
aa) épiilet nem helyezhet? el,
ab) a zoldfeliiletek aranya kozcélua rekreacios rendeltetés elhelyezése esetén legalabb 60%, egyéb
esetben legalabb 80%,
ac) a zoldfeliileteket haromszintes novényallomany telepitésével kell kialakitani;
b) ,.kozteriilet zoldfeliiletként fenntartando része”-ként jelolt kozteriileti telekrészen — eltérd eldiras
hidnyéban -
ba) épiilet nem helyezhetd el,
bb) a zoldfeliiletek aranya védelmi és latvanytakard célu rendeltetés elhelyezése esetén legalabb
80%, egyéb esetben legalabb 60%,

20 modositotta a 33/2018. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-t6I
2! moédositotta a 33/2018. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-t6I
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bc) a zoldfeliileteket haromszintes névényallomany telepitésével kell kialakitani.

(4) Ahol a 2. mellékleten ,.telek nem beépithetd része” jelolés szerepel, ott a jeldlt teriileten épitmény
— a tomor labazat nélkiili drotfonatos kerités kivételével — nem épithetd, tovabba a gytimolcsfa
kivételével fa nem {iltethetd. A be nem épithetd teriilet mellett 5,0-5,0 méter széles sdvban épiilet nem
épithetd.

(5) KOu 6vezetbe sorolt kozteriilet mentén az el6kert mélysége nem lehet kisebb 5,0 m-nél.

(5a)% A lako és intézményi épitési ovezetekben az elSkert hatara egyuttal ktelezd épitési vonal a 25.-
28.§-ban ¢és az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott eltérésekkel.

(6) Elokertes beépités esetén — kivéve a Lke jelt épitési dvezeteket és az MK jelii 6vezeteket - az
elékertben egy, legfeljebb bruttdo 50 m? alapteriiletii portaépiilet, ill. ezzel egy épiiletben elhelyezett
szemét- vagy kerékpartarold, kozmiilétesitmény (pl. trafd) elhelyezését szolgalo épiilet elhelyezhetd,
amely az épitési hely részének mindsiil.

(7) Kotelezd épitési vonalon az épiilet oda nézé homlokzata kiilsd sikjanak legalabb 2/3-ad részének
kell allnia.

(8) Ha a Szabalyozasi terv épitési helyet jelol vagy az épitési dvezeti eldirdsok masként rendelkeznek,
az egyes beépitési modokra vonatkozo eld-, oldal- és hatsokertre vonatkozo altalanos eléirasokat nem
kell alkalmazni.

(9)** A Gksz, K-Kik és K-Log jelii épitési 6vezetekben 11j épiiletek 2000m2-nél nagyobb feliiletii
lapostetds részének — kivéve a rakodotér lefedésére szolgald lapostetét - legalabb 30 %-an extenziv
zoldtetot kell 1étesiteni.

25. A zartsora beépitési mod (Z) eldirasai

25. § (1) A zartsoru beépitési mod szerint beépitett, illetve beépithetd teriileteken

a) % az elékert mérete
aa) 1j telektomb beépitésénél legalabb 5,0 m,
ab) kialakult telektombben eldkert csak Kou Ovezetbe sorolt kozteriilet mellett vagy akkor
1étesithetd, ha legalabb az egyik szomszédos ingatlanon allo épiilet eldkerttel épiilt be, ebben az
esetben az eldkert mélysége a két szomszédos épiilet eldkerti mélységének atlaga, de legfeljebb
5Sm.
b)?® a kotelezd épitési vonal a kialakult allapothoz illeszkedden utcavonalon 4ll6 vagy eldkertes
beépités esetén az eldkert hatdra egyben a kotelezo épitési vonal, amennyiben a 2. melléklet masképp
nem jeloli,
c) amennyiben a telek teljes utcavonala nem épiil be, a zartsort épitési helyen beliil az épiiletet az
egyik telekhataron kell 1étesiteni -, a masik telekhatar mellett — a telepitési tdvolsagra vonatkozo
eldirasok figyelembe vételével - legalabb 3 m széles épiiletkdz 1étesitendd,?’
d) a hatsokert mérete az épiilet hatsokertre nézd tényleges homlokzat-magassagaval azonos, de
legalabb 6,0 m, 20,0 m-nél kisebb mélységii telek esetén 3,0 m.

= peillesztette az 1/2021.(11.02.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a, hatalyos: 2021. februar 22-t6l
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26. A szabadon allo beépitési mod (SZ) és az oldalhataron all6 (O) beépitési mod
eldirasai

26. § (1) Ha az ovezeti el6irasok masként nem rendelkeznek
a) Uj beépitésnél az elokert mérete 5,0 m, kialakult beépités esetén a kialakult allapothoz illeszkedod,
de legalabb 3,0 m, amely egyben a kotelezd épitési vonal is,
b) sarok teleknél kotelez6 épitési vonal — a szomszédos telkek beépitésének figyelembe vételével -
csak az egyik elokert fel¢ van,
c) az oldalkert szélessége szabadonalld beépitésnél az Ovezetben megengedett legnagyobb
épiiletmagassag értékének fele, de legalabb 3,0 m, oldalhataron allo beépitési modnal legalabb 4,0 m,
d) a hatsokert mérete az épiilet hatsokertre nézd tényleges homlokzat-magassagaval azonos, de
legalabb 6,0m.

(2) Oldalhataron all6 beépitési modnal az épiilet
a) a beépithetd oldalhataron vagy attol legfeljebb 1,0 m csurgoétavolsagon beliil helyezheto el, kivéve
a legalabb 18 m széles telket, ahol az ¢épiilet a beépithetd oldalhatartél az oda nézd
homlokzatmagassag felével megegyezd, de legalabb 3,0 m tavolsagra is elhelyezhetd,
b) oldalhataron all6 homlokzatanak parkanymagassaga a rendezett terepszint barmelyik pontjatol
mérve sem haladhatja meg az 6vezetben meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag értékét.

(3) Oldalhataron allo beépitési mod esetén:
a) beépitett telken a 6 rendeltetésti épiilet elhelyezkedésével atellenes oldalon kell tartani az
oldalkertet,
b) beépitetlen telken a szomszédos ingatlanokon kialakult allapot szerinti oldalon kell tartani az
oldalkertet,
c) ha a szomszédos telkeken eltéré a kialakult allapot, akkor az adott utcaszakaszon jellemz6 oldalon
kell tartani az oldalkertet.

27. Ikres beépitési mod (Ikr) eldirasai

27. § (1) Az ikerhézas beépitésnél
a) a csatlakozo két épiilet mindegyikét sajat tlizfallal kell megépitent,
b) az eldkert mérete 5,0 m, kialakult beépités esetén a két szomszédos épiilet elokert méretének atlaga,
de legalabb 3,0 m, kivéve csatlakozo épiilet esetén, ahol a meglévo épiilet eldkertjével azonos, amely
egyben kotelezd €pitési vonal,
c) az oldalkert sz¢lessége az 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékének fele, de
legalabb 3,0 m,
d) a hatsokert mérete az épiilet hatsokertre nézd tényleges homlokzat-magassagaval azonos, de
legalabb 6,0m, 30,0 m-nél kisebb mélységii telek esetén 3 m.

28. Kialakult allapot

28. § (1) A mar kialakult telektombokben a meglévd telkek méretei eltérhetnek az egyes épitési Ovezetek
eloirt telek méreteitdl, de 0y telket kialakitani, telket megosztani csak a hatalyos jogszabalyok szerint
lehet.

(2) Kialakult telektombben az épitési Ovezetben meghatarozott beépitési modtol - a szomszédos telkek
épitési jogainak korlatozasa nélkiil - az alabbi esetekben lehet eltérni:



a) szabadon allo beépitési mod esetén, ha a telek szélessége kisebb, mint 16 m, az épiiletet az
oldalhataron vagy ikresen is el lehet helyezni,

b) ha a kialakult beépités miatt a beépitési moéd nem hatdrozhatd meg egyértelmiien, a beépitési médot
a telepiilésképi rendelet szerinti f6épitészi szakmai konzultacioval kell meghatarozni,

)?® az a) és b) pont szerinti esetekben a létesitheté épiilet beépitett telekhataron allo vagy attol
legfeljebb 2m-re 1év6, odanéz6 homlokzatainak magassaga oldalhataron allo beépitési modnal
legfeljebb 5,0 m lehet, ikres vagy zartsoru beépitési modnal a csatlakozo épiilethez illeszkedd, de
legfeljebb az épitési Ovezetben meghatarozott épililetmagassag értéke.

(3) Az elGirt beépitési modtol eltéréen mar beépiilt telken meglévo épiiletet boviteni abban az esetben
lehet, ha

a) a tervezett bOvités az épitési helyen belill torténik és a szomszédos telkek beépithetOségét,

rendeltetésszeri hasznalatat nem korlatozza,

b) a meglévd épiilet és a tervezett bovités egyiittesen megfeleltethetd az épitési Ovezeti

hatarértékeknek.

(4) Kozteriilet (it) céljara eldiranyzott teriiletet és a telek be nem épithetd részét érintd vagy azon allo
meglévo lakdépiilet a térszinten nem bovithetd, a tetdtere kizardlag lakasbdvitésként legfeljebb 1,2 m
magas térdfallal beépithetd, de a bdvités hasznos — az 1,9 m belmagassagot meghaladd — nettd
alapteriilete nem lehet tobb 50 m?-nél. A bdvités esetében az alabbi feltételeknek kell teljesiilnie:

a) az épiilet meglévd kozteriiletrdl kozvetleniil — szolgalmi jog nélkiil — megkozelithetd helyen 4ll,
b) a meglévé lakoépiilet beépitett alapteriilete legfeljebb bruttd 200 m?,

c) az adott telekre vonatkozoan az Ovezetben eldirt legnagyobb beépithetdség, legnagyobb
¢épiiletmagassag értékeit nem 1épték tal.

(5) Az elokertek méretének kialakult allapota az adott telektomb érintett utca szakaszan all6 épiiletek
jellemzd eldkertjeinek atlaga, sarok telek esetén, az érintett két utca szakaszon 4ll6 épiiletek jellemz6
elokertjeinek 4tlaga.

(6) Kialakult telektombben foghijként beépitésre keriild, jelenleg kozcsatorna haldzattal nem
rendelkez6 kornyezetben fekvd telken — amennyiben a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem
haladja meg az 1 m3-t - a keletkezd szennyvizek dsszegytijtésére atmenetileg kozmiipotld berendezés
alkalmazhatd. A telek eldtti kdzcsatorna kiépités€ig kozmiipotloként a szennyvizeket szigorian —
ellendrzotten — zart szennyvizgylijtdé medencébe kell gylijteni és szippantd kocsival a kijelolt
lerakohelyre szallitani.

29. Uzemanyagtolté allomds, gépkocsi moso és P+R parkold
elhelyezésének altalanos szabalyai

29. § (1) Kozforgalomra szolgald iizemanyagtoltd allomas és gépkocsimosé csak a KOu jelii
ovezetekben és az ezekkel hataros Gksz jelii épitési ovezetekben, a K-Log és K-Kik jelti épitési
Ovezetekben és a lakofunkciot kizaro Vi-1 és Vi-2 jelt épitési dvezetben 1étesithetd, a (2) és (3)
bekezdések betartasaval. Elektromos toltdallomas barmely 6vezetben elhelyezhetd.

(2) Uzemanyagtdltd allomas vagy gépkocsimosd maés létesitmény részeként is csak az (1) bekezdésben

meghatarozott dvezetekben és 6nalld tobbszintes parkolohaz, P+R parkold, irodahdz vagy 6000 m>-nél
nagyobb kereskedelmi létesitmény részeként helyezhetd el.

28 kiegészitette a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a, hatalyos 2019. oktober 15-t5l



(3) Kozforgalomra szolgald iizemanyagtolté allomast nem lehet elhelyezni olyan telken, amely
zoldtertilettel, lako-, egészségligyi, szocidlis vagy oktatasi rendeltetésii épiilet telkével hataros.

(4) Ha a (3) bekezdésben meghatarozott rendeltetésti épiilet a kozforgalomra szolgalo iizemanyagtoltd
allomas telkével nem kozvetleniil hataros, az épiilet €pitési helye és az lizemanyagtoltd allomas telke
kozotti tavolsag 50 méternél kevesebb nem lehet.

(5) A teriileten K-Log és K-Kik jelii épitési dvezetek kivételével mobil izemanyagtolt allomas nem
helyezhet6 el.

30. Lakoépiilet és lakas 1étesitése

30. § (1) A teriileten létesitendd épiilet
a) lakast tartalmazoé épiiletszintjeinek emeletmagassaga legalabb 3,0 m,
b) beépitett tetdterének atlagos belmagassaga legalabb 2,4 m
C) utcavonalon all6 foldszinti lakohelyiségének padloszintje a rendezett utcai terepszinttdl legaldbb
1,0 m magasan
legyen.

(2) A Kou-2 és Kou-3 dvezetbe sorolt kozteriiletek mentén a foldszinten az utca felé nyilaszaroval
rendelkezo lakohelyiség nem létesithetd.

(3) A teriileten létesitendd lakasok nett6 alapteriilete nem lehet kisebb 35 m2-nél és az egy épiiletben
létesitendd lakasok atlagos nett6 alapteriilete S0 m?-nél. A lakasok alapteriiletének szamitasanal a fedett
terasz, az erkély, a loggia alapteriiletét figyelmen kiviil kell hagyni.

(4)*® A vonatkozd jogszabalyban a lakas rendeltetés kovetelményeinek és a jogszabaly onallo
rendeltetési egység fogalom-meghatarozasinak egyiittesen megfeleld, legalabb 35 m? alapteriiletii
helyiségcsoportot egy lakasként kell figyelembe venni, fiiggetleniil attdl, hogy mas lakassal, lakas célu
helyiségcsoporttal sszenyitott-e.

30/A.%0 Szallashely 1étesitése

30/A. § (1) A CSESZ eltéré rendelkezése hianyaban a teriileten épiilet, épiiletrész vagy teriilet
kizarélag az alabbi szallasrendeltetéssel és szallas jellegli rendeltetéssel 1étesithetd:
a) a szallashely-szolgaltatasi tevékenység folytatdsanak részletes feltételeirdl é€s a szallashely
iizemeltetési engedély kiaddsanak rendjérdl sz616 jogszabalyban meghatarozott
aa) szalloda,
ab) panzi6, azzal, hogy a hasznositott szobak szama legalabb 6, de legfeljebb 10, az 4gyak szama
legalabb 11, de legfeljebb 20,
ac) kemping,
ad) idiiléhaz,
ae) kozosségi szallashely
af) egy¢éb szallashely;
b) a nem iizleti célu kozosségi, szabadidds szallashely-szolgaltatasrol szold jogszabalyban
meghatarozott
ba) diilo,
bb) gyermek- és ifjiisagi tabor,

2 kiegészitette az 1/2021.(11.02.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos: 2021. februar 22-t6l
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bc) pihendhaz (munkasszallo, vendégszallas)
bd) diakotthon, kollégium és
be) a sportlétesitményben iizemeld, szallashely céljara szolgald 6nalld rendeltetési részegység
(sportszallo);
¢) a szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol sz616 torvény hatalya alé tartozo apolast, gondozast
nyujtod intézmény,
d) hajléktalan-szallo;
e) tartds vagy ideiglenes bérbeadas, hasznalatba adas - lakasbérlet, hazbérlet, albérlet vagy agybérlet
— céljara szolgdld lakdépiilet, épiiletrész, amelyekben az 0nallé rendeltetési egységek szama
legfeljebb 4, a szobdk szama legfeljebb 5, és a hasznositott 4gyak szama legfeljebb 10.
(2) Az egyes épitési dvezetekben — a (3), (4) bekezdés szerinti feltételek mellett — kizarolag a 8.
melléklet szerinti szallasrendeltetés és szallas jellegli rendeltetés céljabol 1étesithetd épiilet, onalld
rendeltetési egységként épiiletrész vagy teriilet (egylitt 1étesitmény).

(3) A 8. mellékletben jelolt szallasrendeltetés és szallas jellegli rendeltetés céljara 1étesitmény csak az
Etv. 30/A. §-a szerinti esetben, illetve allami vagy helyi onkormanyzati kozfeladatot jogszabaly vagy
erre iranyuld szerzddés alapjan ellatd intézmény altal e kozfeladat elldtdsa céljabol létesithetd,
iizemeltethetd vagy haszndlhato.

(4) Azon szallas jellegli 6nall rendeltetési egység esetén, amely a 35 m? alapteriiletet eléri és a lakas
rendeltetési egységre vonatkozo eldirds szerinti kialakitasa, az (1), (2) és (3) bekezdésben foglaltak
mellett a CSESZ lakés rendeltetési egységre vonatkozo eldirasait is alkalmazni kell.

(5) Ezen alcim 1étesitésre vonatkoz6 rendelkezéseit a rendeltetés-modositasra is alkalmazni kell.

(6) Ezen alcim alkalmazasdban rendeltetés-modositdsnak mindsiil az is, ha a 30/A.§ valamely
alpontjaban meghatarozott rendeltetés helyett mas alpont szerinti rendeltetésre 1étesitik vagy hasznaljak
a létesitményt.

(7) A 8. mellékletben az Ovezeteket meghatarozo teriiletfelhasznalasi egységre vonatkozo altalanos
eldirastol a CSESZ az egyes dvezetekre eltérd szabalyokat allapithat meg.

31. Melléképitmények és melléképiiletek elhelyezése

31. § (1) A telek és a telken allo féépitmény rendeltetésszerli hasznalatat, mitkddtetését eldsegito,
kiegészitd rendeltetési melléképitmények koziil
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) kerti épitmény
minden Gvezetben és épitési dvezetben elhelyezhetd.

(2) A telken a melléképitmény a vonatkozo jogszabalyok szerint helyezheto6 el, azzal, hogy
a) a haztartasi vagy kommunalis hulladéktarolé az elkertben az utcai keritéssel egybeépitve
1étesithetd az alkalmazott szeméttarold (kuka vagy konténer) elhelyezéséhez sziikséges mérettel,

b)3? terepszint alatti épitményként vagy épiiletrészként tamfalgardzs a legaldbb 15 %-os lejtésii
telkeken az eldkertben is 1étesithetd — amely ebben az esetben szint alatti épitési hely -, de az utcara
néz6 tamfalgardzssor legfeljebb két 6nalld bejarattal alakithatdo ki, melynek Ossz-szélessége nem
haladhatja meg az utcai telekszélesség felét.
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(3) Allatol, allatkifuté csak EK-1 (kivéve a Tamariska-domb teriiletét), Ma és MK jelii 6vezetekben
helyezhet? el.

(4) Tragyatarold csak az Ek-1 (kivéve a Tamariska-domb teriiletét), Ma és MK jeli 6vezetekben
helyezhet? el.

(5) Hazi komposztald azokban a telkes épitési dvezetekben és Gvezetekben létesithetd, ahol a telek
legkisebb zoldfeliilete legalabb 20 %.

(6) A kozmipotld mutargyak koziil a csatorna-kozmiipotld mutargy létesitése és hasznalata a 6.
melléklet szerinti teriileteken nem megengedett.

(7) Melléképiilet csak épitési helyen beliil 1étesithetd, kivéve a jogszabaly szerint a hatsokertben is
elhelyezhetd melléképiileteket.

(8) Melléképitmény ¢és a melléképiilet legmagasabb pontja az Ln, Lk és Lke jelt épitési dvezetek
teriiletén 6 méter, a parkdnymagassaga legfeljebb 3,0 m lehet.

31/A.3 Kerités 1étesitésének szabalyai

31/A. § (1) A telek hatarvonalain — eltérd dvezeti el8iras hidnyaban — kerités 1étesithetd.

(2) A keritésnek teljes egészében a sajat telken kell allnia. Ha a keritést a telek hatsé hatdrvonalan az
arra kotelezettek kozosen 1étesitik, ettdl eltérden is megallapodhatnak.

(3) A kerités kapuja a kozteriiletre (kifelé¢) nem nyilhat.

(4) A telek homlokvonalan all6 keritésen a kozteriilet hasznalatat veszélyeztetd megoldast (pl.
szO0gesdrotot) csak a gyalogjaro szintje felett legalabb 2,00 m magassagban és a kerités belsé oldalan
szabad alkalmazni.

(5) Az utcavonalon 4ll6 kerités a telek iranyaban beljebb helyezhetd — pl. kapubehajtd, parkolo
1étesitése miatt. A kozteriilettel egybenyitott telekrészen a testi €épséget, kozbiztonsagot veszélyeztetd
1étesitmény nem helyezhet? el.

(6) A telek hatarvonalain 1étesithet6 kerités lako-, telepiiléskozponti €s intézményteriileten legfeljebb
2,0 m, egyé¢b teriileteken legfeljebb 2,50 m magassaggal 1étesithetd, kivéve, ha zajvédelmi szakvélemény
ennél magasabbat ir el0.

(7) Amennyiben a telek hatarvonalan tamfal épitése is sziikséges, a tamfalon tomor kerités csak akkor
épithetd, ha a tdmfal és a tomor kerités egyiittes magassaga a 3,0 m-t nem haladja meg. A kerités
magassagat a tamfalhoz csatlakozé magasabb terepszinttdl kell mérni.

(8) Lako-, telepiiléskdzponti és intézményteriileten beliil az egyes kiilon hasznalatu telekrészeket
legfeljebb 1,40 m magas attort keritéssel vagy sévénnyel szabad elvélasztani.

(9) Kerités létesitésének esetén a telek tulajdonosa (kezeldje, hasznéldja) a telek homlokvonalan,
tovabba az utrél nézve a jobb oldali telekhatdron és a hatso telekhatarnak ettdl az oldaltol mért fele
hosszan koteles keritést 1étesiteni, de ettdl a szomszédos ingatlanok tulajdonosai eltéréen is
megallapodhatnak.

33 peillesztette a 14/2019.(X.02.) dnkormanyzati rendelet 8. §-a, hatalyos 2019. oktober 15-t8l
34 peillesztette a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a, hatalyos 2019. oktober 15-t5l



(10) Két ut kozott fekvo telket a jobb oldal meghatarozasa szempontjabol olyannak kell tekinteni,
mintha az a két ut kozott — a szomszédos telek mélységének megfelelden, illetleg a szomszédos telek
megosztasa hianyaban, az oldalhatarok felezopontjainal — meg volna osztva.

(11) Oldalhataron all6 beépitésii teriileten kerités 1étesitése esetén a tulajdonos (kezeld, hasznald) az
oldalkeritést azon a telekhataron koteles megépiteni és fenntartani, amelyhez az épitési hely csatlakozik.

(12) Saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben fekvd mindegyik telekhatar oldalhatarnak
szamit.

(13) Ha a telek oldalhatara a szomszédos teleknek egyuttal hats6 hatara, arra a hatsé telekhatar
szabalyait kell alkalmazni.

(14) Nyulvanyos telek esetében a nyulvanyos telek és a visszamaradoé telek kozotti — az utcafrontival
egyezd iranyu — kozos telekhatdron allo kerités megépitésének és fenntartasanak a kotelezettsége a
visszamarado telek tulajdonosat (kezel6jét, hasznalojat) terheli.

32. Sajatos épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

32. § (1) Minden Ovezet €s €pitési dvezet teriiletén elhelyezhetdk a kdvetkezod sajatos épitményfajtak:
a) forrasfoglalas,
b) vizmligéphaz,
¢) viz- és zaportarozo,
d) szennyvizéatemeld,
e) transzformatorallomas,
f) energiaatalakito,
g) gaznyomasszabalyozo,
h) a koztisztasagi szolgaltatd telepek koziil a hintdanyagtarolok,
1) a kozmiivezetékek nyomvonalai.

(2) Gksz-1, Gksz-2 épitési ovezetek teriiletein hulladékgyijt6 udvar is elhelyezhetd, amennyiben lako-
¢€s vegyes teriilettdl a tdvolsag legalabb 150 méter.

33. Lakokocsi, tidiildsator, egyéb sator €s ponyvaszerkezetek elhelyezése

33. § Epitményeket helyettesité lakokocsi, sator és ponyvaszerkezet csak idészakosan, az aldbbiak
szerint helyezhetd el:
a) Lakokocsi és tdiilésator lakoteriileten csak az Lke jeli épitési 6vezetekben — az épitési helyen
beliil — helyezhetd el, ha
aa) nem huzamos — 3 honapot meghalad¢ - tartozkodasra szolgal,
ab) 50 m-en beliil a tisztalkodas és illemhely hasznalati lehet6ség biztositott,
ac) a telek haszndlata a szomszédos telkek és épitmények rendeltetésszeri hasznalatat nem
akadalyozza, és
ad) az igénybe vett teriilet 25 m2-nél nem nagyobb.
b) Egyéb sator és ponyvaszerkezet
ba) kizardlag vendéglatas céljara, legfeljebb 2 hét iddtartamra és legfeljebb 500 m2 alapteriileten
negyedévente egyszer,
bb) az oktatasi, koznevelési vagy sportrendeltetések mellett kizardlag sportpalya és iszomedence
téliesitésére, tornapalya allando lefedésére és

20



bc) kozteriileten, kizarolag vendéglatas és termeld piac céljara legfeljebb 500 m2 alapteriileten,
legfeljebb két hét idétartamra negyedévente egyszer, vagy hetente egy napra helyezhet? el.

MASODIK RESZ
Beépitésre szant teriiletek részletes épitési ovezeti eldirasai

VIII. Fejezet
Nagyvarosias lakotertilet (Ln)

34. Altalanos el6irasok

34. § (1) Az Ln jell épitési dvezetek teriiletei jellemzéen 12,5 m-es épiiletmagassagot meghalado,
telepszert, intenziv beépitési, jellemzden tszdtelkes, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
els6sorban lakd rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2)35
(3) Uj épiilet épitése esetén a foldszint utcai traktusaban sorgarazsok nem 1étesithetok.

(4) Az épitési ovezetek telkein megengedett rendeltetésii €épiileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgald
vagy kiegészitd funkcioju 6nallo melléképiilet nem helyezhetd el, kivételt képez a gépjarmiitarolo, ami
kizarolag meglévd beépités esetén 6nalld funkcioju épiiletként is 1étesithetd az Gvezeti hatarértékek
keretei kozott.

(5) Az Ln jeli épitési ovezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatarozza meg.

35. Nagyvarosias, jellemzden szabadonallo jellegti lakoteriilet (Ln-3)

35 § Az Ln-3jelu épitési 6vezetek a nagyvarosias lakoteriiletek szabadonallo mod szerint beépitett, vagy
beépithetd teriiletei, amely elsOsorban a lakossag ellatasat szolgéald intézmények elhelyezését szolgalja.

36. Nagyvarosias telepszerti lakoteriilet (Ln-T)

36. § (1) Az Ln-T jelt épitési Ovezetek teriiletei a nagyvarosi lakoteriilet jellemzéen tombtelkes-
uszotelkes beépitésii, kialakult beépitésii teriilete, ahol a lakotelep ellatasat szolgald intézmények is jelen
vannak.

(2) Az uszotelkes kialakitasu épitési Ovezetek telkei és beépitése legfeljebb 15 %-kal novelhetdk a
kozteriilet iranyaba egységes koncepcid alapjan végrehajtott lakotelep-rehabilitacid esetén koztertilet
alakitasi terv (tovabbiakban: KAT) alapjan.

(3) A lakételepeken — szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hianyaban — a meglévo lakoépiiletek
a) vertikalis bOvitése csak a varosképileg 0sszefiiggd épiiletcsoportok egyidejii megvalodsitasa esetén
lehet, kivéve a kishajlasszogl, attika altal takart, nem beépitett tetd létesitését,

b) vertikalis bévitése lakasbdvitésként minden esetben beépithetd,
¢) lakasai 6sszevonhatok,

35 hatalyon kiviil helyezte az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 24. §-a, 2021. februar 22. hatallyal
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d) az épiiletek foldszinti (fogadoszinti) gyalogos atjaroi még ideiglenesen sem épithetdk be.

(4) Valamennyi varosrész teriiletére vonatkozo dvezeti eldirasok:
a) Az Ln-T/...-K jelt épitési 6vezet kozmii 1étesitmények elhelyezését szolgalja. Az Gvezet teriilete
¢s a kozmiépitmény telke a rendeltetéshez sziikséges méretben alakithatd ki, igény esetén
megnovelhetd a szabalyozasi terv modositasa nélkiil.
b) Az Ln-T/...-Kt jelii 6vezet a nagyvarosias telepszerii lakotelep kozteriilete, amely
ba) az épiiletek és épitmények megkozelitését szolgald utak, jardak,
bb) az uszotelkeken allo épiiletek rendeltetéséhez sziikséges parkolok, gardzsok,
bc) a lakotelepen €16k szamara szolgald kozkertek €s kozparkok,
bd) az itt élok ellatasat kisegitd, kozterilleten elhelyezheté épitmények — pl. pavilonok,
hulladékgytijték épitményei, kerti épitmények, stb. - elhelyezésére szolgal.
¢) Az Ln-T/....-Kt 6vezetekben
ca) a meglévd, kialakult zoldfeliileti arany nem csokkenthetd,
cb) Uj garazsépiilet csak zoldtetovel fedett kialakitassal KAT szerint 1étesithetd.

IX. Fejezet
Kisvarosias lakotertiletek

37. Kisvarosias lakoteriiletek altalanos eldirasai (Lk)

37. § (1) Az LKk jeli épitési dvezetek teriiletei a 12,5 m beépitési magassagot meg nem haladd, tobb
onallo rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban lako rendeltetésli épiiletek elhelyezésére
szolgélnak.

(2)36

(3) Eldkert nélkiili beépitésnél az utcara nyild lakohelyiség padloszintjét a jarda szintjéhez képest 1
méterrel magasabban kell elhelyezni.

(4) Az épitési ovezetek telkein megengedett rendeltetésii épiileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgalo
vagy kiegészitd funkcioji 6nalldo melléképiilet nem helyezhetd el, kivételt képez a gépjarmiitarold, ami
kizarolag meglévo beépités esetén 6nallo funkcidju éptiletként 1étesithetd az 6vezeti hatarértékek keretei
kozott.

(5) Uj épiilet elhelyezése esetén a foldszint utcai traktusdban sorgarazsok nem létesithetok.

(6) Az Lk jelii épitési 6vezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatarozza meg.

38. Telkes, jellemzden szabadon allo beépitésii lakoteriilet (Lk-2) épitési dvezetel

38.§ Az Lk-2 jelt épitési dvezetek a kisvarosias lakoteriiletek szabadonalld mod szerint beépitett, vagy
beépithetd teriiletei.

39. Kisvarosias, telepszert lakoteriilet (LK-T) épitési Gvezetei

39. § (1) Az LK-T jelt épitési Ovezetek a kisvarosi lakoteriilet jellemzéen tombtelkes-tuszotelkes
beépitési, kialakult beépitésii teriiletei, ahol a lakotelep ellatasat szolgald intézmények is jelen vannak.

36 hatalyon kiviil helyezte az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 24. §-a 2021. februar 22-i hatallyal
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(2) Az uszotelkes kialakitasu épitési ovezetek telkei és beépitése legfeljebb 15 %-kal novelhetdk a
kozteriilet iranyaba egységes koncepcid alapjan végrehajtott lakotelep-rehabilitacio esetén KAT alapjan.

(3) A lakotelepeken — szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hianyaban — a meglévd lakoépiiletek
a) vertikalis bovitése csak a varosképileg dsszefiiggd épiiletcsoportok egyidejli megvalositasa esetén
lehet, kivéve a kishajlasszogii, attika altal takart, nem beépitett teto 1étesitését,

b) vertikalis bovitése lakasbdvitésként minden esetben beépithetd,
C) lakasai 6sszevonhatok,
d) foldszinti (fogadoszinti) gyalogos atjaréi még ideiglenesen sem épithetok be.

(4) Valamennyi varosrész teriiletére vonatkozd ovezeti eldirasok:
a) Az LK-T/...-K jelt épitési 6vezet kozmi 1étesitmények elhelyezését szolgalja. Az dvezet terlilete
¢s a kozmiépitmény telke a rendeltetéshez sziikséges méretben alakithatd ki, igény esetén
megnovelhetd a szabalyozési terv modositasa nélkiil.
b) Az LK-T/...-Kt jeli 6vezet a kisvarosias telepszertii lakotelep kozteriilete, amely
ba) az épiiletek és épitmények megkozelitését szolgald utak, jardak,
bb) az uszotelkeken 4llo épiiletek rendeltetéséhez sziikséges parkolok,
bc) a lakdtelepen €16k szdmara szolgald kozkertek és
bd) az itt élok ellatasat kisegitd, kozteriileten elhelyezheté épitmények — pl. pavilonok,
hulladékgytijtok épitményei, kerti épitmények, stb. — elhelyezésére szolgal,
be) Ovezetben a meglévo, kialakult zoldfeliileti ardny nem csokkenthetd.

X. Fejezet
Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)

40. Altalanos el6irasok

40. § (1) Az Lke-1 jelt épitési dvezetek teriiletei a jellemzden 7,5 m-es épiiletmagassagot meg nem
halado, kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgalnak.

(2)37

------

mentén €és abban az esetben 1étesithetd, ha ezt az dvezeti eldirasok lehetové teszik, kivéve a teriileten
megengedett melléképiileteket.

(4)%® Az egyes lakoépiiletekben - legfeljebb a lakoépiilet szintteriiletének a 20 %-ig, a KOu és Kt-Gy
jelti 6vezetek mentén legfeljebb 50 % mértékig — kereskedelmi, szolgaltatasi vagy egyéb megengedett
rendeltetés is elhelyezhetd az altalanos eldirasok figyelembe vételével, ha

a) a rendeltetésszerli hasznalata soran adodo szallitas és rakodas sem a hataros kozut, illetve jarda
forgalmat tartésan nem akadalyozza,

b) sem a lakoépiilet udvaranak, ill. a szomszédos ingatlanoknak a lakofunkcidval Osszefiiggd
hasznalatat nem korlatozza és

c) a lakdtelken beliil biztosithato a sziikséges parkolohely.

37 hatalyon kiviil helyezte az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 24. §-a 2021. februar 22-i hatallyal
38 modositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 29. § (5) bekezdése, hatalyos 2019. oktober 15-t5l

23



(5)*° Az épiilet utca vonalara meréleges hossza a 25 métert nem haladhatja meg, kivéve a sorhizas,
csoporthazas beépitést.

(6) A telkeken minden megkezdett 800 m? telekméret utan legfeljebb egy lakas helyezhetd el, a
lak4sszam azonban a 2 db-ot nem haladhatja meg. Ez a rendelkezés a sorhazas és csoporthazas épitési
ovezetekre nem vonatkozik.

(7) Minden 100 m? nett6 szintteriiletet elérd 1j 6nalld rendeltetési egység utan a gépjarmii elhelyezési
kotelezettségnek épitményben kell eleget tenni a 1étrehozott rendeltetési egység épliletével egy tomeg-
ben (részben vagy egészben zart moédon), vagy terepszint alatt.

(8) Uj épiilet épitése esetén a lakasok és az azt kiszolgald, vagy kiegészité funkcidju helyiségek
kizarolag egy épiilettdmegben helyezhetdk el, kivéve saroktelek esetén. Onallé személygépjarmii-tarold
csak a (7) bekezdés hatalya ala nem tartozo esetben és meglévo épiilet esetén épithetd.

(9) A Lke-1 jeli épitési Ovezetek épitési telkein a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges
személygépjarmii varakozohelyek szamanak legfeljebb kétszerese helyezhetd el.

41. § (1) Ha a kialakult (részben vagy egészben mar beépitett) telektombben talalhato telek teriilete —
kivéve a lakoparkos épitési Ovezeteket - az Gvezetben megengedett legkisebb telekméret kétszeresét
eléri, akkor a telek beépithetdségének szamitasanal

a) a kétszeres és haromszoros telekméret kozotti rész csak 50 %-ban,

b) a haromszoros telekméret feletti rész nem

vehetd figyelembe.

(2) Meglévd épiilet bovitése esetén a lakds(ok) egy épiilettomegben helyezhetdk el, a kiszolgalo,
kiegészité funkcioju helyiségek - ideértve a gépjarmiitarolot is — kiilonalloan is 1étesithetdk.

(3) Meglévo lakoépiilet foldszintjén vagy alagsoraban létesitett gépjarmiitarolo rendeltetését megval-
toztatni csak akkor lehet, ha a telken beliil a lakdsszamnak és a rendeltetési mod valtozasanak megfeleld
mennyiségll gépjarmii elhelyezése biztositott.

(4) A kialakult (K jelt) beépitési modua épitési 6vezetekre vonatkozo eldirasok:
a) a 16,0 m-nél szélesebb telken szabadonalld beépitési mod szerint is lehet épiiletet elhelyezni, ennél
kisebb telekszélesség esetén oldalhataron allo vagy ikres beépitési mod szerint helyezhetd el épiilet a
szomszédos telkek beépitésének figyelembe vételével,
b) oldalhataron all6 beépitési mod esetén az €pitési hely amellett a telekhatar mellett van, amely
mellett a szomszédos telken legalabb 4,0 m, vagy ennél kisebb érték esetén a nagyobb telepitési
tavolsag tarthato,
c¢) meglévd épiiletet bdviteni a kialakult beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil lehet,
d) az 0j épiilet vagy épiiletrész utcai €pitési vonala az egyik szomszédos é€piilet homloksikjdban
alakitando ki, ikresen csatlakozo beépités esetén a csatlakozé épiilethez kell igazodni, egyéb esetben,
és szomszédos beépités hidnyaban Uj épiilet vagy épliletrész épitési vonala a kozteriileti telekhatartol
3,0-6,0 méterre lehet, kivéve a tomegkdzlekedést lebonyolitd kozteriilet mentén, ahol az eldkert
mélysége legalabb 5,0 m.
e) az oldalkert mérete szabadondlldo ¢és ikres beépitési mod esetén a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag fele, de legalabb 3,5 m, oldalhataron all6 beépitési mod esetén 4,0 m. Az oldalhataron
allo homlokzat parkdnymagassaga sehol nem haladhatja meg a 4,5 m-t,
f) a hatsokert mérete 30 m-nél kisebb telekmélység esetén 3 méter, ennél nagyobb telekmélység
esetén 6,0 m,

39 modositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a, hatalyos 2019. oktober 15-tl
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g) az Ovezetben megengedett melléképiileteket a fOrendeltetésti épiilethez csatlakozva vagy a
hatsokertben a beépithetd telekhatar mellett kell elhelyezni csoportos formaban.

(5) A LKke jeli épitési dvezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatarozza meg.

X/A. fejezet
A lakéteriiletek™

40/A4. Altalanos elbirdsok™

41a. §* (1) A lakéteriileteken — az épitési ovezet eltérd rendelkezése hianydaban —
a) lako,
b) kiskereskedelmi, szolgéltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
d) kulturalis, kdzosségi szorakoztato,
e) szallas a 8. melléklet szerint,
f) sport, valamint
g) igazgatasi, iroda
h) kézmtiipari
rendeltetés és annak épitménye helyezhetd el.

(2) A lakoteriileteken
a) a szolgaltato rendeltetések koziil a 2.§ S5a. pontban meghatarozott kézmiiipari tevékenységen kiviil
egyeb termeld €s gyarto tevékenység,
b) nagykereskedelmi rendeltetés,
C) 6nallé raktarozas,
c) gépjarmiijavitas, karosszéria lakatos €s kapcsolddo szolgaltatasok, valamint
d) 6nallo parkolo és parkolohaz
nem létesithetd.

XI. Fejezet
Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

41. Kiemelt jelent6ségii helyi kozpont teriilet (Vt-H)

42. § (1) A Vt-H jeli épitési vezetek Csepel belvarosaban lako és olyan telepiilési szintii rendeltetést
magaba foglalo épiiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavard hatassal a lakod
rendeltetésre.

(2)*® A Vt-H épitési dvezetekben — az épitési dvezet eltérd rendelkezése hianyaban — kizarolag
a) lako,
b) igazgatasi, iroda,
c) kiskereskedelmi, szolgaltato,
d) szallas a 8. melléklet szerint

40 peiktatta az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a, hatalyos: 2021. februar 22-tél
4 peiktatta az 1/2021.(11.02.) dSnkormanyzati rendelet 7. §-a, hatalyos: 2021. februar 22-tél
42 peiktatta az 1/2021.(11.02.) dnkormanyzati rendelet 7. §-a, hatalyos: 2021. februar 22-tél
43 modositotta az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a, hatalyos: 2021. februar 22-tl
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e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
f) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd és

g) sport
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(3) Az épitési dvezetek telkein megengedett rendeltetésii épiileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgald

......

(4) A Vtjeli épitési 6vezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatarozza meg.

XII. Fejezet
Intézményteriilet (V1)

42. Az intézményteriiletre vonatkozo 4ltalanos rendelkezések

43.§ (1)* Amennyiben az épitési dvezet eldirasai masképpen nem rendelkeznek, az intézményteriilet
épitési Ovezeteiben

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

C) szallas a 8. melléklet szerint,

d) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

f) sport,

g) lako a (2) bekezdés szerint,

h) parkolohaz

i) a Vi-3 jelli épitési ovezeteket kivéve, kézmiipari

rendeltetés, illetve annak épitménye helyezheto el.

(1a)* Az intézményteriileten zavar6 hatast tevékenység céljara szolgald épitmény nem létesitheto.

(2)* Az (1) bekezdés szerinti, nem lakorendeltetésii épiiletben a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo legfeljebb egy lakas.

(3) A Vi jelt épitési dvezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatarozza meg.

43. Intézményi, jellemzOen zartsora beépitési intézményi teriilet (Vi-1)

44. § (1) A Vi-1 jeli épitési ovezetekbe a jellemzoen jelent6s kozlekedési nyomvonalak mentén 1€vo
vegyes rendeltetést, jelentds valtozassal érintett intézményteriiletek tartoznak.

(2) Az egyes épitési dvezetekre vonatkozo eloirdsok alapjan a teriileten kivételesen toltéallomas és
automoso is létesithetd.

44. Intézményi, jellemzden szabadonallo jellegl teriilet (Vi-2)

4 modositotta az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a, hatalyos: 2021. februar 22-tl
4 peillesztette az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a, hatalyos: 2021. februar 22-t6l
46 modositotta az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a, hatalyos: 2021. februar 22-t
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45. § (1) A Vi-2 jelu épitési ovezetekbe a vegyes rendeltetésii, alacsonyabb beépitési intenzitasu jelentds
valtozassal érintett intézményteriiletek tartoznak.

(2) A Vi-2/...-Kt jelli 6vezet az intézményi teriileten beliili kozteriilet Gvezete, amely

a) a teriilet kornyezetében €16k szamara szolgalo kozkertek és

b) az itt élok ellatasat kisegitd, kozteriileten clhelyezhetd épitmények — pl. pavilonok, Kerti
épitmények, stb. - elhelyezésére szolgal.

45. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3)

46. § (1) A Vi-3jeli épitési 6vezetek a helyi lakossag ellatasat szolgald intézmények biztositanak helyet,
elsOsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek szamara.

(2) Az épitési ovezetek telkein megengedett rendeltetésii épiileteken kiviil egyéb, azokat kiszolgalo

------

(3)*" Epiilet kereskedelmi célu brutto szintteriilete az 2500 m?-t nem haladhatja meg.

(4) A Vi-3/...-Kt jelli 6vezet az intézményi teriileten beliili kozteriilet Gvezete, amely
a) a teriilet kornyezetében €16k szamara szolgalo kozkertek és
b) az itt élok ellatasat kisegitd, kozteriileten elhelyezhetd épitmények — pl. pavilonok, kerti
épitmények, stb. - elhelyezésére szolgal.

(5) A Vi-3/...-K jeli épitési 6vezet kozmii 1étesitmények elhelyezését szolgalja. Az vezet teriilete és
a kozmiiépitmény telke a rendeltetéshez sziikséges méretben alakithat6 ki, igény esetén megndvelheto a
szabalyozasi terv modositasa nélkiil.

XII1. Fejezet
Gazdasagi teriiletek (Gksz és Gip)

46. A kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet altalanos eldirasai

47. § (1)*® A Gksz jelii kereskedelmi, szolgaltaté teriilet a kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld
gazdasagi tevekenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten szallasrendeltetés, szallasjellegii
rendeltetés és lako rendeltetés nem létesithetd.

(2)*® A Gksz jelii épitési 6vezetek teriiletén a 31.§ (1) bekezdésben meghatarozott melléképitményeken
kiviil antennatartd szerkezet és zaszlotartdo oszlop, a GKksz-2 jelii épitési Ovezetek teriiletén silo,
omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo, antennatartd szerkezet és zaszlotarto oszlop is elhelyezheto.

(3) Ahol a teriilet lakoteriilettel hataros, vagy attol csak lakoutca valasztja el, ott a teriileten létesithetd
tizemi funkciod 0j gazdasagi bejarata, és uj teherforgalmt kapu a lakoéteriilet feldl nem nyithato.

(4) Eltérd rendelkezés hidnydban az egyes telkeken 1000 m2-ként legfeljebb egy épiilet 1étesithetd
szabadonall6 beépitési moddal.

47 moédositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 29. § (6) bekezdése, hatalyos 2019. oktdber 15-t6l
48 modositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a, hatalyos 2019. oktober 15-t6l
49 médositotta az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a, hatalyos: 2021. februar 22-tél
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(5) 1 ha telekméret felett a hatsé és az egyik oldalsd telekhatdr mentén 10 m széles zdldsavot kell
biztositani, amelybdl legalabb 3 m szélességben hdromszintes ndvényallomanyunak kell lenni.

(6) Az épitési Ovezetekben nem végezhetd olyan tevékenység, amely sordn keletkezd veszélyes
hulladék szakszerti gyiijtése, kezelése, artalmatlanitdsa nem megoldott.

(7) A GKsz jelii épitési 6vezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatarozza meg.

47. Gazdasagi, jellemz6en kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1)

48. § (1) Amennyiben az épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok masképpen nem rendelkeznek, az épitési
ovezet teriiletén elhelyezhet6 rendeltetések:

a) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,

b) iroda,

¢) szorakozas, szabadido eltoltés,

d) lizemanyagtolto allomas,

e) varosiizemeltetési rendeltetés,

f) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamdra szolgald

legfeljebb egy lakas.

48. Gazdasagi, jellemzOen raktarozasra és termelésre szolgalo teriilet (Gksz-2)

49. § (1) Amennyiben az épitési dvezetre vonatkozo eléirasok masképpen nem rendelkeznek, az épitési
ovezet teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:
a) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenység,
b) Kisipar,
c) raktarozas, logisztika,
d) kutatas-fejlesztés,
e) gazdasagi tevékenységhez kotddod oktatas,
f) iroda,
g) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,
h) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,
i) izemanyagt6ltd allomas,
j) sport
K) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara szolgald
legfeljebb egy lakas.
(1a)®! A teriilet épitési Ovezeteiben nem létesitheté hulladékgyiijtés, elokezelés, -hasznositas és
feldolgozas céljat szolgalo épitmeény, kivéve
a) a volt Csepel Mivek teriiletén mar telephelyengedéllyel rendelkezd, zart épiiletben folytatott
fémhulladék-kezelési és feldolgozasi tevékenységet,
b) a megengedett rendeltetéshez kapcsolodd tevékenység soran keletkezé hulladék atmeneti
tarolasat és
c) a lakossagi hulladékudvart.
(2) Az dvezetekben szabadtéri tarolds - a késztermék rendezett, értékesitési célu kiallitasat kivéve — az
utcai telekhatdr 50 m széles sdvjaban nem megengedett, kivéve, ha az utcai telekhatartdl varosképileg
(térfallal, novényzettel) elzart teriileten torténik.

50 madositotta az 1/2021.(11.02.) énkormanyzati rendelet 11. § (1) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-t6
51 peillesztette az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 11. § (2) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-t5|
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(3) A Gksz-2 jelu épitési dvezetekben az épiiletnek nem mindsiilé épitmények magassaga tullépheti az
1. mellékletben meghatarozott hatarértéket, ha az eltérd magassag az alkalmazott technologia miatt
szlikséges, az ingatlan legalabb 5000 m2 teriiletli és az egyik telekhatar hossza legalabb 50 m.

49. Ipari teriilet — Energiatermelés teriilete (Gip-E)

50. § (1) A Gip-E épitési 6vezet a kornyezetre jelent6s hatast gyakorld, nagyjelentdségii energiatermeld
létesitményeinek (erdmiivek, flitdmiivek) elhelyezését biztositja.

(2)52

XIV. Fejezet
Kiilonleges tertilet

50. Kiilonleges, nagykiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai tertilet
(K-Log)

51. § (1) A K-Log épitési Ovezetbe a kozati és vasuti aruszallitas infrastrukturajaval rendelkezo,
elsddlegesen nagy rakodd vagy raktar teriiletek elhelyezésére szolgald, specidlis gazdasagi jellegli
teriiletek tartoznak.

(2)°® Az épitési dvezet teriiletén elhelyezheté rendeltetések:
a) raktarozas, logisztika,
b) kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenység,
c) kutatas-fejlesztés,
d) iroda és
e) kereskedelem, szolgéltatas, vendéglatas
f) lizemanyagtolt6-allomas.
(3)°* A teriilet épitési dvezeteiben nem létesitheté hulladékgytijtés, eldkezelés, -hasznositas és
feldolgozas céljat szolgalo épitmény, kivéve

a) a megengedett rendeltetéshez kapcsolodd tevékenység soran keletkezd hulladék atmeneti
tarolasat és
b) alakossagi hulladékudvart.
(4)® A K-Log jelii épitési oOvezetek terilletén a 31.§ (1) bekezdésben meghatarozott
melléképitményeken kiviil sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold, antennatartd szerkezet és
zaszlotarto oszlop is elhelyezhetd.

(5) A teriileten minden teleknek 6nallo kozteriileti vagy kdzhasznalat szamara megnyitott maganuttal
valo kapcsolatanak kell lenni, nyeles telek nem létesithetd.

(6) Amennyiben a telek meglévo beépitettsége nem teszi lehetdve a telken beliili parkolas megoldasat,
a telek 300 m-es korzetében erre a célra 6nallo teriiletet kell biztositani.

52 hatalyon kiviil helyezte a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 31. §-a 2019. oktdber 15-tél
53 médositotta az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (1) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-t6l
54 hatalyon kivil helyezte a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 31. §-a 2019. oktober 15-t6l
% beillesztette az 1/2021.(11.02.) dnkormanyzati rendelet 12. § (2) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-t6l
56 moédositotta az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 12. § (1) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-t6l
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(7) Az épitési ovezetek teriiletén 10.000 m2 telekméretnél nagyobb méretii telkek esetén a hatso és az
egyik oldals6 telekhatar mentén 10 m széles zoldsavot kell biztositani, amelybdl legalabb 3 m
szélességben haromszintes ndvényallomanyunak kell lenni.

(8) A K-Log jeli épitési 6vezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatarozza meg.

50/A%. Kiilonleges, nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-SP)

51/A.§ (1) A teriileten elhelyezhetd rendeltetések, ha az 6vezeti eldirasok masképp nem rendelkeznek:
a) fedett és szabadtéri sportépitmények,
b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelem, szolgéltatds €s vendéglatas épitményei,
c) a teriileten elhelyezhetd rendeltetéseket kiszolgalo €s a teriilet fenntartasahoz sziikséges tarolasra
alkalmas épitmények.

(2) A K-Sp jelii épitési dvezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatarozza meg.

51. Kiilonleges, nagykiterjedésti rekreacios és szabadidos teriilet (K-Rek)

52. § (1) A teriileten elhelyezhet6 rendeltetések, ha az 6vezeti eldirdsok masképp nem rendelkeznek:
a) fedett és szabadtéri sport- és rekreacios épitmények,
b) sportépitmények kiszolgalo 1étesitményei,
C)%8 szallasrendeltetés és szallas jellegii rendeltetés a 8. melléklet szerint,
d) oktatasi és egészségligyi épiiletek,
e) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelem, szolgéltatas és vendéglatas épitményei,
f) foépiileten beliil a tulajdonos €s a személyzet szamdra szolgalo legfeljebb egy lakas,
g) a terlileten elhelyezhet6 rendeltetéseket kiszolgald és a teriilet fenntartasahoz sziikséges tarolasra
alkalmas épitmények.

(2) Az RSD ¢és a Duna menti nagykiterjedésii rekreacios €s szabadidds teriilet €pitési Ovezeteiben csak
olyan épitési tevékenység végezhetd, amely
a) nem veszélyezteti a Duna kozvetlen parti sdvjaban kialakult természetes, vagy telepitett
ndvénytakar6 életképességét,
b) nem befolyésolja negativan a teriilet vizhaztartasanak viszonyait,
c) nem jelent tobbletterhelést a talaj-, a réteg-, és a felszini vizek vizmindségére,
d) nem befolyasolja a kialakult 1égaramlasi viszonyokat, és
e) nem jelent jelentds forgalmi tobbletterhelést a teriiletre nézve.

(3) A K-Rek jelt épitési 6vezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatarozza meg.

52 Kiilonleges szennyvizkezelés teriilete (K-Sz)

53. § (1) A teriileten elhelyezhet6 rendeltetések:
a) a telepiilési folyékony hulladék (szennyvizek és iszapok) kezelését, hasznositdsat biztositd
épitmények, miitargyak €s technologiak,
b) a szennyvizek kezelOtelepre juttatasat biztositd szivattyutelepek,
¢) a f6 rendeltetéshez kapcsolddo vagy azt kiszolgélo egyéb épitmények.

57 beiktatta a 33/2018. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-tél
58 modositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 13. §-a, hatalyos 2019. oktdber 15-t6l
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(2) Olyan szennyviztisztitasi technologia helyezhetd el a teriileten, amelynek kornyezetet hatarérték
felett terheld hatésa a telep telekhataran nem 1€ép til, a szomszédos teriilethaszndlatot nem korlatozza és
ezt kornyezeti hatasvizsgalat igazolja.

(3) A K-Sz jelti épitési Gvezet hatarértékeit az 1. melléklet hatarozza meg.

53. Kiilonleges kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet
(K-Kozl)

54. § (1) A teriilletbe a gyorsvasit (HEV) végillomas és jarmiitelep, valamint a tervezett
autobuszpalyaudvar l1étesitésére kijelolt teriiletek épitési Ovezetei tartoznak.

(2) A teriilet épitési Ovezetein elhelyezhetd rendeltetések:
a) a kozosségi kozlekedési rendszer jelentds mértékii beépitettséget eredményezd palyaudvara és
végallomasa, fontosabb allomasai,
b) parkolast biztosité miitdrgyak (mélygardzsok, parkolohazak),
¢) az utazokozonség ellatasat, kiszolgalasat biztositd 1étesitmények,
d) a kozosségi kozlekedési haldzatok jarmiiparkjanak tarolasat, lizemi felkészitését, karbantartasat
szolgald jarmiitarold telephelyek (HEV-jarmiitelep, autobuszgarazsok),
e) mindezek mikddtetéséhez sziikséges kozlekedési infrastruktura elemek és
f) a f6 rendeltetéshez kapcsolodo vagy azt kiszolgald egyéb épitmények.

(3) A K-Kozl jeli épitési ovezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatarozza meg.

54. Kiilonleges kikot6 teriilete (K-Kik)

55. § (1) A Csepeli Szabadkikoté kornyezetében, a hajozashoz szorosan kotddd aruszallitas és
raktarozasi funkciok, valamint ehhez kapcsolddo 1étesitmények teriilete.

(2)%° A teriilet épitési dvezetein elhelyezhetd rendeltetések:
a) raktarozas, logisztika,
b) hajokkal kapcsolatos gyartas, termelés, tarolas, javitas, lizemeltetés, kereskedelem,
c) a kikotd és vamszabadteriilet lizemeltetés,
d) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenység,
e) irodai,
f) a terlilet miikodéséhez sziikséges egyéb kiszolgalo 1étesitmények.
(3)%°61A teriilet épitési Ovezeteiben nem létesithetd hulladékgytijtés, elkezelés, -hasznositas és
feldolgozas céljat szolgalo épitmeény, kivéve
a) a megengedett rendeltetéshez kapcsolodo tevékenység soran keletkezé hulladék atmeneti
tarolasat és
b) a lakossagi hulladékudvart.
(4) A K-Kik jelii épitési Ovezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatarozza meg.

55. Kiilonleges temet6 teriilet (K-T)

56. § (1) A teriilet a temetkezés céljat szolgélja.

59 moédositotta az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-t6
60 hatalyon kiviil helyezte a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 31. §-a 2019. oktdber 15-t6
61 peillesztette az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-t5l
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(2) A Csepeli Temet6 teriiletén elhelyezhetdk:
a) egyhdzi és kegyeleti épiiletek,
b) a temetkezés egyéb (fenntartdsi, kiszolgélasi) épitményei,
c) virag- és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitasahoz sziikséges épiiletek,
d) a fenntartas, a kiszolgalas egyéb épitményei,
e) a Pluté utca mentén: porta, szocidlis helyiségek, virag és a kegytargy értékesités céljara szolgalo
helyiségeket tartalmazo épiilet(ek),
f) a ravatalozo épiilet, a jelolt helyen beliil, felujithatd bovithetd, ujraépithetd,
g) a Lélekharang szamara 6nallo épitmény is 1étesithetd,
h) a temetdgondnok szamara szolgalo legfeljebb egy lakas,
1) a funkciot kiszolgald egyéb épitmények.
(3) A kegyeleti funkciot zavaro épitmény €s krematorium nem helyezheto el.

(4) A 2. mellékleten kijelolt épitési helyen az épiiletmagassag
a) keritésen beliil: legfeljebb 3,5 m,
b) a PIuto utcai kerités vonalaban, azzal épitészeti egységben (kapu, kapuzat): legfeljebb 4,5 méter,
c) a ravatalozo épiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet, melybe nem kell beszamitani a
harangtorony magassagat,
d) gazdasagi épiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(5) A 2. mellékleten jelolt helyen kozhasznalat el6tt megnyitott parkolokat kell 1étesiteni az

engedélykoteles létesitésekkel egyidejiileg.

(6) A K-T jelt épitési ovezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatarozza meg.

HARMADIK RESZ
Beépitésre nem szant teriiletek részletes ovezeti eldirasai

XV. Fejezet
Kozlekedési teriiletek

56. Altalanos elbirasok

57. § (1) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 ovezetek teriiletén kerékparos infrastruktira csak onalloan
(kerékparutként, vagy kétoldali iranyhelyes kerékparsavként) 1étesithetd.

(2) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 6vezetek teriiletén 11j autobusz-megallohely csak autébuszobdlben
1étesithetd.

(3) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 ovezetekkel hatéros épitési telek esetén, amennyiben az tobb
kozteriilettel is hataros, a gépjarmii ingatlan kiszolgalast az erre alkalmas alacsonyabb halozati szerepili
kozuti teriiletrdl kell biztositani.

(4) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 dvezetek teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok
kivételével — nem sziintetheté meg a kozati gépjarmiiforgalom.

(5) Epitési telek kozati vagy maganiti kapcsolatat a kozlekedési szempontbol minimalisan sziikséges
ki- és bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:
a) személygépjarmiivek esetén négyszaz féréhely parkolo kapacitasig egy ki- és bejarat 1étesithetd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek ¢€s a tehergépjarmuiivek forgalma szamara
0nallo ki-és bejarat létesitheto.
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(6) Az Lke-1 jelii épitési Ovezetek teriiletén a KOu Ovezetek mentén telkenként egy darab,
személygépkocsi-behajtasra is alkalmas kapu helyezhet? el.

(7) A KOu, KOK és Kt jelii épitési 6vezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatarozza meg.

57. 1. rendii féutak teriilete (KOu-2)

58. § (1) Az dvezet az 1. rendli féutvonalak, ezek szerviz utjainak, csomdpontjainak, mitargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kdzuti-vasuti (villamos) palyak, kerékparos €s
gyalogos infrastruktura elemek, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(3) Az 6vezet teriiletén
a) parkolo csak szervizatrol megkozelithetden valosithatdo meg,
b) 0j autobusz-megallohely csak autdbuszébolben létesithetd,
c) kerékparos infrastruktira csak onalldan, kerékpartutként 1étesithetd.

58. 1I. rendii féutak teriilete (KOu-3)

59. § (1) Az ovezet a II. rendli féatvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomopontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos €és gyalogos infrastruktura elemek,
kozuti-vasuti (villamos) palyak, kozmii és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek, tovabba a (2)
bekezdésben meghatarozott funkcidju épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2)%2 Az &vezet terilletén a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe vevék ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgéltato épiiletek, pavilonok — szallasrendeltetés, szallas jellegli rendeltetés kivételével
— is elhelyezhetok.

(3) Az ovezet teriiletén
a) szervizit nélkiili kozteriileti parkold csak az Uttengellyel parhuzamosan alakithat6 ki,
b) 1j autdobusz-megéllohely csak autobuszobdlben 1étesithetd,
c) kerékparos infrastruktira csak onalldan, kerékpartutként 1étesithetd.

59. Telepiilésszerkezeti jelentéségii gytijtdutak teriilete (KOu-4)

60. § (1) Az ovezet a telepiilésszerkezeti jelentdségli gylijtd utak, ezek csomdpontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek,
kozuati-vasuti (villamos) palyak, kozmii és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az Gvezet teriiletén szervizat nélkiili kozteriileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan
alakithato ki.

60. Kotottpalyas kozlekedési teriilet (KOk)

61. § (1) Az Gvezet a helyi érdekii gyorsvasuti halozat (HEV) és Szabadkikotot kiszolgald vasut
(iparvagany) vonaldnak, megalloinak ¢és végallomasanak, miitdrgyainak, {izemi épiileteinek,

52 médositotta a 14/2019.(X.02.) onkormanyzati rendelet 15. §-a , hatalyos 2019. oktéber 15-t6l
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csapadékviz elvezetd rendszerének, kozmi és hirkdzlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) Helyi érdekii vasuti halézat Boraros tér-Csepel HEV vonalanak felszini szakasza mellett a széls6

vagany tengelyétdl mért 12,0—-12,0 méter széles véddsav sziikséges.

(3) A gyorsvasut 2. mellékleten abrazolt tervezett szakaszaval érintett II. Rdkoczi Ferenc uton a
tervezett gyorsvasut vonal helyigényét biztositani sziikséges.

61. Kertileti jelentdségii gyljtéutak teriilete (Kt-Kgy)

62. § (1) Az dvezet a teleplilésszerkezeti jelentdségli gylijtd utak koz¢é nem tartozo, kertileti jelentdségii
gyljté utak, ezek csomoépontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint
parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi jelentdségti keriileti gytijtéutakat a 2. melléklet tartalmazza.

62. Lako és kiszolgalo utak tertilete (Kt-U)

63. § Az Ovezet a gylijt6 utak kozé nem tartozé lako és kiszolgélo utak, ezek miitargyainak, csapadékviz
elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmii és
hirko6zlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

63. Kozosségi kozlekedési végallomasanak teriilete (Kt-Va)

64. § (1) Az Ovezet a kozosségi kozlekedés végallomasainak, ezek épiileteinek, mitargyainak és
csapadékviz elvezetd rendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezetben csak a rendeltetés ellatasdhoz sziikséges €és az utasok ellatasat szolgald épiilet
1étesithetd.

64. Természetkozeli sétany teriilete (Kt-S)

65. § (1) Az 6vezetbe a gyalogos és kerékparos kozlekedésre szolgald RSD partszakasz menti, szerkezeti
jelentdségli sétany teriilete tartozik.

(2) A sétanyon a gépjarmiiforgalom nem megengedett.

(3) Az dvezet teriiletén:
a) a gyalogos ¢és kerékparos utakat egymastol fizikailag el kell valasztani,
b) a jelentdsebb kerékparos forgalom szamara legalabb 3,5 méter, a gyalogos forgalom szdmara
legalabb 2,5 méter széles burkolt feliiletet kell biztositani - kivéve, ha ez a kialakult allapot miatt mar
nem lehetséges,
c) kisebb forgalom esetén a sétany nyomvonalat, szélességét az igénybevételtdl fliggden gy kell
kialakitani, hogy a természeti kdrnyezet értékeinek megtartasa biztositott legyen, és a burkolatokat
vizateresztd modon kell kialakitani.

(4) A viz partjat természetkozeli allapotban kell kialakitani és fenntartani.

(5) Az dvezet
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a) zOldfeliileteit a tajra jellemzd, vizkozeli teriileteket jelold novények alkalmazasaval kell
kialakitani,
b) teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
(6) Az RSD-part egységes telepiilésképi arculati érdekében a sétany — legalabb varosképileg
Osszefliggd szakaszokon - csak kozteriilet-alakitasi terv (KAT) szerint alakithato ki.

XVI. Fejezet
Zoldtertletek

65. Altalanos rendelkezések

66. § (1) A zoldteriileteket kozhasznalat el6l elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi okbol sotétedés
utdn val6 zarva tartast.

(2) Zoldtertileten terepszint alatti beépités csak felszini parkold alatt vagy zoldtetvel, a zoldteriileti
rendeltetés megmaradasaval 1étesitheto.

(3) A fasitottsag mértéke legalabb 1 db kdzepes vagy nagy lombkoronajt fa/100 m?.

(4) Az dvezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet tartalmazza.

66. Varosi park teriilete (Zvp)

67. § (1) Az 6vezetbe a 3 hektarnal nagyobb alapteriiletli rekreacios zdldteriiletek tartoznak.
(2) Az dvezet pihend, jatszo és sport funkcidkat tartalmazo kozpark 1étesitésére szolgal.

(3)%3 A Zvp jelii 6vezetekben
a) a vendéglatas épiiletei,
b) a pihenést, testedzést, sportolast szolgdld, és az ezek miikodtetéséhez sziikséges épiiletek,
épitmények
¢) az ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,
d) a kozpark és a hataros vizgazdalkodasi teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények, és
e) vendéglatas épiiletében, illetve ahhoz kapcsolodoan nyilvanos illemhelyek
f) és a teriilet hasznalatdhoz sziikséges parkolok, valamint az 1. mellékleten kijeldlt P+R parkolok

helyezhetdk el.

(4)%* A Zvp jelii 6vezetek teriiletén korlatozottan kdzhasznalati 1étesitmény is elhelyezhetd, de az ilyen
célra szolgalo teriilet nem haladhatja meg az dsszefiiggd varosi park teriiletének 50 %-at.

(5)% Az dvezet teriiletén kerités abban az esetben 1étesithetd, ha:
a) funkcionalis vagy balesetvédelmi okokbol sziikséges (pl.: sportkert, jatszotér),
b) a vagyonvédelem megkivanja,
c) korlatozottan kdzhasznalata 1étesitmény céljara kijelolttertiletet hatarol le.

67. Kozparkok teriilete (Zkp)

53 modositotta a 33/2018. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-t6l
64 beiktatta a 33/2018. (XIl. 18.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-t6l
55 peiktatta a 33/2018. (XIl. 18.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-t6l
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68. § (1) Az 6vezetekbe a jellemzden 1 ha-nal nagyobb alapteriiletii rekreacios zoldteriiletek tartoznak.

(2) A tertileten:
a) vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet,
b) pihenést, testedzést szolgalo épitmény,
C) ismeretterjesztés épitménye,
d) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,
e) nyilvanos illemhely,
f) terepszint alatti parkolasi célu épitmény
helyezhet? el.

(3) Az dvezet teriiletén kerités abban az esetben 1étesithetd, ha:
a) funkcionalis vagy balesetvédelmi okokbol sziikséges (pl.: sportkert, kutyafuttato),
b) az értékvédelem megkivanja (pl.: jatszoszerek vandalizmus elleni éjszakai védelme)
¢) kozcélu 1étesitmény céljara kozhasznalat eldl elzart teriiletet hatarol le.

(4) A teriileten csak a zoldteriilet mérete és a l1étesithetd kozceélu 1étesitmények rendeltetése alapjan a
4. melléklet szerint eldirt szdmu személygépkocsi helyezhetd el.

(5) A kozpark Ovezetekben kozcélu 1étesitmény a kozhasznalat eldl elzart teriilet legfeljebb az
egybefiiggd kozpark teriiletének 20 %-an létesithetd.

68. Kozkertek és kondicionald zoldfeliiletek teriilete (Kt-Kk, Kt-Ez)

69. § (1) A Kt-Kk &vezetekbe a mas teriiletfelhasznalasi egységben meglévd vagy tervezett pihend,
jatszd, sport és rekredcids rendeltetésii zoldteriiletek tartoznak.

(2) Az dvezetben
a) vendéglatd rendeltetést tartalmazo épiilet,
b) pihenést, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiild épitmény,
¢) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitmény,
d) a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmény ¢€s
e) nyilvanos illemhely
helyezhetd el.

(3) Uj zoldteriilet csak kozteriiletalakitasi terv (KAT) szerint alakithato ki.

(4)% A Kt-Ez dvezetbe a kozteriiletek egyéb kozhasznalati vagy kozhasznalatra nem szant, tobbnyire
a kozlekedési palyak altal kozre zart kondicionald zoldfeliiletei tartoznak, melyet a kozteriiletre jellemz6
fasitassal kell kialakitani. A Kt-Ez jelt 6vezet kozlekedési 1étesitmények céljara dvezetmodositas nélkiil
felhasznalhato.

(5)%" Az 6vezetben kozlekedési és kozmiilétesitmények és — amennyiben egyéb eldirasok lehetdvé
teszik — pavilonok és nyilvanos illemhelyek 1étesithetok.

XVII. Fejezet
Erdéteriiletek

69. Kozjoléti elsddleges rendeltetésii erddteriilet (Ek)

56 modositotta a 33/2018. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-t6I
57 médositotta a 33/2018. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-t6I
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70. § (1) Az Ovezetekbe a rekreaciods, turisztikai funkcioji erdéteriiletek, és az erddsitésre alkalmas
azonos célu teriiletek tartoznak.

(2) A tertileten sportolasi célra kozhasznalat eldl elzart teriilet nem létesithetd.

(3) A teriileten
a) a vendéglato épiiletek,
b) a szabadido elt6ltés, a pihenés, a testedzés épitményei,
C) az ismeretterjesztés épitményei,
d) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,
e) a turizmust szolgalo épitmények (menedékhaz, erdei tornapalya, télisport-palya),
f) biztonsagi okbol sziikséges 6rhazak (erdészhaz és ezek melléképiiletei, melléképitményei),
g) kozlekedési épitmények,
h) tavvezetékek
helyezhetdk el.

(4) A teriileten az épiilet brutt6 alapteriilete nem lehet nagyobb 300 m?-nél.

(5) Az erddteriileten parkolot csak az erddteriiletet igénybe vevOk szdmara eldirt parkoloféréhely
elhelyezése érdekében lehet 1étesiteni.

(6) Az dvezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet tartalmazza.

70.%8 Védelmi erdéteriilet (Ev, Ev-Ve)

71. § (1) Az Ovezetekbe a szomszédos teriiletek kornyezeti allapotjavitdsanak céljara kialakitott,
jellemzden kozhasznalata funkcioval nem rendelkezé erdéteriiletek és az azonoscélil erddsitésre
alkalmas teriiletek tartoznak.

(2) A tertileten épiiletet elhelyezni nem lehet, gépjarmii varakozohely nem létesitheto.
(3) A zoldfeliilet mértékének legalabb egyharmad részén 6rokzoldeket kell telepiteni.

(4) A Kialakithato legkisebb telek teriilete 5000 m?, kivéve, ha az erre a célra kijeldlt teriilet ezt a
mértéket nem éri el.

XVIII. Fejezet
Mezdgazdasagi teriiletek

71. Altalanos rendelkezések

72. § (1) A mezdgazdasagi teriileten jellemzéen a ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés
épitményei helyezhetdk el, termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmények viszont
nem.

(2) Az Ma és MK jelli 6vezetek hatarértékeit az 1. melléklet hatarozza meg.

72. Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)

58 modositotta a 14/2021.(1X.29.) dnkormanyzati rendelet 4.§-a, hatalyos 2021. szeptember 30-t0l
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73. § (1) Az 6vezetbe az infrastruktura fliggvényében ilitemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett,
atmeneti mezO0gazdasagi hasznositasu, nagytelkes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az 6vezetben a meglévo telkeket megosztani, azokon 0j €épitményt létesiteni nem szabad.

73. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

74. § (1) Az 6vezetbe a kertes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az MK jelii 6vezetekben a teriilethasznalat fenntartasat szolgald épitmények (szerszamkamra,
tarolo, tartdzkodo helyiség, pince, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo
épitmények, stb.) 1étesithetok. Minden Ovezetben elhelyezhetd a helyi dnkormanyzat szocialis ellatast
biztosito épiilete, sportlétesitmény és a Kou-3 jeli kozlekedési teriiletek mentén fekvo foldrészleteken
legfeljebb 500 m? beépitett teriiletii kiskereskedelmi 1étesitmény.

(3) Az épiiletek elhelyezésénél a szabadon allo beépitési modu lakoteriiletre vonatkozo altalanos
szabalyokat — el6-, oldal- és hatsokert — kell alkalmazni.

(4) Oldalhataron all6 beépités a 14 m-nél keskenyebb telkeken 1étesithetd, de a 8,0 m-nél keskenyebb

telkeken megengedett k6z0s gazdasagi épiilet 1étesitése a telekhataron, az ikres beépitésre vonatkozd
feltételekkel.

(5) Az egyes épiiletek gerincmagassaga nem lehet tobb az épiilethez csatlakoz6 terepszinttdl mérve 8,0
m-nél. Az oldalhataron 4116 parkdnymagassag sehol nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(6) Az MK ovezetekben a tartdzkodd hely és egyéb, szocialis helyiséget igénylé Iétesitmény
Iétesitésének feltétele a részleges kozmiivesités megléte zart szennyviztaroloval. Lakés rendeltetésii
¢épiilet csak az dvezeti eldirasoknak megfelelé méretii telken a koziizemi vizellatas és a koziizemu
szennyvizelvezetés megléte esetén épithetd.

XIX. Fejezet
Vizgazdalkodasi tertiletek

74. Altalanos rendelkezések

75. § (1) A teriileten épitményt elhelyezni a vonatkozo kiilon jogszabalyok szerint a vizgazdalkodasi
teriilet karbantartasat, tizemeltetését, arvizi védekezést szolgald épitmények, a vonalas kozmii-, valamint
a vizi kozlekedést szolgalo 1étesitmények kivételével nem lehet, kivéve, ha az 6vezeti eldirdsok masként
rendelkeznek.

75. Allovizek és folydvizek medre és partja (Va, V)

76. § (1)% A Vi 6vezetbe a Rackevei-(Soroksari-)Duna és a Kavicsostd medrei és parti savjai tartoznak
az alabbi eldirasokkal:
a) A vizpartot kozhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet, kivéve a 2. melléklet szerinti teriileteket.
b) Az RSD meder teriiletének jogi rendezésekor a meder telekhatarat (partvonalat) a vizmeder menti
parti rézsi jellemzd felsd élétdl legalabb 1 m-re kell meghatarozni az irdnyadd szabalyozési vonal
geodéziai felméréssel valo pontositasaval.

59 modositotta a 33/2018. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-t6I
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¢) A meder mentén — a 2. melléklet szerint - minimum 6 m, ill. ahol lehetséges min. 10 m széles
kozteriiletet vagy kozteriileti utat kell 1étesiteni.
d) Ahol a szabalyozasi terv a meder mentén kozteriileti Ut 1étesitését nem irdnyozza eld, ott a part
menti 6 m-es, a Kavicsostonal 3 m-es fenntartasi savra a KDV VIZIG szolgalmi jogat be kell
jegyezni.
e) A parti savban stég csak sporthajok inditdsara, kiktésére, valamint a vizparti 1étesitményekhez
kapcsolodo kozosségi stég céljara szolgaldan létesithetd. Uj stég — az Gj Dunai Evez6s Kozpont part
menti szakaszat kivéve —

ea) legfeljebb 10 m mélyen nytlhat bele a vizfeliiletbe a part fels6 élétdl szamitva,

eb) az egyes stégek kozott min. 10 m tavolsagot sziikséges tartani,

ec) a létesitendd stégek — a tartoszerkezetiiket kivéve — csak fabol 1étesiilhetnek, felépitmény nélkiil.
f) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet, kivéve ha az 1. melléklet 6vezeti hatarértéket hataroz
meg.
g) A meder talajaval kozvetlen kapcsolatban nem allo, rogzitett, kikotott vagy lehorgonyzott
uszomuvek (uszostég, uszaly, stb.) koziil csak kozmiellatast és parkolohely biztositasat nem igénylo
1étesithetd.
h) A nadas partokat mas parthasznalat (kajak-kenu versenypalya, horgaszpart, sporthajo kikotd, stég,
uszomiu kikotése, stb.) szamara megsziintetni, atalakitani csak a legsziikségesebb mértékig lehet.

(2) A VT 6vezet a Nemzetkozi Szabadkikotd oblozetének teriilete, ahol a meder és partkialakitas a
rendeltetéshez sziikséges modon épithetd ki az alabbi eldirasokkal:

a) Az ovezetben a rendeltetéshez sziikséges technologiai épitmények magassdga meghaladhatja az
ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéket.
b) Az 6vezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet hatdrozza meg.

XX. Fejezet
Természetkozeli tertuletek

76. Természetkozeli tertilet (Tk)

77. § (1) Az 6vezetbe tartozik a Kis-Duna 6bol kertileti jelentdségli 6koldgiai tarsuldsanak teriilete.

(2) A teriileten nem lehet olyan 1étesitményt elhelyezni €s lizemeltetni, amely a taj jellegét, vadonéld
novény- és allatvilagat, illetve a Kis-Duna vizmindségét veszélyezteti.

(3) A teriileten beliil gépjarmii forgalom nem engedélyezhetd, gépjarmii parkold nem létesithetd.

(4) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

XXI. Fejezet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

77. Kiilonleges kondicionalo célu, jelentds zoldfeliileti egyéb zoldteriilet (Kb-Ez)

78.§7

70 hatalyon kivul helyezte a 33/2018. (XIl. 18.) 6nkormanyzati rendelet, hatalytalan: 2018. december 22.-t6I
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78/A.'§ (1) A Kb-Ez jelii 6vezetekbe a kondicionalé zoldfeliiletek tartoznak, amelyek kornyezeti
okokbol funkcionalis zoldteriiletként nem, vagy kevésbé hasznalhatok.

(2) Az Ovezetben a kozmiilétesitményeken kiviil a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat, fenntartasat
szolgald épitmény helyezhetd el.

(3) Az dvezetre vonatkozé hatértékeket a 2. melléklet tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ
Az egyes varosrendezési korzetekre vonatkozo sajatos eloirasok

78. Belvaros (B)

79. § (1) Az eldirasok hatalya a Budafoki ut — Ady Endre ut — Tancsics Mihaly utca — Szent Istvan at —
II. Rakoczi Ferenc Ut — Posztogyar utca — Mansfeld Péter utca — Karacsony Sandor utca — Teller Ede ut
altal hatérolt tertiletre terjed ki.

(2) A teriilet épitési Ovezeteire €s Ovezeteire vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 1.
pont alpontjai tartalmazzak.

(3) Az Ln-T/B-1 jelti épitési Ovezet a telepszerli beépitésii (Giszotelkes-tombtelkes) lakoteriilet
jellemzden F+3-4 szintes lakoépiiletekkel beépiilt uszotelkes teriilete.

(4) Az Ln-T/B-2 jelii épitési Ovezet a telepszerli beépitésii (Gszotelkes-tombtelkes) lakoteriilet
jellemzden fogadoszint+10 lakdszintes épiiletekkel beépiilt uszotelkes teriilete.

(5) Az Ln-T/B-SZ jelti épitési Gvezet a telepszerli lakoteriilet kialakult telkes beépitésii teriiletének
¢épitési dvezete, ahol
a) az épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 1000 m?-t,
b) melléképiilet nem létesitheto.

(6) Az Ln-T/B-l jelti épitési Ovezet a lakotelep telkes, jellemzOen oktatasi-nevelési és egyéb
kozhasznalatu intézmények elhelyezésére szolgalo tertilete, ahol
a) uj lakoépiilet nem létesithetd, kivéve a szolgélati lakast,
b) idések otthondul szolgél6 intézmény elhelyezhetd.

(7) Az Ln-T/B-KSZ - telkes, kereskedelmi-szolgaltato-vendéglatasi létesitmény elhelyezésére
szolgalo épitési Ovezet.

80. § (1) Az Lke-1/B-K jeli kertvarosias lakoéteriilet épitési 6vezet a korabbi Csepel Miivek un. kiilsé
lakotelepe szamara kijelolt, amely fOvarosi helyi teriileti védelem alatt all. Az dvezetben a meglévo
védett épiileteken végezhetd €épitési tevékenységet (bontas, felqjitas, atalakitas, bovités, stb.) a fovarosi
¢s keriileti telepiilésképvédelmi jogszabalyok tartalmazzak.

(2) A Vt-H/B jelt épitési ovezet a Szent Imre téri miiemlék templom kialakult beépitésii telkének
€pitési Gvezete.

(3) A Vt-H/B-1 jeli épitési ovezet a kiemelt jelentdségli helyi kdzpont jelentds valtozassal érintett
része, ahol

1 peiktatta a 14/2019.(X.02.) dnkormanyzati rendelet 16. §-a, hatalyos: 2019. oktdber 15-t8l
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a)’? 0j épitmény csak az dvezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén annak
80 %-at — saroktelek esetén 60 %-at -elérd épitési telken 1étesithetd,

b) a teljes tomb teriilete épitési hely, ezen beliil épiilet zartsoru jelleggel 1étesithetd, térfalképzéssel a
Kossuth Lajos utca felé,

¢) a foldszinten lakorendeltetés nem létesithetd.

(4) A Vt-H/B-2 jeli épitési 6vezet részben jelentds valtozassal érintett, jellemzden zartsorti beépitési,
vegyes rendeltetésii intézményi teriilet, ahol
a)"® 0j épitmény csak az dvezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén annak
80 %-at — saroktelek esetén 60 %-at - elérd épitési telken 1étesithetd,
b) az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 m-rel haladhatja meg a legnagyobb épiiletmagassag
értékét.
(5) A Vt-H/B-3 jelti épitési Ovezet részben jelentOs valtozassal érintett, jellemzOen zartsoru beépitésii
intézményi teriilet, ahol
a)’* 0j épitmény csak az dvezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén annak
80 %-at — saroktelek esetén 60 %-at - elérd épitési telken 1étesithetd,
b) az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 m-rel haladhatja meg a legnagyobb épiiletmagassag
értékét,
)" a Vermes Miklés utca és a II. Rakoczi ut, Cségyar utca melletti saroktelken a meglévé értékes
ndvényzet megtartdsa érdekében saroktelek kedvezmény nem érvényesithetd és a Vermes Miklds
utca feldl 10 m széles eldkertet kell biztositani.

(6) A Vt-H/B-Fk 6vezet fasitott koztér szamara kijelolt teriilet, ahol
a) a meglévo pavilonok a koztér kialakitasa érdekében bontandok,
b) a teljes koztér szint alatt mélygarazs céljara beépithetd.

(7)76

(8) A Vi-1/B-Va jelti épitési 6vezet a Vermes Miklos utca északi, illetve az Ady Endre ut déli oldalan
a helyi kozosségi kozlekedést kiszolgald autobuszok végallomasara szolgdl, ahol a teriilet
rendeltetésével €s az utasok ellatdsaval 6sszefiiggd rendeltetésti épitmények 1étesithetok.

(9) A Vi-1/B-Va és a Vt-H/B-Va jeli épitési Ovezetek teriilete és a Vermes Miklos utca alatt
Osszefliggd kozhasznalatl mélygarazs 1étesitheto.

(10) A Vi-1/B-Va jelt épitési dvezetben a telek zoldfeliileti aranyaba beszamithato az é16 ndvényekbol
Osszeallitott, eredeti altalajjal kapcsolatban allo, massziv hordozo szerkezeten nyugvo, ontdzd
rendszerrel ellatott zoldfal feliiletének 75 %-a.

(11) A Vi-1/B-1 és Vi-1/B-2 jelii épitési Gvezet részben jelentds valtozassal érintett, jellemzéen
zartsort beépitésii, jellemzden lakorendeltetésli intézményi tertilet, ahol
a)’’ uj épitmény csak az dvezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén annak
80 %-at — saroktelek esetén 60 %-at -elérd épitési telken Iétesithetd,
b) a II. Rakdcezi Ferenc u. mentén utcavonalon allo beépités 1étesithetd, legalabb 3 m széles arkaddal
a gyalogosforgalom részére,
c) a Teller Ede it mellett legalabb 10 m széles eldkert biztositando,

72 médositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése, hatalyos: 2019. oktdber 15-tél
 modositotta a 14/2019.(X.02.) dnkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdése, hatalyos: 2019. oktdber 15-t6l
" médositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (3) bekezdése, hatalyos: 2019. oktober 15-t6l
s kiegészitette a 14/2019.(X.02.) dnkormanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése, hatalyos: 2019. oktober 15-t6l
8 hatalyon kiviil helyezte a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 31. §-a 2019. oktdber 15-tél

" médositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (5) bekezdése, hatalyos: 2019. oktober 15-t6l
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d) az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 m-rel haladhatja meg a legnagyobb épiiletmagassag
értékét.

81. § (1) A Vi-2/B-1 és Vi-2/B-2 jelii épitési dvezetek intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii
teriiletek épitési Ovezetei, ahol
a) lakasrendeltetés nem 1étesitheto,
b) az 6vezetben jelentOs alapteriiletii kereskedelmi-szolgaltato és vendéglatasi célu létesitmények is
elhelyezhetdk,
c) az Ovezet telkeinek nem beépitett része nem kerithetd le, kivéve a létesitmény kiszolgalasat
biztositdé gazdasagi udvar teriiletét.

(2) A Vi-2/B-3 és a Vi-2/B-4 jelu épitési ovezet jelentOs valtozassal érintett, jellemzbéen vegyes (lako-
intézményi) beépitésii intézményi tertilet, ahol

a)’® uj épitmény csak az dvezetben megengedett legkisebb telekméretet kialakult telek esetén annak

80 %-at — saroktelek esetén 60 %-at - elérd épitési telken 1étesithetd,

b) a foldszint utcai részén lakorendeltetés a Teller Ede ut és a II. Rakoczi Ferenc it mentén nem

létesitheto,

¢)’® amennyiben a teljes utcai telekhatar nem ¢épiil be,
ca) az épiiletet 20 m telekszélesség alatt az egyik telekhataron kell elhelyezni, és a masik telekhatar
mellett legalabb 6 m széles épiiletkoz 1étesitendo,
ch) az épiilet 20 m telekszélesség ¢és a kialakithato legkisebb telekméret kétszeresét meghaladod
méretli telken mindkét oldalhatar mellett legaldbb 6,0 m beépitetlen sav elhagyasaval is
elhelyezhetd,

d) az ovezetben melléképiilet nem létesithetd, kivéve a mar legalabb 10 éve meglévd férendeltetésii

¢épiilethez sziikséges gépjarmiitarolot.

(3) Az Vi-2/B-Fk jelt fasitott koztér Gvezetben a teljes koztér alatt szint alatti parkolo 1étesithetd, a
felszinen csak a szint alatti parkold felszini 1étesitményei helyezhetdk el. A teriileten koztér alakitando
ki.

(4) A ZKkp/B jelt 6vezetli Szent Imre tér a meglévo karakterében megdrzendd kozpark.

79. Csillagtelep €s kornyéke (Cs)

82. § (1) Az elbirasok hatalya a Volgy utca — Fest6 utca — Erddsor utca — Szabadsag utca — P1ato utca —
Csepeli temet6 déli hatara — I1. Rakoczi Ferenc Gt — 201737/2 hrsz-u telek dél-keleti hatara altal hatarolt
teriiletre terjed ki.

(2) A teriilet épitési Gvezeteire €s Ovezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeit az 1. melléklet 2.
pont alpontjai tartalmazzak.

(3) Az Ln-3/Cs-SZ jelu épitési Ovezet a nagyvarosias lakoteriilet tobbszintes, szabadonallo beépitésii,
kialakult lakoteriilete, ahol az épiilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg az 300
m?-t.

78 modositotta az 1/2021.(11.02.) énkormanyzati rendelet 14. §-a, hatalyos: 2021. februar 22-t5l
79 A BP/1002/000155-4/2018 ligyiratszému OTEK-tél valé eltérési engedély alapjdén
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(4) Az Ln-T/Cs-SZ1 jelu épitési ovezet a telepszerii beépitésii (uszotelkes-tombtelkes) lakoteriilet
jellemzden F+4 szintes lakoépiiletekkel beépiilt iszotelkes teriilete.

(5) Az Ln-T/Cs-SZ2 jelu épitési Ovezet a telepszerti beépitésii (tszotelkes-tombtelkes) lakoteriilet
jellemzdéen fogadoszint+10 lakdszintes épiiletekkel beépiilt uszotelkes teriilete.

(6) Az Ln-T/Cs-I1SZ jeli épitési dvezet a lakotelep telkes, jellemzden oktatasi-nevelési és egyéb
kozhasznalata intézmények elhelyezésére szolgalo teriilete, ahol
a) 1j lakoépiilet nem létesithetd, kivéve a szolgalati lakast,
b) iddsek otthonaul szolgald intézmény elhelyezheto.

(7) Az Ln-T/Cs-KSZ1 jeli épitési 6vezet uszotelkes, az Ln-T/Cs-KSZ2 jelii épitési dvezet telkes,
kereskedelmi-szolgaltatd vagy egyéb kdzhasznalata 1étesitmény elhelyezésére szolgalo teriilet, ahol
a) az épiilet kereskedelmi célt bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a 2000 m?-t,
b) lakds nem létesithetd.

(8) A Zkp/Cs jelti 6vezetbe a lakotelepek kozparkjai tartoznak.
(9) A Zkp/Cs-1 jelii 6vezetbe a lakoteriiletek kozkert hasznalati zoldfeliiletei tartoznak.

(10) A Zkp/Cs-2 jelli 6vezetben 1j beépités nem Iétesithetd, a teriilet zoldfeliileti kialakitasat a tavlati
teriiletfejlesztési cél figyelembe vételével kell megoldani olyan modon, hogy a temetd keritése mentén
vizudlis zoldfeliileti lehatarolas alakuljon ki.

83. § (1) Az LKk-2/Cs-SZ jelti épitési Ovezet a kisvarosias lakoteriilet tobbszintes, szabadonalld
beépitési, kialakult lakoteriilete, ahol
a) ¢épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 300 m2-t,
b) az dvezetben 6nalld személygépjarmiitarold az dvezeti hatarértékek keretei kozott csak abban az
esetben létesithetdk, ha a mar meglévo épiiletben ez kordbban nem létesiilt.

(2) Az LKk-T/Cs-SZ jeli épitési Gvezet a nagyvarosias lakoéteriilet tobbszintes, szabadonalld beépitést,
kialakult lakoteriilete, ahol az épiilet kereskedelmi célt bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 300
m2-t.

(3) LKk-T/Cs-SZ1 jelii épitési Ovezet a telepszeri beépitésii (Gszotelkes-tombtelkes) lakoteriilet
jellemzden F+3 szintes lakoépiiletekkel beépiilt uszotelkes tertilete.

(4) Az LK-T/Cs-1SZ jeli épitési Ovezet a lakotelep telkes, jellemzden oktatasi-nevelési és egyéb
kozhasznalata intézmények elhelyezésére szolgalo teriilete, ahol
a) uj lakoépiilet nem létesithetd, kivéve a szolgélati lakast,
b) idések otthondul szolgél6 intézmény elhelyezhetd.

(5) Az Lk-T/Cs-KSZ1 jelii épitési 6vezet a lakotelep ellatasat szolgald uszotelkes, kereskedelmi-
szolgaltato-vendéglatasi rendeltetések és egyéb kozhasznalat Iétesitmény elhelyezésére szolgal, ahol
a) az épiilet kereskedelmi célu brutto szintteriilete nem haladhatja meg a 2000 m2-t,
b) lakas nem létesithetd.

(6) A Lke-1/Cs-O jelii épitési 6vezet kialakult kertvarosias, oldalhataron allo beépitésii lakoteriilet,
ahol az épitési helyet az alabbiak szerint kell meghatarozni:
a) az elokert a meglévd szomszédos beépitéshez illeszkedéen 0 m (utcavonalon 4ll6 beépités), vagy
3,0-5,0 m kozotti,
b) az oldalkert 4,0 m,
c) a hatsokert 3 m.
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(7) A Lke-1/Cs-Ikr jelt épitési ovezet kialakult kertvarosias, ikres beépitésti lakoteriilet, ahol az
¢épitési helyet az aldbbiak szerint kell meghatarozni
a) az elokert min. 5,0 m, kivéve, ha a meglévo ikresen csatlakozé beépités eldkertje ennél kisebb,
b) az oldalkert min. 3,0 m,
c) a hatsokert 3 m,
d) a kertvarosias lakoteriileten 1étesithetd melléképiiletek a hatsokertben ikresen vagy a férendeltetésii
épiilethez csatlakoztatva 1étesithetok a beépitett telekhataron.

84. § (1)8%8 A Vi-1/Cs-Z jelii, jelentds valtozassal érintett vegyes (lako-intézményi) rendeltetést,
jellemzden zartsoru beépitésii teriilet épitési dvezete, ahol

a) ujonnan csak az ovezetben létesithetd legkisebb telekméretet - kialakult telek esetén annak 80 %-
at, saroktelek esetén 60 %-at - eléro telek épithetd be,
b) lakasrendeltetés a II. Rakoczi Ferenc Ut mentén csak a vonatkozd kornyezetvédelmi
jogszabalyoknak valdé megfelelés esetén létesithetd, a fout feldli oldalon a foldszinten lakds nem
létesitheto,
¢) a I Rakoczi F. utca mentén min. 5,0 m el6kertet kell tartani,
d) épiilet kereskedelmi célu brutto szintteriilete nem haladhatja meg a 2000 m2-t,
e) az dvezetben melléképiilet 1) beépités esetén nem létesithetd, meglévd beépitéshez gépkocsitarold
akkor létesithetd, ha a rendeltetési szerinti igényhez 10 évnél korabban nem késziilt.

(2) A Vi-1/Cs-SZ jeli, jelentés valtozassal érintett intézményi, jellemzéen zartsora beépitésii teriilet
szabadon alloan beépitett épitési 6vezete, ahol
a) lakés nem létesithetd,
b) az dvezetben toltéallomas és automoso is elhelyezhetd,
C) az intézményi teriileten megengedett egyéb rendeltetések koziil csak olyan Iétesithetd, amely a II.
Rakoczi Ferenc ut és HEV jarmiitelep kornyezeti hatsaira nem érzékeny,
d) az 6vezetben az €pitési helyet az aldbbiak szerint kell meghatdrozni:
da) eldkert: min. 5 m,
db) oldalkert: 5,25 m,
dc) hatsokert: 0 m.

(3)883 A Vi-2/Cs-SZ1 jeldi, jelentds valtozassal érintett vegyes (lako-intézményi) rendeltetésii,
jellemzden szabadon allo jellegii tertilet épitési 6vezete, ahol

a) Gjonnan csak az 6vezetben létesithetd legkisebb telekméretet - kialakult telek esetén annak 80 %-
at, saroktelek esetén 60 %-at - elérd telek épithetd be,
b) lakasrendeltetés a II. Rakoczi Ferenc Ut mentén csak a vonatkozd kornyezetvédelmi
jogszabdlyoknak valdé megfelelés esetén létesithetd, a fout feldli oldalon a foldszinten lakas nem
létesitheto,
c¢) a Il Rékoczi Ferenc it mentén min. 5,0 m eldkertet kell tartani,
d) az épiilet kereskedelmi célt brutt6 szintteriilete nem haladhatja meg a 1000 m2-t,
e) az 6vezetben melléképiilet Gj beépités esetén nem létesithetd, meglévo beépitéshez gépkocsitarolo
akkor létesithetd, ha a rendeltetés szerinti igényhez 10 évnél korabban nem késziilt.

80 madossitotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 18. § (1) bekezdése, hatalyos: 2019. oktober 15-tél
81 médositotta az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (1) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-t6l
82 modositotta a 14/2019.(X.02.) dnkormanyzati rendelet 18. § (2) bekezdése, hatalyos: 2019. oktdber 15-t6l
8 moddositotta az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-t6l
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(4) A Vi-2/Cs-SZ2 jelu, telkes intézményi, jellemzdéen szabadon allo jellegii, jellemzbéen oktatasi-
nevelési és egyéb kozhasznalatli intézmények elhelyezésére szolgalo teriilet épitési dvezete. Az dvezet
rendeltetésének megfeleld épiiletben telkenként egy szolgalati lakas 1étesithetd.

(5) Vi-2/Cs-KKk jelt épitési 6vezet a lakotelepi teriilet 1. Rakdczi Ferenc it mentén 1évo része, amely
jellemzden kozkertként funkcionadl, de a teriileten a helyi lakossag ellatasat szolgalo 1étesitmények is
elhelyezhetok.

(6) A Vi-3/Cs-SZ és a Vi-3/Cs-SZ1 jelu épitési Ovezetek a telkes intézményi, helyi lakossag
alapellatasat biztositd intézmények elhelyezésére szolgalo teriilet dvezete. Az Gvezet rendeltetésének
megfeleld épiiletben telkenként egy szolgalati lakés létesitheto.

(7)% A Vi-3/Cs-SZ2 jelti épitési dvezet elsésorban a telkes, a helyi lakossag alapellatasat biztosito
intézmények elhelyezésére szolgal, ahol

a) telekalakitas soran - a jelenlegi hasznalat szerint -, a Kazanhaz utca kozteriilete a telekhez csatolhato,

b) lakas is létesithetd, de intézményi rendeltetés esetén a forendeltetésii épiiletben telkenként egy
szolgélati lakas 1étesithetd,

C) a telkeken melléképiilet nem Iétesitheto.

80. Erdbalja (E)

85. § (1) Az elbirasok hatalya a Szent Istvan Gt — Erd6alja at — Volgy utca — 201737/2 hrsz-u telek dél-
keleti hatara — II. Rakdczi Ferenc 1t altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A teriilet 6vezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 3. pont alpontjai
tartalmazzak.

(3) Az Ln-T/E-SZ1 jelii épitési Ovezet a telepszerli beépitésii (szotelkes-tombtelkes) lakoteriilet
jellemzden F+2-4 szintes lakoépiiletekkel beépiilt uszotelkes tertilete.

(4) Az Ln-T/E-SZ2 jelii épitési Ovezet a telepszeri beépitésii (szotelkes-tombtelkes) lakoteriilet
jellemzden fogaddszint + 10 lakoszintes épiiletekkel beépiilt tiszotelkes teriilete.

(5) Az Ln-T/E-SZ jeli épitési Ovezet a telepszerii lakoteriilet kialakult telkes beépitésii teriiletének
épitési Ovezete, ahol
a) épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 300 m2-t,
b) kialakult beépités esetén a telken személygépjarmii-tarold létesithetd a legalabb 10 éve létesiilt
épiiletek rendeltetéséhez sziikséges mértékben az épitési hatértékek keretei kozott,
c) az Ovezeti €s egyéb épitési eldirdsoknak nem megfeleltethetd meglévd beépités felujithato,
korszertisithetd, de nem bdvithetd, atépiilése csak az Gvezeti eldirdsok keretei kdzott torténhet.

(6) Az Ln-T/E-ISZ jelii épitési Ovezet a lakotelep telkes, jellemzden oktatasi-nevelési és egyéb
kozhasznalatu intézmények elhelyezésére szolgalo teriilete, ahol
a) ) lakoépiilet nem létesithetd, kivéve a szolgélati lakast,
b) iddsek otthonaul szolgald intézmény elhelyezhetd.
(7)® Az Ln-T/E-TSZ jelii épitési ovezet a Béke téri templom telkének épitési Svezete, ahol a teljes
telek épitési hely.

84 kiegészitette az 1/2021.(11.02.) dnkormanyzati rendelet 15. § (3) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-tl
85 kiegészitette a 14/2019.(X.02.) 5nkormanyzati rendelet 19. §-a, hatalyos: 2019. oktober 15-t8l
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86 § (1) A Vi-2/[E-KSZ jeli épitési 6vezet az intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegl teriileten
kialakult uszotelkes beépitésii, a lakossag alapfoku ellatasat szolgald intézmények elhelyezésére szolgal,
ahol

a) az épiilet kereskedelmi célu brutto szintteriilete nem haladhatja meg a 2000 m2-t,

b) lakas nem létesithetd.

(2) A Vi-2/E-K jelt épitési dovezet a Csepeli viztorony épitési Gvezete, ahol barmely épités vagy
terlilethasznalat a viztorony rendeltetés elsddleges biztositasaval torténhet.

(3) A K-Rek/E-SP jelt épitési 6vezet a Csepel Sport Club sporttelep épitési Gvezete, ahol
a) sportcélu hasznalattal 6sszefiiggd rendeltetések létesithetok,
b) a telekhatarok mentén és a nem sportpalyaként hasznélt zoldfeliileteken nagy lombkoronaju
fasorokat kell telepiteni.

(4) A K-Kozl/E-J jeli, kiilonleges, kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet
épitési Gvezete a gyorsvasut (HEV) megalldjanak, jarmiitelepének és egyéb kozlekedéshez kapcesolodo
rendeltetések — buszvégallomés, P+R parkolo, parkoldlemez, az utazé kozonség ellatasat szolgald
vendégl atas és kereskedelem - céljara szolgal, ahol

a) a jelentds mértékii burkolt feliiletek felporzasanak mérséklésére a telekhatirok mentén nagy
lombkoronaju fasorokat,
b) az egyéb zoldfeliileteken haromszintes novényzetet kell telepiteni.

81. Erdésor (Es)

87. § (1) Az el6irasok hatalya a Szentmiklosi Gt — Tihanyi utca — déli keriilethatar — 4076. utca — Pluto
utca — Szabadsag utca — Erddsor utca — Festd utca altal hatarolt tertiletre terjed ki.

(2) A teriilet 6vezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 4. pont alpontjai
tartalmazzak.

(3) Az Ln-T/EsS-SZ1 jelt épitési dvezet a telepszerii beépitésti (aszotelkes-tombtelkes) lakoteriilet
jellemzdéen F+4 szintes lakoépiiletekkel beépiilt uszotelkes tertilete.

(4) Az Ln-T/Es-SZ2 jelii épitési Gvezet a telepszerii lakoteriilet kialakult telkes beépitésii teriiletének
épitési ovezete, ahol lakdépiilet elhelyezése megengedett.

(5) Az Ln-T/Es-SZ jeli épitési Gvezet a telepszer( lakoteriilet kialakult telkes beépitésii teriiletének
¢épitési dvezete, ahol
a) épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 300 m2-t,
b) kialakult beépités esetén a telken személygépjarmii-tarold létesithetd a legalabb 10 éve létesiilt
épiiletek rendeltetéséhez sziikséges mértékben az épitési hatértékek keretei kozott.

(6) Az Ln-T/Es-1SZ jelu épitési Gvezet a lakotelep telkes, jellemzéen oktatasi-nevelési és egyéb
kozhasznalata intézmények elhelyezésére szolgalo teriilete, ahol idések otthondul szolgalod intézmény is
elhelyezhetd.

(7) Az Ln-T/EsS-KSZ1 jelt épitési dvezet uszotelkes, az Ln-T/Es-KSZ2 jeli épitési dvezet telkes,
kereskedelmi-szolgaltatd vagy egyéb kozhasznalata 1étesitmény elhelyezésére szolgalo teriilet, ahol

a) az épiilet kereskedelmi célu brutt6 szintteriilete nem haladhatja meg a 2000 m2-t,

b) lakas nem létesithetd.

(8) Az Ln-T/Es-G1 jeli épitési 6vezet a lakotelep lakasaihoz sziikséges gépjarmiitarolok uszotelkes
tertilete.
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(9) Az Ln-T/Es-G2 jelu épitési Ovezet a lakotelep lakéasaihoz sziikséges csoportos gépjarmiitarolok
(dombgarazsok) szamara szolgalo teriilet.(10) Az LK-T/Es-SZ jelii épitési 6vezet a telepszeri beépitésii
(uszotelkes-tombtelkes) lakoteriilet jellemzden F+2-3 szintes lakdépiiletekkel beépiilt uszotelkes
teriilete, amely sajattelkes lakoteriiletté alakithatd és beépitheté az LK-T/Es-Kt jelii épitési ovezetre
vonatkozé szabalyozasi hatarértékek keretei kozott.

88. § (1) Az Lke-1/Es-Sp jelii épitési Ovezet a kertvarosias lakoteriileten kialakitandd sportcélu
felhasznalasra eldiranyzott teriilet, ahol
a) kizardlag sport és szabadidds, valamint az ezt hasznéalokat kiszolgalo rendeltetésti €pitmények €s
egy szolgalati lakas helyezheto el,
b) a telephely zoldfeliileti aranyaba beszamithat6 a nem vizzard burkolati sportpalyak teriilete is.

(2) Az Lke-1/Es-K jelt épitési ovezetek a kertvarosias lakoteriilet kialakultan vegyes beépitési modu
teriilete.

(3) A Lke-1/Es-IKr jelt épitési 6vezet kialakult kertvarosias, ikres beépitésii lakoteriilet, ahol
a) az €pitési helyet az aldbbiak szerint kell meghatdrozni
aa) Az el6kert mérete 0 méter, de az 01 épiilet vagy épliletrész homlokfala (épitési vonala) az ikresen
csatlakozo épiilethez igazodjon, ennek hidnydban az utcavonaltdl legalabb 5,0 m-re telepithetd,
ab) az oldalkert min. 3,0 m,
ac) a hatsékert 0 m,
b) az Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét az ikresen csatlakozd épiilet
parkanymagassagahoz és tomegéhez valo illeszkedés korlatozhatja,
c) a kertvarosias lakoteriileten 1étesitheté melléképiiletek a hatsokertben ikresen vagy a férendeltetésii
épiilethez csatlakoztatva 1étesithetok a beépitett telekhataron.

82. Gyartelep (Gy)

89. § (1) Az elbirasok hatalya a Budafoki ut — Teller Ede ut — Karacsony Sandor utca — Mansfeld Péter
utca — Posztogyar utca — II. Rakoczi Ferenc ut — Vas Gereben utca — Salak Gt — Rozsa utca - a Duna
mentén a DESZ teriileti hatalya al4 esd teriiletek altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A teriilet 6vezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 5. pont alpontjai
tartalmazzak.

(3) A Lke-1/Gy-K jelii kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezet a korabbi Csepel Miivek tGn. belsé
lakotelepe szamara kijelolt, amely fOvarosi helyi teriileti védelem alatt all. Az 6vezetben a meglévo
védett épiileteken végezhetd épitési tevékenységet (bontas, felujitas, atalakitas, bovités, stb.) a fovarosi
és keriileti telepiilésképvédelmi jogszabalyok tartalmazzak.

(4) A Vi-2/Gy-SZ1 jeli, jelentés valtozassal érintett, nagytelkes, jellemzden szabadonalld beépitésii
intézményteriilet, ahol
a) 8 még a meglévo, koryezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenység a jellemzo,
b)® a meglévé telephelyeken létesithetd olyan kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi
tevékenység céljara szolgdldo épitmény, amelynek hatdsa az intézményteriiletre vonatkozo
kornyezetvédelmi hatarértékeket nem haladja meg.

86 modositotta az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (3) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-t6
87 modositotta az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (4) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-t6
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(5)% A Vi-2/Gy-SZ2 jelii, jelentds véltozassal érintett, jellemzden szabadonalld beépitésii,
intézményteriileten a meglévo lakd- és kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenység
a jellemzd. Az Gvezetben

a) uj lakoépiilet csak a Vas Gereben utca mellett 1étesithetd,

b) a fovarosi helyi védelem alatt all6 épiileteken épitési tevékenység (bontas, felajitas, atalakitas,
bovités, stb.) a fovarosi €s keriileti telepiilésképvédelmi jogszabalyok szerint végezheto,

¢) Uj termelési célu gazdasagi épiilet nem Iétesithetd.

(6) A Vi-2/Gy-Sz jelii épitési 6vezet szabadonalld beépitési moda intézmények elhelyezésére szolgal.

90. § (1) A Gksz-1/Gy-1 jeli épitési Ovezet jellemzGen nagy alapteriiletii kereskedelmi létesitmény
elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz-1/Gy-2 jelti épitési ovezet jellemzben toltéallomas elhelyezésére szolgal.

(3) A Gksz-2/Gy-11 és a Gksz-2/Gy-12 jeli épitési vezetek jelentds valtozassal érintett teriilet épitési
Ovezetei, ahol
a) uj lakoépiilet vagy meglévd lakdépiilet beépitett alapteriiletet noveld bovitése nem 1étesithetd,
b) az 6vezetben olyan rendeltetésii épitmények létesithetdk, amelyek kornyezeti hatdsa telken beliil
marad és a meglévo lakofunkciot nem zavarja.

(4) Gksz-2/Gy-1 a korabbi Csepel Miivek teriiletén 1évé telephelyek épitési dvezete, ahol a mar
legalabb 25%-ban beépitett telek esetén az ovezetben meghatarozott legkisebb telekméret 2000 m2 lehet.

(5) Gksz-2/Gy-K1 — a korabbi Csepel Miivek teriiletén 1év6 kialakult beépitésii telephelyek épitési
Ovezete, ahol az alabbi sajatos eldirasokat kell alkalmazni:
a) Az dvezetben 0j — kozforgalom eldl el nem zart - maganut
aa) legalabb 12,0 m szélességgel alakithato ki,
ab) mellett utcavonalon 4116 beépités is lehet vagy legalabb 5,0 m mély eldkertet kell biztositani,
ac) utcavonalan allo épiilet homlokzatat ugy kell kialakitani, mintha az kozteriilet felé nézne,
ad) létesitése esetén a szemkozti épiiletek vonatkozdsaban a telepitési tavolsagra vonatkozo
eldirasokat is figyelembe kell venni,
ae) telke — kiilon megallapodas alapjan, mas jogszabalyi feltételek fennallasa esetén — helyi kozutta
mindsithetd.
b) Az Ovezetben 1) épités szabadon all6 mddon lehet, de meglévd épiilet esetén telket alakitani
oldalhataron all6 beépitéssel is lehet, amennyiben a vonatkoz6 tlizvédelmi eldirasoknak megfelel.
c) Az oldalkert legkisebb mérete legalabb az oda néz6 homlokzat magassaganak a fele, a hatsokert
legkisebb mérete legalabb az oda nézd homlokzat magassaga, de min. 6,0 m, amennyiben a mas
jogszabdly szerinti telepitési tdvolsdgok biztositottak.
d) Epiilet visszabontas esetén a lebontott épiilet(rész) altal elfoglalt telekteriilet 50%-an épiilet(rész)
visszaépithet6 akkor is, ha ez meghaladja az 6vezetben megengedett legfeljebb 65% beépitettséget,
kivéve, ha a telken védett épiilet(ek) van(nak). Utobbi esetben a beépitettség legfeljebb a kialakult
mérteki lehet.
e) Az dvezetben az épiiletnek nem mindsiild épitmények magassaga tullépheti az ovezeti jel szerinti
hatarértékeket, ha az eltéré magassag technoldgia tervvel alatdmasztott, tovabba az ingatlan legalabb
5000 m? és az egyik telekhataranak hossza legaldbb 50 méter.
f) A mar legalabb 25%-ban beépitett telek esetén az Gvezetben meghatarozott legkisebb telekméret
2000 m2 lehet.

88 modositotta az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (5) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-t6
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(6) Gip-E/Gy — A Csepeli Erémii épitési 6vezetére vonatkozo eldirasok:

a) Az épitési Ovezetben meghatarozott legkisebb zoldfeliileti mérték tobbszintes ndvényallomany
alkalmazasa esetén sem csokkenthetd.

b) Zoldfeliiletet ugy kell kialakitani, hogy az eldirt legkisebb zoldfeliilet legalabb 1/3-a egybefiiggd
legyen, és legalabb 3/4-e aktiv talajkapcsolattal birjon. E két feltétel térben elkiilonitve is teljesithetd.

83. Haros (H)

91. § (1) Az eldirasok hatalya Szigetszentmiklos-Budapest kozigazgatasi hatar — a Csepeli Vizmiivek
teriiletének keleti hatara — a Facanhegyi utca — a II. Rakoczi Ferenc ut — Csepeli ut — Pluto utca — a 4076.
utca — kozigazgatasi hatar altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(1a)® A kertes mezdgazdasagi teriiletek (MK) Ovezeteiben meglévd vagy Ujonnan létesiild,
kozforgalom szamara megnyitott, telkesitett magantulajdonu daléut vagy kozteriileti ut a 9. melléklet
szerinti mintakeresztszelvények figyelembe vételével alakithaté ki €s kozmiivesithetd az aldbbi
el6irasok mellett:

a) kozforgalom szamara megnyitott, telkesitett maganut vagy kozteriileti diléat csak a CSSZT-én
»telek nem beépitheto része” jeliilésu teriileteken beliil 1étesitheto;

b) a 9. melléklet szerinti mintakeresztszelvényeken abrazolt legkisebb szélesség abban az esetben
alkalmazhatd, ha a mar meglévd kozmiivek figyelembe vétele nem igényli ennél szélesebb ut
kialakitasat a koziizemi vizellatas, szennyvizelvezetés, villamosenergia ellatéas és elektronikus
hirkozlés vezetékeinek elhelyezéséhez, valamint a csapadékviz elvezetése a 9. melléklet szerint diiléut
esetén iitemezetten, kiszolgald Ut esetén mar 1. iitemben az érintettekkel egyeztetten megoldhato,
tovabba a tér-, vagy kozvilagitas biztosithato;

c) koziizemi viz- és szennyvizvezeték, valamint gazvezeték csak kozforgalom szamara megnyitott,
telkesitett maganuton a szolgalmi jog, vezeték jog bejegyzésével, vagy kozteriileten l1étesitheto;

d) uj koziizemi vizvezeték csak a szennyvizelvezetés egyideji kiépitésével 1étesitheto;

e) az utak burkolasa a csapadékvizelvezetés egyidejii megoldasaval egyiitt torténhet;

f) az Gt menti telkeknél legalabb a 9. melléklet szerinti elokerteket kell biztositani a tavlati
kertvarosias lakoteriiletté valashoz sziikséges kiszolgalo utak szélesitéséhez.

(1b)% A kertes mezdgazdasagi teriiletek kozforgalom eld] elzart telkesitett magénutjaira és szolgalmi
utjaira vonatkoz6 eldirasok:
a) akozforgalom eldl elzartként bejegyzett, telkesitett maganutat és a szolgalmi utat sorompdval
elzartan kell hasznalni vagy a behajtojanal jelzett ,,maganut” felirattal kell ellatni;
b) a CSSZT-én ,telek nem beépithetd része” jelolési teriileteken beliil
ba) 0 maganut csak kozforgalom szdmara megnyitottan létesitheto;
bb) meglévd uton a kdzmiiellatast biztositd vezetékek elhelyezésénél a 9. melléklet szerinti
mintakeresztszelvényeket kell figyelembe venni;
C) viz- és szennyvizelvezetés céljara kizarolag maganvezeték 1étesithetd azzal, hogy 01j vizvezeték
csak a szennyvizelvezetés kiépitésével egyidejiileg 1étesithetd;
d) koziizemii foldgaz vezeték nem létesitheto;
e) villamosenergia és hirkozlési célu vezeték az lizemeltetd altal eldirt vezeték jog bejegyzése és
a 9. melléklet figyelembe vételével l1étesithetd.

8 peillesztette az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 16. §-a, hatalyos: 2021. februar 22-t6l
90 peillesztette az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 16. §-a, hatalyos: 2021. februar 22-té|
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(1c)® A beépitésre szant teriiletek épitési dvezeteiben maganit a 20.§ eldirasai szerint létesithetd.

(2) A teriilet 6vezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 6. pont alpontjai
tartalmazzak.

(3) Az Ln-T/H-SZ jelt épitési Gvezet az un. Vizmi-lakotelep lakdépiilettel beépitett tszotelkes
telkeinek ovezete, melyet Ln-T/H-Kt jelti tombtelek vesz koriil.

(4) Ln-T/H-KSZ - A lakotelepi beépités kereskedelmi-szolgaltatd 1étesitmények céljara kijelolt
¢épitési dvezete.

(5) A Lke-1/H-V jeli, jelentds valtozassal érintett, jellemzéen még nem beépitett teriilet épitési
ovezetében a kertvarosias lakoteriileten megengedett rendeltetési egységet 1étesiteni csak a teriilet
belteriiletbe vondsat kdvetéen

a)% az ovezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén annak 80 %-at —

saroktelek esetén 60 %-at - elérd épitési telken,

b) legalabb 12 m széles kiépitett kozteriilet és teljes kozmuellatas rendelkezésre allasa esetén lehet,

c) az a) és b) pont szerinti feltételek hidnyaban a jelenlegi teriilethasznalat tarthato fent, és a teriileten

csak a meglévd teriilethasznalat — jellemzden kertmiivelés — fenntartdsat szolgald épitmények

(szerszamkamra, tarolo, tartozkodo helyiség, pince, stb.) 1étesithetok legfeljebb 3% beépitettséggel.

(6) A Vi-2/H-V jeli, jelentés valtozassal érintett teriilet épitési Ovezetében az intézményi
teriiletfelhasznalasnak megfeleld rendeltetési egységet létesiteni csak a teriilet belteriiletbe vonasat
kovetden

a)® az Svezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén annak 80 %-at —

saroktelek esetén 60 %-at - eléro épitési telken,

b) legaldbb 12 m széles kiépitett koztertilet és teljes kozmiiellatas rendelkezésre allasa esetén lehet,

c) az a) és b) pont szerinti feltételek hianyaban a jelenlegi — jellemzden ipari-gazdasagi -

teriilethasznalat fenntarthato, de Uj gazdasagi, vagy ezt kiszolgalé rendeltetésti épitmény a teriileten

nem létesithetd, és az Ovezetben meglévd kertmiivelési hasznalata foldrészleteken a meglévo
terlilethasznalat fenntartasat szolgalo épitmények (szerszdmkamra, tarolo, tartozkodo helyiség, pince,
stb.) 1étesithetdk legfeljebb 3% beépitettséggel.

92. § (1) A Gksz-2/H-1 jelii gazdasagi, jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet épitési Gvezete.

(2) A Gksz-2/H-L jeli, jelentds valtozassal érintett teriilet épitési Gvezete, ahol
a) 0j lakdeéplilet létesitése vagy meglévd lakoépiilet beépitett alapteriiletet ndveld bdvitése nem
megengedett,
b) az Ovezetben zavard hatdsu tevékenység céljara szolgdldo épitmény nem Iétesithetd, ilyen
tevékenység nem folytathato.

(3) A Zkp/H jelii 6vezet a Katalin-t6 kornyezetében kialakitandod kozpark teriiletére terjed ki:
a) az Ovezetben Uj épités csak a tervezett kdzparkhoz kapcsolodoan végezhetd, kivéve a jelenlegi
terlilethasznalat — jellemzden mezOgazdasagi kertmiivelés — céljat szolgald épitményeket
(szerszamkamra, tarold, tartozkodo helyiség, pince, stb.), amelyek legfeljebb 3% beépitettséggel, 4,5
m épliletmagassaggal 1étesithetOk a tervezett teriilethasznalat megvalosulasaig,
b) a t6 koril a felsé partélt6l szamitott 3,0 m szélességli parti savon beliil épiilet és épitmény nem
helyezhet6 el, kivéve a legfeljebb 20 nm teriiletli kozosségi hasznalatu stéget.

91 peillesztette az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 16. §-a, hatalyos: 2021. februar 22-t6l
92 moédositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (1) bekezdés, hatalyos: 2019. oktdber 15-tl
93 modositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 20. § (2) bekezdés, hatalyos: 2019. oktdber 15-t5l
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(4) Az Ek/H jeli ovezetben a kozjoléti erdd fenntartasahoz sziikséges épililetek és épitmények
helyezhetdk el.

(5) Az Mk/H-IF-1 jeli infrastruktira fliggvényében litemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett
teriilet atmeneti kertes mezOgazdasagi teriilet 6vezete, ahol az infrastruktura fejlesztés fliggvényében a
Rendelet moédositasaval jelolheto ki a terv tavlataban kertvarosias, intenziv beépitést lakoteriilet. Ennek
megvaldsulasaig az Ovezetben meglévé foldrészleteken a 74.§ (2) bekezdésben meghatarozott
1étesitmények helyezhetdk el a legkisebb telekméretet elérd foldrészleten oly modon, hogy az a tervezett
tavlati felhasznalast ne akadalyozza.

(6) Az Mk/H-IF-2 jeli infrastruktira fliggvényében litemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett
teriilet atmeneti kertes mezO0gazdasagi teriilet 6vezete, ahol az infrastruktura fejlesztés fliggvényében a
Rendelet modositasaval jelolhetd ki a terv tavlatdban beépitésre szant kiilonleges rekredcios teriilet a
Kavicsos-t6 kornyezetében. Ennek megvalosulasaig az dvezetben meglévé foldrészleteken a 74.§ (2)
bekezdésben meghatarozott 1étesitmények helyezhetdk el a legkisebb telekméretet elérd foldrészleten
oly modon, hogy az a tervezett tavlati felhasznalast ne akadalyozza.

(7) Az Mk/H-1 és Mk/H-2 jeli kertes mez6gazdasagi 6vezet tavlatban kertvarosias lakoteriilet céljara
eldirdnyzott. Az dvezetben meglévd foldrészleteken az dvezetben 1étesithetd legkisebb telekméretet
elérd foldrészleteken a 74.§ (2) bekezdésben meghatarozott létesitmények helyezhetdk el olyan modon,
hogy az a tervezett tavlati felhasznalast ne akadalyozza.

(8) A Va/H - A Kavicsostd Csepel kozigazgatasi teriiletét érintd vizfeliiletének ovezete. A teriileten
épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet. Az Ovezet hatara a topart
felso ¢€létdl szamitott 3,0 m, amely a parti savot is magaban foglalja. A parti savon beliil épiilet és
épitmény nem helyezhetd el, kivéve kozteriileten vagy kozhaszndlath teriileten a legfeljebb 20 m2
alapteriiletli k6zosségi hasznalata stéget, maganteriileten stég legfeljebb 4 m2 alapteriilettel 1étesithetd,
egymastol legalabb 10 m-re.

84. Kertvaros (Kv)

93. § (1) Az eldirasok hatalya a Vagohid utca — Kassai koz — Katona Jozsef utca — Szatmari utca — Makad
utca — Kikoté utca — Széchenyi Istvan utca — 206883 hrsz-u telek északi hatara — keleti keriilethatar
(RSD) — Duna diil6 — Hatar utca — Kolozsvari utca — Szebeni utca — Szent Istvan Gt — Tancsics Mihaly
utca altal hatarolt tertiletre terjed ki.

(1a)®* A teriilet épitési dvezeteiben, ha a telek eredeti lejtése a tervezett épiilet hosszaban legalabb 20%-
0s, a tervezett épiilet teraszhazként is kialakithato, amely esetben
a) a telek beépitettsége 1,25-sz6roséig novelhetd, de
b) az épiilet parkdnymagassaga a csatlakozo6 terepszinttdl mérve sehol nem haladhatja meg az épitési
ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékeét.

(2) A teriilet 6vezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 7. pont alpontjai
tartalmazzak.

(3) Az Ln-3/Kv-Sz jelii épitési Ovezet a nagyvarosias lakoteriilet telkes, jellemzden tobbszintes
beépitéssel, szabadon alloan beépiilt teriilete, ahol
a) épiilet kereskedelmi céli brutto szintteriilete nem haladhatja meg az 500 m2-t,
b) az dvezetben melléképiilet nem létesithetd.

9 kiegészitette a 14/2019.(X.02.) 5nkormanyzati rendelet 21. §-a, hatalyos: 2019. oktober 15-t8l

51



(4) Az Ln-T/Kv-SZ1 jelt épitési ovezet a telepszerli beépitésii (uszotelkes-tombtelkes) lakotertilet
jellemzden F+4 szintes lakoépiiletekkel beépiilt iszotelkes teriilete.

(5) Az Ln-T/Kv-SZ jelii épitési ovezet a telepszerii lakoteriilet kialakult telkes beépitési teriiletének
¢épitési dvezete, ahol
a) épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 300 m2-t,
b) az 6vezetben melléképiilet nem 1étesithetd.

(6) Az Ln-T/Kv-ISZ jelt épitési dvezet a lakotelep telkes, jellemzOen oktatasi-nevelési és egyéb
kozhasznalata intézmények elhelyezésére szolgalo teriilete, ahol
a) lakoépiilet nem létesithetd, kivéve a szolgalati lakast,
b) idések otthonaul szolgéld intézmény elhelyezheto.

(7) A Lke-1/Kv-SZ jelii kertvarosi lakoteriiletre vonatkozé eléirasok:
a) az dvezetben a Széchenyi Istvan utca menti telkeknek a legnagyobb beépitettsége — amennyiben
az intézményi felhasznalas meghaladja a beépitett szintteriilet (szma) 35%-at - legfeljebb 35% lehet
és az dvezetben eldirt legkisebb zoldfeliilet mértéke 35%-ig csokkenthetd,
b) a 16 m telekszélességet el nem érd, kialakult épitési telkek oldalhatiron alldan is beépithetdk, de
ebben az esetben az épiiletmagassag nem lehet tobb 5,0 m-nél és az oldalhataron all6 homlokzat
magassaga sehol nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(8) A Lke-1/Kv-Sz1 jelii épitési dvezetben kialakult, tobblakasos lakoépiiletekkel beépiilt teriilet, ahol
a) a sorhazas jellegli épiiletek lakasrendeltetési egységeit boviteni, a tetot atépiteni csak egységesen,
az egész épiiletre kiterjedden lehet,

b) az Ovezetben melléképiiletként csak személygépjarmiitarold épitmény létesithetd, lakasonként
legfeljebb 24m? beépitett alapteriilettel, a belsé utak és a sajat hasznalatu kertrészek hataran ikresen
elhelyezve.

(9) A Lke-1/Kv-O jelii épitési Ovezet kialakult kertvarosias, oldalhataron allo beépitési moda
lakoteriilet.

(10) A Lke-1/Kv-Ikr jelt épitési ovezet kialakult kertvarosias, ikres beépitésii lakoteriilet, ahol
a) az ¢épitési helyet az aldbbiak szerint kell meghatarozni:
aa) az elékert mérete 0 méter, de az 0 €piilet vagy épiiletrész homlokfala (épitési vonala) az ikresen
csatlakozo épiilethez igazodjon, ennek hidnydban az utcavonaltdl legalabb 5,0 m-re telepithetd,
ab) az oldalkert min. 3,0 m,
ac) a hatsokert 0 m,
b) az Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét az ikresen csatlakozo épiilet
parkanymagassagahoz ¢és tomegéhez valo illeszkedés korlatozhatja,

c) a kertvarosias lakoteriileten létesithetd melléképiiletek a hatsokertben ikresen vagy a fOrendeltetésti
épiilethez csatlakoztatva létesithetdk a beépitett telekhataron.

(11) A Lke-1/Kv-K jelii épitési dvezet a kertvarosias lakoteriilet kialakultan vegyes beépitési moda
teriilete.

(12)% A Lke-1/Kv-1Sz jelii épitési Ovezet a lakoteriilet ellatasat szolgdlé — oktatasi-nevelési,
egészségiigyi, igazgatasi, irodai Stb. - intézmények elhelyezésére szolgal. Az épitési dvezetben

a) lakas nem épithetd, kivéve a szolgalati lakast,

9 A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszamu OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjdn
%€ modositotta az 1/2021.(11.02.) énkormanyzati rendelet 17. §-a, hatalyos: 2021. februar 22-t5|
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b) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét a zartsorn csatlakozo épiilet
parkanymagassagahoz ¢és tomegéhez valo illeszkedés korlatozhatja.

9. § (1) A Vi-2/[Kv-D jelt, RSD menti, jellemzéen szabadon all6 jellegi intézményterilet
(Vakvezetokutya-kiképzo Iskola) épitési 6vezete, ahol
a) az eldkert legalabb 10 m a Dunadild 1t és a kozpark iranyaba is,
b) az épitési Ovezetben — a terliletfelhasznalasi egységben elhelyezhetd rendeltetési egységeken
talmenden — idOsek otthona céljara szolgdlo intézmény is elhelyezhetd,
C) az 6vezetben az épliletek parkanymagassaga sehol nem haladhatja meg a 16,0 m-t.

(2) A Vi-2/Kv-SZ1 jelli épitési 6vezet, a Rakoczi tér szabadon allo beépitésii intézményi teriilete, ahol
a) a lakossag ellatasat szolgdlod oktatasi-nevelési és egészségiigyi, valamint egyéb kdzhasznalata
intézmények ¢és telkenként egy szolgalati lakas 1étesithetd,

b) az épitési Gvezetben
ba) az elokert mérete legalabb 5,0 m,
bc) az oldal és hatsokertek mérete legalabb 6,0 m.

(3) A Vi-2/Kv-SZ2 jelli épitési dvezet a Rakoczi tér kozhasznalatl, szabadon allo beépitési jellegii
teriilete, ahol
a) az alabbi rendeltetésii 1étesitmények helyezhetdk el:
aa) sport- és rekreacios célu épiiletek, épitmények,
ab) kozosségi-miivelddési épiilet,
ac) mas rendeltetésti épiiletben az alaprendeltetéshez kapcsolodo vendéglatas,
ad) telkenként egy szolgalati lakas,
b) az épitési helyet a szabdlyozasi terv hatdrozza meg,
c) az ¢pitési helyen kiviil f6 rendeltetést kiegészitd, kiszolgédlo épiilet és épitmény létesithetd,
legfeljebb a megengedett beépitettség mértékéig.

(4) A Vi-2/Kv-SZ1 és Vi-2/Kv-SZ2 jell épitési ovezetekben az el6kertben egy, legfeljebb bruttd 25
m2 alapteriiletli szemét- és/vagy kerékpartarold, kozmiilétesitmény (pl. trafd) elhelyezését szolgalo
épiilet elhelyezhetd. Héztartasi vagy kommundlis hulladéktarold az eldkertben az utcai keritéssel
egybeépitve létesithetd az alkalmazott szeméttarold (kuka vagy konténer) elhelyezéséhez sziikséges
meérettel.

(5) A Vi-3/Kv-SZ1 jelii intézményi, helyi lakossag ellatasat biztosito teriilet épitési 6vezete, ahol
a) oktatasi, nevelési, egészségiigyi és egyéb kdzhasznalatu 1étesitmények épithetdk,
b) az dvezetben lakéasrendeltetés nem létesithetd, kivéve a telkenként egy szolgalati lakast.
(6) A Vi-3/Kv-SZ2 jeli intézményi, helyi lakossag ellatasat biztosito teriilet épitési 6vezete, ahol a
kozhaszndlat szaméara megnyitott telken kizarolag kereskedelmi-szolgaltatdsi és vendéglato
intézmények létesithetok.

(1% A ZKp/Kv-1 jelii 6vezet az RSD menti kdzpark része, amelyen beliil kdzhasznalat eldl elzart
sportolasi célu tertilet kialakithato.

85. Kiralyerdd (Ke)

97 médositotta az 1/2021.(11.02.) énkormanyzati rendelet 18. §-a, hatalyos: 2021. februar 22-t5l
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95. § (1) Az eldirasok hatalya a Szebeni utca — Kolozsvari utca — Hatar utca — Kis-Duna-6bol északi
hatara — RSD menti keriilethatar — Kiralyerd6 ut menti kertilethatar - Tihanyi utca — Szentmiklosi ut —
Volgy utca — Erddalja Gt — Szent Istvan 1t altal hatarolt tertiletre terjed ki.

(2) A teriilet 6vezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 8. pont alpontjai
tartalmazzak.

(3) A Lke-1/Ke-... jelii kertvarosi épitési ovezetek Volgy utca, Szigetszentmiklosi at, Szent Istvan ut
¢s Hollandi Ut menti telkeinek a legnagyobb beépitettsége — amennyiben a beépitett szintteriilet (szma)
35%-at meghaladja az intézményi felhasznalas - legfeljebb 30% lehet akkor is, ha ez az épitési Gvezetre
vonatkozé hatarértéket meghaladja. Ebben az esetben az Gvezetben eldirt legkisebb zoldfeliilet mértéke
35%-ig csdkkenthetd.%®

(4) A Lke-1/Ke-SZ és a Lke-1/Ke-SZ1 jeli épitési 6vezetekben a 16 m telekszélességet el nem ér6,
kialakult épitési telkek oldalhataron alloan is beépithetdk. Ebben az esetben azonban az épiiletmagassag
nem lehet tobb 5,0 m-nél és az oldalhataron all6 homlokzat magassaga sehol nem haladhatja meg a 4,5
m-t.

(5)%®° A Lke-1/Ke-SZ2 és Lke-1/Ke-SZ3 jelii épitési ovezetekben szabadonalld beépités létesithetd az
épitési hatarértékek keretei kozott. A Lke-1/Ke-SZ3 jelii épitési Gvezetben a kertvarosias lakoteriileti
felhasznalasnak nem megfeleltetd beépités — szintteriilet és épiiletmagassag ndvelést nem eredményezd
moédon - felgjithatod, de 0j épités csak a kertvarosias lakoterliletnek megfeleld ovezeti jellemzokkel
torténhet.

(6) A Lke-1/Ke-ISZ jelti épitési Ovezet a lakoteriilet ellatasat szolgalo — oktatasi-nevelési,
egészségligyi, kereskedelmi-szolgaltato. stb. - intézmények elhelyezésére szolgal. Az épitési Ovezetben
kizarolag laké rendeltetésii beépités esetén a kedvezményes zoldfeliileti ardny nem alkalmazhato.

(62)1% A Lke-1/Ke-Int jelii épitési dvezet a Matyas Kiraly Altalanos iskola teriiletének épitési Gvezete.
A telekdsszevonas utan kialakulo telken az épitési helyet az aldbbiak szerint kell meghatdrozni:
a) az elokert: kialakult, j beépités esetén 5,0 m,
b) az oldal és hatsokertek mérete az odanézé homlokzat magassaganak fele, de legalabb 3,0 m.

(7) A Lke-1/Ke-LP jeli ovezet a lakoparkok épitési Gvezete, ahol a kozforgalom eldl elzart
maganutakon a megkiilonboztetett jarmiivek — mentd, kukésautd, tlizoltoautd — bejutasat lehetdve kell
tenni.

(8) A Lke-1/Ke-O és Lke-1/Ke-O1 jeli épitési dvezetek kialakult oldalhataron allo beépitési moda
¢épitési Gvezetek.

(9) A Lke-1/Ke-K jell épitési 6vezet a kertvarosias lakoteriilet kialakultan vegyes beépitési modu
teriilete.

96. § (1) A Vi-3/Ke-SZ1 és Vi-3/Ke-SZ2 jell épitési ovezetek teriiletén a kozhasznalath épitmények
koziil az alapellatast biztosito rendeltetések helyezhetdk el.

(1a)1% A Vi-3/Ke-SZ3 jelii alapellatast biztosito kereskedelmi-szolgaltatd és vendéglato 1étesitmények
szamara kijelolt épitési Ovezetben az épitmények, Ondllé rendeltetési egységek rendeltetésszeri

9% A BP/1002/000155-4/2018 ligyiratszdmu OTEK-tol vald eltérési engedély alapjdn

9 madositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdése, hatalyos: 2019. oktdber 15-tél
100 pheiktatta a 14/2019.(X.02.) dnkormanyzati rendelet 22. § (2) bekezdése, hatalyos: 2019. oktdber 15-t5l
101 peiktatta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 23. §-a, hatalyos: 2019. oktéber 15-t6l
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hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsik szamanak megéllapitasa soran a CSESZ 3.
melléklete szerinti parkolomennyiség legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd.

(2) A Vi-3/Ke-Lp jeli épitési dvezetben
a) lakorendeltetésti épiilet is 1étesithetd, telkes vagy lakoparkos formaban,
b) egy telken tobb épiilet is 1étesithetd, de
c) egy épiiletben legfeljebb 6 lakas lehet.

(3)192 A K-Rek/Ke-D jelii épitési 6vezet az RSD menti rekreacios teriilet épitési dvezete, ahol
a) az RSD mentén kialakitott kozteriilet menti elokert legalabb 15 m, a Hollandi ut menti legalabb 10
m széles, kivéve
aa) a 205800/3 és a 205800/2 hrsz-ek teriiletét, ahol legalabb 5,0 m, és
ab) a 206125/2 hrsz-1u telket, ahol - az erd6 miivelési agu teriilet kivételével - legalabb 3,0 m;
b) az épitési helyen beliil a meglévd ndvényzet védelme a beépitési helyet korlatozhatja;
c) az 6vezetben az épiiletek parkanymagassaga sehol nem haladhatja meg a 16,0 m-t, és az RSD menti
telekhatar menti 15 m széles savjaban — ahol épiilet elhelyezését a CSESZ lehetévé teszi —a 6,0 m-t.

(4) A K-Rek/Ke-St jelii épitési 6vezet a Csepeli Strand épitési 6vezete, ahol a teriilet rendeltetésével
Osszefiiggd 1étesitmények helyezhetdk el.

(5) A Zkp/Ke jelli épitési dvezet a komp kornyékén 1évo kozpark Gvezete, ahol csak a teriilet
rendeltetésével 0sszefliggd rendeltetésii épitmény létesitheto.

(6) Az Ek/Ke-1 jeli kozjoléti erdéovezet a Tamariska-domb természetvédelem alatt allo teriiletének
ovezete.

(7)1 Az Ek/Ke-2 jelii 6vezet a Kis-Duna liget kozjoléti erdéteriilet Gvezete, ahol nem létesithetd

a) éplilet, pavilon, mobil arusito hely (pl. konténer, jarmii, lakokocsi), épitményeket helyettesitd sator
¢s ponyvaszerkezet, valamint

b) kerités a kozmiilétesitmények sziikséges lehatarolasan kiviil.

(8) A Tk/Ke — Kis-Duna 6bol természetkozeli teriiletének ovezete.

86. Kirdlymajor (Km)

97. § (1) Az eldirasok hatalya a Vagohid utca — a Vagohid utca vonala — RSD menti keriilethatar — a
206883 hrsz-u-u telek északi hatara - Széchenyi Istvan utca - Kiko6to utca - Makad utca - Szatmari utca
- Katona Jozsef utca — Kassai koz altal hatarolt teriiletre terjed Ki.

(2) A teriilet 6vezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 9. pont alpontjai
tartalmazzak.

(3) Az Ln-T/Km-SZ jeli épitési Ovezet a telepszerii beépitésii (uszotelkes-tombtelkes) lakoteriilet
jellemzden fogadoszint+10 lakdszintes épiiletekkel beépiilt uszotelkes tertilete.

(4) Az Ln-T/Km-ISZ jeli épitési dvezet a lakotelep telkes, jellemzden oktatasi-nevelési és egyéb
kozhasznalata intézmények elhelyezésére szolgalo teriilete, ahol
a) uj lakoépiilet nem létesithetd, kivéve a szolgélati lakast,
b) iddsek otthonaul szolgald intézmény elhelyezhetd.

(5) A Lke-1/Km-SZ1 jeli épitési dvezet kialakult, tobblakasos lakoépiiletekkel beépiilt teriilet, ahol

102 modositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 23. § (2) bekezdése, hatalyos: 2019. oktober 15-t6l
103 mddositotta az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 19. §-a, hatalyos: 2021. februar 22-tél

55



a) a sorhazas jellegli épiiletek lakasrendeltetési egységeit boviteni, a tetdt atépiteni csak egységesen,
az egész épiiletre kiterjedden lehet,

b) az dvezetben melléképiiletként csak személygépjarmiitarold épitmény létesithetd, lakdsonként
legfeljebb 24m? beépitett alapteriilettel a sajat hasznalati kertrészek hataran ikresen elhelyezve.

(6) A Lke-1/Km-K jeli épitési 6vezet a kertvarosias lakoteriilet kialakultan vegyes beépitési modu
teriilete.

(7)1 A Vi-2/Km-SZ1 jelii épitési ovezet, jelentds valtozassal érintett intézményi, jellemzden
szabadon allo jellegl teriilet, ahol
a) Gjonnan csak az dvezetben 1étesithetd legkisebb telekméretet - kialakult telek esetén annak 80 %-
at, saroktelek esetén 60 %-at - eléro telek épithetd be,
b) lakasrendeltetés nem 1étesithetd, kivéve a szolgalati lakést,
¢) az épiilet kereskedelmi célu brutt6 szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m?-t,
d) az 5vezetben minden 1000 telekm?-ként egy épiilet 1étesithetd.

(8) A Vi-2/Km-SZ2 jelii épitési 6vezet, telkes intézményi, jellemz6en szabadon allo jellegii teriilet,
ahol

a) az alabbi rendeltetések helyezhetdk el:
aa) sport- és rekreacios célt épitmény,
ab)10>1%, 8 melléklet szerinti szallas,
ac) vendéglatas, szolgaltatas,
ad) telkenként egy szolgalati lakas.

b) a legkisebb zoldfeliileti aranyba a nem vizzard sportpalyak teriilete beszamithato.

(9) A Zkp/Km jelti 6vezetben a 68. § (2) bekezdés szerinti funkciokon feliil az alabbi rendeltetések is
elhelyezhetok:1%’
a) iddsek otthona,
b) egészségiigyi ellato intézmény,
¢)1%8 szallasrendeltetés és szallasjellegii rendeltetés a 8. melléklet szerint.

87. Szabadkik6td kornyéke (K)

98. § (1) Az eldirasok hatalya a Kvassay-zsilip — RSD menti keriilethatar — Weiss Manfréd ut - Teller
Ede ut — Budafoki ut - a Duna mentén a DESZ teriileti hatalya al4 esé teriiletek hatara altal hatarolt
teriiletre terjed ki.

(2) A teriilet 6vezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 10. pont alpontjai
tartalmazzak.

(3) A Gksz-2/K jeli épitési Ovezet jelentds valtozassal érintett teriileten kijelolt gazdasagi, jellemzoen
raktarozast, termelést szolgalo teriilet.

(4) A Gksz-2/K-L jel épitési Ovezetben, ami jelentds valtozassal érintett teriileten kijelolt gazdasagi,
jellemzden raktarozast, termelést szolgald tertilet, ahol
a) uj lakoépiilet létesitése vagy meglévd lakoépiilet beépitett alapteriiletet ndveld bdvitése nem
megengedett,

104 madositotta az 1/2021.(11.02.) dnkormanyzati rendelet 20. § (1) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-tél
105 madositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 29. § (10) bekezdése, hatalyos: 2019. oktdber 15-t8l
106 modositotta az 1/2021.(11.02.) dnkormanyzati rendelet 20. § (2) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-tél

107 A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszamui OTEK-tol valé eltérési engedély alapjan
108 moédositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 25. §-a, hatalyos: 2019. oktéber 15-t6l
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b) az Ovezetben zavard hatasi tevékenység céljara szolgald épitmény nem Iétesithetd, ilyen
tevékenység nem folytathato.

(5) A K-Log/K-1 jeld, kiilonleges logisztikai teriilet épitési dvezetének telke szabadonalldan épithetd
be.

(5a)1%° A K-Sp/K jeli, kiilonleges nagykiterjedésii sportolasi célu épitési dvezetben
a) a feltoltott, potencialisan talajszennyezett teriilet karmentesitését kovetden folytathato
rendeltetésszerl teriilethasznalat,
b) épiilet az a) pont szerinti feltételek teljesiilése €s teriilet arvizvédelmét kovetden 1étesitheto,
¢) a kozteriiletekkel — kiszolgal6 ut és kozpark — hataros telekhatarok mellett 3-3 m eld- és oldalkertet
kell biztositani, a telek fennmaradé része épitési hely, ahol épiilet barhol elhelyezhetd.”

(6) A K-Sz/K jelti, a szennyviztisztito teriiletének épitési dvezetére vonatkozo eldirasok:

a)'1% az ovezet telke tovabb nem oszthatd, kivéve a 2. melléklet szerinti szabdlyozisi vonal
végrehajtasat,

b) a felszint a Mértékadd Arvizszint (MASZ)+1,3 m biztonsagi szintre kell feltolten,

c) az dvezetben a 16 m épiiletmagassagot csak a szennyviztisztitd miitargyai haladhatjak meg,

d)!! a teriilet burkolt feliileteire hulld csapadékvizek is a szennyvizcsatorna haldzatba vezetenddk,
e) a viztisztito technologiai miitargyak teljesen fedettek, legalabb 70 %-ban 6ntézérendszerrel ellatott
z0ldtetOs kialakitasuak legyenek, legalabb 0,5 m vastagsagt foldtakarassal, amelynek felsé 30 cm-re
humusz,

f) a nem technolodgiai 1étesitményeket épiiletszerti megjelenéssel kell kialakitani,

g) az Ovezet teriiletén Ontozérendszer kiépitésével kell biztositani a zdldfeliiletek ndvényeinek
folyamatos vizellatasat.

(7) A K-Kik/K-1 és K-Kik/K-2 jelii épitési 6vezetek a Csepeli Szabadkikoté kornyezetének épitési
Ovezetei, melyre az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) A nyilvantartott miiemléki épiilettel érintett telken csak olyan épiilet 1étesithetd
aa) amelynek parkanymagassaga nem haladja meg a teriileten beliili épiiletek legnagyobb
parkanymagassagat,
ab) az épitmény legmagasabb pontja nem haladja meg a teriileten beliili épitmények legmagasabb
pontjat,
ac) az aa) ¢és ab) pontban meghatarozott feltételek viszonyitasi alapjaul milemléki épiilet nem
alkalmazhato.

(8)12 A Zvp/K jelii varosi park 6vezet teriiletén
a) a legalabb 30.000 m2 méretii telken korlatozottan kozhasznalatl sporttelep 1étesithetd,
b) az a) pont szerint kialakitott telek hatarai mentén 5-5 m el6-, oldal- és hatsokertet kell biztositani,
a telek fennmarado része épitési hely, ahol az épiilet barhol elhelyezhetd,
c) a telek lekeritése esetén a teriileten szolgalmi joggal fennmaradé kdozmiivezetékek védotertiletét és
fenntartasuk lehetdségét az érintett kozmii tizemeltetdk altal meghatarozottak szerint kell biztositani.
d) 2. mellékleten ,,Feltoltott teriilet”-ként jelolt részt kozhasznalat szamara megnyitni és korlatozottan
kozhasznalata sporttelep céljara felhasznalni csak a teriilet kdrmentesitését kovetden lehet;

109 pejktatta a 33/2018. (XII. 18.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-tl

110 madositotta a 33/2018. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-t6l
11 modositotta a 33/2018. (XII. 18.) nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-t6l
112 mddositotta a 33/2018. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-t6l
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e) az 1. mellékletben meghatdrozott szabalyozési hatértékeket — a kialakithato legkisebb telekre
vonatkoz6 értékek kivételével — a teriiletfelhasznalasi egység Zvp Ovezetei teljes teriiletére kell

szamitanil®

88. Rézsadomb (R)

99. § (1) Az elbirasok hatalya a Rozsa utca — Salak ut — Vas Gereben utca — II. Rakdczi Ferenc ut —
Facanhegyi utca — Csepeli Vizmiivek északi hatara — a Duna mentén a DESZ hatalya ala esd teriiletek
altal hatarolt teriiletre terjed ki.

(2) A fteriilet 6vezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 11. pont alpontjai
tartalmazzak.

(3) A 2. mellékleten ,,teriiletbiztositas jovobeni arvizvedelmi téltés szamara” szabalyozdval érintett
teriilet a Duna arvizvédelmi toltése vagy magaspart létesitése céljara van fenntartva, ahol
a) épitmény, kdzmiibekotési mitargy €s szerelvény nem helyezhetd el,
b) magaspart 1étesitése esetén az épitési dvezetbe sorolt részen szint alatti 1étesitmény elhelyezhetd a
viziigyi és arvizvédelmi szempontok elsddleges megtartdsa mellett.

(4) A Lke-1/R-KO jelti épitési ovezet kialakult, oldalhataron allo beépitési moda kertvarosias
lakoteriilet.

(5) A Lke-1/R-K jeli épitési dvezet a I1. Rakdczi Ferenc ut menti teleksav épitési 6vezete, ahol a X.
fejezet eldirasait az alabbi eltéréssel kell alkalmazni:

a) uj lakoépiilet vagy vegyes felhasznalasti épiiletben lakasrendeltetési egység csak a
lakorendeltetésre vonatkozo kornyezetvédelmi eldirasok figyelembe vétele mellett 1étesitheto,
b) a kedvezményes zoldfeliileti hatarérték csak abban az esetben érvényesitd, ha a beépitett
szintteriilet (szma) legalabb 50 %-a intézményi rendeltetési,
c) az elékert minden utcavonal mentén legalabb 3,0 m,
d) az épiiletek — a jellemzden saroktelkek miatt — vagy a beépithetd oldalhataron, vagy attdl legalabb
3,5 m-re telepithetdk,
e) az oldalhataron allo épiilet parkdnymagassaga sehol nem haladhatja meg az 5,0 m-t.

(6) A Vi-2/R-1 jelt épitési Gvezet a korabbi kenyérgyar teriiletének épitési dvezete, ahol
a)''* az intézményi rendeltetésen kiviil kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenység
celjat szolgalo épitmények is 1étesithetdk,
b) a II. Rékdcezi Ferenc Ut és a tervezett tehermentesitd at felé esé elékert min. 10 m.

(7) A Vi-2/R-2 jeli épitési 6vezet kialakult keskeny telkes teriilet, ahol
a) 11° az intézményi rendeltetésen kiviil kdrnyezetre jelentSs hatist nem gyakorld gazdasagi tevékenység
céljat szolgalo épitmények is l1étesithetdk,
b) az dvezetben az épitési helyen beliil az épiiletek a beépitésre szant telekhatartol min. 3,75 m-re is
1étesithetok,
c) a II. Rakécezi Ferenc 1t €s a tervezett tehermentesitd Ut felé esd elokert min. 10 m.

(8) A Vi-2/R-3 jeli atalakul6 kistelkes intézményi épitési G6vezet, ahol lakoépiilet is 1étesitheto.

(9) A Vi-2/R-4 jelt atalakulo kistelkes intézményi épitési dvezet, ahol lakoépiilet nem 1étesithetd.

113 A BP/1002/00245-4/2018 iigyiratszamii OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjan
114 médositotta az 1/2021.(11.02.) dnkormanyzati rendelet 21. § (1) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-té
115 médositotta az 1/2021.(11.02.) dnkormanyzati rendelet 21. § (2) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-tél
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100 §. (1) A Gksz-2/R-1 és Gksz/R-2 jeli épitési dvezetek az altalanos gazdasagi teriiletek épitési
ovezetei.

(2) A Gksz-2/R-L jelii épitési ovezetben, ami jelentds valtozassal érintett teriileten kijelolt gazdasagi,
jellemzden raktarozast, termelést szolgalo teriilet 6vezete, ahol
a) 0j lakdéplilet létesitése vagy meglévo lakoépiilet beépitett alapteriiletet ndveld bdvitése nem
megengedett,
b) az Ovezetben zavard hatasu tevékenység céljara szolgald épitmény nem létesithetd, ilyen
tevékenység nem folytathato.

(3) A Zkp/R-K jelii teriilet kozpark teriileten 1év6 gazfogadoallomas kézmiilétesitmények elhelyezésre
szolgal¢ teriilete, ahol csak a rendeltetéshez sziikséges épitmények létesithetdk.

(4) A K-Rek/R-1 jeli jelent6s valtozassal érintett nagykiterjedésii rekreacios €s szabadidds teriilet
épitési Oovezetében az arvizvédelem megvaldsitasdig csak olyan teriilethasznalat és épités folytathato,
amely egy esetleges elontést kovetden megtisztithatd és helyreallithato.

(5) A K-Rek/R-Mp jelii 6vezet arvizvédelmi l1étesitmény céljara fenntartott teriilet, ahol
a) Uj épitmény csak az arvizvédelemmel Osszefiiggésben 1étesithetd,
b) az arvizvédelmi mii magaspartként vagy arvizvédelmi toltésként is megvaldsithato.

(6) A K-Rek/R-Ek jelii 6vezet a Duna menti kiilonleges nagykiterjedésii rekreacios és szabadidds
teriilet kozjoléti erdd céljara kijeldlt része.
(7) A K-SZ/R jelii épitési 6vezet a Vas Gereben utca szennyvizkezelési teriilet épitési dvezete, ahol a

telephely tevékenységével Osszefiiggo 1étesitmények helyezhetdk el.

(8) A Kb-T/R jelti 6vezet a Nefelejts utcai izraclita temet6 kegyeleti parkjanak dvezete, ahol csak a
teriilet fenntartasaval kapcsolatos épitmény létesithetd.

89. Szabotelep (Sz)

101. § (1) Az eldirasok hatalya a Teller Ede ut — Weiss Manfréd Gt — Corvin Gt - vasat vonala — Védgat
utca — Gubacsi hid — RSD menti keriilethatar —a Vagohid utca vonala - Vagohid utca — Téancsics Mihaly
utca — Ady Endre ut altal hatarolt tertiletre terjed ki.

(2) A teriilet 6vezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 12. pont alpontjai
tartalmazzak.

(3) A teriiletet érintd ,,Tavlati kozati kapcsolat alternativ nyomvonala” szabalyozéasi elem mentén
ennek tengelyétdl 20-20 m tdvolsadgban 1) beépités nem létesithetd.

(4) Az Ln-T/Sz-1 jelt épitési Ovezet a telepszeri beépitésii (Gszotelkes-tombtelkes) lakoteriilet
jellemzden fogadoszint+10 lakdszintes épiiletekkel beépiilt uszotelkes tertilete.

(5) Az Ln-T/Sz-2 jeli épitési Ovezet a telepszeri beépitésii (Gszotelkes-tombtelkes) lakotertilet
jellemzéen F+3-4 szintes lakoépiiletekkel beépiilt uszotelkes teriilete.

(6) Az Ln-T/Sz-KSZ jeli épitési Ovezet uszotelkes, kereskedelmi-szolgaltatd vagy egyéb
kozhasznalatu 1étesitmény elhelyezésére szolgalo teriilet, ahol
a) az ¢épllet kereskedelmi célu brutto szintteriilete nem haladhatja meg a 2000 m2-t,
b) lakas nem létesithetd.
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(7) Az Ln-T/Sz-1 jelu épitési Ovezet a lakotelep telkes, jellemzOen oktatasi-nevelési és egyéb
kozhasznalata intézmények elhelyezésére szolgalo teriilete, ahol lakdépiilet nem létesithetd, kivéve a
szolgalati lakast.

102. § (1) A Lke-1/Sz-Z jelii épitési dvezet a kialakult zartsoru beépitésii lakoteriileten

a)'18 a zartsoru épitési helyen beliil az épiiletet, amennyiben a teljes utcai telekhatar nem épiil be,
aa) 20 m telekszélesség alatt az egyik telekhataron kell elhelyezni, a masik telekhatdr mellett
legalabb 3 m széles épiiletkoz 1étesithetd,
ab) 20 m telekszélesség felett mindkét oldalhatar mellett lehet legalabb 3,0 m beépitetlen sav
clhagyasaval lehet elhelyezni,

b) az épiileteket utcaval parhuzamos nyeregetével kell megépiteni, ami épiiletk6z esetén kontyolt is

lehet,

c) melléképiiletet a férendeltetésii épiilethez csatlakozva, a beépitett telekhatdron kell elhelyezni.

(2) A Lke-1/Sz-K jeli épitési dvezet a kertvarosias lakoteriilet kialakultan vegyes beépitési moda
tertilete.

(3) A Lke-1/Sz-1 jelu épitési Ovezet a lakoteriilet ellatasat szolgalo, jellemzden oktatasi-nevelési és
egyéb kozhaszndlati intézmények elhelyezésére szolgdl. Az épitési Ovezetben a telkenként egy
szolgélati lakason kiviil lakoépiilet nem létesitheto.

(4) A Vt-H/Sz-Z jelu épitési dvezet a kiemelt jelentdségli helyi kozpont jelentds valtozassal érintett
része, ahol
)1’ uj épitmény csak az dvezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén annak
80 %-at — saroktelek esetén 60 %-at - elérd épitési telken 1étesithetd, utcavonalon allo beépitéssel,
b) a saroktelekre megadott kedvezményes mutaté az Ovezetben létesithetd legkisebb telekméret
kétszeresét nem meghaladé telken érvényesithetd,
¢) a foldszint utcai részén lakorendeltetés nem létesitheto.

(5)18 A Vi-1/Sz-1 jelii épitési Svezet jelentds valtozassal érintett, jellemzéen zartsora beépitésii
vegyes (intézményi-lako) rendeltetési teriilet, ahol
a)'1% uj épitmény csak az dvezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén annak
80 %-at — saroktelek esetén 60 %-at - elérd épitési telken 1étesithetd,
b) a saroktelekre megadott kedvezményes mutatd az Ovezetben létesithetd legkisebb telekméret
kétszeresét nem meghalado telken érvényesithetd,
c) a foldszint utcai részén lakérendeltetés nem létesithetd,
d) amennyiben a teljes utcai telekhatar nem épiil be,
da) az épiiletet 20 m telekszélesség alatt az egyik telekhataron kell elhelyezni, a masik telekhatar
mellett legalabb 6 m széles épiiletk6z 1étesitendd,
db) 20 m telekszélesség ¢€s a kialakithato legkisebb telekméret kétszeresét meghaladd méreti telken
az épiilet mindkét oldalhatar mellett legalabb 6,0 m beépitetlen sav elhagyasaval is elhelyezhetd.
e) melléképiilet nem létesithetd, kivéve a mar legaldbb 10 éve meglévd forendeltetésti épiilethez
sziikséges gépjarmutarolot,
f) toltdallomas kizarolag a KOu &vezetii utak mentén létesithetd, amelynek telke lakoépiilettdl
legalabb 50 m tavolsagra van.

116 A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszdmu OTEK-t6l valo eltérési engedély alapjdn
117 médositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (1) bekezdése, hatalyos: 2019. oktéber 15-t6l

118 modositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (2) bekezdése, hatalyos: 2019. oktdber 15-t6l
119 mddositotta az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (6) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-t6l
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(6)'2° A Vi-1/Sz-2 jelii épitési ovezet az Ofalu jelentds valtozassal érintett, jellemzéen zartsort
beépitésii vegyes (lako-intézményi) rendeltetésii teriilete, ahol

a) 1j épitmény csak az 6vezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén annak
80 %-at — saroktelek esetén 60 %-at - elérd €pitési telken 1étesithetd, utcavonalon allo beépitéssel,
b) a kedvezményes hatarértékek csak az Ady Endre ut és a Kossuth Lajos utca mentén, kizarolag
intézményi felhasznalas esetén érvényesithetok,
¢) az épiiletet, amennyiben a teljes utcai telekhatar nem épiil be, az egyik telekhataron kell elhelyezni,
a masik telekhatar mellett legalabb 3 m sz€les épiiletkoz 1étesitendo,
d) az Ovezetben megengedett legnagyobb épililetmagassag értékét a kialakult beépitéshez vald
illeszkedés kovetelménye korlatozhatja,
e) az dvezetben melléképiilet nem 1étesithetd, kivéve a mar legalabb 10 éve meglévo forendeltetésii
éplilethez sziikséges személygépjarmiitarolot.

(7) A Vi-1/Sz-1 jelti épitési 6vezet az Ofalu jelentds valtozassal érintett, jellemzden zartsora beépitésii
intézményi teriiletén 1évo szabadon allo6 beépitésii, jellemzOen oktatasi-nevelési rendeltetésii
intézmények ovezete.

(8) A Vi-1/Sz-Kk jelii épitési vezet a Kossuth Lajos utca mentén talalhato, jellemzbéen kozkertként
funkcional¢ teriilet, amelyre a Kt-KK jelii 6vezet elbirasai alkalmazandok.

103. §21 (1) A Vi-2/Sz-SZ jelii épitési dvezet jellemzden szabadonalld beépitésii vegyes (lako-
intézményi) rendeltetést teriilet, ahol
a) 1j épitmény csak az Ovezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén annak
80 %-at — saroktelek esetén 60 %-at - elérd épitési telken 1étesithetd,
b) az dvezetben melléképiilet nem létesithetd, kivéve a mar legalabb 10 éve meglévd férendeltetésii
¢épiilethez sziikséges személygépjarmiitarolot.

(2)122 A Vi-2/Sz-K jelii épitési vezet a jellemzéen szabadonalld beépitésii vegyes (lako-intézményi)
teriilet kialakult vegyes beépitésii része, ahol

a) a 16,0 m-nél szélesebb telken csak szabadonalld beépitési mod szerint lehet épiiletet elhelyezni,
ennél kisebb telekszélesség esetén oldalhataron allo vagy ikres beépitési szerint helyezhetd el épiilet
a kialakult beépités figyelembe vételével,

b) oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épitési hely amellett a telekhatar mellett van, amely
mellett a szomszédos telken legalabb 4,0 m, vagy ennél kisebb érték esetén a nagyobb telepitési
tavolsag tarthato,

c) meglévo épiiletet boviteni a kialakult beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil lehet,

d) az 0j épiilet vagy épiiletrész utcai épitési vonala az egyik szomszédos épiilet homloksikjaban
alakitand¢ ki, ikresen csatlakoz6 beépités esetén a csatlakoz6 épiilethez kell igazodni, egyéb esetben,
¢s szomszédos beépités hianyaban 1j €piilet vagy épiiletrész €pitési vonala a koztertileti telekhatartol
3,0-6,0 méterre lehet, kivéve a tomegkdzlekedést lebonyolitd kozteriilet mentén, ahol az eldkert
mélysége legalabb 5,0 m,

e) az oldalkert mérete szabadondllo ¢€s ikres beépitési mod esetén a megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag fele, de legalabb 3,5 m, oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén 4,0 m. Az oldalhatdron
allé homlokzat parkanymagassaga sehol nem haladhatja meg a 4,5 m-t,

f) a hatsokert mérete 30 m-nél kisebb telekmélység esetén 0 méter, ennél nagyobb telekmélység
esetén 6,0 m,

120 madositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (3) bekezdése, hatalyos: 2019. oktéber 15-t6l
121 médositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (1) bekezdése, hatdlyos: 2019. oktéber 15-t6l
122 médositotta az 1/2021.(11.02.) 5nkormanyzati rendelet 22. § (7) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-t5l
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g) az Ovezetben megengedett melléképiileteket a fOrendeltetésli épiilethez csatlakozva vagy a
hatsokertben a beépithetd telekhatar mellett kell elhelyezni csoportos forméban.

(3) A Vi-2/Sz-V jeli épitési 6vezet a Papirgyar és az RSD kozott fekvo, jelentés valtozassal érintett
intézményi teriilet, ahol
a) 0j épitményt 1étesiteni az 6vezetben megengedett legkisebb telekméretet elérd épitési telken,
b) a teljes kozmiiellatas rendelkezésre allasa esetén lehet sport- és szabadid6 elt6ltéshez kapcsolodo
rendeltetéssel lehet, az a) pont alatti feltételek hianyaban a jelenlegi teriilethasznalat tarthat6 fent.

(4) A Vi-3/Sz-KSZ jelt épitési dvezet a helyi lakossag ellatasat biztositd intézmények elhelyezésére
szolgalo, kialakult uszotelkes beépitésii teriilet. Az Ovezetben kereskedelmi-szolgaltatdo és egyéb
kozhasznalatu 1étesitmények épithetdk. Igény esetén az dvezet Gszotelke és a rajta 1évo beépités a
hatarolo kozteriilet felé legfeljebb 50 %-kal megnovelheté KAT alapjan.

(5) A Vi-3/Sz-1 jeli épitési Ovezet a lakotelep ellatasat szolgald, jellemzden oktatasi-nevelési és
egészségligyi szabadon allo beépitésil, telkes intézmények elhelyezésére szolgal.

(6) A Gksz-2/Sz-V jelii épitési dvezet intézményi felhasznalasra eléiranyzott, jelent6s valtozassal
érintett teriilet, amely adtmenetileg kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriiletként maradhat fenn azzal,
hogy a teriileten zavard hatasu tevékenység céljara szolgald épitmény nem létesithetd.

(7) A K-Rek/Sz-D jelt épitési 6vezet az RSD menti rekreacios teriilet épitési 6vezete, ahol

a) az RSD mentén kialakitott kozteriilet menti elokert legalabb 15 m széles,

b) az épitési helyen beliill a meglévé ndvényzet védelme a beépithetdséget korlatozhatja,

c) az ¢pitési Ovezetben a teriiletfelhasznalasi egységben elhelyezhetd rendeltetési egységek
helyezhetdk el,

d) az 6vezetben az épiiletek parkdnymagassaga sehol nem haladhatja meg a 16,0 m-t.

(8) A K-Kozl/Sz jelii épitési 6vezet a kiilonleges teriiletnek a kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek
elhelyezésére szolgald része, ahol a tervezett autdbuszvégillomas megvaldsitasaig a jelenlegi
teriilethasznalat fenntarthato, de 0j épiilet nem létesithetd.

(9)12 A Zkp/Sz jelii 6vezetben a 68. § (2) bekezdés szerinti rendeltetésen kiviil elhelyezhetd:12*
a) a szallas jellegii épiiletek koziil 1ddsek otthona,
b) egészségiigyi ellatod intézmény,
c) szallasrendeltetés a 8. melléklet szerint.

90. Eszak-Csepel — keleti oldal (F)

104. § (1) Az eldirasok hatalya a Kvassay hid — RSD menti keriilethatdr — Gubacsi hid — Védgat utca —
vasut vonala — Corvin Ut — Weiss Manfréd ut altal hatarolt tertiletre terjed ki.

(2) A teriilet épitési Ovezeteire és Gvezeteire vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 13.
pont alpontjai tartalmazzak.

(3)!%° A 2. mellékleten a , tervezett kozuti alagut” jelolés tengelyétdl mért 20-20 m széles savban 1j
épiilet, kozmiibekotési miitargy vagy szerelvény nem létesitheto.

(32)'% Az Ujbuda-Ferencvaros kozott tervezett uj fout

123 madositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 27. § (2) bekezdése, hatdlyos: 2019. oktéber 15-t6l
124 A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszamit OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjdan

125 médositotta a 33/2018. (XII. 18.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-tl

126 Kiegészitette a 14/2021.(1X.29.) rendelet 5.§-a, hatalyos 2021. szeptember 30-td
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a) mentén kétoldali dupla fasor létesitendo;

b) RSD hid alatti kiszolgalo utként kiszabalyozott teriilete - a pilléreket, a fenntartashoz sziikséges
teriiletet és az RSD menti gyalogos és kerékparos utat kivéve - ,,kozteriilet zoldfeliiletként fenntartandé
részeként” alakitando ki;

C) teriiletén tervezett villamos vonalat kiszolgald aramatalakito épiiletének magassaga a Kozponti
Szennyviztisztitd Telep tertilete melletti kiszolgalo uton legfeljebb 6,5 m lehet.”

(4) A Vt-H/E-V és a Vi-2/E-V jelii, jelent6s véltozassal érintett, jellemzéen nem beépitett teriiletek
épitési Ovezetében

a)'?’ 1j épitményt — a lako rendeltetés kizarasaval - létesiteni csak az Ovezetben megengedett

legkisebb telekméretet, kialakult telek esetén annak 80 %-at — saroktelek esetén 60 %-at elérd épitési

telken,

b) legalabb 12 m széles utkapcsolat és a teljes kozmiiellatas rendelkezésre allasa esetén lehet, ennek

hidnyéban a jelenlegi teriilethasznalat tarthato fent.

(5)128

(6) A Gksz-2/E-TR jelti épitési ovezet nagyfesziiltségii transzformator allomas céljara szolgal, ahol
csak a rendeltetéssel Osszefiiggd ilizemi és az ezek kiszolgalashoz sziikséges egyéb létesitmények
helyezhetok el.

(7) A Gksz-2/E-V jelii épitési 6vezet intézményi felhasznalasra eldiranyzott, jelentds valtozassal
érintett teriilet, ahol a teriilet rendeltetésének modosulasdig kereskedelmi-szolgéltatd gazdasagi
tevékenység folytathato, de 0j épiilet csak teljes kozmiiellatas esetén 1étesithetd.

(7a)*?° A K-Rek/E jelii RSD menti kiilonleges, rekreacios teriilet épitési Gvezetben
a) az €pitési helyet az aldbbiak szerint kell meghatarozni:
aa) a kozteriileti telekhatarok mentén az épitési hely hatéra ettél 5-5 m,
ab) az RSD mentén az épités hely hatara a vizfolyas menti 4 méter széles parti sav hatara, ha ez a
telken beliilre esik vagy - ahol a parti sdv 4 méternél szélesebb - a telekhatar, azzal, hogy a kozuti
trszelvény folott a parti sav feliilépithetd;
b) az épitési hatarértékek érvényesitését az épitési Ovezet teriiletét érintd ,,telek nem beépithetd része”
szabalyozo és a 132 kV-os tavvezeték véddteriilete korlatozhatja;
c) a Francia-6bol felett tervezett gyalogos-kerékparos hid megépitését kovetden a Dunai Evezds
Kozpont teriilete és az ennek hajotarolasat szolgald ZKkp/E-1 jelti kozparkteriilet a terepszinten
Osszenyithato, ha ezt a hid miiszaki kialakitasa lehetévé teszi.”

(8) A K-Rek/E-V jelii, jelentés valtozassal érintett, jellemzSen nem beépitett teriilet épitési Gvezetében
a)'*0 1j épitményt létesiteni csak az dvezetben megengedett legkisebb telekméretet, kialakult telek
esetén annak 80 %-at — saroktelek esetén 60 %-at - elérd épitési telken, legalabb 12 m széles
utkapcsolat és a teljes kozmiiellatas rendelkezésre allasa esetén lehet, ennek hidnyaban a jelenlegi
teriilethasznalat tarthato fent,

b) az épiiletek parkanymagassaga sehol nem haladhatja meg a 16,0 m-t.

(9)13L A Zvp/E jelii varosi park 6vezet teriiletén
a) a legalabb 10.000 m2 méretii telken korlatozottan kozhasznalatl sporttelep 1étesithetd;
b) az a) pont szerint kialakitott telek egésze épitési hely;

127 médositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 28. § (1) bekezdése, hatalyos: 2019. oktober 15-tél
128 hatalyon kiviil helyezte a 33/2018. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelet, hatélytalan: 2018. december 22.-t6l
129 peiktatta a 33/2018. (XII. 18.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-tél

130 modositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 28. § (2) bekezdése, hatalyos: 2019. oktdber 15-t6
131 mddositotta a 33/2018. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-t6l
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c) a telek vagy egy részének lekeritése esetén a teriileten szolgalmi joggal fennmarado
kozmiivezetékek védoteriiletét és fenntartas lehetdségét az érintett kozmiilizemeltetok altal
meghatarozottak szerint kell biztositani;

d) az 6vezetben kialakitott sporttelep rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges személygépjarmii és

autobusz taroldhelyek a park teriiletén €s egyéb kozteriileten a telekhatartol 1égvonalban mért 500

méteren beliil, illetve P+R rendszer(i parkolasi 1étesitményben is elhelyezhetok.

(92)'% A Zkp/E jelii kozpark Gvezetnek a még kozparként nem kialakitott részén a jelenlegi
terlilethasznalat fenntarthato, de 0j épiilet csak kozpark rendeltetés céljara 1étesithetd.

(9b)133 A ZKkp/E-1 jelii kozpark Svezet teriiletén
a) kozhasznalat eldl elzart sporthajo tarolo 1étesithetd,
b) a 14. Francia-6bol mentén 6 m széles parti menti fenntartasi savot kell biztositani.

(10) Az M4/E jelii, jelentds valtozassal érintett mez6gazdasagi teriilet Gvezetben
a) a jelenlegi, jellemzéen mezdgazdasagi teriilethasznalat tarthaté fenn,

b) uj telek — a telekegyesités kivételével — nem alakithato,

¢) uj épiilet nem létesithetd.

OTODIK RESZ
Z.aro rendelkezések

91. Hatalybalépées

105. § (1) E rendelet 2018. december 1-én 1ép hatalyba.

(2) E rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

92. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

106. § (1) E rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti a CSVESZ a (2) bekezdés szerinti
kivétellel.

(2) A DESZ hatélya al es6 teriiletekre a CSVESZ a DESZ hatalyba 1épésének napjan veszti hatalyat.

(3) E rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a Rakoczi tér Epitési Szabalyzatarol szolo 19/2018. (V11.14.)
onkormanyzati rendelete.

(4) E rendelet hatdlyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkorméanyzata Képviselé-testiilete a Béke tér — Volgy utca — Erdéalja utca — Szent Istvan Ut 4ltal
hatarolt teriileten 1évé 201861/1 és 201861/2 hrsz-ii ingatlanokra vonatkozo valtozasi tilalom
elrendelésérdl szolo 1/2017. (I1. 01.) dnkormdanyzati rendelete.

(5) E rendelet hatdlyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti Budapest XXI. Keriilet Csepel
Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a Védgat utca — Vasas utca — (209922) hrsz-ti kozteriilet altal
hatarolt tdmbben 1évd ingatlanokra vonatkoz6 valtozasi tilalom elrendelésérdl sz6l6 10/2018. (111.29.)
onkormanyzati rendelete.

Borbély Lénard sk. Dr. Szeles Gabor sk.
polgarmester jegyz0

132 peiktatta a 33/2018. (XII. 18.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-t6l
133 peiktatta a 33/2018. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-tél
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1. melléklet™* a 24/2018. (X.26.) rendelethez

Az épitési ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

A. Kozuati kozlekedési teriilet

A B c | b | E ] F | G H | I J | K
Legnagyobb
1. = Az épitési telek kialakithat6 szintteriileti Az épiilet
.g mutaté
B . 7 q legki- legnagyobb legki- altala- | parko- .
2 Epitési dvezet jele ‘g I;égkl)(tl)- sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi célu magassaga
3 g | teriile-te szé- felett alatt zold- 7 m leg- leg-
: R lessége feliilete szma szmp aldbb feljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m m
5. | L. rendii foutak ovezete
o [Kowz  [sz| - [ - [ - [ - [ - [ - [ - [ - [ -
7. | IL. rendii foutak ovezete - KOu-3
8. | KOu-3 | sz - - 2 ] - | - - |- - [ 50
9. | Telepiilésszerkezeti jelentoségii gyiijtoutak ovezete - KOu-4
10. | KOu-4 sz - | - 1 2 [ - T - - |- - [ 50
11. | Uzemanyag toltoallomas ovezete
12. | KOu-T | sz ] 1500 | 20 | 45** | 45 [ 20 045 | - - | 70
13. | Keriileti jelentoségii gyiijtoutak ovezete - Kt-Kgy
14. | Kt-Kgy sz | - [ - [ 2 | - [ - - | - - | 50
15. | Laké és kiszolgalo utak ovezete
16. | Kt-U* sz - | - [ 2 [ - T - - [ - - | 40
17. | Kozosségi kozlekedés végallomasanak ovezete
18. | Kt-Va lsz | - | - |1 10 | - | - - - - 6,0
19. | Természetkozeli sétany dvezete
© | Kts -1 - [ - [ =T - [ - T - - -1-
* A 2. mellékleten szinezéssel jeldlve
**A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszamu OTEK-t6l valo eltérési engedély alapjan
B. Kotottpalyas kozlekedési teriiletek
A B c [ b ] E | F ] G H | I J | K
Legnagyobb
1. = Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az épiilet
‘g mutato
f . z . legki- legnagyobb legki- altala- parko- .
2 RER et 2 legki- sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi célu magassaga
3 ] tels*?i?:te szé- felett latt zold- A leg- leg-
: ~ lessége cle ald feliilete Szma szmp alabb | feljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m m
5. | Kotottpalyas kozlekedési teriilet dvezete
6. | KOk sz | - | - [ 2 [ - [ - - [ - - [ 50
C. Kozteriileteken beliili egyéb ovezetek
A B c [ b ] E | F ] G H | I J | K
Legnagyobb
1. = Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
‘g mutaté
B gz am ] z 7 legki- legnagyobb legki- altala- parko- 2
2 L S = legki- sebb beépitettsége terepszint sebb nos lasi céla magassaga
= sebb 5 b1d- . .
3 2 teriile-te Sz felett alatt “ szma szm leg leg
: ~ lessége feliilete P alabb feljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m m
5. | Kozkertek ovezete
6. | Kt-KK sz | - | - | 3 | - | 50 - - - | 45
7. | Egyéb kondicionalo zoldfeliilet 6vezete
8. | Kt-Ez [ -1 - [ - 1T 3 ] - | 50 - ] - - | 45

134 mddositotta 14/2021.(1X.29.) rendelet 6.§ (1) bekezdése, hatadlyos 2021. szeptember 30-t4l
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A varosrendezési korzetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékek

1. Belvéros (B)*®

A B c | D | E ] F | G H ] I J | K
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
= mutaté
£ . . legnagyobb lentx parko-
A _maam . z legki- legki- e 2 . altala- 2 p
2. Epitési ovezet jele f% sebp seb’b bi:?ét;stztis:%e IegZ Ii(ill;e_bb s cl:lslln magassaga
3 & tIeertl; lessége | felett latt felilete 7 leg- leg-
. g ele alal szma szmp alibb feljebb
4. m? m % % % m?%/telek m? m m
5. | 1.1. Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet (Ln-T)
6. | Ln-T/B-1 K K K K K K K K K 15,5
7. | Ln-T/B-2 K K K K K K K K K 33,0
8. | Ln-T/B-SZ SZ 1500 20 50 70 35 2,5 0,5 12,0 14,0
9. | Ln-T/B-I SZ 1500 20 50 70 35 15 0,5 K 12,5
10. | Ln-T/B-KSZ SZ 800 20 80 100 10 15 0,6 K 10,5*
11. | 1.2. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1)
12. | Lke-1/B-K IszK)] K | K [ 3 | 4 | K J o6 | 01 | K [50K)
13. | 1.3. Kiemelt jelentdségii helyi kozpont teriilet (Vt-H)
14. | Vt-H/B K K K K K K K K K K
15. | Vt-H/B-1 Z 2500 25 80 100 20 3,5 15 9,0 16,0
SZ 45 65 35 2,2 1,0
16. | Vt-H/B-2 7 800 20 s75 $80 s10 3% 10 9,0 16,0
SZ 45 65 35 1,8
17. | Vt-H/B-3 7 800 18 s75 $80 s10 $3.0 1,0 50 13,0
18.
19. | Vt-H/B-Fk SZ 3000 30 5 100 50 0,1 1,0 4,0 7,5
20. | 1.4. Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
21. | Vi-1/B-1 SZ 2000 20 45 65 35 2,5 1,25 12,0 16,0
. SZ 45 65 35 1,5
22. | Vi-1/B-2 7 800 18 s75 s80 s10 25 1,0 8,0 10,5
23. | Vi-1/B-Va SZ 1000 25 70 90 10 1,0 1,0 4,0 10,5
24. | 1.5. Intézményi, jellemzéen szabadon allo jellegii teriilet (Vi-2
25. | Vi-2/B-1 SZ 2500 30 80 100 20(K) 2,5 1,00 5,0 16,0
. SZ 50 70 35 2,5
26. | Vi-2/B-2 7 2000 30 $80 $85 s10 $35 1,25 6,0 12,5
. 45 65 35 2,0
27. | Vi-2/B-3 Z 800 18 s75 s80 s10 $3.0 1,0 6,0 10,5
. 35 65 35 1,2
28. | Vi-2/B-4 Z 600 16 65 s80 s10 $2.0 1,0 4,0 7,5
29. | Vi-2/B-Fk SZ K - 5 100 35 - 0,1 - 6,0
30. | Kozpark (Zkp)
31 | Zkp/B | sz ] K | K [30 ] - | 70 Joo3 ] - | - ] a5
32. SZ szabadon allo beépitesi mod
33. YA zartsoru beépitési mod
34. K kialakult allapot szerint
35. S sarok telek esetén alkalmazhato
36. * A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszamii OTEK-t6l valo eltérési engedély alapjin

135 médositotta a 14/2019.(X.02.) Snkormanyzati rendelet 30. § (1) bekezdés a) pontja, hatalyos: 2019. oktdber 15-t6
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2. Csillagtelep és kornyéke (Cs)*30137

A B c | D [ E ] F | G H ] I J | K
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
= mutaté
£ ) ) legnagyobb o parko-
& e . z legki- legki- 2 = . altala- r «
2. Epitési ovezet jele E seb}) seb'b bizfég:;;?ﬁtge IegZ Ii(ill?;_bb . cl%ellslll magassaga
g teru- SZE feliilete leg- leg-
3. = lete lessége | felett alatt szmA szmp alé%b feljgbb
4. m? m % % % m?/telek m? m m
5 | 2.1. Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakoteriilet (Ln-3)
6. | Ln-3/Cs-SZ | sz [1000 | 25 | 30 | 50 | 3 | 15 | 075 | 40 [ 155
- | 2.2. Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet (Ln-T)

. | Ln-T/Cs-SZ1 K K K K K K K K K 16,0
9. | Ln-T/Cs-SZ2 K K K K K K K K K 33,0
10. | Ln-T/Cs-SZ SZ 1000 25 30 50 30 15 0,75 K 13,0
11. | Ln-T/Cs-1SZ SZ 2000 30 30 45 30 1,0 0,5 K 13,0
12. | Ln-T/Cs-KSZ1 K K K K K K K K K 5,5*
13. | Ln-T/Cs-KSZ2 SZ 800 20 60 60 10 1,2 0,6 4,5* 7,5*
141 2.3. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegii lakéteriilet (Lk-2)

15. | Lk-2/Cs-SZ | sz J1000 | 25 | 40 | 50 | 3 | K | K | | 105
16. | 2.4. Kisvarosias, telepszerii lakoteriilet (Lk-T)

17. | Lk-T/Cs-SZ sz | 2000 | 30 | 30 | 40 40 12 | 05 | K 1(2K§’
18. | Lk-T/Cs-SZ1 K K K K K K K K K 12,5
19. | Lk-T/Cs-1SZ SZ 2000 30 30 40 30 1,0 0,5 45 10,5
20. | Lk-T/Cs-KSZ1 K K K K K K K K K 55
21. 1 2.5, Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1)

22. | Lke-1/Cs-O ®) 500 14 30 40 50 0,6 0,1 4,0 50
23. | Lke-1/Cs-lkr Ikr 400 11 30 40 50 0,6 0,1 4,0 50
24. 1 2.6. Intézményi, jellemzoéen zartsora beépitésii teriilet (Vi-1)

25. | Vi-1/Cs-Z Z 800 20 35 60 20 18 1,0 6,0 10,5
26. | Vi-1/Cs-SZ SZ 1000 30 35 60 20 2,0 1,0 6,0 10,5
27. 1 2.7. Intézményi, jellemzéen szabadon allo jellegii teriilet (Vi-2)

28. | Vi-2/Cs-SZ1 SZ 5000 50 30 40 30 1,75 0,75 6,0 15,5
29. | Vi-2/Cs-SZ2 SZ 800 20 30 40 30 1,2 0,6 6,0 10,5
30. | Vi-2/Cs-Kk SZ 2000 30 10 25 75 0,25 0,25 3,0 7,5
81| 2.8. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosité teriilet (Vi-3)

32. | Vi-3/Cs-SZ SZ 2000 25 35 40 30 1,25 0,25 4,5 12,5
33. | Vi-3/Cs-SZ1 SZ 2000 25 35 40 30 0,75 0,25 45 12,5
33a. | Vi-3/Cs-SZ2 SZ 1000 25 35 40 30 14 0,4 4,5 10,5
34. 1 2.9. Kiilonleges temet6 teriilet (K-T)

35. | K-T/Cs-1 | sz J10000 | 50 | 3 | - | 8 [ o1 | - | 30 | 75
3. 1 2.10. Kozkert, kozpark (Zkp)

37. | Zkp/CS SZ K K 3 - 70 0,03 - - 45
38. | Zkp/CS-1 SZ K K 3 - 60 0,03 - - 45
39. | Zkp/CS-2 SZ K K 3 - 60 0,03 - - 45
40. SZ szabadon allo beépitési mod

41. Z zartsoru beépitési mod

42. O oldalhatdron allo beépitési mod

43 Ikr ikres beépitési mod

1% modositotta a 14/2019.(X.02.) 6nk. rendelet 30. § (1) bekezdés b) pontja, hatalyos: 2019. oktober 15-t6l
137 médositotta az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 23. § (1) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-t6l
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44. K kialakult dllapot szerint
45, * A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszamii OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjdan
3. Erdéalja (E)'*
A B c | D | E [ F ] G H [ 1 J [ K
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
2 mutaté
£ . . legnagyobb P parko-
A _maam . z legki- legki- A = . altala- 2 p
2. Epit t jel 2 beépitettsége legki-sebb lasi magassaga
pHEST OVERELIEE S| ey Eaod terepszint zld- nos célii

3 £ = felett | felilete A leg- leg-

. essége ele alatt szma szmp alibb feljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m m
5. | 3.1. Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet (Ln-T)
6. | Ln-T/E-SZ1 K K K K K K K K K 16,0
7. | Ln-T/E-SZ2 K K K K K K K K K 33,0
8. | Ln-T/E-SZ SZ 1000 25 30 50 30 15 0,75 K 13,0
9. | Ln-T/E-1SZ SZ 2000 30 30 45 30 1,0 0,5 K 13,0
9a. | Ln-T/E-TSZ SZ 2000 30 50 50 30 15 0,5 K 13,0
10. | 3.2. Intézményi, jellemzéen szabadon allo jellegii teriilet (Vi-2)
11. | Vi-2/E-KSZ SZ 1000 20 50 65 35 2,0 1,0 4,0 1
12. | Vi-2/E-K SZ 1000 20 30 60 30 12 0,6 4,5 K
13. | 3.3. Kiilonleges, nagykiterjedésii, rekreacios és szabadidés teriilet (K-Rek)
14. | K-Rek/E-SP | sz [ 5000 | 40 | 25 | 50 | 40 [ o7 | - | 30 [ 160
15 3.4. Kiilonleges, kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet

| (K-Kozl)
16. | K-Kozl/E-J | sz [ 5000 | 50 | 40 | 60 | 10+ [ 20 | - | 45 | 135
17. SZ szabadon allo beépitési mod
18. K kialakult dallapot szerint
19. * A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszamii OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjén

138 madositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (1) bekezdés c) pontja, hatalyos: 2019. oktober 15-t8l
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4. Erd6sor (Es)'¥

A B c | D | E ] F | [ H ] I J | K
Legnagyobb

1 Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet

fé mutat6

1= . . legnagyobb AVl parko-
2. Epitési 6vezet jele :g I;gll;;; Isgl;l)— b(:;’er;:)estztisrf%e Iegzkﬁiicslt?bb al;zlsa- izlslll magassaga

E teri- SZe feliilete ) leg- leg-
3. lete lessége felett alatt szma szmp aldbb feljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m m
5. | 4.1. Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet (Ln-T)
6. | Ln-T/Es-SZ SZ 2000 30 30 45 30 1,0 0,5 6,0 10,5
7. | Ln-T/Es-Sz1 K K K K K K K K K 16,0
8. | Ln-T/Es-Sz2 SZ 2000 30 40 45 10 2,0 0,6 4,5 16,0
9. | Ln-T/Es-1Sz SZ 2000 30 40 45 30 1,0 0,5 K 16,0
10. | Ln-T/Es-KSZ1 K K K K K K K K K 5,5%
11. | Ln-T/Es-KSZ2 SZ 800 20 60 60 10 1,2 0,6 4,5* 7,5%
12. | Ln-T/Es-G1 K K K K K K K K K 3,0*
13. | Ln-T/Es-G2 K 2000 30 50 80 10 - 0,8 2,5% 4,5*
14. | 4.2. Kisvarosias, telepszerii lakoteriilet (LK-T)
15. | Lk-T/Es-SZ K K K K K K K K K 10,5
16. | LK-T/Es-Kt** SZ 800 20 40 60 30 1,0 0,5 K 10,5
17. | 4.3. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)
18. | Lke-1/Es-Sp SZ 3000 40 10 15 70 0,3 0,1 3,0 4,5
19. SZ 600 16 0,7 7,0
20. | Lke-1/Es-K O 600 14 30 40 50 0,6 0,1 4,0 50
21, Ikr 400 11 0,7 7,0
22. | Lke-1/Es-lkr Ikr 400 11 30 40 50 0,7 0,1 4,0 6,0
23. | 4.4. Kozkert, kozpark (Zkp)
24. | Zkp/Es-Kk lsz] K | K | 38 [ - ] 70 Jo03] - - | 45
25. | 4.5, Kozjoléti erdo (EK)
26. | EK/Es | sz 3000 | K | - [ - ] 9 [ - [ - - |1 -
27. SZ szabadon allo beépitési mod
28. O oldalhataron allo beépitesi mod
29. Ikr ikres beépitési mod
30. K kialakult allapot szerint
31 * A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszamii OTEK-tol valo eltérési engedély alapjdin
32. ** Telekmegosztas esetén alkalmazhato épitési ovezeti hatarértékek

139 madositotta a 14/2019.(X.02.) dnkormanyzati rendelet 30. § (1) bekezdésének d) pontja, hatalyos: 2019. oktdber 15-t|
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5. Gyartelep (Gy)

A B [ D | E F G H [ 1 J | K
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithato szintteriileti Az épiilet
2 mutaté
E . legnagyobb o1 parko-
2. | Epitési ovezet jele &) legki- Iegll;tl)- beépitettsége legki-sebb alr:zia- lasi magassaga
= sebb Ssezé_ terepszint z6ld- céli
3. /& I lessége | felett alatt feliilete szma szmp alli,‘%;b fellj'}gl-)b
m? m % % % m?/telek m? m m
5.1. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)
SZ 50
6. | Lke-1/Gy-K K K 25 45 50 0,6 0,1 K ;
Y (K) (K)
7. | 5.2. Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2)
8. | Vi-2/Gy-SZ1 SZ 3000 30 45 65 35 25 1,0 4,0 12,5
o. | Vi-2/Gy-s22 sz | 1000 | 20 | 45 | 65 35 20 | 10 | 40 1(?(;3
10. | Vi-2/Gy-SZ SZ 5000 30 25 50 50 2,5 1,0 45 135
11. | 5.3. Gazdasagi, jellemzden kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1
12. | Gksz-1/Gy-1 SZ 5000 50 45 65 30 2,0 - - 16,0
13. | Gksz-1/Gy-2 SZ 1000 20 35 65 20 2,0 - 3,0 12,0
14. | 5.4. Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalé teriilet (Gksz-2)
15. | Gksz-2/Gy-11 | SZ(K) | 3000 | 30 45 65 20 2,0 - - 13,0
10,5
16. | Gksz-2/Gy-12 SZ(K) 2000 25 45 65 35 2,0 - - (K)
17. | Gksz-2/Gy-1 SZ 5000** 40 45 65 20 - - 45 16,0
18. | Gksz-2/Gy-K1 SZO | 5000** 40 65* 90 10* - - - 16,0
19. | 5.5. Energia termelés teriilet (Gip-E)
2. | Gip-EIGy | sz K K | 45 | 65 20 | 16 | - 45 | 300
21. SZ
22. o] oldalhatdron dallo beépitési mod
23. K kialakult dllapot szerint
24 * A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszamii OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjdan
25, *x Az ovezeti eldirdsok szerinti kiegészitéssel
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6. Haros (H)0

A B c | b ] E | F | [ H ] I J K
Legnagyobb

1 Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet

= mutato

E . . arko-

S 7 | legki- | legki- legnagyobb : altala- | PE7 ,

2. Epitési ovezet jele %ﬁ- sebb sebb beépitettsége terepszint legk'!iZEbb 68 (l::lslll magassaga

E‘E terti;le' ; szé el | fezl?ile-te ) leg- leg-
3. essége elett alatt szma szmp alibb | feljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m m
5. | 6.1. Nagyvarosias telepszerii lakéteriilet (Ln-T)
6. | Ln-T/H-SZ SZ K K K K K K K K 15,0
7. | Ln-T/H-KSZ SZ K K 45 60 20 15 0,6 - 7,5*
8. | Ln-T/H-Kt SZ K K 3 10 70 0,03 0,1 - 4,5*
9. | 6.2. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)

10 0,1
10. | Lke-1/H-V SZ | 6000 50 3) 10 50 (0,06)® 7,5
11. | 6.3. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2
. 10 0,2
12. | Vi-2/H-V SZ | 6000 50 (3)® - 50 (0,06)@ - - 7,5
13. | 6.4. Gazdasagi, jellemzoen raktarozast, termelést szolgalé teriilet (Gksz-2)
14. | Gksz-2/H-1 SZ | 5000 50 45 45 20 15 - - 16,0
15. | Gksz-2/H-L SZ 1000 20 35 35 35 1,0 - 4,5 7,5
16. | 6.5. Kozkert, kozpark (Zkp)
17. | Zkp/H | sz 6000 50 | 3 [ - [ 70 | 006 | - - 75
18. | 6.6. Kozjoléti erdo (Ek)
19. | EK/H | sz [ 5000 | 50 [ 3 | - | 8 | 005 | - - 4,5
20. | 6.7. Kertes mezogazdasagi teriilet (Mk)
800
21. | Mk/H-IF-1 SZO 7200 16 3 10 80 0,15 - 4,5
22. | Mk/H-IF-2 SZ | 6000 50 3 3 50 0,06 - 7,5
800
23. | Mk/H-1 SZO 7200 16 3 10 80 0,15 - 45
24. | Mk/H-2 SZ | 6000 50 3 3 50 0,06 - 7,5
25. | 6.8. Vizgazdalkodasi teriilet — Allévizek medre és parti savja (Va)
2. | ValH . -r-r-r - 1 -1 - 1T - 1T - - -
27. SZ szabadon adllo beépitési mod
28. 0] oldalhataron allo beépitési mod
29. K kialakult allapot szerint
30. ® Az eldirasoknak megfeleld kozteriilet és kozmiielldtds hidnydban.
31 @ Az elGirasoknak megfeleld kozteriilet és kozmiiellatas hianyaban, kertmiivelési célu
' teriilethaszndlat esetén

32. ® Megvalosult kozteriileti szabdlyozassal érintett foldrészlet esetén
33. * A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszamii OTEK-t61 valé eltérési engedély alapjdan

140 madositotta a 14/2019.(X.02.) dnkormanyzati rendelet 30. § (1) bekezdésének e) pontja, hatalyos: 2019. oktéber 15-tl
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7. Kertvaros (Kv)41142

A B c | D | E ] F | [ H ] I J | K
Legnagyobb

1 Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet

= mutaté

£ ) ) legnagyobb o parko-

B oz am . z legki- legki- 2z = . altala- P .
2. Epit t jel @ beépitettsége legki-sebb lasi magassaga
pHESIOVEREIEE = — SE0E terepszint gziild- nos céli

g | teri- | sz& feliilete leg- leg-
3. = lete lessége | felett alatt szm4 szmp alé%b ; eljgbb
4. m? m % % % m?/telek m? m m
5 | 7.1. Nagyvarosias, jellemzden szabadonallé jellegii lakoteriilet (Ln-3)
6. | Ln-3/Kv-SZ | sz [1000 | 25 [ 40 | 60 | 30 [ 125 | o5 | 45* | 130
- | 7.2. Nagyvarosias, telepszerii lakéteriilet (Ln-T)
8. | Ln-T/Kv-SZ1 K K K K K K K K K 15,5
9. | Ln-T/Kv-SZ SZ 2000 25 35 65 30 15 0,75 K 13,0
10. | Ln-T/Kv-1SZ SZ 2000 30 50 65 30 15 0,5 K 15,0
111 7.3, Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)

25 50 0,75
12. | Lke-1/Kv-SZ Sz 600 16 35 45 35 0,00 0,1 5,0 7,5
13. | Lke-1/Kv-SZ1 SZ 1000 20 25 45 50 0,6 0,2 4,0 6,5
14. | Lke-1/Kv-O ) 600 14 25 40 50 0,6 0,1 4,0 5,0
15. | Lke-1/Kv-lIkr Ikr 400 11 25 40 50 0,6 0,1 4,0 7,0
16. SZ 600 16 0,7 7,0
17. | Lke-1/Kv-K ) 600 14 25 40 50 0,6 0,1 4,0 5,0
18. Ikr 400 11 0,7 7,0
*

19. | Lke-1/Kv-1SZ z 2000 30 sgg* 0,45 20* 1,2 0,45 4,0 10,5*
20. | 7.4. Intézményi, jellemzdéen szabadon 4llé jellegii teriilet (Vi-2)
21. | Vi-2/Kv-D SZ 2000 30 25 50 50 1,00 0,5 4,5 10,5
22. | Vi-2/Kv-SZ1 SZ 1500 25 35 60 35 1,25 0,5 3,0 12,5
23. | Vi-2/Kv-SZ2 SZ 5000 50 10 30 50 0,5 0,3 3,0 10,5
24. | 7.5. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosité teriilet (Vi-3)
25. | Vi-3/Kv-SZ1 SZ 2000 25 35 50 30 15 0,5 4,5 12,5
26. | Vi-3/Kv-SZ2 SZ 2000 25 35 50 30 1,0 0,5 4,5 7,5
27| 7.6. Kozkert, kozpark (Zkp)
28. | Zkp/Kv-1 SZ | 10000 50 3 - 70 0,03 - - 4,5
29. | Zkp/Kv-2 SZ 3000 50 3 - 30 0,03 - - 4,5
30. SZ szabadon allo beépitési mod
31. Z zartsoru beépitési mod
32. O oldalhataron allo beépitési mod
33. Ikr ikres beépitési mod
34. K kialakult allapot szerint
35. ® Az épitési dvezetre vonatkozo elbirasok szerinti esetben
36. ) sarok telek esetén
37. &3 A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszamii OTEK-t61 valo eltérési engedély alapjdan

141 médositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (1) bekezdésének f) pontja, hatalyos: 2019. oktdber 15-t6
142 madositotta az 1/2021.(11.02.) dnkormanyzati rendelet 23. § (1) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-tél
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8. Kiralyerds (Ke)i43,144

A B [ D | E ] F | G H | I J | K
Legnagyobb
1 Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
fé mutaté
1= . . legnagyobb AVl parko-
2. Epitési 6vezet jele ?:::- Isgkl,'(;,- Ise(gkljr(tl)- bi(fgéte;;?rftge Ieg:;i;e-;bb al:]zlsa- clzllslll magassiga
3 & tle:tl::- 1ess§2;;e felett alatt feliilete szma szmp leg- s
) alabb feljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m m
5 | 8.1. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)
6. | Lke-1/Ke-SZ S(Zl) 600 16 25 45 50 0,7 0,1 4,0 g’g
7. | Lke-1/Ke-SZ1 S(Zl) 500 20 30 45 50 0,7 0,1 4,0 g’g
8. | Lke-1/Ke-SZ2 SZ 800 20 25 45 50 0,7 0,1 4,0 7,0
9. | Lke-1/Ke-SZ3 SZ 1000 30 30 45 50 0,9 0,2 K K-7,5
10. | Lke-1/Ke-1SZ SZ 1000 30 45*x** 50 25%** 1,0 0,5 4,0 10,5**
10a. | Lke-1/Ke-Int SZ 2000 40 45x** 50 25%** 1,0 0,5 4,0 10,5**
11. | Lke-1/Ke-LP SZ 3000 25 25 50 50 0,7 0,2 4,0 7,5
12. | Lke-1/Ke-O O 600 14 25 45 50 0,6 0,1 4,0 5,0
13. | Lke-1/Ke-O1 O 500 14 30 45 50 0,6 0,1 4,0 5,0
14, SZ 600 16 0,7 6,5
15. | Lke-1/Ke-K O 600 14 25 45 50 0,6 0,1 4,0 5,0
16. Ikr 400 11 0,7 6,5
17. 1 8.2. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosité teriilet (Vi-3)
18. | Vi-3/Ke-SZ1 SZ 2000 25 45 50 35 0,8 0,25 4,0 12,0
19. | Vi-3/Ke-SZ2 SZ 600 16 35 50 35 0,7 0,25 4,0 7,5
19 | Vi-3/Ke-SZ3 SZ 1000 20 45 60 15 0,8 0,25 3,0 7,5
20. | Vi-3/Ke-Lp SZ 600 16 35 50 35 0,9 0,2 4,5 7,5
20. | 8.3. NagyKkiterjedésii rekreacios és szabadidés kiilonleges teriilet (K-Rek)
21. | K-Rek/Ke-D SZ 2000 25 25 50 30* 1,0 0,25 4,0 16,0
22. | K-Rek/Ke-St SZ | 5000 40 15 50 50 0,25 0,15 - 10,5
2. | 8.4. Kozkert, kozpark (Zkp)
24. | Zkp/Ke SZ | 10000 50 3 - 70 0,03 - - 4,5
25. | Zkp/Ke-1 SZ K K 3 - 70 0,03 - - 4,5
2. | 8.5. Kozjoléti erdé (Ek)
27. | Ek/Ke-1 - K K 3 - 80 0,03 - - 4,5
28. | Ek/Ke-2 - 10000 50 - - 80 - - - -
2. | 8.6. Természetkozeli teriilet (Tk)
30. | Tk/Ke | sz J10000] 50 [ 3 [ - | 80 003 | - - | 45
31. SZ szabadon allo beépitési mod
32. O oldalhatdron allo beépitési mod
33. Ikr ikres beépitési mod
34. K kialakult allapot szerint
35. @ Az épiteési dvezetre vonatkozo eldirasok szerinti esetben
36. S sarok telek esetén
37. 5 A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszamii OTEK-t6l valo eltérési engedély alapjin
38. ** Az EHAT/112/1/2014. szamii OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjin
39. ekl BP/1002/00180-4/2019 iigyiratszamii OTEK-t61 valo eltérési engedély alapjdan

143 madositotta a 14/2019.(X.02.) 6nk. rendelet 30. § (1) bekezdésének g) pontja, hatalyos: 2019. oktdber 15-tél
144 médositotta az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 23. § (1) bekezdés c) pontja, hatalyos: 2021. februar 22-t5l
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9. Kiralymajor (Km)

A B [ D | E ] F G H | I J | K
Legnagyobb
1 Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
2 mutato
g . . legnagyobb o parko-
L, . 7 legki- legki- ey . . altala- P . ,
2. Epit t jel 2 beépitettsége legki-sebb lasi magassaga
priestovesetjete 2 sebb Sl terepszint gziild- nos céli

3 2 tfert'é lessége | fol | feliilete A leg- leg-

. essege elett alatt szma szmp alibb feljebb
7 P m % % % m?/telek m? m m
5 | 9.1. Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet (Ln-T)
6. | Ln-T/Km-SZ K K K K K K K K K 33,0
7. | Ln-T/Km-ISZ SZ 2000 30 40 50 30 1,8 0,5 K 10,5*
8. | 9.2. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1)
9. | Lke-1/Km-SZ1 SZ 1000 20 25 45 50 0,6 0,1 4,0 5,0
10. SZ 600 16 0,7 7,0
11. | Lke-1/Km-K @) 600 14 25 40 50 0,6 0,1 4,0 5,0
12. Ikr 400 11 0,7 7,0
13. | 9.3, Intézményi, jellemzoen szabadon allo jellegii teriilet (Vi-2)
14. | Vi-2/[Km-SZ1 SZ 3000 50 35 60 35 1,25 0,5 4,5 12,5
15. | Vi-2/[Km-SZ2 SZ 2000 30 25 50 50 1,00 0,5 4,5 10,5
16. | 9.4, Kozkert, kozpark (Zkp)
17. | Zkp/Km | sz [10000] 50 | 3 [ - 70 - - - | 75
18. SZ szabadon allo beépitési mod
19. O oldalhatdron allo beépitési mod
20. Ikr ikres beépitési mod
21 K kialakult dllapot szerint
22. * A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszamii OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjdan
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10. Szabadkikoté kornyéke (K)H45146

A | B ] C | Db | E ] F | G H [ 1 J | K
Legnagyobb
1. = A telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
"E mutaté
" . z 8 legki- legnagyobb legki- . parko-
2. Az dvezet jele = Iegé(kl; sebb beépitettsége sebb al;zl: lasi magassaga
b tse"l ¢ $z6- terepszint zold- céla
3. A CIWELE | Jessége | felett alatt feliilete | szma | szmp | leg-alabb | legfeljebb
4, m? m % % % m?/telek m? m m
5 | 10.1. Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalé teriilet (Gksz-2)
6. | Gksz-2/K SZ 1500 25 45 75 20 15 - 4,0 10,5
7. | Gksz-2/K-L SZ 1000 20 35 35 35 1,0 - 4,0 7,5
8. | 10.2. NagyKkiterjedésii szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet (K-Log)
9. | K-Log/K-1 | Sz [30000] 50 | 50 | 70 | 20~ | 15 | - | 40 | 270
10. 1 10.3. Szennyvizkezelés teriilete (K-SZ)
1. | K-SzIK | sz [ 30000 ] 50 | 60 | 70 | 40 10 | - | - | 300
Ha. | 10.3a. NagyKkiterjedésii sportolasi célu teriilete (K-Sp)
11b. | K-Sp/K | sz [ 10000 50 | 40 | 40 [ 40 15 [ 025 | 30 | 180
12. | 10.4. Kikoto teriilete (K-Kik)
13. | K-Kik/K-1 SZ | 30000 | 40 50* 70 20* 1,5 - 4,0 33,0
14. | K-Kik/K-2 SZ | 15000 | 40 45* 70 20* 1,5 - 4,0 27,0
151 10.5. Varosi park (Zvp)
7,5
*k * % - - !

16. | Zvp/K Sz | 10000 | 50 | 10 3 60 01 12,0y
17.71 10.6. Folyévizek medre és partja (Vf)
18. | VIIK lsz] - [ -1 3 [ - - - - - | 75
19. SZ szabadon allo beépitési mod
20. K kialakult allapot szerint
21. * A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszamii OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjdan
22. (...) Kizardlag sportlétesitmény esetén
23. i A BP/1002/00245-4/2018 iigyiratszamii OTEK-t6l valo eltérési engedély alapjdin

145 médositotta a 33/2018. (XII. 18.) énkormanyzati rendelet
146 mddositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (1) bekezdés h) pontja, hatalyos: 2019. oktdber 15-t6l
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11. Rézsadomb (R)™

A B c [ b | E ] F | G H [ 1 J | K

1 - Az épitési telek kialakithaté szinlt_ti?‘ri]i?gt}i/?:sta t Az épiilet

)

£ legki- | legki- legnagyobb . dltatg- | PATKO- ]
2. 8 oo . :§ beépitettsége legkisebb lasi magassaga

W S Tl 2 t:fikijlt:: _ ssezlzb terepszint zold- nos célii
3 E te lessége felett alatt feliilete szma szmp allfi%)-b fellj?gé)b
4. m? m % % % m?/telek m? m m
5. | 11.1. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1)
6 Lke-1/R-KO O 600 14 30 45 50 0,6 0,1 - 50
30 50

7. | Lke-1/R-K O | 600 | 16 | a5 | 45 (25)0 08 | 02 | 50 | 70
8. | 11.2. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2
9. | Vi-2/R-1 SZ 5000 50 45 60 25 3,0 1,0 6,0 25,0
10. | Vi-2/R-2 O | 3000 | 30 | 45 60 25 15 |09 | - | "
11. | Vi-2/R-3 SZ 800 20 35 45 35 1,15 0,45 50 7,5
12. | Vi-2/R-4 SZ 1500 30 35 45 35 1,15 0,45 3,0 7,5

13. | 11.3. Gazdasagi, jellemzoéen raktarozast, termelést szolgalo teriilet (Gksz-2)

14. | Gksz-2/R-1 SZ | 5000 50 45 45 20 15 - - 16,0
15. | Gksz-2/R-2 SZ | 3000 40 45 45 20 15 - - 10,5
16. | Gksz-2/R-L SZ 1000 20 35 35 35 1,0 - 4,5 7,5

17. | 11.4. NagyKkiterjedésii rekreacios és szabadidds kiilonleges teriilet (K-Rek)

18. | K-Rek/R-1 sz [ 2000 [ 16 25 50 40 10 [o025 ] 45 [ 150
19. | K-Rek/R-Mp - - - x - - - - - -
20. | K-Rek/R-Ek sz | 5000 [ 40 5* - 80 0,05 - - 4,5

21. | 11.5. Kozpark teriilet (Zkp)

22. | ZKp/R-K [sz] K | K | 5 | - T 5 J o005 - T - ] a5

23. | 11.6. Szennyvizkezelés kiilonleges teriilet (K-SZ)

24. | K-SZIR | sz ] 2000] 20 | 45 | 50 | 40 | 10 | - | - ] 105

25. | 11.7. Temeto kiilonleges teriilet (Kb-T)

26. | Kb-T/R lsz] Kk | K | 3 ] - ] 8 [ o003 | - | - | a5

27. | 11.8. Kondicionalé célu, jelentés zoldfeliiletii teriilet (Kb-Ez)

28. | Kb-Ez/IR lsz | - | - | 2 | - 1 70 o002 | - | - | 45
29. SZ szabadon allo beépitési mod

30. O oldalhatdron allo beépitési mod

31 K kialakult dallapot szerint

32, @ Intézményi felhaszndlds esetén

33, S sarok telek esetén

34. & A BP/1002/000155-4/2018 tigyiratszamu OTEK-t61 valé eltérési engedély alapjan

147 médositotta a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (1) bekezdésének i) pontja, hatalyos: 2019. oktdber 15-t8l
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12. Szabotelep (Sz)

A B c | D | E ] F | [ H | I J [ K
Legnagyobb
1. Az épitési telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
= mutaté
E : : legnagyobb P parko-
2. Enpitési 6 iel g legki- legki- beépitettsége legkisebb LT lasi magassaga
pitési ovezet jele a sebP seb'b terepszint gziillsd- nos céli
3 E tle;l;- 1 sz fel | feliilete . leg- leg-
. essege elett alatt szma szmp alabb feljebb
2 e m % % % m?/telek m? m m
5. | 12.1. Nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet (Ln-T)
6. | Ln-T/Sz-1 K K K K K K K K K 33,0
7. | Ln-T/Sz-2 K K K K K K K K K 15,5
8. | Ln-T/Sz-KSZ K K K K K K K K K 8,0*
9. | Ln-T/Sz-I SZ 2000 30 35 35 30 1,2 0,5 K 13,0
10. | 12.2. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet (Lke-1)
11. | Lke-1/Sz-Z Zz 600 16 30 45 50 0,7 0,1 4,5 7,5
12. SZ 600 16 0,7 7,0
13. | Lke-1/Sz-K 0] 600 14 25 40 50 0,6 0,1 4,0 5,0
14. Ikr 400 11 0,7 7,0
15. | Lke-1/Sz-1 SZ 2000 30 35* 50 35* 1,0 0,5 4,0 10,5*
16. | 12.3. Kiemelt jelentoségii helyi kozpont teriilet (Vt-H)
45 65 25 2,0
17. -H/Sz- '
Vt-H/Sz-Z Z 800 20 75 s90 510 $3.0 1,0 8,0 12,5
18. | 12.4. Intézményi, jellemzden zartsoru beépitésii teriilet (Vi-1)
. 45 65 35 2,0
9. - - 1
19. | Vi-1/Sz-1 Z 800 20 $65 $80 520 $3.0 1,0 6,0 12,0
. 35 35 1,0
20. -1/Sz- '
Vi-1/Sz-2 Z 400 11 s45 65 520 s15 1,0 4,0 7,5
21 | Vi-1/Sz-1 SZ 2000 25 45 65 35 2,0 0,25 6,0 12,5
22. | Vi-1/Sz-Kk SZ K K 3 10 80 0,03 0,1 3,0 4,5
23. | 12.5. Intézményi, jellemzéen szabadon 4llo jellegii teriilet (Vi-2)
24. | Vi-2/Sz-SZ SZ 1500 30 35 65 35 15 1,0 6,0 10,5
25. SZ 600 16 0,7 7,0
26. | Vi-2/Sz-K 0] 600 14 35 40 35 0,6 0,2 4,0 5,0
27. Ikr 400 11 0,7 7,0
28. | Vi-2/Sz-V SZ | 10000 60 10 10 40 0,1 0,1 3,0 45
29. | 12.6. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3)
30. | Vi-3/Sz-KSZ K K K K K K K K K 9,0
3L | Vi-3/Sz-I SZ 2000 25 35 50 35 1,2 1,0 4,5 12,5
32. | Vi-3/Sz-K K K K K K K K K K 4,5
33. | Vi-3/Sz-Kt K K K K K K K K K 4,5
34. | 12.7. Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalé teriilet (Gksz-2)
35. | Gksz-2/Sz-V. [Sz [ 5000 | 50 | 45 | 45 | 25 [ 20 | - | 45 | 270
36. | 12.8. NagyKkiterjedésii rekreacios és szabadidés kiilonleges teriilet (K-Rek)
37. [K-Rek/SzD | sz [ 2000 | 25 | 25 | 50 | 50 [ 10 | 025 | 40 [ 160
38. | 12.9. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Kozl)
39. | K-Kézl/Sz | sz [ 2000 [ 40 [ 45 [ 80 | 120~ | 20 | - | 45 | 105
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40. | 12.10. Kozkert, kozpark (Zkp)
41. | Zkp/Sz SZ | 10000 50 3 - 70 - - - 7,5
42. SZ szabadon allo beépitési mod
43. O oldalhataron allo beépitési mod
44, Ikr ikres beépitési mod
45, Z zartsoru beépitési mod
46. K kialakult allapot szerint
47. S sarok telek esetén
48. & A BP/1002/000155-4/2018 iigyiratszamii OTEK-t61 valé eltérési engedély alapjdn
13. Eszak-Csepel - keleti oldal (E)
A B c | b | E ] F [ ¢ H [ 1 J | K
Legnagyobb
1. = A telek kialakithaté szintteriileti Az épiilet
‘E mutato
. . ‘a legki- legki- legnagyobb legki- 12 | Parko-
2 Az bvezet jele %: sebb sebb beépitettsége sebb alrt]zlsa lasi magassiga
3 teriile- szé- terepszint zold- céla
3. A te lessége | felett alatt felillete | szm4 szmp | legalabb legfeljebb
4. m? m % % % m?/telek m? m m
5. | 13.1. Kiemelt jelentdségii helyi kozpont teriilet (Vt-H)
6. | Vt-H/E-V |sz| 5000 40 [ 45 | 65 | 3 | 15 | - 40 | 140
7. | 13.2. Intézményi, jellemzoen szabadon all6 jellegii teriilet (Vi-2)
8. | Vi-2/E-V SZ | 4800 40 35 45 50 1,0 0,2 4,0 7,5
9.
10. | 13.3. Gazdasagi, jellemzéen raktarozast, termelést szolgalé teriilet (Gksz-2)
11. | Gksz-2/E-TR | SZ | K K 45 55 20 1,0 - 3,0 12,5
12. | Gksz-2/E-V SZ | 5000 40 45 75 25 2,0 - 4,5 27,0
13. | 13.4. NagyKkiterjedésii rekreacios és szabadidds kiilonleges teriilet (K-Rek)
13a. | K-Rek/E SZ | 10000 50 25 25 40 1,0 0,25 4,0 20,0
14. | K-Rek/E-V SZ | 2000 25 25 50 50 1,0 0,25 4,0 16,0
15. | 13.5. Mezé6gazdasagi teriilet (M4)
16. | Ma/E K] K | K ] K] K | K | K] K K | K
17. 1 13.6 Kozkert, kozpark (Zkp)
18. | Zkp/E SZ | 10000 20 3 - 70 0,03 - - 7,5
18a. | Zkp/E-1 SZ | 10000 50 3 - 50* 0,03 - - 4,5
19. 1 13.7. Varosi park (Zvp)
- 20 3 70 0,03 7,5
20. | Zvp/E SZ | 10000 (50) | (10)* 3 50)* | (0,1) - - (12.0)*
20a. | 13.8. Védelmi erdd (E-Ve)
20b. | EV/E-V - | 5000 - - - 95 - - - -
20c. | Ev-Ve/E-V - | 5000 - - - 95 - - - -
21. SZ szabadon allo beépitési mod
22. K kialakult allapot szerint
23. (...) Kizarolag sportlétesitmény esetén
24, & A BP/1002/00245-4/2018 sigyiratszamii OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjin
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2. melléklet48 1493 24/2018. (X.26.) rendelethez*°

A CSSZT-01/m4, CSSZT-02/m1 és CSSZT-03/m4 rajzszamu
Szabalyozasi terv M=1:4000 méretaranyt térképszelvényeken™

*A szelvények Csepel Onkormanyzata hivatalos honlapjarél nagy felbontasban letdlthetdk
A térképszelvények 1épték nélkiili térképszelvényeken, tajékoztatasul:
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148 modositotta a 33/2078. (XII. 18.) és a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdése, hatalyos: 2019. oktober 15-tél
149 modositotta a 14/2021.(1X.29.) dnkormanyzati rendelet 6.§ (2) bekezdése, hatalyos 2021. szeptember 30-tol
150 madositotta az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 23. § (2) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-t6l
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3.melléklet!™ a 24/2018. (X.26.) rendelethez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges,
elhelyezend6 személygépkocsik és autobuszok szamanak megallapitasa

|. Személygépjarmiivek:

Rendeltetés N or,m‘a’tlva}' .
db személygépjarmii parkold
Az A. és B. oszlop szerinti parkoloszamot kell A. B',
) o s . . . Egyéb
biztositani az alabbi mennyiség utan: Belvaros "
teriilet
1 minden lakas és 1idiilé6 6nallo rendeltetési egysége 1 1
" utan
kereskedelmi, szolgaltatd onalld rendeltetési egység
2.a | 100 m? brutté szintteriiletig minden megkezdett 30 1 1
m?-e utan
kereskedelmi, szolgaltatd onallo rendeltetési egység
2.b1 100 m? feletti bruttd szintteriilet kozotti teriiletének 1 2

minden megkezdett 40 m?-e utan
szallasrendeltetés és szallasjellegii rendeltetés
céljara szolgalo épiilet vagy épliletrész, szallas
jellegli 6nallo rendeltetési egység (kivéve a
3.a | gyermek-és ifjusagi tabor, diakszallo, sportszallo, 1 1
apolast, gondozast nytjtd intézmény, pihendhaz
(munkdsszallo, vendéghaz), hajléktalanszallo)
minden vendégszobaja utan
az alap- és kozépfoku oktatasban résztvevok
szamara szolgalo kollégium, gyermek-és ifjusagi
tabor, didkszallo, sportszalld, apolast, gondozast
nyujto intézmény minden 20 féréhelye utan
a pthen6haz (munkasszalld, vendéghaz), a felséfoku
3.c | oktatasban résztvevok szamara szolgald diakszallo, 1 1
sportszalld minden 4 féréhelye utan
épitmény funkciovaltasaval 1étrejové vendéglatod
4. | 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 10 m? 1 1
fogyasztotere utan
bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatési
5. | 0nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatoja 1 1
vagy tanterme utan
felsofokii nevelési, oktatasi és kutatasi 0©nallod
6. | rendeltetési egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek 1 1
minden megkezdett 40 m? nett6 alapteriilete utdn
kulturdlis ¢és kozOsségi szorakoztatd  6nallo
rendeltetési egység — egyhdzi kozpont kivételével,

3.b

7 ahol a férdhelyszam értelmezheté — minden 10 ! 2
féréhelye utan
kulturdlis és kozOsségi szorakoztatd  6nallo

5 rendeltetési egység — ahol a férOhelyszam nem 1 5

értelmezheté - minden megkezdett 100 m? nett6
alapteriilete utan

151 médositotta a 33/2018. (XII. 18.) és a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (3) bekezdése, hatalyos: 2019. oktdber 15.-t8l
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9.a

9.b?

10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

lelatéval nem rendelkezd sportolas, strandolas céljat
szolgald ©Onalldé rendeltetési egységek minden 10
féréhelye utan

lelatoval rendelkezd sportolds, strandolas céljat
szolgéalo 0nallo rendeltetési egységek minden 30
féréhelye utan

igazgatasi, nem fekvObeteg-ellatd egészségiigyi
0nallo rendeltetési egységek minden megkezdett 20
m? nett6 alapteriilete utdn

fekvObeteg-ellatd egészségiligyi Onalldé rendeltetési
egység minden 8§ betegdgya utan

ipari  (lizemi) 6nall6  rendeltetési  egység
helységeinek minden megkezdett 300-m?-¢ utan
raktarozasi 0nalldo rendeltetési egység minden
megkezdett 1500 m?-e utan

kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgélo
egységek esetén nincsen parkold  1étesitési
kotelezettség

iroda és egyéb 6nallo rendeltetési egységek minden
megkezdett 40 m? netto alapteriilete utan

jelentds zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturdlis
0nallo rendeltetési egység és kozhasznalatu park
minden megkezdett 2000 m? -e utan
hajléktalanszallo, szallas jellegli 6nalld rendeltetési
egység irodai helyiségeinek minden megkezdett 40
m? nett6 alapteriilete utan

14 253/1997 (XI1.20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazo létesitményekre vonatkozé eldirdsai
figyelembe vételével

2 Legfeljebb 5.000 lelato féréhelyet figyelembe véve

Ssz.

Il. Autobuszok:
Rendeltetés

Egy autobusz elhelyezését kell biztositani az A. és B.
oszlop szerinti mennyiség utan:
szallasrendeltetés ¢és szallas jellegli 6nallo rendeltetési

egység minden 200 féréhelye utan

kulturalis és kozosségi szorakoztatd onallo rendeltetési
egység minden 200 féréhelye utan

300 munkavallalondl tobbet foglalkoztato ipari,
raktarozasi telephelyeken minden 200 dolgoz6 utan

500 férohelyet meghaladd lelatéval rendelkezd
sportlétesitmény esetén minden 200 féréhely utan, tobb
palya esetén a mértékado nagysagu lelatora méretezve, de
legfeljebb 5000 lelato férdhelyet figyelembe véve

! Minden egész szamii normativ mennyiség utdn biztositando

Normativa
db autobusz parkold
A B.
Belvaros Egyéb teriilet
1 1
0,5t 1
0,5! 1
0,5! 1
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4. melléklet'>? a 24/2018. (X.26.) rendelethez

Az épitmények rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges, elhelyezend6 kerékparok szamanak

megallapitasa
Ssz. Rendeltetés Normativa
1. |Lakas Minden lakas egység utan 1 db
. . . Az arusitotér minden megkezdett 150 m2
- 2_
2.a. | Kereskedelmi egység 0-1000 m*-ig alapteriilete utan 2 db
. . Az arusitétér minden megkezdett 500 m2
2
2.b. | Kereskedelmi egység 1000 m~ felett alapteriilete utan 2 db
12 o . Minden megkezdett 15 vendégszoba
3. Szallashely szolgaltatd egység egyséee utan 2 db
1Ak . A fogyasztotér minden megkezdett 75 m2
4 Vendéglato egyscg alapteriilete utan 2 db
L it g , L. L. . A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m?
5. | Also- és kozépfoku nevelési- oktatasi egység alapteriilete utan 2 db
w1 L. . Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m?
6. | Fels6foku oktatasi egység alapteriilete utan 2 db
Egyéb kozosségi szorakoztatd kulturalis egység | , .. - .
7. (szinhéz, babszinhaz, filmszinhéz stb.) Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db
Egyéb miivelddési egység (muzeum, miivészeti A kidllitoter vagy kutatotér minden
8. g agl}éria I;/Vél tér stb )gy g ’ megkezdett 500 m? alapteriilete utan 5 db,
’ ' de maximum 50 db
9.1 | Sportolas, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db
10 Igazgatasi, ellato, szolgaltato, nem Az iroda- vagy ellatd terillet minden
| fekvobetegellatd egység megkezdett 100 m? alapteriilete utan 1 db
11. | FekvObeteg-ellatd gydgykezeld egység Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db
. . Minden megkezdett 10 munkahely utan 1
12. | Ipari egység db
. C . A raktarteriilet minden megkezdett 10.000
13. | Raktarozasi, logisztikai egység m? alapteriilete utan 1 db
. . Ty
14.a. | Gyorsvasiti kozlekedési végallomas A tervezett vagy mert napi utasszam 5%
aval azonos darabszam
14.b. | Gyorsvasuti kozlekedési megallohely Megéllohelyenként minimum 5 db

! Sportlétesitmények esetén legfeljebb 2.500 lelato férdhelyet figyelembe véve kell szamitani.

152 madositotta a 33/2018. (XII. 18.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-t6l
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5. melléklet a 24/2018. (X.26.) rendelethez

A forgalmi szerepet beto6lto keriileti jelentéségu gytjtéutvonalak

Sorszam Gyiijtout neve

1. Szallit6 utca

2 Tancsics Mihdaly utca

3 Szent Imre tér — Vermes Miklds utca

4, Kéroli Gaspar utca — Szent Imre tér - Karoli Géaspar utca

5 Szinesfém utca — Kozponti ut — Salak 1t

6. Duna utca — Zsak Hugé utca — Popieluszko utca - Vagohid utca — Kassali
koz
Kassai utca

8. Kassai utca — Szebeni utca

9. Kolozsvari utca — Katona Jozsef utca

10. Erdoalja ut

11. Volgy utca — Szentmikldsi ut

12. Fest6 utca — Szent Laszl6 utca — Csille utca

13. Kolcsey utca

14. Szabadsag utca

15. Vénusz utca - Mars utca — Orion utca

16. Krizantém utca

17. Féacanhegyi utca
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Jelmagyardzat

6. melléklet'®® a 24/2018. (X.26.) rendelethez

Jelentds valtozassal érintett teriiletek lehatarolasa
(Budapest Févarosi Telepiilésszerkezeti Terv alapjan)

¥ i
. .

Jelentds valtozassal érintett
terGlet

Infrastruktura fUggvényében
Utemezetten igénybe vehetd,
valtozdassal érintett tertlet

Tavlati kertvdérosias lakoterilet

153 modositotta a 33/2018. (XII. 18.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos: 2018. december 22.-t6l
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7. melléklet a 24/2018. (X.26.) rendelethez

1 érintett ingatlanok
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Telepiilésrendezési
cél megvaldsitasa
érdekében
az 1997. évi
LXXVIIL. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.

jelentGs valtozassal érintett
intézményi teriilet kialakitasa

209904 Vasas utca 36.
209905 Védgat utca 39/a
209906 Védgat utca 39/b
209907 Védgat utca 41.

209908/0 Vasas utca 38.
209909 Vasas utca 40.
209910 Vasas utca 42., Védgat utca

43.

209911/0 Vasas utca 44.
209912 Vasas utca 46.
209913 Vasas utca 48/a
209914 Vasas utca 48/b
209915 Vasas utca 50.
209916 Vasas utca 56.
209917 Vasas utca 52.
209918 Vasas utca 54.
209920 Védgat utca 45.

Telepiilésrendezési
cél Iél;f(:ige\l':gl()):;ltasa jelentds valtozassal érintett

az 1997. évi
L,XXVIII. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.

intézményi tertilet
kialakitasa, fovarosi érdekii
kozut céljara teriiletbiztositas

alapjan
Tomb szama: 1.

Hrsz.: Cim
209876 -
209877 Vasas utca 2.
209878 Vasas utca 4., Védgat utca 5.

209879/0 Vasas utca 6., Védgat utca 7.
209880 Vasas utca 8., Védgat utca 9.
209881 Vasas utca 1 fl, Védgat utca
209882 Védgat utca 13.
209883 Vasas utca 12.
209884 Vasas utca 1 fs Védgat utca

209885/0 Vasas utca 1 f7, Védgat utca
209886 Vasas utca 18.
209887 Védgat utca fg’ Védgat utca
209888 Vasas utca 2;)5 Védgat utca
209889 Védgat utca 23.
209891 Vasas utca 24.
209892 Védgat utca 25.
209893 Védgat utca 27.
209894 Vasas utca 26.
209895 Vasas utca 28.
209896 Védgat utca 29.
209897 Védgat utca 31.
209898 Vasas utca 30.
209899 Vasas utca 32.
209900 Védgat utca 33.

Tombben 1évé 100% 6nkormanyzati tulajdon

(tajékoztato jellegii)
209890 | Vasas utca 22.
Telepiilésrendezési
cel lér:.(;ge‘lf(aéll()):iltasa jelentds valtozassal érintett

az 1997. évi
LXXVIIL torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.

intézményi teriilet
kialakitasa, fovarosi érdekii
kozut céljara teriiletbiztositas

alapjan

Tomb szama: 2.
Hrsz.: Cim
209902 Védgat utca 35.
209903 Vasas utca 34.

alapjan
Tomb szama: 3.

Hrsz.: Cim
209807 Vasas utca 11./,bVedgat utca

209808/0 Védgat utca 1/a
209809 Védgat utca 16{3 Ady Endre ut
209810 Ady Endre 1t 70.
209811 Vasas utca 3.
209812 Vasas utca 5.
209813 Ady Endre 1t 72.
209814 Vasas utca 7.7,4Ady Endre ut
209815 Vasas utca 9.
209816 Ady Endre ut 76.
209817 Ady Endre it 78.
209818 Vasas utca 11.
209819 Vasas utca 13.
209820 Ady Endre 1t 80.
209821 Ady Endre 1t 82.
209822 Vasas utca 15.
209823 Vasas utca 17.
209824 Ady Endre 1t 84.
209825 Ady Endre 1t 86.




209826

Vasas utca 19-21., Ady

209862/0 Ady Endre ut 118.

209863/0 Vasas utca 65%3 Vasas utca
209864 Vasas utca 63.1, Hermelin koz
209865 Hermelin koz 3.
209866 Ady Endre ut 120., Hermelin

koz 5.

Tombben 1év6 100% onkormanyzati tulajdon
(tajékoztato jellegii)

Endre t 88.
209827 Vasas utca 23.
209828 Ady Endre 1t 90.
209829 Ady Endre it 92.
209830 Vasas utca 25.
209831 Vasas utca 27.
209832 Ady Endre 1t 94.
209833 Ady Endre 1t 96.
209834 Vasas utca 29.
209835 Vasas utca 31.
209836 Ady Endre it 98.
Telepiilésrendezési
e lér:fige\lf(aéll(::i::asa jelentds valtozassal érintett

az 1997. évi
I:XXVIII. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.

intézményi teriilet
kialakitasa, fovarosi érdekli
kozut céljara teriiletbiztositas

209838/1 Ady Endre ut 100.
Telepiilésrendezési
cél megvalositasa
erdekebe’n. jelentds valtozassal érintett
T I o
LXXVIIL torvény Y
(Etv.) 25. § (1) bek.
alapjan
Tomb szama: 5.
Hrsz.: Cim
209868 Vasas utca 65.2, Hermelin koz
209869 Ady Endre uE 122., Hermelin
koz 4.
209870 Ady Endre tt 124.
209871 Vasas utca 67.
209872 Vasas utca 69., Ady Endre ut

126.

Tombben 1€v6 100% Onkormanyzati tulajdon
(tajékoztato jellegit)

Vasas utca 71., Ady Endre ut

209874 128,
Telepiilésrendezési
cel gilge‘l]:gs::asa jelentds valtozassal érintett

az 1997. évi
L,XXVIII. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.

intézményi tertilet
kialakitasa, fovarosi érdekil
kozut céljara teriiletbiztositas

alapjan
Toémb szama: 6.

Hrsz.: Cim
209931/2 Védgat utca 8/d
209931/3 Védgat utca 8/¢c
209931/4 Védgat utca 8/b
209931/5 Védgat utca 8/a

alapjan
Tomb szama: 4,

Hrsz.: Cim
209838/2 Vasas utca 33.
209839/0 Ady Endre ut 102.

209840 Vasas utca 35.
209841 Vasas utca 37.
209842 Vasas utca 39.
209843 Vasas utca 41.
209844 Ady Endre tt 104.
209845 Ady Endre ut 106.
209846/0 Vasas utca 43.
209847 Vasas utca 45.
209848 Ady Endre ut 108.

209849 Ady Endre ut 110/A

209850 Vasas utca 47/a

209851 Vasas utca 47/b

209852 Ady Endre ut 110/B

209853 Ady Endre it 112/a

209854 Vasas utca 49.

209855 Vasas utca 51.

209856 Vasas utca 53.

209857 Ady Endre ut 112/b

209858 Ady Endre 1t 114.

209859 Vasas utca 55.

209860 Vasas utca 57.
209861/0 Ady Endre ut 116.
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Telepiilésrendezési
cél megvaldsitasa
érdekében
az 1997. évi
LXXVIILI. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.

jelentds valtozassal érintett
intézményi teriilet
kialakitasa, fovarosi érdeki
kozut céljara teriiletbiztositas

az 1997. évi

alapjan
Tomb szama: 7.

Hrsz.: Cim

209933 Ofalu utca 1.

209934 Ofalu utca 3.

209935 Kaposztas utca 2.

209936 Kéaposztas utca 3.

209937 Kéaposztas utca 4.

209938 Ofalu utca 5., f(aposztas utca
Ofalu utca 4.

209942 Ofalu utca 6.
Ofalu utca 6.

209943 Ofalu utca 8.

209944 Corvin 1t 8.

209945 -

Tombben 1évé 100% onkormanyzati tulajdon
(tajekoztato jellegii)
209940 Ofalu utca
209941 Ofalu utca 2., Corvin tt 10.
Telepiilésrendezési
cél megvaldsitasa
érdekében

az 1997. évi
LXXVIII. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.

jelentds valtozassal érintett
intézményi teriilet kialakitasa

alapjan
Tomb szama: 8.
Hrsz.: Cim
209756 Corvin ut 20., Jokai utca 24.
209757/0 Jokai utca 20.
209758 Jokai utca 22.
209761 Corvin ut 26.
209762 Jokai utca 26.
209763 Jokai utca 28.
209764 Corvin 1t 28.
Jokai utca 30-32.
209765 Corvin ut 30., Corvin ut 32.
209767 Jokai utca 36., Corvin 1t 34.
. , . | jelentds valtozassal érintett
Telepiilésrendezési B B 8 foeetE
q . intézményi teriilet
cél megvalositasa o W, @
, . kialakitasa, fovarosi érdekii
érdekében

kozut céljara teriiletbiztositas

LXXVIIL torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.
alapjan
Tomb szama: 9.
Hrsz.: Cim
209769 Jokai utca 1.
209771 Kossuth Lajos utca 18.
209772 Ady Endre it 18., Kossuth
Lajos utca 20.
209773/0 Ady Endre ut 20.
209774 Jokai utca 3.
209775/1 Ady Endre ut 22.
209775/2 Jokai utca 5.
Ady Endre ut 22/b, Jokai
209776 utca 7.
209778 Ady Endre 1t 30.
209779 Ady Endre ut 32.
209780 Jokai utca 11.
209781 Jokai utca 13.
209782 Ady Endre 1t 34.
209784/0 Ady Endre u;- 26., Jokai utca
209785 Jokai utca 173.,8 Ady Endre t
209786/1 Ady Endre ut 40.
209786/2 Jokai utca 19/a
209787 Jokai utca 1’9/b, Ady Endre
ut 42.
209788 Ady Endre ut 44., Jokai utca
19/c
209789 Ady Endre 1t 46.
209790 Jokai utca 21.
Ady Endre 1t 48-50., Jokai
209791/1 utca 23., Jokai utca 25., Jokai
utca 27.
Ady Endre 1t 60., Ady Endre
209798 ut 58., Jokai utca 29., Jokai
utca 31.
209801/0 Ady Endre ut 62.
Jokai utca 39.
209803 Védgat utca 6.
209804 Védgat utca 4.
Tombben 1€év6 100% 6nkorményzati tulajdon
(tajékoztato jellegii)
209770 Kossuth Lajos utca 16.
209777/1 Jokai utca 9.
209802 Ady Endre u; ?4., Jokai utca
20977712 Ady Endre it 24-28.
209805 Védgat utca 2., Ady Endre ut

66.
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Telepiilésrendezési
cél megvaldsitasa
érdekében
az 1997. évi
LXXVIILI. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.

jelentds valtozassal érintett
intézményi teriilet
kialakitasa, fovarosi érdeki
kozut céljara teriiletbiztositas

209743 Ady Endre 1t 4.
209744 -
209745 Ady Endre 0t 6.
Tombben 1€v6 100% onkormanyzati tulajdon
(tajékoztato jellegit)
209635 II. Rakoczi Ferenc ut 10.
209741/4 Ady Endre 1t 8.
Telepiilésrendezési
cél megvalositasa
;Zr(llgl;;l.)z:i . je!entc"is V.élto%éssaI' érin:[e:[t
LXXVIIL torvény intézményi teriilet kialakitasa
(Etv.) 25. § (1) bek.
alapjan
Tomb szama: 11.
Hrsz.: Cim
210116 Csbgyar utca 24., Bathory
utca 2.
210118 II. Rékoczi Ferenc ut 21.
210119 CsOgyar utca 22.
210120 CsOgyar utca 20.
210122 II. Rékdczi Ferenc ut 17.
210123 CsOgyar utca 18.
210124 CsOgyar utca 16.
210125 II. Rakdczi Ferenc ut 15.
210126 II. Rakdczi Ferenc ut 13.
210127 Csbgyar utca 14.
210128 CsOgyar utca 12.
210129 I1. Rakéczi Ferenc it 11,
210130 1I. Rakdczi Ferenc ut 9.
210131 Csogyar utca 10.
210133 II. Rakoczi Ferenc t 7.
210134/0 II. Rakdcezi Ferenc 1t 5.

Tombben 1€v6 100% Onkormanyzati tulajdon
(tajékoztato jellegit)

II. Rakoczi Ferenc at 23.,

Ty Béthory utca 4.
210121 II. Rakoczi Ferenc ut 19.
Telepiilésrendezési
cél Irnegva’losnasa jelentds valtozassal érintett
érdekében P
az 1997. évi intézmeényi tertilet
., kialakitasa, févarosi érdekii
L0 AL U kozut céljara teriiletbiztositas
(Etv.) 25. § (1) bek. L
alapjan
Tomb szama: 12,
Hrsz.: Cim
210097 Budafoki it 3/b
210098 Budafoki ut 3/a
210099/0 II. Rakoczi Ferenc ut 39.

Budafoki ut 1.

alapjan
Tomb szama: 10.
Hrsz.: Cim
Poltenberg utca 42., I1.
209631 Rakoéczi Ferenc ut 4.
209632 Poltenberg utca 40.
Poltenberg utca 38., I1.
209633 Rékoéczi Ferenc ut 8.
Poltenberg utca 36.,
209634 Késmarki utca 29.
Poltenberg utca 34., I1.
209636 Rékoéczi Ferenc ut 12.
209638 Poltenberg utca 32.
209639 Poltenberg utca 30.
209640/0 II. Rakoczi Ferenc 1t 14.
209641 II. Rakoczi Ferenc 1t 16.
209642 Poltenberg utca 28.
209643 Poltenberg utca 26.
209644 II. Rékdczi Ferenc ut 18.
209645/0 II. Rakoczi Ferenc 1t 20.
209646 Poltenberg utca 24.
209647 Poltenberg utca 22.
209648 II. Rékdczi Ferenc ut 22.
209649/0 II. Rakéczi Ferenc it 24.
209650 Poltenberg utca 20.
209651 Poltenberg utca 18.
209652 II. Rakdczi Ferenc ut 26.
209653 II. Rékdczi Ferenc ut 28.
209654 Poltenberg utca 16.
209655 Poltenberg utca 14.
209656 II. Rakoczi Ferenc ut 30.
209657 II. Rakdczi Ferenc ut 32.
209658 Poltenberg utca 12.
209659 Poltenberg utca 10.
209660 II. Rakoczi Ferenc ut 34.
II. Rakoczi Ferenc ut 36.
209661 1. Rékdcezi Ferenc ut 38.
209662 Poltenberg utca 10/a
209663 Poltenberg utca 8.
209665 II. Rakoczi Ferenc ut 40.
209666 Poltenberg utca 6.
209667 Poltenberg utca 4.
209668 II. Rékdczi Ferenc ut 42.
209669/0 II. Rékdczi Ferenc ut 44.
209670 1. Rékdcezi Ferenc ut 46.
209671 Poltenberg utca 2.
209741/2 Poltenberg utca 2.
209742 Ady Endre ut 2.
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210100/0

Il. Rakodczi Ferenc 0t 37/a-

37/c

210101 Csbgyar utca 40.
210103 Csbgyar utca 36.
210104 II. Rékdczi Ferenc ut 35.
210105 II. Rékdczi Ferenc ut 33.
210106 Csbgyar utca 34.
210107 Csbgyar utca 32.
210108 II. Rékdczi Ferenc ut 31.
210110 Csbgyar utca 30.
210111 CsOgyar utca 28.

II. Rakoczi Ferenc ut 25.,
210113 Bathory utca 3.
210114 Cségyar utca 26., Bathory

utca 1.

Tombben 1év6 100% onkormanyzati tulajdon
(tajékoztato jellegii)

210102 Csdgyar utca 38.
210109 II. Rakdczi Ferenc ut 29.
210112 II. Rékdcezi Ferenc ut 27.
Telepiilésrendezési
cél megvaldsitasa
érdekében

az 1997. évi
LXXVIII. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.
alapjan

jelentds valtozassal érintett
intézményi teriilet kialakitasa

Tomb szama:

13

Hrsz.:

Cim

210142

Il. Rakodczi Ferenc Ut 6.

210070 Tas utca 3.
210065 Tas utca 7.

Telepiilésrendezési

cél megvalositasa

érdekében . v , e
a7 1997. évi jelentds valtozassal érinto

LXXVIIT t.iirvény gazdasagi teriilet kialakitasa

(Etv.) 25. § (1) bek.
alapjan

Tomb szama: 15.
Hrsz.: Cim
210042 Frangepdn utca 13.
210043 Frangepan utca 11.
210045 Frangepan utca 7.
210046 Frangepén utca 5.
210047 Frangepén utca 3.
Tas utca 2., Frangepan utca
210048/0 1

210049 Tas utca 4.
210050 Tas utca 6/a
210051 Tas utca 6/b
210052 -
210053 Tas utca 6/c
210054 Tas utca 6/d
210055 Corvinut 1.
210056 Corvin ut 353.
210057 Corvin ut 5.
210058 Tas utca 8.
210059 Tas utca 10.

Telepiilésrendezési
cél megvaldsitasa
érdekében
az 1997. évi
LXXVIII. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.

jelentds valtozassal érintd
gazdasagi teriilet kialakitasa

Tombben 1évo 100% onkormanyzati tulajdon

(tajékoztato jellegii)
210044 | Frangepén utca 9.
Telepiilésrendezési
cél megvalodsitasa
érdekében jelentds valtozassal érintett

az 1997. évi
LXXVIII. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.

intézményi teriilet és
buszpalyaudvar kialakitasa

alapjan
Tomb szama: 14,
Hrsz.: Cim
Tas utca 11.
210061 Corvin ut 1.
210063 Ond utca 3.
210064 Tas utca 9.
210066 Ond utca 2.
210067 Ond utca 1.
210068 -
210069 Tas utca 5.

Tombben 1év6 100% Onkormanyzati tulajdon
(tajékoztato jellegii)

210062

Ond utca 4.
Corvin ut 3.

alapjan

Tomb szama: 16.
Hrsz.: Cim
210175 Csogyar utca 44.
210177 Csdgyar utca 46/a
210179 II. Rakoczi Ferenc ut 47.
210180 Csbgyar utca 48.
210181 1I. Rakdczi Ferenc ut 49.
210183 Csbgyar utca 52/a
210184 II. Rékdczi Ferenc ut 53.
210185 Csbgyar utca 52/b
210186 Csbgyar utca 54.
210187 1I. Rékdczi Ferenc ut 55.
210188 CsOgyar utca 56.
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(Etv.) 25. § (1) bek.

210189 CsOgyar utca 358.
210190 Il. Rakoczi Ferenc it 57.
210191 Csbgyar utca 58.
210192 Csbgyar utca 60-62.
210193 II. Rékdczi Ferenc ut 59.
210194 CsOgyar utca 64.
210195 II. Rakoczi Ferenc it 61.
Csbgyar utca 66.
210196 II. Rékdczi Ferenc ut 63.
Csdgyar utca 68.
210197 1. Rékdcezi Ferenc ut 65.
210198 Csbgyar utca 70.
210199 II. Rékdczi Ferenc ut 67.
210200 Csbgyar utca 72.
210201 CsOgyar utca 74.
210202 II. Rakoczi Ferenc it 69.
210203 Csbgyar utca 76.
210204 Csdgyar utca 78.
210206 Csbgyar utca 80.
210208 Csbgyér utca 82.
210211 Csbgyar utca

Tombben 1évé 100% onkormanyzati tulajdon
(tajékoztato jellegii)

210176 II. Rakdczi Ferenc ut 45.

210178 Csdgyér utca 46/b

210207 II. Rékdcezi Ferenc ut 73.
II. Rékoczi Ferenc ut 79.

AR Csdgyar utca 84.

210209 II. Rékdcezi Ferenc ut 75.

210210 II. Rékdcezi Ferenc ut 77.

Telepiilésrendezési
cél megvaldsitasa
érdekében jelentds valtozassal érintett

az 1997. évi
LXXVIII. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.

intézményi teriilet €s
buszpalyaudvar kialakitasa

alapjan
Tomb szama: 17.
Hrsz.: Cim
210226 Szent Imre tér 1.
210229/0 Szent Imre tér 4.
210230/0 Szent Imre tér 5.
210231 Szent Imre tér 6.
Tombben 1évé 100% onkormanyzati tulajdon
(tajékoztato jellegii)
210227 Szent Imre tér 2.
210228 Szent Imre tér 3.
Te,lepulesrefl(!erzem jelentds valtozassal érintett
cél megvalositasa e
érdekében intézményi teriilet

az 1997. évi
LXXVIIL. torvény

kialakitasa, keriileti érdekii
kozut céljara teriiletbiztositas

alapjan
Tomb szama: 18.
Hrsz.: Cim
Vermes Miklos utca 10.
209579 Kiss Janos altabornagy utca
47.
Vermes Miklos utca 8.
209580/0 Kiss Janos altabornagy utca
58.
209581 Kossuth Lajos utca 56.
209582 Kossuth Lajos utca 54.
209583 Kiss Janos altabornagy utca
45.
209584 Kiss Janos altabornagy utca
43.
209585/0 Kossuth Lajos utca 52.
Telepiilésrendezési
cél megvalodsitasa
:;(llgggbgsi jelentds valtozassal érintett
LXXVIII t.iirvény intézményi teriilet kialakitasa
(Etv.) 25. § (1) bek.
alapjan
Toémb szama: 19.
Hrsz.: Cim
Deak Ferenc utca 2.
209287 Tancsics Mihaly utca 34.
209288 Tancsics Mihaly utca 32.
209289 Tancsics Mihaly utca 30.
209290 Tancsics Mihaly utca 28.
209291 -
209292 Tancsics Mihaly utca 26.
209293 Tancsics Mihaly utca 24.
Deék Ferenc utca 4., Arpad
209294 utca 1., Tancsics Mihaly utca
22.
209295 Arpad utca 3.
209296 Dedk Ferenc utca 6.
Telepiilésrendezési
cél megvalositasa
aezr(llgggl)ZSi jelentds valtozassal érintett
LXXVIIT t.iirvény intézményi teriilet kialakitasa
(Etv.) 25. § (1) bek.
alapjan
Toémb szadma: 20.
Hrsz.: Cim
Kiss Janos altabornagy utca
208782 32.
Vermes Miklos utca 9.
208784/0 Téancsics Mihaly utca 33.

Vermes Miklos utca 11/b
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Zrinyi utca 37-39.

208785/0 Téancsics Mihaly utca 35.
208786 Kiss Janos agzbornagy utca
208787 Kiss Janos altabornagy utca

34/a

208788/0 Kiss Janos a;tgbornagy utca
208789 Tancsics Mihaly utca 37.
208790 Tancsics Mihaly utca 39.
208791 Kiss Janos a;tgbornagy utca

Tancsics Mihaly utca 41/a
208792 Kiss Janos altabornagy utca
40.
Tancsics Mihaly utca 41/b
208793 Kiss Janos altabornagy utca
42.
208794 Kiss Janos ab:czbornagy utca
208795 Tancsics Mihaly utca 43.
208796 Tancsics Mihaly utca 45.
208797 Tancsics Mihaly utca 47.
Kiss Janos altabornagy utca
208798 46/a
Kiss Janos altabornagy utca
208799 46.
Karoli Géspar utca 12.
Karoli Gaspar utca 14.
208800/0 Tancsics Mihaly utca 49.
Tombben 1év6 100% onkormanyzati tulajdon
(tajékoztato jellegii)
208783 | Vermes Mikl6s utca 11/a
Telepiilésrendezési
cél I’negvarlosnasa jelentds valtozassal érintett
érdekében

az 1997. évi
LXXVIII. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.
alapjan

intézményi teriilet
kialakitasa, kertileti
jelentéségi kozkert 1étesitése

Tomb szama:

21.

Hrsz.:

Cim

209432

Duna utca

Telepiilésrendezési
cél megvaldsitasa
érdekében
az 1997. évi
LXXVIILI. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.

jelentds valtozassal érintd
gazdasagi teriilet kialakitasa

alapjan
Tomb szama: 22.
Hrsz.: Cim
201031/75 II. Rakoéczi Ferenc Ut 198.
201712 II. Rakoéczi Ferenc Gt 196.

Zrinyi utca 35.
201713 II. Rakodczi Ferenc ut 194.
Zrinyi utca 33.
201714 II. Rakoczi Ferenc ut 192.
Zrinyi utca 31.
201715 II. Rakoéczi Ferenc ut 190.
Zrinyi utca 29.
201716 II. Rakoczi Ferenc ut 188.
Zrinyi utca 27.
201717 II. Rakodczi Ferenc ut 186.
201718 Zrinyi utca 25.
201719 -
Szent Laszlo utca 1.
201720 II. Rakodczi Ferenc ut 184.
Szent Laszlo6 utca 3.
201721 Zrinyi utca 23.
Telepiilésrendezési
e 23%‘;2&::”3 jelentds valtozassal érintett
a7 1997. évi intézményi tertilet
LXXVIIT t.iirvén kialakitasa, HEV
(Etv.) 25 § (1) belz, fejlesztésével érintett teriilet
alapjan
Tomb szama: 23.
Hrsz.: Cim
Szent Istvan ut 39-41.
201861/1 Erddalja tt 1.
201861/2 -
Telepiilésrendezési
cél megvalodsitasa
érdekében R s .
az 1997. évi keriileti 1](;a,lentosegu slport- és
rekreacios tertilet
LXXVIII. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.
alapjan
Tomb szama: 24.
Hrsz.: Cim
208774/1 -
208774/2 Szent Imre tér 19.
208762 -
Telepiilésrendezési
cél megvalositasa
érdekében , ... w s
az 1997. évi varosrészi jelentdségii sport-
LXXVIIL torvény ¢s rekreacios tertilet
(Etv.) 25. § (1) bek.
alapjan
Tomb szama: 25.
Hrsz.: Cim
202522 Szentmiklo6si ut 7.
202520 Poszto utca 7.
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202521/3

Poszto utca 5.

202521/4 Poszto utca 3.
202521/2 Szentm1’k1051 ut 9.
Poszto utca 1.
Telepiilésrendezési
cél megvaldsitasa
érdekében

az 1997. évi

LXXVIIL torvény

(Etv.) 25. § (1) bek.
alapjan

keriileti jelent6ségli sport- és
rekreacios teriilet

Tomb szama: 29.
Hrsz.: Cim
205806/4 -
205806/12 -
205806/13 -
205805 Hollandi ut 16.
(205802) RSD szarazfoldi szakasza*

* A telek szarazfoldi szakaszanak pontos lehatarolasa
a jelenleg zajlo geodéziai felmérés utan lehetséges

Tomb szama:

26.

Hrsz.:

Cim

209970/3

Telepiilésrendezési
cél megvaldsitasa
érdekében
az 1997. évi
LXXVIIL. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.
alapjan sziikséges

Zoldfelileti védelme,
keriileti jelentéségli sport- €s
rekredcié megvaldsitasa

Telepiilésrendezési
cél megvalodsitasa
érdekében
az 1997. évi
LXXVIII. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.
alapjan

Cim

Tomb szama:

30.

Hrsz.:

Cim

(205801)

RSD szarazfoldi szakasza*

Tombben 1€év6 100% 6nkorményzati tulajdon
(tajékoztato jellegit)

205800/1

205800/2

205800/3

* A telek szarazfoldi szakaszanak pontos lehatarolasa
a jelenleg zajlo geodéziai felmérés utan lehetséges

Tomb szama: 27.
Hrsz.: Cim
209469 Ismeretlen u. 392.
209468/2 -
209465 Dunadiil ut 0.
209466 ismeretlen u. 1897.
209464 Dunadild ut 2.
(209463) RSD szarazfoldi szakasza*

* A telek szarazfoldi szakaszanak pontos lehatarolasa
a jelenleg zajlo geodéziai felmerés utan lehetséges

Telepiilésrendezési
cél megvaldsitasa
érdekében
az 1997. évi
LXXVIII. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.

Zoldfeliileti védelme,
keriileti jelentGségili sport- €s
rekredcié megvaldsitasa

Telepiilésrendezési
cél megvalodsitasa
érdekében Zoldfeliileti védelme,
az 1997. évi keriileti jelent6ségii sport- €s
LXXVIIL. torvény rekredcié megvaldsitasa
(Etv.) 25. § (1) bek.
alapjan
Toémb szama: 31.
Hrsz.: Cim
205196/1 Hollandi ut -
(205197) -

* A telek szarazfoldi szakaszanak pontos lehatarolasa
a jelenleg zajlo geodéziai felmérés utan lehetséges

alapjan
Toémb szama: 28.
Hrsz.: Cim
206883 Dunadiil6 ut O(.), Kis-Duna sor
(206884) RSD szarazfoldi szakasza*
(206123) RSD szarazfoldi szakasza*

* A telek szarazfoldi szakaszanak pontos lehatarolasa
a jelenleg zajlo geodéziai felmerés utan lehetséges

Telepiilésrendezési
cél megvaldsitasa
érdekében
az 1997. évi
LXXVIII. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.
alapjan

Tomb szama:

Telepiilésrendezési
cél megvalositasa
érdekében
az 1997. évi
LXXVIIL. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.
alapjan

Zoldfeliileti védelme,
keriileti jelentGségili sport- €s
rekreacio megvalositasa

Hrsz.:

213074/11

213075/5

213086/32

213086/100

213086/140

213086/46
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213086/108

213086/58

213075/4

213086/81

213086/139

213086/101

213074/8

213086/57

213086/13

213086/2

213086/38

Kortefa utca 26.

213086/33

213086/71

213086/69

213086/98

213086/117

213086/61

213086/34

Kortefa utca 20.

213086/39

Kortefa utca 28.

213074/9

213086/145

21307417

213075/9

213086/70

213086/73

213086/107

213086/109

213086/40

Kortefa utca 30.

213086/72

213086/87

213086/124

213086/67

213086/56

213086/52

213086/53

213086/30

213086/130

213086/60

213086/18

213086/96

213086/128

213086/25

213075/7

213074/5

213086/115

213086/26

213074/4

213086/17

213086/114

213086/5

213086/116

213074/16

213086/136

213086/129

213086/86

213086/94

213086/51

213075/8

213086/142

213086/35

Kortefa utca 22.

213086/140

213074/10

213086/65

213086/95

213086/133

213074/6

213086/55

213086/22

Kortefa utca 16.

213086/89

213086/31

213086/43

213086/122

213086/112

213086/111

213074/1

213086/48

213074/2

213086/127

213088

213075/6

213086/123

213086/66

213086/47

213086/21

Kortefa utca 14.

213086/131

Kortefa utca 34.

213086/49

213086/23

Kortefa utca 18.

213086/84

213086/11

Kortefa utca 10.

213075/2

213086/92

Kortefa utca 4.

213086/12

Kortefa utca 12.

213074/12

213086/102

213086/141

213086/63
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213086/110

213086/27

213086/54

213086/79

213086/44

213086/88

213086/75

213075/1

213086/113

213086/82

213086/41

213086/126

213086/132

Kortefa utca 36.

213074/15

213086/16

213086/91

213086/106

213086/80

213086/99

213086/90

213074/3

213086/77

213086/138

Kortefa utca 48.

213086/119

(213086/37)

213086/50

(213086/20)

213086/45

(213086/120)

213086/42

(213086/6)

213074/13

213086/59

213086/29

Tombben 1év6 100% onkormanyzati tulajdon

(tajékoztato jellegii)

213086/78

(213085)

4079.dalonat, koztertilet

213086/144

(213084/1)

név nélkili kozteriilet

213086/137

(213032/1)

név nélkili koztertlet

213074/9

(213084/2)

név nélkiili koztertlet

213086/125

213086/76

213086/68

213074/14

213086/36

Kortefa utca 24.

213087

Kortefa utca 2.

213086/134

Kortefa utca 40.

Telepiilésrendezési
cél megvaldsitasa
érdekében
az 1997. évi
LXXVIII. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.

213086/10

Kortefa utca 8.

213086/15

213086/135

Kortefa utca 42.

213086/83

213086/118

213031/6

213086/93

Kortefa utca 6.

213086/64

213086/19

213086/85

213086/103

213086/28

213086/143

213086/121

213086/24

213086/62

213086/97

213086/105

213086/104

alapjan
Tomb szama: 33
Hrsz. Cim

213118 Kortefa utca 47.
213095 -
213124 Kortefa utca 57.
213100 Fiigefa utca 2.

213093/1 Csepeli Ut 6.

213110/2 Kortefa utca 35.
213091 Kortefa utca 3.
213120 Kortefa utca 51.
213101 Kortefa utca 15.
213116 Kortefa utca 45.
213127 Kortefa utca 61.
213119 Kortefa utca 49.
213096 Kortefa utca 9.
213112 -

213126/3 Fligefa utca 48.
213123 Kortefa utca 55.
213090 Kortefa utca 1.
213106 Kortefa utca 25.
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213108 - 214080 Csepeliut 111.
213126/2 Fligefa utca 46. 214014 II. Rakoécezi Ferenc at 290.
213111 Fligefa utca 22. 214046 II. Rakoécezi Ferenc at 330.
213093/3 - 214054 Csepeli ut 77.
213097 Csepeli ut 12. 214084 II. Rakoczi Ferenc ut 380.
213125 - 214079 Csepeli ut 109.
213109 Kortefa utca 31. 214088 Csepeli ut 121/C.
213094 Csepeli 1t 8. 214060 II. Rakoczi Ferenc ut 352.
213103 Kortefa utca 19. 214015 Csepeli ut 19.
213121 Fligefa utca 42. 214027 I1. Rakoczi Ferenc ut 306.
213105 Kortefa utca 23. 214091 Csepeli ut 121.
213102 Kortefa utca 17. 214034 Csepeli 1t 49.
213113 Kortefa utca 39. 214004 II. Rakoéczi Ferenc at 276.
213104 Kortefa utca 21. 214061 II. Rakoéczi Ferenc at 354.
213126/1 Fiigefa utca 44. 214056 II. Rakoczi Ferenc ut 344.
213099 Kortefa utca 13. 214067 Csepeli ut 97.
213117 Fiigefa utca 34. 214066 II. Rékéczi Ferenc it 362.
213093/2 Kortefa utca 5. 214057 II. Rakoczi Ferenc ut 346.
213110/1 Kortefa utca 33. 214072 Csepeli ut 101.
213114 Kortefa utca 41. 214021 II. Rékdcezi Ferenc ut 298.
213098 Csepeli 1t 14. 214075 Csepeli ut 105.
213115 Kortefa utca 43. 214070 II. Rékodczi Ferenc ut 366.
213122 Kortefa utca 53. 214063 II. Rékodczi Ferenc ut 358.
213107 Kortefa utca 27. 214039 II. Rékdczi Ferenc ut 320.
Tombben 1év6 100% onkormanyzati tulajdon 214099 Csepeli ut 133.
(tajekoztato jellegii) 214062 1. Rakoczi Ferenc ut 356.
213092 | Csepeli ut 4. 214042 1. Rakéczi Ferenc ut 322.
- - 214097 II. Rékoczi Ferenc t 394.
Telepulésrendezcsi 214093 I1. Rakoczi Ferenc it 386.
c¢l megvalositasa - p
Sl 214086 II. Rékodczi Ferenc ut 384.
az 1997. évi 214077 I1. Rékoczi Ferenc ut 372.
LXXVIIL torvény 214010 I1. Rékoczi Ferenc ut 286.
(Etv.) 25. § (1) bek. 214011 Csepeli at 15.
alapjan 214032 Csepeli Gt 45.
Tomb szama: 34 214068 Csepeli it 99.
sz, Cim 214037 I1. Rékoczi Ferenc it 318.
214041 Csepeli it 59. 214050 11. Rakoéczi Ferenc (it 336.
214087 II. Rakoczi Ferenc ut 384/A. 214082 1. Rakéczi Ferenc at 376.
214051 II. Rakoczi Ferenc ut 338. 214043 1. Rakéczi Ferenc at 324.
214071 II. Rékoczi Ferenc ut 368. 214022 Csepeli ut 27.
214026 Csepeli ut 35. 214040 Csepeli tt 57.
214058 II. Rakoczi Ferenc at 348. 214035 Csepeli it 51.
214002 II. Rékodczi Ferenc ut 272. 214065 II. Rakéczi Ferenc at 360.
214081 Csepeliut 113. 214101/2 Csepeli ut 137.
214078 I1. Rakoéczi Ferenc at 374. 214012 Csepeli at 17.
214076 Csepeli it 107. 214029 11. Rakéczi Ferenc it 310.
214053 II. Rékodczi Ferenc ut 342. 214025 Csepeli it 33.
214096 II. Rékoczi Ferenc ut 392. 214059 II. Rakécezi Ferenc ut 350.
214089 Csepeli Gt 121/B.
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(Etv.) 25. § (1) bek.

alapjan

Tomb szama:

35

Hrsz.:

Cim

213149

Fiigefa utca 23.

213155/11

Barackfa utca 46.

213153/8

213153/37

213155/4

213137

Fiigefa utca 5.

213153/40

213153/41

213153/17

213153/21

213157

213129/2

Csepeli ut 16.

213155/15

213153/34

213133

213135

Fiigefa utca 3.

213153/44

213154

Barackfa utca 40.

213131

Csepeli ut 22.

213139/1

Fiigefa utca 9.

213136

Barackfa utca 10.

213134

213138/2

Barackfa utca 12.

213153/26

213153/16

213155/8

213155/6

213153/5

213153/42

213145

Fiigefa utca 19.

213153/32

213152

Fiigefa utca 27.

213153/23

Fiigefa utca 29.

213153/30

213153/20

213153/4

213153/45

213155/13

Barackfa utca 48.

213155/3

LXXVIIL. torvény

214083 II. Rakoczi Ferenc ut 378.
214085 II. Rakodczi Ferenc ut 382.
214038 Csepeli ut 53.
214100 II. Rakoczi Ferenc ut 396.
214098 Csepeli ut 131.
214006/2 II. Rakoczi Ferenc ut 282.
214024 II. Rakoczi Ferenc ut 300.
214073 II. Rakoczi Ferenc ut 370.
214044 II. Rakoczi Ferenc ut 326.
214023 Csepeli ut 29.
214020 Csepeli ut 25.
214045 II. Rakoczi Ferenc ut 328.
214052 Il. Rakoczi Ferenc ut 340.
214047 Csepeli ut 69.
214028 II. Rakoczi Ferenc ut 308.
214008 Csepeli ut 13.
214017 II. Rakoczi Ferenc ut 292.
214033 II. Rakoczi Ferenc ut 314.
214006/1 IT. Rakoczi Ferenc ut 280.
214030 Csepeli ut 43.
214048 Il. Rakoczi Ferenc ut 332.
214069 II. Rakoczi Ferenc ut 364.
214090 Csepeli ut 121/A.
214095 II. Rakoczi Ferenc ut 390.
214094 II. Rakoczi Ferenc ut 388.
214049 II. Rakoczi Ferenc ut 334.
214018 II. Rakoczi Ferenc ut 294.
214031 II. Rakoczi Ferenc ut 312.
214016 Csepeli ut 21.
214019 Csepeli ut 23.
214005 II. Rakoczi Ferenc ut 278.
214055 Csepeli ut 79.
214013 II. Rakoczi Ferenc ut 288.
214101/1 Csepeli ut 135.
214092 Csepeli ut 123.
214064 Csepeli ut 91.
214036 II. Rakoczi Ferenc ut 316.
Tombben 1év6é 100% onkormanyzati tulajdon
(tajékoztato jellegii)
214102 Csepeli ut 139.
214007 Csepeli ut 11.
214009 II. Rakoczi Ferenc ut 284.
214003 Csepeli ut 3.
Telepiilésrendezési
cél megvalositasa
érdekében
az 1997. évi

213153/36

213153/12

Barackfa utca 34.

213147

213153/6

213155/5
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213153/31

213142

Fiigefa utca 15.

213151

Barackfa utca 32.

213138/1

Fiigefa utca 7.

213153/22

213153/29

213158

Barackfa utca 54.

213155/18

213153/39

(tajékoztato jellegit)
213129/1 | Csepeli 1t 18.
Telepiilésrendezési
cél megvaldsitasa
érdekében
az 1997. évi

LXXVIIL térvény
(Etv.) 25. § (1) bek.

213155/14

213153/43

213150

Fiigefa utca 25.

213140

Fiigefa utca 11.

213153/18

213155/10

213153/27

213155/17

213130

Csepeli ut 20.

213155/7

213153/15

213155/9

213153/7

213153/19

213148

Barackfa utca 30.

213153/2

213153/9

213155/2

Barackfa utca 44.

213153/38

213153/28

213132

Csepeli ut 24.

213139/2

Barackfa utca 14.

213153/25

213141

Fiigefa utca 13.

213144

Barackfa utca 24.

213155/16

213153/33

213153/24

213153/3

213153/14

Barackfa utca 36.

213143

Fiigefa utca 17.

213156

Barackfa utca 50.

213153/10

213155/1

Barackfa utca 42.

213146

Fiigefa utca 21.

(213155/12)

(213153/35)

(213153/13)

Tombben 1évo 100% onkormanyzati tulajdon

alapjan
Tomb szama: 36
Hrsz. Cim
214139 Lampas utca 27.
214151 Lampas utca 3.
214129/1 Lampas utca 47.
214160/1 Szilvafa utca 28.
214111 Lampas utca 81.
214113/4 Lampas utca 77/A.
214130 Léampas utca 45.
214154/6 II. Rakoczi Ferenc ut 412.
214113/5 Lampas utca 77.
214162 II. Rékodczi Ferenc ut 420.
214124 Léampas utca 55.
214134 Léampas utca 37.
214140 Léampas utca 25.
214148/7 Szilvafa utca 48/A.
214150 Szilvafa utca 44.
214127 Léampas utca 51.
214164 Szilvafa utca 20.
214165 Szilvafa utca 18.
214118 Lampas utca 67.
214159 Szilvafa utca 30.
214163 Szilvafa utca 22.
214149/2 Szilvafa utca 46.
214149/1 Lampas utca 7.
214115 Lampas utca 73.
214132 Lampas utca 41.
214148/5 Szilvafa utca 48/C.
214153 Szilvafa utca 38.
214158 Szilvafa utca 32.
214148/6 Szilvafa utca 48/B.
214128 Léampas utca 49.
214148/1 Lampas utca 9.
214156 Szilvafa utca 34.
214105 Csepeli ut 141.
214125 Szilvafa utca 94.
214137 Léampas utca 31.
214123 Léampas utca 57.
214142 Léampas utca 21.
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Telepiilésrendezési
cél megvaldsitasa
érdekében
az 1997. évi
LXXVIIL. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.

214145 Léampas utca 15.
214114 Lampas utca 75.
214116 Léampas utca 71.
214173 II. Rakoczi Ferenc ut 442.
214129/2 Szilvafa utca 86.
214167 Szilvafa utca 14.
214110 Léampas utca 83.
214113/1 Szilvafa utca 114.
214144 Lampas utca 17.
214171 Szilvafa utca 6.
214117 Lampas utca 69.
214138 Lampas utca 29.
214141 Szilvafa utca 62.
214168 Szilvafa utca 12.
214126 Lampas utca 53.
214143 Lampas utca 19.
214166 Szilvafa utca 16.
214131 Lampas utca 43.
214106 Lampas utca 85.
214169 Szilvafa utca 10.
214133 Léampas utca 39.
214136 Léampas utca 33.
214148/4 Lampas utca 9/C.
214148/8 Szilvafa utca 48.
214119 Lampas utca 65.
214147 Lémpas utca 11.
214107 Szilvafa utca 122.
214121 Léampas utca 61.
214148/2 Lampas utca 9/A.
214161 Szilvafa utca 26.
214135 Léampas utca 35.
214122 Léampas utca 59.
214112 Lampas utca 79.
214146 Lampas utca 13.
214113/3 Szilvafa utca 114/B.
214120 Lampas utca 63.
214160/2 II. Rakdcezi Ferenc ut 416.
214108 Szilvafa utca 120.
214154]7 Szilvafa utca 36.
214152 Lampas utca 1.
214148/3 Lampas utca 9/B.
214113/2 Szilvafa utca 114/A.
214172 Szilvafa utca 4.

Tombben 1év6 100% onkormanyzati tulajdon

(tajékoztato jellegii)

214170

| Szilvafa utca 8.

alapjan

Tomb szama: 37
Hrsz.: Cim
213195 Barackfa utca 71.
213161 Barackfa utca 3.
213170 Barackfa utca 21.
213162 Barackfa utca 5.
213189 Barackfa utca 59.
213203 -
213204 -
213179 Barackfa utca 39.
213175 -
213163 Barackfa utca 7.
213199 Barackfa utca 79.
213208 -
213184 Barackfa utca 49.
213160 Barackfa utca 1.
213168 Barackfa utca 17.
213171 -
213198 Barackfa utca 77.
213178 Barackfa utca 37.
213190 Barackfa utca 61.
213206 -
213167 Barackfa utca 15.
213194 Barackfa utca 69.
213164 Barackfa utca 9.
213165 -
213176 -
213166 Barackfa utca 13.
213183 Barackfa utca 47.
213185 Barackfa utca 51.
213172 Barackfa utca 25.
213182 Barackfa utca 45.
213205 -
213173 -
213181 -
213202 Barackfa utca 85.
213177 Barackfa utca 35.
213192 Barackfa utca 65.
213201 -
213196 -
213197 Barackfa utca 75.
213186 Barackfa utca 53.
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213187 Barackfa utca 55.
213193 Barackfa utca 67.
213191 Barackfa utca 63.
213180 Barackfa utca 41.
213200 Barackfa utca 81.
213207 -
213188 Barackfa utca 57.
213169 -
Telepiilésrendezési
cél megvalositasa
érdekében
az 1997. évi

L,XXVIII. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.

alapjan
Tomb szama: 38
Hrsz. Cim

214203/40 -

214231 Almafa utca 34.

214237 Almafa utca 26.
214203/14 Szilvafa utca 49.
214203/41 -
214234/3 Szilvafa utca 15.
214203/39 -
214203/6 -
214221/33 -

214191 Almafa utca 106.

214179 Szilvafa utca 107.
214221/22 -
214203/22 -
214203/25 -
214221/37 -

214215 Almafa utca 62.
214203/24 -

214249 II. Rakoczi Ferenc ut 454.

214217 Almafa utca 58.
214203/53 -
214203/27 -

214235 Szilvafa utca 13.
214221/34 -

214225 Almafa utca 42.

214214 -
214221/9 -

214186 Almafa utca 116.

214207 Almafa utca 76.

214205 Almafa utca 80.
214203/48 -
214247/5 Almafa utca 4-6.

214203/57 -
214203/19 -
214243 Almafa utca 16.
214216 Almafa utca 60.
214203/18 -
214247/3 Almafa utca 8.
214203/63 Szilvafa utca 57.
214203/59 -
214221/35 -
214203/4 -
214218 Almafa utca 56.
214227/2 Szilvafa utca 23.
214239/2 Szilvafa utca 9.
214203/23 -
214221/13 -
214203/12 Szilvafa utca 53.
214195 Almafa utca 98.
214221/25 -
214203/26 -
214221/16 -
214209 Almafa utca 72.
214203/44 -
214203/16 -
214203/7 -
214210 Almafa utca 70.
214203/46 -
214203/45 -
214221/3 Szilvafa utca 43.
214203/13 Szilvafa utca 51.
214203/52 -
214221/28 -
214176 Csepeli ut 143.
214222 Almafa utca 48.
214200 Almafa utca 88.
214234/2 -
214221/6 Szilvafa utca 37.
214203/10 -
214203/47 -
214221/1 Szilvafa utca 47.
214203/33 -
214203/34 -
214234/1 -
214203/9 -
214184 Almafa utca 120.
214196 Almafa utca 96.
214178 Almafa utca 126.
214240 Almafa utca 22.
214213

104




214221/8

214194 Almafa utca 100.

214204 Szilvafa utca 59.
214203/15 -

214241 Almafa utca 20.

214199 Almafa utca 90.
214203/50 -

214244 Almafa utca 14.

214203/8 -

214219 Almafa utca 54.
214203/38 -
214203/20 -
214221/20 -

214185 Almafa utca 118.

214181 Szilvafa utca 103.

214232 Almafa utca 32.
214221/12 -
214221/11 -

214182 Almafa utca 124.
214224 Almafa utca 44.
214221/18 Szilvafa utca 43/B.
214227/1 Almafa utca 38.
214221/2 Szilvafa utca 45.

214203/56 -
214203/49 -
214221/5 Szilvafa utca 39.
214203/43 -
214203/32 -
214221/4 Szilvafa utca 41.
214203/60 -

214177 Almafa utca 128.

214193 Almafa utca 102.

214242 Almafa utca 18.
214221/26 -
214221/19 Szilvafa utca 41/B.

214197 Almafa utca 94.

214245 II. Rakoéczi Ferenc Ut 444.

214246 II. Rakoéczi Ferenc Ut 446.

214203/5 -
214203/58 -

214183 Almafa utca 122.

214211 Almafa utca 68.

214220 Almafa utca 52.

214238 Szilvafa utca 11.
214221/10 -

214230 Almafa utca 36.
214203/61 -

214239/1 Almafa utca 24.

214180 Szilvafa utca 105.
214221/36 -
214187/1 Szilvafa utca 95.
214203/42 -
214203/55 -

214233 Almafa utca 30.
214203/62 Szilvafa utca 55.

214226 Almafa utca 40.
214221/29 -

214223 Almafa utca 46.
214203/36 -
214221/38 Almafa utca 50.
214221/14 -

214201 Almafa utca 86.
214221/21 -

214248 II. Rakoczi Ferenc Gt 452.
214221/31 -
214203/3 -
214203/29 Szilvafa utca 61.
214203/30 -
214247/4 II. Rakoczi Ferenc ut 448.

214202 Almafa utca 84.

214208 Almafa utca 74.
214203/51 -
214203/17 -

214212 Almafa utca 66.
214187/2 Almafa utca 114.
214221/23 -
214221/7 Szilvafa utca 35.

214190 Almafa utca 108.

214188 Almafa utca 112.
214203/54 -
214203/35 -
214221/24 -
214203/37 -

214189 Almafa utca 110.
214221/17 -
214221/27 -

(214221/32) -
(214221/15) -
(214203/21) -
(214221/30) -
(214203/11) -
(214247/2) -
(214203/31) -
Tombben 1évo 100% onkormanyzati tulajdon
(tajékoztato jellegit)
214192 Almafa utca 104.
214198 Szilvafa utca 71.
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214236

Almafa utca 28.

214206

Almafa utca 78.

Telepiilésrendezési
cél megvalositasa
érdekében
az 1997. évi
LXXVIII. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.

alapjan
Tomb szima: 39
Hrsz. Cim
214264 Szederfa utca 23.
213224 Cseresznyefa utca 70.
214253 Szederfa utca 3.
213217 Szederfa utca 14.
213232/1 -
214325 Almafa utca 9.
213216 Cseresznyefa utca 68.
214292 -
214275 Almafa utca 43/A.
214257 Szederfa utca 13.
214277 Almafa utca 41.
214276 Almafa utca 43.
213238 -
214334 Cseresznyefa utca 6.
214260 -
214298 Cseresznyefa utca 44.
213239 Szederfa utca 4.
214252/6 Szederfa utca 5.
214286 -
213221 Szederfa utca 10.
213232/6 Szederfa utca 6.
213209 Cseresznyefa utca 56.
214295 Cseresznyefa utca 48.
214269 -
214273 Szederfa utca 31/A.
214330 Almafa utca 3.
214308 Cseresznyefa utca 30.
213222 Szederfa utca 8.
214279 Almafa utca 37.
214310 Almafa utca 25.
214316 -
214329 Cseresznyefa utca 8.
214272 Szederfa utca 31.
214278 Almafa utca 39.
214280 Almafa utca 35.
213240
214333 Cseresznyefa utca 4.

214306 Almafa utca 27.
213214 Cseresznyefa utca 64.
214259 -
214262 Szederfa utca 19.
213230 -
214252/1 Szederfa utca 7.
214261 Szederfa utca 17.
214252/2 Szederfa utca 9.
214256 -
213218 Szederfa utca 14/B.
214281 Almafa utca 33.
214322 Cseresznyefa utca 18.
214305 Almafa utca 29.
214303 Cseresznyefa utca 34.
213211 Cseresznyefa utca 60.
214313 Almafa utca 21.
214294 Cseresznyefa utca 50.
214289 Szederfa utca 35.
214311 Almafa utca 23.
214319 Cseresznyefa utca 20.
213210 Cseresznyefa utca 58.
213241 Almafa utca 55.
214284 Almafa utca 31/A.
213232/5 -
214252/5 -
214318 Cseresznyefa utca 22.
213232/2 -
213228 -
213212 Szederfa utca 18.
213223 -
214293 -
214274 -
214258 Szederfa utca 15.
214282 Almafa utca 31.
214297 Cseresznyefa utca 46.
214301 Cseresznyefa utca 38.
214267 Almafa utca 45.
214291 Cseresznyefa utca 52.
213231 -
214304 -
214287 -
213220 Szederfa utca 12.
213215 Cseresznyefa utca 66.
214299 Cseresznyefa utca 42.
214266 Almafa utca 47.
213237
214252/3 Szederfa utca 11.
214332 Cseresznyefa utca 2.
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213229 -
214290 Cseresznyefa utca 54.
214331 II. Rakoczi Ferenc ut 456.

213232/3 -

214312 Cseresznyefa utca 28.
214265 Szederfa utca 25.
214315 Almafa utca 17.
214285 -

214271 Szederfa utca 29.
214317 Almafa utca 15.
214288 Szederfa utca 33.
214300 Cseresznyefa utca 40.
214309 -

214321 Almafa utca 11.

214252/4 -

214326/1 Almafa utca 5.
214327 Cseresznyefa utca 12.
213226 -

214323 Cseresznyefa utca 16.
214320 Almafa utca 13.
214328 Cseresznyefa utca 10.
214270 Szederfa utca 27.
214307 Cseresznyefa utca 32.
214255 Almafa utca 49.

214326/2 Almafa utca 7.
213227 -

213232/4 -

213219 Szederfa utca 14/A.
214314 Almafa utca 19.
214324 Cseresznyefa utca 14.
214302 Cseresznyefa utca 36.
Tombben 1évé 100% onkormanyzati tulajdon
(tajekoztato jellegii)

214296 -
214254 Szederfa utca 1.
213224 Cseresznyefa utca 70.
213213 Szederfa utca 16.
214263 Szederfa utca 21.

Telepiilésrendezési

cél megvalositasa

érdekében
az 1997. évi

LXXVIIL. térvény

(Etv.) 25. § (1) bek.
alapjan

Tomb szama: 40
Hrsz. Cim

214361 Cseresznyefa utca 39.
214369 Cseresznyefa utca 27.

214367 Cseresznyefa utca 29.
214381 Cseresznyefa utca 7.
214383/1 Meggyfa utca 4.
214382/1 Meggyfa utca 6.
214378 Cseresznyefa utca 13.
214363 Meggyfa utca 36.
214355 Cseresznyefa utca 49.
214380/1 Cseresznyefa utca 9.
214353 Cseresznyefa utca 53.
214337 Vizm utca 26.
214346 Cseresznyefa utca 61.
214380/2 Meggyfa utca 10.
214377 Meggyfa utca 14.
214348 Cseresznyefa utca 57.
214366 Cseresznyefa utca 31.
214362 Cseresznyefa utca 37.
214375 Cseresznyefa utca 17.
214383/2 Cseresznyefa utca 3.
214336 Cseresznyefa utca 71.
214354 Cseresznyefa utca 51.
214382/2 Cseresznyefa utca 5.
214360 Meggyfa utca 42.
214339 -
214349 Meggyfa utca 58.
214371 Cseresznyefa utca 23.
214340 Cseresznyefa utca 69.
214359 Cseresznyefa utca 41.
214338 Vizm utca 24.
214357 Cseresznyefa utca 45.
214356 Cseresznyefa utca 47.
214343 Cseresznyefa utca 63.
214372 Meggyfa utca 22.
214342 Cseresznyefa utca 65.
214368/2 Meggyfa utca 26.
214365 Cseresznyefa utca 33.
214379 Cseresznyefa utca 11.
214373 Cseresznyefa utca 21.
214351 Meggyfa utca 54.
214341 Cseresznyefa utca 67.
214364 Cseresznyefa utca 35.
214347 Cseresznyefa utca 59.
214374 Cseresznyefa utca 19.
214344 Cseresznyefa utca 61/B.
214368/1 Meggyfa utca 28.
214345 Cseresznyefa utca 61/A.
214376 Cseresznyefa utca 15.
214350 Cseresznyefa utca 55.
214370 Cseresznyefa utca 25.
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213242/71

214358 Cseresznyefa utca 43.
214384 Cseresznyefa utca 1.
Telepiilésrendezési

cél megvalositasa
érdekében az
1997. évi
LXXVIILI. torvény
(Etv.) 25. § (1) bek.

213246

II. Rakoczi Ferenc ut 474.

213242/88

213242/190

II. Rakoczi Ferenc ut 486.

213242/203

213242/199

213242/81

213242/51

213242/75

213242/73

213242/140

213242/194

213245

II. Rakoéczi Ferenc ut 472.

213242/6

II. Rakoéczi Ferenc ut 492.

213242/95

213242/37

213242/145

213242/200

213242/115

213242/176

213242/117

213242/168

213242/35

213242/165

213242/130

213242/185

213242/166

213242/14

213242/21

213242/133

213242/148

213242/141

213242/156

213242/135

213242/173

213242/77

213254

213242/41

213242/146

213242/105

213242/104

213242/34

213242/93

213242/97

213242/29

213242/84

213242/64

alapjan
Tomb szama: 41
Hrsz. Cim
214386 II. Rakoczi Ferenc ut 462.
214390 Meggyfa utca 7.
214405 Meggyfa utca 37.
214393 Meggyfa utca 13.
214399 Meggyfa utca 25.
214401 Meggyfa utca 29.
214392 Meggyfa utca 11.
214396 Meggyfa utca 19.
214398 Meggyfa utca 23.
214407 Meggyfa utca 41.
214397 Meggyfa utca 21.
214403 Meggyfa utca 33.
214404 Meggyfa utca 35.
214387 II. Rakoczi Ferenc ut 464.
214395 II. Rakoczi Ferenc ut 466.
214389 Meggyfa utca 5.
214394 Meggyfa utca 15.
214388 Meggyfa utca 3.
214402 Meggyfa utca 31.
214391 Meggyfa utca 9.
214406 Meggyfa utca 39.
214400 Meggyfa utca 27.
Telepiilésrendezési
cél megvaldsitasa
érdekében az 1997.
évi LX?(VIII.
torvény (Etv.) 25. §
(1) bek. alapjan
Tomb szama: 42
Hrsz. Cim
213242/59 -
213242/107 -
213242/74 -
213242/17 -
213242/91 -
213242/2 II. Rakoczi Ferenc ut 476.
213242/56 Vizmii utca 13.
213242/50 -

213242/112
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213242/22

213242/134

213242/184

213242/143

213242/23

II. Rakodczi Ferenc ut 506.

213244

II. Rakodczi Ferenc 0t 470.

213242/25

II. Rakoczi Ferenc ut 508.

213242/47

213242/163

213242/48

213242/53

213242/57

213242/155

213242/92

213242/83

213242/67

213242/20

II. Rakoczi Ferenc ut 504.

213242/96

213242/27

213242/101

213242/109

213242/180

213242/79

213242/189

213242/68

213242/87

213242/174

213242/99

213242/169

213242/192

213242/131

213242/197

213242/129

213242/138

213242/161

213242/144

213242/170

213242/28

213242/186

213242/171

213242/160

213242/94

213242/36

213242/10

II. Rakodczi Ferenc Ut 468.

213242/187

213242/132

213242/154

213242/152

213253

213242/116

213242/49

213242/100

213242/72

213249

II. Rakodczi Ferenc Ut 484.

213242/55

Vizmu utca 11.

213242/182

213242/151

213242/167

213242/178

213242/188

213242/139

213242/159

213242/54

213242/98

213242/8

II. Rakoczi Ferenc ut 496.

213242/52

213242/32

213242/61

213242/175

213242/110

213242/119

213251

213242/128

213242/62

213242/43

213242/147

213242/45

213242/162

213242/26

213242/89

213242/164

213242/113

213242/30

213242/118

213242/86

213242/201

213242/80

213242/11

Vizmu utca 5.

213242/181

213242/157

213242/150

213242/58

213242/44

213247

II. Rakodczi Ferenc Ut 480.

213242/196

213242/153
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213242/38

213242/172

(213242/120) -

213242/136

(213242/42) -

213242/65

(213242/82) -

213242/103

Tombben [évé 100% onkormanyzati tulajdon
(tajékoztato jellegii)

213242/66

213242/4 | 1L Rékoczi Ferenc ut 490.

213242/19

II. Rakodczi Ferenc 0t 500.

213242/60

213242/183

213242/108

213242/114

213252

II. Rakodczi Ferenc at 502.

213250

II. Rakodczi Ferenc ut 488.

213242/126

213242/13

II. Rakodczi Ferenc ut 478.

213242/137

213242/158

213242/63

213242/198

213242/127

213248

213242/70

213242/78

213242/76

213242/111

213242/46

213242/179

213242/40

213243

Vizmu utca 3.

213242/9

II. Rakodczi Ferenc 0t 498.

213242/149

213242/33

213242/106

213242/85

213242/193

213242/195

213242/142

213242/90

213242/39

213242/15

213242/31

213242/69

213242/102

(213242/24)

(213242/16)

(213242/191)

(213242/177)

(213242/202)
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8. melléklet*™>* a 24/2018.(X.26.) rendelethez
Szallashely 1étesités

Az ovezetet meghatarozo teriiletfelhasznalasi egység
A CSESZ 30/A. § (1) bekezdése Ln jeld Lk jelti Lke jeli Vit jelt Vi jeli K-Rek jelii | Gkszjelii | K-Log jelti | K-Kik jelti | ZKkp jelt
szerinti rendeltetések nagyvarosi | kisvarosi | kertvarosi | telepiilés | intézményi | kiilonleges | ker.-szolg. | logisztikai | kiilonleges | kozpark
lakoteriilet | lakoteriilet | lakoteriilet | kdzponti teriilet rekreacios | gazdasagi teriilet kiko6to teriilet
teriilet teriilet teriilet teriilet
aa) | szalloda + + - + + - - - - -
ab) | panzio + + + + + - - - - -
ac) | kemping - - - - - - - - - -

a_) ad) ﬁdﬁléhéz - - - - - - - - - -
ae) | kozosségi szallashely + + - + + - - - - -
af) | egyéb szallashely - - - - - - - - - -

-
bb) | gyermek- és ifjusagi tabor - - - - - // // - - - -
. e , 112 /
b) be) plhenrohaz’ (@unkasszallas, + + - + + / / / - _ . .
vendégszallas)
/
bd) | diakotthon, kollégium + + - + + /// - - - wk ok *
be) |sportszallo - - - - - / / - - - sk EE
0 ?Pola}st, gondozast nyujtd + + + + + - - . . .
etesitmeny
d) hajléktalan-szallo - - - - - - -* - - -
tartos vagy ideiglenes
e) bérbeadasra szolgald + + + + + - - - - -
lakoépiilet vagy épiiletrész
*kk

I 1étesithetd,

L= nem 1étes1'thet(')'

A CSESZ 30/A.§ (3) bekezdése
szerinti feltételekkel 1étesithetd

*. . o n
kivéve a meglévoket

* csak vendégszallas

154 beillesztette a 14/2019.(X.02.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (4) bekezdése, hatalyos 2019. oktéber 15-té8l

kivéve a Kiralymajor (Km) varosrész
Csak az Etv. 30/A. §-a szerinti esetben, illetve helyi Snkorméanyzati kozfeladatot jogszabaly vagy erre iranyuld
szerzodes alapjan ellaté intézmény altal e kozfeladat ellatasa céljabol 1étesithetd, lizemeltethet vagy hasznalhato.
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9. melléklet a 24/2018. (X.26.) rendelethez

beillesztette az 1/2021.(11.02.) 6nkormanyzati rendelet 23. § (5) bekezdése, hatalyos: 2021. februar 22-t6l
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1. fiiggelék a 24/2018. (X.26.) rendelethez

Védett és védelemre érdemes természeti értékek jegyzéke

l. VEDELEM ALATT ALLO TERMESZETIERTEKEK

1. Nemzetkozi védettség alatt 4110 teriiletek:

Europai kézosségi jelentoségii természetvédelmi rendeltetésti (Natura2000) teriiletek az
europai kozosségi jelentoségii természetvedelmi rendeltetésii teriiletekrol szolo 275/2004.
(X. 8.) Korm. rendelet alapjan:

- Duna és artere HUDI20034 kiemelt jelentdségli természetmegdrzeési teriilet — érintett
foldtertiletek: 200087, 209998, 210034/1, 210145, 210670 hrsz. (a 14/2010. (V. 11.)
KvVM rendelet 1. melléklete alapjan)

- Rackevei Duna-ag kiemelt jelentdségli természetmegdrzési teriilet — érintett
foldrészletek: 205197, 205198, 205801, 205802, 206123, 206884, 209262, 209463,
209958, 209995, 209999/1, 209999/2, 209999/3 hrsz.

2. Orszéagos jelentOségli védett természeti teriilet

- Tamariska-domb - 206759/5 hrsz. - Tamariska-domb természetvédelmi teriilet
létesitéserol szolo 89/2012. (VIIL. 28.) VM rendelet alapjan
3. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriiletek

- Réackevei-Duna-ag folyomedrei
- az Okologiai halozat részét képezo, beépitetlen partszakaszok

1. EGYEB ERTEKEK

1. Védelemre érdemes természeti teriiletek

- Kis-Duna 6bdl - érintett foldrészletek: 206883/1 hrsz. (részben), 206884 hrsz.
(részben)
- Kis-Duna liget — érintett foldrészletek: 205196/1, 205196/2, 205199 hrsz.
TSZT-n nem jelolt védelemre érdemes természeti teriiletek
- Csalitos u-Gyombér u-Pafranyos u-Korus u-Pafranyos u- Berek u altal hatarolt tertilet
egy része - érintett foldrészlet: 206366/3 hrsz. (részben)
- Repkény u.-Tulipan u.-Bokros u.-Fagyongy u. altal hatarolt teriilet
2. Karakterében megdrzendd temetd és jelentds zoldfeliiletli intézménytertilet
— Csepeli Temetd
— Rakoczi Kert
TSZT-n nem jelolt Karakterében megdrzendo temeto és jelentos zoldfeliiletii
intézményteriilet
— volt Izraelita temetd
3. Telepiilésképi jelentdségii meglévo fasor (TSZT)
- Ady Endre u.
- Csete Balazs utca
- Erddsor u.




- Hollandi u.
- II. Rakoczi Ferenc ut
- Késmarki u.
- Kossuth Lajos u.
- Plato u.
- Széchenyi Istvan u.
- Szent Istvan ut
- Szentmiklosi u.
- Volgy u.
- Weiss Manfréd u. déli szakasza
TSZT-n nem jelolt telepiiléskepi jelentoségii meglévo fasor
- Ady E. u. 1-7. ostorfak
- Ertékes platansor a strand teriiletén
- Iskola tér kornyéki platanfak (Kdlcsey u-Kohdsz u-Akécfta u-Iskola tér-Vasontd u-
Kazanhaz u.-Nagykalapacs u. teriiletén talalhato 391 db idds platan)
- Szabadsag u.
- Volgy u. platansor Erddalja u. és Festd u. kozotti szakaszan
4. Telepiilésképi jelentdségii tervezett fasor (TSZT)
- II. Rakoczi Ferenc u.

5. Helyi jelent6ségli gydgyforrasok, kutak
- Csepeli strandfiirdd kutjai (Hollandi u. 14)
6. Karakterében megdrzendd kozpark, koztér:

- Simon Bolivar Park
- Szent Imre tér
- Gorgey Artut tér

7. Egyéb vizfeliilet:

Katalin-t6 — a szigetszentmiklosi Kavicsos to csepeli teriilete
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2. fiiggelék a 24/2018. (X.26.) rendelethez

Veszélyes anyagokkal foglalkozé iizemek és mély fekvésii teriiletek jegyzéke

. VESZELYES ANYAGOKKAL FOGLALKOZO UZEMEK

Fels6 kiiszobérték veszélyes lizem:

- MOL logisztikai bazistelepe (Petréleum kik6td, olajipar)-Petroleum u. 5-7.
Also kiiszobérték veszElyes lizem:

- Alpiq Csepel II. Erémii — Héer0m u. 3.
- DUNATAR Kft. kdolajtarozoja (Petroleum kikétd) — Budafoki Gt 210035 hrsz.
- Oiltanking Kft. kdolajtarozdja — Gaz u. 1.

Kiiszobérték alatti izemek:

- Budapest Kozponti Szennyviztisztitd Telep — Nagy Duna sor 2.

- Dunai Kikoté Kft. (mutragyak gyartasa és tarolasa) — Terel6 u. 19 -21.

- EURO-TANKHAIJO Kft. szallitmanyozasi telepe (olajipar) — Szikrataviro ut 210034-
21003 hrsz.

- Févarosi Vizmiivek Zrt. telephelye — II. Rakoczi Ferenc ut 345.

- PYRO-BAN Kft. (pirotechnika) — Ontdde u. — Dézsa u. sarok

II. MELY FEKVESU TERULETEK

- Hollandi ut menti teriilet

- Szentmikldsi ut térsége

- Tolgyes utca-Juharos utca térsége

- Erkély utca-Afonyas utca kornyéke

- Szent Istvan utca-Orgonas utca-Damjanich utca térsége
- Tigris utca kornyéke

- Ordas utca-Hollos utca kornyéke
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Altalanos indokolas:

Az 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.)) 13. (1) szerint a telepiilési
onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a sajatsagos helyi kovetelményeket helyi épitési szabalyzatban kell megallapitania.
Jelen szabalyzat a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési  eszk6zokrol, valamint egyes  telepiilésrendezési  sajatos
Jjogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (tovabbiakban Kormanyrendelet)
szerint keriilt megalkotasra.
Az Etv. szerint a Duna fémedrével kozvetleniil hataros telkek épitési rendjét a Févaros allapitja
meg a Duna Epitési Szabalyzatban (DESZ). A Kormanyrendelet szerint egy teriiletre csak egy
épitési szabalyzat allapithaté meg, ezért a CSESZ teriileti hatalya nem terjed ki a DESZ teriileti
hatalya ala tartozo teriiletekre.
A rendelet elfogadasaval az Onkormanyzat eleget tesz a 2012-ben megkezdett, és azota tobb
Iépésben  valtozd jogszabalyi kornyezet kovetelményeinek megfeleld jogalkotési
kotelezettségnek.
A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a korabbi épitési szabalyzat, és abba ¢épiild keriileti
épitési szabalyzatok, valamint a Rakoczi téri Keriileti Epitési Szabalyzat hatélyukat vesztik.

A DESZ hatalyba lépéséig, de legfeljebb a Korméanyrendeletben megszabott hataridéig az

érintett teriileten Budapest XXI. keriilet Csepel Onkorményzata Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatarol sz616 6/2002.(111.26.) rendelete tovabbra is hatalyos.

Részletes indoklas:

A Rendelet a Kormanyrendelet szerinti megalapozé és alatimaszté munkarészek alapjan
késziilt, melyek az Onkorméanyzat f6épitészi irodajan megtekinthetok.

1-2. §: A rendelet teriileti hatalyara és alkalmazasa vonatkozd altalanos rendelkezések, a
rendelet mellékleteinek és fiiggelékeinek felsorolasa, értelmezd rendelkezések.

3. §: belteriiletbe vonassal kapcsolatos rendelkezések.

4-5. §: Kozteriiletekre vonatkoz6 altalanos rendelkezések.

6-8. §: A taj és természeti kornyezet, valamint a kornyezeti elemek védelmére vonatkozo
eloirasok.

9-11. § Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos rendelkezések: telekalakitas,
elévasarlasi jog, kozhaszndlatra atadott és dtadhato teriiletek szabalyai.

12-15. §: Kozmiivekre vonatkozo6 rendelkezések.

16-23. §: A jarmiivek tarolasara és egyéb, kozlekedésre vonatkozo rendelkezések

24-28. §: Az épitési Ovezetek beépitésének alapvetd altalanos és beépitési modtol fiiggd
specialis szabalyai.

29. §: Uzemanyagtoltd allomas, gépkocsi mosd és P+R parkold elhelyezésének altalanos
szabalyai

30-33. §: Lakoépiiletek, lakas, melléképiiletek és melléképitmények, sajatos épitményfajtak,
lakokocsi, iidiilésator, egyéb sator és ponyvaszerkezetek elhelyezésére vonatkozd altaldnos
szabalyok.

34-56. §: Beépitésre szant teriiletek részletes épitési dvezeti eldirasai.

57-78. §: Beépitésre nem szant teriiletek részletes ovezeti eldirasai.

79-104. §: Az egyes varosrendezési korzetekre vonatkozo sajatos eldirasok.

105-106.§: Zar6 rendelkezések: hatalyba Iéptetd rendelkezések, hatalyukat vesztd
onkormanyzati rendeletek.
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