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Budapest XXI. Kerilet Csepel Onkormdanyzata 5/2011. (11.25.)
onkormdnyzati rendelete

az 6nkormanyzat tulajdondban 4llé lakasok bérbeaddsanak
feltételeirdl

(Egységes szerkezetben a 15/2011. (IV.28.) ér., a 43/2011. (X1.24.) ér., a
23/2012. (VII.04.) &r., az 5/2013. (lll.6.) &r., a 27/2013. (IX.4.) ér., a 29/2013. (X.3.)
Or., a 36/2013. (XI.04.) &r. a 18/2014. (IX.3.)ér., a 27/2014.(XIl.16.) ér., a 13/2015.

(IV. 1.) ér., a 18/2015. (VI.3.) és a 23/2015. (VIl.1.) énkormdnyzati rendelettel)

A lakdsok és nem lakds céljdra szolgdld helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésUkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szOlo tdébbszodr maodositott
1993. évi LXXVII. térvényben (a tovdbbiakban: Ltv.), tovdbbd a helyi
dnkormdnyzatokrdl szold modositott 1990. évi LXV. térvény (a tovdbbiakban:
Otv.) 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjdn Budapest XXI.
KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviseld-testilete (a tovdbbiakban: Kt.) @
Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata tulajdondban dalld lakdsok
bérbeaddsanak feltételeirdl a kdovetkezd rendeletet alkofja:

l. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatdlya

1. § (1) A rendelet hatdlya Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdanyzata (a
tovabbiakban: Onkormdnyzat) tulajdondban és rendelkezése alatt Alld
lakdasokra terjed ki.

(2) Az bnkormdnyzat kdltségvetési szerve haszndlatdban vagy kezelésében
lévé éplletben taldlhatd, szolgdlati lakdsnak mindsuld lakds bérbeaddsdnak
és a bérbeaddi hozzdjdrulds feltételeit a Kt. hatdrozza meg.

(3) A Kt. 2 db, legfeljebb 2 szobds dsszkomfortos dnkormdnyzati tulajdonban
Allé és a vagyonkezeld szervezet kezelésében 1évé lakdst szolgdlati lakdsnak
mindsithet, a lakds bérbeaddsdnak és a bérbeaddi hozzdjdrulds feltételeit az
51. § hatdrozza meg. A szolgdlati lakdsokat e rendelet 1. sz. fUggeléke
tartalmazza.

(4) A rendelet hatdlyba [épését kdvetden megUresedd szolgdlati féréhelyre
a bérldvel bérleti szerz6dést kdtni az e rendelet dltal meghatdrozott feltételek
alapjan lehet.



(5) A vagyondtadd bizottsdg hatdskdrével vagy tulajdoni igény alapjdn
induld birésagi eljardssal érintett lakas bérbeaddsdra, az emlitett eljarasokban
hozott jogerds és végrehajthatdé hatdrozat meghozataldig e rendeletet kell
alkalmazni, ha a bérbeadd a rendelet hatdlybalépésekor az dnkormdnyzat
koltségvetési szerve vagy a volt kerUlefi Ingatlankezelé Vdallalat Kf. dltal
létrehozott jogutddia.

A bérbeaddi jogokat gyakorld és a bérbeaddi kételezettségeket teljesitd
szervek

2 § (1) A rendelet hatdlya ala tartozo lakdsok vonatkozasdban a bérbeaddi
jogokat a polgdrmester gyakorolja.

(2) A bérbeaddssal 6sszefUggd kezeldi feladatokat alapité okiratdban
rogzitett modon az Onkormdnyzat vagyonkezeld szervezete a Csepeli
Varosgazda Koézhasznd Nonprofit Zrt.! (1212 Budapest, Katona J. u. 62-64., a
tovdbbiakban: kezeld) Iatja el.

Il. Fejezet
A BERBEADAS JOGCIMEI ES ALTALANOS FELTETELEI

A bérbeadds dltaldnos feltételei

3. § (1) Lakast bérbeadni kizdrdlag természetes személynek (bérld) vagy
személyeknek (bérlétarsak) lehet.

(2) A Kt. a polgdrmester elbterjesztése alapjdn minden év februdr 28-ig
meghatdrozza, hogy az adoft évben vdrhatdéan meguresedd lakdsok
bérbeaddasandl a 4. § (2) bekezdéseben megjeldlt jogcimek kdzUl melyeknek
kell elsébbséget biztositani.

(3) A Kt. (2) bekezdésben emlitett hatdrozatdnak keretei kdzott a
polgdrmester hatdrozza meg az Ures vagy meguresedd lakdsok
bérbeaddsdnak jogcimét, a teljesités Utemezését vagy konkrét idépontjat
kiveve, ha a lakdst bérlékijeldlési vagy bérldkivdlasztdsi jog alapjan kell
bérbeadni.

(4) A Kezel6 a (2) bekezdésben meghatdrozott elbteriesztés eldkészitéséhez
minden év janudr 31. napjdig javaslatot tesz a polgdrmesternek arra, hogy a
meguUresedett lakdsdllomdany részét képezd egyes, mds lakdsgazddlkoddsi
feladafra nem elkUlonitett lakdsok bérleti jogdat a Kt. gjanlja fel azon bérldk
részére, akik a tdrgyévet megeldézd év folyamdn jelezték kisebb Iakds
bérbevételére vonatkozd igénylket, tekintettel arra, hogy az dltaluk bérelt
lakdas fenntartasdra, koltségeinek viselésére anyagi helyzetUkre tekintettel
képtelenek.

! Modositotta a 23/2012. (VIL04.) énkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos 2012. julius 5. napjatol.



(5) A Kt. a polgdrmester (2) bekezdésben meghatdrozott elbterjesztése, a
Kezeld javaslata alapjan dént arrdl is, hogy a meguresedd lakdasallomdanybodl
melyek hasznosithatok e rendelet 25. § (2) bekezdés a) pontja szerint Un.
~fecskelakaskent”.

(6) A Kt. a polgdrmester (2) bekezdésben meghatdrozott elbterjesztése, a
Kezeld javaslata alapjan dént arrdl, hogy hdny db lakdst tart fent e rendelet
25. § (2) bekezdés b) pontja szerint Un. | krizislakaskent” térténd hasznositasra.
A krizislakasként térténd hasznositasra fenntartott lakdsokat a polgdrmester
jeldli ki a kezeld javaslata alapjdn.

3/A. § A Képviseld-testilet — a polgdrmester indokoldssal ellatott
eléterjesztése és a  Szocidlis, Egészsegligyi és Fogyatékosugyi Bizottsags
javaslata alapjdan — a bérbeadds e rendeletben meghatdrozott feltételeitdl és
jogcimeitdl mindsitett tdbbsegl ddntéssel eltérhet.

A bérbeadds jogcimei

4.8 (1) A lakasokat:

a) szocidlis bérletként

b) piaci bérletként,

c) koltségelven
lehet bérbe adni.

(2) A lakasok bérbeaddsa

a) palydazat Utjan,

b) versenytdrgyalds Utjan,

c) bérlékijeldlési és bérldkivalasztdsi jog alapjdn,

d) térvényben eldirt elhelyezési kdtelezettség,

e) torvényben eldirt bérbeaddsi kdtelezettség,

f) a rendeletben eldirt — masik lakdas biztositadsdra vonatkozo kdtelezettség,

g) a rendeletben meghatdrozott lakasgazddlkoddsi feladatok

h) rendeletben meghatdrozott mas &nkormdnyzati é€s kdzérdekl célok
megvalositadsa érdekében,

i) lakascsere alapjdn, tovabbd

j) magdntulajdony lakds Onkormdanyzat részére torténd elidegenitésével
torténhet.

(3) Az Onkormdnyzat dltal Ujonnan épuUltként szerzett a 4. sz. mellékletben
meghatdrozott épuletekben [évé dnkormdnyzati bérlakdsok bérbeaddsa
kizarolag koltsegalapon, illetve piaci bérletként térténhet.

(4) Szocidlis bérlakds — ide nem értve a 25. § (2) bekezdésében
meghatdrozott eseteket — pdlydzat Utjadn adhatd bérbe.

(5) Kéltsegelvd, illetve piaci bérlet a (2) bekezdés alapjan létesithetd, kivéve
a Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzatdnak szervei dltal gyakorolt
bérlékijeldlési és bérldkivalasztdsi jog esetét.4

? Beiktatta a 36/2013. (XIL04.) 6r. 1. §-a. Hatalyos 2013. december 5. napjatél
® Modositotta a 13/2015. (IV.1.) 6r. 2. §. Hatalyos 2015. aprilis 2. napjatol.
* Modositotta a 13/2015. (IV.1.) 6r. 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2015. aprilis 2. napjatol.



5. § (1) A Kt. hatdrozata alapjdn azon magdnszemélyek esetében, akik az
Ltv. kényszerbérlére vonatkozd szabdlyainak megfelelnek, de az
elhelyezésUket az Ltv-ben biztositott hatdriddn belll nem kérték, a bérbeadd
egy lakdst ajanl fel bérbevételre. A felajanlott lakds elfogaddsdrdl a
felajanlast kdvetd 15 napon belll nyilatkozni kell.

(2)- Lakdsbérleti szerzddés kdthetd azzal, aki a 40. §-ban szabdlyozott
hatdrozott idej0 egyéves lakdshaszndlati szerzdédés idétartama  alatt
valamennyi e szerz6désbdl eredd kotelezettségének — kUlonds tekintettel a
lakashaszndlati és kdzUzemi dijak havi rendszerességgel térténd megfizetésére
— maradéktalanul, hatdridében eleget tett.

5/A. § (1) Indokolt esetben, kérelemre a polgdrmester legfeliebb 6
honapig ferjiedd hatdrozott idétartamra dénthet az Uresen alld egyes lakdsok
— ideértve a nyugdijashdzi lakdsokat is — bérbeaddsardl azon, Budapest XXI.
kerUlet kdzigazgatdsi terUletén lakdastulajdonnal rendelkezd magdnszemélyek
részére, akik dtmenetileg lakdstulajdonuk haszndlatdban akaddlyozottak.

(2) Az (1) bekezdés tekintetében indokolt esetnek tekinthetd, ha

a) a kérelmezd magdnszemély életében igazoltan olyan vdaltozas dll be,
amely elére nem volt Iathatd, és amelynek megolddsdban az dtmeneti
elhelyezés segitséget nyJjt, vagy

b) a kérelmezd dital elére lathatd esemény kdvetkezik be, azonban a
kérelmezd személyes dllapotdra, helyzetére tekintettel dnerejébdl nem tudja
elhelyezését megoldani.

(3) A polgdrmester az e § alapjdn hozott dontésérdl koteles a képvisel -
testUletet a doéntés meghozataldt kdvetd legkdzelebbi rendes Ulésen
tajékoztatni.

Szocidlis bérlet

6. § (1) Szocidlis, jdvedelmi és vagyoni helyzet alapjan — pdlydzat Ufjan -
lehet a lakast bérbeadni annak a pdalydzonak

a) akinek, illetve aki hdzastarsanak (€leftarsanak), illetve vele egyutt kdlt6z6
vagy egyUttlakd kdzeli hozzatartozdjanak tulajdondban, haszonélvezetében
nincs masik bekdltdzhetd lakdsa,

b) az Onkormdnyzattal bérleti jogviszonya nem dll fenn, kivéve, ha a bérleti
jogviszony |étesitése és a pdlydzat benyujtdsa kdzdtt legaldbb 5 naptdri év
eltelt és a pdlydzod irdsos nyilatkozattal vallalja, hogy nyertessége esetén az Uj
lakdasra vonatkozd bérleti szerzddés megkdtésével egyidejlleg a pdlydzat
benyujtdsakor bérelt ingatlandt bekoltézhetd, rendeltetésszerd haszndlatra
alkalmas dllapotban a Kezelének leadja,

c) mind a bérd, mind az egyUttkdltozé kdzeli hozzdtartozdk egy fore jutd
havi nettd jdvedelme nem haladja meg az dregségi nyugdij mindenkori
legkisebb &sszegének két és félszeresét, valamint

d) a bérld, illetve az egyUttkdltdzd kdzeli hozzdtartozok nem rendelkeznek
olyan vagyonnal, amelynek egyUttes forgalmi értéke a mindenkori dregséqi
nyugdij legkisebb 6sszegének 250-szeresét meghaladja.- ide nem értve a
mozgdskorldtozottak vagy a velUk egyUttkoltézék tulajdondban 1évé,
gépjarmuUszerzési hozzdjdaruldssal vasdrolt személygépkocsit.

(2) Palydzat Utjan szocidlis bérlet csak azzal Iétesithetd, aki



a) a pdlydzat benyujtasdra megdllapitott hatdrnapig nagykorivad valt,

b) pdlydzat kirdsa esetén a pdlydzat benyujtasdra nyitvadlld hatdrnapig
benyujtotta pdlydzatdt a kezeldnél,

c) a mdr meglévd bérleményére lakbér vagy kézUzemi dij tartozdsa nincs,

d) legaldbb 3 éve Budapest XXI. kerUlet kézigazgatdsi terlletén bejelentett
lakohellyel vagy tartdzkoddsi hellyel rendelkezik.

7. § (1) Szocidlis bérlet esetén legfeliebb az 1. sz. melléklet szerinfi
méltanyolhatd Iakdasigény meértékét meg nem haladd szobaszdmu lakds
adhatoé bérbe.

(2) A méltanyolhatd lakdsigeny mértékének megdllapitdsandl a szocidlis
bérlefre jogosultat és a vele dllandd jelleggel egyUttlaké azon személyeket
kell figyelembe venni, akik a bérbeadd hozzdjdruldsa nélkul fogadhatdk be a
lakdsba.

(3) A méltdnyolhatd lakdsigény vonatkozdsdban a (2) bekezdésben emlitett
személyek kdzUl nem lehet figyelembe venni azokat, akik

a) lakds tulajdonjogdval (vagy Y2-et meghalado tulajdoni hdnyaddal),

b) lakds haszonélvezeti jogdaval, illetve

c) &nkormdnyzati tulajdonban 1évd lakds bérleti jogaval rendelkeznek,
kiveve, ha a bérleti szerz6dés megkodtése és a pdlydzat benyujtdsa kdzott
legaldbb 5 naptari év eltelt és irdsos nyilatkozattal vdllaljgk, hogy
nyertességUk esetén az Uj lakdsra vonatkozd bérleti szerz6dés megkodtésével
egyidejileg a pdlydzat benyljtdsakor bérelt ingatlant bekdltézhetd,
rendeltetésszerl haszndlatra alkalmas dllapotban a Kezelének leadjdk.

Pdlydzat dtjan térténd bérbeadds

8.8 (1) A pdlydzat Utjan tértend bérbeaddasra vonatkozd pdlydzat kirdsa —
e rendeletben meghatdrozott kereteken belll — a Szocidlis, EgészségUgyi és
FogyatékosUgyi Bizottsdg hatdskorébe tartozik. A Szocidlis, Egészségugyi és
FogyatékosUgyi Bizottsag dltal kiirt pdlydzaton a meghatdrozott feltételeknek
megfeleld személy vehet részt.

(2) A pdlydzaton benyujtott lakdsigények az Ures illetve meguUresedd,
valamint az dnkormdnyzat tulajdondba Ujonnan bekerllt lakasallomdanybdl
elegithetdk ki.

(3) A pdlydzénak a pdlydzati feltételekben meghatdrozott igazoldsokat -
kUlonds tekinteftel a Bérld és a jovedelemmel rendelkezd egyUttkdItdzdk
jovedelemigazoldsdra, valamint a Bérld az eltartottakrdl  és  az
egyUttkoltdzokrdl buntetdjogi feleldsseége tudataban tett nyilatkozatdra —is be
kell nyUjtania.

(4) A pdlyazatokat a pdlyazat kiirdsatol szamitott 30 napon belll kell a
kezel6nél benyujtani. A pdlydzatok benyujtasat a kezeld elismervénnyel
igazolja. A benyujtott pdlydzatokrdl a kezeld nyilvdantartdst vezet, amelyet a
benyUjtdsi hatdridd lejdartakor a kezeld vezetdje kdteles lezdrmni.

(5) A szocidlis bérlakdsok bérbeaddsdra vonatkozd pdlydzatokat — a
mindenkor megUresedd lakdasdllomdany figgvényében —kell kiirni és az arrdl
sz0l6 hirdetményt helyben szokdsos mddon nyilvanossagra kell hozni és
eqgyidejlleg a kiirastol szdmitott 30 napra az dnkormdnyzat illetve a kezeld
hirdetd tabldin ki kell fggeszteni.



(6) A hidnyos pdlydzatok benyujtéit a kezeld a hidnyok pofldsdra egy
alkalommal irégsban felszdlitja. Pontozni és besorolni a pdlydzatot kizéardlag a
hidnyok potidsa utdn lehet.

9. 8§ (1) A pdlyazati kiirdsnak tartalmaznia kell:

a) azt, hogy mely fipusu bérbeaddasra kerUl sor,

b) pdlydzati feltételeket és az elbirdlds szempontjait,

c) eredmény kodzlésének modjat és idépontjat,

d) a pdlydzat mellékleteként benyUjtandd nyilatkozatok és igazoldsok
pontos meghatdrozdasat.

(2) A pdlyazatot a kezeld dltal elére meghatdrozott tartaimd
nyomtatvanyon kell benyujtani. A nyomtatvany a kezeldnél szerezhetd be.

(3)° A pdlydzatok rangsoroldsdhoz szUkseéges pontrendszert a kezeld
dolgozza ki és a Szocidlis, Egészsegugyi €s FogyatékosUgyi Bizottsag fogadja
el a pdlydzat kirdsaval egyidejlleg. A Szocidlis, Egészséglgyi és
Fogyatékosigyi Bizottsdg a pontrendszer elfogaddsaval egyidejlleg dont
arrdl is, hogy pontegyenldség esetén mely sorrendben veszi figyelembe — az
elbirdlds sordn pontozandd - részszempontokra kapott pontszémot a
pdlydzatok sorrendjének meghatarozdsakor.

(4) A ponfrendszer alapjan az egyes pdlydzatok pontozasdrdl, a javasolt
sorrendrdl kezeld javaslatot készit a Szocidlis, Egészseégugyi €s Fogyatékosigyi
Bizottsag felé, amelyrdl a bizottsdg dont. A déntésrdl a Szocidlis, Egészseégugyi
és Fogyatékosigyi Bizottsdg elndke értesiti a kezelbt.

(5)¢ Pontegyenl&ség esetén a pdlydzatok sorrendjeének meghatdrozdsakor
az az irdnyadd, hogy melyik pdlydzat kapott — a (3) bekezdés alapjdn
meghatdrozott sorrendben - az adott részszempontra magasabb
részpontszadmot.

(6) A dontést a kezel6 fuggeszti ki sajat és az Snkormdnyzat hirdetd
tabldjara a dontést kdvetd 8 napon belll, valamint a nyerteseket postai Uton
ertesiti.

(7) A nyertes visszalépése esetén a rangsorban kdvetkezd pdlydzo 1é€p eldre.

(8) A nyertes pdlydzat estében a kezelének a pdlydzat mellékleteként
benyujtott igazoldsok tartalmdat minden esetben, a szerzédés aldirdsat
megeldzéen ellendriznie kell. Amennyiben a benyujtott igazoldsokban
foglaltakat a kezel6 megalapozatiannak tartja, arrdl soronkdvetkezd Ulésén
elbterjesztésben tdjékoztatjia a Szocidlis, Egészséglgyi és Fogyatékosigyi
Bizottsdgot. A Szocidlis, EgészségUgyi és FogyatékosUgyi Bizottsdg a kezeld
eléterjesztése alapjdn a nyertes pdlydzatot érvénytelenné nyilvanithatja, a
pdlydzat eredményérdl szold dontését modosithatja, mely esetben a
rangsorban a kdvetkezd pdlydzo 1ép elbre.

> Médositotta a 36/2013. (XI1.04.) 6r. Hatalyos 2013. december 5. napjatol.
® Modositotta a 36/2013. (XI1.04.) ér. Hatalyos 2013. december 5. napjatol.



(?) A szocidlis bérletre pdlydzonak nyilatkoznia kell arrdl, hogy a bérleti
szerzb6dés hatdlyanak fenndllita alatt évente a szocidlis bérletre vonatkozo
feltételek tovabbi fenndllasat a kezeld felhivasara igazolja és tudomasul veszi,
hogy amennyiben szocidlis bérletre vald jogosultsdga a bérleti szerz6dés
hatdlydnak fenndllta alatt megszinik vagy megvdltozik, uUgy az
Onkormdnyzat a fizetendd lakbér havi &sszegét egyoldalUan, a Bérld
egyidejU értesitése mellett — legfeljebb a piaci bérleti dijnak megfeleld bérleti
dij 6sszegére — modositani jogosult.

(10) A pdlydzonak pdlydzatdban nyilatkoznia kell arra vonatkozdélag, hogy
ha a szerz6dés megszinésekor a szocidlis bérletre vonatkozd feltételek
hidnydban részére a lakds nem adhatd bérbe és a 25. § (5) bekezdésében
foglaltakkal élni nem kivan, Ugy a lakast elhelyezési igény nélkul a szerz8dés
megszineset kdvetd 15 napon belll kitriti €s a kezeld birftokdba jegyzékdnyv
felvétele mellett visszaadja.

(11) Azt a pdlydzatot, amely a szikséges mellékleteket, igazoldsokart,
nyilatkozatokat nem tartalmazza, érvénytelennek kell tekinteni.

Versenytargyalds

10. § (1) A rendelkezésre dlld lakdsok, valamint a Kt. 3. § (2) bekezdésben
meghatdrozott dontése fuggvényében a Szocidlis, Egészsegugyi és
FogyatékosUgyi Bizottsdg donti el, hogy mely lakdsok piaci, illetve
kdltségelven térténd bérbeaddsara irhatod ki versenytargyalds.

(2)7 A versenytargyalds alapjan annak kell a lakds bérbeaddsara ajanlatot
tenni, aki a versenytdargyaldsi felhivas szerint — a 6 havi lakbérnek megfeleld
bsszegu, 11. § (2) bekezdésében hivatkozott bdnatpénz megfizetésén kivil — a
legmagasabb &sszegU havi lakbért qgjdnlja meg, figyelemmel a 49-50. §
rendelkezéseire. A versenytdrgyalds részletes szabdlyait a versenykiirds
tartalmazza.

Versenytargyalasi eljaras

11. § (1) A versenytdargyaldst a Szocidlis, Egészségugyi és Fogyatékosigyi
Bizottsdg irja ki, a versenytdrgyaldsi felhivds, valamint a szUkséges
nyomtatvdnyok tartalmdat a kezeld javaslata alapjdn a Szocidlis, Egészségugyi
és FogyastékosUgyi Bizottsdg hatdrozza meg.

(2)8 A piaci alapu, illetve  koltségelven  torténd  bérletre  kiirt
versenytdargyaldson bdrki részt vehet, aki a megajdnlott lakbér hatszoros
dsszegének megfeleld Osszeget bdnatpénz cimén az ajanlat benyujtasat
megeldzéen a kezeld szamldjdra, vagy hdzi pénztdrdba befizeti. A
versenytdrgyaldst elnyert személy dltal befizetett bdnatpénz teljes 6sszege a
bérleti szerz6dés megkoteset kdvetdéen dvadekkd vdalik. A versenytdrgyaldson
nem nyert személyek részére a kezeld a bdnatpénz azonnali visszafizetésérdl
intézkedik.

"Médositotta a 23/2015. (VII.1.) ér.
& Médositotta a 23/2015. (VII.1.) ér.

. § (1) bekezdése. Hatdlyos 2015. julius 2. napjatdl.
. § (2) bekezdése. Hatdlyos 2015. julius 2. napjatdl.
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(3) A nyertes visszalépése esetén, vagy ha a bérleti szerz6dés megkdtésére
az agjanlaftevé hibdjabdl nem kerUl sor, a befizetett bdnatpénz 1 havi
lakbérnek megfeleld dsszegét elveszti, az a bérbeadodt illeti meg.

(4) A versenytargyalds kiirdsakor a versenytargyaldsi felhivast legaldbb 15
napra az Onkormdnyzat, valamint a kezeld hirdetétdbldjan ki kell figgeszteni,
honlapjdn kdzzétenni. A versenytargyaldsra torténd jelentkezés és az elbirdlds
hatdridejét a versenytargyaldsi felhivasnak tartalmaznia kell.

(5) A versenytdrgyalds targydat képezd bérlakds helyszini megtekintését —
amennyiben a bérbeadandd lakds még nem épult meg, annak alaprajzi
elrendezésének megtekintését — a kezeldnek biztositania kell.

(6) A versenytdargyaldsi felhivasra benyujtott bérbevételi ajdnlatot zart,
megcimzetlen, feladdt s mas jelet nem tartalmazd boritékban a kezeldnél kell
leadni. Az gjanlatot tartalmazd boritékot sorszammal kell elldtni. E sorszadmot
atvételi elismervényen kell az atadoval kdzdlni. Az atvételi elismervényre az
atvétel ddatuman és sorszadmdn, valamint az datvevdé nevén, a kezeld
bélyegzdjen kivil mds nem jegyezhetd fel. A kiadott sorszdmokrol
nyilvéntartast kell vezetni. A nyilvantartdst az ajdnlatok benyujtdsdra
megdllapitott idépont lejartakor a kezeld illetékes szervezeti egységének
vezetdje zdrja le. A versenytargyaldsi felhivds, valamint a benyuljtandd ajanlat
elkészitéséhez szikséges a nyomtatvdnyok a kezeld UOgyfélszolgdlatdan
szerezhetdk be.

(7) A piaci alapu bérlefre vonatkozd ajanlatokat a Szocidlis, Egészsegugyi €s
FogyatékosUgyi Bizottsdg és a kezeld vezérigazgatdja, vagy az dltala
meghatalmazott személy jelenlétében kell felbontani. A felbontdst a
benyujtdsi hatdariddt kévetéen haladéktalanul, de legkésébb az azt kdvetd
munkanapon kell elvégezni, és a benyujtoft ajanlatokat lehetéség szerint
azonnal el kell birdlni.

(8) A nyertes qgjanlat sorszdmdt a kezeld hirdetétabldjan 5 napra ki kell
fOggeszteni.

(?) Koltségelven, vagy piaci alapon toérténd bérbeadds esetén a
versenytdrgyaldsi felhivasban eld kell imi, hogy a pdlydzé és a vele
egyUttkoltézok egyUttesn havi nettd jGvedelmének meg kell haladnia a
versenytdrgyalds targyat képezd bérlakds havi lakbérének hdromszorosat, és
az egyUttkoltdézdk egy fére esd havi nettd jGvedelmének meg kell haladnia a
versenytargyalds targydat képezd bérlakds havi lakbérének &sszegét. Bérlefi
szerzbdés csak azzal a bérlével kdthetd, aki e bekezdésben foglaltaknak
torténd megfelelését igazolja.

12. § (1) A versenytdargyalds eredményét vagy eredménytelenségét a
kezel6 lakdasonként  kUIoNn-kUIon  jegyzOkonyvvel  dllapitia meg, a
jegyzékodnyvet a Szocidlis, Egészségugyi és FogyatékosUgyi Bizottsdg elndke és
a kezeld szervezet képviseldje irja ald.

(2) Eredményesség esetén az azt megdllapitd jegyzékdnyv, valamint a
Szocidlis, EgészségUgyi és FogyatékosUgyi Bizottsdg vonatkozé hatdrozata
alapjan a bérbeadd a bérleti szerz6dést az abban foglaltaknak megfeleléen
kot meg.

(3) A versenytdrgyalds eredménytelensége esetén a polgdrmester a kezeld
javalata alapjan dént a tovdabbi hasznositds modjardl.



(4) A versenytargyaldas elbirdldsat kdvetdéen a nyertes viszalépése esetén,
illetve a bérleti szerzédés megkotésére nyitvadlld hatdridének a bérbevételi
ajanlatot tevd hibdjdbdl eredd eredménytelen eltelte esetén a rangsorban
kdvetkezd helyezett 1ép elbre. A rangsorban kdvetkezd helyezettel csak azt
kdvetéen kothetd bérleti szerzdédés, ha a kordbban részére visszautalt
bdnatpénzt teljes egészében, egydsszegben ismételten befizeti a Kezelbhoz.

Bérbeadds bérldkijeldlési és bérldkivalasztasi jog alapjan

13. § (1) Bérlékijeldlési jog

a) jogszabdlyon,

b) a Kt. déntésén alapulhat.

(2) A Kt. a polgdrmester elbterjesztése alapjan dont arrdl, hogy mely dallami,
dllamigazgatdsi, kdzhatalmi, mas dnkormdnyzati szerv, intézmény, illetve mas
dnkormdnyzat részére biztosit bérldkijeldlési jogot, €s mely dnkromdnyzati
tulajdondban allé bérlakasra.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt szervek részére bérlékijeldlési jog abban az
esetben biztosithatd, ha a szervvel a Kt. dnkormdnyzati érdekkdrbe tartozd
feladatellatast is magdban foglald egyUttmUkddési megdllapoddst kdtott,
illetve a szerv az dltala elldtott feladat jellege alapjan &nkormdnyzati
feladatot Iat el. A megdllapoddsban régziteni kell, hogy

a) az dnkormdnyzat szocidlis alapon, koltségelven, illetve piaci bérleti dij
fejében biztositja a bérldkijeldlési joggal érintett lakds bérletét, valamint azt,
hogy

b) a bérlékijeldlési jog gyakorldja kdteles a bérleti jogviszony bdrmely okbdl
torténd megszdnésekor a lakas kilritett dllapotban torténd visszaaddasardl
gondoskodni.

(4) A Kt. dontés alapjan a bérlékijeldlési jog a szerv vezetdjét illeti meg, aki
az dltala vezetett szervvel munkaviszonyban, kdzszolgdlati jogviszonyban,
azzal azonos tartalmu, rendszeres munkavégzésre irdnyuld jogviszonyban (a
tovdbbiakban egyuUtt: munkaviszonyban) allé személyt jeldlhet bérldnek. A
bérlet ideje a jeldlt személy jeldld szervvel fenndlld munkaviszonya idejéig tart.

(5) A bérlékijeldlési jog a Kt. dontése alapjan lehet egyszeres, vagy
tébbszords, de 20 évnél hosszabb ideig nem gyakorolhatd. Az egyszeres
bérlékijeldlési jog alapjdn megkdtott bérleti szerzédés 20 éven bellli bdrmely
okbdl torténd megszinése esetén a bérlakds az dltaldnos szabdlyok szerint
adhatoé ismételten bérbe.

14. § (1) A bérlékijeldlési jog fenndlliadsanak idétartama alatt ha a lakdst
ismételten bérbe lehet adni, a bérld kijeldlésére, illetve a bérld kivalasztdsdra
jogosultat a kezeld felhivia arra, hogy 30 napon belll kdzdlie a bérd
személyét és hatdrozza meg a bérbeaddsnak azokat a feltételeit, amelyre
jogszabdly vagy mds megdllapodds feljogositja. Amennyiben a bérlékijeldlési
jog a szervet a Kt. dontése alapjan illeti meg és bérlékijeldlési jogaval a
felnivas atvételét kdvetdéen 30 napon belll nem él, ugy bérldkijeldlési jogdat
elveszti és a lakds az dltaldnos szabdlyok szerint adhatd bérbe.
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(2) A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hatdridében nem vdlaszol,
vagy az dltala koézdlt adatok alapjdn a szerzédést nem lehet megkdtni, a
lakdas bérének megfeleld 6sszeget és a lakdas kezeldnek szamldazott kdzizemi
(tarsashdzi) k6zos koltseégeit kdteles megtériteni.

(3) A bérbeadd a kijeldlt személlyel csak akkor kdthet bérleti szerzédést, ha a
kijelolt személy

a) rendelkezik a jeldld szerv vezetdje dltal aldirt nyilatkozattal, és azt a
kezelbnek bemutatia,

b) becsatolja a munkaviszonya bdrmely okbdl tértené megszinése esetére
sz0l0, kdzokirati, kdzjegyz6 eldtt tett nyilatkozat formdjaban tett befogadd
nyilatkozatot,

c) vdllalja a bérleti dij medfizetését, valamint azt, hogy fizetéképesseége
igazoldsdra szolgdld okmanyokat a kezeldnek benyuijtja,

d) vdllalja a bérlakasra vonatkozd bérleti szerz6dés megkotéset és aldirasat.

(4) A Ltv. 87. § (1) bekezdésében meghatdrozott szervek valamely lakdsra
meglévd szolgdlati jelleg tdrlésére vonatkozd értesitése alapjan a kezeld
igazoldst dllit ki. Az igazolds kiaddsa utdn a bérbeadd a bérleti szerzbdést
maodositja.

Bérbeadds térvényben eldirt kbtelezettseg alapjan

15. § Ha a lakds bérbeaddsdra vonatkozd kotelezettséget a Liv. 94. § (1)
bekezdéseben emlitett eljarasban dllapitjdk meg a jogerds és vegrehajthatd
hatdrozat kézhezvételétdl szamitott 30 napon belll, a kezeld az elhelyezésre
jogosult személyt nyilvantartdsba veszi és errdl értesiti.

16. § (1) A Ltv. 94. § (1) bekezdése alapjadn mdsik lakdas bérbeaddsdra vagy
mas elhelyezésre igényt tartd személlyel szembeni kotelezettseget a
bérbeado teljesiti.

(2) A masik lakds bérbeaddsdnak kodtelezettsége, illetve az egy felajdnlott
lakds bérbevételének visszautasitasa esetén az 3. § (3) bekezdésben foglaltak
alapjan kell eljami.

(3) Az (1) bekezdésben emlitett rendelkezéseken alapuld dnkormdnyzati
kbtelezettséget — a jogosulttal vald megdllapodds alapjdn — pénzbeli téritéssel
meg lehet vdaltani. A jogosultnak a (4) bekezdésben meghatdrozott 6sszegu
pénzbeli térités jdr.

(4) A pénzbeli tériteés mértéke az adhatd — a méltanyolhatd lakdsigény
mértéke alsé hatardnak megfeleld szobaszédmu, és az dltala haszndlt lakds
komfortfokozatandl eggyel alacsonyabb komfortfokozaty - dtlagos lakds
bekoltdzhetd forgalmi értékének 65%-andl magasabb nem lehet.

17. § (1) Az Ltv. 68. § (1) bekezdésében meghatdrozott esetben az
elhelyezésre jogosult személyek elhelyezésekor a 16. § szabdlyait kell
alkalmazni.

(2) Az Ltv. 68. § (2) bekezdésében foglalt esetben annak, aki a szocidlis
intfézménybe utaldsakor pénzbeli térités ellenében mondott le lakdsbérleti
jogviszonydrdl az dnkormdnyzat vagy jogelddje javdra nem tehetd mdsik
lakds bérbeaddsdra ajanlat.
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Bérbeadds mdsik lakas bérbeadasara vallalt kbtelezettseg alapjan

18. § (1) A lakas jogcimnélkUli haszndloi azok a személyek, akik a lakasbérleti
jogviszony megszinése utan az dnkormdnyzati lakdsban visszamaradtak és a
bérleti jogviszony folytatdsdra nem jogosultak.A jogcimnélkili lakashaszndld a
lakast a jogcimnélkUli haszndlat kezdetétdl szamitott 60 napon belll koteles
elhagyni.

(2) A lakds bérbeaddsdra kell ajanlatot tenni annak a jogcim nélkdl lakd
személynek, aki — a rendelet hatdlybalépését kdvetdben — a bérlé haldla utdn
maradt vissza a lakasban, ha :

a) a Polgdrmesteri Hivatal vagy a a rendelet hatdlyba lépése utdn a
bérbeadd a lakdsba vald befogaddshoz adott hozzdjdruldsakor erre
kotelezettséget vdallalt, vagy

b) a jogcim nélkUl visszamaradt személy

ba) az elhalt bérld unokdja, testvére, illetve az elhalt bérlé hdzastarsanak

unokdja, amennyiben tébb mint 3 évig életvitelszerGen a lakasban lakott,

bb) a bérld élettarsa volt, feltéve, hogy a bérld haldldt megeldz&en tobb
mint 10 évig életvitelszerden a lakasban lakott,
és oft a fenti idészakon keresztUl, megszakitas nelkll, bejelentett lakdhellyel —
ideértve a hatdrozott iddre |étesitett tartdzkoddsi helyet is, amennyiben az
megszakitas nélklli — rendelkezett.

(3) Koltseégelven, illetve piaci alapon bérbeadott lakasban visszamaradt
jogcim nélkUli lakashaszndlot az dltala haszndlt lakdasra eldbérleti jog illeti meg.

(4) Koltseégelven, illetve piaci alapon bérbeadott lakdsban visszamaradt
jogcim nélklli lakdshaszndld eldbérleti jogdt akkor gyakorolhatia, ha e
rendeletben foglaltak teljesitését, a a versenytdrgyaldsi eljardsban legjobb
ajanlatot tevd pdlydzo dltal ajanlott feltételek mellett vallalja, a 11. § (9)
bekezdésében meghatdrozottak szerinti fizetéképességét igazolni tudja.

19. § (1) Nem lehet a lakds bérbeaddsara ajanlatot tenni a 18. §-ban
meghatdrozott feltételek fenndlidsa esetén sem, ha a lakdsbérleti jog
folytatdsdra jogosult lakik a lakdsban, illetve szocidlis bérlet esetén abban az
esetben, ha a visszamaradt jogcim nélklli lakdshaszndldnak - kiskory
esetében szUI6jének — bdrmilyen jogcimen lakdsa, vagy legaldbb Yz-ed
hdnyadban lakdstulajdona, illetve haszonélvezete van.

(2) A 18. § (2) bekezdése alapjan mdasik lakds bérbeaddsdra akkor tehetd
agjanlat, ha a jogosult vdllalja a lakdsban lakd tdbbi — masik lakds
bérbevételére nem jogosult — személy lakdsba torténd dllandd jellegU
befogaddsat. Az érintettek esetében a befogaddsi hozzdjdruldst a
bérbeaddsi igazolds potolja.

(3) Ha a 18. § (2) bekezdés alapjdn tdbb jogosult van, részikre egyUttesen
egy masik lakds bérbeaddsdra lehet ajdnlatot tenni. A jogosultak kérésére a
lakdst bérlétarsi jogviszony mellett kell bérbeadni.
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(4) Amennyiben jogcim nélkUli lakashaszndld a 18. § (2) bekezdésében
foglaltaknak megfelel, de az dltala haszndlt lakdas bérbevételére a 7. § (1)
bekezdésben foglaltak alapjan nem lennének jogosultak, masik, a 7. § (1)
bekezdésben foglaltaknak megfeleld lakds bérbeaddsdra tehetd ajanlat. A
lakasigény mértékének megdllapitdsandl a jogosulttal mar a bérld életében is
dllandd jelleggel egyuttlakd azon személyeket lehet figyelembe venni, akik a
bérbeadd hozzdjdruldsa nélkll is befogadhatok, illetve akik befogaddsara a
(2) bekezdésben foglaltak alapjan kételes.

(5) A lakdsra vagy mdasik lakdasra vald jogosultsdg megdllapitasdhoz
szUkséges adatok és igazoldsok benyujtasdra a lakasban lakdkat hatdridd
megjeldlésevel a kezeld hivja fel. Ha a hatdridé eredménytelendl telt el, a
lakdas vagy a masik lakas bérbeaddsdra vonatkozd jogosultsdgot nem lehet
megdllapitani. A kezeld a lakdas kitritése irant intézkedik, és errdl a
polgdrmestert tajékoztatja.

(6) A jogcim nélkUli lakashaszndld lakdsban hatrahagyott ingdsagait a
kezel6 a jogcim nélkUli lakdshaszndld koltségére és veszélyére a lakasbdl
elszdllittatja és 30 napi &rzés utdn értékesiti, a nem értékesithetd ingdsdgokat
megsemmisiti.

20 § A jogcim nélkUli lakashaszndld a bérbeadds elmaraddsa esetén a
jogcim nélkdli lakashaszndlat 61. napjatdl kezdddden e rendelet 67. §-a
szerinti 6sszegU lakdshaszndlati dijat kdteles fizetni.

Bérbeadads lakdsgazddalkoddsi feladat keretében

21. § (1) A bérlének nem felrohatd okbdl elddllt, bizonyitott egészseégigyi ok
(okok) alapjan pdlydzaton kivil a mdr lakdssal rendelkezd bérld részére, a
bérleti szerzbdés kdzds megegyezéssel tortend megszintetésével egyidejlleg,
masik, a 7. § (1) bekezdés szerinti méltanyolhatod lakdsmeéretnél nem nagyobb
lakds ajanlhatd bérbevételre, ha a kordbbi és a felajanlott lakas

a) ugyanolyan  szobaszdmy, ugyanolyan  (vagy  alacsonyabb)
komfortfokozaty, vagy

b) kevesebb szobaszdmuU, ugyanolyan (vagy eggyel magasabb)
komfortfokozatu.

(2) Amennyiben a bérld rendkivili élethelyzet fenndlldsat a kezeld felé
igazolja, a kezeld kezdeményezésére az Intézményfeligyeleti Agazat szocidlis
és egészségugyi referense kdrnyezettanuimdnnyal aldtdmasztott javaslatdra
a Szocidlis, Egészséglgyi és FogyatékosUgyi Bizottsdg az Uresen Al
lakdsokbdl a bérld indokolt lakdcsere-igényét kielégitheti. A ddntés
meghozataldra vonatkozd javaslatot a polgdrmester terjeszti a Szocidlis,
Egészsegugyi és FogyatékosUgyi Bizottsag Ulése elé.

(3) Nem alkalmazhatdk az (1) és (2) bekezdésben irt rendelkezések, ha a
bérlének lakbér és/vagy kdzlzemi dij tartozdsa van - kivéve, ha fenndlld
tartozdsa megszintetése érdekében a 38. § (1) bekezdése szerinfi
hdtralékkelezlési szolgdltatdsok valamelyikében teljes hatdllyal részt vesz -,
tovdbbd — a bérbeaddval kotdtt eltéré megdllapodds hidnydban — ha nem
vdllaljia a felgjdnlott lakds 30 napon belll térténd helyredllitdsat  és
bekdltdzhetd dllapotban térténd dtaddsat.
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(4) A lakasgazddlkoddasi feladat keretében biztositott mdasik Iakdas(ok)
bérbeaddsi idétartama  tekintetében a bérld nem kerUlhet kedvezdébb
helyzetbe, mint amilyenben kordbban volt.

(5) A kérelmekrdl a kezelS nyilvantartast vezet.

Bérbeadds &nkormdnyzati vagy kbzerdekd feladatok megvaldsitasa
erdekeben

22. § (1) A rendeletben meghatdrozott bérbeaddsi feltételeket nem kell
figyelembe venni, ha az dnkormdnyzat kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott
eljgrds, felmondds, illetve a kisajatitasi eljarast megeléz6 megdllapodds
megkdtésére irdnyuld eljards eredmeényeként masik lakast kell bérbevételre
felajanlani.

(2) Nem kell figyelembe venni a bérbeadds feltételeit akkor sem, ha a Kt. az
dnkormdanyzat szerveinek alkalmazdasdban allé kdztisztviseldnek,
kdzalkalmazottnak, dllami szerv alkalmazdsdban allé kdzalkalmazottnak ajanl
fel lakast bérbevételre, illetve ha a lakds bérbeaddsi ajanlatra mas
onkormdnyzattal  vald megdllapodds alapjan  kerGl  sor, tovdbbd
megsemmisUlt, vagy életveszélyesse valt lakds haszndlojat kell elhelyezni.

lll. Fejezet
A BERLETI JOGVISIONY KELETKEZESE, MEGSZUNESE, TARTALMA

A bérleti jogviszony keletkezése

23. § (1)? A lakdasbérletre vonatkozd szerzédést megkdtni €s modositani —
kiveve az 1. §-aban, 5/A. §-dban, valamint a 25. § (2a) bekezdésében
meghatdrozott esetet — csak a Szocidlis, Egészségugyi és Fogyatékosugyi
Bizottsdgdnak jovahagydasaval lehet.

(2)10 A bérleti szerz6dést kodzokiratba kell foglalni, melynek eldkészitése és
lebonyolitdsa a kezelé feladata. A szerzédés kdzokiratba foglaldsdnak
kdltségei — a (3) bekezdésben foglalt esetet kivéve - a bérlét terhelik. A
szerz6dés aldirasakor a bérbeadd dnkormdnyzatot a polgdrmester képviseli.

(3)'" A szocidlis bérleti jogviszonyra irdnyuld szerz6dés kdzokiratba
foglaldsdnak kdltsége a szerz6dés megkodtésének kivételével a bérlét terhelik.

A bérbeadds idétartama

24. § (1) A lakast hatdrozott iddre kell bérbeadni.
(2) Feltétel bekdvetkezéséig kell a lakdst bérbeadni, ha a Kt, illetéleg a
bérlSkijeldlési vagy bérldkivalasztdsi jog jogosultja igy rendelkezik.

% Modositotta a 36/2013. (XI1.04.) ér. Hatalyos 2013. december 5. napjatol
9 Modositotta a 23/2015. (VIL1.) ér. 1. § (3) bekezdése. Hatdlyos 2015. jUlius 2. napjatol.
Y Beiktatta a 23/2015. (VIL.1.) &r. 1. § (4) bekezdése. Hatdlyos 2015. jUlius 2. napjatol.
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25. § (1) Szocidlis bérlet |étesitése esetén a hatarozott iddre szolé bérbeadds
idétartama - a  (2) bekezdésben foglalt eseteket és a felek eltérd
megdllapoddsat kivéve — legfeliebb &t év, amelynek lejartakor a bérlét
elébérleti jog illeti meg.

(2) Kt. dontése alapjan

a) legfeliebb 5 évre sz0I6 bérleti szerzb6dés kdthetd kis alaptertlety,
legfeliebb  mdsfél szobds Un. fecskelakdsra, mely a szerzédeskdtés
idépontjaban 35 éves kort be nem toltdétt, gyermektelen hdzaspdr részére
adhatd bérbe, amennyiben a hdzaspdr vdllalja, hogy Ilakds-
elétakarékossagra vonatkozd szerzédést kot és azt a bérbeadds idétartama
alatt fenntartja, és ezt éves rendszerességgel a kezeld részére igazolja,
valamint

b)2legfeliebb hat hdénapra szold bérleti szerz6dés kdthetdé a Humdn
Szolgdltatdsok Igazgatdsdga, valamint a Polgdrmesteri Hivatal szocidlis és
egészségugyi referensének egyeztetett kezdeményezésére, a Szocidlis,
Egészségugyi és Fogyatékosigyi Bizottsadg javaslata alapjgn  azon
magdnszemélyekkel, akiknek szocidlis helyzetében méltdnyolhatd, sulyos
krizishelyzet kbvetkezett be.

(20)13  KUI6dndsen indokolt, azonnali intézkedést igényld esetben a
polgdrmester a Humdn Szolgdltatdsok Igazgatésdga, valamint  a
Polgdrmesteri Hivatal szocidlis és egészsegligyi referensének egyUttes
javaslatdra a (2) bekezdés b) pontjgban foglalt déntést meghozhatja. A
meghozott dontést a polgdrmester kdteles a Szocidlis, EgészsegUgyi és
FogyatékosUgyi Bizottsdg, valamint a Képviseld Testllet elé terjeszteni
utdlagos jovahagyds céljabdl.

(3)14 A (2) bekezdés b) pontja szerinti esetekben a hatdrozott idejd bérleti
szerz6dés lejarta  esetén indokolt esetben, a Humdan Szolgditatdasok
lgazgatésagdnak indokoldssal aldtamasztott javaslata alapjan a Ki. erre
vonatkozd6  dontése  szerint  a  szerz6dés  tovabbi 3 honappal
meghosszabbithato.

(4) Szocidlis bérlet esetén az elébérleti jog feltétele, hogy a bérleti szerz&dés
megszinésekor a bérldvel szocidlis bérletre vonatkozd szabdlyok szerint Ujablb
szerz6dés kothetd.

(5) Ha a bérlé a hatdrozott idé lejartakor a — megvdltozott jGvedelmi,
szocidlis, vagyoni helyzetére tekintettel — szocidlis bérletre nem jogosult,
kéreimére a piaci bérletre vonatkozd rendelkezések szerint kell a lakast
bérbeaddsra felajanlani. Amennyiben a bérlé a lehetéséggel nem kivan élni,
ugy a lakast a bérleti szerzdédés megszinésekor kdteles kiUriteni, ismételt
bérbeaddsra alkalmas dllapotba helyredllitani és az dnkormdanyzat
rendelkezésére bocsdtani.

26. § (1) Kdltségelven, illetve piaci bérletként bérbeadott, az Onkormdnyzat
tulajdondba Uj épitésU lakasként kerUlt, tdmogatdasbdl finanszirozott épitési
bérlakdasokat e rendelet 4. sz. mellékletében meghatdrozott idétartamra lehet
bérbe adni, mely id&szak alatt a bérlakds nem idegenithetd el.

2 Modositotta a 27/2014. (X11.16) 6r. Hatalyos 2014. december 17. napjatél
3 Modositotta a 36/2013. (XIL.04.) 6r. Hatalyos 2013. december 5. napjatol
Y Modositotta a 27/2014. (XIL 16) or. Hatalyos 2014. december 17 napjatol
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(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott bérlakdsokon kivlli, kdltségelven,
vagy piaci alapon bérbeadott bérlakdsokat 5 évre kell bérbeadni annak a
személynek, aki a bérleti jogot versenytdrgyalds sordn nyerte el. A hatdrozott
idS leteltet kovetbéen a lakdst versenytargyaldsi eljaras szabdlyai szerinfi
versenytargyaldssal kell meghirdetni. A kordbbi bérlét elébérleti jog illeti meg,
amennyiben a legkedvezdbb ajdnlatban foglalt szadmu havi lakbér
bsszegének medgfizetését vallalja.

27. § A megsemmisUlt, vagy életveszélyessé valt lakds bérldje részére az
azonnali elhelyezésként biztositoft lakas a véglegesen bérbeadhatd lakas
felajanldsdig — de legfeljebb egy évre — adhatd bérbe, kivéve, ha elhelyezési
kdtelezettseég all fenn és a felajanloft lakds e kbdtelezettség teljesitéséhez
megfelel.

28. § A lakast hatarozatlan iddre kell bérbeadni

a) a 16. § (1) bekezdése, a 17. § (1) bekezdés,valamint a 17. § (2)
bekezdése szerinti esetben, ha az elhelyezésre alapul szolgdld bérleti jog
hatdrozatlan idejU volt, illetve

b) ha a megsemmisGlt, vagy életveszélyessé vdalt lakds bérléjének
véglegesen ajanlanak bérbevételre az eredetivel megegyezd szobaszdmu és
komfortfokozatyU lakdst és a megszind bérleti joga hatdrozatian iddre szolt.

Ovadék

29. § (1) Koltségelven, illetve piaci alapon bérbeadott bérlakdsok esetében
a bérlét terheld kotelezettségek biztositdsara a bérldbnek a szerzdédés
megkotését megeldzden — az (1a) bekezdés szerinti kivétellel - dvadékot kell
fizetnie. Az bvadék a lakdas havi bérleti dija hatszorosdnak megfeleld 6sszeg.!s

(Ta) A 4. § (2) bekezdés c) ponfja szerinti esetben nem kell az (1) bekezdés
szerinti Ovadéekot medgfizetnie annak, akivel a bérleti szerzédést 2011. marcius
1-jét megeldz&en gyakorolt bérldkijeldlési jog alapjan kdtik meg.1é

(2) Az 6vadékbdl a bérbeadd azon igénye elégithetd ki, amely a bérlére
haruld kotelezettségek teljesitésének elmulasztasa miatt, a bérlet fenndlldsa
alatt, vagy a bérlakds visszaaddsa, a bérleti jogviszony megszinése sordn
felmerUlt, ideértve a lakds helyredllitdsaval kapcsolatos koltségeket is.

(3) Az Ovadékot a kezeld szamlgjat vezetd pénzintézetnél elkUlonitett
szamlan kell kezelni.

(4) Az igénybe nem vett dvadékot a szerzddés megszinésekor a bérlének —
a kezelési koltségek levondasaval — a (3) bekezdésben hivatkozott pénzintézet
targyi 6vadékra biztositott kamataval egyUtt 30 napon belll vissza kell fizetni a
bérlé részére. A visszafizetésrdl a kezeld rendelkezik.

(5) Az ovadékot meghaladd meértekd helyredllitasi kdltseg medfizetésére
vonatkozd igényét a bérbeadd a bérldvel, illetve a volt bérldvel egyezség
Utjdn fizetési megdllapoddsban, ennek eredménytelensége esetén polgdri
peres Uton kdteles érvényesiteni.

15 Médositotta a 18/2015. (VI.3.) 6r. 1. § (1) bekezdése. Hatdlyos 2015. jUnius 7. napjatol.
® Beiktatta a 13/2015. (IV.1.) &r. 1. § (2) bekezdése. Hatdlyos 2015. dprilis 2. napjatol.
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(6) A bérleti jogviszony fenndlldsa alatt az évadék igénybevétele esetén a
bérld kbdteles az ovadék Osszegéet az (1) bekezdésben meghatdrozott
bsszegnek megfeleld dsszegre a kezeld felszdlitasat kdvetd 30 naptdri napon
belll kiegésziteni.

(7) A megsemmisUlt, vagy életveszélyessé valt lakas bérldje a részére
azonnali elhelyezésként biztositott lakdsért Gvadékot nem fizet.

A bérbeadd és a bérlé jogai és kbtelezettsegei

30 § A lakast a bérbeadd rendeltetésszerd haszndlatra alkalmas dallapotban
koteles atadni a bérld részére a lakdsbérleti szerz6désben meghatdrozott
idépontban.

31. § (1) A bérbeadd és a bérd - a beérld kérelme alapjgn -
megdllapodhatnak abban, hogy a lakdast a bérld teszi rendeltetésszerd
haszndlatra alkalmassd a kezeld folyamatos muUszaki ellendrzése mellett.
Ebben az esetben a lakdasbérleti szerz&désnek tartalmaznia kell:

a) a lakas helyredllitdsdnak a kezeld dltal kalkuldlt koltségeit,

b) az elvégzendd munkdk megjeldlését, mindségét,

c) a munkdlatok elvégzésének hatdridejét,mely legfeliebb 1 naptdri év
lehet,

d) a mUszaki ellendrzés modjat,

e) a kdltsegek bérlé részere torténd megtéritésenek modjat, illetve

f) azt az idépontot, ameddig a bérld a felmerUlt anyagkdltsége ellenében a
lakbér 50%-anak megfizetése aldl mentesul.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjdban foglalt esetben a helyredllitds sordn
felhaszndlt anyagok szamidkkal és a kezelé mUszaki ellendre dltal igazolt
ellenértéke — a lakds muiszaki atvételétdl kezdddden - a bérletfi dijpbdl
levondsra kerUl. A mUszaki atvételt kdvetd 15 napon belUl a kezeld irasban
kdteles tajékoztatni a bérlét arrdl, hogy a bérleti dij 50%-dnak medgfizetése aldl
a bérlé mely idépontig mentesul.

(3) Amennyiben a felujitdsi munkdk elvégzése sordn olyan elére nem
ldthatd, de a rendeltetésszerld haszndlatra alkalmas dllapot kialakitdsdhoz
szUkséges munka elvégzése vdlik indokolttd, mely az (1) bekezdés a)
pontjadban meghatdrozott felmérés elvégzesekor még nem volt ismert, a bérld
kdteles errdl haladéktalanul értesiteni a kezelét. Ha a tényleges rdforditas
kdltseégei a tervezett koltségeket meghaladjdk, a bérld a rendeltetésszer(
haszndlatra alkalmas dllapot kialakitdsdhoz szUkséges, a kezelé muUszaki
ellendre dltal igazolt tébbletkiaddsainak a megtéritésére tarthat igényt.

(4) A kezel6 a munkdlatok elvégzésének hatdridejét — a bérld kérésére —
indokolt esetben, legfeliebb egy alkalommal - tovdbbi 60 nappal -
meghosszabbithatja.

(5) Ha a bérlé a munkdlatokat sajdat hibdjabdl a lakdasbérleti szerzédésben
meghatdrozott, vagy a bérbeadd dltal a (4) bekezdésben foglaltak alapjdn
meghosszabbitott hatdariddn belUl nem veégzi el, a bérbeadd a szerzédést — az
Ltv. 24. § (1) bekezdésének b) pontja alapjdn - felmondja.
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32. § (1) A lakd&s burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas
berendezésének karbantartasdaval, felujitasaval, illetdleg azok podtlasaval,
cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére az Ltv. 13. §-dban foglaltak az
irdnyadok.

(2) Ha az (1) bekezdésben hivatkozott munkdk szikségességét a lakds nem
rendeltetésszerd haszndlata, illetéleg a lakds berendezési targyainak
rongdldsa idézte eld, azok elvégzését, illetbleg a kdltségek megtéritését a
bérld a bérbeaddtdl nem kdvetelheti, €s a kezel§ dltal elvegzett munkdk
ellenértéket kdteles a béerbeaddnak az erre vonatkozd felszOlitast kovetd 30
napon belUl medgfizetni.

(3) Az (1) bekezdésben meghatdrozott munkdk ellenértéke — amennyiben
azokat a kezeld elvégeztette — e rendelet 29. §-a szerint befizetett dvadék
terhére kiegyenlithetd. Errdl a bérlét irasban, haladéktalanul értesiteni kell.

33. § (1) A bérbeadd és a bérlé irdsban megdllapodhatnak, hogy a bérlé a
lakast atalakitja, korszerUsiti.

(2) A megdllapoddsnak tartalmaznia kell az elvégzendd munkdk:

a) konkrét megjeldlését,

b) befejezésének hatdridejét,

c) a vonatkozé muiszaki terveket,

d) kéltségeit és azok medfizetésének feltételeit, moédjat, valamint azt, hogy
a munkdlatok megkezdéséhez szikséges hatdsagi engedélyt a bérlé koteles
megkérni.

(3) A bérbeadd megtagadja a hozzdjdruldast, ha

a) a tervezett munkdk a vonatkozd szakhatdsdgi dlidsfoglaldsokkal,
épitésigyi és egyéb jogszabdlyokkal ellentétesek,

b) a munka elvégzése az ésszerUség kdvetelményeivel ellentétes,

c) az eredeti dllapot helyredllitdsa lehetetlenné vdalik.

(4) Az (1) bekezdés szerinti megdllapoddasban régziteni kell, hogy a
bérbeadd a bérld atalakitdssal, korszerUsitéssel kapcsolatos kdltsegeit nem
tériti meg, de koételezettséget vdllal arra, a bérleti szerz6dés hatdlya alatt a
bérleti dij dsszegét a komfortfokozat esetleges vdaltozasara tekintettel nem
emeli meg.

(5) E § szerinti hozzdjdrulds az dnkormdnyzat tulajdondba Ujonnan épultként
kerGlt, a 15 sz. mellékletben meghatdrozott éplletekben 1évé bérlakdasok
esetében nem adhato.

34. § (1) A bérld a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt kdteles életvitelszerlen
a lakdasban lakni, illetve a bérlé a lakdasbdl térténd 2 hdnapot meghaladd
tavollétét, annak idétartamdat és okdat kdteles a Bérbeadd részére irdsban,
elézetesen bejelenteni és azt megfelel6 modon (pl. orvosi, munkdltatoi,
tanintézeti igazolds) igazolni.

(2) A bérbeadd a kezeld Utjan naptari évenként egyszer kdteles és jogosult
bérleményellendrzést végezni, mely sordn koteles ellendrizni e rendeletben és
a bérleti szerz6désben foglaltak betartdsat.
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35. § (1) Kdltségelven, illetve piaci bérleti dij ellenében bérbe vett lakdsok
esetén a lakdasbérleti szerz6dés megszinésekor a lakdas helyredllitdsa a volt
bérld kotelezettsége. A bérld e kbtelezettségének a lakdasbérleti jogviszony
megszUnéset kovetd 30 napon belll kdteles eleget tenni, mely id&szakra
lakashaszndlati dijat és a felmerGld kdzUzemi koltseégeket kdteles megfizetni
Bérbeadd részére. E hatdriddt a kezeld a bérld erre irdnyuld kérése esetén,
indokolt esetben, legfeljebb tovdbbi 30 nappal meghosszabbithatja.

(2) A bérbeadd és a beérld irasban megdllapodhatnak abban, hogy a
lakasbérleti szerz6dés megszinésekor a lakdast és berendezéseit a bérbeadd
teszi rendeltetésszerd haszndlatra alkalmassa. Ebben az esetben az ezzel
kapcsolatban felmerdlt kéltségeket a bérlé koteles a bérbeaddnak
megtériteni.

(3) A (2) bekezdésben emlitett megdllapodds csak akkor kétheté meg, ha a
bérlé dltal e rendelet 29. §-a alapjdn nyujtott évadék dsszege a lakds
helyredllitdsdra elengendd.

(4) E § szerinti megdllapodds hidnydban, illetve amennyiben a bérlé a lakds
helyredllitdsdra  vonatkozd  kotelettségének  az (1) bekezdésben
meghatdrozott hatdridében nem tesz eleget, a bérbeadd a helyredllitdsi
koltség megtéritése irant kdteles pert inditani. A vonatkozd keresetlevelet a
kezelb késziti eld, azt a polgdrmester irja ala.

36. § (1) A lakdsbérleti jogviszony megszinése, vagy megszintetése esetén
a bérld koteles a bérlakds birfokbaaddsanak iddpontjdig intézkedni a lakdsba
bejelentett valamennyi személy mads lakcimre torténd bejelentése irdnt.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt kdtelezettség elmulasztasa esetén

a) a bérbeadd a lakdsban ténylegesen bentlakd, jogcim nélkdli
személyekkel szemben a rendelet 18. § (2) bekezdéseiben meghatdrozottak
szerint jar el,

b) a kezeld a lakdsba bejelentett, de ténylegesen nem ott lakd személy(ek)
esetén pedig a lakcim fiktivalasa irant eljarast kezdeményez.

A felmondds szabdlyai

37. § (1) Az Ltv24-26. §§-aiban szabdlyozott felmondds jogdt a bérbeadd
gyakorolja.

(2) A bérbeadd a bérlakdasra vonatkozd bérleti szerzédést rendkivili hatdllyal
— az Ltv. 25. §-Gban meghatdrozott médon - felmondja az Liv. 24. § (1)
bekezdésében foglalt esetekben.

(3) A bérleti szerz6dés azonnali feimonddsdra vonatkozd nyilatkozatot a
bérbeadd nevében a polgdrmester irja eld.

(4)17 A bérbeadd nem él a felmondds jogaval, illetve a mar kibocsatott
felmonddst visszavonja, amennyiben

a) a bérlé a fizetési felszdlitGsban megjeldlt hatdridében, de legkésébb a
kibocsatott felmondds hatdlyba Iépését megeldz6 napig rendezi hatralékdt,
vagy

b) benyljtia a kezeldhdéz a 38. § (1) bekezdésében meghatdrozott
hdtralékkezelési szolgdltatds igénybevétele irdnti kérelmet, vagy

c) benyujtjia a bérelt ingatlanra vonatkozd vételi szdndéknyilatkozatdat.

" Médositotta a 18/2014. (IX.3) 6r. 3. § (1) bekezdése. Hatalyos 2014. szeptember 3. napjatol.
19



(5) Amennyiben a bérld a 38. §-ban meghatdrozott addssdgkezelési vagy
otthonmegdrzd programba utdébb nem kerll felvételre, és az errdl szolo
hatdrozat keltét kdvetd 8 naptdri napon belil nem rendezi hatralékat a
bérbeado felé, a bérbeadd a (2) bekezdésben foglalt szabdlyok szerint jar el.

(6)18 Felmondott beérleti szerz6déssel rendelkezd bérldk esetében a
felmondds akkor vonhatd viszza és csak akkor idegenithetd el az ingatlan, ha
a volt bérlé

a) fenndlld kézlzemi dij és lakbérnatralékdnak egydsszegl medfizetését
vdllalja és fizetési kbdtelezettségét legkésébb az addsvételi szerzddés
megkdtéséig igazoltan teljesiti, vagy

b) a vevd vdllalja, hogy az ingatlan vételarat a kézizemi és lakbérhdtralék
dsszegével ndvelt dsszegben fizeti meg az Onkormdnyzat részére azzal, hogy
az egy0OsszegU befizetésre vonatkozd — kUlon rendeletben meghatdrozott —
kedvezményre sem az addsvételi szerz6dés megkodtésekor, sem a vételdr
el6torlesztése esetén nem jogosult.

Hdatralékkezelés

38. § (1) Amennyiben a bérld vagy a lakdshaszndld a lakasbérleti dij, a
tavhdszolgdltatasi dij, illetve a bébeadd dltal tovdbbszamldzott kdzUzemi
dijok tekintetében fizetési késedelembe esik, a kdvetkezd lehetdsegeket
vehetiigénybe:

a) a lakdsfenntartdsi kiaddsok kérében keletkezett hatralékok rendezésérdl
sz6l6 Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata 35/2007. (X.24.) Kt. sz.
rendeletének Il. fejezetében meghatdrozoft hdtralékrendezési
szolgdltatasban vesz részt, vagy

b) fenndlld tartozdsdnak 30%-at egydsszegben medfizeti a bérbeadd
részére, €s a fennmaradd hatralékra a bérbeadodval legfeliebb 18 havi
részletifzetési megdllapodast kot, illetve

c) amennyiben tartozdsa meghaladja a lakdsfenntartdsi kiaddsok kdérében
keletkezett hdatralékok rendezésérdl szold Budapest XXI. KerUlet Csepel
Onkormdnyzata 35/2007. (X.24.) Kt. szdmU rendeletében meghatdrozott felsd
értékhatdrt, a bérbeaddval kdtdétt megdllapoddsban vdllalja, hogy tartozdsat
legkésébb 6 hdnapon belll a hivatkozott értékhatar mértékére csdkkenti, oly
modon, hogy a kUlonbdzetet megfizeti, majd a hdtralék csdkkentéset
kdvetdéen az a) pontban meghatdrozott hdtralékrendezési szolgditatasban
részt vesz, vagy a bérbeaddéval legfeliebb 18 havi részletfizetési
megdllapodast kdt.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott megdllapoddsok megkodtésétdl
szamitva a bérbeadd kamatot a hdtralékra nem szamit fel.

(3) A Dbérld az (1) bekezdésben meghatdrozott megdllapoddsok
hatdlybanléte alatt, a hatralék teljes Osszegének kifizetéseig koteles az
aktudlis havi bérleti és kdzUzemi dijakat hatdridében medfizetni és azt a kezeld
felszOlitdsdra hitelt érdemléen igazolni. Az aktudlis havi bérleti és kdzUzemi
dijok medfizetésének elmulasztdsa esetén a bérbeadd jogosult a
megdllapoddsok azonnali hatdlyu felmonddsara.

18 Beiktatta a 18/2014. (1X.3) 6r. 3. § (2) bekezdése. Hatélyos 2014. szeptember 3. napjatol.
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(4) A hdatralékkezelési megdllapodds (3) bekezdésben meghatdrozott
felmonddsa esetében a hdatralék feljes &sszege kamataival ndvelten
egyosszegben esedékessé vdalik. A bérleti szerz6dés feimonddsdra a 37. §-ban
meghatdrozott szabdlyok az irdnyaddk. A lakashaszndlati dij megdllapitdsa a
jogcim nélkuli dllapot keletkezése ota eltelt idétartam alapjan térténik a 67.
§17 (1)-(2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével.

(5) A lakdshaszndld akkor jogosult az (1) bekezdés b) pontjgban foglalt
részletfizetési lehetdség igénybevételére, amennyiben valamennyi tovdabbi
hatralékaival érintett k6zUzemi szolgdltatoval hdtralékkezelési megdllapoddst
kdtott, vagy hatralekat feléjik rendezte, és ezt a kezeld eldtt hitelt érdemlden
bizonyifja.

39. § (1) Amennyiben a bérlé a 38. § (1) bekezdésben meghatdrozoft
lehetdségek valamelyikével élni kivan, ugy kérelemmel kell fordulnia a kezeld
utjidn a bérbeaddhoz a rendelet 3. szdmuU mellékletében meghatdrozott
formanyomtatvany igénybevételével.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott kérelemhez mellékelni kell

a) valamennyi kdzszolgdltatd eredeti igazoldsat a kézizemi dijhatralékrdl,

b) a 38. § (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a Szocidlis, EgészseégUgyi €s
FogyatékosUgyi Bizottsdg addssagkezelési/otthonmegdrzé szolgdltatdsra vald
jogosultsdgot megdllapitdé hatdrozatdnak madsolatdt, annak hidnydban
(folyamatban lévé Ugyben) a Polgdrmesteri Hivatal Szocidlis Iroddja daltal
kiaodoftt — az addssagkezelési/otthonmegdrzd-szolgdltatds irdnti kérelem
eléterjesztésének tényérdl szol6 igazoldst.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés a) pontja szerint becsatolt igazoldsokbdl
megdllapithatd, hogy a bérlének egy vagy tébb kdzszolgdltatdval is kdzizemi
dijnatraléka dll fenn, Ugy a bérld a megdllapoddsban kdteles vdllalni, hogy
ezen kozszolgdltatdkkal a megdillapodds aldirdsat kdvetd 30 napon belll
megdllapoddst kdt és a megdllapodds eredeti példdanydt a kezelbének a
hataridd leteltét kdvetdéen haladéktalanul, de legkésébb 3 munkanapon
belll bemutatja.

(4) Amennyiben a bérd az (1) bekezdésben meghatdrozott hatdariddt
elmulasztja, illetve a kdzszolgdltatdokkal kotdétt megdliapoddsok eredeti
példanydat a (3) bekezdésben meghatdrozott hatdriddn belll nem mutatja
be a kezelbének, ugy a bérleti szerz6dés felmonddsdara a 37. §-ban
meghatdrozottak az irdnyadok.

Hatarozott idejd lakdshaszndlati szerzbdés

40. § (1) A Szocidlis, EgészségUgyi és Fogyatékosugyi Bizottsdg hatdrozata
alapjan egy éves, hatdrozott idétartamu lakdshaszndlati szerzddés kdthetd
azzal, aki a bérleti szerz&dés lakbér, illetve kdzUzemi dij(ak) meg nem fizetése
okdn torténd felmonddsa miatt valt jogcim nélkUli lakdshaszndléva, de
minden hatralékdt, kamataival egyUtt kiegyenlitette — ide értve az esetleges
per- és végrehajtdsi kdltségeket is.

9 Pontositotta a 15/2011. (IV.28.) 6r. 11. § (1) bekezdése)
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(2) A polgdrmester egy éves, hatdrozott idétartamu lakdshaszndlati
szerzbdést kdt azzal a 18. § (1) bekezdése szerinti jogcim nélkdli
lakashaszndloval, aki a lakdast nem 6nkényesen foglalta el és nincs a lakdsra
vonatkozéan lakashaszndlati dij, illetve k6zGzemi dij tartozasa.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglalt esetben a hatdrozott idd lejartakor a
lakdshaszndld a lakdst kitritett dllapotban kdteles a kezeld részére visszaadni.

Megdllapodads cserelakds felajaniasa helyett pénzbeni térités fizetéserdl

41. § (1) Amennyiben a bérbeadd a lakdsbérleti szerzddést az Liv. 26. § (1)
bekezdésében foglaltak alapjan felmondja, a bérld erre irdnyuld kérelme
esetén a bérbeadd és a bérld megdllapodhatnak abban, hogy a bérbeadd
cserelakds felajanlasa helyett a bérld részére pénzbeli téritést fizet. A pénzbeli
térités mertékét a kezelé dllapitia meg, azonban az a bérlemény
bekoltdzhetd forgalmi értékének 50 %-Andl magasabb nem lehet. A
megdllapoddsrdl széld dontés meghozatala a Szocidlis, Egészsegugyi és
FogyatékosUgyi Bizottsdg hatdskdrébe tartozik.

(2) A pénzbeli térités az dnkormdanyzat koltségvetését terheli, fedezetll a
lakds elidegenitésebdl befolyd, dnkormdanyzatot illetd dsszeg szolgdl. A bérleti
jog megvaltds céljgra felhaszndlhatd keret mértékét az dnkormdnyzat a
targyévi kdltségvetésében hatdrozza meg.

(3) A megdllapodds elbkészitésérdl és pénzbeli térités kifizetésérdl a kezeld
gondoskodik a lakas dtaddsat kdvetd 15 napon belll.

(4) A kezeld a felajanlott pénzbeli megvdaltds dsszegébdl a bérld kdzizemi és
lakbértartozasat levonja, a levont &sszeg jogosult felé torténd tovabbitdsardl
gondoskodik. Az addssdg rendezése utdn a fennmaradd maradék 6sszeg
bérld részére tortend kifizetése irdnt intézkedik.

(5) Az (1) bekezdés szerinti megdllapoddst a kezeld késziti eld és a
bérbeadd képviseletében a polgdrmester irja ald.

A bérleti szerz6dés rendkivili felmonddsa

42. § (1) A bérbeadd a bérlakds bérleti szerz6dését azonnali hatdllyal
felmondja az Ltv. 24. § (1) bekezdésben meghatdrozott esetekben.

(2) A bérleti szerz6dés azonnali felmonddsdra vonatkozd nyilatkozatot a
polgdrmester irja ald.

Részletfizetési kedvezmeény a lakasbérleti szerzédeés felmonddsa utan

43. § Amennyiben a bérld a bérleti szerz6dés lakbér, illletve k6zizemi dij(ak)
meg nem fiztése miatt térténd felmonddsa miatt valt jogcim nélkdli
lakdshaszndalova, a bérleti és lakdshaszndlati dijhatralék és azzal egy tekintet
ald esd, a kezelé dltal szdmldzott dijhdtralékai tekintetében a 38. § (1)
bekezdése b) pontjdban foglalt mddon részletfizetési lehetdséget vehet
igénybe, amennyiben valamennyi tovdbbi hdatralékkal érintett kdzUzemi
szolgdltatdval hdtralékkezelési megdllapoddst  kotétt, vagy hatralékat
rendezte, és ezt a kezeld elbtt hitelt érdemlSen bizonyitja.
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IV. Fejezet

A LAKBER

44. § (1) Az dnkormdnyzati lakds bérldje kdteles megtériteni az dltala bérelt
dnkormanyzati lakdsra megdllapitott lakbért, ezen belUl:

a) a bérbeadd dltal szerz6dés keretében nyujtott szolgditatdsok dijat,
valamint

b) a bérbeadd dltal nyljtott és a szerz6désben - vagy mads
megdllapoddsban - meghatdrozott kUIdn szolgdltatds dijat, amelyet
dnkormdanyzati rendelet illetéleg mas jogszabdly keretei kdzo6tt a bérbeadd
maga hatdroz meg.

(2) Az O&nkormadnyzati lakds lakbérének megfizetése ellenében az
dnkormdnyzati tulajdonban dlld éplletekben [évd lakdsok esetében a
bérbeadd kdteles gondoskodni az épulet Uzemeltetésérdl, karbantartasardl,
ezen belUl

a) a bérlemények rendeltetésszerd haszndlatdhoz szikséges kozponti
berendezések allandd Uzemképes dllapotban tartdsardl,

b) az ingatlan k6z&s haszndlatra szolgdld helyiségeinek és terUletének
tisztdntartdsardl és szukség szerinti megvildgitdsdrdl, az azokkal kapcsolatos
kdzmUellatasrol,

c) kdz6s haszndlatra szolgdld helyisegek dllagdban, tovabbd a helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megszintetéserdl.

(3) KUIGN szolgdltatasok korébe tartozik:

a) a vizellatds és csatornahaszndlat biztositdsa,

b) a felvond haszndlatanak biztositasa,

c) a kapunyitds,

d) a kdézponti fUtés és melegviz ellatds,

e) radio és televizibadd vételének biztositdsa,

f) haztartasi hulladék elszdllittatasa.

(4) Tarsashdzi lakdsban 1évéd dnkormdnyzati tulajdony lakdsok esetében a
tarsashdzi kdzds kdltség medgfizetésére az dGnkormdanyzat kbteles.

(5) Nem tartalmazza a lakbér az dnkormdnyzati lakdsok Uresen tartasabdl,
illetve az elmaradt felUjitasokbdl adddo raforditasokat.

(6) A lakbér fizetését a kezeld szervezet felé kell teljesiteni, a lakbér
beszedésére a kezeld kodteles.

45. § A tavfltéssel ellatott lakds bérldje (haszndldja) a tavhodij bérld
(lakdshaszndd) részére torténd szamldzdsa irdnt Un. egyUtftes kérelemmel
fordulhat a tavhdszolgditatdohoz a tavhdészolgdltatdasrdl szold 2005. évi XVIIL.
torvény 44. § (3) bekezdésében foglaltak szerint. A kérelmet a kezeld Utjan kell
benyujtani a tavhdszolgdltatdhoz.

46. § A lakbért a lakds bérléje minden hénap 10. napjdig kdteles medgfizetni
a kezeld bankszamldjara torténd atutalassal, illetve postautalvanyon.

47 § A szocidlis bérletként bérbeadott lakdsok bérldi részére nyuljtandd
dnkormdnyzati lakbértdmogatds mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljardsi
szabdlyait a szocidlis ellatasok rendszeréerdl szold helyi &nkormdnyzati rendelet
szabdlyozza.
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A szocidlis és szolgdlati lakasok lakbére

48. § 20(1) A laokbér mértéke az egy fbére esdé nettd jOvedelem
fggvényében:
a) &sszkomfortos lakds esetén:

aa) 75.000,- Ft-ig: 327,- Ft/m2/hé

ab) 75.001-100.000,- Ft kozott:  491,- Ft/m2/hd

ac) 100.001-150.000,- Ft k&zot: 654,- Ft/m2/hé

ad) 150.001,- Ft felett: 818,- Ft/m2/ho
b) komfortos lakdas esetén:

ba) 75.000,- Ft-ig: 262,- Ft/m2/hé

bb) 75.001-100.000,- Ft kdzot: 393,- Ft/m2/ho

bc) 100.001-150.000,- Ft kdzOtt:  524,- Ft/m2/hd

bd) 150.001,- Ft felett: 655,- Ft/m2/hé
c) félkomfortos lakds esetén:

ca) 75.000,- Ft-ig: 117,- Ft/m2/hé

cb) 75.001-100.000,- Ft kozott: 176,- Ft/m2/hé

cc) 100.001-150.000,- Ft kdzot: 234,- Ft/m2/ho

cd) 150.001,- Ft felett: 293,- Ft/m2/hé
d) komfort nélkdli lakds esetén:

da) 75.000,- Ft-ig: ?1.- Ft/m2/ho

db) 75.001-100.000,- Ft kdzott: 137,- Ft/m2/hé

dc) 100.001-150.000,- Ft kd6zdtH:  182,- Ft/m2/hd

dd) 150.001,- Ft felett: 228,- Ft/m2/hé
e) szUkséglakds esetén:

ea) 75.000,- Ft-ig: 51,- Ft/m2/ho

eb) 75.001-100.000,- Ft kozott: 77.- Ft/m2/ho

ec) 100.001-150.000,- Ft kdzot: 102,- Ft/m2/hé

ed) 150.001,- Ft felett: 128,- Ft/m2/hé

(2) Amennyiben a bérld jdvedelmét a Kezelének nem igazolja, ugy — a
tényleges jovedelem igazoldsdig - az lakds komfortfokozata alapjan

meghatdrozott legmagasabb &sszegU lakbér megfizetésére kdteles.

(3) Az (1) bekezdésben meghatdrozott jvedelemhatdrok felsd hatdrdt
egyeduldllo, vagy a lakdasban egyedul él6 bérd esetén 20 %-al megndvelt
osszegben kell alkalmazni.

(4) A havi lakbér mértékét csdkkenteni kell:

a) a lakas telepUlésen bellli elhelyezkedése alapjan: -10%
(a 2. sz. melléklet szerint)
b) a lakds épuUleten belUli fekvése alapjan: - 10%
ba) a lakds alagsori, szuterén vagy utcdra nyild Uzletlakds,
bb) a lapostetds hdazakndl kdzvetlenUl a tetdszint alatti lakds
c) alakds belsé adottsdgai alapjdan: -5%
ca) konyha (f6z6fUlke) helyett f6z8szekrény
cb) furddszoba helyett zuhanyozd-, mosdofilke
cc) 6sszkomfortos vagy komfortos, de kdzlekedd helyiség nincs

% Modositotta a 43/2011. (X1.24.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2012. januar 1. napjatol.
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cd) a lakbér emelés kdzléset megeldzden - egy hdnapndl nem régebbi
keltezésU - az ANTSZ dltal kiadott hivatalos szakvélemény a lakds egészségre
drtalmas dllapotdrdl, e helyzet fenndlldsanak idétartamdara.
(5) A lakbér csokkentésének mérteke a csdkkentd szdzalékok Osszeaddsa
utdn sem haladhatja meg a 30%-ot.”

A kéltseégelven és piaci alapon bérbeadott lakasok lakbére

49. § (1)27 A koltségelven bérbeadott bérlakdsok lakbérének legkisebb
bsszege 828,- Ft/m2/ho.

(2) A lakbér értékdllanddésagdnak biztositdsa érdekében a lakbér dsszegét
minden év februdrjdban a polgdrmester elbterjesztése alapjan.a Kt.
hatdrozza meg.

50. § 22 A piaci alapon bérbeadott lakasok lakbérének legkisebb
bsszegének a 49. § alapjan meghatdrozott lakbéren felUl 5% nyereséget is
tartalmaznia kell.

V. Fejezet
A LAKASBERLET ES LAKASHASINALAT KULONOS ESETEI

Szolgdlati lakas és féréhely bérbeaddsdnak kUlénds szabdlyai

51. § (1) Szolgdlati lakds az az dGnkormdanyzati tulajdonban allé Iakas:

a) amelynek bérlgjeldlési joga - meglresedése utdan tovdbbra is - a
vagyonkezeld szervezet vezetdjét illeti,

b) amelynek bérldjeldlési joga - meglresedés utdn fovdabbra is - az
dnkormanyzati intézmény vezetdjét lleti,

c) amelynek bérlgjeldlési joga - meglresedése utdn tovdbbra is - a jegyzét
illeti.

(2) A szolgdlati lakdasban bérlévée csak az a személy vdalhat, akivel a
vagyonkezelé  szervezet, az  dnkormdnyzati  intézmény  vezetdje
munkaszerzédést kdtdtt gondnoki  feladatok ellatdasara, illetve aki az
Onkormdnyzattal kdzszolgdlati jogviszonyt |étesitett, vagy munkaszerzédést
kotott hivatali feladatok ellatdsara. Lakasbérleti szerz6dés azzal a személlyel
kdthetd, aki:

a) kbézjegyzd dltal hitelesitett befogadd nyilatkozattal rendelkezik a
munkaviszonya, illetve kdzszolgdlati  jogviszonya bdrmely okbdl vald
megszintének esetére, és

b) kdtelezi magdt, hogy a szolgdlati lakdsbdl, férdhelyrdl a szerz6dés
megszintét kdvetd 15 napon belll elkdltdzik, Snmaga és az dltala jogszerden
befogadott személy(ek) elhelyezésérdl sajat maga gondoskodik.

2 Médositotta a 23/2015. (VIIL1.) ér. 1. § (5) bekezdése. Hatdlyos 2015. jUlius 2. napjatol.
22 Médositotta a 23/2015. (VIIL1.) ér. 1. § (6) bekezdése. Hatdlyos 2015. jUlius 2. napjatol.
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(3) Bérleti szerzddés kdthetd azzal is, aki kordbbi bérlakdsa bérleti jogdt - az
érintett szervek hozzdgjdruldsa utdn - a szolgdlati lakdas bérleti jogdara elcseréli s
vdllalja a szolgdlati lakas bérletével egyUtt jaré munkaszerz6dés megkotését
és az abban foglaltak teljesitését.

(4) A szolgdlafti lakasba, féréhelyre az Ltv. dltal meghatdrozott bérbeaddi
hozzdjdrulds nélkil befogadhatd személyeken kivil mas személyt befogadni
nem lehet, ilyen bérbeaddi hozzdjdrulds nem adhato.

(5) Szolgdlati lakdas csak lakds céljara haszndlhatd, albérletként, tovdbbd a
lakas egésze illetve egy része nem lakas céljgra nem hasznosithato.

(6) A lakdsbérleti szerz6dés megkdtésére a bérbeadd kdteles

a) a vagyonkezel§ szervezet szolgdlati lakdsa esetében, valamint
dnkormdnyzati  intézményben  1évd  szolgdlati  lakds  esetében a
munkaszerz8dés megkdtése utdn,

b) hivatali szolgdlati lakds esetében a jegyzé dltal kiadott bérléjeldld
nyilatkozat  alapjgn  a  kozszolgdlati  jogviszony  |étesitése, illetve
munkaszerz6dés megkdtése utdn .

(7) A szolgdilati lakdsra fenndlld lakdasbérleti jog megszinésekor a lakdas
helyredllitdsa a volt bérld kbtelezettsége. A kotelezettség teljesitésének
ellendrzése, a leltdr szerinti dtvétel lebonyolitdsa a lakds kezelbjének feladata.

Az 6nkormdnyzat tulajdondban dllé nyugdijashdzi lakdsok bérbeaddsanak
kUlonds szabdlyai

52. § (1) Nyugdijashazi lakast a rendelet 4. § (2) bekezdés i.) pontjdgban
meghatdrozott bérbeaddsi jogcim alapjdn, illetve magdntulajdonu lakds
esetén addsvétellel vegyes csereszerzddés, tovdabbd pénzbeli térités
megfizetése alapjan lehet bérbe adni.

(2) A nyugdijashazi lakas bérldje (bérldétarsa) az lehet

a) aki az éregségi nyugdijkorhatart elérte, vagy az egyeduldlld rokkant
nyugdijas aki az 50. életévet betoltdtte, és

b) aki 6Gnmaga elldtasdra - orvosi igazolds alapjan - képes,

c) az Onkormdnyzat tulajdondban 4lld (mds szerv rendelkezési jogdval nem
ternelt) lakds bérldje és elhelyezés biztositdsa esetén lakdsbérleti szerz6dést
kdz6s megegyezéssel megszdnteti, kordabbi lakasat Uresen, tisztan, kifesteftt,
rendeltetésszer0  haszndlatra alkalmas dllapotban  az  dnkormdnyzat
rendelkezésére bocsdtja, vagy

d) elsésorban Csepel kdzigazgatdsi terUletén 1évd kizdrdlagos tulajdondban
dllé magadntulajdonu lakdasingatlandt Uresen, per-, teher- és igénymentesen
az dnkormdnyzat részére elidegeniti, vagy

e) a bérbe adandd nyugdijashazi lakds forgalmi értékének 100%-at, azaz

ea) a 31 nm alapterUletd lakdsok esetében 4 millid forint,

eb) a 46 nm alapterUlety lakdsok esetében 4,5 millio forint

bsszeget mint pénzbeli téritést a bérbeaddnak - elhelyezés biztositdsa
esetén - egydsszegben, legkésdbb az elhelyezése napjdig medfizeti.

(3) A (2) bekezdés c) pontjdnak alkalmazdsakor a bérbeadds jogcime
lakdscsere, melynek sordn a bérlé az dltala bérelt ingatian kezelének térténd
visszaaddsa ellenében nyugdijashdzi lakds bérldjéve valik.
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(4) A (2) bekezdés d) pontfjdnak alkalmazdsakor az dnkormdnyzat részére
eladdsra kerUlé és a bérbe adandd nyugdijashdzi lakds forgalmi értékének
100%-a az elszamolds alapja. Ha az eladoftt lakds forgalmi értékenek 100%-a
meghaladja a bérbevenni kivant nyugdijashdzi lakdsra vonatkozd  (2)
bekezdés e) pontjdban meghatdrozott 6sszeget, a kildnbodzet a kijeldlt bérlot
illefi, forditott esetben a kildnbbzet megtéritésére a bérld kdteles.

(5) A nyugdijashdzi lakdsba torténd elhelyezés irdnti kérelmet az erre
vonatkozod - kezeldnél beszerezhetd — formanyomtatvdnyon kell benyujtani. A
kéreimeket a kezeld nyilvantartdsba veszi és az elhelyezés biztositadsdnak
lehetdsege eseten a bérbeaddsrdl intézkedik.

(6) A nyugdijashdzi lakdas bérleti szerz6dését hatarozatlan iddére széldan kell
megkdtni, a szerzdédés megkdtésére a bérbeadd jogosult és kdteles.

(7) A kordbbi dnkormdnyzati bérlakds leaddsaval bérlévé valt nyugdijashdzi
lakds bérldjenek bérleti joga — ide nem értve az 52. § (2) bekezdés c) pontja
szerinti lakdascsere esetét — a bérld részéerdl torténd egyoldalt felmonddssal
megszUntethetd, mely esetben a bérlé az 52. §-aban foglaltak alapjan dltala
befizetetett pénzbeli térités 50%-ara tarthat igényt. Az a bérld, aki az 52. § (2)
bekezdés c) pontjdban meghatdrozott lakdscsere Utjdn vdalt nyugdijashdzi
lakas bérlgjeveé, a lakds visszaaddsdra, a bérleti szerz6dés bérld  dltali
egyoldalt felmonddsdra tekintettel pénzbeli teritésre nem jogosult.

(8) A nyugdijashdzi lakds csak lakds céljara haszndlhatd, egyéb mdodon
térténd hasznositasdhoz, tartdsi szerzédéshez hozzajarulds nem adhato.

(?) A nyugdijashdzi lakasba a bérlén és hdzastarsan kivil mdas személy
bejelentéséhez hozzdjdrulds nem adhato.

(10) A nyugdijashdazi lakasért fizetendd bérleti dij mértékét a mindenkor
hatdlyos onkormdnyzati rendelet alapjan kell megdllapitani. A kUIén
szolgdltatasok dija a bérleti dijoa nem szdmit bele. A bérleti dij tartalmazza az
Onkormdnyzat dltal biztositott 24 érds gondozdsi Ugyelettel kapcsolatos
kdltsegeketet is.

Hagyatékkal terhelt lakds

53. § (1) Ha a lakdsbérleti jogviszony a bérldé haldla miatt szinik meg, az
Orokds koteles a lakdsban maradt hagyatéki ingdsagokat az 6rokhagyd
haldlat kdvetd 60 napon belUl elszdllitani. Ha az &rokds a hagyatéki
ingdésagokat a lakdsbdl hataridében nem szdllitia el, azokat - az 6rokds
koltségére és veszélyére - a kezeld raktdarba helyezi el és a hagyaték atadd
jogerds vegzés kézhezvételétdl szamitott 30 napig &rzi. A hatdridd eltelte utdn
a kezel6 a hagyatékot értékesiti.

(2) A hagyatékkal terhelt lakasra vonatkozo lakdshaszndlati dijat az drokos
mindaddig koteles fizetni, amig a hagyaték a lakdasban van.

A lakdsbérleti jogviszony folytatdsdara vonatkozd jog elismerése

54. § (1) A kezeld, ha tudomdasdra jut, hogy a lakdsban a bérlé haldla utdn
olyan személy maradt vissza, aki a lakdsbérleti jogviszony folytatdsdra jogosult
lenne, de jogdt nem érvényesitette, 15 napos hatdridé biztositasaval felhivja
az érintettet a joga gyakorldsdnak lehetdségére.
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(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott hatdridd lakdsbérleti jogviszony
folytatdsara jogosult hibdjabdl eredd elmulasztdsa esetén, valamint mads
visszamaradt személyek esetében a bérbeadd a 18. § (2) bekezdésében
meghatdrozottak szerint jar el.

Lakds bérbeaddsa nem lakds céljdra

55. § Onkormdanyzati tulajdony lakdst egészét vagy annak egy részét nem
lakds céljdra bérbeadni, haszndini nem lehet.

56. § (1) Ha a rendelet hatdlybalépésekor, vagy azt kdvetben a lakds
egészét vagy egy részét nem lakds céljgra haszndljgk, az errdl vald
tudomdsszerzéstdl szdmitott 30 napon belll a kezeld kbdteles az dllapot
megszintetésére a bérlét felhivni. Ennek eredménytelensége esetén a kezeld
a lakdasbérleti jogviszony felmonddsdat kezdeményezi és errdl a polgdrmestert
tajékoztatja.

Bérbeadds bérlétarsak részére

57. 8§ (1) A bérbeadd a hdzastdrsak kdzds irasbeli kérelme alapjan a lakas
bérlétarsi jogviszonyban térténd bérbeaddsat elismeri.

(2) A bérlétdrsi jogviszonyt el kell ismerni a bérlé és

a) a vele legaldbb 3 év ota dllandd jelleggel egyutt lakd 16. életévét
betoltdétt gyermeke (6rokbefogadotft, mostoha és nevelt gyermeke), b) a
jogszerlen befogadott gyermekének gyermeke, ha vele legaldbb 5 év 6ta
dllando jelleggel egyUtt lakik és a 16. életévét betdltotte,

c) a vele legaldbb 3 év o6ta dllandd jelleggel egyutt lakd szOlgje,
(6rokbefogadd, mostoha- és neveldszild),

d) a vele ténylegesen egyUtt nem laké gyermekvédelmi szakelldtdsban
tartdzkodd gyermeke (gyermekei) térvényes képviseldjének

koz0Os irasbeli kérelme alapjan.

(3) A (2) bekezdésben meghatdrozott esetben szocidlis bérlet esetén a
bérld szocidlis, jovedelmi és vagyoni viszonyainak felUlvizsgdlatat a kezeld
soron kivUl koteles elvégezni. Amennyiben a felGlvizsgdlat soran megdllapitast
nyer, hogy a bérlé a tovdbbiaklban szocidlis bérleményre nem jogosult, Ugy a
bérbeadd a 9. § (8) bekezdésben foglaltak szerint jogosult és kdteles eljarni.

(4) A szerz6dés modositasahoz szikséges igazolast a kezeld késziti eld és a
bérbeadd adja ki.

(5) Ha a szerz6dés a rendelet hatdlybalépésekor mar fenndll, a szerzédés
modositasaval  bérldtarsi jogviszony az (1), (2) bekezdés értelemszer(
alkalmazdsaval jbhet 1éfre.

(6) A bérbeadd nem adhatja ki az igazoldst, ha az (1), (2) bekezdésben
emlitett hozzdtartozénak bekdltdzhetd lakdstulajdona, illetve haszonélvezete
van.

(7) A hatdrozott idére szold bérleti jogot a bérlétdrsi jogviszony utdbb
torténd engedélyezése nem vdltoztatja hatdrozatlan idejivé.
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VI. Fejezet
A BERBEADOI HOZZAJARULAS SIABALYAI

Hozzdjdrulds a lakasba vald befogaddshoz

58. § (1) A bérbeadd a bérld (bérlétars, tarsberld) kerelmére hozzdjarulhat
ahhoz, hogy a bérlé

a) élettdrsat,

b) az dllandod jelleggel vele egyUtt lakd gyermeke hdzastarsat, élettarsat,
annak gyermekét,

c) nagyszUlGjét, egyenes agi felmendjét,

d) testvérét, annak gyermekét,

e) nagykorU unokdjat, annak hdazastarsat, élettdarsat, gyermekét

a lakdsba befogadja. A hozzdjdrulds elbirdldsakor az albérletbe addsra
vonatkozo, a 60 § (3) bekezdésben rogzitett négyzetmeéterszabdlyt alkalmazni
kell.

(2) A hozzdjdaruldsban ki kell kdtni, hogy a bérld a lakasbérleti jogviszonydnak
megszUnése esetén a befogadott személy kdteles a lakdsbdl elkdltdzni.

(8) A befogadoft személy a beérld haldla esetén csak a 18. § (2)
bekezdésének b) pontjban meghatdrozottak teljestlése esetén tarthat
igényt mads elhelyezésre.

(4) A hozzdjdrulast akkor lehet megadni, ha a bérlé és a befogadandd
személy a (2) bekezdésben eldirt feltételeket tudomasul veszi és a kezeldhdz
benyuUjtjia azon lakds tulajdonosdnak (bérldjenek, bérbeaddjdnak vagy mas
jogszerU haszndldjanak) a befogaddsra kodtelezettséget vallald — kdzjegyzd
elott tett okirati formdban tett — nyilatkozatdt (a tovdbbiakban: befogadd
nyilatkozat), ahovd a lakdsbérleti jogviszony megszinése esetén koltdzik.

(5) A hozzdjdrulds megaddsdra a polgdrmester jogosult.

Hozzgjarulas a tartasi szerzédes esetéen

59. 8§ (1) A bérbeadd a bérlé irasbeli kérelmére hozzdjdrulhat ahhoz, hogy a
bérld a bérleti jogviszony folytatdsa ellenében tartdsi szerz6dést kdssdon. A
bérbeadd a ftartasi szerz6déshez vald hozzdjarulasat a térvényben
meghatdrozott feltételek fenndlidsa esetén megtagadhatja. Hozzdjdrulds
esetén a bérlé az eltartdt a lakdsba befogadhatja.

(2) Ha a tartasi szerz6dést nem a bérleti jogviszony folytatdsahoz kotik, az
eltarté lakdasba vald befogaddsdhoz a 58. § (4) bekezdése szerint jarulhat
hozz& a bérbeadd.

(3) Jogi személy eltartd esetében a tartdsi szerz6déshez hozzdjdrulds nem
adhato.

(4) E §-ban foglaltak koltségelven, illetve piaci alapon bérbeadott, az
dnkormdnyzat tulajdondba Ujonnan éplltként kerllt, a 4. sz. mellékletben
meghatdrozott éplletekben 1évd bérlakdsok esetében nem alkalmazhatok.

(5) A hozzdjdrulds megaddsdra a polgdrmester jogosult
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Albérletbeadds

60. § (1) Onkormdnyzati bérlakds csak és kizdrdlag a bérbeadd eldzetes,
irasbeli hozzdjdruldsa esetén adhato albérletbe.

(2) A hatdrozott ideig vagy feltétel bekdvetkezéseig bérbeadott lakds,
tovabbd az egyszobds lakds, illetve a kdltségelven vagy piaci alapon
bérbeadott lakds albérletbe addsadhoz nem adhatd hozzdjdarulds.

(3) Albérletbe addshoz a bérbeadd a bérld kérelmére akkor adhat
hozzdjdrulast, ha

a) legaldbb egy fél lakészoba a bérlé haszndlatdban marad,

b) az albérleti szerz&6dés megkdtéseéhez valamennyi bérdtars (tdrsbérld)
hozzdjdrult,

c) az albérlet idétartama alatt a bérd az esetleges lakasfenntartdsi
tamogatdsrdl, lakbértdmogatdasrdl lemond,

d) az albérleti jogviszony alapjdn a lakdasba koltdézék, valamint a lakdasban
mar jogszerUen lakdk szamdat figyelembe véve, a lakds egy haszndldjara 6 m2-
es lakdszobarész jut, fovabbd

e) a bérld vdllalja az albérletbeadds idétartama alatt a mindenkor lakbér
kétszeresének megfeleld dsszegU lakbér fizetését.

(4) Az albérletbe addshoz térténd hozzdjdrulds a lakdsba torténd ideiglenes
befogaddst, valamint tartdzkoddsi hely Iétesitéseéhez tértend hozzdjaruldst is
engedélyezi.

(5) Az (2)-(3) bekezdésben foglalt feltételek esetén is kizardlag a hatdrozott
id6ére - maximum két évre - kotott albérleti szerzédéshez adhatd hozzajarulds.
A hozzdjdrulds tobbszér ismételhetd.

(5) A bérbeadd a lakdsbérleti szerz6dés megszinése utdn a lakdsban
jogcim nélkdl visszamaradd volt albérld elhelyezésére kotelezettséget nem
vallalhat, az albérleti jogviszony bdrmely okbdl torténd megszinése esetén a
volt albérlé dnkormdanyzati lakdsban vald elhelyezésre nem tarthat igényt.

(6) A lakds fizetbvendéglatdas céljara nem hasznosithato.

(7) Amennyiben a lakds albérletbe addsdra a bérbeadd irdsos
hozzdjaruldsa nélkdl kerGl sor, Ugy a bérbeadd Liv. 24. § (1) bekezdés b)
pontjdban foglaltakra térténd  hivatkozdssal a  bérleti  jogviszonyt
felmondhatja.

(8) A hozzdjdrulds megaddsdra a polgdrmester jogosult.

Lakdscseréhez hozzdjarulds

61. § (1) Lakdscseréhez térténd hozzdjdrulds megaddsa sordn a bérbeadd
az Ltv. 29-30. §-a alapjdan koteles eljami.
(2) A hozzdjdrulds megaddsdra a polgdrmester jogosult.
VII. Fejezet

LAKASOK ELIDEGENITESE
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62. §23 Az dnkormdnyzati tulajdonban 1évE lakdsok az Onkormdnyzat kildn
rendeletében foglaltak szerint idegenithetdk el.

ATMENETI, VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Adatvédelmi szabdlyok

63. § (1) A kezeld a térvény keretei kdzott jogosult és kdteles nyilvantartani
és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyeket az Ltv, a F&varosi
Kézgyllés rendeletei és e rendelet alapjgn a bérbeadds feltételeinek
megdllapitdsa, illetleg a hozzdjdrulds megaddsdrdl torténd  dontés
érdekében igényel.

(2) A jovedelmi helyzet megdllapitdsdhoz a személyi jovedelemadd
bevallds alapjdul szolgdlé adatokat kell figyelembe venni. Az
adatszolgdltatdsi kdtelezettseég szocidlis bérlet esetén az egyuttéld nagykory
hozzdtartozd jOvedelmére is kiterjied a pénzbeli és természetbeni szocidlis
ellatdsok igénylésenek és megdllapitdsdnak, valamint folydsitdsanak részletes
szabdlyairdl szolo 63/2006. (111.27.) Korm. rendelet szerint.

(3) A nyilvantartdsbdl adatot szolgdltatni — térvényben meghatdrozott
eseteket kivéve — nem lehet.

A lakdsdllomdnyba vald vétel és torlés

4. § (1) A kezeld koteles minden kezeléseben levé lakdsrdl nyilvantartast
vezetni. A nyilvantartdsban fel kell tUntetni:

a) az ingatlan helyrajzi szamdat, pontos cimét,

b) a lakas adoft ingatlanon bellli pontos elhelyezkedését, négyzetméeterrel
megjeldlt  8ssznagysagdt, komfortfokozatdt és a hozzdtartozd egyéb
helyiségek adatait,

c) a lakdas egyes helyisegeinek szamdat, rendeltetését és négyzetméterrel
megijeldlt egyenkénti nagysdgdt,

d) a lakds bérbeaddsdnak idépontjat, a hatdrozott idejU bérleti jogviszony
varhatd megszinésének idépontjdt,

e) a bérld (bérldtars, tarsbérld) nevét, cimét, az dltala jogszerien
befogadott személyek nevét, cimét,

f) a lakbér nagysdgdt, arra adott esetleges kedvezményeket, esetleges
lakbértartozdast,

g) az esetleges albérld nevét, cimét, az albérlet idétartamat,

h) a bérleményre megdllapitott, illetve medfizetett lakasépitési hozzdjdarulds
dsszegét,

i) a bérldkijeldlési joggal rendelkezd szerv adatait, a bérldkijeleldlési jogra
vonatkozd informdcidkat

j) a bérlettel és haszndlattal kapcsolatos minden olyan adatot és eseményt,
amely a bérleti szerzédés fenndlltara befolydssal van,

% Modositotta a 18/2014. (IX.3.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos 2014. szeptember 3. napjatol.
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(2) A kezeld - egyeztetéssel - a lakasallomdanybdl torli azt a lakast, amelyrdl a
muUszaki hatdsadg megdllapitotta, hogy az eredeti rendeltetési céljgra - a
hatdlyos eldirdsok alapjan - nem haszndlhatd. A lakdsallomdanybdl térélt lakas
a fovdbbiakban az &nkormdnyzat tulajdondban dllé nem Iakds céljdra
szolgdld helyisegek bérletérdl szold dnkormdnyzati rendeletben foglaltak
szerint helyisegként hasznosithato.

Lakds &sszevonds

5. § (1) Az Ltv. 91/A. § 6. pontja szerint meghatdrozott szUkséglakds
meguresedése esetén a kdzvetlenUl szomszédos lakds bérldje, vagy
tulajdonosa  kérelmére a kezel§ eldzetesen hozzdjdrulhat a kérelmezd
lakdsdnak a megUresedett helyiségcsoporttal torténd bdvitéséhez. Az
eldzetes hozzdjdrulds a szUkséglakds birtokbavételére nem jogosit.

(2) Az elbzetes hozzdjdrulds alapjan a kérelmezdnek be kell szereznie:

a) a tervdokumentdcié benyujtdsaval a jogerds épitési engedélyt,

b) a munkdlatok elkészUlte utdn a jogerds haszndlatbavételi engedélyt.

(8) Az dtalakitassal, valamint tdrsashdzak esetén az  Alapitd  Okirat
maodositasaval kapcsolatbanfelmerdlt kdltségek a kérelmezdt terhelik.

(4) A polgdrmester az engedélyt a jogerds haszndlatbavételi engedély
bemutatdsa utan adja ki.

(5) A kijeldlt bérlének a kialakitott lakds utdan kell lakbért fizetnie, kordbbi
bérleti  szerzbédésének egyidejl mododositdsa mellett.  Amennyiben az
dsszevonds sordn  az eredetileg bérbeadoft lakds komfortfokozata
megvdltozik, Ugy magasabb &sszegl bérleti dij megfizetésének kezdd
idépontjagra a bérlé és a bérbeadd erre vonatkozd megdllapoddsa az
iranyadd. A bérleti szerz6dés modositasa sordn figyelemmel kell lenni a bérld
lakds  Osszevonds  soran  felmerCGlt, a lakds — komfortfokozatdnak
megvdltozdsaval kapcsolatos igazolt kdltségeire.

(6) A lakds &sszevondsa sordn a 33. §-ban foglaltakat megfeleléen
alkalmazni kell.

Onkényes bekdltéz8kkel szembeni eljérds

66. § Azt a személyt (személyeket), aki nem a rendeletben meghatdrozott
jogcimen és bérleti szerz6dés nélkUl foglalt el az dnkormdnyzat tulajdondban
Allé, Ures lakdst, vagy olyan lakdst, amelyben mds személy bejelentésére
jogosult nem lakik a kezeld a foglalds tudomasra jutdsa utdn azonnal a lakds,
helyiseg elhagydsdra kdtelezi 24 6rds hataridd biztositdsaval. A kezeld errdl az
intézkedésrdl iradsban tdjékoztatja a polgdrmestert.
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Lakdshaszndlati dij

67. 8§ (1) Az a személy — kivéve a (4) bekezdésben meghatdrozott esetet —,
aki a lakast jogcim nélkUl haszndlja, a jogcim nélkili haszndlat kezdetétdl
szamitott 2 honap elteltével a lakasra megdllapitott lakbér kétszeresének
megfeleld &sszegU haszndlati dijat kdteles fizetni a bérbeadod részére, a kezeld
szamldjdra teljesitve.

(2) Ha a jogcim nélkUl lakd személy elhelyezéserdl a Ltv. vagy e rendelet
alapjan az énkormdnyzatnak kell gondoskodnia és a megfeleld elhelyezést
felajanlofta, az elfogadds megalapozatian visszautasitdsa idépontjatdl az (1)
bekezdést kell alkalmazni.

(3)24 A lakd&shaszndlati dij a mindenkori lakbérrel megegyezd 0Osszeg,
amennyiben a kordbbi bérld a bérleti jogviszony k&zUzemi dij- vagy
lakbérhatdralék miatti bérbeaddi felmondds miatt valt jogcim nélkdli
lakdashaszndalova és

a) a lakashaszndald a 40. §-ban meghatdrozott egy éves hatdrozott ideju
lakashaszndlati szerzédést kdtott a béerbeadoval,

b)a lakdshaszndld a 38. § (1) bekezdés b) ponfjdban meghatdrozott
részletfizetési megdllapodds hatdlya alatt dll, illetéleg azt teljesitette és a
Bérbeadd felé mds tartozdsa nincs, vagy

c) a lakdashaszndld részt vesz a 35/2007. (X.24.) Kt. sz&mU rendeletben
meghatdrozott hatralékkezelési programok bdrmelyikében és az errdl szold
igazoldst a kezeldnek benyuijfja.

(4) A jogcim nélkUli lakashaszndld a (3) bekezdésben felsorolt valamely
megdllapodds, szerzédés megkodtéseig az (1) bekezdésekben meghatdrozott
lakashaszndlati dijat kdteles fizetni. .

Ertelmezd rendelkezések

68. § E rendelet alkalmazdsa sordn

a) eltartott: a bérldvel k6zds hdztartdsban €16, a Ptk. 685. § b) pontja szerinti
kdzeli hozzdtartozOnak mindstlé magdnszemély, akinek havi jdvedelme nincs,
illetve havi nettdé jovedelme nem haladja meg a mindenkori minimdlbér nettd
bsszegének 50%-at.,

b) bekéltézheté lakds: az ingatlan-nyilvantartdsban lakéhdzként vagy
lakdasként feltUntetett ingatlan, amelyben a bérldének vagy a vele egyUtt
lakoknak, illetve egyUtt kdltdzdknek Osszessegében legaldbb Y2-ed tulajdoni
részilletéséget meghaladd mértéky tulajdona van.

c) fecskelakds: azok a kis alapterUletl lakdsok, amelyek a Képviselb-testllet
dontése alapjan kizardlag 35 éven aluli gyermektelen hdzaspdr részére
adhatd bérbe legfeliebb 5 évre szdldan, lakds-elbtakarékossdg vallaldsa
mellett.

d) krizislakas: azok a lakdsok, amelyek olyan magdnszemélyek részére
adhatdék bérbe a Képviseld-testilet ddntése alapjan, akik szocidlis
helyzetében méltanyolhatd, sulyos krizishelyzet kdvetkezett be.

% Modositotta a 15/2011. (IV.28.) 6r. 11. § (2) bekezdése.
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Vegyes és zaro rendelkezések

69. § (1) Erendelet 2011. marcius 1. napjdn napjdn Iép hatdlyba.

(2) E rendeletben foglalt rendelkeéseket a hatdlybalépésekor fenndlld
bérleti jogviszonyokra is megfeleléen alkalmazni kell.

(3) E rendelet hatdlybalépésével egyidejileg az &nkormdnyzat
tulajdondban dllé lakasok bérbeaddasanak felteteleirdl szold 7/2006. (111.21.) Ki.
szamu rendelet hatdalyat veszti.

(4) Azon magdnszemélyekkel, akik e rendelet hatdlybalépésekor az
Onkormdnyzat tulajdondban 1évé lakdst jogeim nélkili lakdshaszndldként a
lakdas haszndlatdra irdnyuld megdllapodds nélkil haszndlnak, a Szocidlis,
Egészségugyi és FogyatékosUgyi Bizottsag legfeljebb 2 éves hatdrozott idejl
lakashaszndlati  szerz6dés  megkdtésérdl donthet,  amennyiben a
lakashaszndald  vdllalja, hogy a lakdshaszndlati szerzbédés megkdtésétdl
szamitott 1 naptdri éven belll valamennyi jogcimen fenndlld fizetési
kotelezettségének egyenld részletekben eleget tesz és a lakashaszndlati
szerzOdés lejartakor a lakast a kezeld részére kiUritett dllapotban visszaadja.

70. § E rendelet a belsd piaci szolgdltatasokrdl szolo, az Eurdpai Parlament és
a Tandacs 2006/123/EK irdnyelvnek vald megfelelést szolgdlja.

Borbély Lénard sk. dr. Szeles Gdabor sk.
polgdrmester jegyzé
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1. sz. melléklet

A méltanyolhatd lakdsigény mértéke az egyUttlakd személyek szamatdl
fuggden:

a) kétszemélyig: egy — két lakdszoba
b) hdrom személy esetében: masfél — két és fél lakdszoba
c) négyszemély esetében: kettd — harom lakdszoba
d) &t személy esetében: kettd és fél — hdrom és fél lakdszoba
e) hat vagy tébb személy hdrom —négy lakdszoba
esetében:

A méltadnyolhatd lakdsigény elbirdlasakor két félszoba egy lakdszobdnak
szamit.

35



Bajdki F. u.
Betd u.

Déli u.
Kardcsony S. u.
Magyar u.
Petdfi S. u.

Il. RAkdcezi F. u.

Ady E. u.
Jokai u.
Kapisztrdn J. u.
Tass u.

Vasas u.
Védgat u.

2. sz. melléklet

2., 38., 58., 60.

8.

6.

1/A-B., 5., 7.

4.,10., 41., é6.

27.,29., 35/A.

5., 14.,19.,24.,29.,37.,39., 44.,127., 137., 165.,
167.,173.

20., 26., 36., 62.,102., 116., 118.
20.

20/A., 21.

2.

6.,16.,22.,38., 43., 44., 59.

1/A.

36



3. szadmu melléklet?s

KERELEM

fenndllé lakbér és azzal egy tekintet ala esé koltségekkel kapcsolatos
hatralék kiegyenlitésére vonatkozé megdllapodds megkétése irant

Alulirott

IOKCIM: e

o101/ (@ W 1= A2

S0z, et

bérleti szerz6dés megkdtésének iddpontja: ...o..ovvviininnn.n..

kijelentem, hogy az altalam bérelt ..........coviviviiiiin... szam alaftti

szocidlis / nem szocidlis bérlakdst*

terheld .., - Ft  Gsszegl  lakbérhdfralék  rendezésére
vonatkozoan Budapest XXI KerUlet Csepel Onkormdanyzatdval megdllapoddst
kivdnok kotni.

Fenndlld tartozdsomat az aldbbiak szerint kivdnom rendezni*:

a) A lakdsfenntartdsi  kiaddsok — kdérében  keletkezett  hdatralékok
rendezésérdl szhold 35/2007. (X.24.) Budapest XXI. KerGlet Csepel
Onkormdnyzata Kt. rendelet szerinti, Budapest XXI. KerUlet Csepel
Onkormdnyzata dltal biztositott addssdgkezelési szolgditatds, vagy
otthonmegdrzd szolgdltatds igénylésével (mivel &sszes addssadgom
mértéke nem éri el az 1.000.000,- Ft-oft).

b) Fenndllé tartozdsom 30%-at 15 napon belll egydsszegben megfizetem,
a fennmaradd .........., - Ft OsszegU hatralék medfizetésére 18 havi
kamatmentes részletfizetési megdllapoddst kdtok.

c) Tekintettel arra, hogy fenndllé tartozdsom (lakbérndtralék és azzal egy
tekintet ald esd koltségek, valamint kd6zUzemi dijhatralék egyUttesen) a
1 millié forintot meghaladja vdllalom, hogy 6 hdnapon belll

% Modositotta a 15/2011. (IV.28.) 6r. 11. § (3) bekezdése.
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tartozasomat 1 millidé forint &sszegre csdkkentem és a fennmaradd
hatfralék rendezésére vonatkozdéan az addssagkezelési szolgdltatdst
igénybe veszem, illetve a kezeldvel 18 havi részletfizetési megdllapoddst
kotok.

(* A megfeleld aldhizandd!
** A megfeleld vdlasz betUjelét kérjik, karikdzza bel)

A kdzszolgdltatdk eredetben csatolt igazoldsa alapjdn kijelentem, hogy*

a)

b)

a laokbérndtralékon felll az dltalam bérelt lakdsra vonatkozdan
k6zUzemi dijndtralékom nem dll fenn.

26a lakbérhatralékon felol az dltalom bérelt lakdsra vonatkozéan
k6zUzemi dijnatralék dll fenn az aldbbiak szerint:

FOTAV Zrt. e

ELMU Nyrt.

Dijoeszedd Zrt.

FOvarosi Gazmuvek Zrt.

FOvarosi VizmUOvek Zrt.

FOvaros Csatorndzdsi MOvek Zrt. e,

DHK Hatralékkezeld és PénzUgyi Szolgdltatd Zrt.

Budapest, oo,

Kérelmezd bérld

** A medfeleld valasz betljelét kérjuk, karikdzza be!
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1. szadmuU melléklet

az Onkormdnyzat dltal Ujonnan szerzett éplletekben 1évE,
kizardélag koltségalapon bérbeadhatd ingatlanok felsoroldsa

Ingatlan cime: bérbeadds véghatarideje:
Il. ROkdczi Ferenc Ut 93-105. 2023. december 31.
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