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Budapest XXI. Keriilet Csepel Onkormdnyzata Képvisels-testilete
14/2011. (111.31.) 6nkormdnyzati rendelete

az 6nkormanyzat tulajdondban allé nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeaddasanak feltételeirdl

(egyseéges szerkezetben a 4/2012. (11.23.), 23/2012. (VII.04.), 28/2014. (XIl.16.), 1/2015.
(1.04.) és a 32/2015. (XI.02.) 6nkormdanyzati rendelettel)

A lakdsok és nem lakds célijdgra szolgdld helyiseégek bérletére, valamint az
elidegenitésUkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL. térvényben (a
tovdbbiakban: Ltv.), tovabbd a helyi dnkormdnyzatokrdl széld 1990. évi LXV. térvény
(a tovdabbiakban: Otv.) 79. §. (2) bek. b./ pontjdban kapott felhatalmazds alapjdn
Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata Képviselé-testilete (a tovdbbiakban:
Kt.) a Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata tulajdondban dllé helyiségek
bérbeaddsdnak feltételeirdl a kdvetkezd rendeletet alkotja.

ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatdlya

1. § (1) A rendelet hatdlya Budapest XXI. KerUlet Csepel Onkormdnyzata (a
tovabbiakban: Onkormdnyzat) tulajdondban és rendelkezése alatt dllé helyiségekre
és nem kozterUleten l1évé parkoldhelyekre, Uzletkdzponton belUl 1EévE terlletekre terjed
ki.

(2)' 2 Az dnkormdnyzat tulajdondban dllé nem kdzterlleten 1évé parkoldhelyekre és
Uzletkdzponton belll 1évé terlletekre e rendelet 11-16. §-dban, tovdbbd a 23. §-dban,
a gardzsokra az e rendelet 11-16. §-dban foglaltak nem alkalmazanddk.

(3) 3Az Onkormdnyzat tulajdondban dllé dltaldnos iskolai, illetve kdzépiskola
nevelést-oktatast nyuljté kdznevelési intézményben (a tovdbbiakban: oktatdsi
intézmény) 1évé helyiségekre e rendelet 5/A. § c) pontja, 12. § (1) bekezdésének b)
pontja és (3) bekezdése, 14. § f) és h) pontja, 16. § (4) bekezdése, 23. §-a, valamint 31.
§e)-f) pontjai nem alkalmazanddak.

2. § (1) A Kt. a helyiségek bérbeaddsdnak feltételeit, az eljdrds rendjét e
rendeletében hatdrozza meg.

(2) A rendeletben nem szabdlyozott kérdéseklben az Ltv. és a Polgdri Térvénykdnyv
szabdlyait kell alkalmazni.

(3)4 A KépviselS-testUlet kUldnds méltanylast érdemld indok alapjdn, kdzérdekbdl,
illetve 6nkormdnyzati érdekbdl mindsitett tobbséggel a bérbeadds e rendeletben
meghatdrozott feltételeitdl eltérnet.

! Beiktatta a 4/2012. (11.23.) &nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2012. februdr 24. napjatdl

2 Mddositotta a 32/2015. (XI.02.) Enkormdnyzati rendelet 1. § (1) bekezdés. Hatdlyos 2015.
december 3. napjatdl

3 Beiktatta a 32/2015. (XI.02.) &nkormadnyzati rendelet 1. § (2)bekezdése Hatdlyos 2015.
december 3. napjatol

4 Beiktatta a 4/2012. (11.23.) &nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2012. februdr 24. napjatol



A bérbeaddi jogokat gyakorlé és a bérbeaddi kotelezettségeket teljesitd szervek

3. § (1) AKt. atulajdonjogdn alapuld bérbeaddi joga gyakorldsaval a polgdrmestert
bizza meg.

(2) A bérbeaddssal dsszefiggd kezeldi eldkészitd feladatokat az Onkormdnyzat
vagyonkezel® szervezete, a Csepeli Vdarosgazda Kdzhaszni Nonprofit  Zrt.s
(tovabbiakban: kezeld) Iatja el.

(3) Ha a rendelet nem jeldli meg a bérbeaddi jogot gyakorld és bérbeaddi
kbtelezettséget teljesitd szervet, a jogok és kotelezettségek a polgdrmestert illetik,
illetve terhelik.

A szerzédés megkotése

4. § (1) A helyiségbérletre vonatkozd szerz6dést megkdtésére és modositdsdra a
polgdrmester jogosult.

(2) A bérleti szerz6dést — a (3) bekezdésben foglalt esetet kivéve — kdzokiratba kell
foglalni, melynek elbkészitése és lebonyolitdsa a kezeld feladata. A szerz6dés
kézokiratba foglaldsanak kdltségei a bérldt terhelik.

(3)¢ A gardzsok, nem kozterUleten 1évé parkoldhelyek és Uzletkdzponton belll 1évd
terUletek, valamint a oktatdsi intézményben 1évd helyiségek bérletére vonatkozd
szerz6dés egyszer( magdnokiratba foglalhato.

A felmonddas szabdlyai

5.8 ALtv. 24, 25, 26. §-Gban szabdlyozott felmonddasi jogot a polgdrmester
gyakorolja.

5/A. § 8Bérleti szerz6dés azzal a természetes személlyel vagy a nemzeti vagyonrdl
szO0I6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjGban meghatdrozott
atlathatd szervezettel kdthetd, akinek:

a) nincs kbéztartozdsa, és a versenytargyalds kirdsdt megelézd 5 évben az
onkormdnyzattal, illetve a kezelbvel szemben tartozdsa nem volt,

b) nem indult ellene felszdmoldsi eljdrds, nem dall végelsz&molds, vagy csédeljards
hatdlya alatt,

c) vdllalja, a bérleti dij éves emelésének megfizetését, mely nem lehet magasabb
a 19. § (1) bekezdésben meghatdrozott mértéknél,

d) vdllalja, hogy az épulet felUjitdsa bontdsa esetén a bérbeadd 90 napos
hatdridével felmondhat,

e) vdllalja, hogy a térvényben eldirt beszdmoldsi, nyilvantartdsi, adatszolgdltatdsi
kdtelezettségét teljesiti,

f) vdllalja, hogy a helyiseget a bérleti szerzédési eldirdsoknak, és a bérbeaddi
rendelkezéseknek, valamint a meghatdrozott hasznositasi célnak megfeleléen
haszndlja.

5 Médositotta a 23/2012. (VI.04.) dnkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2012. julius 5. napjatdl.

6 Médositotta a 4/2012. (11.23.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2012. februdr 24. napjatdl

7 Mddositotta a 32/2015. (XI.02.) &nkormdnyzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos 2015. december 3.
napjatol

8 Beiktatta a 32/2015. (XI.02.) énkormdnyzati rendelet 3. §-a Hatdlyos 2015. december 3.
napjatol



A HELYISEGEK BERBEADASA
A bérbeadas célja

6. § (1) Helyiséget elsGsorban a lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, ipari,
szolgdltatdsi, tovabbd irodai, az ezekhez szikséges raktarozdsi, valamint gépkocsi-
taroldsi célokra lehet bérbe adni annak, aki a tevékenység folytatdsdhoz szikséges
hatdsdgi engedéllyel(-ekkel) rendelkezik.

(2) Meghatdrozott célra épllt és e rendelet hatdlybalépése elbtt is ezzel
megegyezd hasznositdsu helyiseget (kGldndsen: Uzlet, mlhely, gardzs, iroda) mas
célra bérbe adni kizardlag a polgdrmester dontése alapjdn lehet.

7. § (1) Nem lehet 4 honapndl hosszabb idére bérbe adni azokat a helyiségeket,
amelyek felujitasdrdl, lebontdsardl, atalakitasardl, korszerUsiteséerdl a Kt. dontdtt, és az
emlitett munkdk megkezdéséig kevesebb, mint hat hénap van hatra.

(2) Bérbe adni Ures vagy Uresnek mindsulé helyiséget lehet. Ures helyiségnek
Min&sUl

a) az a hatdrozott idére bérbe adott helyiség, amelyre a bérleti szerz6dés harminc
napon belll megszUnik és a helyiségre a bérlével Ujabb szerz6dés megkdtésére nem
kerUl sor, erre tekintettel a helyiség kiUritésre kerUl, vagy

b) az a hatdrozatlan idére bérbe adott helyiség, amelyre a bérleti szerz&dést a
felek kdz6s megegyezéssel megszintették, vagy valamelyik fél felmondds Utjan
megszintette és a mdasik fél a felmonddst tudomdsul vette, valamint a bérleti
jogviszony megszinéséig €s a helyiség kilritéséig harminc napndl révidebb id6 van
hatra.

Helyiség bérbeaddasa

8. § (1) Az Ures helyiséget elsédlegesen versenytdrgyalds Utjdn lehet bérbe adni. A
versenytdargyalds sikertelensége esetén a helyiség bérbeaddsa szabad megdllapodds
Utjan, a polgdrmester déntése alapjdn térténhet.

9. § A helyiséget annak kell bérbe adni,

a.) aki a bérleti jogot versenytdrgyalds sordin, vagy a polgdrmester déntése alapjdn
elnyerte,

b.) akinek a helyiségre elébérleti joga van és az Ujbdli bérbeaddst a bérld
felréhatd magatartdsa nem zdarja ki,

c.) aki a polgdrmesterrel mdsik helyiség bérbevételérdl dllapodik meg, vagy
egyébként cserehelyiségre jogosult,

d.) akinek a polgdrmester a 20. § (3) bekezdés alapjdn az Ujbdli bérbeaddst
engedélyezte,

e.) akit a polgdrmester az eredménytelen versenytdrgyalds esetén kivdlasztott.

10. § Nem kell a helyiséget versenytdrgyalds Utjan hasznositani, ha

a) a hatdrozott idére kotdt bérleti szerz6dés megszinése utdn a helyiségre az
eredeti bérl6, az eredeti célra elébérleti jogdval él,

b) ha a bérlének az e rendeletben meghatdrozott mdasik helyiséget kell biztositani;

c) a helyiségre az onkormdnyzat szervének, intézményének, vdllalatdnak,
gazdasdgi tarsasdgdnak, alapitvanydnak van igénye;

d) életvédelmi (polgdri védelmi) helyiseg kerUl béerbeaddasra;

e) a hivatalosan nyilvantartdsba vett pdrt Csepelen mikddd helyi szervezetének
van helyiségigénye;



f) 9 az elébérleti jog gyakorldsan kivil a 18. § (2) bekezdésében foglalt azon
esetben, amikor az oft meghatdrozott feltételek fenndlldsa esetén, a bérd a
hatdrozott idd eltelte utdn, ismételten bérbe kivanja venni a helyiséget.

Versenytargyaldsi eljaras

11. § (1)A versenytdrgyalds nyilvanos, azon minden természetes vagy jogi személy
részt vehet.

(2) A versenytdrgyalds kdzzetéetelerdl és a szUkseges feltételek biztositasardl a kezeld
gondoskodik.

(3) A versenytdrgyalds Ures helyiség bérbevételére irhatd ki. A versenytdargyalds
kirdsa a polgdrmester hataskdrébe tartozik. A versenytdrgyaldsi eljgrasban a
felhivasban meghatdrozott bérleti dijhoz viszonyitott magasabb bérleti dij ajanihatd
fel.

(4) A versenytargyalasi felhivast a polgdarmester déntése alapjan legaldbb 15 napra
az Onkormdnyzat, tovdbbd a kezeld hirdetd tabldjan ki kell fuggeszteni, valamint az
Onkormanyzat hivatalos honlapjdn nyilvanossagra kell hozni.

(5) Az érdekldddék szdmdra lehetdvé kell tenni a helyiseég megtekintését.

12. § (1) Versenytdrgyalds alapjan annak kell a helyiséget bérbe adni, aki:

a) a meghirdetetthez képest a legmagasabb 6sszegU bérleti dij megfizetését
vdllalja,

b) a versenytdrgyaldsi kiirdsnak megfeleld dsszegU versenytargyaldsi biztositékot a
kezeld szamldjdra a szerz&déskdtésig medfizette.

(2) Ervényesnek csak az az ajanlat fogadhatd el, amelyik a felhivdsnak minden
tekintetben maradéktalanul megfelel, és a pdlydzd igazolja, hogy a kezeld szamldjdra
a hirdetményben meghatdrozott &sszegU versenytdrgyaldsi biztositékot befizette.

(3)1° A versenytargyaldsi biztositék dsszege a forgalmi érték 5%-andl magasabb nem
lehet.

13. § A kezeld a helyiséget a felhivdsban megjeldlt dllapotban és felszereltséggel,
leltdr alapjdn kdteles a bérlének a bérleti szerz&dés megkdtését kdvetd iddépontban
birtokba adni.

14. § A versenytdrgyaldsi kirdsnak tartalmaznia kell:

a) arésztvevdk korét;

b) a helyiség cimét, alapterlletét, felszereltségét, mdszaki dllapotdt;

c)'' a bérbeadd és a kezeld megnevezését, cimét, telefonszdmat;

d) a helyiség megtekintésére biztositott idépontot;

e) a hasznositds céljgt és a helyiségben végezhetd tevékenység pontos
megjeldlését;

f)2 a versenytdrgyaldsi ajanlat benyujtdsakor a kezelénél letétbe helyezendd
versenytdargyaldsi biztositék 6sszegét és az aldbbi kikdtést: a nyertes ajdnlat esetében
a versenytdrgyaldsi biztositék 0Osszege a szerzddéskdtésig befizetendd ovadék
Osszegébe beszamit, a tébbi ajanlattevd dltal befizetett biztositék kamatmentesen, az
eredmeényhirdetést kdvetéen 30 napon belll visszajdr;

g) a bérleti dij alsé hatdardt;

9 Beiktatta a 32/2015. (XI.02.) dnkormdnyzati rendelet 4. §-a Hatdlyos 2015. december 3.
napjatol

10 Modositotta a 4/2012. (11.23.) bnkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2012. februdr 24. napjatdl

1" Mddositotta a 32/2015. (XI1.02.) 6nkormdnyzati rendelet 5. § (1) bekezdése. Hatdlyos 2015.
december 3. napjatol

12 Mddositotta a 32/2015. (XI1.02.) Snkormdnyzati rendelet 5. § (2) bekezdése. Hatdlyos 2015.
december 3. napjatol



h) a bérleti dij értékallésdga megdrzése érdekében az évenkénti emelés modjat és
mértékét;

i) a helyiség ataddasaval, karbantartésaval, feldjitasaval, a szerzé6dés megszinésekor
a helyiség visszaaddsaval kapcsolatos megdllapodds tartalmdra vonatkozd
bérbeaddi ajanlatoft;

i) a versenytargyaldsi ajanlat benyuljtdsanak modjat és helyét, valamint idejét;

k) az elbirdlds modjat és idépontjdt, tovabbd az eredményhirdetés helyét és idejét;

)13

m) a bérbeadds idétartamdat, mely 5 évnél hosszabb nem lehet.

(2)1415

15. § (1) A versenytargyaldsi felhivdsra benyuljtott ajanlatot zdrt, megcimzetlen,
feladdt, s mas jelet nem tartalmazd boritékban a kezelénél kell leadni. Az ajdnlatot
tartalmazoé boritékot sorszammal kell ellaini. E sorszémot atvételi elismervényen kell az
dtaddéval kdzolni. Az dtvételi elismervényre az atvétel ddtumdn és sorszadmdn,
valamint az dtvevd nevén, a kezeld bélyegzdjén kivil mds nem jegyezhetd fel. A
kiadott sorsz&mokrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvdntartdst az ajdnlatok
benyujtasara megdllapitott idépont lejartakor a polgdrmester és a kezeld szervezet
vezetdje zarja le.

(2) A versenytargyaldsi ajanlatokat a kezelé vezetdjének jelenlétében kell
feloontani. A felbontdst a benyujtasi hataridét kdvetd elsé munkanapon kell elvégezni
és az ajanlatokat azonnal el kell birdini. Az elbirdlds sordn sorrendet kell feldllitani.

(3) A nyertes ajdnlat sorszdmdat a kezeld és az Onkormdanyzat hirdetétabldjan 5
napra ki kell fuggeszteni. A nyertes pdlydzét az elbirdldsrdl irdsban értesiteni kell,
melyben a bérleti szerz&6dés megkdtésének helyét és idépontjat is kdzolni kell. A
szerz6déskotésnek az eljards eredményének kihirdetését kdvetd 30 napon belll meg
kell térténnie.

16. § (1) A versenytargyalds eredményét vagy eredménytelenségét a kezeld
jegyzékdnyvvel dllapitia meg, a jegyzékdnyvet a kezeld szervezet vezetdie irja ald, és
a megdllapitott eredményrdl a polgdrmestert tajékoztatja.

(2) Eredményesség esetén az azt megdllapitd jegyzékdnyv alapjdn a bérleti
szerz6dés eldkészitésérdl a kezeld kdteles gondoskodni.

(3) ¢ A versenytdrgyalds elbirdldsat kdvetden a nyertes visszalépése, vagy a 15. § (3)
bekezdésben meghatdrozott szerz6déskodtési hatdridd eredménytelen eltelte esetén a
rangsorban kdvetkezd pdlydzéd 1ép elbére. Amennyiben a versenytdrgyalds nyertese a
bérleti szerzédést dnhibdjabdl nem kdti meg, a versenytdrgyaldsi biztositék dsszegét
elvesziti.

(4)

Bérbeadas bérlotarsak részére

17. § (1) A helyiséget akkor lehet bérl6tdrsak részére bérbe adni, ha a leendd
bérlétarsak megdllapodtak és vdllaljgk a rendeletben a hozzdjdrulas feltételeként

13 Hatdlyon kivdl helyezte a 28/2014. (XIl.16.) &nkormdnyzati rendelet. Hatdlytalan 20174.
december 17. napjatdl.

14 Modositotta a 4/2012. (11.23.) bnkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2012. februdr 24. napjatdl

15 Hatdlyon kivil helyezte 1/2015. (1.04.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2015. februdr 05.
napjatol

16 Beiktatta a 32/2015. (XI.02.) 6nkormdnyzati rendelet 6. §-a Hatdlyos 2015. december 3.
napjatol

17 Hatdlyon kivUl helyezte a 32/2015. (XI.02.) 6nkormdnyzati rendelet 16. §-a. Hatdlyos 2015.
december 3. napjatol



meghatdrozott kdvetelmények teljesitését. A bérbeaddshoz a polgdrmester elbzetes
hozzdjdrulasa szUkseges.

(2) Bérlotarsi szerz&dés csak olyan helyisegre kéthetd, amely méreténél fogva erre
alkalmas és a leendd bérlétarsak a helyiségben az eredeti célnak megfeleld
tevékenységet kivannak folytatni.

(3) A polgdrmester a hozzdjdrulds feltételeként kdteles kikdtni, hogy a bérldtarsak a
bérleményre megdllapitott bérleti  dij 0&sszegének megfizetéséért kodtelesek
egyetemlegesen helytdllini.

(4) A mar fenndlld bérlétarsi jogviszony esetén - a felek megdllapoddsa alapjan -
Ujabb bérlétdrsi kérelem teljesitéséhez a polgdrmester akkor jarulhat hozzd, ha a
helyiség, a bérlétarsak és az Uj bérlétars a (2) bekezdésben foglalt eldirdsoknak
megfelelnek és

a) az eredeti bérlének bérleti dij és kbzUzemi dij hatraléka nincs,

b) az eredeti bérlé és a bérldtars irdsban megdllapodnak, illetve az Uj bérlétdrs
vdllalja a (3) bekezdésben foglaltak feljesitését,

c) az eredeti bérl6 és bérlétdrs irdsban megdllapodnak az eredeti bérld dltal
befizetett dvadeék viseléserdl.

A bérbeadas idétartama

18. § (1) A helyiséget hatdrozott iddre, illetdleg feltétel bekdvetkezteig lehet bérbe
adni.

(2)'8 A hatdrozott idbre sz6l6 bérbeadds idétartama nem haladhatja meg az &t
évet. A helyiség a hatdrozott id6 eltelte utdn a bérld erre irdnyuld, igénye esetén a 22.
§ (1) és (3) bekezdésenek megfeleld alkalmazdasaval, ismételten egy alkalommal,
versenytargyalas nélkil tovdbbi 5 évre bérbe adhato, ha

a) az dlitala a helyiségben végzett tevékenység elldtdsa az Onkormdnyzat
érdekében dll,

b) a bérlé tevékenységével kapcsolatban megalapozott panasz, bejelentés,
lakossagi kifogds nem érkezett,

c) a bérld bérleti és kdzUzemi dij fizetési kdtelezettségének a bérleti jogviszony ideje
alatt maradéktalanul eleget tett, 30 napot meghaladd fizetési késedelembe nem
esett.

(3) A (2) bekezdés rendelkezéseitdl eltéréen, a hatdrozott idétartamra szdold
bérbeadds idétartama a polgdrmester doéntése alapjan legfeliebb 15 év,
amennyiben azt a kdzérdek, az dnkormdnyzat fejlesztési, szocidlis, kulturdlis és mdas
céljai megvaldsitasanak, illetéleg feladatai ellatdsdnak elémozditdsa, vagy a leendd
bérld dltal végzendd és a bérbeadd dltal elbzetesen jovdhagyott beruhdzdsok
mértéke indokolttd teszi, tovdbbd a helyiség fekvése szerinti terlletet nem érintik az
dnkormdnyzat vdrosfejlesztési céljai.

(3a) ' A (3) bekezdés vonatkozdsdban a szerzédés megkdtése elbtt, tovabbd a
szerz6dés hatdrozott idejének lejarta elétt legaldbb 60 nappal szikséges a bérlének
részletes indokoldssal aldtdmasztott kérelmet benyljtania, amennyiben a helyiséget
15 évre kivanja bérbe venni.

(4) Feltétel bekdvetkezéséig szerz6dés akkor kdthetd, ha:

a) az épllet bontdsdrdl, felujitasardl, korszerUsitésérdl a Kt. hatdrozott, de ennek
idépontja nem ismert;

18 Mddositotta a 32/2015. (XI.02.) nkormdnyzati rendelet 7. § (1) bekezdése. Hatdlyos 2015.
december 3. napjatol
19 Beiktatta a 32/2015. (XI.02.) &nkormdnyzati rendelet 7. §(2) bekezdése Hatdlyos 2015.
december 3. napjatol



b) a helyiségre a Kt. szervének, intézményének, tarsasdgdnak van igénye, de ennek
teljesitése eqgy év eltelte utan varhato;

c) jogszabdlyban meghatdrozott kdtelezettség alapjdn a helyiség feletti tulajdonosi,
rendelkezési jog elére meg nem hatdrozhatd idépontban megszinik.

(5) Az 10. § bekezdés e) pontja alapjan, a helyiség csak a manddatum lejartdig
adhato bérbe.

Megdllapodds a helyiség bérleti dijaban

19. § (1) A helyiség bérleti dijat minden év dprilisdban a polgdrmester dllapitjia meg
a Képviseld-testllet dltal az éves kdltségvetési rendeletben meghatdarozott kereteken
belUl.

(2) Ha a helyiség bérléjének kivdlasztasa versenytdrgyalds Utjan torténik, akkor a
szerz&désben azt a bérleti dijat kell megjeldni, amelyet a nyertes elnyert vagy
elfogadott ajdnlata tartalmaz.

(3) Amennyiben a szerz6dés megkdtesére nem versenytargyalds alapjdn kerul sor a
polgdrmester a bérleti dij vonatkozdsdban — ide nem értve a (4)-(5) bekezdésben
foglalt esetet — a polgdrmester a versenytargyalds targyat képezd ingatlannal azonos
vagy hasonld fekvésy, alapterlletyd, funkcidju ingatlanok bérleti dijanak atlaga szerint
tehet ajanlatot.

(4) Mdasik helyiseég biztositdsanak kotelezettsége esetén a felajdnlott helyiség
neégyzetmeéterenkeénti bérleti dija legfeliebb 20 %-kal térhet el a megszint bérleti
joggal érintett helyiség négyzetméterre vetitett bérleti dijatol.

(5)20

(6) A bérleti dij fizetesét a kezeld fele kell teljesiteni, a bérleti dij beszedésére a kezeld
koteles.

Hatralékkezelés

20. § (1) Amennyiben a helyiség bérldje a helyiségbérleti dij vagy, a
tavhészolgditatdsi dij, illetve a bérbeadd dltal tovdbbszdmldzott kdzUzemi dijak
tekintetében fizetési késedelembe esik, részletfizetési megdllapodds megkdtését
kérelmezheti a kezelénél, amennyiben

a) vdllalja kdézokiratba foglalt tartozdselismerd nyilatkozat megtételét és annak
dijdnak medfizetését,

b) valamennyi  tovdbbi  hdtralékaival  érintett  kdzUzemi  szolgditatdval
hdatralékkezelési megdllapoddst kdtott, vagy hatralékat feléjlk rendezte, és ezt a
kezeld elétt hitelt érdeml&en bizonyitja, tovabbd

c) fenndlld tartozdsdnak legaldbb 10%-at egydsszegben medfizette a kezeld
részére, és

d) a fennmaradd hatraleka megfizetését legfeliebb 12 havi részletben vdillalja.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott részletfizetési megdillapodds
megkotésérdl a kezeld vezetdje dont. A részletfizetési megdllapoddst a kezeld
vezetdje irja ald.

(3) A 9. § e.) pontja szerint Uj bérleti szerz6dés kdthetd azzal, aki a bérleti
szerzbdés bérleti dij, illetve kdzUzemi dij(ak) meg nem fizetése okdn térténd
felmonddsa miaft vdalt a helyiseg jogcim nélklli haszndléjava, de a helyiség
kiUritésének végrehajtdsat megelézéen kiegyenlitette minden hdtralékdt kamataival
egyUtt — ide értve helység-haszndlati és kézizemi dijakat, tovdabbd az esetleges per-
és végrehajtdsi koltségeket is.

20 Hatdlyon kivUl helyezte a 4/2012. (I1.23.) 6nkormdanyzati rendelet. Hatdlytalan 2012. februdr
24. napjatal.



(4) A (3) bekezdésben foglalt bérleti szerz6dés megkodtését a helyiség volt
bérldje, a helyiség haszndldja kérelmezheti a kezeld UtjGn a polgdrmester el6tt. A
bérleti szerz6dést a kezeld késziti eld a polgdrmester dltal kiadott engedélyben foglalt
feltételek alapjan.

(5) A (3) bekezdés szerinti esetben a bérleti szerzb6dés a felmondott bérleti
szerz6désben foglaltak szerint kbthetd meg.

20/A. §' A helyiségbérleti dij, a tavhé-szolgdltatdsi dij, tovabbd a bérbeadd dital
tovdbbszdmldzott kdzUzemi dijak tekintetében fizetési késedelembe esett bérl6t
terhelik a kezelbnek a behajtassal &sszeflggden felmerUlt igazolt kdltségei.

A bérlo kotelezettségei

21. § (1) A bérl6 kdteles gondoskodni:

a) a helyiség burkolatainak felUjitdsdrdl, potiasardl, illetéleg cseréjérdl;

b) a helyiséghez tartozd Uzlethomlokzat (portdl), kirakatszekrény, védod (eld-) tetd,
ernyds szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl;

c) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmerUlt felljitasrdl, potldsrdl
illetéleg cserérdl;

d) az épUllet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a bérld
kizardlagosan haszndl, illetéleg tart Uzemben;

e) az épllet, tovabbd a kbdzds haszndlatra szolgdld helyiségek és terlletek
tisztitasardl és megvildgitasardl, a bérld tevékenységével dsszefiggd nem haztartdsi
szemét elszallitdsdardl,

f) a tevékenységhez szUkséges szakhatdsdgi engedélyek beszerzésérdl, valamint a
k&ézmUvek nevére torténd atiratasardl.

(2) Az (1) bekezdésben felsoroltakon kivUli bérldi kdtelezettségekre a kezeld és a
bérlé megdllapoddsa az irdnyadd.

(3) Az (1) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott esetben a (2) bekezdés szerinti
megdllapoddsban szerepeltetni kell

a) a bérbeadd dltal indokoltnak tartott, elismert értékndveld beruhdzdsok
felsoroldsat,

b) a beruhdzdsok elismerhetd kalkuldlt koltségét

c) a munkdlatok elvégzésének hatdridejét, mely legfeliebb 6 hénap lehet,

d) a mUszaki ellendrzés médjat,

e) a koltségek megtéritésének modjat.

(4) A (3) bekezdés e) pontjdban meghatdrozott esetben a felljitds, helyredillitas
sordn felhaszndlt anyagok szdmldkkal és a kezelé mUszaki ellendre dltal igazolt
ellenértéke — a munkdk muUszaki atvételétdl kezdddden — a bérleti dijpodl levondsra
kerUl. A mUszaki atvételt kdvetd 15 napon belll a kezeld irdsban kdteles tdjékoztatni a
bérldét arrdl, hogy a bérleti dij 50%-dnak medfizetése aldl a bérlé mely idépontig
mentesul.

(5)22 Az oktatdsi infézményben l1eévd helyiségek esetében az (1) bekezdés f) pontjat
azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a kézmUvek nevére térténd atirdsa nem képezi
a bérld kotelezettségét.

(6) 2 A bérl6 a kbételes az adataiban bekdvetkezett valtozdsokrdl a kezeldt 15
napon belll irdsban tajéekoztatni.

21 Beiktatta a 32/2015. (XI.02.) énkormdnyzati rendelet 8. §-a Hatdlyos 2015. december 3.
napjatol

22 Bejktatta a 32/2015. (XI.02.) énkormdnyzati rendelet 9. §(1) bekezdése Hatdlyos 2015.
december 3. napjatol

2 Beiktatta a 32/2015. (XI.02.) &nkormdnyzati rendelet 9. §(2) bekezdése Hatdlyos 2015.
december 3. napjatol



21/A. § (1)A bérld koteles a kezeld kulon felhivasa nélkll minden év janudr 31.
napjdig igazolni, hogy a nem a kezeldn keresztll medfizetett kdzUzemi szolgdltatdsok
tekintetében dijtartozdssal nem rendelkezik, melyet a szolgdltatd daltal, 15 napndl nem
régebben kidllitott igazolassal, kell igazolnia.

(2) A bérlé koteles a szerzdédés bdrmely okbdl torténd megszinése esetén az (1)
bekezdésben meghatdrozott igazoldsokat legkésdbb a helyiség ataddasakor a kezeld
részére atadni.

El6bérleti jog biztositasa

22. § (1) EI6bérleti joga van annak a bérlének, aki

a) arendelet hatdlyba lépése utdn, hatdrozott idére kapta bérbe a helyiséget, és

b) bérleti dij vagy kdzUzemi dij hatraléka a bérlemény vonatkozdsdban nem dll fenn
és ezt a kezeld felé igazolja.

(2)25 26 El6bérleti jogdval a bérld a bérleti jog megszerzését kdvetden egy esetben, a
bérbeaddhoz cimzett egyoldall jognyilatkozattal élhet.

(3) El6bérleti joganak gyakorlasardl a berld a bérleti szerzddés lejartat megeldzden
legaldbb 60 nappal irdsos nyilatkozattal kdteles a kezeldt értesiteni. Amennyiben a
bérld a nyilatkozat megtételére nyitvadlld hatdridét elmulasztia, a helyiség
elébérletére nem tarthat igényt.

(4) 27

Az 6vadék

23. § (1) A berbeadoftt helyisegek esetében a berlét terheld kodtelezettsegek
biztositasara a bérlének a szerz6dés megkdtését megeldzéen dvadékot kell fizetnie.
Az dvadék a helyiség bruttd havi bérleti dija kétszeresének megfeleld dsszeg.

(2) Az bvadékbdl a bérbeadd azon igényei elégithetdk ki, amelyek a bérlére hdruld
kdtelezettségek teljesitésének elmulasztdsa miatt, a bérlet fenndlidsa alatt, vagy a
helyiség visszaaddsa, a bérleti jogviszony megszinése sordn felmerUltek, ideértve a
helyiség helyredllitdsdval kapcsolatos koltségeket is.

(3) Az dvadékot a kezeld szamldjat vezetd pénzintézetnél elkllonitett szamldan kell
kezelni.

(4) Az igénybe nem vett dvadékot a szerz6dés megszinésekor a bérlének — a
kezelési koltségek levondsdval — a (3) bekezdésben hivatkozott pénzintézet tdrgyi
ovadékra biztositott kamataval egyUtt 30 napon belll egydsszegben vissza kell fizetni
a bérlé részére. A visszafizetésrdl a kezeld rendelkezik.

(5) Az bvadékot meghaladd mértéky helyredllitasi koltség medgfizetésére a kezeld a
bérldvel, illetve a volt bérlével egyezség Utjdn fizetési megdllapoddsban, ennek
eredménytelensége esetén polgdri peres Uton kdteles érvényesiteni.

24 Beiktatta a 32/2015. (XI.02.) énkormdnyzati rendelet 10. §-a Hatdlyos 2015. december 3.
napjatol

25 Modositotta a 28/2014. (XIl.16.) &nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2014. december 17.
napjatol

26 Médositotta a 1/2015. (11.04.) Enkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2015. februdr 05. napjatdl

27 Hatdlyon kivil helyezte a 32/2015. (XI.02.) 6nkormdnyzati rendelet 16. §-a. Hatdlyos 2015.
december 3. napjatdl

28 Modositotta a 28/2014. (XIl.16.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2014. december 17.
napjatol

22 Modositotta a 32/2015. (XI1.02.) 6nkormdnyzati rendelet 11. §-a. Hatdlyos 2015. december 3.
napjatol
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(6) Amennyiben a bérbeadd a (2) bekezdésben foglaltak alapjdn a bérlefi
jogviszony fenndlidsa alatt az évadék terhére elégitette ki a bérlével szemben, a
helyisegbérleti jogviszonybdl eredd, fenndlld kdveteléset, Ugy a bérld a kezeld erre
vonatkozoé értesitését kdvetden haladéktalanul, de legkésébb 60 naptdri napon belll
koteles az dvadék dsszegének feltodltésérdl gondoskodni.

23/A. § 30 (1) 2014. december 17. napja elétt megkdtott bérleti szerzdédések
vonatkozdsdban - a szerz6dés kdz6s meggyezéssel torténd modositdsaval — a mar
megfizetett ovadék 2 havi bérleti dijnak megfeleld 06sszegre csdkkenthetd,
amennyiben a bérlének a 2013. Uzleti évben nettd drbevétele nem haladta meg az
50 millié forintoft.

(2) A 2013. Uzleti évre beszamoldéval még nem rendelkezd bérld esetében a 2013.
évre vonatkozoé Uzleti tervet kell figyelembe

(2) Az Ovadeék &sszegenek visszafizetése sordn a bérld esetleges hdatraléka
beszamitasra kerUl.

A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI
Hozzdjarulds a helyiségbe valé befogadashoz
24. § A helyiség bérldje a helyiségbe mds haszndlét nem fogadhat be.
Hozzdjarulas albérletbe adashoz

25. § Erendelet hatdlya ald tartozd helyiség albérletbe nem adhatd. A helyiség
albérletbe addsa a bérld részérdl sulyos szerzédésszegésnek mindsil, ami a bérleti
szerz6dés azonnali hatdalyy felmonddasdat vonja maga utdn.

Bérleti jog atruhazasa

26. § (1) A helyiség bérleti jogdnak dtruhdzdsdhoz a polgdrmester akkor jarulhat
hozzd, ha:

a) az datvevd dltal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a
helyiség hasznositdsdnak céljaval,

b) az atvevd vdallalja, hogy a hozzdjdruldstdl sz&mitott 15 napon beldl, az dtaddval a
helyiség bérleti jogdnak dtaddsdara kdtott megdllapoddsban régzitett dtaddsi ar 20 %-
at, mint bérleti jog dtengedési dijat a kezeld szamidjdara medfizet.

c) az atvevédnek kdztartozdsa nincs

d) 3 a helyiség vonatkozdsdban helyiségbérleti dij, a tdvhd-szolgditatasi dij,
tovabbd a kezelén keresztll megdfizetett kdzUzemi dijok tekintetében fizetési
késedelem, vagy hatralék nem all fenn

e) 32 a helyiség vonatkozdsdban nem a kezeldn keresztil medfizetett kdzUzemi
szolgdltatdsok tekintetében dijtartozdssal nem rendelkezik az dtadd, melyet a
szolgdltatd dltal, 15 napndl nem régebben kidllitott igazoldssal, kell igazolnia az
dtaddénak.

(2)33

30 Médositotta a 1/2015. (11.04.) Snkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2015. februdr 05. napjatdl

31 Beiktatta a 32/2015. (XI.02.) &nkormdnyzati rendelet 12. §(1) bekezdése Hatdlyos 2015.
december 3. napjatdl

32 Beiktatta a 32/2015. (XI.02.) énkormdnyzati rendelet 12. §(1) bekezdése Hatdlyos 2015.
december 3. napjatol

33 Hatdlyon kivlil helyezte a 28/2014. (Xil.16.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlytalan 2014.
december 17. napjdatadl.
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(3)3¢ Az e rendelet hatdlyba épése eldtt kdtdHt hatdrozatlan iddre szold bérlefi
jogviszonyok esetén a bérlet atrundzdsakor az dtvevével az Onkormdnyzat a 18. § (2)
bekezdés szerinti hatdrozott idejU bérleti szerz6dést kot.

(4) Az dtaddnak a bérleti jog atengedésérdl szold szerzddést, az aldirdst kdvetd 15
napon belll kell benyljtani a kezelbhdz, a hozzdjdarulds megszerzéséért. A
polgdrmester hozzdjdruldsa nélkil az atengedd nem bocsdthatja a helyiséget az
atvevd birtokdba.

(5)35

(6) Ha a helyiseg bérleti jogat atengedd fél és az atvevd fél kdzdHt a vezetd
tisztségviseld személye, vagy a felek kdzott fenndlld tulajdonosi jogviszony (egyik fél
vagy vezetd ftisztségviselbje a mdsiknak tulajdonosa/tagja vagy mindkét fél
ugyanazon személy vagy gazddlkodd szervezet tulajdondban dll vagy mindkét fél
vagy vezetd tisztségviselbje ugyanazon gazddlkodd szervezetnek a tulajdonosa)
révén hitelt érdemliéen bizonyitott kapcsolat (tovdbbiakban: kapcsolat) dll fenn, és az
atvevd fél az atengeddnek a helyiseégben végzett tevékenységét legaldbb részben
folytatja, Ugy az e rendelet szerinti haszndlati jog dtengedési dijat az atvevd félnek
csak akkor kell medfizetnie, ha az dtengeddvel fenndllt kapcsolata a bérleti
jogviszony fenndlldsa alatt megszinik, vagy a tdrsasdg az datengeddnek a
helyiségben végzett tevékenységét nem folytatja tovabb. Az évenkénti bérleti dij
megdllapitasakor a tdarsasdgnak igazolnia kell, hogy kapcsolata az datengeddvel
tovdbbra is fenndll. A nyilatkozattétel eimulasztdsa esetén a kapcsolat megszintnek
tekintendd.

(7)3¢ A bérleti jog atruhdzdsa esetén, amennyiben az atvevd vdllalja az e § (1)
bekezdésében foglaltakat, egyebekben a bérleti jogot megszerzé Uj bérld a kordbbi
bérld helyébe lép, az & bérleti jogviszonydat folytatja, az elézd bérlbvel megegyezd
jogok illetik és kotelezettségek terhelik e § rendelkezéseinek keretei kozott. A bérleti
jogot megszerzd Uj bérld eldbérleti jogot a helyiségre csak abban az esetben
gyakorolhat, ha a kordbbi bérl6 elébérleti jogot a helyiségre kordbban nem gyakorolt.

Bérleti jog cseréje

27. § (1) A helyiség bérleti jogdnak cseréjéhez vald hozzdjdrulds feltételei
megegyeznek a bérleti jog dtruhdzdshoz térténd hozzdjdrulds feltételeivel.

(2) A cseréhez a polgdrmester akkor jarulhat hozzd, ha az Uj bérld vdallalja az j
szerz8dési feltételeket.

Masik helyiség bérbeaddsa vonatkozoé szabdlyok

28. § (1)A polgdrmester a szerzddés kdzds megegyezéssel 16rténd megszintetése
esetén, mdsik helyiség bérbeaddsdra akkor tehet ajdnlatot, ha:

a) a bérleti szerz6dés ezt a kikdtést tartalmazza és a bérlé azt igényli,

b) a bérleti szerzé6dés az a) pontban felsoroltakat nem tartalmazza, de a bérlé masik
helyiségben torténd elhelyezése az dnkormdnyzat érdekében dll és az ehhez vald
hozzdjdruldst a polgdrmester megadta.

34 Modositotta a 28/2014. (Xil.16.) &nkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2014. december 17.
napjatol

35 Hatdlyon kivil helyezte a 28/2014. (XI.16.) énkormdnyzati rendelet. Hatdlytalan 20714.
december 17. napjdatadl.

3¢ Mdodositotta a 32/2015. (XI1.02.) 6nkormdnyzati rendelet 12. § (2) bekezdése. Hatdlyos 2015.
december 3. napjatol
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(2) A polgdrmester a masik helyiseég biztositdsakor nem koteles a cserehelyiségre
vonatkozd megfeleléségi szabdlyokat alkalmazni. Olyan mdsik helyiséget kell
felajanlani, amely a bérlé tevékenységének folytatasdara alkalmas.

29. § (1) Ha a bérd mdsik helyisegre nem ftart igényt a szerzddés kdzOs
megegyezéssel csak abban az esetben szintetheté meg, ha a bérld kijelenti, hogy a
szerz6dés hatdrozott idejének lejarta eldtti megszinetésére tekintettel anyagi igénnyel
az Onkormdnyzattal szemben nem 1ép fel.

(2) Ha a bérlé a szerz6dés kdzds megegyezéssel torténd megszintetését, azért
kezdeményezi, mert a tevékenységét nagyobb vagy mds szempontbdl szidmdra
elénydsebb adoftsadgu helyiségben kivdanja folytatni és a helyiseég bérbeaddsdra a
rendeletben foglalt szabdlyok figyelembevételével lehetdéség van, akkor a
polgdrmester felajanihat, az értékklldnbdzet megfizetésének kikdtése mellett, masik
helyiséget bérbevételre.

(3) Az értékkUlonbdzet megdllapitdsakor a két helyiség bekdltdzhetd forgalmi
értékét kell figyelembe venni.

A helyiségben végzett tevékenység moédositdsdhoz valé hozzgjarulas

30. § (1) Ha a bérlé a helyiségben végzett tevékenységét mddositani kivanja, ahhoz
a polgdrmester hozzdjdruldsdat kell kérnie a tényleges profilmddositds eldtt 30 nappal.

(2) A polgdrmester hozzdjdruldsdnak feltétele, hogy a bérld a tervezett
tevékenységre jogosult legyen és az a helyiség rendeltetésével ne legyen ellentétes.

A helyiségbérlet felmondasa

31. § ¥ A helyiségbérletet a polgdrmester az Ltv.-ben szabdlyozott esetekben
cserehelyiség biztositdsa nélkul felmondhatja amennyiben

a) a helyiség bérléje a helyiséget 6 hdnapon keresztUl nem haszndlja, illetve

b) nem az engedélyezett tevékenységet folytatja,

c) e rendeletben foglaltakat, valamint a bérleti szerz6désben vdllalt bdrmely
kotelezettségét megszegi — ideértve kUlbndsen azt az esetet, ha a helyiséget
albérletbe adja, vagy a polgdrmester hozzdjdruldsa nélkil fogad be mds személyt
vagy szervezetet,

d) a bérld a bérletidij és a kezeldn keresztil medfizetett kdzUzemi dijak
vonatkozdsdban fizetési kotelezettségének egyszeri felszolitds ellenére sem tesz
eleget,

e) a bérld az eldirt hataridén belUl nem kéti meg kdzvetlenUl a szolgdltatéval a
szerz6dést(kUlbndsen a viz-, csatorna és szemétszdllitdsra),

f) a bérld a kdzvetlenUl szolgdiltatoval kdtdtt szerzddés alapjdn nem fizeti meg a
szolgdltaténak a (viz- csatorna-, szemét-, elektromos dram-, gdzhaszndlat) dijakat,

g) a bérld, tarsbérld a bérleti szerzdé6dés megkdtését kdvetden bedlloft kériimeény
folytdn mar nem mindsul atiathatod szervezetnek,

h) amennyiben a bérlé a helyiség atalakitasat bérbeaddi hozzdjdrulds nélkil végzi
el.

A jogutodias

32. § (1)3 A kordbbi bérlé jogutddja kdteles a jogutddids tényét 30 napon belll a
kezel6nek bejelenteni hitelt érdemlé bizonyitékkal aldtadmasztottan.
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(2)%7 A kezeld elbkészitése utdn a polgdrmester a jogutddids elismerésérdl igazoldst
allit ki.
(3)40 Uj bérleti szerz6dés az igazolds kiaddsa utdn kdthetd meg.

Kildemények kézbesitése a bérl6 részére

32/A. §4 (1) A Bérlé cimére az Onkormanyzat, illetve a Kezelé altal tértivevényes és
ajanlott, vagy egyéb kdnyvelt postai kUldeményként szabdlyszerlen postédra adott
iratot a cimzettel a kUldemény az elsé postai kézbesitése megkisériésének napjdtdl
szamitott 10. munkanapon kézéltnek, kézbesitettnek kell tekinteni, ha az “nem kereste”
jelzéssel érkezik vissza.

(2) Ha az (1) bekezdésben meghatdrozott kUldemények postai Uton térténd
kézbesités azert hiusul meg, mert a cimzett vagy meghatalmazottja Ugy nyilatkozik,
hogy a kildeményt nem veszi &t, az iratot a kézbesités megkisériésének napjdn
kezbesitettnek kell tekinteni.

14ré rendelkezések

33. § (1) A rendelet 2011. dprilis 1. napjan lép hatdlyba, ezzel egyidejlleg az
dnkormdnyzat  tulajdondban &l nem lakds céljgra  szolgdld  helyisegek
bérbeaddsanak feltételeirdl szold 4/1996. (11.06.) Kt. szamU rendelet hatalyat veszti.

(2) E rendelet hatdlybalépésével egyidejlleg az dnkormdanyzat tulajdondban allé
nem lakds céljara szolgdld helyiségek elidegeniteserdl szold 3/1996. (11.06.) Kt. szamu
rendelet hatdlyat veszti.

34. § E rendelet a belsé piaci szolgdltatasokrdl széld, az Eurdpai Parlament és a
Tandcs 2006/123/EK irGnyelvnek vald megfelelést szolgdlja.
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