15/2004. (I11. 23.) Budapest-Csepel Onkormanyzata Kt. rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban allo egyes lakasok bérbeadasanak
feltételeirol

(egységes szerkezetben az 51/2004. (XII.14.) Kt. szamu,
a 2/2005. (1.25.) Kt. szamu, a 8/2005. (I11.22.) Kt. szamu és a 10/2005. (IV.19.) Kt. szamu
rendelettel)

A lakasok és nem lakés céljara szolgalod helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold modositott 1993. évi LXXVIIL torvényben (a
tovabbiakban: Ltv.), tovabba a helyi dnkorményzatokrdél szold6 modositott 1990. évi LXV.
torvény (a tovabbiakban: Otv.) 16. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Budapest-
Csepel Onkormanyzata Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Kt) a Budapest-Csepel
Onkormdanyzata tulajdonaban 4ll6 egyes lakdsok bérbeadasanak feltételeirél — a Févarosi
Onkormanyzat 35/1993. (XI. 15.) és 36/1993. (XI 15.) rendeleteinek keretei kdzott — a
kovetkezo rendeletet alkotja:

I. Fejezet

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1. § (1) A rendelet hatilya Budapest-Csepel Onkorményzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban és rendelkezése alatt 4ll6 lakasokra terjed ki, ide nem értve az
onkormanyzati tulajdonban all6 nem szocialis bérlakasok bérbeadasanak és miikodtetésének
feltételeirdl szold, modositott 23/2001. (IX. 11.) Kt. sz. rendelet hatdlya ald tartozo
bérlakasokat.

(2) Az oOnkormanyzat koltségvetési szervének épiiletében 1évé — a rendelet hatalyba
1épésekor a koltségvetési szerv rendelkezése alatt 4ll6, szolgalati lakasnak mindsiilé — lakas
bérbeaddsanak és a bérbeaddi hozzdjarulés feltételeit a Kt. hatdrozza meg.

(3) A Kt. 2 db, legfeljebb 2 szobas dsszkomfortos dnkormanyzati tulajdonban 4ll6 ¢és a
vagyonkezeld szervezet kezelésében 1évo lakast hivatali szolgalati lakdsnak mindsit, a lakas
bérbeadasanak és a bérbeaddi hozzdjarulas feltételeit a Kt. hatarozza meg. A hivatali
szolgalati lakésok cim szerinti meghatdrozasaval és nyilvantartasba vételével a polgarmestert
bizza meg.

(4) A rendelet hatalyba Iépését kovetden megiiresedd szolgalati féréhelyre a bérlovel bérleti
szerz6dést kotni az e rendelet altal meghatarozott feltélitelek alapjan lehet.

(5) A vagyonatado bizottsag hataskorével vagy tulajdoni igény alapjan indulod birosagi
eljarassal érintett lakas bérbeadéasara, az emlitett eljarasokban hozott jogerds és végrehajthato
hatarozat meghozataldig e rendeletet kell alkalmazni, ha a bérbeadd a rendelet
hatalybalépésekor az dnkormanyzat koltségvetési szerve vagy a volt keriileti Ingatlankezeld
Vallalat Kt. altal 1étrehozott jogutddja.



A bérbeadoi jogokat gyakorlo és a bérbeadoi kotelezettségeket teljesito szervek

2 § (1) A rendelet hatdlya ald tartozo lakésok vonatkozdsdban a bérbeaddi jogokat a
polgarmester gyakorolja.

(2) A bérbeadassal 6sszefliggd kezeldi feladatokat a korabbi hatalyos jogszabalyokon és e
rendelet szerint — a Kt. altal kiilon modositott — alapitd okiratban rogzitett modon

a) az dnkormanyzat vagyonkezeld szervezete a CSEVAK Kft. (1212 Budapest, Katona J. u.
62-64., a tovabbiakban: kezeld) latja el.

b) kezeldi joggal rendelkeznek a kordbban altaluk €s a kezeld szervezeti egysége altal kezelt
ingatlanokra az 6nkorményzat intézményei.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben megjeloltek feladataik ellatdsa soran kotelesek egymassal

egylttmiikodni, a kért adatokat haladéktalanul a masik szerv rendelkezésére bocsatani és
szakmai ismeretekkel a masik szervnek segitséget adni.

II. Fejezet

A BERBEADAS JOGCIMEI ES ALTALANOS FELTETELEI

A bérbeadas dltalanos feltételei

3. § (1) Lakast bérbeadni kizarolag természetes személynek (bérld) vagy személyeknek
(bérlotarsak) lehet.

(2) A Kt. a polgarmester eldterjesztése alapjan minden év februar 28-ig meghatarozza, hogy
az adott évben varhatéan megiiresedé lakasok bérbeaddsanal a 4. §-ban megjeldlt jogcimek
koziil melyeknek kell elsébbséget biztositani.

(3) A Kt. (2) bekezdésben emlitett hatarozatanak keretei kozott a polgdrmester hatdrozza
meg az lres vagy megiiresedd lakdsok bérbeadasanak jogcimét, a teljesités litemezését vagy
konkrét id6pontjat kivéve, ha a lakast bérlokijelolési vagy bérlokivalasztasi jog alapjan kell
bérbeadni.

(4) A palyazat alapjan létrejott bérlet szocialis-, jovedelmi €s vagyoni helyzet alapjan
1étesitett bérlet (a tovabbiakban: szocialis bérlet) lehet. Az iires lakasok a 4. § a) pontja szerint
kizarolag nyilvanos palyazat utjan adhatok bérbe.

(5) A versenytargyalas alapjan piaci alapt lakdsbérlet 1étesithetd a 9. § (2) bekezdésében
meghatarozottak szerint.

A bérbeadas jogcimei

4.§ (1) A lakésokat:
a) palyazat utjan szocialis bérletként,
b) versenytargyalas utjan piaci bérletként,
c) bérlokijelolési és bérlokivalasztasi jog alapjan,
d) torvényben eloirt elhelyezési kotelezettség,
e) torvényben eldirt bérbeadasi kotelezettség,
f) a rendeletben eldirt — masik lakas biztositdsara vonatkoz6 kotelezettség,
g) a rendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok
h) rendeletben meghatarozott mas Onkorméanyzati és kozérdekli célok megvaldsitasa
érdekében, tovabba
1) lakascsere alapjan lehet bérbeadni.



(2)! A Lakésiigyi Bizottsag az Onkormanyzati bérlakdst hasznald, jogecim nélkiili
lakashasznalonak mindsitett személyekkel lakasbérleti szerzédés megkotését rendelheti el,
amennyiben a jogcim nélkiili lakdshasznalonak lakashasznalati dij elmaradasa nincsen. A
Lakastigyi Bizottsdg a jogcim nélkiili lakashasznélo altal hasznalt lakasra vonatkozd bérleti
szerz6deés megkotését akkor rendelheti el, ha az alabbi feltételek teljesiilnek:

a) a jogcim nélkiili lakéshasznald korabban hatilyos jogszabaly alapjan jogosult volt
elhelyezésre, tekintet nélkiil arra, hogy az arra vonatkozo igénybejelentés elmulasztasa okan,
illetve az elhelyezésre koteles mulasztasabol nem keriilt sor az elhelyezésre,

b) a lakashasznalé 2003. december 31-ét megeldzden valt jogcimnélkiili lakashaszndlova
¢s az altala hasznalt lakasra legkésdbb ez id6pontig hasznalati szerz6dést kotott, amennyiben
birdsag jogerds itéletében a lakas hasznaldjat annak kiiiritésére nem kotelezte.

(3)* A Lakaésiigyi Bizottsdg hatarozata alapjan azon maganszemélyek esetében, akik az
Ltv. kényszerbérlére vonatkozd szabalyainak megfelelnek, de az elhelyezésiiket az Ltv-ben
biztositott hataridon beliil nem kérték, a Kezeld egy lakast ajanl fel bérbevételre. A felajanlott
lakés elfogadasarol a felajanlast kovetd 15 napon beliil nyilatkozni kell.

Palyazat szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan torténd bérbeadasra

5. § (1) Szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan lehet a lakast bérbeadni annak a
palyazonak, aki megfelel a Févarosi Onkormdnyzat 35/1993. (XI.15.) rendeletében

meghatérozott feltételeknek és vele szemben nem all fenn kizar6 ok.
(2) Szocialis bérlet csak azzal 1étesithetd, aki

a) a palyazat benyujtasara megallapitott hatarnapig nagykorava valt,

b)’

c) a palyazat benyujtasara nyitvaalld hatarnapig benyujtotta palyazatat a kezel6nél,

d) a mar meglévd bérleményére lakbér vagy koziizemi dij tartozésa nincs,

(3)°

6. § (1) Szocidlis bérlet esetén legfeljebb az 1. sz. melléklet szerinti méltanyolhato
lakasigény (a tovabbiakban: lakasigény) mértékét meg nem halado szobaszamu lakés adhato
bérbe.

(2) A lakasigény meértékének megallapitdsdnal a szocidlis bérletre jogosultat és a vele
allando jelleggel egyiittlakd azon személyeket kell figyelembe venni, akik a bérbeado
hozzajarulasa nélkiil fogadhatok be a lakasba.

(3) A (2) bekezdésben emlitett személyek koziil nem lehet figyelembe venni azokat, akik
lakds tulajdonjogaval (vagy 's-et eléré tulajdoni hdnyaddal) lakas haszonélvezeti, illetve
bérleti jogaval rendelkeznek.

Palyazati eljaras

7. 8§ (1) A szocialis bérletre kiirt palydzaton az 5. § (1)-(2) bekezdésében meghatarozott
feltételeknek megfeleld személy vehet részt.

(2) A palyazaton benyujtott szocialis lakasigények az {ires illetve megiiresedd
lakasallomanybal elégithetdk ki.

3y

(4) Szocialis lakasok bérbevételére évente egy alkalommal lehet palyazatot benyudjtani. A
benyujtott palyazatokat évente meg kell gjitani, amelynek soran a palyazonak nyilatkoznia
kell, hogy

! Beiktatta az 51/2004. (XII. 14.) Kt. szami rendelet 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2004. december 14. napjatél

% Beiktatta az 51/2004. (XIL. 14.) Kt. szamt rendelet 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2004. december 14. napjatol

® Hatalyon kiviil helyezte az 51/2004. (XII. 14.) Kt. szami1 rendelet 2. §-a, hatalytalan 2004. december 14-t61

* Hatalyon kiviil helyezte a 10/2005. (IV.19.) Kt. szdmu rendelet 1. §-a, hatalytalan 2005. aprilis 19-tS1.
3 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2005. (III. 22.) Kt. szamu rendelet 1. §-a, hatalytalan 2005. marcius 22. napjatol



a) palyazatat fenntartja és

b) szocialis koriilményei nem véaltoztak, vagy

¢) szocialis koriilményei valtoztak.

A c) pontban foglalt esetben a palyazati feltételekben meghatarozott igazolasokat is be kell
nyUjtania.

(5) Aki palyazatat nem ujitja meg, automatikusan torlésre keriil a palyazok koziil.

(6)° A palyazatokat a palyazat kiirasatol szamitott 30 napon beliil kell a kezel6nél
benyujtani. A pdalydzatok benytjtdsat a kezeld elismervénnyel igazolja. A benyujtott
palyazatokrol (0j, megujitott igények) a kezeld nyilvantartist vezet, amelyet a benyujtasi
hatéridd lejartakor a kezeld vezetdje koteles lezarni.

(7)" A pélyazatokat minden év februarjaban, a Lakasiigyi Bizottsag altal meghatarozott
idépontban kell kiirni és az arr6l sz6l6 hirdetményt helyben szokasos mdédon nyilvanossagra
kell hozni ¢és egyidejiileg a kiirastol szamitott 30 napra az onkormanyzat illetve a kezeld
hirdet6 tablain ki kell fliggeszteni.

(8) A hianyos palyazatok benyujtéit a kezeld a hidnyok poétlasara egy alkalommal irasban
felszolitja. Pontozni €s besorolni a palyazatot kizarolag a hidnyok potlasa utan lehet.

8. § (1) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) azt, hogy szocidlis bérbeadasra kertil sor,

b) palyazati feltételeket és az elbirdlas szempontjait,

¢) eredmény kozlésének modjat és idépontjat.

(2) A palyazatot a kezel6 altal elére meghatarozott tartalmii nyomtatvanyon kell benyujtani.
A nyomtatvany a kezel6nél szerezhetd be.

(3) A palyazatok rangsorolasahoz sziikséges pontrendszert a polgarmester dolgozza ki.

(4) A pontrendszer alapjan a kezeld javaslatot készit a Lakasiigyi Bizottsag felé, amelyrdl a
bizottsag dont. A dontésrdl a Lakasiigyi Bizottsag elndke értesiti a kezelot.

(5) Pontegyenldség esetén a Lakasligyi Bizottsag sorsolassal valasztja ki azt a palyazot,
akinek a bérleti szerz6dés megkotésére ajanlatot kell tenni.

(6) A dontést a kezeld fiiggeszti ki sajat €és az onkormanyzat hirdetd tablajara a dontést
kovetd 8 napon beliil, valamint a nyerteseket postai uton értesiti.

(7) Aki a palyédzattal szocialis bérlet Iétesitésére lehetdséget nyert, az eredmény
kifliggesztésétdl szamitott 15 napon beliil koteles igazolni a szocidlis bérletre vald
jogosultsagat, ennek elmulasztasa a palyazatbol valo kiesését eredményezi.

(8) A nyertes visszalépése vagy a (7) bekezdésben meghatarozott hataridé elmulasztasan
alapul6 kiesése esetén a rangsorban kovetkezd palyazo 1ép elore.

(9)°

(10) A szocialis bérletre palyazonak nyilatkoznia kell, hogy ha a szerz6dés megsziinésekor a
szocialis bérletre vonatkoz6 feltételek hianyaban részére a lakés nem adhatd bérbe és a 20. §
(5) bekezdésében foglaltakkal élni nem kivan, Ggy a lakast elhelyezési igény nélkil a
szerz0dés megsziinését kovetd 15 napon beliil kitiriti.

(11) Azt a palyazatot, amely a (7), (9) és (10) bekezdésben megjeldlteket nem tartalmazza,
érvénytelennek kell tekinteni.

Versenytargyalds piaci alapon térténé bérbeaddsra

9. § (1) A rendelkezésre 4ll6 lakasok fiiggvényében a polgarmester donti el, hogy mely
laké4sok piaci bérbeadasara irhat6 ki versenytargyalds.

® Médositotta az 51/2004. (XIIL. 14.) Kt. szamu rendelet 3. § (1) bekezdése. Hatalyos 2004. december 14-t51
7 Médositotta az 51/2004. (XII. 14.) Kt. szamu rendelet 3. § (2) bekezdése. Hatalyos 2004. december 14-t51
8 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2005. (III. 22.) Kt. szamu rendelet 2. §-a, hatalytalan 2005. marcius 22. napjatol



(2) Piaci alapu bérbeadésra kiirt versenytargyalas alapjan annak kell a lakas bérbeadasara
ajanlatot tenni, aki a havi lakbér minél tobb honapra eldre torténd megfizetését vallalja. A
palyazonak a versenytargyalasi kiirasban a meghatarozott lakbér minél tobb havi egydsszegii
megfizetésére kell ajanlatot tenni.

(3) Nem kell alkalmazni a versenytargyalas szabalyait, ha a piaci alapon torténd bérbeadasra
a 20. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan keriil sor.

Versenytargyaldasi eljaras

10. § (1) A piaci alapt bérletre kiirt versenytargyaldson barki részt vehet, aki a mindenkori
lakbér hétszeres Osszegének megfeleld Osszeget banatpénz cimén az ajanlat benyujtasat
megel6zden a kezeld koltségvetési szdmldjara befizeti. A versenytargyaldst elnyert személy
altal Dbefizetett banatpénz a bérbeadast kovetéen a lakbérbe beszamitasra keril. A
versenytargyalason nem nyert személyek részére a kezeld6 a Dbanatpénz azonnali
visszafizetésérol intézkedik.

(2) A versenytargyalas kiirasakor a hirdetményt a 7. § (7) bekezdése szerint kell kozzétenni.

(3) A piaci alapu bérletre benytjtott bérbevételi ajanlatot zart, megcimzetlen, feladot s mas
jelet nem tartalmazo boritékban a kezelonél kell leadni. Az ajanlatot tartalmazo boritékot
sorszammal kell ellatni. E sorszdmot atvételi elismervényen kell az atadoval k6zolni. Az
atvételi elismervényre az atvétel datuman és sorszdman, valamint az atvevd nevén, a kezeld
bélyegzdjén kiviil mas nem jegyezhetd fel. A kiadott sorszamokrol nyilvantartast kell vezetni.
A nyilvantartast az ajanlatok benytjtasara megallapitott iddpont lejartakor a kezeld illetékes
szervezeti egységének vezetdje zarja le.

(4) A piaci alapu bérletre vonatkozd ajanlatokat a polgarmester és a kezeld illetékes
szervezeti egysége vezetdjének jelenlétében kell felbontani. A felbontast a benytjtasi hataridot
koveté munkanapon kell elvégezni €s az ajanlatokat azonnal el kell biralni.

(5) A nyertes ajanlat sorszamat a kezel6 hirdet6tablajan 5 napra ki kell fliggeszteni.

11. § (1) A versenytargyalds eredményét vagy eredménytelenségét a kezeld lakasonként
kiilon-kiilon jegyzOkonyvvel allapitja meg, a jegyzokonyvet a polgarmester és a kezeld
szervezet vezetdje irja ala.

(2) Eredményesség esetén az azt megallapitd jegyzokonyv alapjan a polgarmester igazolast
allit ki. A kezel6 a bérleti szerzodést a kiadott igazolas tartalmanak megfelelden koti meg.

(3) A versenytargyalas eredménytelensége esetén a polgdrmester dont a tovabbi hasznositas
modjarol.

Bérbeadas bérlokijelolési és bérlokivalasztasi jog alapjan

12. § (1) Ha a lakast ismételten bérbe lehet adni, a bérld kijelolésére, illetve a bérld
kivalasztasara jogosultat a kezeld felhivja arra, hogy 15 napon beliil kdzolje a bérld személyét
¢s hatdarozza meg a bérbeadasnak azokat a feltételeit, amelyre jogszabaly vagy mas
megallapodas feljogositja.

(2) A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hatdridében nem valaszol, vagy az éltala
kozolt adatok alapjan a szerzodést nem lehet megkotni, a lakas bérének megfeleld 6sszeget és
a lakas kezelonek szamlazott koziizemi (tarsashazi) kozos koltségeit koteles megtériteni.

(3) A Ltv. 87. § (1) bekezdésében meghatarozott szervek valamely lakisra meglévd
szolgalati jelleg torlésére vonatkozo értesitése alapjan a kezeld igazolast allit ki. A kezeld az
igazolas kiadasa utan a bérleti szerzédést modositja.

(4) Az dnkorményzat tulajdondban all6 lakasok rendelkezési joganak atadasarol, cseréjérol
a képviseld-testiilet dont.



Bérbeadas torvényben eloirt kotelezettség alapjan

13. § Ha a — Ltv. 67. § (1) bekezdésén alapuldé — lakas bérbeaddsira vonatkozo
kotelezettséget a Ltv. 94. § (1) bekezdésében emlitett eljarasban allapitjdk meg a jogerds és
végrehajthatd hatarozat kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil, a kezeld az elhelyezésre
jogosult személyt nyilvantartasba veszi és errdl értesiti.

14. § (1) A Ltv. 67. § (1), (2) és (3) bekezdése, illetve 94. § (1) bekezdése alapjan masik
lakas bérbeadasara vagy mas elhelyezésre igényt tartd személlyel szembeni kotelezettséget a
kezel6 teljesiti.

(2) A masik lakés bérbeadasanak kotelezettsége, illetve az egy felajanlott lakas
bérbevételének visszautasitasa esetén az 3. § (3) bekezdésben foglaltak alapjan kell eljarni.

(3) Az (1) bekezdésben emlitett rendelkezéseken alapuld dnkorményzati kotelezettséget — a
jogosulttal valé megallapodés alapjan — pénzbeli téritéssel meg lehet valtani. A jogosultnak a
(4) bekezdésben meghatarozott 6sszegli pénzbeli térités jar.

(4) A pénzbeli térités mértéke az adhatdo — a lakasigény mértéke alsé hataranak megfeleld
szobaszamu ¢és az 4ltala haszndlt lakds komfortfokozatanal eggyel alacsonyabb
komfortfokozata — atlagos lakas bekoltozhetd forgalmi értékének 65%-andl magasabb nem
lehet.

(5) Az Ltv. 68. § (1) bekezdésében meghatarozott esetben az elhelyezésre jogosult
személyek elhelyezésekor e § szabalyait kell alkalmazni.

Bérbeadas masik lakds bérbeaddsara vallalt kételezettség alapjan

15. § (1) A lakas jogcimnélkiili hasznaloi azok a személyek, akik a lakasbérleti jogviszony
megsziinése utdn az Onkormanyzati lakdsban visszamaradtak és a bérleti jogviszony
folytatasara nem jogosultak.

a) a jogcimnélkiili lakashasznalo a lakast a jogcimnélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott 60
napon beliil koteles elhagyni,

b) az a) pont nem alkalmazhato, ha a lakdsban visszamaradt jogcimnélkiili lakédshasznélé
elhelyezésre tarthat igényt.

(2) Masik lakas bérbeaddsara kell ajanlatot tenni annak a jogcim nélkiil lakd személynek,
aki — a rendelet hatalybalépését kovetden — a bérld haldla utdn maradt vissza a lakésban, ha :

a) a Polgarmesteri Hivatal vagy a a rendelet hatalyba 1épése utdn a kezeld a lakasba vald
befogadashoz adott hozzajarulasakor erre kotelezettséget vallalt, vagy

b) a jogcim nélkiil visszamaradt személy

- az elhalt bérld unokdja, testvére, illetve az elhalt bérld hazastarsanak unokdja, amennyiben

tobb mint 3 évig allando jelleggel a lakasban lakott,

- a bérlo élettarsa volt, feltéve, hogy a bérld halalat megel6zéen tobb mint 10 évig allandd

jelleggel a lakéasban lakott
¢s ott a fenti idészakon keresztiil, megszakitas nélkiil, bejelentett lakohellyel — ideértve a
hatarozott iddore Iétesitett tartozkodasi helyet is, amennyiben az megszakitds nélkiili —
rendelkezett.

(3) Az (1) bekezdés b) pontjdban foglaltak vizsgélatara a kezeld koteles.

(4) Nem lehet masik lakas bérbeaddsara ajanlatot tenni a (2) bekezdésben meghatarozott
feltételek fennallasa esetén sem, ha:

a) a lakasbérleti jog folytatasara jogosult lakik a lak4sban,

b) a visszamaradt személynek — kiskoru esetében sziiléjének — barmilyen jogcimen lakésa,
vagy legalabb 2-ed hanyadban lakastulajdona van.

(5) A (2) bekezdés alapjan masik lakas bérbeadasara akkor tehetd ajanlat, ha a jogosult
vallalja a lakasban lako tobbi — masik lakas bérbevételére nem jogosult — személy lakéasba
torténd allando jelleghh befogadasat. Az érintettek esetében a befogadédsi hozzjaruldst a
bérbeadasi igazolas potolja.



(6) Ha a (2) bekezdés alapjan tobb jogosult van, résziikre egyiittesen egy masik lakas
bérbeadésara lehet ajanlatot tenni. A jogosultak kérésére a lakast bérlétarsi jogviszony mellett
kell bérbeadni.

(7) Masik lakasként a 6. § (1) bekezdés szerinti lakas bérbeadasara tehetd ajanlat. A
lakasigény mértékének megallapitasanal a jogosulttal mar a bérld €letében is allando jelleggel
egylttlakd azon személyeket lehet figyelembe venni, akik a bérbeadd hozzéjarulasa nélkiil is
befogadhatok.

(8) Ha az a lakas, amelyben a (2) bekezdésben meghatarozott személy lakik, a (7) bekezdés
alapjan megallapithat6 lakasigénye mértékét nem haladja meg, részére a (4), (6) bekezdés
alkalmazasaval az altala hasznalt lakas bérbeadasara is tehetd ajanlat. Az ilyen ajanlattétel
jogcime a rendelet alkalmazasa szempontjabdl az dnkorméanyzat masik lakds bérbeadasara
vallalt kotelezettsége.

(9) A lakasra vagy masik lakasra vald jogosultsag megallapitdsdhoz sziikséges adatok és
igazolasok benyujtasara a lakasban lakokat hataridé megjelolésével a kezeld hivja fel. Ha a
hataridé eredményteleniil telt el, a lakds vagy a masik lakés bérbeadasara vonatkozo
jogosultsagot nem lehet megallapitani. A kezeld a lakas kiiiritése irant intézkedik, és errdl a
polgarmestert tajékoztatja.

16. § (1) Annak, aki a szocidlis intézménybe utalasakor pénzbeli térités ellenében mondott
le lakasbérleti jogviszonyar6l az dnkormanyzat vagy jogelddje javara, az intézménybdl valod
elbocsatasat kovetd egy éven beliill egy szobas, komfortnélkiili lakds bérbeadasara kell
ajanlatot tenni. A rendelkezésre allo lakasok fliggvényében a kezeld a hataridét 1 évvel
meghosszabbithatja. A hatarid6 eredménytelen eltelte utan a polgarmesterrel tortént
egyeztetést kovetden 1 szobas félkomfortos, komfortos lakast ajanlhat fel.

(2) A bérbeadas elokészitése irant a kezeld intézkedik.

Bérbeadas lakasgazdalkoddasi feladat keretében

17. § (1) Bizonyitott egészségiigyi ok (okok) alapjan palydzaton kiviil a mar lakassal
rendelkezd bérld részére, a bérleti szerzodés kozds megegyezéssel torténd megsziintetésével
egyidejlileg, masik lakas ajanlhatd bérbevételre, ha a korabbi és a felajanlott lakas

a) ugyanolyan szobaszamu, ugyanolyan (vagy alacsonyabb) komfortfokozatu és legfeljebb 6
m?-rel nagyobb alapteriilet(i, vagy

b) kevesebb szobaszamu, ugyanolyan (vagy eggyel magasabb) komfortfokozatu.

(2) Felajanlhat6 tobb lakas ellenében egy lakas is, de a lakésok egyiittes szobaszamanal ¢és a
magasabb komfortfokozati komfortfokozatandl a bérbeadandd6 nem lehet kedvezdbb
adottsagq.

(3) Haromszobas vagy annal nagyobb szobaszamu lakas helyett felajanlhato tobb lakas is, a
tobb lakas egyiittes szobaszama és komfortfokozata nem haladhatja meg a felajanlott lakasét.

(4) A kettd vagy annal tobb szobas lakas helyett felajanlhato kevesebb szobaszamu lakas,
ekkor a bérlot — a lakas leaddsa utan — pénzbeli téritésként a két lakas bekoltozhetd
forgalmiérték-kiilonbozetének 50%-a illeti.

(5) Nem alkalmazhatok e rendelkezések olyan bérld esetén, akinek lakbér és/vagy koziizemi
dij tartozésa van, tovabba — a kezeldvel kotott eltérd megallapodas hianyaban — nem vallalja
az altala felajanlott lakds 30 napon beliil torténd helyreallitasat és bekdltozhetd allapotban
torténd atadasat.

(6) A lakasgazdalkodasi feladat keretében biztositott masik lakés(ok) bérbeadési idétartama
tekintetében a bérlé nem kertilhet kedvezdbb helyzetbe, mint amilyenben korabban volt.

(7) A kérelmekrdl a kezeld nyilvantartast vezet.



(8) Szocidlis helyzete alapjan 2 vagy annal tobb szobas komfortos, vagy 0sszkomfortos
bérlakast fenntartani képtelen bérld részére felajanlhatd kevesebb szobaszamu lakas, ekkor a
bérld — a lakas leadasa utdn — pénzbeli téritésként a két lakas bekoltdzhetd forgalmi
értékkiilonbozete 50%-anak a lakbér és/vagy koziizemi dijtartozéssal és a leadott lakés
helyreallitasa dsszegével csokkentett maradek része illeti.

(9) Amennyiben

a.) a bérld csaladi allapotaban, szocidlis helyzetében olyan valtozas all be, melynek alapjan
az altala bérelt lakdsnal nagyobb szobaszamu, magasabb komfortfokozata lakas bérbevételére
is lehetdsége lenne, valamint

b) az altala bérelt lakas vonatkozéasaban kozlizemi dij- és lakbérhatraléka nincs és a kérelem
benyujtasat megel6zd 2 évben 30 napon tuli elmaradasa nem volt,

irasban kérheti a kezel6tdl, hogy részére a méltdnyolhatd lakasigény mértékét meg nem
halad6 szobaszamu, de az altala béreltnél nagyobb alapteriileti, komfortfokozata illetve
magasabb szobaszdmu lakas ajanljon fel.

(10) Az (1), (8) és (9) bekezdés alkalmazasakor a bérlonek vallalnia kell a felajanlott lakas
lakbérének megtizetését.

Bérbeadas onkormdanyzati vagy kozérdekii feladatok megvalositasa érdekében

18. § (1) A rendeletben meghatarozott bérbeadasi feltételeket nem kell figyelembe venni, ha
az Onkormanyzat kisajatitdsi kérelme alapjan lefolytatott eljards, felmondas, illetve a
kisajatitasi eljarast megel6z6 megéllapodds megkotésére iranyuld eljaras eredményeként
masik lakast kell bérbevételre felajanlani.

(2) Nem kell figyelembe venni a bérbeadds feltételeit akkor sem, ha a Kt. az nkormanyzat
szerveinek alkalmazasaban allo koztisztviselonek, kozalkalmazottnak, allami szerv
alkalmazasadban all6 kozalkalmazottnak ajanl fel lakast bérbevételre, illetve ha a lakas
bérbeadasi ajanlatra mas Onkormanyzattal valé megallapodas alapjan keriil sor, tovabba
megsemmisiilt, vagy ¢életveszélyessé valt lakas hasznalgjat kell elhelyezni.

II1. Fejezet

A BERLETI JOGVISZONY KELETKEZESE, MEGSZUNESE, TARTALMA

A bérleti jogviszony keletkezése

19. § (1) A lakésbérletre vonatkozo szerzddést megkdtni és modositani — kivéve az 1. § (2)-
(3) bekezdése hatdlya ald tartozo lakasokat — csak a polgarmester altal kiadott engedély (a
tovabbiakban: igazolas) alapjan lehet.

(2) Az igazolast a kezeld késziti el a rendeletben meghatarozott hataskori és eljarasi
eléirasoknak megfelelden.

(3) A bérleti szerzddést a kezeld szervezet foglalja irdsba. A szerzddés alairasakor a
bérbead6 dnkormanyzatot a polgadrmester képviseli.

A berbeadas idotartama

20. § (1) A lakast hatarozott iddre kell bérbeadni.



(2) Feltétel bekovetkezéséig kell a lakést bérbeadni, ha a Kt, illetéleg a bérlokijeldlési vagy
bérlékivalasztasi jog jogosultja igy rendelkezik.

(3) A hatarozott idore sz616 bérbeadas id6tartama — a (2) bekezdésben foglalt eseteket és a
felek eltér6 megallapodasat kivéve — legfeljebb 6t év, amelynek lejartakor a bérlét jabb
harom évre sz6106 eldbérleti jog illeti meg.

(4) Szocialis bérlet esetén az elobérleti jog feltétele, hogy a bérleti szerzédés megsziinésekor
a bérlovel szocialis bérletre vonatkozo szabalyok szerint Gjabb szerzédés kotheto.

(5) Ha a bérl6 a hatdrozott id6 lejartakor a rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan —
megvaltozott jovedelmi, szocialis, vagyoni helyzetére tekintettel — szocidlis bérletre nem
jogosult, kérelmére a piaci bérletre vonatkozd rendelkezések szerint kell bérbeaddsra
felajanlani. Amennyiben a bérld a lehetdséggel nem kivan €lni, ugy a lakast a bérleti szerz6dés
megszlinésekor koteles kiliriteni és az dnkorményzat rendelkezésére bocsatani.

(6) A megsemmisiilt, vagy ¢&letveszélyessé valt lakas bérldje részére az azonnali
elhelyezésként biztositott lakds csak a véglegesen bérbeadhaté lakéas felajanlasaig —
atmenetileg — adhat6 bérbe.

(7) A lakast 5 évre kell bérbeadni annak a személynek, aki a bérleti jogot a 9. §-ban
meghatarozott jogcimen nyerte el. A hatarozott 1d6 leteltét kdvetden a lakast ismételten a 10.
§ szabalyai szerinti versenytargyaldssal piaci bérbeadasra kell meghirdetni. A korabbi bérlot
elobérleti jog illeti meg, amennyiben a legkedvezObb ajanlatban foglalt szamu havi lakbér
Osszegének megfizetését vallalja.

21. § A lakést hatarozatlan idére kell bérbeadni

a)a 14. § (1), (5) bekezdése,

b) a 15. § (1) bekezdés b) pontja és a 16. § esetében, ha az elhelyezésre alapul szolgalo
bérleti jog hatarozatlan idejii volt,

¢) ha a megsemmisiilt, vagy ¢letvesz€lyessé valt lakas bérléjének véglegesen ajanlanak
bérbevételre az eredetivel megegyezd szobaszamu €s komfortfokozata lakast és a megsziing
bérleti joga hatarozatlan idére szolt.

A bérbeado és a bérlo jogai és kotelezettségei

21/A. § A lakast a bérbeado rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban koteles atadni
a bérlo részére a lakasbérleti szerzédésben meghatarozott idépontban.

22. § (1) A kezel6 és a bérld — a bérld kérelme alapjan — megallapodhatnak abban, hogy a
lakast a bérlo teszi rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa. Ebben az esetben a lakasbérleti
szerzOdésnek tartalmaznia kell:

a) a lakas helyreallitdsanak koltségeit,

b) az elvégzend6 munkak megjelolését,

¢) a munkalatok elvégzésének hataridejét,valamint

c) a koltségek bérld részére torténd megtéritésének modjat, illetve

d) azt az idOpontot, ameddig a bérld a felmertilt koltségei ellenében a lakbér megfizetése
al6l mentesil.

(2)"" Az (1) bekezdés e) pontjaban foglalt esetben a helyreallitds soran elvégzett munkak
szamlakkal igazolt ellenértékét — a lakas miiszaki atvételét kovetd 60 napon beliil a kezelonek
egydsszegben kell a bérld részére visszatéritenie.

(3) Ha a tényleges raforditds koltségei a tervezett koltségeket meghaladjdk, a bérld a
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapot kialakitasahoz sziikséges tobbletkiaddsainak a
megtéritésére tarthat igényt.

(4) A kezel6 a munkalatok elvégzésének hataridejét — a bérld kérésére — indokolt esetben,
legfeljebb egy alkalommal meghosszabbithatja.

° Beiktatta a 8/2005. (I11.22.) Kt. szamu rendelet 3. §-a. Hatalyos 2005. marcius 22. napjatol.
10 Médositotta a 8/2005. (III. 22.) Kt. szami rendelet 4. § (1) bekezdése. Hatalyos 2005. marcius 22. napjatol.
' Médositotta a 8/2005. (II1. 22.) Kt. szami rendelet 4. § (2) bekezdése. Hatalyos 2005. marcius 22. napjatol.



(5) Ha a bérl6 a munkalatokat sajat hibajabol a lakasbérleti szerz6désben meghatéarozott,
vagy a bérbead¢ altal a (4) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridon beliil
nem végzi el, a kezeld a szerzddést — az Ltv. 24. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan —
felmondja.

23. § (1) A lakasbérleti szerz6dés keretében a kezeld és a bérlé megallapodhatnak abban,
hogy a bérld latja el az épiilet, illetleg a kdzos haszndlati helyiségek (mosokonyha, szarito,
tarolo, stb.) tisztantartdsdval, megvildgitasaval, esetleg a haztartasi szemét elszallitasaval
Osszefiiggd feladatokat.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas esetén a szerzddést a kezelének moddositania
kell. A szerzédésben konkrétan meg kell jelolni a bérld altal vallalt feladatot és annak — egy
hénapra lebontott — kdltségeit (dologi kiadasok, munkadij). A kiszamitott havi koltségekkel a
lakbér 6sszegét csokkenteni kell.

(3) Az (1) bekezdés szerinti szerzdédés megsziintetése utan a bérlének az eredetileg
megallapitott lakbért kell fizetnie, a bérleti szerzodést a kezeldnek modositania kell.

24. § (1) A kezeld a lakas burkolatainak, ajtoéinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasarol, felajitasarol, potlasardl, cseréjérdl akkor koteles gondoskodni, ha a bérld
vallalja az ennek megfeleld magasabb lakbér megfizetését.

(2) A lakasbérleti szerzOdésnek tartalmaznia kell az (1) bekezdésben meghatirozott
kotelezettségek pontos megjelolését, azok iddbeni iitemezését, tovabba a lakbér Osszegét
ndveld, 1 honapra lebontott és e rendelet szabalyai szerint kiszdmitott kdltségeit.

(3) A piaci alapon torténd bérbeadas esetén, a bérleti szerz0dés megkotésekor a kezeld és a
bérld ettdl eltéréd modon is megallapodhat.

(4) Ha a munkak sziikségességét a lakds nem rendeltetésszerli hasznalata, illetleg a lakas
berendezési targyainak rongaldsa idézte eld, azok elvégzését a bérld a kezel6tdl nem
kovetelheti.

25. § (1) A kezel6 és a bérld irasban megallapodhatnak, hogy a bérlé a lakast atalakitja,
korszertsiti, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa teszi.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzend6 munkak:

a) konkrét megjelolését,

b) befejezésének hataridejét,

c) koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat, valamint azt, hogy a munkalatok
megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyt a bérld koteles megkérni.

(3) A kezeld — a bérld kérésére — csak a lakds rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa
tételéhez sziikséges mértéket meg nem halado koltségek megfizetését vallalhatja.

(4) A kezel6 a (3) bekezdésben foglaltak alapjan a szamlakkal igazolt koltségek 50%-at a
munkak befejezését kdvetd 30 napon, a fennmarad6 dsszeget tovabbi 90 napon beliil koteles a
bérldnek megfizetni.

(5) A kezel6 és a bérlé megallapodhatnak abban is, hogy a lakas atalakitasa, korszertsitése
koltségeinek 25%-at a kezeld a lakbérbe valo beszamitassal egyenliti ki.

26. § A lakas atalakitasat, korszerisitését kovetden a lakasbérleti szerzodést — az e rendelet
szabalyai szerint megallapithatd lakbér 6sszegére is kiterjedéen — modositani kell, ha a lakés
komfortfokozata megvaltozott és a munkak koltségeit a kezeld viseli.

27. § (1) A lakésbérleti szerz6dés megsziinésekor a lakds helyredllitisa a volt bérld
kotelezettsége. A bérlo e kotelezettségének 30 napon beliil kdteles eleget tenni.

(2) A kezeld és a bérld irasban megéllapodhatnak abban, hogy a lakasbérleti szerzédés
megsziinésekor a lakast és berendezéseit a kezeld teszi rendeltetésszerli hasznélatra
alkalmassa

(3) A (2) bekezdésben emlitett megallapodas csak akkor kotheté meg, ha a bérld vallalja,
hogy részére a 29. § alapjan megallapithatdé pénzbeli téritési dij Osszegét meghalado
koltségeket legkésobb a kikoltozést kovetd 30 napon beliil a kezeld részére egydsszegben
megtériti.
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A felmondas szabalyai

28. §'2 Az Ltv. 24., 25., 26. §-aban szabalyozott felmondasi jogot a polgarmester.

28/A. §° (1) Az Ltv. 24. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban meghatarozott esetben,
amennyiben a bérlé

a) a lakasfenntartasi kiaddsok korében keletkezett hatralékok rendezésérdl szolo 1/2004.
(1.27.) Kt. szam@ rendelet szerinti, Budapest-Csepel Onkormanyzata altal biztositott
adossagkezelési szolgaltatasban részesiil,

b) az a) pontban meghatarozott szolgaltatdsban 6nhib4jan kiviil nem részesiil, tekintettel
arra, hogy az 1/2004. (1.27.) Kt. szdmu rendeletben foglalt jogosultsagi feltételeknek nem felel
meg, de

ba) fennall6 tartozasanak 50%4at egydsszegben megfizeti és a fennmarad6 hatralékra
legfeljebb 12 havi részletfizetési megallapodast kot, illetve

bb) amennyiben tartozdsa meghaladja a 1.500.000,- Ft-ot, a kezelovel kotott
megallapodasban vallalja, hogy tartozasat legkésobb 6 honapon beliil 1.500.000,- Ft-ra
csokkenti, a kiilonbozetet megfizeti, majd a hatralék csokkentését kovetden az a) pontban

meghatarozott adossagkezelési szolgaltatasban részt vesz, vagy a kezeldvel legfeljebb 12

havi részletfizetési megallapodast kot,
az Onkormanyzat az a) pontban foglaltak esetében a szolgaltatas idétartamara, a b) pontban
foglalt esetekben pedig a részletfizetési megallapodas iddtartamara a 28. §-ban szabalyozott
felmondas lehetdségével nem él.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott megallapodasok megkdtésétdl szamitva a kezeld
kamatot a hatralékra nem szamit fel.

(3) A bérl6 az (1) bekezdésben meghatarozott megallapodasok hatalybanléte alatt, a hatralék
teljes Osszegének kifizetéséig koteles az aktualis havi bérleti és koziizemi dijakat hataridoben
megfizetni és azt a kezeld felszolitasara hitelt érdemléen igazolni. Az aktudlis havi bérleti és
koziizemi dijak megfizetésének elmulasztasa esetén a kezeld jogosult a megallapodasok
azonnali hatalyu felmondésara.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott esetben a hatralék teljes 6sszege kamataival ndvelten
egyOsszegben esedékess¢ valik, a bérleti szerzddés felmondasara pedig a 28. §-ban
meghatéarozott szabalyok az iranyadok.

28/B. §" (1) Amennyiben a bérld a 28/A. § (1) bekezdésben meghatarozott lehetéségek
valamelyikével ¢élni kivan, ugy jelen rendelet hatalybalépését kovetden haladéktalanul, de
legkésébb a kezeld értesitésének kézhezvételét kovetd 30 napon beliill kérelemmel kell
fordulnia a kezel6hoz a rendelet 3. szamu mellékletében meghatarozott formanyomtatvany
igénybevételével.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kérelemhez mellékelni kell

a) valamennyi kézszolgaltatd eredeti igazoldsat a kozilizemi dijhatralékrol,

b) a 28/A. § (1) bekezdés a) pontja szerinti esetben a Csaladsegitd Szolgalattal kotott
megallapodas masolatat.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés a) pontja szerint becsatolt igazolasokbdol megallapithato,
hogy a bérlének egy vagy tobb kdzszolgaltatdval is kéziizemi dijhéatraléka all fenn, ugy a bérld
a megallapodasban koételes vallalni, hogy ezen kozszolgéltatokkal a megéllapodés alairasat
kovetd 30 napon beliil megéllapodast kot és a megallapodas eredeti példanyat a kezeldnek a
hatarido leteltét kovetd 15 napon beliil bemutatja.

(4) Amennyiben a bérl6 az (1) bekezdésben meghatarozott hataridét elmulasztja, illetve a
kozszolgaltatokkal kotott megallapodasok eredeti példanyat a (3) bekezdésben meghatarozott
hataridén beliil nem mutatja be a kezelonek, ugy a bérleti szerzodés felmondasara a 28. §-ban
meghatarozottak az irdnyadok.

12 Médositotta a 51/2004. (XII. 14.) Kt. szamu rendelet 4. §-a. Hatalyos 2004. december 14. napjatol.
13 Beiktatta a 2005. (I. 25.) Kt. szamu rendelet 1. §-a, hatalyos 2005. januar 25. napjatol.
14 Beiktatta a 2005. (I. 25.) Kt. szamu rendelet 1. §-a, hatalyos 2005. januar 25. napjatél
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Megallapodas a lakdsbérleti szerzodésének kézos megegyezéssel valo megsziintetésérol

29. § (1) A kezeld és a bérl6 megéllapodhatnak a lakasbérleti szerzddés kozos
megegyezéssel vald megsziintetésében olymodon, hogy a masik lakéas bérbeadasa helyett az
onkormanyzat pénzbeli térités nyjtasarol intézkedik a bérld felé. A pénzbeli térités mértékét
a kezeld allapitja meg, azonban az a hatdrozatlan idore bérbeadott bérlemény bekdltdzhetd
forgalmi értékének 65%-4anal magasabb nem lehet.

(2) A pénzbeli térités az Onkormanyzat koltségvetését terheli, fedezetiil a lakas
elidegenitésébdl befolyo, dnkormanyzatot illetd dsszeg szolgal. A bérleti jog megvaltas céljara
felhasznalhato keret mértékét az onkormanyzat a targyévi koltségvetésében hatarozza meg.

(3) A megallapodas eldkészitésérdl és pénzbeli térités kifizetésérdl a kezeld gondoskodik a
lakas atadasat kovetd 15 napon beliil.

(4) A kezelo a felajanlott pénzbeli megvaltds 0sszegébdl a bérld6 koziizemi és
lakbértartozasat levonja, a levont 0sszeg jogosult felé torténd tovabbitasardl gondoskodik. Az
addssag rendezése utan a fennmaradd maradék Osszeg bérld részére torténd kifizetése irant
intézkedik.

(5) Ha a bérlé kezdeményezi a bérleti szerzodés (1) bekezdés szerinti kz0s megegyezéssel
vald megsziintetését, az erre vonatkoz6 ajanlatat a kezeldnél terjesztheti eld, amely ajanlat
tartalmazhatja az altala kért pénzbeli térités mértékét. A bérld az ajanlatat kovetd 60 napig a
lakas bérleti jogat masra nem ruhdzhatja at, illetve mas hasznéalatdba nem adhatja. A kezeld
altal kezdeményezett ajanlat ajanlati kotottsége 30 napig tart.

IV. Fejezet

A LAKBER

30. § (1) Az onkormanyzati lakas bérléje koteles megtériteni az altala bérelt onkormanyzati
lakéasra megallapitott lakbért, ezen beliil:

a) a bérbeado altal szerz6dés keretében nyujtott szolgaltatasok dijat, valamint

b) a bérbeado altal nyujtott €s a szerzodésben - vagy mas megallapodasban - meghatarozott
kiilon szolgaltatas dijat, amelyet onkorményzati rendelet illetéleg mas jogszabaly keretei
kozott a bérbeadd maga hataroz meg.

(2) Az oOnkormanyzati lakads lakbérének megfizetése ellenében a bérbeadd koteles
gondoskodni az épiilet lizemeltetésérdl, karbantartasardl, ezen beliil

a) a bérlemények rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges kozponti berendezések allando
tizemképes allapotban tartasarol,

b) az ingatlan k6zos hasznalatra szolgald helyiségeinek és teriiletének tisztantartasardl és
szlikség szerinti megvilagitasarol, az azokkal kapcsolatos kozmiiellatasrol,

¢) kozos hasznalatra szolgald helyiségek allagdban, tovabba a helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megszlintetésérol.

(3) Kiilon szolgaltatasok korébe tartozik:

a) a vizellatas és csatornahasznalat biztositéasa,

b) a felvono6 hasznalatanak biztositasa,

¢) a kapunyitas,

d) a kdzponti flités és melegviz ellatas,

e) radio és televizidoado vételének biztositasa,

f) haztartasi hulladék elszallittatasa.

(4) Nem tartalmazza a lakbér az Onkormanyzati lakdsok iiresen tartasabol, illetve az
elmaradt felujitasokbol ad6do raforditasokat.
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(5) A lakbér fizetését a kezeld szervezet felé kell teljesiteni, a lakbér beszedésére a kezeld
koteles.

(6) A lakbér kétszeresét kell fizetni akkor, ha a 37. § (2) bekezdés, illetve a 42. § keriil
alkalmazasra.

31. § (1) A rendelet kihirdetésének napjatol 2004. janius 30-ig a lakbér mértéke:

a) 6sszkomfortos lakas esetén: 213,- Ft/m*ho6

b) komfortos lakas esetén: 146,- Ft/m*/hé

¢) félkomfortos lakas esetén: 73,- Ft/m*ho

d) komfortnélkiili lakés esetén: 50,- Ft/m?*/ho

e) sziikséglakas esetén: 26,- Ft/m*/h6

(2) 2004. julius 01-t61 2005. junius 30-ig a lakbér mértéke:

a) osszkomfortos lakas esetén:  230,- Ft/m*/hé

b) komfortos lakas esetén: 160,- Ft/m*/ho

c) félkomfortos lakas esetén: 80,- Ft/m?*/ho

d) komfortnélkiili lakas esetén: 60,- Ft/m?/ho

e) sziikséglakas esetén: 30,- Ft/m?/ho

(3) 2005. julius 01-t6l 2006. janius 30-ig a lakbér mértéke:

a) 6sszkomfortos lakas esetén: 255,- Ft/m*h6

b) komfortos lakas esetén: 190,- Ft/m*hé

¢) félkomfortos lakas esetén: 90,- Ft/m*ho

d) komfortnélkiili lakés esetén: 68,- Ft/m?*/ho

¢) sziikséglakas esetén: 36,- Ft/m*/ho

(4) 2006. julius 01-t61 2007. junius 30-ig a lakbér mértéke:

a) 6sszkomfortos lakas esetén: ~ 280,- Ft/m*/hé

b) komfortos lakas esetén: 210,- Ft/m*hé

c) félkomfortos lakas esetén: 100,- Ft/m*/h6

d) komfortnélkiili lakas esetén: 78,- Ft/m?/ho

e) sziikséglakas esetén: 44,- Ft/m*/h6

(5) A havi lakbér mértekét csokkenteni kell:

a) a lakas telepiilésen beliili elhelyezkedése alapjan: -10%
(a 2. sz. melléklet szerint)

b) a lakas épiileten beliili fekvése alapjan: - 10%

ba) a lakas alagsori, szuterén vagy utcara nyilo iizletlakas,
bb) a lapostetds hazaknal kozvetleniil a tetdszint alatti lakés
c) a lakas belsd adottsagai alapjan: -5%
ca) konyha (f6zo6fiilke) helyett f6z6szekrény
cb) fiirddszoba helyett zuhanyozo-, mosdofiilke
cc) 0sszkomfortos vagy komfortos, de kdzlekedd helyiség nincs
cd) a lakbér emelés kozlését megelézden - egy honapnal nem régebbi keltezési - az
ANTSZ altal kiadott hivatalos szakvélemény a lakas egészségre artalmas allapotardl, e helyzet
fennallasanak idGtartamara
(6) A lakbér csokkentésének mértéke a csokkentd szdzalékok Osszeaddsa utan sem
haladhatja meg a 30%-ot.
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V. Fejezet

A LAKASBERLET ES LAKASHASZNALAT KULONOS ESETEI

Szolgalati lakas és féerohely bérbeadasanak kiilonés szabalyai

32. § (1) Szolgalati lakas az az donkormdnyzati tulajdonban 4ll6 lakas:

a) amelynek bérldjeldlési joga - megliresedése utan tovabbra is - a vagyonkezeld szervezet
vezetdjét illeti,

b) amelynek bérldjelolési joga - megiiresedés utdn tovabbra is - az Onkormanyzati
intézmény vezetdjét illeti és az intézmény teriiletén van,

c) amelynek bérlgjeldlési joga - megiliresedése utan tovabbra is - a jegyzot illeti.

(2) A szolgalati lakasban bérlové csak az a személy valhat, akivel a vagyonkezel6 szervezet,
az Onkormdanyzati intézmény vezetdje munkaszerzodést kotott gondnoki feladatok ellatasara,
illetve aki az Onkormanyzattal kdzszolgalati jogviszonyt létesitett, vagy munkaszerzddést
kotott hivatali feladatok ellatasara. Lakasbérleti szerzodés azzal a személlyel kothetd, aki:

a) kozjegyz0 altal hitelesitett befogadd nyilatkozattal rendelkezik a munkaviszonya, illetve
kozszolgalati jogviszonya barmely okbol valé megsziintének esetére, és

b) kotelezi magat, hogy a szolgélati lakéasbol, féréhelyrdl a szerz6dés megsziintét kdvetd 15
napon beliil elkoltozik, dnmaga és az 4ltala jogszerlien befogadott személy(ek) elhelyezésérdl
sajat maga gondoskodik.

(3) Bérleti szerz6dés kothetd azzal is, aki korabbi bérlakdsa bérleti jogat - az érintett szervek
hozzajaruldsa utdn - a szolgalati lakas bérleti jogara elcseréli és vallalja a szolgélati lakas
bérletével egyiitt jar6 munkaszerz6dés megkdtését €s az abban foglaltak teljesitését.

(4) A szolgélati lakasba, féréhelyre az Ltv. altal meghatarozott bérbeadoi hozzajarulas
nélkiil befogadhatd személyeken kiviil mas személyt befogadni nem lehet, ilyen bérbeadoi
hozzajarulas nem adhato.

(5) Szolgalati lakas csak lakéds céljara hasznalhato, albérletként, tovabba a lakas egésze
illetve egy része nem lakas céljara nem hasznosithat6.

(6) A lakasbérleti szerz6dés megkdtésére

a) a munkaszerz6dés megkdtése utan

- a vagyonkezel szervezet szolgalati lakasa esetében a vagyonkezel6 szervezet vezetdje,
- Onkorményzati intézményben 1év0 szolgalati lakas esetében az oktatasi szolgaltatd
szervezet vezetdje,

b) kozszolgalati jogviszony létesitése, illetve munkaszerz6dés megkotése utan hivatali
szolgalati lakas esetében a jegyzo altal kiadott bérldjel6ld nyilatkozat alapjan a vagyonkezeld
szervezet vezetdje koteles.

(7) A szolgélati lakasra fennallo lakasbérleti jog megsziinésekor a lakas helyreallitasa a volt
bérlo kotelezettsége. A kotelezettség teljesitésének ellendrzése, a leltar szerinti atvétel
lebonyolitasa a lakas kezeldjének feladata.

Az onkormanyzat tulajdondaban allo nyugdijashazi lakasok bérbeaddsanak kiilonos szabadlyai

33. § (1) Nyugdijashazi lakast a rendelet 4. § i.) pontjdban meghatarozott bérbeadési jogcim
alapjan, illetve magantulajdont lakas esetén adasvétellel vegyes csereszerzddés, tovabba
pénzbeli térités megfizetése alapjan lehet bérbe adni.

(2) A nyugdijashazi lakas bérlgje (bérldtarsa) az lehet

a) - aki az oregségi nyugdijkorhatart elérte, vagy
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- az a rokkant nyugdijas, aki az 50. életévét betoltotte és egyediilallo,

b) aki 6nmaga ellatasara - orvosi igazolas alapjan - képes,

¢) Budapest-Csepel Onkormanyzata tulajdonaban 4116 (mas szerv rendelkezési jogaval nem
terhelt) lakas bérléje ¢€s elhelyezés biztositdsa esetén lakasbérleti szerzOdést kozos
megegyezéssel megszlnteti, kordbbi lakasat iiresen, tisztan, kifestett, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban az 6nkormanyzat rendelkezésére bocsatja, vagy

d) elsdsorban Csepel kozigazgatasi teriiletén 1évé kizarolagos tulajdonaban allo
magantulajdoni lakdsingatlanat liresen, per-, teher- és igénymentesen az Onkorményzat
részére elidegeniti, vagy

e) a bérbe adando6 nyugdijashazi lakas forgalmi értékének 100%-at, azaz a pénzbeli téritést a
kezeldnek - elhelyezés biztositasa esetén - egydsszegben, legkésObb az elhelyezése napjaig
megfizeti, feltéve, hogy a megiiresedett nyugdijashdzi lakas a rendelet 4. § i.) pontjaban
meghatarozott bérbeadasi jogeim alapjan, vagy adasvétellel vegyes csereszerzddés alapjan a
megiiresedéstdl szamitott 3 honapon beliil nem adhat6 bérbe.

(3) A (2) bekezdés c) pontjanak alkalmazasakor a leadott és a bérbeadandé nyugdijashazi
lakas forgalmi értékének 50%-a az elszamolas alapja. Ha a leadott lakas forgalmi ért¢kének
50%-a meghaladja a masik lakds forgalmi értékének 50%-at, a kiilonbozet a kijelolt bérlot
illeti, forditott esetben a kiilonbozet megtéritésére a bérld koteles.

(4) A (2) bekezdés d) pontjanak alkalmazasakor az 6nkormanyzat részére eladasra keriilo és
a bérbe adand6é nyugdijashazi lakés forgalmi értékének 100%-a az elszdmolés alapja. Ha az
eladott lakas forgalmi értékének 100%-a meghaladja a masik lakas forgalmi értékének 100%-
at, a kiilonbozet a kijeldlt bérlot illeti, forditott esetben a kiillonbdzet megtéritésére a bérld
koteles.

(5) Ha a nyugdijashazi lakasra kijelolt bérld a korabbi lakésat az onkormanyzattol vasarolta
meg és még vételar hatraléka van, akkor a kijelolt bérld az addig befizetett Gsszeg és a
fizetend6 50%-os forgalmi érték kiilonbozetét koteles megfizetni, illetve ha az altala befizetett
Osszeg a fizetendo forgalmi értéket meghaladja, a kiilonbozet a kijeldlt bérldt illeti. A lakas az
adasvételi szerzddés felbontdsa és a befizetett Osszeggel torténd elszdmolas utan az
Onkormdanyzat tulajdonédba visszakertil.

(6) A nyugdijashazi lakasba torténd elhelyezés iranti kérelem céljara rendszeresitett
formanyomtatvanyt a kezeldnél lehet megvasarolni és kitltés utan benytjtani. A kérelmeket a
kezeld nyilvantartasba veszi €s az elhelyezés biztositasdnak lehetdsége esetén a bérbeadasrol
intézkedik.

(7) A kérelmek elbirdlasa sordn lakédsgazdalkodasi szempontok alapjan az aldbbiak
figyelembevételével kell eljarni: felajanlott lakds szobaszdma, komfortfokozata, alapteriilete,
a nyugdijashazi lakas feltjjitasanak vallaldsa, az igény benyujtasanak ideje.

(8) A nyugdijashdzi lakasbérleti szerz6dését hatarozatlan iddre szoléan kell megkotni, a
szerz6dés megkotésére a kezeld jogosult és koteles.

(9) A korabbi Onkormanyzati bérlakas leadasaval bérlové valt nyugdijashazi lakés
bérldjének bérleti joga

a) kozos megegyezéssel - kiilon kérelemre - megsziintethetd.

A kérelem alapjan

- anyugdijashazi lakéassal azonos szobaszamu és komfortfokozatt lakasra, vagy

- arendelet 29. §-aban meghatarozott mértékli pénzbeli téritésre tarthat igényt.

b) a bérld részérdl torténd egyoldalu felmondassal megsziintethetd, mely esetben a bérld a
rendelet 29. §-dban meghatarozott mértékli pénzbeli téritésre tarthat igényt.

(10) A korabbi magantulajdont lakésa eladasaval, illetve pénzbeli térités megfizetésével
bérlove valt nyugdijashazi lakas bérldjének bérleti joga kozds megegyezéssel megsziintethetd,
de masik lakas biztositdsara igényt nem tarthat. A koz6s megegyezés és a bérld részérdl
tortént egyoldalu felmondas esetén a bérld a rendelet 29. §-dban meghatarozott mértéki
pénzbeli téritésre tarthat igényt.
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(11) A nyugdijashazi lakds csak lakds céljara hasznalhatd, egyéb moddon torténd
hasznositasahoz, tartasi szerz0déshez hozzajarulas nem adhato.

(12) A nyugdijashazi lakasba a bérlon és hazastarsan kiviil mas személy bejelentéséhez
hozz4jarulas nem adhato.

(13) A nyugdijashdzi lakasért fizetendd bérleti dij mértékét a mindenkor hatalyos
onkormanyzati rendelet alapjan kell megallapitani. A kiilon szolgaltatasok dija a bérleti dijba
nem szamit bele.

Az atmeneti lakasok bérletének rendezése

34. § (1) Azoknak a bérloknek, akiknek e rendelet hatdlyba 1épése eldtt, névjegyzék
alapjan, hasznalatbavételi dij fizetési kotelezettség nélkiil utaltak ki lakést, a kiutalt lakdsra
vonatkoz6 bérleti joga hatarozatlan ideji bérleti jogra valtozik, az érintetteket a kezeld értesiti
¢s a lakasbérleti szerzodésiiket ennek megfelelden modositja.

(2) A polgarmester dont azon lakésokra fennalldo bérleti szerzddések tovabbi sorsarol,
amelyeket e rendelet hatdlyba Iépése elott lakasfelujitds, életveszélyes lakas kiiiritése
jogcimén, hatarozott idére utaltak ki.

Hagyatékkal terhelt lakas

35. § Ha a lakésbérleti jogviszony a bérld haldla miatt sziinik meg, az 6rokos koteles a
lakdsban maradt hagyatéki ingosdgokat az oOrokhagyd haldlat kovetd 60 napon beliil
elszallitani. Ha az 6r6kos a hagyatéki ingdsagokat a lakasbol hataridében nem szallitja el,
azokat - az 6rokos koltségére és veszélyére - a kezeld raktarba helyezi el €s a hagyaték atado
jogerds végzés kézhezvételétdl szamitott 30 napig Orzi. A hatérid6 eltelte utdn a kezeld a
hagyatékot értékesiti.

A lakasbérleti jogviszony folytatasara vonatkozo jog elismerése

36. § (1) A kezeld, ha tudomadsara jut, hogy a lakdsban a bérl6 haldla utdn olyan személy
maradt vissza, aki a lakasbérleti jogviszony folytatdsdra jogosult lenne, de jogat nem
érvényesitette, 15 napos hataridé biztositasaval felhivja az érintettet a joga gyakorlasanak
lehetdségére.

(2) Mas visszamaradt személyek esetében a kezeld a 15. §-ban meghatarozottak szerint jar
el.

Lakas bérbeadasa nem lakas céljara

37.§ (1) Az egész lakést nem lakas céljara bérbeadni, hasznalni nem lehet.

(2) A lakas egy részét nem lakds céljara hasznélni a kezeld altal — a korabban hatélyos
szabalyozas szerint a polgarmester - kiadott hozzajarulas alapjan lehet, ha

a) a bérlo a sajat jogan vagy gazdasagi tarsasag tagjaként kivan a lakdsban gazdasagi vagy
szolgaltatasi tevékenységet végezni,

b) a tevékenység folytatdsara hasznalt lakasrész az egész lakas alapteriiletének 50%-anal
kevesebb részt érint,

¢) a bérlé maganszemély,

d) bérldtarsak esetében a bérlotars, tarsbérlet esetében a tarsbérld a lakas egy részének mas
célra torténd hasznalatat tudomasul vette.

(3) A lakbért ebben az esetben a 30. § (6) bekezdése szerint kell megallapitani és a bérleti
szerzOdést a kezeldnek ennek megfeleléen modositania kell.
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38. § (1) Ha a rendelet hatalybalépésekor a lakéas egészét vagy egy részét nem lakés céljara
hasznaljak, az errél vald tudomdsszerzéstdl szamitott 30 napon beliil a kezeld koteles az
allapot megsziintetésére, illetve az engedély beszerzésére a bérlot felhivni. Ennek
eredménytelensége esetén a kezeld a lakasbérleti jogviszony felmondasat kezdeményezi és
errdl a polgarmestert tajékoztatja.

(2) A lakés egy részének nem lakas céljara torténd hasznositasdhoz hozzéjarulds esetén a
bérld figyelmét fel kell hivni arra, hogy a hasznalat akkor kezdhet6 meg, ha a tevékenység
folytatasahoz szilikséges hatosagi engedélyek a rendelkezésre allnak.

Beérbeadas beérlotarsak részére

39. § (1) A kezeld a hézastarsak kozos irasbeli kérelme alapjan a lakas bérldtarsi
jogviszonyban torténd bérbeadasat elismeri.

(2) A bérldtarsi jogviszonyt el kell ismerni a bérld és

a) a vele legalabb 3 év o6ta allandd jelleggel egyiitt lako 16. életévét betoltott gyermeke
(orokbefogadott, mostoha ¢és nevelt gyermeke),

b) a jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett unokdja, ha vele legalabb 5 év 6ta allando
jelleggel egyiitt lakik és a 16. életévét betdltotte,

c) a vele legaldbb 3 év ota allando jelleggel egyiitt lako sziildje, (6rokbefogadd, mostoha- és
nevel6sziild),

d) a vele ténylegesen egyiitt nem lakd Gyermek- és Ifjusag Védd Intézetben tartdzkodod
gyermeke (gyermekei) torvényes képviseldjének

kozos irasbeli kérelme alapjan.

(3) A szerz6dés modositasahoz sziikséges igazolast a kezeld késziti eld és a polgarmester
adja ki.

(4) Ha a szerzédés a rendelet hatalybalépésekor mar fenndll, a szerz6dés modositasaval
bérlotarsi jogviszony az (1), (2) bekezdés értelemszerii alkalmazasaval johet 1étre.

(5) A polgarmester nem adhatja ki az igazolast, ha az (1), (2) bekezdésben emlitett
hozzatartoz6 a fovaros terliletén masik lakas bérldje, bérldtarsa illetve haszonélvezettel nem
terhelt lakas tulajdonosa.

(6) A hatarozott idére szo6ld6 bérleti jogot a bérldtarsi jogviszony utdbb torténd
engedélyezése nem valtoztatja hatarozatlan idejtivé.

VI. Fejezet

A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI

Hozzajarulas a lakdasba valo befogaddshoz

40. § (1) A kezeld a bérlo (bérlotars, tarsbérld) kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérld

a) ¢lettarsat,

b) az allando jelleggel vele egyiitt lako gyermeke hdzastarsat, €lettarsat, annak gyermekét,

¢) nagysziil9jét

d) testvérét, annak gyermekét,

e) nagykoru unokajat, annak hazastarsat, élettarsat, gyermekét

a lakasba befogadja. A hozz4jarulés elbiralasakor az albérletbe adasra vonatkozo, a 42. § (3)
bekezdésben rogzitett négyzetméterszabalyt alkalmazni kell.
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(2) A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a bérl6 a lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése
esetén a befogadott személy koteles a lakasbol elkoltozni.

(3) A befogadott személy a bérlé haldla esetén csak a 15. § (2) bekezdésének b) pontjaban
meghatéarozottak teljesiilése esetén tarthat igényt mas elhelyezésre.

(4) A hozzijarulast akkor lehet megadni, ha a bérl6 és a befogadandd személy a (2)
bekezdésben eldirt feltételeket tudomasul veszi €s a kezel6hoz benyujtja azon lakas
tulajdonosanak (bérldjének, bérbeadojanak vagy mas jogszeri hasznalojanak) a befogadasra
kotelezettséget vallaldo nyilatkozatdt (a tovabbiakban: befogadd nyilatkozat), ahova a
lakéasbérleti jogviszony megsziinése esetén koltozik.

Hozzajarulds a tartdsi szerzédés esetén

41. § (1) A kezel6 a bérld irasbeli kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérld a bérleti
jogviszony folytatasa ellenében tartasi szerzOdést kosson, ha nem allnak fenn a térvényben
meghatéarozott kizaro feltételek. Hozzéjarulds esetén a bérlo az eltartot a lakasba befogadhatja.

(2) Ha a tartasi szerzddést nem a bérleti jogviszony folytatasahoz kotik, az eltartd lakasba
valo befogadasdhoz a 40. § (4) bekezdése szerint jarulhat hozza a kezeld.

(3) Jogi személy eltartd esetében a tartasi szerz0déshez hozzajarulas nem adhato.

(4) A kezel6 a tartési szerzOdéshez torténd hozzajarulast koteles megtagadni, ha

a) az eltart6 a 18. ¢letévét nem toltotte be,

b) az eltartdo a 18. életévét betdltotte, de onallo jovedelemmel nem rendelkezik és nincs
olyan hozzatartozoja, aki a tartasi szerz6désbdl ra haruld anyagi terhek viselését vallalja,

¢) az eltartd személyi és egészségiigyi koriilményei alapjan a tartas teljesitésére nem képes,

d) a bérlo életkora, illetéleg egészségiigyi koriilményei alapjan tartisra nem szorul,

a bérlovel a lakasban jogszerlien egyiittlakd személy a bérlét eltartja.

Alberletbeadas

42. § (1) Onkorményzati bérlakds csak és kizarolag a bérbeado eldzetes, irasbeli
hozzajarulasa esetén adhat6 albérletbe.

(2) A hatéarozott ideig vagy feltétel bekdvetkezéséig bérbeadott lakas, tovabba az egyszobas
lakas albérletbe addsdhoz nem adhat6 hozzajarulas.

(3) Albérletbe adashoz a kezeld a bérld kérelmére akkor adhat hozzajarulést, ha

- legalabb egy fél lakdszoba a bérlé hasznalataban marad,

- az albérleti szerz6dés megkotéséhez valamennyi bérldtars (tarsbérld) hozzajarult,

- az albérlet id6tartama alatt a bérld az esetleges lakdsfenntartasi timogatasrol lemond,

- az albérleti jogviszony alapjan a lakéasba koltok, valamint a lakdsban mar jogszertien lakok
szamat figyelembe véve, a lakas egy hasznaldjara 6 m*-es lakoszobarész jut, tovabba

- a bérld vallalja a 30. § (6) bekezdés szerinti emelt lakbér fizetését.

A hozzajarulés a lakéasba torténd ideiglenes befogadést is engedélyezi.

(4) Az (2)-(3) bekezdésben foglalt feltételek esetén is kizardlag a hatarozott idére -
maximum két évre - kotott albérleti szerzodéshez adhatdé hozzajarulds. A hozzéjarulas
tobbszor ismételhetd.

(5) A kezeld a lakasbérleti szerz6dés megsziinése utdn a lakasban jogcim nélkiil
visszamarado volt albérld elhelyezésére kotelezettséget nem vallalhat, az albérleti jogviszony
barmely okbol torténd megsziinése esetén a volt albérlé Onkormanyzati lakasban valo
elhelyezésre nem tarthat igényt.

(6) A lakas fizetdvendéglatas céljara nem hasznosithato.
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Lakascseréhez hozzajarulas

43. § A lakascseréhez vald hozzéjarulasra, illetve a hozzajarulas megtagadasara vonatkozé
bérbeadoi jogkort a kezelé gyakorolja a Févarosi Onkormanyzat 36/1993. (X1.15.) Fév. Kgy.
szamu rendeletének keretei kozott.

(2) A lakas bérleti joga csak mas lakas, illetve lakdsok bérleti vagy tulajdonjogara cserélhetd
el.

(3) Nem lehet hozzéjarulni a cseréhez, ha a bérld és a vele egyiittkolt6z6 személyek a csere
folytdn nem szereznének egy lakas egészére tulajdont.

(4) Ha a csere folytan a bérlo és a vele egyiittkoltozd személyek tobb lakéasos épiilet
tulajdoni hanyadat szerzik meg, a tulajdoni hanyadnak olyan nagysagunak kell lennie, hogy az
megfeleljen egy lakéastulajdonnak.

(5)" A lakasba csere folytan azok a személyek koltozhetnek és jelentkezhetnek be, akik a
korabbi lakasban tobb mint egy éven at, bizonyitottan egyiitt laktak. A kezeld
hozzajaruladsaval befogadott személyek a bérleti jogviszony megsziinése esetén a 15. § szerint
tarthatnak igényt masik elhelyezésre.

(6)'® A lakascseréhez valé hozzajarulas megadasat megeldzden a kezelének a bérld védelme
érdekében meg kell gydzddnie arrdl, hogy a cserével megszerezni kivant ingatlan emberi
tartozkoddsra alkalmas, lakas céljara szolgédl, és az a cserepartner tulajdonaban,
rendelkezésében van. Ennek érdekében a kezeldnek a hozzéjarulds megadasat megelézden

a) be kell kérnie a cserével megszerezni kivant ingatlan tulajdoni lapjat,

b) a tulajdonos hozzéjaruldsat a cseréhez,

c) helyszini szemlével, vagy a teriiletileg illeté¢kes Onkormanyzat jegyzdjének,
vagyonkezeldjének irdsbeli nyilatkozatat.

VII. Fejezet

ATMENETI, VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Adatvédelmi szabadlyok

44. § (1) A kezeld a torvény keretei kozott jogosult és koteles nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyeket az Ltv, a Fdvarosi Kozgyiilés rendeletei és e
rendelet alapjan a bérbeadas feltételeinek megallapitasa, illetéleg a hozzdjarulds megadasarol
torténd dontés érdekében igényel.

(2) A jovedelmi helyzet megéllapitasdhoz a személyi jovedelemadd bevallas alapjaul
szolgalo adatokat kell figyelembe venni. Az adatszolgaltatasi kotelezettség szocialis bérlet
esetén az egylittéld nagykoru hozzatartozd jovedelmére is kiterjed a 32/1993. (I1.17.) Korm.
szamu rendelet 1. sz. melléklete szerint.

(3) A nyilvantartasbol adatot szolgaltatni az Ltv. 84. § (4) bekezdésében foglaltakat kivéve
nem lehet.

A lakas és helyisegallomanyba valo vétel és torlés

45. § (1) A kezeld koteles minden kezelésében 1€évé lakasrol nyilvantartast vezetni. A
nyilvantartasban fel kell tlintetni:

15 Médositotta az 51/2004. (XIL. 14.) Kt. szamu rendelet 5. § (1) bekezdése. Hatalyos 2004. december 14-t6l.
16 Beiktatta az 51/2004. (XII. 14.) Kt. szamu rendelet 5. § (2) bekezdése. Hatalyos 2004. december 14-t6l.
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a) az ingatlan helyrajzi szdmat, pontos cimét,

b) a lakds adott ingatlanon beliili pontos elhelyezkedését, négyzetméterrel megjelolt
Ossznagysagat, komfortfokozatat és a hozzatartozo egyéb helyiségek adatait,

c) a lakés egyes helyiségeinek szamat, rendeltetését €s négyzetméterrel megjelolt egyenkénti
nagysagat,

d) a lakas bérbeadott voltat,

e) a bérld (bérlotars, tarsbérld) nevét, cimét, az altala jogszerien befogadott személyek
neveét, cimét,

f) a lakbér nagysagat, arra adott esetleges kedvezményeket, esetleges lakbértartozast,

g) az esetleges albérld nevét, cimét, az albérlet id6tartamat,

h) a bérlettel és hasznalattal kapcsolatos minden olyan adatot és eseményt, amely a bérleti
szerz0dés fennalltara befolyassal van.

(2) A kezelo - egyeztetéssel - a lakas vagy helyiségallomanybdl torli azt a lakdst vagy
helyiséget, amelyrdl a miiszaki hatésag megallapitotta, hogy az eredeti rendeltetési céljara - a
hatalyos eldirasok alapjan - nem hasznalhat6. A lakasallomanybdl torolt lakas a tovabbiakban
helyiségként hasznosithato.

Lakas osszevonas

46. § (1) Az Ltv. 2. szamu melléklet 6 pont (a-e felsorolds) szerint meghatirozott
sziikséglakas megiiresedése esetén a kozvetleniil szomszédos lakas bérldje kérelmére a kezeld
elézetesen hozzajarulhat a kérelmezd lakdsanak a megiiresedett helyiségcsoporttal torténd
bovités¢hez. Az eldzetes hozzajarulas a sziikséglakas birtokbavételére nem jogosit.

(2) Az eldzetes hozzajarulas alapjan a kérelmezOnek be kell szereznie:

a) a tervdokumentacid benyujtasaval a jogerds épitési engedélyt,

b) a munkalatok elkésziilte utan a jogerds hasznalatbavételi engedélyt.

(3) Az atalakitas koltségei a kérelmezot terhelik.

(4) A polgarmester a bérbeadasi ajanlatot a jogerds hasznalatbavételi engedély bemutatasa
utan adja ki.

(5) A kijelolt bérlonek a kialakitott lakas utan kell lakbért fizetnie.

Jogtalan lakasfoglalokkal szembeni eljdrds

47. § (1) Azt a személyt (személyeket), aki nem a rendeletben meghatarozott jogcimen és
bérleti szerz6dés nélkiil foglalt el az 6nkormanyzat tulajdondban 4llo, iires lakast, helyiséget
vagy olyan lakést, amelyben mas személy bejelentésére jogosult nem lakik a kezeld a foglalas
tudomdsra jutdsa utdn azonnal a lakds, helyiség elhagyasara kotelezi 24 oOrds hataridd
biztositasaval. A kezeld errdl az intézkedésrdl irdsban tajékoztatja a polgdrmestert.

(2) Az ismételt felszolitds eredménytelensége esetén a kezeld az Ltv. 91. § (1) bekezdésben
meghatarozott — a végrehajtasi eljaras elrendelésére illetékes — szervhez tovabbitja az iratot.

Lakashasznalati dij

48. § (1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasznélja, a jogcim nélkiili hasznalat
kezdetétdl szamitott 6 honapig a lakasra megallapitott lakbérrel azonos 0sszegli hasznalati
dijat koteles fizetni a kezeldnek.

(2) A lakashasznalati dij a jogeim nélkiili lakdshasznalat kezdetétdl szamitott

a) 7. honaptdl a 12-ik honapig a mindenkori lakbérnek megfeleld 6sszeg haromszorosa,

b) 13. honaptol a 24-ik honapig a lakbérnek megfeleld 6sszeg hatszorosa,

c)a 25. honaptol a lakbérnek megfeleld 6sszeg kilencszerese.
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(3) A hasznalati dij emelkedésérdl a hasznalot a kezeld értesiti.

(4) Ha a jogcim nélkiil lakoé személy elhelyezésér6l a Ltv. vagy e rendelet alapjan az
onkormanyzatnak kell gondoskodnia és a megfeleld elhelyezést felajanlotta, az elfogadas
megalapozatlan visszautasitdsa idopontjatol a (2) bekezdést kell alkalmazni.

Vegyes és zaro rendelkezések

49. §(1) A rendelet a kihirdetése napjan 1¢ép hatalyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg Budapest-Csepel Onkormdanyzata tobbszor
modositott, az Onkorményzat tulajdonaban allo6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl szolo
2/1996. (II. 06.) Kt. szamu rendelete, az azt modositd 4/1997. (III. 25.) Kt, a 23/1997. (IX.
23.) Kt, az 1/1998. (L. 27.) Kt, a 28/1998. (IX. 29.) Kt, a 14/1999. (VL. 22.) Kt., a 30/2000.
(XI. 21.) Kt., a 39/2000. (XII. 19.) Kt, a 27/2001. (IX. 25.) Kt, a 14/2002. (V. 28.) Kt., a
4/2003. (II. 25.) Kt., a 29/2003. (X. 29.) Kt. szamu rendelet valamint Budapest-Csepel
Onkormanyzata tobbszor modositott, a lakbérrél sz616 14/1996. (IV. 23.) Kt. szamu rendelete
az azt modosito 8/1998. (IV. 28.) Kt, a 18/2000. (VI. 27.) Kt. és a 13/2003. (V. 27.) Kt. szamu
rendelet hatalyat veszti.

(3) Budapest-Csepel Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz616 tobbszor
modositott 5/1995. (III. 07.) Kt. szdmu rendelete (a tovabbiakban: SzMSz) a polgarmester
Budapest-Csepel Onkorményzata rendeleteiben szabalyozott hataskoreirdl szolo 4/B. szamu
mellékletének III. fejezete 4. pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

Cim szerint meghatarozza és nyilvantartasba veszi a hivatali szolgalati lakasokat. | 15/2004. (IIL. 23.) Kt.
rendelet 1. § (3) bek.

Az oOnkormanyzat tulajdonaban 4llo6 lakasok vonatkozasdban gyakorolja a 15/2004. (III. 23.) Kt.
bérbeadodi jogokat. rendelet 2. § (1) bek.

A testiilet elé terjeszti az adott évben varhatdban megiiresedd lakasok 15/2004. (III. 23.) Kt

bérbeadasanak jogcimére tett javaslatot. rendelet 3. § (2) bek.

A testiilet hatarozatanak keretei kozott meghatarozza az iires vagy megiiresedé 15/2004. (III. 23.) Kt.
lakasok bérbeadasanak jogcimét, a teljesités litemezését, konkrét idopontjat. rendelet 3. § (3) bek.

Kidolgozza a palyazatok rangsorolasadhoz sziikséges pontrendszert. 15/2004. (II. 23.) Kt
rendelet 8. § (3) bek.

A rendelkezésre allo lakéasok fiiggvényében eldonti, hogy mely lakasok piaci| 15/2004. (III. 23.) Kt

bérbeadasara irhatd ki versenytargyalas. rendelet 9. § (1) bek.

A versenytargyalds eredménytelensége esetén dont a tovabbi hasznositds | 15/2004. (II. 23.) Kt

modjarol. rendelet 11. § (3) bek.

Kiadja a bérleti szerz6dés megkotéséhez, modositasahoz sziikséges igazolast. 15/2004. (1. 23.) Kt
rendelet 19. § (1) bek.

A bérleti szerz6dés alairasakor az 6nkormanyzatot képviseli. 15/2004. (III. 23.) Kt
rendelet 19. § (2) bek.

Kiadja a bérlotarsi jogviszony létesitéséhez sziikséges igazolast. 15/2004. (.  23.) Kt
rendelet 41. § (3) bek.

Lakas 0sszevonas esetén kiadja a jogerds hasznalatbavételi engedély bemutatasa 15/2004. (III.  23.) Kt
utan a bérbeadasi ajanlatot. rendelet 48. § (4) bek.
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Gyakorolja az Ltv. 24., 25. és 26. §-aban szabalyozott felmondasi jogot. 51/2004. (XII. 14.) Kt
szamu rendelet 4. §-a

(4) Budapest-Csepel Onkorményzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolé tobbszor
modositott 5/1995. (III. 07.) Kt. szamu rendelete (a tovabbiakban: SzMSz) a Lakésiigyi
Bizottsag Budapest-Csepel Onkormanyzata rendeleteiben szabalyozott hataskoreirél szolo 4/J.
szamu mellékletének III. fejezete 2. pontjadban meghatarozott elsé harom hataskor helyébe az
alabbi rendelkezés 1ép:

Dont a szocialis ill. piaci bérletre kiirt lakasok bérbeadasa targyaban a kezel6  15/2004. (III.  23.) Kt.
javaslata alapjan. rendelet 8. § (4) bek. és 10. §
(2) bek.

Pontegyenléség esetén sorsolassal valasztja ki azt a palyazot, akinek a bérleti | 15/2004.  (III.  23.) Kt.
szerz0dés megkotésére ajanlatot kell tenni. rendelet 8. § (5) bek.

Elrendeli lakasbérleti szerzédés megkotését jogcim nélkiili lakashasznalonak =~ 51/2004. (XII. 14.) Kt. sz.
mindsitett személyekkel. rendelet 1. §. (1) bek.

Javaslatot tesz az Ltv. kényszerbérlére vonatkoz6 szabalyainak megfeleld | 51/2004. (XII. 14.) Kt. sz.

maganszemélyek elhelyezésére. rendelet 1. § (2) bek.
Minden év februarjaban bérlakaspalyazatot ir ki. 51/2004. (XII. 14.) Kt
szamu rendelet 3. § (2)
bekezdése
Toth Mihaly sk dr. Szeles Gabor sk
polgarmester jegyz0
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1. sz. melléklet

A méltanyolhaté lakasigény mértéke az egyiittlakd személyek szamatol fiiggden:

a)
b)
©)
d)
e)

két személyig:

harom személy esetében:

négy személy esetében:

0t szem¢ély esetében:

hat vagy tobb személy esetében:

egy — két lakdszoba

masfél — két és fél lakoszoba

ketté — harom lakoszoba

ketto és fél — harom és fél lakoszoba
harom — négy lakdszoba

A méltanyolhat6 lakasigény elbiralasakor két félszoba egy lakdszobanak szamit.

23



2. sz. melléklet

Bajaki F. u.
Betti u.

Déli u.
Karacsony S. u.
Kert u.

Korhaz u.
Magyar u.
Pet6fi S. u.
Posztogyar u.

II. Rak6cezi F. u.

Ady E. u.
Csdgyar u.
Jokai u.
Kapisztran J. u.
Poltenberg u.
Tass u.

Vasas u.
Védgat u.
Vasut u.

2.,11.,38.

4., 8.

6.

1/A-B., 7.

1.

1,5.

1.,4.,41.,43.,49.,51.,52.,54.,59., 61., 66., 85.
27.,29.,40., 77/A.

7.

2.,5.,14., 19, 20, 24., 37, 39., 44., 121., 127., 129., 133,
137.,155., 157.,163., 165, 167., 173., 183.

8.,20.,24-28., 38.,40.,62.,92., 100., 102., 108., 116., 118.
9.,23.

20.

2-8.,3.,5.,20/A., 21., 25.

14.,31.,33.,35.,37., 42.

2. (Frangepan u. 11.)

6., 16,36, 38.,41.,43.,44.,47/A., 59-61.

1/B.

1,5.
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3. szdmu melléklet!’:

KERELEM

fennallé lakbér és azzal egy tekintet ala esé koltségekkel kapcsolatos hatralék
kiegyenlitésére vonatkozo megallapodas megkotése irant

Alulirott

ANYJA TIEVE. ettt entteente et eente et eaneeeaeenneeanneanneens
Y
bérleti szerz6dés megkotésének idOpontja: .........oovieenll.

kijelentem, hogy az altalam bérelt ................................. szam alatti

szocialis / nem szocialis bérlakast*

terheld ..........cooooeeiiinl. ,- Ft 0sszegli lakbérhatralék rendezésére vonatkozoan Budapest-

Csepel Onkorményzataval megéllapodast kivanok kotni.

Fennallo tartozasomat az alabbiak szerint kivanom rendezni*+:

a) Tekintettel arra, hogy szocialis helyzetem alapjan adossagkezelési szolgaltatdsra
jogosult vagyok és Osszes tartozdsom (lakbérhatralék és azzal egy tekintet ald eso
koltségek, valamint a kozlizemi dijhatralék egyiittesen) 1.500.000,- Ft Osszegnél
kevesebb, az 1/2004. (1. 27.) Kt. szamu rendelet szerinti adossagkezelési szolgaltatast

kivanom igénybe venni.

b) Fenndll6 tartozasom 50%-at 15 napon beliil egydsszegben megfizetem, a fennmarado
.......... ,- Ft 0Osszegli hatralék megfizetésére 12 havi kamatmentes részletfizetési

megallapodast kotok.

c) Tekintettel arra, hogy fennall6 tartozasom (lakbérhatralék és azzal egy tekintet ald es6
koltségek, valamint koziizemi dijhatralék egyiittesen) a 1.500.000,- Ft-ot meghaladja
vallalom, hogy 6 honapon beliil tartozadsomat 1.500.000,- Ft 6sszegre csokkentem ¢€s a
fennmaradd hatralék rendezésére vonatkozoan az adossidgkezelési szolgaltatast

igénybe veszem, illetve a kezeldvel 12 havi részletfizetési megallapodast kotok.

(* A megfelel6 alahuzando!
** A megfeleld valasz betiijelét kérjiik, karikazza be!)

17 Beiktatta a 2/2005. (I. 25.) Kt. szamu rendelet 2. §-a, hatalyos 2005. januar 25. napjatol.
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A kozszolgaltatok eredetben csatolt igazoldsa alapjan kijelentem, hogy***

a) a lakbérhatralékon feliil az altalam bérelt lakasra vonatkozoan koziizemi dijhatralékom

nem all fenn.

b) a lakbérhatralékon feliil az altalam bérelt lakésra vonatkozdan koziizemi dijhatralék all

fenn az alabbiak szerint:

FOTAV Rt.

ELMUR.

Dijbeszedd Rt.
Févarosi Gazmiivek Rt.
Fovéarosi Vizmiivek Rt.

Fovaros Csatornazasi Muvek Rt.

Budapest, ...

*** A megfeleld valasz betiijelét kérjiik, karikazza be!

Kérelmezd bérlo
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