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BUDAPEST FOVAROS XXI. KERULET CSEPEL
ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
37/2001. (X11.18.)KT SZAMU
RENDELETE

CSEPEL, ROZSADOMB-DUNAPART

KERULETI SZABALYOZASI TERVERE
ES
EPITESI SZABALYZATARA

Budapest Févaros, XXI. ker. Csepel Onkormanyzatanak Képviseld-
testilete a helyi dnkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. tv.16.§ (1)
bekezdésében, valamint az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérol
sz0106 1997. évi LXXVIII. torvény 7.§ (3) bek. c. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan Csepel, R6zsadomb - Dunapart Szabalyozasi Tervét
elfogadja és a kdvetkezd rendeletet alkotja.

. FEJEZET
A rendelet hatalya és alkalmazasa

1§.

(1) A jelen rendelet hatalya Budapest Févaros XXI. keriilet Csepel,
Rézsadomb-Dunapart teriiletének a szabalyozasi terven jeldlt, az
alabbiak szerint lehatarolt terliletére terjed ki:

a Rézsa utca — a Rév utca — a 200209/1, 200209/2, 200207, 200206,
200204/1, 200181, 200084/3 hrsz-U ingatlanok nyugati, tervezett
szabalyozasi vonala, a 200026/1, 200026/2 ingatlanok nyugati
telekhatara, a 200024/2 északi telekhatara és a Duna altal hataroit
terilet (a tovabbiakban: a terilet).

(2) A Képviselo-testiilet a 46/1997. (XI11.29.) KTM rendelet 9.§ (1)
bekezdésének j. pontjdban kapott felhatalmazassal nem él, és a
rendelet hatalya ala tartozé teriileten az épitési engedély kételes
épitmények koérét nem bdviti. Az Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési kdveteiményekrol sz6l6 253/1997.(X11.21.) Kormanyrendelet,
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valamint a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol
sz06lo 47/1998.(X.15.) szadmu FOv. Kgy. rendelet és a Bp. XXI. ker.
Csepel KVSZ elbirasait a rendelet hatalya ala tartoz6 tertileten e
rendeletben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. A jelen rendelet csak
a rendelet mellékletét képezd szabalyozasi terv (a tovabbiakban: a
terv) hitelesitett masoltaval egydtt érvényes.

A jelen rendelet és terv a BVKSZ altal meghatarozott helyi épitési
Ovezetek keretei kozott - tovabbi alovezeteket képez és a
szabalyozassal érintett terlilet sajatossagainak megfeleléen a
BVKSZ-ben rdgzitett hatarértékektdl eltér6 -~ szigorubb -
parameétereket és hatarériékeket is megallapit.

A terven kételezének kell tekinteni €s meg kell tartani:

a kotelez6 szabalyozasi vonalat, szabalyozasi szélességet,

a kételezb épitési vonalat, melytdl az épilet utcai homlokzatanak
legfeljebb egyharmad részén, a telek belseje iranyaban maximum
5 m-t, az utcasarkon legfeljebb 10 m-t térhet el,

e az dvezeti hatart,

o az OGvezeti besorolast és az évezeti jellemzdket,
e az épitési helyet,

o a védoteriiletek hatarat,

a kotelezd megsziintetéseket.

A koételezd elemektdl vald eltérés csak a rendelet, illetve a terv
elézetes modositasat kévetben engedélyezhetd.

A terven szaggatott vonallal jeldlt iranyadd szabalyozasi vonalat, az
iranyad6 épitési vonalat, javasolt telekhatarokat, a javasolt
megszilintetéseket és a javasolt egyéb szabalyozasi elemeket
iranyadénak kell tekinteni. Az iranyadd szabalyozasi elemek a
szabalyozas lehetséges, varosképi szempontbdl javasolt valtozatara
utalnak, vagy pontositasuk tovabbtervezést - telekalakitas, elvi
épitési engedélyezés - igényel. Az ezektdl valdo eltérés a jelen
rendeletben foglalt rendelkezések keretei k6z6tt a rendelet, illetve a
terv modositasa nélkiil engedélyezhetd.
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Telekalakitas
2.8

Kobtelezd telket alakitani

a) a kételezé szabalyozasi vonallal érintett telkek esetében,

b) egyéb, jogszabalyban meghatarozott esetekben,

c) az ingatlant érint6 épités, vagy hasznalati méd valtozasa
engedélyezésével egyidejlleg.

Ha a kotelezé szabalyozas altal érintett kozteriiletnek a terv szerinti

kiépitése csak nagyobb tavlatban valdsul meg és ez a teljes
kdézmuiellatast nem akadalyozza

a) a fovarosi koziekedési célu kozterliletek esetén az illetékes
fovarosi Gtligyi hatdsagnak,

b) a helyi hataskor(i utak esetén a Polgarmesteri Hivatal illetékes
irodajanak

hozzajarulasa esetén az egyes ingatlanokat érintd kozteriilet
kialakitasat nem kell a telekalakitasi vagy az épitési engedélyezés
feltételéil szabni, de az engedély csak olyan médon adhatd, hogy az
a tervezett kozteriilet kialakitasat ne akadalyozza, illetve ne tegye
kdltségesebbé. Az eldiranyzott kdzterllet alakitas terlletét az érintett
telek tertiletébe nem szabad beszamitani.

A terlleten nyeles telek nem alakithaté ki.

A terlileten minimdlisan kialakithatd teleknagysagot az egyes
Ovezetekben a vonatkozd paragrafusok tartalmazzak.

A terlleten a telkek az oOvezeti eldirasok keretei kozott
dsszevonhatdk, az Osszevonasra kerild telkek épitési helyeinek
értelemszer( 6sszevonasaval.

A terv javasolt telekalakitasatdl csak kétiépcsés engedélyezési
eljaras keretében lehet eltérni.
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Il. FEJEZET

A HELYI EPITETT ES TERMESZETI ERTEKEK, A VAROSKEP ES

A KORNYEZET VEDELME

3.8
Régészeti védelem

A terv teljes teriilete — a 200084 hrsz.-t6l a 200180 hrsz.-ig -
régészetileg nyilvantartott teriilet, ezért a terv terilletén torténd
barmilyen foéldmunkaval jaré beruhazas, tereprendezés estén a
konkrét kiviteli tervek el6zetes egyeztetése szilkséges a Budapesti
Torténeti Muzeummal.

A féldmunkaval érintett teriileteken a kivitelezés megkezdése elbtt
szondazd jellegu régészeti feltarast kell végezni, tekintettel arra,
hogy a teriileten tovabbi o&skori, kbézépkori leletek, objektumok
eldkeriilése varhato.

A varosrész latvanyanak védelme

4.§

Csepel varosképének a Duna iranyabdl meghatarozé jelentésége
miatt a Duna mentén

a) a kialakult szélességl erddsavot kdzparkként kell kialakitani és
fenntartani,

b) kézvetlen a vizparton - a partvonaltél 10m-en beliil - kerités nem
|étesithetd,

Cc) a varosképet érintd épitési tevékenység csak kétlépcsos
engedélyezési eljaras keretében, latvanytervvel kiegészitve
engedélyezhetb.

A Duna menti teriiletek egy telektémb mélységben a kerilet
varosképileg kiemelt terlletei, ezért beépitésiik, rendezésiik csak
kétlépcsds épitési engedélyezési eljaras keretében lehetséges, mely
soran kiemelt jelentéséggel Duna feléli latvanyterv készitend®é.
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A Duna menti terluleteken az épuletek kozteriletrdl lathatd
hormlokzataira vonatkozéan a BVKSZ 11.§. (1) bekezdését kell
alkalmazni.

A terlileten az egyes épiileteket nem lehet rikitd - a kdrnyezettdl
idegen — szinlire, a homlokzattagozatoktol idegen modon mintasra,
vagy képszeriire festeni, kivéve az engedélyezett cég logdkat,
reklamfelliileteket.

Hirdet6 berendezések és reklamok elhelyezése kézteriileten vagy a

(1)

(2)

3)

(4)
©)

(6)

kozteriiletrol Iéthaté modon

5.§

A tertlet varosképileg kiemelt tertiletén - a Duna menti egy telektomb
mélységben |évé teriileteken - a BVKSZ. 11.§. (3) bekezdését kell
alkalmazni.

A teriiletnek az (1) bekezdésen kiviili teriiletein legfeljebb 1 m? (~AO
ivméret) osszfellletl hirdetés, reklamhordozé felllet
engedélyezhetd, kivéve

a) az épitési terlilet lehatarolasara szolgalé ideiglenes keritést,

b) Gj épllet létesitése, valamit meglévd épllet rendeltetésének
részleges vagy teljes megvaltoztatasa esetén az épitési engedély
részeként engedélyezett, az épiilet architekturajahoz igazodoé
olyan homlokzati cégért vagy egyéb hirdetétablat, amely az
éplletben 1évd rendeltetési egységre, illetéleg annak
tevékenységére vonatkozik,

c) meglévd épllet tetbfellletén, tetbéfelépitményén elhelyezendd
vagy tetézetére szerelt reklam- vagy hirdet6é berendezést.

A terulet varosképileg kiemelt terliletén a kézteriileti homlokzatok
falfelliletein, az el6kertek Kkeritésein, illetve az elGkertben
Kirakatszekrény, hordozhat6 vagy gurulé vitrin nem helyezhetd el.

Imisszibmérohely-kijelzd  informaciés tabla nem  mindsul
reklamtablanak, igy barmely kézterlileten elhelyezheté.

A terlleten plakat, falragasz csak az e célbdl rendszeresitett
hirdetboszlopokon és az épitési terlilet lehatarolasara szolgald
ideiglenes keritéseken helyezhetd el.

A reklamcélu épitmény magassaga legfeljebb 2,5 m, alapteriilete
legfeliebb 1 m? a favédd reklamcélra hasznalhaté épitmény
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magassaga legfeliebb 2,0 m lIehet. Az ezeken elhelyezhetd
reklamfelilet nagysagat a korité fellilet terlilete hatarozza meg.

Koézterlileti utcabltorokon (pad, védokorlat, stb.) elhelyezhetd
reklamfeliilet 6sszfeliilete legfeljebb 0,5 m? lehet.

A kozteriileten elhelyezheté épitmények

6.§

Barmely épitmény kozterlileten t6rténd elhelyezése esetén
Budapest-Csepel Onkormanyzata kézteriilet-hasznalatrol sz616,
t6bbsz6r mddositott 10/1996.(1ll. 26.) Kt. sz. rendeletben foglaltakat
kell alkalmazni az alabbi kiegészitésekkel.

Kézteriileten pavilon nem létesithetd.

Vendéglatd teraszok — dobogdval vagy anélkil — csak nyitottan,
legfeljebb vaszonarnyékoldkkal, ernydkkel lefedhetden létesithetdk,
amennyiben az egységben a létszamnak megfeleléen méretezett
illemhely kapacitas rendelkezésre all.

A teriileten a, vendéglaté teraszok el6tti jarda visszamaradd
szélessége nem lehet kevesebb 1,50 m-nél.

Teraszépitmény szerkezeti kialakitasa ideiglenes jellegi lehet.
Alapozas szilkségessége esetén a felmend szerkezetek szerelt
kapcsolattal alakitanddk ki. Az eredeti allapot visszadllitasa az
engedéllyel rendelkezd kdtelezettsége. :

Koéztargyakat a koézterlilet-hasznalatrél sz6ldé kilén rendeletben
foglaltak szerint lehet elhelyezni.

A zoldfeliiletek védelmének altalanos szabalyai

7.§

A beépitésre szant terlletek kialakitasa, hasznalata soran a be nem
épithetd, burkolatlan teriileteket zoldfelliletként kell kialakitani,
fenntartani.

A beépitésre szant terlleteken uj zoldfelilletek I|étesitésénél,
meglévik felljitdsanal olyan fajok telepitését lehet engedélyezni,
amelyek megfelelnek a terméhelyi feltételeknek, életképesek, j6
varostlréssel rendelkeznek, 6sszhangban vannak az adott teriiletnek
és kérnyezetének funkciéival.
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A beépitésre nem szant terlleteken Gj zodldfelliletek Iétesitésénél,
meglévék felGjitasanal - a helyi értékek megbrzésének
figyelembevételével - olyan tajba illd fajok telepitése javasolt,
amelyek nem csdkkentik a terlilet biolégiai sokszinliségét,
tébbszintes lombkorona témegikkel megfeleld élohelyet biztositanak
a vadon él6 helyi noévény- és allatfajok szamara, betdltik védelmi,
esztétikai funkcidikat.

Az egyes Ovezetben el6irt minimalis zéldfellleti arany gyephézagos
burkolat (pl.: parkolék, jaréfeliletek esetében) alkalmazasa esetén
max. 1%-al csdkkenthetd. A talajszennyezédésre kiléndsen
érzékeny teriilet — a Duna menti feltdltott terlileten - gyephézagos
burkolat nem alkalmazhato.

A terlleten fa csak elbézetes ©6nkormanyzati engedély alapjan
vaghaté ki, a kivagandé fa zoldfellleti értékének megfeleld
fapétiasarél a 16/1999.(V1.22.) Kt. rendelet szerint gondoskodni kell.

A terlileten csak olyan tevékenységek engedélyezhetok, amelyek
nem veszélyeztetik a Duna kozvetlen parti savjaban kialakult
természetes, vagy telepitett ndvénytakard életképességét, nem
befolyasoljak negativan a teriilet vizhaztartas-viszonyait.

A terlilet engedélykételes rendezésekor (épités, felljitas, bontas,

“hasznédlati méd valtoztatas) a kotelezéen eldirt mértéki

zoldfelUleteket és a szilard burkolatnélkiili terlleteket kertépitészeti
kiviteli tervek alapjan kertépitészeti modszerek alkaimazasaval kell
kialakitani, betartva az értékvédelem és a favédelem vonatkozd
kerlleti és orszagos szabalyait.

Az eldirt védo zbldsavot, valamint minden mas zoldfelliletet a térszint
alatti épitmények és kdzmiivek védotavolsaganak betartasa, tovabba
a vagyonvédelem, a tliz- és robbanasvédelem feltételeinek
biztositasa mellett, a zéldfellletek biolégiai aktivitasanak novelése
érdekében a lehetséges mértékig tobbszintes ndvénytelepitéssel
(lombkorona-, cserje- és gyepszint) kell kialakitani, illetdleg kialakult
esetben azt a fentiek figyelembevételével fenntartani.

Telken belll kialakitott parkolé tertileten olyan parkol6 fasitast kell
alkalmazni, amely biztositia a 4 parkoldhely /1 szétteruld
lombkorongju fa aranyt. Az Ultetd gddroket a térszinbdl kiemelve,
legalabb 1 m® termétalaj- és legaldbb 1 m? terméteriilet/fa
biztositasaval kell kialakitani.
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A telepiilési kérnyezet védelme

8.§

rr

Altalanos el6irasok

A kdrnyezetvédelem tekintetében az 1995 évi LIlIl. Kémyezetvédelmi
térvényben elbirtakat kell figyelembe venni.

Uj funkcib létesitése esetén, ha az a létesitmény az 1995. évi torvény
és a 152/1995.(XIl. 12)) Kormanyrendelet alapjan hatasvizsgalat
kételes akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésdbb az épitési
engedély iranti kérelem beadasaig.

Uj teriilethasznalat, beruhazas esetén az engedélyezés feltétele a
kérnyezeti adottsagok, tovabba a valtozassal varhatd koérnyezeti
hatasok vizsgalatanak elvégzése és ezen vizsgalatok és értékelésik
csatolasa az engedély iranti kérelemhez.

Talajvédelem, foldvédelem

A beépitésre nem szant és kdzlekedési célra ki nem jel6lt tertileteken
biztositani kell a zéldfellileti boritottsag eréziévédelemhez sziikséges
mértékét.

A tertileten csak olyan tevékenység folytathatd, illetve csak olyan Uj
tevékenység mikddése engedélyezhetd, amelynél szennyezd
(fert6zd, mérgezd) anyag - a szakhatésagok megitélése alapjan - a
talajt nem karositja.

A Duna menti felt6ltétt terlletet beépiteni az illetékes
kérnyezetvédelmi hatdéséggal egyeztetve csak elézetes kornyezeti
hatastanulmany, kérnyezetféldtani szakvélemény alapjan lehet.

A hatastanulmanynak tartalmaznia kell a feltoltétt terilet —a kialakult
magas part - feltételezett szennyezddéseinek Osszetételét, a
vizbazisra és az emberi szervezetre gyakorolt hatasait, a szennyezés
esetleges kiterjedését, mozgasi iranyat, ennek fliggvényében a
hatastalanitas alternativait és az egyes terlletek fejlesztési
alkalmassagat, a hasznalatbavétel lehetséges iddpontjat. A részletes
talaj- és talajvizszennyezések feltarasara alapjan a szennyezés
mentesitést a terlletileg illetékes Kdrnyezetvédelmi Felligyeldség
elbirasai alapjan kell elvégezni.
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A feltoltott terlileten, vagy ezeket kozvetlenll érintd teriletek
kdzelében és minden egyéb illegalis hulladékleraké teriileten minden
felszin alatti beavatkozas, mélyépités (bontas, féldkitermelés,
feltdltés) estén be kell szerezni az illetékes Kornyezetvédelmi

- Feliljgyel6ség hozzajarulasat.

A feltoltétt teriileten és azon terileteken, ahol az illetékes
felligyeléség mas elbirast nem ad, a féldmozgatassal jard épitési,
rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, elOkészités)
végzése soran az alabbiakat kell betartani:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastél jol elkulomtett
teruleten kell tarolni az ujrahasznositasig,

b) aféldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell
a kiporzas elleni védelmet ( nedvesitéssel, takarassal),

c) a deponalt humuszos talaj hasznositasat az épitkezés
befejeztével vagy helyben vagy a szakhatésagok altal eldirt
helyen és mddon kell kezelni,

d) feltdltés csak inert anyaggal, meddoé félddel térténhet, szigoruan
ellen6rzoétt modon.

A felszini, a felszin alatti vizek védelme

A vizek védelmét szolgald kérdésekben a hatalyos vonatkozd
rendelkezések szerint kell eljarni (1995. LVI. Toérvény a
Vizgazdalkodasrol, valamint a 33/2000. (1il.17.) Korm. rendelet 2/1.
szamu melléklete).

A keletkezd szennyvizeket zart csatornahalézatban, a sziikséges
technoldgiai eltisztitas utan kell elvezetni a tertiletrol.

A terileten a szennyvizek szikkasztasa tilos.

A hullamtérben (j Iétesitmény esetén havaria tervet kell csatolni a
dokumentacidhoz a haszndlatbavételi engedély iranti kérelem
benyujtasakor.

A hidrogeoldgia véddidomon belil talalhaté terileteken csak olyan
tevékenység engedélyezhetd, amely nem ellentétes a 123/1997.(VII.
18.) Kormanyrendelet elbirasaival.

A Kkijeldlés alatt allé hidrogeoldgia véddidom "A” zénajan beliili
terlileteken szennyvizet termeld |étesitmény elhelyezése csak a
szennyviz elvezetésére, és megfeleld tisztitasara alkaimas haldzat
kiépitésével és arra vald racsatlakozassal lehetséges. A "B” zonaban
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a létesitmény elhelyezése hatasvizsgalat eredményétdl fiiggben
engedélyezhetd.

A teriileten gépkocsi tarolét, gépek elhe|yezésére szolgalé terlletet
|étesiteni, gépeket karbantartani csak jogszabalyba nem tkézd
helyen és csak vizzard, burkolt fellileten lehet.

A teriileten uj gépkocsiforgalmat lebonyolit6 utat kialakitani, meglévd
utat felGjitani csak a talaj- és felszini vizek fokozott védelme mellett
lehet.

A (16) és (17) bekezdésben foglalt épitmények esetében biztositani
kell a megfeleld felszini vizelvezetést és gydjtést, valamint az
Osszegylijtott vizek olajfogd mitargyon vald keresztlilvezetését.

A terilet teljes- vagy részleges arvizelleni bevédése - az illetékes
vizligyi és komyezetvédelmi hatdsagokkal egyeztetve - csak
elbzetes kbrnyezeti hatastanulmany alapjan lehetséges. A
tanuimanynak ki kell térmie a feltdltétt terlilet (magas part)
teriiletének hidrogeolégiai és arvizvédelmi vizsgalatara, annak
vizsgalatara, hogy milyen mértékben valtozik a bevédés kapcsan a
Duna mértékadé arvizszintje, valamint vizsgalni kell a bevédéshez
hasznalt foldtdmeg szarmazasi és szallitasi kérdéseit.

A teriileten tilos banyaszati tevékenységet folytatni, a vizbazis
védelmét szolgalé zdldfeliileteket megsziintetni vagy csdkkenteni,
mélygarazst, pincét létesiteni vagy a Dunai kavicsterasz kérnyezeti

allapotat barmilyen mas modon karosan befolyasolni.

Levegdtisztasag-védelem

A terlleten allergiat okozé légszennyezés-csdkkentése érdekében
minden tulajdonosnak, kezelonek, bérlének be kell tartania a
parlagfi elterjedésének visszaszoritasarél széldé a 14/1993 (IV. 27.)
szamu énkormanyzati rendeletet.

A terlleten csak olyan tevékenység engedélyezhetd, amelynek :

a) légszennyezbanyag emisszidja nem haladja tal a "védett |."
levegbtisztasag  védelmi  terilileti  kategéria  vonatkozd
hatarértékeit, '

b) megfelel a 21/1986. (VI. 2) Mt rendelet vonatkozé
rendelkezéseinek.
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Zajvédelem

A csend védelmét szolgald kérdésekben a hatalyos vonatkozoé a zaj
és rezgésvédelmérdl sz6l6 12/1983.(V.12.)MT. rendelkezés
eldirasait kell alkalmazni.

A zaj- és rezgés elleni védelem tekintetében a 4/1984. (1. 23.)EUM. a
zaj- és rezgésterhelési hatarérték megallapitasaroél sz616 rendelet és
a 43/1994.(X. 18.)Kt. rendelet a zajvédelem helyi szabalyozasardl az
irAnyadok.

Uj kézteriileti gydijtut Iétesitése esetén a szabalyozasi szélességen
belll, az ut mentén min. 5 m széles, tébbszintes védd zdldsav
kialakitasanak lehetéségét kell biztositani.

Hulladékkezelés
A terlleten belll csak olyan jelleg(i hulladék tarolhat6, amely:

a) nem ellentétes a 123/1997. (VI. 18.) kormanyrendelet
eléirasaival, és nem okoz

b) blizhatast,

c) felporzast,

d) mérgezéssel jard diffuz I€gszennyezést,

e) anyaghbemosédassal talajszennyezést,

f) latvanyaval a kézteriilet felé latszé vizualis zavaré hatast.

A kerti szerves hulladékok kivételével a hulladék csak olyan teriileten
tarolhaté, amely arvizvédelmi szempontbdl bevédett helynek
mindsiil, vagy arvizi helyzet esetén gondoskodni lehet annak havaria
mentes elszallitasarol.

A terv terliletén a terliletek tulajdonosainak a teriiletiikén 1évd
illegalis hulladéklerakasokat, tormelék lerakasokat fel kell szamolni.

A terv teljes terliletét be kell kapcsolni a szervezett
hulladékszallitasba a 39/1998.(VII. 16.) F6v. Kgy. rendelete alapjan,
mely a szilard telepilési hulladékkal kapcsolatos helyi
kozszolgaltatasrél rendelkezik.

Az avar és kerti hulladék égetésérdl Budapest-Csepel Onkormanyzat
tobbszér modositott 23/1995.(X1.01.)Kt. rendelete rendelkezik, mely
kimondja, hogy avarral egytitt kommunalis és veszélyes hulladék
nem égethetd.
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A nem veszélyes termelési hulladékokat rendezett mddon kell
gy(jteni, (pl.: kuka, konténer) és a szilkséges id6kdzékben erre a
tevékenységre hatdésagi engedéllyel rendelkezé vallalkozéval el kell
széllittatni hasznositasra vagy artalmatlanitasra.

Veszélyes hulladékok kezelésére a  102/1996.(VIl. 18.)
Kormanyrendelet eldirasai az iranyadok.

A terileten nem végezhetd olyan tevékenység, amely soran a
keletkez6 veszélyes hulladék szakszer(G gylijtése, kezelése
artalmatlanitasa nem megoldott.

Veszélyes hulladékok kezelésével kapcsolathan a 102/1996.(VI1.18.)
Kormanyrendeleten talmenden az illetékes, Kdzép-Duna V4lgyi
Kdornyezetvédelmi Felligyel6ség elbirasai szerint kell eljarni.

Kézmiivesités, kézmiilétesitmények

9.8.
| Altalanos el6irasok
Kozmiilétesitmények és kdzmiihalozatok elhelyezésére vonatkozdlag
az OTEK eldirasait, valamint a megfelelé agazati szabvanyokat és

elbirasokat figyelembe kell venni. Az el6irdsok szerinti
védbtavolsagokat biztositani kell. A védotavolsagon belil

- mindennemii tevékenység csak az illetékes lUzemeltetd, az érintett

szakhat6sag hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

A meglévo és a tervezett iparagi és kézcéla, varosi kézmihaldzatok
és létesitmények, tovabba azok agazati elbirdsok szerinti biztonsagi
Ovezeteik szamara kdzmuterileten, vagy kozterileten kell helyet
biztositani. Ett6] eltéré esetben - ha azt egyéb agazati elbirds nem
tiltja - a kézmivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell fenntartani. Kézmivek szamara szolgalmi jogi
bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési
korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen
mindennemdi (épitési és egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal
rendelkezd érintett hozzajarulasaval engedélyezhetd. A szolgalmi
jogot a Féldhivatalnal be kell jegyeztetni. A tervezett kézmuivezeték
nyomvonalanak helyét biztositani kell, a nyomvonalat és a jelzett
veéddtavolsag terliletét érinté tovabbtervezés soran a kijelolt helyet
szabadon kell hagyni.
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A terlileten Uj kdzmiivezetéket Iétesiteni csak fold alatti elhelyezéssel
szabad. Uj vezeték épitésekor és egyéb épitési tevékenység
(utépités, épitmény-, épllet-, mitargyépités stb.) esetén a kivitelezés
sordn a meglévé kozmivezetékek nyomvonalaval, vagy
kézmiilétesitmény telepitési helyével (itk6z6 épitéseknél a meglévd
kdzmiivezetékek, kozmiilétesitmények kivaltasat, szabvanyos
keresztezését agazati eldirasok szerint kell kivitelezni. Mindennemii
épitési tevékenységnél a meglévdé és megmaradd kézmivezetékek
vagy kézmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

Felhagyott, feleslegessé valt kézmihalbézatokat és
kézmulétesitményeket fel kell bontani, funkciét vesztett vezeték -
Iétesitmény nem maradhat sem f61d felett, sem fold alatt.

A jarulékos kozmdlétesitmények elhelyezésénél a varoskeépi
megjelenésre, esztétikai kdvetelmények betartasara is figyelemmel
kell lenni.

A termikus energiaigények kielégitése a levegbtisztasag védelme
érdekében, tavlatban csak vezetékes energiahordozéval
engedélyezhetd.

A terlleten épitési engedély csak a teljes kdézmiiellatas
rendelkezésre allasa esetén adhatb.

Vizellatas
A terileten athaladd gerincvizvezetékek és a teriilet ellatasat

szolgalé vizvezetékek védoétavolsag igénye az MSZ 7487-es
szabvanyban régzitett elbiras szerint biztositandé.

A vizbazisokra, vizmi kutakra megallapitott hidrogeolégiai
védodidomot az agazati eloirasoknak megfelelden biztositani kell. Az
uj hidrogeoldgiai véddéteriilet jovahagyasaig a kordbbi - a kutakat
korlulvevd 150 m-es - védodterilet van érvényben.

A Duna kOzelsége miatt, a magas talajvizallasos, mély fekvésl
terlletre épitkezni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan
szabad és az abban eldirtakat kdtelezd betartani.

A léteslilé épitmények védelmére a mértékado oltdvizet az Orszagos
Tizvédelmi Szabalyzat 49.§ (1) és (3) bekezdése szerint kell
biztositani.

(12) A tlzoltésag vonulasat és miikodését az Orszagos Tlizvédelmi

Szabalyzat 22.§ (1) és a 49.§ (8) bekezdése szerint kell biztositani.
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- Vizelvezetés

Uj telekalakitassal, telektémb feltarassal kialakitasra keriilé telkek
beépitésére engedély csak akkor adhaté, ha az a varosi
kdézcsatorna-halézatra  kézvetlenill, vagy a csatornahaldzat
tovabbépitésével csatlakoztathatd. Az épitési engedély feltétele a
kdzcsatorna-csatlakozas megléte.

A terlileten elvalasztott rendszer(i csatornahalozatot kell |1étesiteni.

Ha a terlileten barmely telekrél a kibocsatott szennyviz
szennyezettsége a kdzcsatornara vald rakétési eldirdsoknak nem
felel meg, akkor az elbirtaktol eltéré szennyezettségl vizet telken
belil  létesitendd  szennyviz-elGtisztitdval- a  megengedett
szennyezettség mértékeéig — eld kell tisztitani.

Kozvetlen az éléfolyasba mindennemi vizbevezetés csak a
hatésagok altal eldirt megfeleld kezelés utan és vizjogi |étesitési
engedéllyel, az abban eldirtak szigoru betartasaval tortérhet.

Vizgazdélkoda’si terliletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas,
vizmosas, stb.) egyéb célra hasznositani csak vnz;ogn Iétesitési
engedély alapjan, a VIZIG engedélyével szabad.

A teljes kozmdiellatas keretében és a kedvezdbb teriiletgazdalkodas
érdekében a csapadékviz elvezetésére zart csapadékviz elvezetd
rendszert kell épiteni.

A csapadékviz élbvizbe t6rténd bevezetése elétt hordalékfogd
mitargy elhelyezése kotelezo.

20, illetve annal tébb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt
szegéllyel kell kivitelezni, hogy a fellletén 6sszegylijthetd legyen a
csapadékviz, az ne folyhasson kbzvetlen a zoldfelliletre. Ezekrél a
nagyobb parkol6 fellletekrdl 6sszegylildé csapadékviz csak hordalék-
és olajfogd muitargyon keresztll vezetheté a csatornahaldzatba.
"Z61d" parkolé létesitése tilos.

Villamos energia ellatas

Varosesztétikai és terliletgazdalkodasi szempontbél a teriileten
(nagy-, kézép-, Kisfeszultségli, valamint kdzvilagitasi) villamos
energia ellatasi halézatot épiteni, meglévd halézat rekonstrukcidjat
engedélyezni csak féldkabeles elhelyezéssel szabad.

Kozvildgitasi haldézatra csak energiatakarékos lampatestek
elhelyezése engedélyezhetd.
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Féldgazellatas

A terlletet érintd nagynyomasu és nagy-kdézépnyomasu vezetékek, a
gazataddé, a (gdazataddé faklya, a varosi gazfogadd, a
nyomasszabalyozok helyét és agazati eldirds szerinti biztonsagi
Ovezetét szabadon kell hagyni szolgalmi jog alapitasa mellett. A
biztonsagi Ovezeteket érintdé tevékenység csak a szolgaltatd
hozzajarulasaval engedélyezhetd.

A gazatado6 faklya 90m-es héhatas Gvezetében a 6/1982. (V. 6.) IpM
szamu rendelet figyelembevételével az alabbi tilalmak és
korlatozasok vannak érvényben:

- minden épitési tevékenység,
- tlzrakas, illetve anyagok égetése (pl. tarloégetés),
- bén_yamt’jvelés,

- a faklya allagat veszélyeztetd mard- és tlizveszélyes anyagok
kidbntése, kiszérasa,

- zagytér létesitése,
- robbantas,
- éghetd anyagok allando, vagy ideiglenes tarolasa,

- nem szantéfoldi mezbégazdasagi kultira jellegli noévényzet
telepitése (fak, bokrok, cserjék Ultetése)

tilos!

A terileten a foldgazelosztast kisnyomasu foldgazhalozattal kell
biztositani.

Tavkozlés
Varosesztétikai és teriiletgazdalkodasi szempontbdl a tervezési
terlileten tavkozlési halozatot létesiteni, illetve meglévd

rekonstrukcidjat engedélyezni csak féldalatti (féldkabel, alépitmény)
elhelyezéssel szabad.

A mikrohullamu J&sszekéttetés biztositasara sziikséges, eldirt
magassagi korlatozas betartando.

Koézszolgalati hirkdzlési antennak csak épitési engedéllyel
helyezhetdék el. Hirkdzlési antennak telepitéséhez az engedély
kiadasanak feltétele, hogy azt eldzetesen az Onkormanyzati
tervtanacs, illetve ennek hidanyaban a keriileti f{6épitész
véleményezze.
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A Duna-menti egy telektdtmb mélységben levé teriileten antennat,
antennatart6 szerkezetet, egyéb tavkézlési épitményt elhelyezni nem
lehet.

Arvizvédelem

A nagyobb - arhullammal veszélyeztetett - vizfolyas, a Duna mellett
10 m szélességl parti sav, karbantartas illetve arvizi védekezés
szamara szabadon hagyandd (parti sav a vizek partvonala mentén
hizbdé teriiletsav).

Az arvizvédelmi létesitményeknél a mentett oldalon a 10 m-es savon
belil még atmeneti idére sem engedélyezhetdé épitmény
elhelyezése, illetve anyagok tarolasa. Arvizvédelmi téltésben és a
toltéslabtdl 10 -10 m-es tavolsagon beliil kdzmivet fektetni nem
szabad, a toltést keresztezni az agazati elbirasok szerint lehet. A
magas parti kialakitasu teriilet arvizmentesnek tekinthetd. A teriiletet
magas partta mindsiteni csak vizjogi engedélyezési eljarassal lehet.

Epitményt hulldmtérben, nem mentett teriileten elhelyezni csak az
illetékes VIZIG hozzajarulasaval lehet. Az épitmény padldszintjét a
mértékad6é arvizszint (MASZ) félé 1,3 m-rel kiemelten Kell
engedélyezni és Kkivitelezni, a karelharitds szempontjainak a
figyelembevétele kotelezb. A hullamtérben elhelyezett
épitményeknél az idénkénti viz ala keriilést figyelembe kell venni.
Kézmiivet fektetni csak feliszas elleni védelemmel lehet. Arviz
idején kézmiivet Uzemeltetni nem szabad, ezért csak olyan
létesitmény elhelyezése engedélyezhetd, amelynek folyamatos
kézmdiellatasat biztositani nem kell.
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lll. FEJEZET
A BEEPITESI MODOK ALTALANOS ELOIRASAI
Az el6-, oldal- és hatsékertre vonatkozo6 eldirasok
10. §

A teriileten az el6-, oldal- és hatsokert el6irt, illetve minimalis
méretét a terv tunteti fel. :

Kerités létesitése
118§

A teriileten kerités Iétesittse az OTEK 44. §-a szerint
engedélyezhetd az alabbi eltérésekkel:

A jelentés zoldfeluletl intézményterileten a telek hatarvonalain —
utcavonalon, az oldalhataron és a hatso telekhataron -, a Duna
menti varosképileg kiemelt teriileten az utcavonalon, a kbzterllettel
hataros telekhatar mentén legfeljebb 2 m magas éattort kerités
létesithetd legfeljebb 50 cm magas témér labazattal. Attérinek az a
kerités mindsiil, amely a belatast a kerités sikjara allitott 45°-os
szoghél legfeljebb a felliletének 2/3-an takarja. Amennyiben a telek
hatarvonalan tamfal épitése sziikséges, a kerités magassagat a
tamfalhoz csatlakoz6é magasabb terepszintt6l kell mérni.

A jelentds zdldfeliiletii intézményterileteken belll az egyes kuldn
hasznalatu telekrészeket legfeliebb 1,40 m magas nem tomor
keritéssel, vagy sévénnyel szabad elvalasztani.

A (2) bekezdésben nem emlitett teriileteken a kerités magassaga
legfeliebb 2,50 m lehet, egyebekben a (2) bekezdés elbirasai
vonatkoznak ra.

Az utcavonalon allo kerités — a kérnyezettel 6sszhangban — a telek
iréanyaban beljebb helyezhetd - pl. kapubehajté, parkold létesitése
miatt — azonban a kozteriilettel egybenyitott telekrészen a
kozterliletre vonatkozé eldirasokat kell alkalmazni.

A terlleten hullamlemez, milanyag, eternit kerités és rikitd, a
kdrnyezettel nem harmonizalé szinlre vagy mintasra, képnek
minGsithetore festett kerités nem létesithetd.

A reklamhordozé keritésre a reklamtablakra vonatkoz6 eldirasokat
kell alkalmazni.
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A Duna partvonalan a 4.§ 1.bekezdés b.) pontja szerint lehet csak
keritést elhelyezni.

IV. FEJEZET

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK
FELHASZNALASANAK ES BEEPITESENEK
FELTETELEI ES SZABALYAI

A beépitésre szant teriiletek tagozédasa
12. §
A beépitésre szant terliletek felhasznalasuk szerint:

a) vegyes teriiletek — jelentés zoldfellileti intézményterilet (1Z-
XXI)

b) kiildnleges varoslizemeltetési teriletek - az
energiaszolgaltatas tertletei (KV-EN-XXI).

A beépitésre szant teriiletekre vonatkozé eldirasok
a hullamtérben

13.8.

A hullamtéri épitési dvezetekben a terllethasznalat a hullamterek, a
parti savok hasznalatarél és hasznositasarél sz616 46/1999. (lll. 18.)
Kormanyrendelet szerint lehetséges.

A hullamtérben a 46/1999. (lll. 18.) Kormanyrendelet 6.§. (5) bekez-
désében meghatarozottakon tilmenden csak kdzdsségi, vizi sport és
sporthorgaszati épitmények helyezheték el a jelen rendelet
vonatkozd dvezeti eldirasai és a jelen kerileti szabalyozasi terv
szerint.

A jelentSs zoldfeliiletii intézményteriiletek (1Z-XXI)
épitési dvezetei
14.

A jelentds zoldfelllet intézményteriiletekre vonatkozé altalanos
elbirasokat a BVKSZ 41. §-a tartalmazza.



(2) A jelentés  zoldfeliletG  intézményteriiletek  terillete a
telepiilésszerkezeti és kornyezeti adottsagok alapjan az alabbi helyi
épitési dvezetekre tagolddik:

a) A Duna menti jelentds zodldfeliiletii intézményterilletek épitési
Ovezete _
[1Z-XXI/D3 | Az 5000 m* minimalis telekméretii ingatlanok épitési dvezete |

b) A célzott terliletfelhasznalasi  jelentés z6ldfeliletl
intézményteriiletek épitési dvezetei

1IZ-XXI/KP | Az intézményterileten bellili kozpark épitési dvezete
IZ-XXI/VE | Az intézményterileten bellli védberdd épitési bvezete

(3) A keretévezethez kapcsolodd helyi épitési dvezetekben az egyes
telkek, terliletek, felhasznalasaval, beépitésével, valamint az
épuletek |étesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékeket az 1.
sz. tablazat tartalmazza:

1. sz. tablazat

. SxE
Az épitési dvezet jele Az épitési telek St Az épiilet
Qoo
£s2
5EE
A A B i £ o L .
_ 2s || legkisebb legnagyobb | @ 5 & epitmenymagassaga
b " $E beépitettsége | £ Q2 legfeljebb
jele jele o 2 =
teriilete szélosség
szint szint legalabb legfeljebb
felett alatt
nt m % % % m m
a) A Duna menti jelentds zoldfelUletl intézményterlletek épitési dvezetei:
1Z_| xxv | D3% SZ | 5000 50 10 - 65 0,3 8,0 8,50
IZ | xxv| D3 SZ | 5000 50 25 - 50 1,0 4,0 10,50,
1Z | xxy |D3%-11| SZ | 30000 | 50{35) 25 - 50 0,6 4,0 7,50, -

b) A célzott terliletfelhasznalasu jelentds zoldfellletl intézményteriletek
épitési bvezetei:

IZ | xxv| KP |1 SZ | 10000 K 2 50 75 0.02 - 4,50
IZ | xxv| KP 2 - 2000 20 - - Q0 - - -
IZ | xxy| VE SZ } 10000 50 - - 90 - - -

sz Szabadonallé beépités
8,0"illetve 8,50" a hullamtéri terepszinthez viszonyitva
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Az 1Z-XXI/D3% hullamtéri jelentds zoldfeliiletl intézményteriilet helyi
épitési dvezete.

Az 1Z-XXI/D3 az els6rendl arvizvédelem megvaldsulasa esetén
alkalmazandé jelentds zoldfellileti intézményteriilet helyi épitési
Ovezete.

Az 1Z-XXI/D3%-1 a magas partként elsé Utemben kialakitandé
terlileten alkalmazandd jelentds zdldfeliletl intézményterilet helyi
épitési Svezete.

Az |Z-XXI/D3 és az IZ-XXI/D3*-1 helyi épitési oOvezetben, az
Ovezettel szomszédos energiaszolgaltatas KV-EN-XXI/1 jell épitési
Ovezetében 1évd gazatadd allomas kéril — figyelemmel a kapcsolddd
nyomvonalas létesitményekre és azok védoétavolsagaira vonatkozd
eldirasokra — legalabb latvanyzard cserje- és fasor, illetve ahol az
adottsagok lehetové teszik, legaldbb 3 m széles haromszintes
névénysav telepitheté, - valamint a védotavolsagok
figyelembevételével latvanyzard terepalakulat Iétesithetd a telephely
kériljarhatésaganak biztositasa mellett. -

Az 1Z-XXI/KP-1 épitési dvezet zéldfellleteit az OTEK 25. §. alapjan a
haromszintes névényallomany  zéldfellleti minimumértékét
figyelembe véve kell kialakitani.

Az 1Z-XXI/KP-2 épitési Gvezet a tavlatban kialakitandd elsérendi
arvizvédelmi partvonal esetén alkalmazandd helyi épitési dvezet, a
tavlatban kialakitandé elsérend( arvizvédelmi védvonal kézhasznalat
céljara atadott része, mely teriiletek a csatlakozé huliamtéri 1Z-
XXI/D3% helyi épitési dvezet ingatlanaihoz a terv szerint lekerithetdk,
de ahol a tavlatban kialakitand6 elsérendii arvizvédelmi partvonal
kialakithatésagat a teriilethasznalatnak biztositania kell.

Az IZ-XXI/VE 6vezetben talalhatd erdéteriiletek rendeltetésik szerint
védelmi (védo)erddk, amelyekre vonatkozdéan az OTEK 28. § (3)
bekezdés és az 1996. évi LIV. tv. iranyadé.

A Duna menti jelentds zéldfellletl intézményteriiletek helyi épitési
Ovezeteiben az egyedi hatésagi lgyekben csak a jelen rendelet
24 §.-a szerint, kétlépcsés épitési engedélyezési eljaras keretében
lehet intézkedni.

A Duna menti €s a célzott terliletfelhasznalasu, jelentos zéldfeliiletl
intézményteriiletek épitési Ovezeteiben ©6nallé lakéépiilet nem
Iétesithetd, 6nall6é lakas kizardlag szolgalati lakasként (1 db lakas /
ingatlan) engedélyezheto.



(13)

(14)

(15)

(16)

(1)
(2)

A Duna menti jelentés zoldfelliletli intézményteriiletek helyi épitési
Ovezeteiben pinceszint és mélygarazs nem |étesithetd.

A Duna menti jelentds zoldfelliletli intézményterlletek épitési
Ovezeteiben csak olyan fejlesztések, tevékenységek
engedélyezheték, amelyek nem veszélyeztetik a Duna kézvetlen
parti savjaban kialakult természetes, vagy telepitett ndvénytakard
életképességét, nem befolydsoljdk negativan a teriilet
vizhaztartdsanak viszonyait, nem jelentenek tébbletterhelést a talaj-,
a réteg-, és a felszini vizek vizmindségére.

A Duna menti jelentés zoldfellletli intézményteriiletek épitési
Ovezeteiben a keretbvezetben megengedett épitmények kdzil nem
helyezhetd el olyan épitmény, amely veszélyezteti a terilet talajviz
mindségét, befolyasolja a kialakult Iégaramlasi viszonyokat, és
jelentds forgalmi tébbletterhelést jelent a terliletre nézve.

A Duna menti jelentds zdldfellletli intézményteriiletek épitési
Ovezeteiben a telkekre elbirt minimalis zéldfellileti arany egy részét,
mint telekhatar menti védéfasitast kell kialakitani — a beépitéssel
nem érintett részeken - legalabb 10m szélességben legfeljebb 2 m
sor- és legfeliebb 1,5 m t6tavolsaggal, tajba ill6 fajok

alkalmazasaval. '

Az energiaszolgaltatas teriiletei (KV-EN-XXI/1)
15. §

Az energiaszolgaltatas teriileteinek altalanos elbirasait a BVKSZ 50.
§-a tartalmazza.

A keretévezethez kapcsolodod helyi épitési dvezetekben elhelyezkedd
meglevd energiaszolgaltatasi teriiletek tovabbi felhasznalasaval,
beépitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékeket a 2. sz
tablazat tartalmazza:



2. sz. tablazat
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3)

Kérnyezeti hatasvizsgalatra kotelezett Iétesitmény az dvezetben
csak KSZT alapjan létesithetd. :

V. FEJEZET

A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK FELHASZNALASANAK ES
BEEPITESENEK FELTETELEI ES SZABALYAI

(1)

A beépitésre nem szant teriiletek tagozédasa

16. §

A Dbeépitésre nem szant terliletek felhasznalasuk és Gvezeti

tagozddasuk szerint:

a) kozlekedési terliletek (KL-XXI):

o afévaros kozlekedési ellatasat biztositd kdzlekedési teriiletek
(KL-KT-XXI)
jévahagyott szabalyozasu kdzlekedési célu kézteriilet (KL-KT-

XX1/1)

zéldfelllet céljara kijeldlt dvezet (KL-KT-XXI/Z)
kocsimos6 céljara kijeldlt teriilet (KL-KT-XXI/T)




e a kerllet kdzlekedési ellatasat biztosité egyéb ovezetbe nem
sorolt kozteriiletek (KT-)
- kertleti jelentéségl utak (KT-K)
- kiszolgal6 és lakd utak (jel nélkul)

b) zéldteriiletek (Z-XXI)

o fasitott kdztér (Z-FK-XXI)
e kb6zparkok (Z-KP-XXI)

c) keretévezetbe nem sorolt vizgazdalkodasi teriiletek
e a Duna-vizfelllete (KT-D)

Koézlekedési teriiletek (KL-XXI)
17. §

(1) A koézlekedési terililetekre vonatkoz6 altalanos eldirasokat a BVKSZ
51. §-a tartalmazza.

(2) A kozlekedési teriileten beliil a mitargyakat, kézvilagitast, kdzterileti
épitményeket és a ndvényzetet agy kell elhelyezni, hogy azok a
kézlekedést, az utak lathatésagat ne akadalyozzak.

A févaros kozlekedési ellatasat biztosité kozlekedési Céll'l.
kozteriiletek (KL-KT-XXI)

18.§

(1) A févaros kozlekedési ellatasat biztositd kozlekedési céla
kdzteriiletek - KL-KT keretdvezet — altalanos eldirasait a BVKSZ 51.
§ 19. sz. tablazat A. pontja tartalmazza.

(2) A fovaros kdzlekedési ellataséat biztositd célzott terliletfelhasznalasi
modu kézlekedési célu kdztertiletek az alabbi dvezetekre tagolodnak:

a) Altalanos évezetek:

| KL-KT-XXI/1 | Jévahagyott szabalyozasi kézlekedési célu kdzteriilet

b) Célzott teriiletfelhasznalasi médu dvezetek:

KL-KT-XXI/Z | Z6ldfeliilet céljara kijeldlt dvezet

KL-KT-XXIT |Kocsimosb céljara kijeldlt terlilet




3)

4

®)

(6)

(7)

A fovaros kozlekedési ellatasat biztositd tervezett kozterlletek
esetében a Foévarosi Onkormanyzat kezdeményezésére és
koltségviselése mellett épitési, telekalakitasi vagy valtoztatasi tilalom
(tovabbiakban: tilalom) rendelhetd el.

A jovahagyott szabalyozasu  kézteriileteket legkésébb a
szabalyozassal érintett ingatlan beépitésével egyidejlleg kell
megvaldsitani. Az ingatlan atmeneti hasznalatahoz vagy
hasznositasahoz a kdzterulet tulajdonosa hozzajarulast adhat.

Az utakat a forgalmi adatoknak megfeleld burkolt felllettel,
csapadékviz elvezetéssel, kdzvilagitassal, legalabb egyoldali min.
1,60 m széles jardaval és legalabb egyoldali utcafasitassal kell
kialakitani.

Uj gyijtéat tervezésénél helyet kell biztositani az utat kisérd djonnan
telepitett fasorok szamara az ut mindkét oldalan az at létesitésével
egyidejlleg és gondoskodni kell azok telepitésérdl, fenntartasarol.

A keretbvezethez kapcsolédd célzott terliletfelnasznalasi modu
kdzlekedési célu kozterilletek helyi épitési dvezeteiben az egyes
telkek, teriiletek, felhasznalasaval, beépitésével, valamint az
éplletek létesitésével kapcsolatos szabalyozasi hatarértékeket a 3.
sz. tablazat tartalmazza:

3. sz. tablazat
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(8) A KL-KT-XXI/Z O6vezetbe tartozd terileten a zdldfellleteket oly

modon kell kialakitani, hogy azok a lehetd legnagyobb zajvédelmet




(©)

(10)

biztositsak a szomszédos lakéteriletek szamara. Ennek érdekében
tobbszinti névényallomany telepitését kell alkalmazni a lehetb
legnagyobb szélességben.

A KL-KT-XXI/Z 6vezetben az OTEK 27. §-aban felsoroltakon kivil
elhelyezhetdé még kerékparut és annak kiszolgalé Iétesitményei, utak
vizelvezet6 rendszere, a kozmi- és hirkdzlés Iétesitményei is.

A KL-KT-XXI/T helyi Ovezetben (izemanyagtolté-allomas nem
helyezheté el.

A keriilet kozlekedési ellatasat biztositd, egyéb évezetbe nem sorolt

kozteriiletek kialakitasara vonatkozé rendelkezések (KT-)

19. §

(1) Az egyéb Ovezethe nem sorolt kézterlileteket - sajatos
hasznalatuknak megfeleléen, oly médon kell kialakitani, hogy az
biztositsa az els6dieges rendeltetés feltételeit, vagyis azt barki
biztonsaggal, és a jogszabalyokban és jelen rendeletben megadott
eltérésekkel, korlatozas nélkill, de a koézterilet rendeltetésének
megfelelden hasznalhassa.

(2) A rendelet mellékletét képezb terv az alabbi — egyéb 6vezetbe nem
sorolt - koztertileteket kiilénbézteti meg:

KT- K kerileti jelentéségll utak

(jel nélkal) |kiszolgdlo és lakéutak

Keriileti jelentéségii utak

3)

4)

A terlleten levd kerlleti jelentbségl ut szamara — a Rézsa u. Duna
és a tehermentesitd ut kdzétti szakasza (KT-K) - legalabb 20 m
szabalyozasi szélességet kell biztositani.

A kerlleti jelentdségll at burkolatdt — a csapadékviz elvezetés
megoldasaval - legaldbb 7,0 m, a jardakat legalabb 2 m
szélességben kell kiépiteni, valamint legalabb egyoldali fasort kell
telepiteni.

Kiszolgailé utak, lakéutak

®)

Kiszolgald vagy lakéut barmely O&vezeten belill Iétesithetd,
szabalyozasi szélessége

- Uj utak esetén legalabb 12 m,




(6)

(7)

(1)
(2)

NG

(1)

(2)

- meglévd utak esetén legalabb 12 m, amely a teljes kézmdiellatas
biztositasa esetén minta  keresztszelvénnyel igazoltan
csOkkenthetd.

A Kiszolgald utakon — csapadékviz elvezetés megoldasaval — min.
6,0 m-es, burkolatot kell kiépiteni. Az it mentén legalabb 2 m széles
jardat kell létesiteni és legalabb egyoldali fasort kell telepiteri.

A szabalyozasi terven jeldlt kerékparit szamara a tovabbtervezés
soran terlletet kell biztositani.

Zsldteriiletek (Z-XXI)
20.§

A keretovezetbe sorolt zOldteriiletekre vonatkoz6é altalanos
el6irasokat a BVKSZ 52. §-a tartalmazza.

A zoldterlletekre az OTEK 27. §-&ban foglaltakat kell iranyadénak
tekinteni az OTEK 25. §-dnak a tbbbszintli ndvényallomanyra
vonatkozé ajanlasainak betartasaval.

A zbldteriilet parkolas céljara nem vehetd igénybe.

Fasitott kdzterek (Z-FK-XXI)
21. §

A fasitott koztér keretovezeti besorolasu terliletre vonatkozd
altalanos elbirasokat a BVKSZ. 52.§. 20.sz. tablazat A. pontja
tartalmazza.

Az dvezet teriilet specifikus elbirasai a 4. sz. tablazat tartaimazza:
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Koézparkok (Z-KP-XXI)
22.§

(1) A koézparkokra vonatkozd altalanos eldirasokat a BVKSZ 52. § 20.
szamu tablazat C. pontja tartalmazza.

(2) A keretbvezet helyi vezete :

|Z-KP-XXI/1  |Altalanos kdzpark évezet

(8) A keretbvezethez kapcsolodd helyi évezetekben az egyes teriiletek
felhasznalasaval, beépitésével kapcsolatos szabalyozasi
hatarériékeket az 5. sz. tablazat tartalmazza:

5. sz. tablazat
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4)

®)

(6)

(1)

SZ Szabadonall6 beépités
K Kialakult

A Duna menti jelentds zoldfellletl intézményteriiletek helyi épitési
Ovezeteiben az egyedi hatdsagi ligyeket csak a jelen rendelet 24.§ .-a
szerint, kétlépcsds épitési engedélyezési eljaras keretében lehet
elbiralni.

A Z-KP-1 Ovezetben talalhaté galéria erdoteriiletek rendeltetésiik
szerint védelmi (védd) erddk, amelyekre vonatkozdéan az OTEK 28. §
(3) bekezdése, és az 1996. évi LIV. tv. iranyad6.

A Duna menti teriileteken a ZK-P-1 6vezetben a vizi kbzlekedéssel
kapcsolatos funkcidk elhelyezésére szolgald éplileteket az Ovezeti
elbirasok és a terv szerint lehet Iétesiteni.

A keretGvezethe nem sorolt vizgazdalkodasi teriiletek (KT-D)
23.8.

A Duna-meder talajaval kdzvetlen kapcsolatbhan nem allg, régzitett,
kikotott, vagy lehorgonyzott (szémii (Uszéstég, uszaly, stb.)
engedélyezése egyedileg a hajoézasi jogszabalyok alkalmazasaval a
Kézlekedési Felugyelet hataskdrébe tartozik. A jegyz6 véleményezd
hatésagi hozzajarulasa Uszo6mil elhelyezéséhez csak a vizallas
|étesitésre szabalyozasi tervben kijeldlt partszakaszokon adhatd
meg.

VIl. FEJEZET
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

A kétlépcsds épitési engedélyezési eljaras értelmezd rendelkezései

(1)

(2)

24. §

A jelen terv Kkijeldli azokat az Ovezeteket, amelyek esetében az
egyedi hatésagi Ggyeket - az egyéb rendelkezések keretei k6z6tt -
kétlépcsés engedélyezési eljaras - kételezé elvi engedély -
keretében kell elbiralni.

A teleplilésrendezési eldirdsok  (pl. telek  rendeltetése,
beépithetdsége, az épitmény(ek) elhelyezhetdosége, a kdrnyezetbe



©)

4)

)

(6)
(7

val6 illeszthetosége, stb) elbzetes tisztazasa, illetve pontositasa
érdekében szikséges elvi engedély célja annak igazolasa, hogy az
ingatlanon a javasolt rendeltetés(ek) megvalésithatok ugy, hogy az a
szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatat, valamint
lehetséges fejlesztését, illetve a kdrnyezd kozteriiletek forgalmat
nem Korlatozza, ill. akadalyozza. Ennek érdekében az elvi
engedélyhez 1:500, vagy 1:200 méretaranyl beépitési tervet kell
benyujtani.

A beépitési terv olyan tervet jelent, amely valamely terllet,
telektémb, vagy telekcsoport telkeinek, esetleg egy teleknek a
beépitési modjat az altalanos szabalyoktdl eltérdéen allapitja meg. A
beépitési tervet 1:500, vagy 1:200 méretaranyban, helyszinrajzokkal,
miszaki leirassal kell dokumentalni, az eredeti és a tervezett
allapotra vonatkoz6an, mely tartalmazza a tervezett létesitmények
adatait, méreteit, az egységek elhelyezésén kivill a parkolas, az
arufeltoltés, a zoldteriiletek kertészeti kialakitasat, a kézmdlellatas
megoldasat, az anyagok jeldlésével, a ndvényzet abrézolasaval.
Tartalmazza tovabba a tervezett Iétesitmények alaprajzi
elrendezését, metszetét, homlokzati terveit a szinezési tervvel
egyltt. A dokumentacidhoz mellékelni kell a sziikség szerinti
szakhatdsagi véleményeket, eldzetes kdrnyezeti hatastanuimanyt.

A varosképbe valé illeszkedés, illetve a kivanatos tavlati varoskép
kialakuldsanak igazolasahoz az elvi engedélyezési eljaras keretében
utcaképi tervet vagy latvanytervet kell benyuijtani.

A latvanyterv olyan demonstraciés tervet jelent, amely valamely
kdzterlleti utcara, vagy Duna-szakaszra vonatkozbéan az
épitménysor homlokzati, illetve utcaképét hivatott bemutatni. A
dokumentaciéhoz  M=1:500, vagy M=1:200 méretaranyu
helyszinrajzot, utcaképet, szintervet, perspektivikus képet, miszaki
leirast kell csatoini.

A kotelezd elvi engedélyezési tervet - a kerilleti tervtanacs
véleménye alapjan - az épitési hatésag hagyja jova.

Az eljaras masodik fazisaban az elvi engedélyben foglaitak alapjan
kell elkésziteni a telek beépitésére vonatkoz6 végleges épitési
engedélyezési terv(ek)et. Az engedélyezési eljaras sordn az épitési
hatésagnak a keriileti tervtanacs véleményét - jelen rendeletben
foglalt eseteken tul - akkor kell beszerezni, ha az arra vonatkozé
kotelezettséget az elvi engedély irja eld, avagy az elvi engedélyhez
képest az épitési engedélyezési terv - akdr részlegesen is - eltérd
megoldast tartalmaz. -



A varosrendezési hatastanulmany értelmezé rendelkezésel
25.§

(1) A varosrendezési hatastanulmany olyan — az elvi engedély kiadasat
megelézoen készitendd — kiegészitd tervdokumentum, amelynek
célja, hogy a beépitésre kerlil6 terlilet, illetve a tervezett Iétesitmény
miikédésének / mlkddtetésének sajatossagaira tekintettel segitse az
épitési hatésag dontését a telepiilési kdmyezetbe vald
illeszthetéségben, illetve ennek feltételrendszere megitélésében.

(2) A terlleten az alabbi esetekben koételez6 varosrendezési
hatastanulmany készitése:

a) az Ovezetben dominans funkciétol eltéré funkcio |étesitése
esetén,

b) az 50 gépkocsindl nagyobb befogadéképességli parkold
|étesitése esetén,

c) 3 m szintkiilbnbséget vagy 300 m>t meghaladd terepmunka
esetén,

d) a vizbazis véddteruletén bellil tervezett |étesitmények esetén,
e) aterven lehatarolt, feltételezetten talajszennyezett tertleten.

(3) A varosrendezési hatastanulmany tartalmat ugy kell meghatarozni,
hogy az alabbiak megitélhetdk legyenek:

a) az adott telepiilési kornyezet meglévé beépitési, funkcionalis,
kézlekedési és szilkség szerint a kdzmlivesités viszonyai,

b) a tervezett beavatkozasnak a kdrnyezetmindségre, a varosképre,
' a kozlekedési és kdézmliviszonyokra valé hatasa és ezeknek a
beavatkozassal kapcsolatosan sziikséges mddositasa,

c) a terllet sajatossadgai miatt a teriilet beépithetésége
kdrnyezetvédelmi szempontbdl megitélhetd legyen.

(4) A varosrendezési hatastanulmany mérlegelésére a kétlépcsds
engedélyezési eljaras szabalyait kell alkalmazni.

Intézkedési eléirasok
26.§

(1) A Duna-menti feltoltott teriilet beépitése, intézményteriilet céljara
térténd hasznositasa el6tt - az illetékes kérnyezetvédelmi hatésaggal



(1)

egyeztetve - elézetes koérnyezeti hatastanulmany készitend6é a 8.§
(8), (7) és (19) bekezdéseinek megfelelden.

Atmeneti rendelkezések

27 §.
Az IZ-D3 jell hulilamtéri épitési 6vezetben a telekatrendezést, teiek-
6sszevonasokat igényld, terv szerinti tertilethasznalat

megvalosulasaig a hullamtéri ingatlanok a vonatkozd, 46/1999. (lll.
18.) szamu Kormanyrendelet rendelkezései keretei k6z6tt
dsszevonhaték, ideiglenes, drétfonata keritéssel — a kartalanitas
kizarasa mellett - lekerithetok, de tovabb nem oszthaték és nem
beépithetok.

Zaro rendelkezések
28.§

(1) Jelen rendelet a kihirdetése napjan lép hatalyba, ezzel egyidejlleg a

terilet egy részére vonatkozd 28/1994.(VI. 28.)Kt. rendeletnek a
jelen terlletre vonatkozé része hatalyat veszti.

(2) Jelen rendelet elbirasait a hatalyba |épése napjat kévetéen inditott

ugyekben kell alkalmazni.

haly ¥ _ - Dr. Szeles Gabor
Polgarmester;‘ H o JngZO

Zaradék:
A rendelet kihirdetésének napja: 2001. december 18.




