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Budapest-Csepel Onkormanyzata
23/2001. (IX. 11.) Kt. rendelete
az onkormdnyzat tulajdondban dllo
nem szocidlis bérlakdsok bérbeaddsdnak és miikodtetésének feltételeirol

A lakasok ¢és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 médositott 1993, évi LXXVIIL.
torvényben (a tovabbiakban: Ltv.), tovdbbd a helyi 6nkorméanyzatokrol sz6lé
mddositott 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban: Otv.) 79. §. (2) bek. b./
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Budapest-Csepel Onkormanyzata Képviseld-
testiilete (a tovabbiakban: Kt.) a Budapest-Csepel Onkorméanyzata (a tovabbiakban:
Onkorméanyzat) tulajdonaban 4ll6 nem szocialis bérlakésok bérbeaddsanak
feltételeirdl a kovetkezd rendeletet alkotja.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1.§

A rendelet hatalya a 2001. januar utdn szerzett, az Onkorményzat tulajdonaban és
rendelkezése alatt 4116 nem szocialis bérlakdsokra terjed ki.

2.§

(1) A Kt. a nem szocialis bérlakasok bérbeadasanak feltételeit, az eljaras rendjét e
rendeletében hatdrozza meg.

(2) A rendeletben nem szabdalyozott kérdésekben az Ltv. és a Polgari Térvénykdnyv
szabalyait kell alkalmazni.

A bérbeadoéi jogokat gyakorlé és a bérbeadoi
kotelezettségeket teljesité szervek

3.§

(1)A Kt. a tulajdonjogin alapulé bérbeaddi joga gyakorldsaval a polgarmestert
bizza meg.
A polgarmester a bérbead6i joganak gyakorlasa sordn a bizottsigi elndkok
eldzetes allasfoglalasat kérheti.



(2) A bérbeadassal dsszefliggd kezeldi feladatokat az Onkormanyzat vagyonkezeld
szervezete a CSEVAK Kft. (a tovabbiakban: Kezeld) latja el.

A szerzddés megkotése

4.8

(1) A nem szocialis bérlakas lakasbérletére vonatkozd szerzddést megkétni és
modositani csak a polgarmester altal kiadott engedély (tovabbiakban: igazolas)
alapjan lehet.

(2) Az igazolast a Kezel6 késziti el6 a rendeletben meghatarozott hataskéri és
eljarasi eldirasoknak megfelel6en.

(3) A Dbérleti szerzédést a (1), (2) bekezdésben foglalt keretek kozott a Kezeld
szervezet foglalja irasba és a polgarmester irja ala.

(4)Bérleti szerz6dést nem szocialis bérlakas bérletére csak azzal a kijel6lt bérl6vel,
bérldtarssal (bérl6tarsakkal) lehet kotni, aki(k) e rendelet eldirasainak ismeretét
¢s a feltételek teljesitését kiilon irasban tett nyilatkozatukkal is igazoljak, illetve
vallaljak.

(5) A bérleti dij fizetését a Kezelo felé kell teljesiteni, a bérleti dij beszedésére a

Kezel6 koteles.

A felmondas szabalyai

5.8

A Ltv. 24., 25., 26. §-aban szabilyozott felmondast a Kezeld elokészitése utan a
polgéarmester gyakorolja.



A NEM SZOCIALIS BERLAKASOK BERBEADASA

A nem szocialis bérlakasok bérbeadasanak jogcimei és altalanos feltételei

6.§

A nem szocidlis bérlakdsokat kizarélag természetes személynek (bérld), illetve
személyeknek (bérltarsak), (a tovabbiakban egyiitt: Bérld)

a.) az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 szocidlis bérlakds bérleti joganak

cseréjével,

b.) magén tulajdond lakas Onkormanyzat részére torténd elidegenitésével,

c.) versenytargyalassal,

d.) a Kt. altal meghatarozott bérl6kijelslési joggal
lehet bérbe adni.

Nem szocialis bérlakas bérbeadasa szocialis bérlakas bérleti joganak cseréjével

7. §

(1) A szocialis bérlakas Bérldje a legalabb 1 szobas komfortos komfortfokozati
lak4sa nem szocialis bérlakasra torténd cseréjét kezdeményezheti a Kezeldnél.

(2) A polgarmester a cseréhez akkor jarul hozza, ha a Bérld

a.) a rendszeresitett formanyomtatvanyon csereigényét bejelenti,

b.) a cserére felajanlott bérlakasra semminemii hétraléka nincs és e tényt
igazolja,

c.) a cserére felajanlott lakést a kikoltozést kovetd 15 napon belil tisztén,
kifestett, rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban a Kezelonek atadja,
vagy a Kezelo altal megéllapitott helyreallitasi koltséget 15 napon belill a
Kezel6 szamlaszamara befizeti,

d.) a cserére felajanlott lakasba bejelentett valamennyi személy lakhatasat a
bérbe adott nem szocialis bérlakasban biztositja és a lakasba bejelentett

“valamennyi személy kijelentkezése irant a kikoltozést kovetd 15 napon beliil
intézkedik,

e.) véllalja a bérelni kivant nem szocialis bérlakasra esé teljes beruhazasi koltség
4 %-a lakasépitési hozzajarulas cimén torténé megfizetését a bérleti szerz6dés
megkotésével egyidejileg,

f.) vallalja a nem szocidlis bérlakdsért fizetendd, e rendeletben megallapitott
bérleti dij megfizetését és azt, hogy a fizet6képessége igazolasara szolgald
okmanyokat a Kezelének benytjtja,

g.) vallalja a nem szocialis bérlakasra vonatkozd bérleti szerzddés megko6tését és
alairasat.



(3)A (2) bek. b.), c.), d.) és e.) pontban meghatarozottak nem teljesitése esetén
azonnal, illetve valamely hatralék esetén a Kezel6 tudomast szerzése
idépontjaban azonnal megsziinik a bérleti szerz6dés és a Bérlo koteles az eredeti,
cserére felajanlott lakasaba visszakoltozni és 0 bérleti szerz6dést kotni. Az 1j
bérleti szerz8dés megkotésével egyidejilleg koteles a nem szocidlis bérlakas
Kezel§ altal megallapitott helyreallitisi koltségét megtériteni a Kezeld
szdmlaszadmara torténd befizetéssel.

(4) A Dbérleti szerz6dés megkotését kovetdé 3 hénapon til bekdvetkezd
tudomésszerzés esetén az Onkormanyzat elhelyezési kotelezettsége megsziinik, a
Kezelé a kovetelést birosagi uton kezdeményezi, az elokészitett keresetet a
polgarmester irja ala.

Magantulajdoni lakas Onkormanyzat részére torténé elidegenitése

8.8

(1) A korabban  Onkormanyzati  tulajdomi, de a lakasprivatizacioval
magantulajdontiivd valt lakds tulajdonosa, tulajdonostarsai (a tovabbiakban:
Tulajdonos) a lakas Onkormanyzat javara térténd elidegenitésével nem szocialis
bérlakas Bérloje lehet.

(2) A vételar hatralékkal terhelt lakas Tulajdonosa részére az Onkorményzat a
Tulajdonos 4&ltal az Onkormanyzati tulajdonszerzés idOpontjaig befizetett
Osszeget tériti vissza vételar jogcimén.

(3) A tehermentes lakds Tulajdonosa részére az Onkormanyzat a Tulajdonos &ltal
befizetett Gsszeget tériti vissza vételar jogcimén.

(4) A kordbban nem Onkormanyzati tulajdonban 4&ll6 magéantulajdont lakés
Tulajdonosa részére az Onkorményzat e célra biztositott éves keretdsszege
figyelembe vételével, de legfeljebb - a Kezel? altal felkért - hivatasos értékbecsld
altal megallapitott forgalmi értékig tehet vételi ajanlatot a Kezels. A Kezeld
ajanlatanak Tulajdonos 4ltali elfogadasa esetén kothet adasvételi szerzédes €s
adhat6 bérbe a nem szocialis bérlakas.

(5)Az Onkormanyzat javira szo6lé adas-vételi szerzOdések megkotése utdn a nem
szocialis bérlakasra bérleti szerzédést a Kezel$ azzal a Bérl6vel kothet, aki:
a.) a rendszeresitett formanyomtatvanyon igényét bejelentette,
b.) a felajanlott lakastulajdonra semminemil hétraléka nincs és e tényt igazolja,
c.) hitelt érdemlden igazolja, hogy a felajanlott lakastulajdon per-, igény- és
tehermentes,



d.) a felajanlott lakastulajdonba bejelentett valamennyi személy lakhatasat a
bérbe adott nem szocialis bérlakdsban biztositja és a kordbbi lakasba
bejelentett valamennyi személy kijelentkezése irant a kikoltozést kovetd 15
napon beliil intézkedik,

e.) véllalja a bérelni kivant nem szocialis bérlakasra esd teljes beruhazasi koltség
4 %-a lakasépitési hozzijarulds cimén torténd megfizetését a bérleti
szerz8dés megkotésével egyidejlileg,

f.) vallalja a nem szocidlis bérlakasért fizetendd, e rendeletben megallapitott
bérleti dij megfizetését és azt, hogy a fizetdképessége igazolasira szolgéld
okmanyokat a Kezeldnek benyujtja,

g.) véllalja a nem szocialis bérlakasra vonatkozo bérleti szerz6dés megkotését és
alairasat.

(6)A nem szocidlis bérlakasra kotott bérleti szerz6dés az (5) bek. b.), c.), d.) és e.)
pontban meghatarozottak nem teljesitése esetén azonnal, illetve valamely
hatralék, per, igény, vagy teher esetén a Kezeld tudomast szerzése idpontjaban
azonnal megsziinik, a Bérld részére az Onkorményzat més elhelyezést nem
biztosit.

(7) A bérleti jog megsziinésével egyidejilleg a Bérld koteles a nem szocidlis bérlakas
Kezel§ 4&ltal megallapitott helyredllitasi koltségét megtériteni a Kezeld
szamlaszadmara torténd befizetéssel, illetve ennek elmaradasa esetén a Kezeld a
lakasépitési hozzajarulds e jogcimen csokkentett Gsszege visszafizetése irant
intézkedik.

Nem szocialis bérlakas bérbeadasa versenytargyalas alapjan

9. §
(1) A nem szocialis bérlakasok bérbeadasara versenytargyalas irhaté ki.

(2) Versenytargyalas alapjan annak kell a lakds bérbeadasara ajanlatot tenni, aki a
meghirdetett bérhez képest a legmagasabb bérleti dij megfizetését vallalja. A
palyazénak a versenytargyalasi kiirdsban meghatarozott bérleti dij altala véllalt
emelt 6sszegére kell ajanlatot tenni.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakon til a palyazénak vallalnia kell a bérelni kivant
nem szocidlis bérlakasra esé teljes beruhazasi koltség 4 %-a lakasépitési
hozzajarulas cimén torténd megfizetését a bérleti szerzodés megkotésével
egyidejlileg.



Versenytargyalasi eljaras
10. §

(1) Versenytargyalason barki részt vehet, aki az e rendelet szerinti lakbér hétszeres
- 0sszegének megfelelé Osszeget banatpénz cimén az ajanlat beny(jtasat
megelézéen a Kezeld koltségvetési szamlajara befizeti. A versenytargyaldson a
bérleti jogot elnyert személy altal befizetett banatpénz a bérbeadést kdvetben a
bérleti dijba beszamitésra keriil. A versenytargyaldson nem nyert személyek
részére a Kezeld a banatpénz azonnali visszafizetésérol intézkedik.

(2) Versenytargyalas kiirdsakor a versenyeztetett nem szocialis bérlakdsok
cimjegyzékét legalabb a XXI. keriiletben terjesztett Snkormanyzati lapban meg
kell jelentetni és 15 napra az Onkorményzat, tovabba a Kezelé hirdetétabldjan ki
kell fiiggeszteni.

(3) A versenyeztetett nem szocidlis bérlakas megtekintését a Kezeldnek biztositania
kell.

(4) A versenyeztetéshez sziikséges nyomtatvany tartalmat a Kezeld hatarozza meg és
a polgérmester hagyja jova. A nyomtatvany a Kezelonél szerezhetd be.

(5) A bérbevételi ajanlatot zart, megcimzetlen, feladét, vagy mas jelet nem
tartalmazo boritékban a Kezelonél kell leadni. Az ajanlatot tartalmazé boritékot a
Kezeld sorszammal latja el. E sorszamot atvételi elismervényen kell az dtaddval
k6z61ni. Az atvételi elismervényre az atvétel datuman és sorszdman, valamint az
atvevd nevén, a Kezel6 bélyegzdjén kiviil mas nem jegyezhetd fel. A kiadott
sorszamokrdl nyilvantartast kell vezetni. A nyilvantartist az ajanlatok
benyujtasara megallapitott id6pont lejartakor a Kezel§ illetékes szervezeti
egységének vezetdje zarja le.

(6) Az ajanlatokat a polgarmester és a Kezel6 illetékes szervezeti egysége

vezetjének jelenlétében kell felbontani. A felbontdst a benyujtasi hataridot
koveté munkanapon kell elvégezni, és az ajanlatokat azonnal el kell biralni.

(7) A nyertes ajanlat sorszamat a Kezel hirdet6tablajan S napra ki kell fliggeszteni.
11. §
(1) A versenytargyalds eredményét vagy eredménytelenségét a Kezel lakdsonként

kiilon-kiilon jegyz6kdnyvvel allapitja meg, a jegyzokdnyvet a polgdrmester €s a
Kezeld vezetdje irja ala.



(2) Eredményesség esetén az azt megallapité jegyzOkdnyv alapjan a polgarmester
igazolast allit ki. A Kezel6 a bérleti szerz6dést a kiadott igazolas tartalmanak
megfelelden kéti meg.

(3) A versenytargyalas elbiralasat kovetden a nyertes visszalépése esetén, illetve a
bérleti szerz6dés megkdtésére nyitva allo hataridének a bérbevételi ajanlatot tevd
hib4jabdl eredd eredménytelen eltelte esetén a rangsorban kdvetkezd helyezett
Iép elore.

Képviselé-testiilet altal meghatarozott bérlékijeldlési és bérlé kivalasztasi jog
12. §

(1)A Kt. a polgarmester elSterjesztése alapjan dont arrdl, hogy mely allami,
allamigazgatasi, kozhatalmi, Onkormanyzati szerv, intézmény illetve mas
onkorményzat részére kivan bérldkijellési jogot biztositani az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 nem szocialis bérlakéasokra.

(2) Az (1) bekezdésében felsorolt szervek részére bérldkijelolési jog akkor
biztosithatd, ha a szervvel a Kt. 6nkormanyzati érdekkoérbe tartozo feladatellatast
is magaba foglalo egyiittmilikodési megallapodast kotott, illetve a szerv az 4ltala
ellatott feladat jellege alapjan 6nkormanyzati feladatot lat el. '

(3) A testiileti dontés alapjan a bérlokijelslési jog a szerv vezetdjét illeti, aki az éltala
vezetett szervvel munkaviszonyban allé személyt jellhet bérlonek. A bérlet
ideje a jelolt személy jelold szervvel fenndlld munkaviszonya idejéig tart.

(A bérldkijeldlési jog lehet egyszeres, vagy tobbszords, de 20 évnél hosszabb
ideig nem gyakorolhat6. A kezdd id6pontra a rendelet 14. § (1) bekezdésében
meghatarozottak az irdnyadok.

(5) Az egyszeres bérlsjelolési jog alapjan megkotott bérleti szerzédés 20 éven beliili
barmely okbdl torténd megsziinése esetén a nem szocialis bérlakas a rendelet 6.
§-a szabalyai szerint adhato ismételten bérbe.

(6) A Kezeld a jelslt személlyel csak akkor kothet bérleti szerzédést, ha

a.) rendelkezik a jel61d szerv vezetbje dltal alairt nyilatkozattal,

b.) becsatolja a munkaviszonya barmely okbdl t6rténé megsziinése esetére sz01o,
kozjegyz6 4ltal hitelesitett befogadd nyilatkozatot,

c.) vallalja a bérelni kivant nem szociélis bérlakasra esé teljes beruhazasi koltség
4 %-a lakasépitési hozzajarulas cimén torténd megfizetését a bérleti szerz8des
megkotésével egyidejiileg,



d.) véllalja a nem szocialis bérlakasért fizetendd, e rendeletben megallapitott
bérleti dij megfizetését és azt, hogy a fizetSképessége igazolasara szolgald
okmanyokat a Kezel6nek benyujtja,

e.) vallalja a nem szocialis bérlakéasra vonatkozo bérleti szerz6dés megkotését és
alairasat.

(7) A Kt. dontése alapjan tobbszords bérlékijeldlési joggal rendelkezd szerv vezetdje
a kordbbi jelolt személy bérleti joga megsziinése esetén ujabb munkatarsat
jelolheti bérlonek a szerz6dés megszlinésétdl szamitott 30 napon belill. Ha a
megadott hatéridén beliil e jogaval nem ¢él, bérlékijelslési jogat elvesziti és a
lakés a rendelet 6. §-a alapjan adhato bérbe.

(8) Az ismételt bérldkijelslési jog gyakorlasa alapjan jelslt személyre a 12. § (4)
bekezdésben foglaltakat alkalmazni kell.

Jogcimnélkiili lakas hasznalat

13. §

(I)A nem szocialis bérlakas BérlGje, bejelentett csaladtagja, illetve a lakas
jogcimnélkiili hasznaldja részére masik lakas bérbeadasara kotelezettségvallald
nyilatkozat nem adhaté.

(2)A Bérlo Dbérleti joga megsziinése esetén a nem szocialis bérlakdsban
visszamaradt, a bérleti jogviszony folytatasara nem jogosult jogcimnélkiili
lakashasznalonak a lakast bérbevételre kell felajanlani. A bérbevételre felajanlas
megtételére a Kezel6 a jogcimnélkiili hasznalat tudomasara jutasatol szamitott 30
napon beliil kételes.

(3) A nem szocialis bérlakas a jogcimnélkiili lak4shasznalénak akkor adhatd bérbe,
ha e rendelet 7. § (2) bek. e.), f.), g.) pontjaiban foglaltak teljesitését vallalja,
illetve a fizetoképességét igazolni tudja.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott, a jogcimnélkiili lakdshasznalé hibajabol eredd
bérbeadas elmaradasa esetén, a jogcimnélkiili a lakast koteles haladéktalanul
kitiriteni, elhagyni és iiresen a Kezeld rendelkezésére bocsatani.

(5)A jogcimnélkiili lak4dshasznald lakdsban hatrahagyott ingdsagait a Kezeld a
jogeimnélkiili koltségére és veszélyére a lakasbol elszéllittatja és 30 napi 6rzés
utan értékesiti, a nem értékesithetd ingdsdgokat megsemmisitteti.

(6) A jogcimnélkiili lakashasznalé a bérbeadas elmaradésa esetén a jogcimnélkiili
lakashasznalat 31. napjat6l kezd6dben lakashasznélati dijat koteles fizetni.



(7) A lakashasznalati dij a jogcimnélkiili lakashasznalat 31. napjatol szamitott
a) 0. honapt6l a 6. hénapig a mindenkori lakbérmek megfeleld Osszeg
haromszorosa,
b) 7. hoénaptdl a 12. hénapig a lakbérnek megfeleld dsszeg hatszorosa,
c) a 13. hénaptdl a lakbérnek megfelel6 6sszeg kilencszerese.

(8) A hasznalati dij emelkedésérdl a hasznal6t a Kezeld értesiti.

A bérbeadas idotartama
14. §

(1) A nem szocialis bérlakast hatarozott idére, maximum a hasznalatbavételi
engedély kiadasat kovetd 20 évre lehet bérbe adni és ez alatt az idd alatt a
bérlakas nem idegenithet6 el.

(2)A hasznalatbavételi engedély kiadasatdl szamitott 20 éven beliill barmikor
megkotott bérleti szerz6dés nem szolhat hosszabb idére, mint amennyi a 20
€évbol még hatra van.

(3) Feltétel bekovetkezéséig kell a nem szocidlis bérlakast bérbe adni, ha a Kt. igy
rendelkezik, de az (1) bekezdésben meghatarozott hatarid6t a bérlet ideje ekkor
sem haladhatja meg, illetve a késébb kotott bérleti szerzddések esetén a (2)
bekezdést alkalmazni kell.

A nem szocialis bérlakas bérleti dija
15. §

(1) A nem szocialis lakasbérleti dija:
a.) A lakbér mértéke 2003. évben 807.-Ft/m*/hé
b.) 2004. julius 1. napjatdl a lakbér mértéke 6 %-kal no,
2005. julius 1. napjatol a lakbér mértéke tovabbi 6 %o-kal nd.
c.) 2006. januarjdban a lakbér mért¢kének tovabbi novekedeserol a
Képvisel§-testiilet dont.

(2) A Bérlé6 a nem szociélis bérlakas bérleti dijat minden hoénap 6todik napjiig
koteles megfizetni.

(3) A Kezelb a Bérl6vel a (2) bekezdésben meghatérozottdl eltér titemezésii bérleti
dij fizetésére vonatkoz6 kiilén megallapodast kothet, ha a bérl6 t6bb havi bérleti
dij el6re t6rténé megfizetését vallalja.



A BERBEADAS KULONOS SZABALYAI

Bérbeadas bérlotarsak részére
16. §

(1) A Kezel6 a hazastarsak kozos irdsbeli kérelme alapjan a lakas bérl6tarsi
jogviszonyban torténd bérbeadéasat a polgdrmester igazolasa alapjan elismeri.

(2) A bérlétarsi jogviszonyt el kell ismerni a Bérl6 és

a) a vele legalabb 3 év 6ta allandé jelleggel egyiitt lako, 16. életévét betdltott
gyermeke (6rokbefogadott, mostoha és nevelt gyermeke),

b) a jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett unokaja, ha vele legalabb 5
€v oOta allando jelleggel egyiitt lakik és a 16. életévét betdltitte,

c) avele legalabb 3 év 6ta allando jelleggel egyiitt laké sziiloje, 6rokbefogado,
mostoha- és neveldsziiloje,

d) a vele ténylegesen egyiitt nem laké Gyermek- €s Ifjusdg Védo Intézetben
tartézkod6 gyermeke (gyermekei) térvényes képviseldjének

k6z0s irasbeli kérelme alapjan.

(B) A szerzodés modositasahoz sziikséges igazolast a Kezeld késziti eld és a
polgarmester irja ala.

(4) A hatéarozott idére szd0lo bérleti jogot a bérldtarsi jogviszony utédbb torténd
engedélyezése nem valtoztatja hatarozatlan idejivé.

A bérbeadd és a bérld jogai és kotelezettségei
17. §

(1) A lakésbérleti szerzodés keretében a Kezel6 és a Bérlé megallapodhatnak abban,
hogy a Bérls litja el az épiilet, illetbleg a kozds haszndlati helyis€égek
(mosokonyha, szaritd, tarold, stb.) tisztantartdsaval, megvilagitasaval, esetleg a
haztartisi szemét elszallitasaval dsszefiiggd feladatokat.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas esetén a szerzédést a Kezel6nek
modositania kell. A szerz6désben konkrétan meg kell jeldini a bérld éltal vallalt
feladatokat és annak - egy hdnapra lebontott - koltségeit (dologi kiaddsok és
munkadij). A kiszdmitott havi koltségekkel a lakbér dsszegét csokkenteni kell.
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(3)Az (1) bekezdés szerinti szerz8dés megsziinése utdn a Bérlének az eredetileg
megallapitott lakbért kell fizetnie, a bérleti szerz6dést a Kezel6nek mddositania
kell.

18. §

(1)A Kezeld a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasarol, felajitasardl, potlasardl, cseréjérdl akkor koteles gondoskodni,
ha a bérl6 vallalja az ennek megfeleld magasabb lakbér megfizetését.

(2) A lakasbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell az (1) bekezdésben meghatarozott
kotelezettségek pontos megjel6lését, azok idébeni titemezését, tovabba a lakbér
Osszegét néveld 1 honapra lebontott - és e rendelet szabalyai szerint kiszamitott -
koltségeit.

(3) Ha a munkak sziikségességét a lakds nem rendeltetésszerii hasznalata, illetéleg
a lakas berendezési targyainak rongalasa idézte eld, azok elvégzését a Bérld a
Kezel6tdl nem kovetelheti.

A nem szocialis bérlakas bérleti joganak megsziinése
19. §

(1)A nem szocialis bérlakas bérleti joganak megsziinésekor a Bérld részére az
Onkormanyzat mas elhelyezést nem biztosit.

(2) A nem szocialis bérlakas bérleti joganak megsziinésekor a Bérld az Aaltala
befizetett lakasépitési hozzajarulas visszatéritésére jogosult, kivéve a (7), (8)
bekezdésben meghatirozott eseteket. :

rrrrrr

(3) A lakasépitési hozzajarulas visszatéritésérél a Kezeld gondoskodik a bérleti
jogviszony megsziinését kdvetd 45 napon beliil.

(4) A lakasbérleti szerz6dés megsziinésekor a lakds helyredllitisa a volt Bérld
kotelezettsége. A Bérld e kotelezettségének 30 napon beliil kiteles eleget tenni.

(5) A Kezeld és a Bérld irasban megéllapodhatnak abban, hogy a lakésbérleti
szerz0dés megsziinésekor a lakdst és berendezéseit a Kezeld teszi
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa.

(6) Az (5) bekezdésben meghatirozott megallapodas csak akkor kotheté meg, ha a
Bérld kiilon irasban tett nyilatkozattal véllalja, hogy a helyreallitasi koltségeket
legkésébb a kikoltozést kovetd 30 napon beliil a Kezeld részére egydsszegben
megtériti.
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(7) Az (5) bekezdésben meghatarozott megallapodas hidnyaban, illetve a Bérl6nek a
(4) bekezdés szerinti kotelezettsége teljesitésére nyitva all6 hataridé elmulasztisa
esetén a Kezeld a helyreéllitasi koltséggel csokkentett lakasépitési hozzajarulast
téritheti vissza.

(8) A lakasépitési hozzajarulas 6sszegét meghaladé mértékii helyreallitasi koltséget
a Kezelé peres uton érvényesiti. A Kezelo altal elékészitett keresetet a
polgarmester irja ala.

(9) A nem szocidlis bérlakas bérleti jogdnak megsziinésekor a Bérlé koteles a
kikoltozés idépontjaig intézkedni a lakésba bejelentett valamennyi személy
kijelentkezése irant.

(10) A (9) bekezdésben meghatarozott kotelezettség elmulasztisa esetén a Kezeld -
a.) a lakadsban ténylegesen bentlakd, visszamaradt jogcimnélkiili személlyel
szemben a rendelet 13. §-a szerint jar el, ,
b.) a lakasba bejelentett, de ténylegesen nem ott laké személy(ek) esetén pedig a
lakcim megsziintetése irant eljarast kezdeményez.

(11) A bérleti jog megsziinése utan a lakasban hatrahagyott ing6sagokat a Kezel6 a
volt Bérl6, vagy az ingbsag mas tulajdonosa koltségére €s veszélyére raktarba

helyezi el és 30 napig 6rzi. A hataridé eltelte utin a Kezel6é az ingodsagokat
értékesiti, a nem értékesithetd ingdsagokat megsemmisitteti.

A BERBEADOI HOZZAJARULAS SZABALYAI
HozzAjarulas a lakasba valo befogadashoz
20. §

(1)A Kezeld a Bérld kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a Bérlo az éllandé
jelleggel vele egyiitt laké gyermeke hézastarsat, élettarsat, nagysziilgjét,
nagykord unokajat, annak gyermekét, testvérét, élettarsat a lakasba befogadja.

(2) A hozzéajarulasban ki kell kotni, hogy a Bérl6 lakdsbérleti jogviszonyanak

megsziinése esetén a befogadott személy részére az Onkormanyzat elhelyezést
nem biztosit.
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Lakascseréhez hozzajarulas
21. §

(1) A lakascseréhez val6 hozzajérulast, illetve a hozzajarulas megtagadasat a Kezeld
késziti el6 és a polgarmester irja ala.

(2) A nem szocialis bérlakasban lakascsere szerz6dés alapjan csak az valhat Bérlévé, .
aki a 7. § (2) bek. e.), f.), g.) pontban foglaltak teljesitését vallalja, illetve a
fizet6képességét igazolni tudja.

(3) A Bérlovel a rendelet 20. § (1) bekezdése alapjan egyiitt koltoz6 személyek
esetén a rendelet 20. § (2) bekezdés elbirasait alkalmazni kell.

(4) A lakascsere esetén a nem szocialis bérlakas bérleti joga nem valhat hatarozatlan
idejlivé, a bérleti szerz6dés idejére a rendelet 14. § (2) bekezdését alkalmazni
kell.

(5) A lakas bérleti joga csak mas lakas, illetve lakasok bérleti, vagy tulajdonjogara
cserélhet6 el. '

(6) Nem lehet hozz4jarulni a cseréhez, ha a Bérld és a vele egyiitt koltozo személyek
a csere folytdn nem szereznének egy lakas egészére tulajdont.

(7)Ha a csere folytdn tobb lakasos épiileten tulajdoni hényadot szereznek, a
tulajdoni hanyadnak olyan nagysdginak kell lenni, hogy az megfeleljen egy
lakas tulajdonnak.

(8) A csere folytan a lakasba ko6lt6z6 személlyel a bérleti szerz6dést ugyanolyan
feltételtelekkel kell megko6tni, mint amilyen feltételekkel azt a korabbi Bérld
bérelte. A lakasba csere folytdn azok a személyek koltdzhetnek ¢€s
jelentkezhetnek be, akik a korabbi lakéasban t6bb, mint egy éven at bizonyitottan
egyiitt laktak.
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VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
Hagyatékkal terhelt lakas
22.§

Ha a lakasbérleti jogviszony a Bérld halala miatt szlinik meg, az 6rokds koteles a
lakdsban maradt hagyatéki ingdsagokat az drokhagyd halalat kévetd 60 napon beliil
elszéllitani. A hagyatékkal terhelt nem szocialis bérlakas bérleti dijat mindaddig
kdteles fizetni az 6rokds, amig a hagyaték a lakasban van. Ha az 6r6kos a hagyatéki
ingdsagokat a lakasbol hatariddben nem széllitja el, azokat - az 6rokos koltségére és
veszélyére - a Kezeld raktarba helyezi el és a hagyatékatadé jogerds végzés
kézhezvételétdl szamitott 30 napig Orzi. A hatiridé eltelte utin a Kezel6 a
hagyatékot értékesiti, a nem értékesithetd ingdsagokat megsemmisitteti.

A lakasbérleti jogviszony folytatasara vonatkozé jog elismerése

23. §

(1) A Kezeld, ha tudoméasara jut, hogy a lakdsban a Bérld haléla utan olyan személy
maradt vissza, aki a lakasbérleti jogviszony folytatdséra jogosult lenne, de jogat
nem érvényesitette, 15 napos hatarido biztositasaval felhivja az érintettet joga
gyakorlasanak lehet6ségére. -

(2)Az (1) bekezdésben meghatdrozott hataridé jogosult hib4jabol eredd
elmulasztasa esetén a Kezel6 a rendelet 13. §-a szabalyai szerint jar el.

A lakasépitési hozzajarulas dsszegének meghatarozasa és kezelése
24. §

(1) A lakéasépitési hozzajarulas Osszegét a Kezeld a lakdépiilet hasznélatbavételi
engedélye kiadasa utan a nem szocialis bérlakasra esd teljes beruhazasi koltség
ismeretében, konkrét §sszegben hatarozza meg, ezt az 6sszeget nyilvantartasaban
bérleményenként kiilon, dokumentaltan rogziti és errdl a bérleti szerz6dés

megkdtése elott minden esetben t4jékoztatast ad.

(2)A lakasépitési hozzajarulast a Kezeld szamlaszdmara kell befizetni, a Kezeld az e
jogcimen befolyt 6sszegeket elkiilonitett szamldn kezeli.

(3)A visszatéritésre a rendelet 19. §-a szerint a Kezeld koteles.
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Adatvédelmi szabalyok
25. §

(1) A Kezel6 a térvény keretei kozott, jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat
a szemflyes adatokat amelyeket az Ltv. és e rendelet alapjan a bérbeadas
feltételeinek megéllapitsa, illetbleg a hozzajarulds megadésardl torténd dontés
érdekében igényel.

(2) A jovedelmi helyzet megallapitasdhoz a személyi jovedelemadd bevallas alapjaul
szolgalo6 adatokat kell figyelembe venni.

(3) A nyilvantartasbol adatot szolgéltatni - a Ltv. 84.§ (4) bekezdeseben foglaltakat
kivéve - nem lehet.

A lakasallomanyba vétel és torlés
26. §

(1) A Kezeld koteles minden, a kezelésében 1évd nem szocidlis bérlakasrol
nyilvéantartast vezetni.

A nyilvantartasban fel kell tiintetni:

a.) az ingatlan helyrajzi szdmét, tulajdoni lap szamat, pontos cimét,

b.) a lakés ingatlanon beliili pontos elhelyezkedését és négyzetméterrel
megjeldlt teriiletét, komfortfokozatat és a hozzatartozd egyéb helyiségek
adatait,

c.) a lakds egyes helyiségeinek szamat, rendeltetését és négyzetméterrel
megjelolt egyenkénti teriiletét,

d.) alakas bérbeadasanak iddpontjat,

e.) a bérleményre megallapitott, illetve megfizetett lakasépitési hozzajarulés
Osszegét,

f.) a Bérlo nevét, cimét, az altala jogszerlien befogadott személyek nevét,
cimét,

g.) a bérleti dij nagysagat, arra adott esetleges kedvezményeket, esetleges
bérleti dijtartozast,

h.) a bérlokijelolési joggal rendelkez6 szerv adatait,

i.) a bérlettel és hasznalattal kapcsolatos minden olyan adatot és esemenyt,
amely a bérleti szerzodes fennalltara befolyassal van.

(2) A Kezel - egyeztetéssel - a lakdsallomanybol torli azt a lakast amelyrél a
miszaki hatdsag megallapitotta, hogy az eredeti rendeltetési céljara - a hatalyos
eloirasok alapjan - nem hasznalhaté. A lakaséllomanybol torolt lakas a
tovabbiakban helyiségként hasznosithatd.
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Megallapodas a lakasbérleti szerzédésnek
kozos megegyezéssel valé megsziintetésérol

27. §

(1) A Kezel6 és a Bérld megallapodhatnak a nem szocialis bérlakas lakasbérleti
szerz8désének kozOs megegyezéssel torténé megsziintetésérdl, mely esetben a
Bérld részére a rendelet 19. § (2)-(3) bekezdése alapjan kell a Kezelének a
lakasépitési hozzajarulast visszafizetnie.

(2) A megallapodast a Kezel6 késziti el és a polgarmester irja ala.

A tulajdonos 6nkormanyzat rendkiviili felmondasi joga

28. §

(1) A Kezel6 a nem szocialis bérlakas bérleti szerzodésének azonnali felmondasat
kezdeményezi:
a.) a bérleti szerz6désben foglaltak szerint azonnal, ha a Bérlének két honapot
meghalad6 6sszegii bérleti dij tartozasa van,
b.) a bérleti szerz6désben foglaltak szerint a tudomasszerzés utan azonnal, ha

a Bérlének két hénapot meghaladd barmilyen koziizemi dij tartozésa
van,

a Bérl6 a lakas egészét, vagy egy részet albérlet utjan, vagy egyéb
nem lakds céld haszndlattal (fizetd vendéglatds, orvosi rendeld,
miihely, iroda, stb.) hasznositja, illetve a lakasban laké személyek nem
lakas céljara hasznaljak,

a Bérl6 a nem szocialis bérlakas bérleti jogat érinté tartasi, életjaradéki
szerzodést kotott,

a Bérl6 a nem szocialis bérlakasban tulajdonosi engedély nélkiil
tulajdoni hozzajarulast igénylé atalakitist, illetve a szomszédos
lakassal vagy annak egy részével lakasOsszevonast végzett,

a Bérl6 a nem szocialis bérlakas bérleti jogat barmilyen mddon
megterheli, ‘

a tulajdonos Onkormanyzat hozzajarulasa nélkiil a lakasba barkit

befogad.

(2) A Kezeldnek a bérleti szerz6désben a rendkiviilli felmondasi okokat tételesen
meg kell hataroznia. : '
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29. §

E rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan Bérlévé valt korabbi tulajdonossal,
tulajdonostarsakkal a rendelet 8. § (2)-(3)-(4) bekezdése alapjan készitett adasvételi
szerzddéseket a Kezeld elokészitése utdn a polgarmester irja ala. A szerzett vagyon
onkormanyzati tulajdonba keriiléséhez sziikséges egyéb hatosagi eljarasokat a
Kezeld folytatja le és azokrdl tdjékoztatast ad a vagyonkataszter vezetését végzd
felé.

Jogtalan lakasfoglalokkal szembeni eljaras
30. §

(1) Azt a személyt (személyeket), aki(k) nem az e rendeletben meghatarozott
jogcimen ¢és bérleti szerz6dés nélkiil foglal(nak) el az Onkorményzat
tulajdonédban &llo, iires nem szocidlis bérlakast, a Kezel6 a foglalds tudomaséara
jutdsa utdn azonnal a lakads 24 6ran beliili elhagydsara kotelezi és errdl az
intézkedésrdl irasban tajékoztatja a polgarmestert.

(2) Az ismételt felszolitas eredménytelensége esetén a polgarmester az Ltv. 90/A.§,
illetve 91. § (1) bek.-ben meghatérozott - a végrehajtasi eljaras elrendelésére
illetékes - szervhez tovabbitja az iratot.

Ertelmezo rendelkezések
31.§

E rendelet alkalmazasaban:

(1) nem szocidlis bérlakds: a 2001. janudr utan létesitett, koltségalapon
meghatérozott lakbérii bérlakas

(2) lakasépitési hozzajarulas: a koltségalapon meghatarozott lakbérli bérlakas teljes
beruhazasi koltségének 4 %-a

(3) teljes beruhdzisi koltség: az épitési telek értéke, a tervezési koltségek
(engedélyezési terv, kivitelezési terv), a lebonyolitds koltségei, az épités
kivitelezés koltségei, a kbzmifejlesztési koltségek, a hasznalatba vétel koltségei,
egyéb beruhézasi koltségek
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(4) Kezeld: az Onkorményzat Vagyon kezeld Szervezete (CSEVAK Kft.) széhelye:
1211 Budapest XXI. Katona Jozsef u. 62-64.

32.§

A rendelet kihirdetése napjan lép hatalyba. (;{{;\\\

7 el e s Gadbor

 Zaradek:
A rendelet kihirdetve: 2001.

h&\/\@\ M\E, y b 4\_/
dbrahdamné Turner Rita
u r . - rr
Stervezési irodavezetd
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