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BUDAPEST CSEPEL ONKORMANYZAT

26/2000.( IX.26.)Kt. rendelete

Budapest XXI. ker. Ady Endre utca — Kossuth Lajos utca — Péltenberg utca, valamint a

209675, a 209676, a 209731, és 209733 Hrsz-u telkek altal hatarolt teriilet

Helyi Epitési Szabalyzatara és Szabalyozasi Tervére

A Budapest Csepel Onkormanyzat Képviselé-testiilete a helyi Snkormanyzatokrdl sz616 1990.

évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében meghatarozott jogkorével élve, az épitéstigyrdl szo6ld

1997. LXXVII 62 § (1) bekezdésében az 54. § (3) bekezdésében, valamint az OTEK 4. § (1)

bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a kovetkez6 helyi rendeletet alkotja.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT
AZ ELOfRASOK HATALYA
1.§
A jelen rendelet hatdlya a Budapest XXI. keriilet Ady Endre utca — Kossuth Lajos utca
— Poltenberg utca valamint a 209675, a 209676, a 209731, és 209733 Hrsz-u telkek altal

a szabélyozasi tervlapon lehatérolt teriiletre terjed ki.

ALTALANOS ERVENYU ELOIRASOK

2.§

Az 1. § (1) bekezdésben meghatarozott teriileten (tovabbiakban a tervezési teriileten)
teriiletet felhasznalni, létesitmények elhelyezésére telket, épitési teriiletet kialakitani,
altalaban barmely létesitményt elhelyezni, tervezni, Kkivitelezni, épiteni, feljitani,
helyredllitani, atalakitani, korszeriisiteni, béviteni és bontani, valamint ilyen célra
épitési hatdsagi engedélyt kiadni csak az Orszagos Telepiilésrendezési és Epl’tési
Kovetelmények (OTEK), a Budapesti Vérosrendezési és Epitési Keretszabalyzatnak
(BVKSZ), az egyéb altalanos eloirasoknak, a jelen szabélyozasi tervnek, illetve helyi

€pitési szabalyzatnak megfelel6en szabad.
Jelen épitési eldirasok csak a mellékelt szabalyozasi tervvel egylitt érvényesek.

A szabalyozasi terven koételezonek kell tekinteni €s meg kell tartani:
— aszabalyozasi vonalat,

— akotelez6 €pitési vonalat,
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— az épitési helyet,

— az épitési dvezeti jellemzoket,

— atelek rendeltetését €s beépithetdségét (%),

— az épiiletek elhelyezésére és kialakitasara vonatkozé eldirasokat,

— azoldfeliiletekre vonatkozd aranyokat (%),

— tizfal csatlakozas,

— kotelezden telepitendd fasorokat és zoldfeliiletet.

A kotelezo jelleggel meghatarozott elemek modositasa a helyi épitési szabalyzat és

szabalyozasi terv modositasat vonja maga utan.

Az iranyadd jelleggel szabalyozott és a 2. § (3) bekezdésben fel nem sorolt elemek
tajékoztatd jellegliek, ezért azok a helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv

modositasa nélkiil megvaltoztathatok.

TERULETFELHASZNALAS
3.8

A tertilet az alabbi teriiletfelhasznaldsi elemekre tagozodik:

— I-V1 jeli varosias, telkes intézményteriiletek €pitési dvezete,

— I-V2 jeld vérosias, kistelkes intézményteriiletek épitési Svezete.

TELEKALAKITAS

4.§

A terv teriiletén az épitési telkeket és kozteriileteket a mellékelt szabalyozasi terv

alapjan kell kialakitani.

A tervezési teriilet I — V1 és I — V2 jelli, épitési 6vezetli teriiletein egyedi telkek

alakithatok ki. .

Egyedi telkek  minimalis mérete: 5.8 (4) €s 6.§ (4) bekezdése s‘zéfint
minimalis szélessége: 5.8 (4) és 6.§ (4) bekezdése szerint
minimalis mélysége: 5. § (4) és 6.§ (4) bekezdése szerint

A telkekre vonatkozé részletes telekalakitasi el6irdsok:

— A 209674 hrsz-u telek egy részébdl két egyedi teleket kell ki alakitani a

szabélyozasi terven jelolt modon.
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— A 209674 hrsz-u telek egy részéb6l, a (209741) hrsz-u 1t egy részébol, a 209748
hrsz-t telek egy részébdl és a 209749 hrsz-U telek egy részébdl a szabdlyozasi
terven jelolt modon egyedi telek alakitand6 ki.

— A 209734 hrsz-u telek egy részébdl, a 209735 hrsz-U telek egy rész€ébdl és a 209738
hrsz-1 telek egy részébdl a szabalyozasi terven jel6lt mddon egyedi telek alakitando
ki.

— A 209734 hrsz-u telek egy részébdl, a 209735 hrsz-u telek egy részEébol, a 209736
hrsz-u telekbdl, a 209738 hrsz-u telek egy részébol, a 209739 hrsz-a telek egy
1ész€bll, a szabalyozési terven jelolt modon egyedi telek alakitandd ki. A telek a
szabalyozasi terven jel6lt helyeken megoszthato.

— A (209741) hrsz-0 0t egy része a (209715) hrsz-u thoz csatolando.

- A 209739 hrsz-u telek egy részét, a 209748 hrsz-u telek egy részét, a 209749 hrsz-u
telek egy részét, valamint. a (209741) hrsz-u Ut egy részét, a (209750) hrsz-u Ady
Endre Uthoz kell csatolni a szabalyozaési terven jel6lt mddon.

— A (209751) hrsz-i Kossuth Lajos utcanak a 209736 és 209739 hrsz-u telkekig
terjedd részét a 31/1994. (IX. 20.)Kt rendelet szerint zoldsavként meg kell hagyni.
Annak moédositasa csak a Kossuth Lajos utca teljes hosszanak figyelembe vételével

lehetséges.

VEGYES TERULET
I - V1 jelii intézményteriilet
5.§

A teriilet I — V1 jelli 6vezetbe tartozik. A teriilet hatarai: I-V2 jelli 6vezet hatdra — Ady
Endre utca — Kossuth Lajos utca valamint a 209731 és a 209733 hrsz-u telkek déli
telekhatara.

helyezhet6k el, de a lakéfunkceié is megengedett.

Az intézményteriileten beliil 1j épiilet épitése esetén beépitési terv készitése kotelezd. A

beépitési tervet a kertileti tervtanaccsal véleményeztetni kell.
A teriilet telkei az alabbi eldirasok mellett épithetdk be.

— A beépités médja: : zértsorQ

— A kialakithaté telkek min. teriilete: ' 750 m?
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— A kialakithat6 telek min. szélessége: 30m
— A kialakithat6 telek min. mélysége: 20 m
— A telkek beépithetosége max.: 45 %
— A telkek beépithetdsége szint alatt max.: 65 %
— Legnagyobb szintteriileti mutato: 2,0
— Epitménymagassig max.: 10,5m
— Kialakitandé zoldfeliilet min. ' 35%

— Gépjarmd elhelyezés a jelen rendelet 7. § (2) és 7. § (5) valamint
9. § (6) bekezdése szerint telken beliil térszinen, vagy térszin alatt.

A Kossuth L. u. és Ady E. utca mentén az épiilet sarkain épitészeti hangsuly képezheto,

mely a megengedett épitménymagassag értékét legfeljebb 6 méterrel haladhatja meg.
Az dvezetben épiilet csak teljes kozmuvesitéssel ellatott épitési telken épitheto.

Az §vezet teriiletén a féfunkcidt kiszolgalo kiegészitd funkcidk 6nallé épliletben nem

helyezhet6k el.
A melléképitmények koziil a BVKSZ 36. § (5) bekezdése szerintiek helyezhet6k el.

Kerités a rendezett telekhataron az OTEK 44. §-anak betartasaval létesitheté max. 0,5 m

magas tdmér ldbazattal, attrten max. 1,80 m magassagban.

A Kossuth Lajos utca €s az Ady Endre utca mentén az épiiletek foldszintjén lakas nem
épithetd. Itt lizletek, iroddk, szolgaltatasok szaméra kell helyet biztositani. Az emeleti
szinteken lakéfunkci6 is kialakithato, az akusztikai kévetelmények fokozott figyelembe

vételével.

A Kossuth Lajos utcai és az Ady Endre utcai zértsori beépitésénél — nagyobb parkolo-
igény esetén — a szabalyozasi terven jelolt helyen térszin alatti gépjarmiitaroloval kell

biztositani a lakasok és az intézmények OTEK szerinti parkolé igényét.

A Kossuth Lajos utca és az Ady Endre utcai foldszinti iizletsor folstt egységes reklam

és feliratsavnak kell helyet biztositani a 10. § (2) bekezdés figyelembe vételével.



(1

2)

)

(4)

)
(6)

(7
)

€

I - V2 jelii intézményteriilet

6. §

A teriilet I — V2 jelii 6vezetbe tartozik. A teriilet hatrai: Poltenberg utca — I —V1 jeld
Ovezet hatara, valamint a 209675, a 209676 és a 209733 hrsz-a telkek déli telek hatara.

Az 6vezetben els6sorban kozosségi, igazgatasi, ellatasi és irodai funkcidk helyezhetdk

el, de a lakéfunkcid is megengedett.

Az intézmény teriileten belil Gj épiilet épitése esetén beépitési terv készitése kotelezb. A

beépitési tervet a kertileti tervtanéccsal véleményeztetni kell.

A tertilet telkei az alabbi el6irasok mellett épithetdk be.

— A beépités modja: ' | szabadon 4ll6
~ A kialakithat6 telkek min. teriilete: 800 m”
— A kialakithat6 telek min. szélessége: 20 m
— A kialakithat6 telek min. mélysége: 20 m
— A telkek beépithetésége max.: 45 %
—  Atelkek beépithetésége szint alatt max.: 65 %
— Legnagyobb szintteriileti mutaté: 1,2
—  Epitménymagassag max.: 6,5 m
— Kialakitandé zoldfeliilet min. 35 %

—  Gépjarmi elhelyezés a jelen rendelet 7.§ (2) és 7. § (5) valamint
9. § (6) bekezdése szerint telken beliil térszinen, vagy térszin alatt.

Az dvezetben épiilet csak teljes kozmiivesitéssel ellatott épitési telken épithetd.
Az Gvezet teriiletén a féfunkcidt kiszolgald kiegészitd funkcidk 6nallo éptiletben nem

helyezhetdk el.

A melléképitmények koziil a BVKSZ 36. § (5) bekezdése szerintiek helyezhettk el.
Kerités a rendezett telekhatéron az OTEK 44. §-anak betartasaval 1étesithetd, max. 0,5

m magas témor labazattal, dttorten max. 1,80 m magassagban.

A foldszinti tizletek folott egységes reklam és feliratsdvnak kell helyet biztositani a 10. §

(2) bekezdés figyelembevételével.

(10) A Poltenberg utca és a Kapisztran utca értékes fasorait meg kell 6vni, ki kell egésziteni.
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KOZLEKEDESI TERULETEK
KL — KT jelii kizlekedési célu kozteriiletek

7.8

A tervezési teriileten kozlekedési célra teriiletet felhasznalni, létesitményt elhelyezni

csak az OTEK -nak és jelen szabélyozasi el6irasoknak és terveknek megfelelden szabad.

Az OTEK 42. §-aban meghatérozott szamu gépjarmu elhelyezésérol telken beliil kell

gondoskodni.

Az egyes kozlekedési teriiletek szabalyozési szélessége a kovetkez6:

— Ady Endre utca (az Ady E. uttol délre 1év6 parkolo szegélyétdl 36 m) 60 m
— Kossuth Lajos utca 22 m
— Poltenberg utca I5m
— Kapisztran utca 12m

Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott terliletén belil csak a kozut
létesitményei, utcabutorok, kozmiivek létesitményei és berendezései, illetve utcafésitas

helyezhet6 el.

A Kossuth Lajos utca és Ady Endre utca sarkdn 1évo telek gépjarmivel vald
megkozelitését a Kapisztran utca felél kell biztositani. A Kossuth Lajos utca feldl
gépjarmuvel valé megkozelités csak telekmegosztas esetén torténhet €s csak a telken

beltili parkolo igény az OTEK 42. §-a 4ltal megkdvetelt mértékig.

Koézuti csatlakozas, kapubehajtd csak a Fovarosi Fépolgarmesteri Hivatal Koézlekedési

Ugyosztalyanak jovahagyasaval létesithet§.

KOZMULETESITMENYEK
8.§
A tervezési teriileten 1j éptiletet létesiteni csak teljes kozmuvesités mellett szabad.

Kézmiilétesitmények elhelyezésénél az MSZ 7487/2-80 szabvany és a vonatkozé egyéb

hatosagi eldirasok €s szabvanyok eléirasai szerint kell eljarni.

Szennyvizet a talajban szikkasztassal elhelyezni tilos.
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A terlileten 0j trafd, gdznyomds szabélyozd, tovabbi kozmi, illetve gépészeti

berendezés, amennyiben azt 4gazati szabvény elbirds nem tiltja, csak f6épiiletek

tomegén beliil helyezhetdk el.
Gézvezetéket az MSZ 7048 illetve a 6/1982. (V. 6.) IPM. sz. rendelet szerint kell

elhelyezni.

ZOLDFELULETEK, KORNYEZETVEDELEM

9.§

A fold védelme

Veszélyes hulladék keletkezése esetén, annak gytijtése csak a 102/1996.(VII.12)

Korményrendelet 10. sz. mellékletében rogzitettek alapjan lehet.

Az épitési engedély iranti kérelem mellékleteként talajmechanikai szakvéleményt
kell becsatolni, melyben sziikséges kiemelten vizsgalni a talaj és a talajviz

szennyezettségét. Sziikség esetén kdrmentesitést kell elvégezni.

A levegétisztasag védelme

Levegétisztasdg-védelmi bejelentd lapot kell benygjtani minden tizemeltetének,
ahol légszennyez6 pontforras, vagy a hatalyos rendeletekben meghatarozott kazan-

Osszteljesitmény {izemel.

A fentiekben nem emlitett, a leveg6tisztasag védelmét szolgalé kérdésekben a

hatalyos vonatkozo rendelkezések szerint kell eljarni.
A szabélyozési terven meghatarozott helyeken fasorokat kell telepiteni.

Az elbirdsoknak megfelelé sugard gépjarmi-fordulok és utak kialakitaséval,
parkositdssal, kelld szamu és méretli névényzet telepitésével kell eldsegiteni a

térségben a j6 levegd mindségét.

A vizek védelme

A vizek védelmét szolgald kérdésekben a hatalyos vonatkozé rendelkezések szerint
(1995. LVIL. torvény a Vizgazdalkodasr6l és a Kormany 72/1996.(V.22.)
Vizgazdalkodasrdl a hatosagi jogkor gyakorlasarol) kell eljarni.

A teriiletet a talajviz minéségének védelmében csatornézni kell.
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A csend védelme

— Az épitési munkalatok megkezdése el6tt a kivitelezOnek a 4/1984.(1.23.) EiM. sz.
rendelet alapjan zajkibocsétasi hatarértéket kell kérnie a helyi 6nkormanyzattdl és a
meghatarozott érték, illetve korlatozds betartasat az épitkezés teljes ideje alatt

biztositani kell.

— A tervezési teriileten olyan létesitmény nem helyezhetd el, melynek épitése és
mikodtetése a kornyezetében karos mértékii, a megengedettnél nagyobb zaj- és
rezgésterhelést okoz, és elharitdsa miszaki- akusztikai eszk6zokkel nem oldhato

meg.

— A csend védelmét szolgald kérdésekben a hatalyos vonatkozd rendelkezések szerint

kell eljarni. (12/1983.(V.12.) MT és 43/1994. Kt rendelet)

— A kozlekedési eredetll zaj esetén a bels6téri hatarértékek teljesitését akusztikai
tervezés alapjan kivalasztott homlokzati szerkezetekkel, vagy a helyiségek

zajvédelmi szempontu tajolasaval kell biztositani.

— Az épiiletek funkcionalis ellatasat biztosité berendezések éltal sugarzott zajtdl a

helyiségeket megfeleld épiiletszerkezetek kivalasztasaval kell védeni.
Hulladékkezelés

— A hulladékgazdalkodas szabélyozasat szolgald kérdésekben a hatdlyos vonatkozd

rendelkezések szerint kell eljarni. ( 102/1996. (VIL 12.) Korm. rendelet )
Zoldfeliiletek és az élovilag védelme
— A tervezési teriileten biztositani kell az 6vezetenként eldirt aktiv zoldfeliileti aranyt.
— A tervezés teriileten fat kivagni kizarolag engedéllyel lehet.

— Engedély alapjan megsziintetett, elhalt, tovabbd az engedély nélkiil eltavolitott
novényzet visszap6tlasarol Bp. — Csepel Onkorméanyzat 16/1999.(VI.22)Kt
rendeletben foglaltak szerint kell gondoskodni. Ha a fakivagasra épitéssel
Osszefiiggésben keriil sor, akkor a visszapétlas helyét, médjat, a kihelyezendd

novényzet fajtajat, az épitési engedélyezési terv részeként kell meghatarozni.

r oz

— A kertépitési és fasitasi munkékat, kertészeti terv alapjan kell kialakitani, melyet az
épitési engedély iranti kérelem mellékleteként kell benytjtani. A tervet a keriileti

foépitésszel, illetve a jegyz6 altal kertészeti szakfeladattal megbizott szakemberrel
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véleményeztetni kell. A zoldfeliilet szamitasnal a zoldbeton és a gyepracs feliiletet

figyelmen kiviil kell hagyni.

— A létesitendé parkoldk kialakitdsandl 4 gépkocsi-féréhelyenként 1 db. nagy

lombkoronat neveld, kdrnyezettiird, tilkoros, lombos fat kell ltetni.

— A meglévd keritések mentén 4ll6 faegyedeket meg kell védeni, és 1) fiatal elonevelt

facsemetékkel fasorokka kell atalakitani.

— A fasorok esetében min. kétszer iskolazott egyedeket kell telepiteni a teriilet

adottsdgainak megfeleld fafajok felhasznalasaval.

EGYEB RENDELKEZESEK
10. §

Telken beliil €16 sovénnyel fedett, illetve térelem felhasznélasaval késziilt kerités

1étesithetd.

A réklémok, utcabutorok egységesitett formaban késziilhetnek, tervezésiiknél,
engedélyezésiiknél, elhelyezésiiknél be kell tartani a Bp. — Csepel Onkormanyzata
mindenkor hatdlyos és vonatkozo helyi rendeletében foglaltakat, a Kozlekedési
Feliigyelet 160-456/1991. sz. utasitasat és véleményeztetni kell a kertileti tervtanaccsal.
A tervezési teriileten az Al-es ivméretet (840 x 597 = 0,5 m2) Osszfeliiletében

meghaladd méretli hirdetés, reklamhordozé nem helyezheté el.

A foldkiemeléssel jar6 munkalatok megkezdése elétt az érintett ingatlan tulajdonosa
irasban koteles értesiteni a Budapesti Torténeti Muzeumot a munkalatok kezdési
idépontjarol és biztositania kell, hogy a teriiletért felelds régész a foldmunkékat

figyelemmel kisérhesse, valamint adott esetben a leletmentést elvégezhesse.

A bontandoénak jelolt épiiletek tovabbi bovitésére engedély nem adhato, azokon az allag-
megdrzési €s életveszély elharitasi munkalatokon kiviil mas, értékndveld beruhazds nem

hajthat6 végre.

10
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ERTELMEZO RENDELKEZESEK
11. §

Beépitési terv:

Valamely terlilet, telektomb vagy telekcsoport telkeinek, tovabba esetleg egyes
telkeknek beépitési mddjat az altalanos szabalyoktdl eltérden allapitja meg. A beépitési
tervet M = 1:500 vagy 1:200 méretaranyu helyszinrajzokkal, telekalakitas esetén
M=1:1000 méretaranyt telekalakitasi térrajzzal, miiszaki leirassal kell dokumentélni, az
eredeti €s a tervezett allapotra vonatkozdan. Tartalmaznia kell a tervezett 1étesitmények
adatait, méreteit, az egységek elhelyezésén kivil a parkolas, az darufeltoltés, a
zOldterliletek kertészeti kialakitasara, a kozmfiellatds megolddsira vonatkozodan, az
anyagok jelolésével, a novényzet abrazolasaval. A dokumentacidnak tartalmaznia kell a
tervezett 1étesitmények alaprajzi elrendezését, metszetét, szinezett homlokzati terveit. A
dokumentéciohoz mellékelni kell sziikség szerint a szakhatosagi véleményeket, elozetes

kornyezeti hatadstanulményt.

Latvanyterv:

Valamely kozterlileti utcaszakasz, €épitménysor berendezési, homlokzati képét hivatott
bemutatni. A dokumentaciéhoz M 1:500-as vagy 1:200-as helyszinrajzot, utcaképet,
szintervet, perspektivikus képet, miszaki leirast és sziikség szerint, a tervezd é&ltal

készitett kozmu-egyeztetési nyilatkozatot kell késziteni.

Az (1) és (2) bekezdésben szereplé terveket az ligyfél kérelmére elvi épitési, vagy
épitési engedélyezési eljaras keretében az épitésiigyi hatosag hagyja jova. Az elbiralas

soran a kertileti tervtanaccsal véleményeztetni kell.

OVOHELYEK

12. §

A terlileten az Ady Endre utca mentén huzédé szintalatti garazssor udvari peremén

arokdvohelyeknek kell helyet biztositani, és azok szamat a Keriileti Lakossagelrejtési terv

adataival egyeztetni kell.
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ATMENETI RENDELKEZESEK
13.§

(1) Az Ady Endre utca végleges kiépiiléséig a jelenlegi burkolt feliilet és az Gj telkek
kozotti teriiletsavon ideiglenesen megmaradd épiiletek Ujrahasznositdsa, csak épitési

engedéllyel és varosképi vizsgalattal, egységes koncepcid alapjan térténhet.

ZARORENDELKEZESEK

14. §

(1) Ez a rendelet kihirdetése napjan 1ép hatdlyba, ezzel egyidejiileg a terv teriiletére

vonatkozo kordbbi rendeletek hatdlyukat vesztik.

(2) E rendelet és a hozzatartozé szabdlyozasi terv elbirasait a rendelet hatalyba 1épését

kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

......................

Dr./ézeles Gabor

Jegyz6

Zaradék: Kihirdetve 2000. szeptember 26. napjan
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