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Budapest-Csepel Onkormanyzata
25/2000. (IX.26.)Kt RENDELETE

a Budapest, XXI. ker. Csepeli Szabadkikoté 210028/2 Hrsz. teriilet Helyi

Epitési Szabalyzatara és Szabalyozasi Tervére

Budapest-Csepel Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi énkormanyzatokrol
sz016 1990. évi. LXV. tv. 16.§ (1) bekezdésében meghatarozott jogkorével élve
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL tv. 7.§
(3) bekezdés c. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja.
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Az el6iras hatalya
1. §

Jelen szabalyozési elGirasok hatalya a Budapest XXI. ker. Csepeli Szabadkikotd
210028/2 hrsz. teriiletére terjed ki.

Jelen eldirasok csak a szabalyozasi tervvel egyiitt érvényesek.

Az eloirasok alkalmazasa

2. §

Az 1.§ (1) bekezdésében meghatarozott teriileten (tovabbiakban: teriilet) teriiletet
felhasznalni, létesitmények elhelyezésére telket, épitési tertiletet kialakitani, altalaban
barmely létesitményt elhelyezni, valamint ilyen célra épitési hatésagi engedélyt kiadni
csak az épitett kornyezet alakitasarsl és védelmérsl szol6 torvénynek (Epitési Torvény),
az 1997. évi LXXVIL Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl kiadott
253/1997. (XII. 20.) korményrendeletnek (OTEK), a Budapesti Vérosrendezési, és
Epitési Keretszabalyzat (BVKSZ), az altalanos érvényli egyéb rendelkezéseknek és
hat6sagi eldirasoknak, valamint a jelen Szabalyozasi eldirasoknak megfelelden szabad.

A Szabalyozasi terven kételezének kell tekinteni:

- az 6vezeti besorolast, o
- az épitési dvezet hatérat, TR
- a beépitési modot,

- a maximalt beépithetdséget,

- a maximalt épitménymagassagot,

- az €pitési vonalat,

- az épitési hely hatarat,

- a beliltetési kotelezettség hatarat

- a minimalis zoldfeliiletet.



(3) A kotelez6 érvényii elemek médositasa a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv
modositasat vonja maga utan.

Teriiletfelhasznalas

3.§

(1) Az 1.§ (1) szerinti teriilet a logisztikai teriilet teriiletfelhasznalasi kategdriaba tartozik.

Telekalakitas
4.8

(1) A teriileten tovabbi telekosztds nem engedélyezhetd

Logisztikai teriiletek épitési eloirasai

5.8
(1) Az 1.§ (1) bekezdés szerinti teriilet:

a. raktarozasi (vas,-és acélaru, szinesfémek, gépek berendezéseinek szerkezeti
: elemei)

b. kozlekedési

c. szallitasi (fémek, gépek, omlesztett mezdgazdasagi termények atrakasa)

d." irodai

épiiletek és épitmények elhelyezésére szolgal

(2) Az 6vezet teriiletén nem engedhetd meg:

a. ipari termelés

b. kiskereskedelmi tevékenység és lakossagi célu nagykereskedelmi tevékenység

c. veszélyes hulladék kezelése (kivéve az Ovezet teriiletén engedélyezett
tevékenységbol keletkezett veszélyes hulladékot)

(3) A telek legnagyobb beépitettsége: 50 %
legkisebb zsldfeliilete  : 10 %

(4) Az épiilet legnagyobb épitmény magassaga: 16 m.
(5) A telken legfeljebb egy férendeltetésii épiilet helyezhetd el max. szintteriileti mutatdja
0,5. Az 1. sz. kereskedelmi medence f6lé konzolosan kinyalé meglévd épiiletszarny

adottsagként kezelend®.

(6) A telken a forendeltetést kiszolgdlé vagy azt kiegészitdé funkcidju épiiletek nem
helyezhetok el.



(7) Az 6vezet teriiletén épiilet csak teljes kézmiivesitéssel ellatott telken helyezhet6 el.

(8) Az OSvezet teriiletén a 45/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 4.§ (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan az épitési engedélyezési tervdokumentacidhoz latvany tervet kell
csatolni.

(9) A telken melléképitmények kéziil az alabbiak helyezhetdk el:

a. terepszint alatti épitmény
b. hulladéktartaly tirold

¢. ko6zmi becsatlakozas

d. termékvezeték

e.

a teriilethez tartozo véd6fasitas épitmények

(10)A telek hataran kerités létesithetd, de legfeljebb 2,5 m magas max. 50 cm t6mor
labazattal, attort kivitelben.

(11) A kulturdlis javak védelmérdl szo16 1997. évi CXL tv. 35.§-a szerint a nem védett, de
nyilvantartott régészeti lelohelyeken a beruhazast megel6zGen régészeti feltardst kell
végezni. Ennek érdekében a beruhdzonak egyeztetnie kell a terveket a Budapesti
Torténeti Mizeummal.

(12)A védelmi célti épitményekrél az OTEK 253/1997.(X11.20.) 106.§-a, az életvédelmi
létesitményekrél a KTM 22/1992. (X11.29.) rendeletének az elbirasait kell figyelembe
venni. A polgari létesitmények épitéséhez, bontasdhoz a Fovarosi Polgari Védelmi
Igazgatosag engedélye sziikséges.

Kozlekedési teriiletek
6.§

(1) A teriileten a maganutak kialakitdsat, atalakitasat a tarolasi technoldgiat is tartalmazo terv
szerint kell elvégezni.

(2) A teriileten a funkcionélis egységhez tartozo, legaldbb a hatalyos szabélyzat altal eloirt
szamu gépkocsi elhelyezésérdl telken beliil kell gondoskodni.

(3) A telken beliil az OTEK 42.§ (2) bekezdés 1. pontja szerinti parkoléhely szamot
biztositani kell. g

(4) A kozlekedési teriileteket, azok burkolatat, berendezését egységes koncepcid alapj an kéll
kialakitani ﬁgyelembe véve a burkolatoknal fellépd kozti teherviselést és a teljes viz
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Kornyezetvédelem

7. §

(1) A teriileten miikd6 cég(ek) kotelesek megfeleld kornyezetvédelmi tervvel rendelkezni.

(2) A tervezési teriilet levegd-tisztasagvédelmi szempontbdl Védett I. kategdridba tartozik, ott
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(3) A pontforrasok emisszi6jat (kémény, kiirt6) évente ellenérizni kell

(4) Leveg6-tisztasagvédelmi bejelent6lapot kell benytjtania minden iizemeltetonek, ahol
elszivo berendezés, vagy a 21/1986 MTsz. rendeletben, ill. a 4/1986 OKTH utasitasban
meghatarozott 120 kW névleges 6sszteljesitményii kazan tizemel.

(5) A burkolt teriiletekr6l elfolyd, olajjal is szennyezédheté csapadékvizeket olajfogon kell
keresztiilvezetni. L

(6) Uj épiilet elhelyezése vagy meglévé bévitése esetén a kornyezetrendezéshez kapesoléddan

kertépitészeti engedélyezési tervet kell benyujtani, mely tartalmazza a részletes
tereprendezést, burkolatalakitast és a felszini csapadékvizek elvezetésének mddjat.

(7) A felszini és a felszin alatti vizek védelme érdekében semmilyen, azokra potencidlisan
szennyezési veszElyt jelentd tevékenység nem folytathato.

(8) A teljes tervezési teriileten tilos a szennyvizszikkasztas.

(9) Az épitési engedélyezési tervdokumentacionak részletes talaj-, és talajviz szennyezettségi
méréseket kell tartalmaznia, ill. ha sziikséges a kdrmentesitést és annak moédjat. Az
illetékes komyezetvédelmi hatsag jovahagyasaval adhat6 ki az épitési engedély.

(10)A teriileten keletkezé hulladékok, nyersanyagok, tiizeldanyagok - elszallitasaig, ill.
semlegesitéséig torténd - tarolasarol, elhelyezésér6l ugy kell gondoskodni, hogy az a
komyezetet a hatalyos rendelkezésekben megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje.

(11)A kommunalis hulladék engedélyezett lerakdba torténd rendszeres elszallitasardl, vagy az
Ujrahasznositasar6l gondoskodni kell.

(12)Veszélyes hulladékokkal kapcsolatban a 102/1996. (VIL17.) Korm. rendeletben
megfogalmazottak szerint kell eljarni.

(13)A meglévd létesitmény, technoldgia csak gy bévithetd, hogy az a 4/1984. (1.23.) EiM
rendeletben meghatarozott zaj- €s rezgésterhelési hatarértékeket nem haladhatja meg

(1HA fentiekben nem emlitett, a kérnyezet védelmét érintd kérdésekben a mindenkori
hatalyos vonatkoz6 rendeletek szerint kell eljarni.



Zoldfeliiletek
8.8

(1) Fa kivagasdhoz — kertészeti szakvélemény alapjan - minden esetben az dnkormanyzat
engedélye sziikséges.. A fapétlasrél a 16/1999. (VI 22.)Kt rendelet szerint és azaltal
meghatarozott moédon gondoskodni kell.

(2) A BVKSZ ¢és a jelen eloirasok alapjan a teriileten beliil biztositani kell a kialakult
allapotra vonatkozd 10 %-os aktiv zoldfeliileti aranyt.

(3) A nem beépitett teriilet minden 200 m2-e utan 1 db nagy lombkoronat nevels,
kémyezettiird, tilkoros lombos fat kell telepiteni.

(4) Parkol6 kialakitasakor minden megkezdett 4 db parkoldhely utéan 1 db, a (3) bekezdésben
meghatarozott fat kell telepiteni.

(5) A telekhatarok mentén kialakitandé zéldsivban min. 3 m szélességben 3 szintes
ndvényalloméanyt kell telepiteni a jelen rendelet 9.§ (7) bekezdés figyelembevételével.

(6) Az ép. engedély részeként a zoldfeliilet kialakitasdra vonatkozo kertészeti tervet kell
benyujtani, melyet a kertészeti szakfeladattal megbizott koztisztviselével egyeztetni kell.

Ko6zmiivek létesitményei

9.§

(1) Kozmiilétesitmények és kozmiihalozatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK eléirasait,
valamint a megfeleld dgazati szabvanyokat és elbirasokat figyelembe kell venni. Az
el6irasok szerinti védotavolsdgokat biztositani kell. A védétavolsagon beliil mindennemi
tevékenység csak az illetékes lizemeltetd, az érintett szakhatdsdg hozzéjarulasa esetén
engedélyezhetd. '

(2) A meglévé kozmiivek kivaltasakor, vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt
kézmiivezetéket, vagy koézmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitargy
nem maradhat sem f61d felett, sem fold alatt. '

(3) A kozmiivezetékek telepitésénél a gazdasagos teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. -
A kodzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati Gsszes kézmii elhelyezési lehetoseget kell
figyelembe venni. i

(4) Kozmuvezetékek, jarulékos kézmiilétesitmények elhelyezésénél a  vérosképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartdsara is figyelemmel kell lenni. A
kdzmiivezetékeket fold alatti elhelyezéssel kell kivitelezni.

(5) A teriileten éptilet épitésére épitési engedély csak akkor adhatd, ha a villamos energia
ellatas, a vezetékes ivovizellatas, a tizi viz ellatés, a felszini vizrendezés és a tavkozlési
kapcsolat biztosithatd, valamint a telephelyen keletkez6 kommunalis szennyvizeket a
halo6zat kiépitésével bekotik a meglevé kis szennyviztisztito telepekre.



(6) A Duna vizmindség védelme, valamint a talaj, a talajviz védelme érdekében a szennyviz
szikkasztésa, a szennyviz Dunaba vezetése tilos.

(7) Az érhullammal veszélyeztetett Duna 6bol mentén 10 m-es savot az 6bdl karbantartas,
illetve arvizi védekezés szdméra szabadon kell hagyni. Az 6blét, annak partvonalat
érintéen, illetve a 10 m-es savon beliil barmit létesiteni, deponalni csak az illetékes
VIZIG hozzajaruldsa esetén lehet. Kozvetlen az él6vizbe illetve folé bevezetni, beldgatni
barmit csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan —az abban eldirtak szigori betartaséval-
szabad.

(8) A tervezési tertileten zart csapadékviz elvezetd rendszert kell kiépiteni. A csapadékviz
éldvizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd miitdrgy elhelyezése kotelezd.

(9) 20, illetve annal t6bb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
hogy a feliiletén Gsszegytijthet6 legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a
zéldfeliiletre. Ezekrdl a nagyobb parkolé feliiletekrd] és a szennyezéssel veszélyeztetett
belso burkolt feliiletekrdl 6sszegytils csapadékviz csak olajfogd miitargyon keresztiil
vezethet6 a csatornahdlézatba. "Zo1d" parkolé 1€tesitése tilos!

(10) A levegétisztasag védelme érdekében az energiaellatast vezetékes energiahordozéval kell
biztositani.

(11) A tervezési teriileten a technolédgia specifikus egyedi szenny- és csapadekv1z tisztitast
meg kell oldam a vonatkoz6 elbirdsok figyelembevételével.

(12) A teriileten miikddé zéart, vagy részben zart szennyviztarolokat meg kell sziintetni.
(13) A teriileten kizardlag vizzaro kotésekkel kialakitott csGvezeték telepitheto.

(149 A teriileten tavksz18 antenna, antenna tartd oszlop, torony nem helyezhet6 el.

Ertelmezé rendelkezések
10. §

(1) Latvanyterv:
Valamely kozteriileti utcaszakasz, épitménysor berendezései, homlokzati képét hivatott
bemutatni. A dokumentaciohoz m 1:500-as vagy 1:200-as helyszinrajzot, utcakepet
szintervet, perspektivikus képet, miiszaki leirast kell késziteni.
(2) Az (1)-es bekezdésben szerepld tervet az iigyfél kérelmére elvi épitési, vagy épitési
engedélyezési eljards keretében az épitésiigyi hatdsdg hagyja jova.



Zarorendelkezés
11. §

(1) E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba. El6irasait a hatalyba lépése napjaig jogerdsen
el nem biralt tigyekben is alkalmazni kell.
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Zaradék: Kihirdetve 2000. szeptember 26 napjan.
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