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Budapest-Csepel Onkormanyzata
24/2000. (1X.26.)Kt RENDELETE

a Budapest, XXI. ker. Erddsor utcai lakételep, Nyuszi sétany , 213002/22 hrsz. telek

Helyi Epitési Szabalyzatira és Szabalyozasi Tervére

Budapest-Csepel Onkormanyzat Képviselé-testiilete a helyi dnkorményzatokrél sz616 1990.
évi LXV. tv. 16.§ (1) bekezdésében meghatirozott jogkorével élve az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. LXXVIIL tv. 7.§ (3) bekezdés c. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjén az épités helyi rendjének biztositasa érdekében az alabbi 6nkormanyzati
rendeletet alkotja
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Az eldiras hatalya
1.8

Jelen szabalyozési elOirdsok hatdlya a Budapest XXI. ker. Csepel, Nyuszi sétany,
213002/22 hrsz. teriiletre terjed ki.

Jelen elbirasok csak a szabalyozasi tervvel egyiitt érvényesek.

Az elbdirasok alkalmazasa

2.§

Az 1.§ /1/ bekezdésében meghatarozott teriileten (tovabbiakban: terv teriilete) teriiletet

felhasznélni, 1étesitmények elhelyezésére telket, épitési teriiletet kialakitani, altalaban

barmely létesitményt elhelyezni, valamint ilyen célra épitési hat6sdgi engedélyt kiadni
csak az épitett kérnyezet alakitdsarél és védelmérdl sz6161997. évi LXXVII térvénynek
(Epitési Torvény), az orszagos telepiilésrendezési €s €pitési kovetelményekrdl kiadott
253/1997. (XII. 20.) korméanyrendeletnek (OTEK), a Budapesti Varosrendezési és
Epitészeti Keretszabalyzatnak (BVKSZ), a Févérosi Szabalyozési Kerettervnek

(FSZKT), az éltalanos érvényli egyéb rendelkezéseknek és hatdségi elbirasoknak,
valamint a jelen szabalyozési eloirasoknak megfelelden szabad.

A védelmi céla épitményekrdl az OTEK 253/1997. (XII. 20.) 106.§-a, az életvédelmi
létesitmények 1étesitésérdl, fenntartdsarol és békeidszaki hasznositasérél a 22/1992.
(X11.29.) KTM rendelet elbirasait kell figyelembe venni. A polgari védelmi 1étesitmények -
megsziintetéséhez étalakitésé.hoz a Fé’)vérosi Polgéri Védelmi Igazgatéség " eéseti
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a szakhat6sag Jovahagyasaval adhato ki.
A szabalyozasi terven kételezonek kell tekinteni:

- a meglévd telekhatért

- az Hvezeti besorolast,

- a beépitési modot,

- a maximalt beépithetdséget,
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- az épitménymagassigot,

- a kotelez beépitési vonalat,

- a minimélisan kialakithat6 zoldteriilet nagysagét,
- a kotelezben telepitendd fakat, fasorokat,

- az épitési hely hatarat.

A szabélyozasi terven beliil valaszthatonak kell tekinteni:

- a javasolt beépitési vonalat,

- az épiilet helyét az épitési helyen beliil,

- a lakas szamot,

- a szintszdmot az épitménymagassag szabalyozasi hatarai kzt,
- a tervezett parkolok kapacitésat.

A kotelezd érvényli elemek mddositdsa a Helyi épitési szabélyzat és Szabélyozasi terv
moédositasat vonja maga utan.

Az irdnyad6 jelleggel szabélyozott, valamint a (2) bekezdésben nem emlitett elemek
tajékoztatd jellegliek, ezért azok a Helyi épitési szabalyzat és Szabélyozasi terv
modositasa nélkiil is megvaltoztathatok.

Teriiletfelhasznalas

3.§

Az 1§ (1) bekezdése szerinti teriilet az L7-LP Telepszeru lakoterulet - Lakopark
teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartozik.

Létesitmények elhelyezése

4. §

Az 1.§ (1) bekezdése szerinti teriilet kizarblag lakdépiilet elhelyezésére szolgal.

Beépitési el6irasok

S.§

A 213002/22 hrsz. épitési telekre az ngséges L7 (Lakétélep) keretszabalyozason beliil az
L7 -LP (Laképark) 6vezeti elSiras érvényes.

Az épitési telek tovabb nem oszthatd, azon kizardlag szabadon 4116 tarsashazas beépitési
forma létesithetd, a beépitésre vonatkozé alabbi feltételekkel:

a. Epiilet kizarolag a Szabalyozési terv szerinti épitési helyre, valamint a kotelezd
beépitési vonalra telepithetd, _

b. a szabélyozott oldalkertbe legfeljebb egy épiiletszintig felvezetd kiils6é (nyitott)
1épcs6 az oldalhomlokzat legfeljebb 1/3-4n, max. 2,6 m mélységig beéllhat,
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a maximalis beépithetdség szint felett 35, szint alatt 50% lehet,

a lefedettség (Br. szintteriilet/telektertilet) értéke max. 1,8 lehet,

telken beliil kialakitand6 zo6ldteriilet min. nagysaga 35 %,

az épitménymagassag min 4 m, max. 10 m kozott valtozhat,

a telek hatarain kerités épitése legfeljebb 2,00 m magassagban, 50 cm tomor -

labazattal, attort kivitelben engedélyezhetd,

telken beliili kerités nem létesithetod,

I.  ateriileten legfeljebb egy forendeltetésii épiilet helyezhett el,

jo a teriileten a forendeltetést kiszolgald vagy kiegészit6 funkcidéju épililet nem
helyezheté el,

k. a BVKSZ 24.§ (6) bekezdés i. pontja kivételével az ott felsorolt mellék-
épitmények elhelyezhetok,

| ateriileten a tAvkz16 haldzathoz tartoz6é antenna épiileten sem helyezhet6 el.
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A beépitési konfiguracid, a lakasszdm, valamint a szintszdm az (1) és (2) bekezdés
szerinti keretek k$zo6tt szabadon megvalaszthato.

Az §sszes lakdsszammal azonos szam gépkocsi elhelyezését telken beliil biztositani kell.
Az épiiletek kozti tliztavolsagot a 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet 36.§-a alapjan

kell meghatarozni.

Koézlekedés
6. §

Az 5 § (4) bekezdés szerinti gépkocsi elhelyezést telken beliil biztositani kell.

A telek DK oldalan, az épitési hely és a telekhatar kozti teriiletsavban min. 6m széles,
szilard (aszfalt v. beton) burkolatd bekotés létesitése szitkséges a tlizoltdautd
bekozlekedésére. Erre a célra az esetlegesen létestilé felszini parkold szilard burkolatd,
min. 6m széles kozépsd kozlekeddsavja is figyelembe vehetd.

Amennyiben felszini parkolé 1€tesiil, azt a 7.§ eldirasai szerint fasitani kell.

Huzamos tartézkodas céljara szolgdlé foldszinti helyiség homlokzati nyildszarojahoz

foldszinti parkoldhely 5,0 m-nél kdzelebb nem lehet.

Zsldfeliiletek
7.§

A tervezett lakoteriileten beliil a zoldfeliileteket a szabalyozasi tervnek megfelelden kell
kialakitani.

(2) Az épitési tevékenység soran torekedni kell a meglévé fadllomany megtartasira. Fa

kivagasahoz — kertészeti szakvélemény alapjan - minden esetben az &nkormanyzat



engedélye sziikséges. A fap6tlasr6]l a helyi rendeletben meghatirozott mértékben, az
Onkormanyzat altal jdvahagyott médon kell gondoskodni.

(3) A BVKSZ és a jelen eldirasok alapjéan, a teriileten beliil biztositani kell az eléirdsok
szerint meghatarozott 35 %-os aktiv zoldfeliileti aranyt, ezt az engedélyezési eljaras soran
zoldfeliilet szamitassal igazolni kell. A szamitasban az tun. ,,z6ldbeton” feliiletek - bar
létesitésiik egyébként tdmogathatd - zoéldteriiletként nem vehetdk figyelembe, folddel
fedett fodémek min. 50 cm f6ldtakaras esetén 50%-ig, min. 1m féldtakaras esetén 75%-ig
beszamithatdk.

(4) A telek zoldfeliiletének minden megkezdett 100 m*-e utan legaldbb 1 kdmyezettiird, nagy
lombkoronéat neveld, legaldbb kétszer iskolazott min. 5 cm torzsatmerOJu fat kell
telepiteni.

(5) A telekhatarok mentén min. 4,5 m szélességben zo5ldfeliiletet kell kialakitani.

(6) A telek ENY és DK telekhatdra mentén, a telekhatartél min. 2,5 m tavolsigban
Osszefliggd fasort kell telepiteni.

(7) Amennyiben felszini parkold létesiil, azt min. 4 parkol6 alldsonkénti tagoldssal féasitani
kell. Megfeleld kialakitds esetén a felszini parkold egyoldali fasitdsaként a (6) bekezdés
szerinti fasor figyelembe vehet6.

(8) A zoldfeliileti eloirasok megvaldsuldsardl kertépitészeti engedélyezési tervet kell
benytjtani.

(9) A létesitendd zoldfeliilet folyamatos fenntarthatosiga erdekeben Ontozérendszer vagy
kerti vizvételi helyek alakitandok Ki.

Koérnyezetvédelem

8.§

() A tervezési terﬁlet levegétisztaség-védelmi szempontb()l Védett L. kategériéba tartozik, ott
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(2) A tertileten zajos, biizos, a lakdkdrnyezetet szennyez6 objektum nem helyezheto el, ill.
ilyen tevékenység nem végezhetb. -

(3) A kormnyez lakdbeépités védelmében a tervezési teriileten elhelyezett lakéépiilet fiitésére
— egyedi flitések helyett - kézponti gaziizemii kazanhazat kell 1étesiteni. A kazanhazat
ugy kell elhelyezni, hogy a telepitett kémény a legkozelebbi lakdéplilet homlokzati
sikjatol legalabb 30 m-re keriiljon, kiirtémagassaga pedig érje el a 12 métert.

(4) Huzamos tartbézkodésra szolgald foldszinti helyiség homlokzati nyildsziréjahoz felszini
parkoldhely 5,0 m-nél kézelebb nem kertilhet.

(5) A zoldfeliiletekre ill., a gyalogos hasznalati burkolatokra hullé csapadékvizet a
z6ldfeliileteken kell elszikkasztani.



(6) A 4/1984. (1.23.) EiM szdmu zajvédelmi rendeletben meghatarozott zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeket kell betartani.

(7) Az épitkezés megkezdése el6tt a beruhdzd koteles zajkibocsatasi hatarérték vagy idébeni
korlatozas megéllapitasat kérni az illetékes hatosagtdl az épitkezési zajra vonatkozodan.

(8) A fentiekben nem emlitett, a kdrnyezet védelmét érintd kérdésekben a mindenkori

hatalyos vonatkozo rendeletek szerint kell eljarni.

Koézmiivek 1étesitményei

9.§

(1) A kozmiivek létesitményeit a jelen szabalyozasi elGirdsok szerinti teriileten kell
elhelyezni.

(2) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet bovitése, funkcidvaltasa csak teljes kdzmivesitettség
esetén engedélyezhetd.

(3) A térszint alatti vizszintes &s magassigi elhelyezésnél a kozmii-létesitmények

kozteriileten torténd elhelyezését szabalyozd szabvany ( jelenleg: MSZ 7487/8-80)
eloirasai szerint kell eljarni.

(4) Géz létesitmények biztonsdgi Ovezetét a vonatkoz6 agazati szabvanyok és rendeletek
szerint biztositani kell.

(5) Az Orszéagos Ttlizvédelmi Szabalyzat 49.§ (1) bekezdése alapjan az oltdvizet vezetékes

 vizellatds estén fold feletti tiizcsapokkal kell biztositani, a 49. § (3) bekezdése alapjan a

tovabbtervezés sordan a tlizcsapok telepitési helyét a hivatdsos Onkorményzati
tlizolt6saggal egyeztetni kell.

(6) A teriileten 0j transzformator, gdznyomas szabalyozd, tovébbi kézmi ill. gépészeti
berendezés, amennyiben azt 4gazati szabvany és el6irds nem tiltja, csak a f&épiilet
tomegén beliil helyezheto. el.

(7) A tertileten Gjonnan kialakitandé elektromos, tav- és hirk6zl$ héalézatot csak foldkabelbe
fektetve szabad vezetni. '

(8) A kozmiivek létesitését csak engedéllyel rendelkez6 vezetd tervezd altal készitétt tervek
és felelosségvallald nyilatkozat, valamint az engedélyek teljes korti beszerzése utén lehet
végezni. A kozmiifejlesztési munkalatok ellenérzését minGségi bizonylatokkal tantsitani
kell.



Zarorendelkezés
10. §

(1) E rendelet kihirdetése napjan Iép hatdlyba, eloirasait a hatalybalépését kovetden inditott
tigyekben kell alkalmazni.

(2) E rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg az 1.§ (1) bekezdésben meghatarozott tertiletre
vonatkozd korabbi eldirdsok érvényiiket vesztik.

Zaradék: Kihirdetve 2000. szeptember 26. napjan
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