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A szabalyozasi terven kotelezonek kell tekinteni €s meg kell tartant:

— aszabalyozasi vonalat,

— akotelez6 épitési vonalat,

— az épitési Ovezeti jellemzoket,

— atelek rendeltetését és beépithetdségét (%o),

— az épiletek kialakitasara vonatkozo elbirasokat,

— a zoldfeliletekre vonatkoz6 aranyokat (%),

— thzfalasitast,

— kotelezden telepitendd fasorokat.

A kotelezo jelleggel meghatarozott elemek modositasa a részletes rendezési terv
modositasat vonja maga utan. A modositasra vonatkozoOan a teriletrendezési ter-
vek kiegészitésérol, egyeztetésérol, modositasarol és karbantartasardl szold
7/1983./Ep.Ert.23 .5z /EVM sz. utasitasban foglaltak iranyadok.

Az iranyado jelleggel szabalyozott és a 2. § (3) bekezdésben fel nem sorolt elemek
tajékoztato jellegiiek, ezért azok a részletes rendezési terv modositasa nélkiil meg-

valtoztathatok.

TERULETFELHASZNALAS
3.§

A tertilet az alabbi teriiletfelhasznalasi elemekre tagozodik

— 05-06s lakotertletek,

— 34-es intézménytertilet,

—  35-6s intézményteriilet,

— 42-es ipari- €s raktarteriletek,

— 43-as ipari- ¢s raktarteriiletek,

— 51-es egyéb rendeltetés(i teriilet,
—  60-as kozlekedési teriiletek,

— 71-es zoldteriiletek,

—  72-es zoldteriletek.
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A 209951/6 hrsz-ua telek teriiletén nyolc darab tombtelek alakul ki, az azokat
kiszolgalo utakkal, zoldteriiletekkel. A telek nyugati csiicske intézmény tertilet-
té alakul, mig egy 90 méter széles sav a Francia 6bol védoteriilete.

A 209956 hrsz-u telek a szabalyozasi terven jelolt részét a (209951/3) hrsz-u
utteriilethez kell csatolni. A telekhez csatolandé a 209951/4 hrsz-u telek, va-
lamint a (209951/3) hrsz-u Gt illetve a 209951/2 hrsz-u telek egy része.

A 209957 hrsz-u telek a (209951/3) hrsz-0 uthoz csatolando. |

A 209960/2 hrsz-u part menti utsav a 209961/1 hrsz-u telekhez csatolando.
A (209960/3) hrsz-u ut nagy része épitési tertiletté valik, kis része a
(209951/3) hrsz-0 uthoz, illetve a 209961/1 hrsz-u telekbdl kialakitando viz-
parti zoldsavhoz csatolando.

A 209961/1 hrsz-u telekbél egy 40 méteres sav a szabdlyozasi terven jelolt
hely kivételével a Francia 6bol melletti zoldsav céljaira keriil levalasztasra. A
telek a 209961/12 hrsz-u telken 1€v6 benzinkit megsziinése utan, annak telké-
vel egyesitésre kerill, majd teriletén intézményi telkek és az ahhoz szikséges
feltaro utak keriilnek kialakitasra, a szabalyozasi terven jelolt helyeken, illetve a
teriiletre vonatkozé minimalis telekméret betartasaval.

A 209961/3 hrsz-u telek a (209965) hrsz-u Ut egy részével és a 209970/5 hrsz-
U telek egy részével kiegésziilve, intézményi telkek kialakitasara szolgal.

A 209961/4 hrsz-u, a 209961/5 hrsz-u, a 209961/6 hrsz-u telkek a szabalyo-
zasi terven jelolt helyeken, illetve a teriiletre vonatkozd minimalis telekméret
betartasaval megoszthatok.

A 209961/8 hrsz-u telek egyesitésre keriil a 209966 hrsz-u telekkel és egyrésze
beleolvad a (209961/2) hrsz-ti tttelekbe. |

A 209925 hrsz-u telek minimalis mérete 2 000 m2 lehet, a kozteriileti kapcsolatat
biztositam kell.

LAKOTERULET

1. jeli teriilet
05-0s épitési dvezet

5. §

(1) Alakéteriilet a 05-0s épitési Ovezetbe tartozik.
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A tombtelkekre az épitési engedélyezési eljarast megelozoen beépitési terv készitése
kotelezd. A beépitési tervet a keriileti foépitésszel véleményeztetni kell. Vélemé-
nyét az engedélyezési eljaras soran figyelembe kell venni.

A teriileten melléképiilet nem helyezhet6 el.

Az dvezet teriiletén melléképitmények kozil a BVSZ 14. § (9) a,, c., d., £, pontja,
valamint kizarolag egyedi telkes, lakdépiilettel torténé beépités esetén a jelen ren-
delet 17.8.(1) bekezdése szerintiek helyezhetok el. Hulladéktartaly tarold a keri-
téssel egybeépitetten, vagy féépiileten beliil helyezhetd el.

INTEZMENYTERULET
2. jelii teriilet
34-es épitési dvezet

6.§

A teriilet 34-es épitési Ovezetbe tartozik. A teriilet hatarai: Szabadkik6td Ut — a
209970/5 hrsz-u telek déli hatarsavja — és a Szabadkik6t6é uttal parhuzamosan 1é-
tesitendo Uy feltaro ut €s a vasuti palyatest (209930 hrsz).

A 34-es ovezetbe tartozo terilleten foépuiletként intézmények épitményei, ellato és
szolgaltato épitmények, lakd- és szallasépuiletek helyezhetdk el.

Az intézmény tertileten beliil 0 épiilet épitése esetén beépitési terv készitése kotele-
z0. A beépitési tervet, valamint — meglévé épiilet bovitése vagy homlokzat atalaki-
tasa esetén - az épitész tervet a kerileti f6épitésszel véleményeztetni kell. Vélemé-
nyét az engedélyezési eljaras soran figyelembe kell venni.

A teriilet telkei az alabbi eldirasok mellett épitheték be.

— A beépités modja: szabadonallo
— A kialakithato telkek min. teriilete: 5000 m*
— A kialakithat¢ telek min. szélessége: 40 m
— A kialakithato telek min. mélysége: 50 m
— A telkek beépithetdsége max.: 50 %
— Homlokzatmagassag max.: szallas, igazgatasi, kulturalis

irodahaz funkcid esetén 15m

— Homlokzatmagassag max.: kereskedelmi F+1 szintes funkcio esetén 10 m

F szintes funkcid esetén 6m
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— Kialakitand6 zoldfeliilet min.: 50 %
— Az elOkert min. szélessége a Szallito ut felé: 10 m
— A hatsokert min. szélessége: 10 m

— Parkolé: a jelen rendelet 11.§ (7) és 14.§ (5) bekezdése szerint
telken belil térszinen, vagy térszin alatt

Az $vezetben foépiilet csak teljes kozmivesitéssel ellatott épitési telken épithetd.

Uj épitési igény esetén a bontando épiileteket el kell bontani, legkésébb a haszna -
latbavételi engedély kiadasaig.

A telkek hatsokertjébe épiilet nem épithetd, a keritéseket tekintettel a kozparkra
engedélyeztetni kell.

A Szallit6 ut feloli elokertben, valamint a hatsokert keritése mellett telken beliili
fasort kell létesiteni, a jelen rendelet 11.§ (3) bekezdése szerint.

A 3. jel(i teriileten a minimalis telekméret 4000m’-ig csokkenthetd, beépitési terv
készitésének kotelezettsége mellett. A beépitési tervet a kerileti f6épitéssze1
véleményeztetni kell, véleményét az engedélyezési eljaras soran figyelembe kell
venni.

4. jelii teriilet
35-0s épitési dvezet
8.§

A teriilet 35-6s épitési dvezetbe tartozik. A teriilet hatarai: a Védgat utca melletti
MAY palyatest — Ady Endre utca — Soroksari Duna ag — Francia 6bol — 71-es ove-
zetbe tartozo kozpark — ELMU telephely.

A 35-0s Ovezetbe tartozo terileten foépuiletként elsdsorban egészségiigyi, szocialis,
muvelddési, nevelési, oktatasi, testnevelési és sportolasi, tudomanyos-kutatasi, koz-
hasznalatu kerttel is rendelkez6 intézmények, lako- és szallasépiiletek helyezhetok
el.

Az intézmény teriileten beliil 0 épiilet épitése esetén beépitési terv készitése kotele-
z6. A beépitési tervet, valamint — meglévo épiilet bévitése vagy homlokzat atalaki-
tasa esetén - az épitész tervet a kertileti foépitésszel véleményeztetni kell. Vélemé-
nyét az engedélyezési eljaras soran figyelembe kell venni.

A teriilet telkei az alabbi el6irasok mellett €pithetdk be.

— A beépités modja: szabadonallo

— A kialakithato telkek min. terilete: 5 000 m?
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IPARI ES RAKTAROZASI LETESITMENYEK TERULETEI
S. jelii teriilet
42-es épitési Ovezet

9.§

A terillet 42-es épitési dvezetbe tartozik. A teriilet (ELMU) hatarai: Csepel SC
vasati palyatest — 72-es jelt véderdo — a Francia 6bol déli oldalan 1€v6 kozpark.
A 42-es 6vezet egyéb ipari épitmények, telepek elhelyezésére szolgalo terlet.

A tertilet telke az alabbi eléirasok mellett épithetd be.

— Helyrajzi szam: 209951/5
— A kialakithato telek mérete: a meglévd 11 942 m*
— A telkek beépithetésége max.: tovabbi beépités nem engdélyezhetd
— Homlokzatmagassag max.: a meglévd
— Kialakitandé6 zoldfeliilet min : 20%

— Parkolo: a jelen rendelet 11.§ (7) és 14.§ (5) bekezdése szerint
telken beliil térszinen, vagy térszin alatt

A jogi telekhataron keritést kell 1étesiteni az OESZ 73 §-nak betartasaval max. 0,5
m magas tomor labazattal, attérten maximum 1,80 méter magassagban €s az igy
lekeritett teriileten a szabalyozasi terven jelolt kotelez6 zoldfelilet kialakitasarol és

fenntartasarol az ingatlan tulajdonosanak gondoskodni kell.

6. jelil teriilet
43-as épitési dvezet

10. §

A terilet 43-as épitési dvezetbe tartozik. A teriilet hatarai: a Szallité ut — 1 felta-
o ut — a 209961/4,5,6, hrsz-u telkek €szaki telekhatara — és a Soroksari Duna-agat
szegélyezd 72-es ovezetbe tartozo véderdo.

A 43-as ovezet a tervezési teriletnek elsésorban raktarak elhelyezésére szolgald
része. A terileten f6épiiletként elhelyezhetok még az ott folytatott tevékenységhez
nélkilozhetetlen szallas és intézmény jellegh épitmények.

A teriilet telkei az alabbi el6irasok mellett épithetok be.

— A kialakithato telkek min. terﬁlete: 10 000 m?
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— kozteriileten: az ijonnan kialakitasra keriild ut izembe helyezésé-
ig, a meglévo kozlekedési tertilet esetén, a burkolat felujitasaval
egy idoben.

A kozlekedési teriileteken kitiltetésre kertiild fasorba kétszer iskolazott utsorfat kell
telepiten.

A meglévo értékes novényallomany védelmérdl gondoskodni kell.

A tervezést teriileten alkalmazott novényfajok dontden az itt honos ndvényekbol
keriiljenek ki a termohelyi viszonyoknak megfeleloeket alkalmazva.

A gépkocsi parkolokat fasitottan kell kialakitani. (5 parkoléhely/1 lombos fa).

A tervezési teriileten a zoldfelilet kialakitasi, kertépitési, fasitasi munkakat csak
jovahagyott kertészeti kiviteli terv alapjan lehet végezni, melyet a kerileti jegyzo
altal kijelolt onkormanyzati szakemberrel véleményeztetni kell. Véleményét az

engedélyezési eljaras soran figyelembe kell venni.

7. és 8. jeli teriilet
71-es dvezet

12. §

A teriiletek 71-es Ovezetbe tartoz6 kozparkok.

A 71-es dvezetben a zoldteriiletek kialakitasakor a kovetkez6 eldirasokat kell be-

tartani.

— A minimalis z6ldfeliilet nagysaga: . 90 %
— A minimalis zoldfeliileten beliil fasitott tertilet min: 50 %
— A megépithet6 szilard burkolat max: | 5%

— A telek beépithetdsége max: 2%

Az ovezeten belul a szabalyozasi terven megjelolt helyeken vendéglato létesitmé-
nyek, jatszoterek és a megengedett mértékig sportcéli (teniszpalyak oltozokkel,
csonakhazak, stb.) szabadidé létesitmények helyezhet6k el.

A kozparkok Francia obollel érintkez0 partszakaszain a szabalyozasi terven jelolt
helyeken napozo és csonakkiko6to 1étesithetd.

Az 6vezet telekhataran, teriiletén kerités nem létesitheto. Kivételt képez ez alol,

ahol a telekhatar egyben épitési telek hatara, tovabba a sportpalyak mentén
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A 10 méter szabalyozasi szélesség esetén az utburkolat csak vegyesforgalmi jelleg-
gel alakithato ki.

Az Gthalozat kiépitése soran 300 méternél hosszabb zsakutca nem alakithato ki.

A Francia 6bol északi partjan a YACHT Club részére, déli partjan pedig a csonak-
kikotés lehetdségének megteremtése érdekében a szabalyozasi terven jelolt helyen
kikotot kell biztositani. A kikotd létesitményt a vonatkozo hatalyos jogszabalyok-
nak, hatosagi eldirasoknak és miszaki szabvanyoknak megfeleléen kell megter-
vezni és engedélyeztetni. Az engedélyezési tervekhez latvanytervet kell késziteni és
azt a kertleti foépitésszel véleményeztetni kell és véleményét az engedélyezési elja-
ras soran figyelembe kell venni.

A Soroksari Duna aggal parhuzamosan a Francia 6blon keresztil max. 4 méter
széles gyalogos hid létesitheté az idevonatkozo hatalyos miiszak: szabvanyok, jog-
szabalyok és hatosag el6irasok betartasaval. A tervezés soran figyelembe kell venni
a Soroksan Duna agban tavlatban létesitend6 evezos palya TV kozvetitési feltéte-
leit. A hid épités engedélyezési terveihez latvanytervet kell késziteni, melyet a kerii-
leti F6épitésszel véleményeztetni kell, és véleményét az engedélyezési eljaras soran
figyelembe kell venni.

60-as ovezet
15.§
Az ovezet teriilete tavlati vasutfejlesztés céljara fenntartott tertilet.

A teriileten kizarélag az OESZ 12.§ (1) bekezdése szerinti épitmények helyezheték
el.

EGYEB RENDELTETESU TERULETEK
9. jelii teriilet
S1-es Ovezet

16. §

Az egyéb rendeltetésii teriilet az S1-es Ovezetbe tartozé vizmeder teriilet: a
Francia 6bol teriilete.

A viz szennyezését okozo tevékenységeket meg kell sziintetni, a jelen rendelet 17.§
(1), (2) és (3) bekezdése szerint.

A vizmederbe kozvetleniil felszini vizek nem vezethetOk be, a csapadékviz is csak

megfelel6 sziirés utan vezetheté a vizmederbe, a jelen rendelet 19.§ (3) bekezdése
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védotavolsagon beliil magasnovési fak nem telepithet6k. A véddtavolsagon belil
barmilyen munkavégzés, illetve létesitmény elhelyezése kizarolag az tizemeltetd
engedélyével lehet.

A lakotertilet elokozmiivesitése a gyalogos sétany alatt biztositando.

A teriileten jonnan kialakitand6 — elektromos, tav — hirkoz16 haldzatot csak fold-
kabelbe fektetve szabad vezetni.

A 42-es és 43-as épitési Ovezet teriiletén Gj épitési igény esetén a technologia spe-
cifikus egyedi szenyviztisztitast meg kell oldani. Ennek megfeleloségét az épitési
engedélyezési eljaras soran az épitésiigyl hatosag vizsgalja szakhatdsagok bevona-
saval.

A tervezési teriileten 0j épitési igény esetén szamitassal meg kell hatarozni és biz-
tositani kell az épitéssel érintett ingatlanon keletkezheto tiz eloltasahoz sziikséges
oltoviz mennyiséget és oltoviz-intenzitast. Ennek biztositasat az €pitési engedélye-
zési eljaras soran a Fovarosi Tizoltoparancsnoksag XXI. keriilet: Parancsnoksagan

a Févarosi Vizmuvek nyilatkozataval igazolni kell.

KORNYEZETVEDELEM

LAKOTERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
18. §

A tervezési teriileten az épitési munkabol eredd zajterhelési hatarértékeket érvé-
nyesiteni kell.

Kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatod létesitményekbdl, illetve tevékenységekbol
ered6 zaj elfogadhato szintjét a terilleten érvényesitendd hatarértékeken Budapest-
Csepel Onkormanyzat Képvisel-testiilete a zajvédelem helyi szabalyozasarol szolo
43/1994. (X.18.)Kt rendelete szerint kell meghatarozni.

A tervezési teriilet levegOtisztasagvédelmi szempontbol védett — 1. — kategoriaba
tartozik. Ott kizarolag olyan tevékenység folytathato (beleértve a fltést is), mely-
nek szennyezbanyag kibocsatasa nem jar a kategorianak megfelelé levegémindségi
hatarértékek (MSZ 21854-1990 szabvany szerint) tillépésével.

A teriileten avar és kerti hulladékégetést a Budapest-Csepel Onkorméanyzat Képvi-
selo-testiilete 5/1997. (111.25.)Kt rendelettel modositott 23/1995. (X1.21.)Kt rende-
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A fentiekben nem emlitett, a levegOtisztasag védelmét szolgalod kérdésekben a
hatalyos vonatkozo rendelkezések szerint kell eljarni.

A szabalyozasi terven meghatarozott helyeken fasorokat kell telepiteni.

Az eldirasoknak megfeleld sugara gépjarmu forduldk és utak kialakitdsaval,
parkositassal, kelld szami és méreti novényzet telepitésével kell elosegiteni a

térségben a jo levegd mindséget.

A vizek védelme

A vizek védelmét szolgald kérdésekben a hatalyos vonatkozd rendelkezések
szerint (1995. LVIL. Torvény a vizgazdalkodasrol és a Kormany 72/1996. (V.
22.) Vizgazdalkodasrdl a hatdsagi jogkor gyakorlasarol) kell eljarni.

A tertiletet a talajviz mindségének védelmében csatornazni kell.

A csend védelme

Az épitési munkalatok megkezdése elott a kivitelezOnek a zaj-€s rezgésvéde-
lemrdl szold 4/1984 (1. 23) EGM. sz. rendelet alapjan zajkibocsatasi hatarérté-
ket kell kérnie a helyi 6nkormanyzattdl €s a meghatarozott érték, illetve korla-
tozas betartasat az épitkezés teljes ideje alatt biztositani kell.

A tervezési terileten olyan létesitmény nem helyezheto el, melynek épitése és
miikodtetése a kornyezetében karos mértékli, a megengedettnél nagyobb zaj-
¢és rezgésterhelést okoz, és elharitasa muiszaki- akusztikai eszkozokkel nem
oldhatd meg.

A csend védelmét szolgalo kérdésekben a hatalyos vonatkozo rendelkezések
szerint kell eljarni (12/1983(V.12) MT és 43/1994 Kt. Rend.).

A kozlekedési eredetii zaj esetén a belsétéri hatarértékek teljesitését akusztikai
tervezés alapjan kivalasztott homlokzati szerkezetekkel, vagy a helyiségek zaj-
védelmi szemponti tajolasaval kell biztositani.

Az épiiletek funkcionalis ellatasat biztositd berendezések altal sugarzott zajtol a

helyiségeket megfeleld épiiletszerkezetek kivalasztasaval kell védeni.

Védaotavolsag

A 120 kV-os légvezeték fold ala helyezéséig a szabalyozasi terven jelolt helye-

ken és mértékben, a véd6tavolsagot be kell tartani.

Hulladékkezelés

A hulladékgazdalkodas szabalyozasat szolgalo kérdésekben a hatalyos vonat-
kozo rendelkezések szerint kell eljarni (102/1996. (V1I1.12) Kormanyrendelet ).
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Keritéssel el nem hatarolt kozterilettel érintkez6 teriiletek fenntartasarol a telektu-
lajdonosnak kell gondoskodni.

Az RSD partvonalan és attol azzal parhuzamosan 10 méteren beliil kerités nem
létesithetd.

A reklamok, utcabutorok egységesitett formaban késziilhetnek, tervezésiiknél, en-
gedélyezésiiknél, elhelyezésiiknél be kell tartani a Bp. — Csepel Onkormanyzata
10/1996. (I11.26.) Kt. rendelet modositasarol szolo 25/1997. (IX.23.) Kt. sz. rende-
letében foglaltakat, a Kozlekedési Feliigyelet 160-456/1991 sz. utasitasat és véle-
ményeztetni kell a keriileti foépitésszel. A kertiileti foépitész véleményét az engedé-
lyezési eljaras soran figyelembe kell venni. A teriileten oridsplakat nem helyezheto
el.

A lakoteriilet északi oldalan huzodé gyalogos sétany mentén, szabalyozasi terven
jelolt helyen pavilonok elhelyezhetdk. A pavilon épitésekor a sétanyrol latvanyterv
készitése kotelezo (plakatokat, henger plakathelyeket, szemétkosarakat, utcatabla-
kat is fel kell tiintetni), melyet a keriileti Foépitésszel véleményeztetni kell. Vélemé-
nyét az engedélyezési eljaras soran figyelembe kell venni.

A foldkiemeléssel jaro munkalatok megkezdése el6tt az énntett ingatlan tulajdono-
sa irasban koteles értesiteni a Budapesti Torténeti Muzeumot a munkalatok kezdési
idépontjardl és biztositania kell, hogy a teriletért felelos régész a foldmunkakat fi-
gyelemmel kisérhesse, valamint adott esetben a lelet mentést elvégezhesse.

A lakéteriileten kialakitand6 tombok déli, beépitésre nem keriilé teriiletén dsszesen
1000 f6 elrejtésére alkalmas, 10db 1.7/d jelii arokévohely kialakitasanak lehetdsé-
gét kell biztositani.

A 05-0s, 34-es, 35-0s és 71-es Ovezetekben csarnokszerkezetii épiilet nem helyez-
hetd el. Kivételt képez ez aldl a 35-0s dvezetben sport célu tarolasra szolgald épit-
mény létesitése.

A bontandoénak jelolt épiiletek tovabbi bovitésére engedély nem adhato.
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érvényii hatosagi el6irasoknak ( OESZ, BVSZ, Szabvanyok, stb. ) és jelen rendelet
és szabalyozasi terv egyiittes alkalmazasaval lehet.

Telekalakitas, kozteriiletszabalyozas kizarolag jelen rendelet és szabalyozasi terv
elirasai szerint torténhet. Epitési tevékenység a jelenlegi ovezeti besorolas figye-
lembevételével a jelen rendelet €s szabélyozasi terv keretei kozott végezhetd.

Az 6vezetmodositassal érintett teriileten épitési engedély ideiglenes jelleggel, visz-
szavonasig, az épitmény késobbi kartalanitasi igény nélkuli atalakitasanak, vagy

lebontasanak kotelezettségével adhato.

ZARORENDELKEZESEK
23. §

Ez a rendelet az 6vezetmodositasok kivételével kihirdetése napjan 1ép hatalyba,
ezzel egyidejileg a terv teriiletére vonatkozé korabbi rendeletek hatalyukat vesztik.
Kivételt képez ez alol Bp.-Csepel Onkormanyzat Képvisel6-testillete 33/1996.(IX.
10.) Kt. rendelete, melynek tervezési teriiletet érint6 rendelkezései valtozatlan tarta-
lommal jelen rendeletbe és szabalyozasi tervbe beépitésre kertiltek.

Az dvezetmoédositasok az idevonatkozo hatalyos jogszabalyok szerinti 6vezetatso-
rolas jovahagyasaval 1épnek hatalyba.

E rendelet és a hozzatartozo szabalyozasi terv eldirasait a rendelet hatalyba

lépése napjaig els6 foku hatarozattal jogerdsen el nem biralt, folyamatban 1évo

ugyekben 1s alkalmazni kell.




