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Budapest-Csepel Onkormanyzata
41/1997. (XI1.16.) Kt rendeletének, valamint a médositasarol szolé
20/1998. (IX.1.)Kt rendeletének egységes szerkezetbe foglalt szovege a
Budapest XXI. Ker. Csepeli Eromii Rt. teriilet részletes rendezési
tervérol

Budapest-Csepel Onkormanyzata Képviseld-testulete az 1990. évi LXV. tv.
szerint, valamint az 1964. evi IIL tv. (Etv.) 6.,25. §-ai alapjan és az
Etv. 54. §-a felhatalmazasa alapjan a kovetkezd rendeletet alkotja:

] I.Fejezet
Altalanos eldirasok

Az el6irasok hatalya

1.§

(1) Jelen rendelet hatalya Budapest, XXI. keriilet Csepel, a volt Csepel
Mivek teriiletebdl a Csepeli Erémii Rt. kozponti. telephelyre, a
szabalyozasi terven jelolt tervezési teriletre, valamint az azt
megkozelitd, a Rozsa utca felél bevezetett kozterileti ut teriletére
terjed ki.

(2) A szabalyozasi terv csak jelen eldirasokkal egyiitt érvényes.

Az eléirasok alkalmazasa

2.§

(1) Az 1.§ (1) bekezdésben lehatarolt teriileten teriiletet felhasznalni,
~ létesitmények elhelyezésére telket, épitési teriiletet kialakitani,

barmely létesitményt elhelyezni, €pitési tevékenységet folytatni ill.
meglevo épiiletet lebontani, e célokra épitéstigyi hatdsagi engedélyt
kiadni csak az Orszagos Epitésiigyi Szabalyzatnak (OESZ) és a
Budapesti Varosrendezési Szabalyzatnak (BVSZ), az altalanos
ervényl rendelkezeéseknek €s hatosagi eldirasoknak, valamint jelen
szabalyozasi eldirdsoknak megfeleléen szabad.



2)

3)

(1)

A 42-es ovezetii telkekre az OESZ 35-37. §-anak és a BVSZ
26.8-anak eldirasai, valamint jelen szabalyozasi eldirasok

vonatkoznak.

A 72-es Gvezetil telekre az OESZ 42. §-anak ¢ésa BVSZ 28.§-anak
eloirasai, valamint jelen szabalyozasi eldirasok vonatkoznak.

Telekalakitas
4. §

A tervezeési teriileten telket alakitani csak a részletes rendezési tervnek
megfeleldéen szabad.

A 42-es és 72-es ovezeten beliil csak tombtelek alakithato ki.
A kerités épitésére az OESZ eldirasai vonatkoznak.

A Duna es a kozvetlen csatlakozo tertiletek elvalasztd hataran kerites
nem [étesithetad.

Iparteriiletekre vonatkozo eléirasok
Létesitmények elhelyezése

5.§

A 42-es ovezetben a rendezési tervben kialakitott A, B, jelt
telkeken szallasépiiletek kivételével, valamennyi az OESZ 37. §
eldirdsa szerinti épilet helyezhetd el, az alabbi paraméterek
betartasaval:

- beépitettség = max. 45%
- zoldfeliileti mutato = min. 20%
- homlokzatmagassag "A" teriilet = max. 30 m

"B" teriilet = max. 10 m



(10)

(1)

Az épiilet szerkezete €s homlokzata nem valtoztathatd, a nyilaszardk
ritmusa, mérete, formdja az eredeti kialakitasnak megfelelden
megtartandd vagy visszaallitando. A diszitd elemek,
téglaparkanyzatok helyreallitandok. Az eredeti €pitési anyagok
megvaltoztatasa tilos. A téglahomlokzatok bevakolasa nem
engedélyezhetd. A homlokzatok festésére, felujitasara épitési
engedélyt kell kémi, melyhez a homlokzat szinezési tervet kell
mellékelni.

A helyi védettségre javasolt épiiletek feluyitasi 1igénye esetén
benyujtando épitési engedélyhez mellékelni kell a jelen allapotot
dokumentald fényképeket, felmérési rajzokat €s a szomszédos
¢épiiletek homlokzatait abrazolo fotokat is.

Az engedélyezés elott a kertileti Foépitész véleményéet ki kell kémi,
mely véleményt a hatosagi eljaras soran figyelembe kell venni.

A Duna-part menti 200 m széles teriiletsavban tervezett epiilet esetén
az engedélyezési terv részeként a Duna feldli nézettel latvanytervet
kell késziteni, melyhez a keriileti F&épitész, valamint a XXII. kertileti
Onkormanyzat Foépitésze véleményét ki kell kémi.

A meglevo épiiletek felujitasa esetén a homlokzaton vezetett
kozmiivezetékekbOl a hasznalaton kiviiliek eltavolitandok.

A Csepel I1. Eromi tertiletén tervezett magas pontok (kémények,
stb.) magas pontokat az OESZ 3. Sz. melléklete szerint
akadalyjelzéssel kell ellatni. A nappali légiakadaly-jelzéseket a
mindenkori torvények, eldirasok alapjan kell meghatarozni.

A Csepel 1. Erémii teriletén tervezett magas pontok (kémények,
stb.) a miiszaki paramétereit, valamint az ¢jszakai jelzését -kivi-
lagitasat- a mindenkor érvényben 1évo torvények, eldirdsok
alapjan kell meghatarozni, a magassagat tekintve torekedni kell a
legalacsonyabb kialakitasra.

A 20 1998 (INL Kt rendelet }.§-a hatalvon kival helveac
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Zoldfeliiletekre vonatkozo eloirasok

7.§

A 42-es ovezetii ipari tertilet telkének minimum 20%-a zoldfeli-
letként alakitandd ki. A szabalyozasi terven a telkeken beliil
zoldfeliiletként jelolt teriileteket beépiteni vagy burkolattal ellatni nem
szabad.

A 72-es Ovezetil erd6 teriilet telkének min. 70%-a zoldfeliletként
alakitando ki.

A szabalyozasi terven a telkeken beliil zoldfeliletként jelolt
teriileteket beépiteni vagy burkolattal ellatni nem szabad.

A kozmisavok feletti teriileten a zoldfeliiet kialakitasa az adott
kozmivezetékre vonatkozo eldirasok figyelembe vételével torténhet.

A zoldfeliiletként jelolt telekrészek fasitasi tilalmi savokon Kiviili
tertilete fasitando, az intenziven fasitott tertilet nem lehet kisebb a
BVSZ-ben el6irtnal.

Az arvizvédelmi eldirasok figyelembevételével az arvizvédelmi rézsii
fasitasa tilos.

A 72-es 6vezeti erd6 teriileten - az ifrastrukturalis létesitmények
nyomvonalanak, illetve épitmények teriiletének kivételével - a fasitas
kotelez6, a talajszennyez€s szitkséges elhdritasaval.

A szabalyozasi terven “létesitendd fasor” jellel jelolt tertileteken az
¢pitkezes befejezeése utan a fasitas végrehajtasa kotelezd akkor is, ha
a telekre el6irt minimalis fasitottsag mar korabban megvaldsult. A
Duna-parton koételez6 a latvanyfasitas. Ahol a magaspart miatt
(arézsiin) a fasitas arvizvédelmi elirasok miatt nem végezhet6 el,

ott a fasor helyett a parti ut szabalyozasi szélességén beliili z61d-
savot kell kialakitani.

Epitkezés és infrastruktiira telepités megkezdését megel6zéen
fafelmérési €s favédelmi tervet kell késziteni. A fakat ennek
megfeleld védelemmel kell ellatni.



(3) A kozmiilétesitmények agazati eloirdsok szerinti véddtavolsagait
biztositani kell.

(4) A kozmitveket teriilet takarékosan kell elrendezni, ennek soran
figyelembe kell venni az utak fasitasi igényeit is.

(5)  Utépitésnél és utrekonstrukcional az witépitéssel egyiitt a kozmiiveket
ki kell épiteni.

(6) A kozmilétesitmények elhelyezésénél a varosképi megjelenitést és az
esztétikai kovetelményeket figyelembe kell venni.

(7) A tervezett vizikozmi létesitmények (figyeldkutak, hiitévizcsatorna,
ipari vizkivételi mii €s az ipari vizvezetek) megépitéséhez vizjogi
létesitési engedélyt kell kérni a Kozép-Duna-volgyi Viziigyi
[gazgatosagtol a 18/1996. (VI.13.) KHVM rendeletben el6irt
mellékletek csatolasaval.

(8)  Ipari viz- €s ivovizvezeték nem kotheto Ossze €s a telhagyott ipart
vizvezetékekben 1voviz szallitdsa nem engedélyezheto.

(9)  Technolégiailag szennyezett viz a kdzcsatornaba elétisztitas utan
vezetheto.

(10)° A tervezési teriileten a tervezett vizkivételi mitsl D-re esé Duna
parton magaspartot kell 1étrehozni 30 m szélességben a mértékadd
arvizszint folott 1,3 m terepszinten. A vizkivételi miitdl E-ra
megmaradd hullamtéri oldalon épitmény elhelyezése az illetékes
VIZIG hozzajarulasa vagy felmentése esetén engedélyezhetd. Az
arvizvédelnn toltéssel védett szakaszon a toltés mindkét oldalan 10-
10 m-es savot szabadon kell hagyni az arvizi védekezés ill.
karbantartas szamara. Ettol eltérni csak az illetékes viziigyi hatdsag
felmentése alapjan lehet.

(11) A felhagyott, izemen kiviili fold feletti vezetékeket el kell bontani, a
foldben marado tizemen kiviili vezetekek biztonsagos lezarasarol
gondoskodni kell.

A 20 1998 (IN.DRL rendelat 3.§-aval megallapitott szdveg
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A Kozponti tttol a Rozsa u-ig vezetendd tervezett kozteriileti
gylijtout szabalyozasi szélessége 25,0 m.
Kozforgalom szamara megnyitott maganutak:

. F6 utca: Kozponti uttdl nyugatra es6 szakasza (12-20 m),
. Déli utca: Vegyigépgyar utca-Erdmi utca utca kozotti szakasz
(16 m),

Erémii utca - Gaz utca kozotti szakasz: a meglévo
¢piiletek tavolsaga

. Géaz utca (10 m),

. Erémi utca: (10 m )

. Cs0szerel6 utca: (10 m )

. Egyedi Gépgyar utca:( 15 m, ill. a meglévo épiletek tavolsaga )
. Gaz utcarol a Duna partra kivezetd utca: ( 16 m )

Telken beliili feltaro utak: mindazok, amelyek nem tartoznak a (2)-
(3)-(4) bekezdésekbe.

Ezek kizarolag a telek tertletrészeinek hasznalatat, kiszolgalasat
szolgaljak. A telek részét alkotjak.

A parkolast sajat telken belil kell megoldani, parkolohely/5 dolgozo
normativa szerin, illetve az OESZ 78. §-aban foglaltak szerint.

Az utak ill. a szabalyozasi szélességlikben vezetendd kozmiivek
épitésénél a szabalyozasi terv mellékletét képez6 ut minta kereszt-
szelvények szerinti kialakitast kotelez6 érvénnyel be kell tartani.

Iparvaganyok:

megsziintetendd iparvaganyok:
72. sz. Nagy daru vagany
Vamraktar vagany

67.sz. Tankvagany

75 sz. Kisdaru vagany

77 sz. Szivattyu II. vagany

megtartando iparvaganyok:
120. sz. Salakos fovagany

36. sz. Erémii forgalmi vagany
82. sz. Szivattyu als6 vagany
80.sz vagany

84. sz. Partfali vagany

Azok a vaganyok, amelyekrdl a szabalyozas nem rendelkezik ( 40., 41., €s
85. sz. vaganyok ) igény szerint fenntarthatok, vagy megsziintethetok.

b

A 2001998, (IN. KU rendelet 48, (5) bekezdésével megallapitolt szoveg
A 2071998, (IN DKLU rendelet 4.8 (9) bekezdésével megallipatott szoveg



- Vizmingség védelmi szempontbol a terillet felszint vizei a [1/2-es, a

felszin alatti vizek pedig az [/2-es védettségi kategoriaba tartoznak.

- Az RRT teriiletén mitkodé I€tesitmények szennyvizei csak el6tisztitas

utan vezethetok koézcsatornaba.

- A szennyez6 anyagok észlelésére talajvizfigyeld monitoring rendszer

telepitése kotelezo.

- Az RRT teriiletén létestilo 0y tizemekben a veszélyes anyag tarolasi,

kiszerelési technoldgidk alkalmazasa soran a felszini és a felszin
alatti vizek védelme érdekében a mindenkori hatalyos rendeleteket,
eléirasokat kell figyelembe venni.

Az alabbi rendeletek betartasa kotelezo:

3)
a)

b)

. C)

d)

veszélyes anyagokkal és veszélyes készitményekkel kapcsolatos
eljarasrol, szolo 233/1996. (XII. 26.) Kormanyrendelet és a
végrehajtasi utasitasaban 4/1997. (II. 21.)NM, 31/1997 (X.17.)NM
foglaltak,

az uizemek havaria terveiben foglaltak

az egheto folyadekok ¢s olvadékok tarolotartalyairol szolo mindenkori

hatalyos rendeletben foglaltak.

a vizmindségi karelharitassal osszefiiggd feladatokrol szold 132/1997.
(VIL. 24.) Korm. rendeletben foglaltak.

Talaj és talajvédelem

Az 4 erémiivi technoldgidk megvalositasa elott a beruhdzoknak
komyezetfoldtani szakvéleményt kell késziteni a mar meglevé talaj-
¢s talajszennyezések feltarasara.

A részletes feltaras alapjan a szennyezés-mentesitést a teriiletileg
illetékes koryezetvédelmi feliigyeldség bevonasaval kell elvégezni.

A folyomederbe torténd beavatkozas esetén (partbdvités,
partrendezés, mederkotras, mederiszap elhelyezés) a Kozép-
Dunavolgyr Komyezetvédelmi Feliigyel0ség eloirasai szerint kell
eljami.

Eromiivi technologidkban vegyi anyagok taroldsa esetén a
talajvédelem érdekében a 102/1996. (VIL. 12.) Kormanyrendelet 1.
fiiggelékében a veszElyes hulladékok taroldsara vonatkozd elGirasok
betartasa kotelezo.



Ertelmezé rendelkezés
12.§

(1)  Beépitési terv:
Az RRT olyan részlete, amely valamely teriilet, telektomb vagy
telekcsoport telkeinek, tovabba esetleges egyes telkeknek
beépitési modjat az altalanos szabalyoktdl eltéréen allapitja meg.
A beépitési tervet M=1:500 vagy 1:200 méretaranyu helyszinrajzok-
kal, miiszaki leirassal kell dokumentalni, az eredeti és a tervezett
allapotra vonatkozoan, mely tartalmazza a tervezett 1¢tesitmények
adatait, méreteit, az egységek clhelyezésén kiviil a parkolas, az
arufeltoltés, a zoldteriiletek kertészeti kialakitasara, a kozmiiellatas
megoldasara vonatkozoan, az anyagok jelolésével, a novényzet
abrazolasaval. A dokumentacidhoz mellékelni kell sziikség szerint a
szakhatdsagi véleményeket, eldzetes kornyezeti hatdstanulmanyt.

(2) Latvanyterv:
Az RRT olyan részlete, mely valamely koztertileti utca, illetve a
kozforgalom szamara megnyitott maganut, valamint a Duna szakaszra
vonatkozo¢ épitménysor, berendezési, homlokzati képét hivatott
bemutatni. A dokumentaciohoz M=1:500-as vagy 1:200-as
helyszinrajzot, utcaképet, szintervet, perspektivikus képet, miiszaki
leirast €s sziikség szerinti, a tervezd altal tett kozmilegyeztetési
nyilatkozatot kell késziteni.

(3) Az (1)¢s (2) bekezdésben szerepl6 terveket az ligyfél kérelmére elvi
¢pitési engedélyezési eljaras keretében az épitésiigyi hatosag hagyja
jova. Az elbirdlas soran a kertileti Fokertész €s Foépitész véleményet
be kell szerezni.



