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BUDAPEST, CSEPEL ONKORMANYZATA
18/1998. (1X.1. )Kt. RENDELETE
BUDAPEST, XXI. KER. CSEPEL, BUDAFOKI UT - DUNA -
- PETROLEUM-OBOL - OLAJKIKOTO UT ALTAL
HATAROLT TERULETRE VONATKOZO SZABALYOZASI TERVERE
ES HELYI EPITES|I SZABALYZATARA

Bp.-Csepel Onkormanyzat Képviseld-testulete az 1990. évi LXV.tv. szerint, valamint az
1997. évi LXXVIIL.tv 6.§-aban kapott felhatalmazas alapjan a kévetkezo rendeletet
alkotja.

Helyi épitési szabalyzat

l. fejezet

Altalanos rendelkezések

Az eldirasok hatalya

1§

(1)  Jelen rendelet hatalya a Budapest, XXI. kertlet Csepel, Budafoki tt - Olajkikéto
ut - Petréleum-6boél - Duna altal hatarolt tertletre ( a tovabbiakban tervezési

terulet ) terjed ki.

(20 Jelen eldirasok a mellékelt szabalyozasi tervvel egyitt érvényesek.
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Az eldirasok alkalmazasa

2.§

A rendelet hatalya ala tartozé tertleten teruletet felhasznalni, létesitmények
elhelyezésére telket, épitési terlletet kialakitani, altalaban barmely létesitményt
elhelyezni, épiteni, feldjitani, helyreallitani, atalakitani, korszerisiteni, boviteni és
lebontani, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni csak a Kormany,
orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrdl (OTEK) sz4lo,
253/1997.(X11.20.) Korm. rendeletének, a Budapesti Varosrendezési
Szabalyzatnak (BVSZ), aBudapest-Csepel Onkormanyzata 18/1997.(V1.24.) KT.
rendeletének(MAHARTRRT) az altalanos érvényl egyéb rendelkezéseknek és
hatosagi eldirasoknak, valamint jelen szabalyozasi eldirasoknak megfelelden

szabad.

A szabalyozasi terven kételezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
a.) a szabalyozasi vonalakat,
b.) az vezeti kategoriakat és hatarokat,
C.) az épitési helyet,
d.) a max. épitménymagassag és max. épitmény+felépitmény magassag mértekét,
e.) a max. beépithetdségi %-ot és a max. fedettségi %-ot,

f.) a minimalis z6ldfeltleti értékét.

A kotelezd érvényl elemek mddositasa a helyi épitési szabalyzat és

szabalyozasi terv modositasat vonja maga utan.

A (2) bekezdésben nem emiitett elemek tajékoztato jellegliek, ezért azok a helyi
épitési szabdalyzat és szabalyozasi terv médositasa nélkil is megvaltoztathatok.
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Il. fejezet
Részletes eldirasok
Teriiletfelhasznalas
3.8

A tervezési terllet tertletfeihasznalasi szempontbél az alabbi kategoriakra
tagézodik:
a.) logisztikai tertlet (a jelen rendelet 13. §-a szerint)
b.) k6zlekedési terilet
c.) erdd terdlet.

Logisztikai tertlet a 210035 hrsz. ingatian szabalyozasi tervlapon jelélt része.

Kézlekedési tertlet a 210035 hrsz. ingatlan szabalyozasi tervlapon jel6lt része, a
210031 hrsz. ingatlan és a (210036) hrsz. ingatlan.

Erdod tertilet a 210035 hrsz. ingatlan szabalyozasi terven jeldlt része.



Telekalakitas

4.5

(1) A tervezési terlleten telekalakitast a 18/1997.(V1.24.) Kt. rendelet vonatkoz6

elbirasai, valamint jelen rendelet és szabalyozasi terv szerint lehet végezni.

(2) A szabalyozasi terv szerinti telekhatar médositas, ha annak mértéke a telek
tertuletének 5 %-at nem haladja meg, jelen rendelet és szabalyozasi terv

modositasat nem vonja maga utan.
Epitmények elhelyezésére vonatkozé altalanos eldirasok

5§

(1)  Atervezési tertleten fo funkcidként csak kézlekedési eszkbzvaltast igényld

atmeneti anyagtarol6 telephely létesithetd.

(2) Az épuleteket ill. épitményeket csak a hasznalatbavételi engedélyben

meghatarozott rendeltetésnek megfelelden szabad hasznalni.

(3) Az épitmények kozétt tizoltasi felvonulasi utat ézﬁkséges biztositani és azt

tdzolté jarmavel mindenkor jarhaté allapotban kell fenntartani.

(4) Az épuleteket kizardlag a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen belll lehet

letelepiteni a szakagi tdzvédelmi eldirasoknak megfelelden.

(5) A 210035 hrsz-u telek Budafoki Uttal szomszédos 45,0 m széles savja ill. a Duna

menti 40,0 m széles savja a szabalyozasi terv szerint véderdoként alakitandd ki.
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Az épitményeken elhelyezésre keruld reklamok nem nyulhatnak az 6vezetre
eldirt max. épitmény magassag folé.

Keritést a kdzutak ill. k6zhasznu maganutak mentén az épitési telek hataran kell
létesiteni a terep felett max. 10 cm betonlabazatkiallasu acélhalé vagy
racskerités formajaban. A Nagy-Duna partvonala mentén valamint azzal

parhuzamosan a telekhatartél befelé keritést 1étesiteni nem lehet.

Az egyes épitmények fellletére vagy tetejére tervezett reklamfeliratok, vilagitd
reklamok, valamint a kerités terveit az épitésiugyi hatésaggal engedélyeztetni
kell. Az épitési engedélyezési terveket az eljaras lefolytatasa eldtt a keruleti
foépitésszel véleményeztetni kell és véleményét az engedélyezési eljaras soran

figyelembe kell venni.

Az épitmények kiviteli terveit a kivitelezést megeldzden egyeztetni kell a
Budapesti Térténeti Mizeummal. A féldmunkak megkezdése elbtt a munkalatok
kezdési idopontjat irasban be kell jelenteni a Budapesti Térténeti Muzeumhoz és

biztositani kell a régészeti feltaras tertletért felelds régész altali elvégzését.

Logisztikai teriilet

6. §.

Az dvezet tertletén féépuletként a kdvetkezd éplletek €s épitmények
helyezhetdk el:

a.) kézlekedés

b.) szallitas

c.) raktarozas

d.) nem termeld jellegl ipari tevékenység

e.) a tertlet mikddéséhez szikséges irodahazak, szallasépuletek éplletei és

épitményei
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Az dvezet tertletén nem engedhetd meg:

a.) ipari termelés

b.) kiskereskedelmi tevékenység, és lakossagi célu nagykereskedelmi
tevékenyseég

c.) veszélyes hulladék kezelése (kivéve az dvezet terlletén engedélyezett

tevékenységbdl keletkezett veszélyes hulladék)

Az évezet terlileten épulet csak teljes kbzmulvesitéssel ellatott telken helyezhetd

el.

A telken a beépités laza telepszerua legyen.

Egy telken tébb épulet is elhelyezhetd.

A telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 40 % lehet
A kialakitandé aktiv zéldfeltilet legkisebb mértéke: 40 %
A maximalis épitménymagassag:

az l. jel épitési helyen : 7,5 m

a ll. jela épitési helyen: 15,0 m

a lll. jeld épitési helyen: 15,0 m

a lV. jeld épitési helyen: 7,5 m

az V. jeldl épitési helyen: 5,0 m

a Vl. jell épitési helyen: 10,0 m

a VIl. jell épitési helyen: 7,5 m.

A maximalis épitmény + felépitmény magassag:

az l. jel( épitési helyen: 15,0 m

a ll. jel( épitési helyen: 23,0 m

a lll. jelG épitési helyen: 23,0 m

a lV. jel(l épitési helyen: 15,0 m

az V. jell épitési helyen: 15,0 m

a VI. jell épitési helyen: 15,0 m
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a Vll. jel( épitési helyen: 15,0 m.
Az épitmények alatt a terepszint minimalisan 103,64 mBf-i szintre téltendd fel.

Minimalis el6kert a Budafoki ut fel6l: 45,0 m
Minimalis eldkert az Olajkikéto ut feldl: 5,0 m
Minimalis oldalkert a Duna fel6l: 400 m

Minimalis oldal tavolsag a Petréleum-6bél feldl: 5,0 m

A Budafoki ut fel6li elokert elsé 10 m-re a Budafoki Ut esetleges tavlati bovitésére

fenntartandé.

Az évezet teruletén meglévd épulleteket az elséként feléplld Uj épuletre

vonatkoz6 hasznalatbavételi engedély kiadasaig el kell bontani.

Az dvezet terlletén tervezett Iétesitmények tekintetében szinezett latvanytervet
kell késziterii és a latvanytervet, valamint a |étesitmények terveit az épitési
engedélyezési eljaras lefolytatasa elott a kerlleti f6épitésszel véleményeztetni
kell és e véleményt az épitésengedélyezési eljaras soran figyelembe kell venni.

Kozlekedési terilet

7.§.

A kézlekedési tertleteket, azok burkolatat, berendezését egységes koncepcid
alapjan kell kialakitani, figyelembe véve a burkolatnal fellépd kézuti teherviselést

és a teljes vizzarosagi igényt.

A kézlekedési tertleteket a mellékelt Szabalyozasi terv rogziti. Kézlekedési
terlileteken a kézlekedés létesitményei a vasuti lefejtd kezeld pddiuma, a
kik6téponton hidfdje és a k6zmUvek létesitményei és berendezései helyezhetdk

el.
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A MAHART kikété tertletén a gépjarmi-forgalomra vonatkozé6 KRESZ-szabalyok
betartandok.

Az OTEK szerinti kételezd parkolészamot telken belil terepszinten kell

biztositani.

A kikotdi tevékenységhez, illetve a mikddtetéshez kapcsoldodo létesitmények, pl.
kézmatargyak berendezései, feltard infrastruktura, a dunai vizi szallitashoz -
kik6td tevékenységhez kapcsolodd miUszaki eszk6z8k, berendezések a
kikétolétesités szabalyainak megfeleld helyen és médon, a hatalyos
jogszabalyok szerint lefolytatott engedélyezési eljarast kbvetéen elhelyezhetdk.

Erdoteriilet

8.§.
A tervezési tertleten lévo erdo tertilet véderdo.

A kdtelezden kialakitandé véderdd terlletet a szabalyozasi terv tunteti fel. A
véderdot a meglévé partmenti ligetes-erdé természetes névénytarsulasok

tertletének megtartasaval meg kell tervezni az uj beépitések soran.

A szabalyozasi terviapon a Nagy-Duna part mentén jeldlt véderdd sav tertletén

funkcionalis épllet nem épithetd.

Az elektromos tavvezeték alatt és mellett a 11/1984. (il1.22.) IPM rendelet

figyelembe vételével kell névényt telepiteni.
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Zsldfeliiletek
9.§

A tervezési terlletre kulén zéldfeluletrendezési engedélyezési tervet kell
késziteni, melyet az épités engedélyezési tervdokumentacidval egyidejuleg kell

az elso foku épitésugyi hatésaghoz benyuijtani.

Az engedélyezési dokumentacidnak kertészeti kiviteli tervet kell tartalmaznia. A
tervet a Bp.-Csepel Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatal jegyzdje altal kijelolt,
ezzel a feladattal megbizott 6nkormanyzati szakemberrel véleményeztetni kell és

véleményét az engedélyezési eljaras soran figyelembe kell venni.

A teruleten lévo zoldfellletek kialakitasa jévahagyott szakagi kiviteli terv alapjan

lehetséges.

A Budafoki ut melletti zéldtertlet elsd 10,0 m-ét az ut céljaira igénybevehetéen

kell zoldfelUletté alakitanii.

A tervezési tertleten belll kizarélag a szabalyozasi terven jelélt helyen lehet
lombhullaté fas névényzetet telepiteni. A tertleten talevell fa nem telepithetd.
Az esetleges rézs(javitasi munkak (allagvédelem, burkolatmegerdsités stb.) és a
kik6toépités miatti kb. 100 m hosszu parti savban elvégzendd fakivagasok utan a

megmarado vizparti fas névényzetet varosképi szempontbol meg kell tartani.

A tertleten 1évé értékes névényallomanyt meg kell 6rizni, fakivagasi engedély

csak az eléregedett, félig kiszaradt ill. kiszaradt faegyedekre adhaté.

Fakivagas csak kertészeti szakvélemény alapjan végezhetd, a kivagas okatdl
fuggetlentl minden egyes fat pétolni kell, a pétlas mértéke a kivagott

Ossztorzsatmeérd + 50 %.
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A kotelezd zéldfelllet egy részét a telekhatar mentén- ahol ez mas elbirasba
nem Utkozik-egybefiggden kell kialakitani, és ebbdl a szélességbdl min. 3 m-nek
3 szintes novénytelepitésnek kell lennie.
Kikotolétesités
10. §

Uszoéponton létesitése a PETROLEUM OBOL teriiletén kijeldlt ,kikétdponton
Iétesitési hely” hatarain belll alakithato ki érvényes hatésagi engedélyek
birtokaban, a szabvanyokban ill. az engedélyezdk altal eldirt kdtéttségek

megtartasaval.

Kozmivek
11.§

Az ingatlanon beldl keletkezett kommunalis szennyvizeket zart, gravitacios
szennyvizcsatornaval kell 6sszegy(jteni és elvezetéstkrdl megfeleld mddon

gondoskodni kell.

A kézmllétesitmények elhelyezésénél az MSZ 7487/2-80 szabvany és a
vonatkozd egyéb hatdsagi eldirdsok és szabvanyok elbirasai szerint kell eljamni.

A tertleten 4j trafé, gaznyomas szabdalyozd, illetve tovabbi kézma, gépészeti
berendezés-amennyiben azt agazati szabvany eldiras nem tiltja-csak a

féépuletek témegén belll helyezhetdk el.

A 120 kV-os légvezetéket tavlatban f6ld ala kell helyezni. Amig a féld ala
helyezés nem valésul meg a tavvezeték nyomvonalan, illetve az aramvezetd
sodronyok kémyezo létesitményekidl valé tavolsagaira vonatkozéan az
ervényben Iévdé MSZ 151/1, MSZ 151/5, MSZ 151/6 valamint a 9004/1982 KPM-
IPM k6z6s rendelet és a 11/1984. (VIII. 22.)IpM sz. rendelet szerint kell eljarni.
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Az érintésvédelem tekintetében az MSZ 172/3 szabvany, gallyazas illetve
karbantartas tekintetében az MSZ 1585 szabvany elbirasai az iranyaddk.
A 120 kV-os tavvezeték biztonsagi évezete a vezeték mindkét oldalan a szélsd
aramvezetd sodronytdl vizszintesen, és a nyomvonalra merélegesen mért 13m

tavolsagra |évd fuggdleges sikokig terjedd sav.

A 120 kV-os elektromos légvezeték védotertietén belll munkat végezni, illetve

Iétesitményt, épitményt elhelyezni csak az Uzemeltetd engedélyével lehet.

A tertleten Ujonnan kialakitandé elektromos-,tav-, és hirkézld haldzatot csak

foldkabelbe fektetve szabad vezetni.

A tervezéseési terlleten a technologia specifikus egyedi szeny-, és
csapadékviztisztitast meg kell oldani a jelen rendelet 12.§ (4) bekezdés 1. és 2.

pontja figyelembe vételével.

Kérnyezetvédelem
12.§

Altalanos Kovetelmények

a.) A beruhazoénak az épitési engedély beadasaig a KDV-KOFE altal
jovahagyott Részletes Koérnyezetvédelmi Hatastanulmannyal kell
rendelkeznie.

b.) Betartanddk az 1995. évi LIll. sz. Kérnyezetvédelmi térvényben foglaltak.

Talaj és felszin alatti vizek

a.) Az épitési engedély benyuijtasaig a KDV-KOFE aital elfogadott a vizsgalati
terlGletre vonatkozé talaj és talajviz szakvéleménnyel kell rendelkeznie a
beruhazénak.

b.)  Aterlleten Iévé talaj és talajviz szennyezés-mentesitését a KDV-KOFE

eldirasai alapjan kell végezni.
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A tarolétartalyok kivalasztasa és telepitése szempontjabdl meghatarozé a
tertlet besorolasa az MSZ 13-401 Kdolaj és kdolajtermékek tartalyainak
vizvédelmi kévetelményei c. Kérnyezetvédelmi Agazati szabvany elGirasai
alapjan.

Ki kell épiteni a szivargas ellendrzd rendszert.

A véddkbpenyes tartalyokat burkolt fellletre kell telepiteni, az esetleges
elcsorgasokbdl adddé szennyezett csapadékvizet szennyvizkezelés utan
lehet a befogaddba vezetni. _

A  tartdlyok  szerelvényezése, biztonsagtechnikai felszerelése,

miszerezése az  MSZ 9910-2 szabvany figyelembevételével térténjék.

Levegdtisztasag-védelem

a.)

b.)

d.)

A tertlet besoroldsa levegétisztasag-védelmi szempontbdl: védett |.
tertleti kategbria.

A tarolétartalyokra a 44/1995. (I1X.25.) IKM rendeletel modositott 11/1994.
(111.25.) IKM rendelet vonatkozik.

A levegdtisztasag megdvasa szempontjabél a tartalyok Uzemanyaggal
valé téltése, sza’lll’téjérmabe torténd lefejtése zart rendszerben térténjen.
Ki kell alakitani a gazinga rendszert a motorbenzinek tarolasakor,
toltésekor, szallitasakor és attéltésekor keletkezd szénhidrogén-emisszid
korlatozasardl szolé 9/1995. (VIIL.31.) KTM rendeletnek megfelelden. A
szabadba tavozé szénhidrogén-tartalmu levegdt meg kell tisztitani.

A tisztitott levegd mindsége felelien meg a levegdtisztasaganak
védelmérdl sz6l6  21/1986. (VI.2.) MT rendelet végrehajtasardl sz6lé
4/1986. (V1.2.) OKTH rendelkezés valamint az MSZ 21854-1990
szabvany eldirasainak.

A hdellatast biztositdé kazanokra a bejelentési kételezettség csak 120 kW
teliesitmény félott vonatkozik. (4/1986. (VI.2)) OKTH 7. § (4) bek.
rendelkezés a levegétisztasaganak védelmérdl sz616 21/1986. VI.2. MT.

rendelet végrehaijtasarél.
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(4) Szennyvizkezelés

a.)  Akeletkezd kommunalis szennyviz atmeneti tarolasarél, rendszeres
elszallittatasarél megfeleld médon kell gondoskodni. A szdllitasra
szerzodést kell kotni.

b.) A csapadékvizek elvezetését szétvalasztott csatornahal6zattal kell
megoldani. A tiszta csapadékvizet kézvetlenil a csapadékelvezetd arokba
lehet vezetni, a vizmindséget a befogadéba vezetés elbtt ellendrizni kell; a
feltételesen szennyezett csapadékvizet olajfogd muatargyba kell vezetni,
majd kezelés utan, ellendrzés mellett kerilhet a befogaddba. A tisztitott
szennyviz mindségére a 33/1993.(XI1.23.) KTM rendelet a
szennyvizbirsagrél szolé 3/1984.(11.7.) OVH rendelkezés mddositasardl

érvényes. A befogadé vizmindségi kategérigja (felszini viz esetén): 11/2.

(6) Hulladékkezelés

a) A veszélyes hulladékokrél sz6ld 102/1996. (VII:12.) Korm. rendelet
eldirasait be kell tartani. Az Gzemelés soran keletkezd hulladékokat, azok
veszélyességi kategéridjanak megfeleld mddon kell kezelni. Ennek
megfelelden a veszélyes hulladékokat zart edényben, megfeleld felirattal
ellatva, elkulonitve, burkolt, fedett helyen kell tarolni az elszallittatasig. A
hulladékok artalmatlanitasaval erre kijeldlt szakcéget kell megbizni.

b.) A kommunalis hulladék rendszeres elszallittatasardl szerzddés keretében

kell gondoskodni az FKFV szolgaltatasat igénybe véve.

(6) Zajkibocsatas
a.) Az épitési munkalatok megkezdése elbtt a kivitelezOnek a 4/1984. (1.23.)
EUM a zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél sz. rendelet
alapjan zajkibocsatasi hatarértéket kell kérnie az elsdfoku hatdésagtdl, a
meghatarozott érték, illetve korlatozasok betartasat az épitkezés teljes

ideje alatt biztositani kell.
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A tervezési terlleten olyan létesitmeny nem helyezhetd el, melynek
epitése mikddése a megengedettnél nagyobb zaj és rezgésterhelést

okoz, és elharitdsa miszaki akusztikai eszkézokkel nem oldhatd meg.

A csend védelmét szolgalo kérdésekben a zaj és rezgésvédelemrdl sz616
12/1983 (V.12.) Mt rendelet rendelkezései szerint kell eljami.

A telepitendd gépek, berendezések tekintetében mar megrendeléskor
figyelembe kell venni a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasardl sz616 4/1984.(1.23.) EUM rendelet elbirasait.

Az Uzem beindulasa utan a valds zajszintet méréssel ellendrizni kell.

(7) Havaria terv készitése

Havaria jellegli események:

a.)

b.)

c.)

d.)

A telephelyen az azonos tevékenységet folytaté ilizemekkel azonos

katasztréfa elharitd rendszert kell Gzemeltetni.

Az épitési engedélyezési terv benyujtasakor a havaria koncepcidéban

jeldlt katasztréfa elharitasra vonatkozé eldszerzodéseket mellékelni kell.

Az épitési engedélyezési terv benyujtasat megeldzden a havaria tervet

valamint a részletes kérnyezeti hatastanulmanyt a BM Polgari Védelem

Budapest XXI.keruleti Parancsnoksagaval véleményeztetni kell.

Az Gzembehelyezéskor részletes havaria tervet kell benyujtani a KDV-

KF-nek az elfogadott havaria koncepci6 alapjan.

Az Uzembehelyezésig a havaria elharitoé rendszert mikédoképes allapotba

kell helyezni, az alabbiak szerint:

- A baleseti havaria-helyzetek elharitasahoz szikséges a tlzvédelmi,
munka és kéryezetvédelmi terv szerinti eszkézdék és berendezések
beszerzését és helyszini tarolasat biztositani kell.

- A személyzet kiképzését és balesetelharitasi készlltségi szintjének
folyamatos fenntartasét biztositani kell.

- A Bp. XXI. keruleti Tazoltdparancsnoksaggal folyamatos késziiltségi és
riasztasi kapcsolatot kell kialakitani.

- Az Gzembehelyezést kovetden meg kell kezdeni az ISO 14001 mindsités

megszerzéseét.
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Ertelmezd rendelkezések
13.§

Epitmény+felépitmény magassag: az épitményekre felhelyezett, az
épitménymagassagon talnyaldé villamharitdk, vilagitéoszlopok, TV kamera
tornyok, kémények, szelldzécsévek, korlatok, tizvédelmi berendezések, hagcsok

és jardak magassaga az épitménymagassaggal egyutt.

Latvanyterv. A tervezett hidfd6 magassagabdl készitett, a meglévd és tervezett
beépités utcaképi, homlokzati megjelenését valamely kozterlleti utcaszakasz,
kézhaszndlatu terllet vagy vizfelllet iranyabdl hivatott bemutatni. A
dokumentaciéhoz M = 1:500 vagy 1:200-as helyszinrajzot, utcaképet, szintervet,
perspektivikus képet, mlszaki leirast és szlkség szerinti, a tervezd altal tett

kézmi-egyeztetési nyilatkozatot kell késziteni.

. FEJEZET
EGYEB RENDELKEZESEK

Atmeneti szabalyozas
14.§

A terv szerinti LOGISZTIKAI TERULET ovezetbesorolas az (j Budapesti
Altalanos Rendezési Terv elfogadasa utan, a Févarosi Kézgyllés déntésének

hatalyba |épésével egyidejlleg l1ép hatalyba.

Az Ovezetmddositas hatalyba |épéséig tarté atmeneti id6szakban a
teruletfelhasznalas a jelenlegi 60-as dvezet elbirdsai helyett jelen szabélyozasi
terv, ill. helyi épitési szabalyzat szerint térténhet.
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Zarorendelkezések
15. §

(1) E rendelet kihirdetésének napjan lép hatalyba, és rendelkezéseit a hatalyba
|épése napjaig |. fokd hatarozattal jogerdsen még el nem biralt, folyamatban lévd

ugyekben is alkalmazni kell.

Zaradék: Kihirdetve: 1998. szeptember hé 1.




