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Budapest - Csepel Onkormanyzata
11/1998. ( V. 26. ) Kt. rendelete

Budapest XXI. keriilet Csepel,
Szikrataviré u. - 210016 hrsz-a telek ( MASPED TRIAS telephely) - un. IIl.-as
medence - Duna folyam altal hatdrolt teriilet - (NEUBER HUNGARIA Kft. telephely)

részletes rendezési texvéhez

Budapest - Csepel Onkormanyzata Képvisel-testiilete az 1990. évi LXV. tv. szerint,
valamint az 1964. évi. I1I. tv. (Etv.) 6., 25 §-ai alapjan és az Etv. 54 §-a felhatalmazasa
alapjan a kovetkezd rendeletet alkotja:

SZABALYOZASI ELOIRASOK

Budapest XXI. keriilet Csepel,
Szikrativiré u. - 210016 hrsz-a telek (MASPED TRIAS telephely) - un. ITl.-as
medence - Duna folyam 4ltal hatarolt teriilet - (NEUBER-HUNGARIA Kft. telephely)

részletes rendezési tervéhez

L. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

Az eldirasok hatalya
1.§

(1)  Jelen szabalyozasi eloirasok hatalya a Budapest XXI. kerilet, Csepel kikoto,
Szikratavird u. - 210016 hrsz-a telek (MASPED TRIAS telephely) - un. IIl.-as

medence - Duna-folyam altal hatarolt teriiletre ( a tovabbiakban : feriilet ) terjed ki.

(2)  Jelen szabalyozasi eldirasok csak a mellékelt szabalyozasi tervvel egyiitt érvényesek.
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Az eloirasok alkalmazisa

2.§

Az 1. § (1) bekezdésben meghatarozott teriileten teriiletet felhasznalni épitési telket
kialakitani, épiiletet, tovabba - mitargyat és mas épitményt tervezni, kivitelezni,
épiteni, feldjitani, helyreallitani, atalakitani, korszertsiteni, boviteni és lebontan,
valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényii eldirasoknak,
(OESZ, BVSZ szabvanyok) a szakhatosagi el6irasoknak és e rendeletben
el6irtaknak megfeleléen szabad.

A szabalyozasi terven kotelezének kell tekinteni és be kell tartani :
a.) a szabalyozasi vonalat

b.) a telekhatarokat ( tervezett és megmaradt )

c.) az épitési Ovezetet és azok jellemzoit

d.) a telek elsodleges rendeltetését

e.) az épuletek kialakitasara vonatkozo kotelezé elbirasokat.

Kotelez jelleggel szabalyozott elemek modositisa a rendelet, valamint az RR.T.
modositasat vonja maga utan. Modositds esetén a vonatkozo altalanos érvényid

eldirasok szerint kell eljarni.

Az iranyad6 jelleggel szabalyozott elemek tajékoztatd jellegliek, ezért azok a
rendelet, ill. az R.R.T. modositasa nélkiil megvaltoztathatok.
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II. FEJEZET
RESZLETES ELOIRASOK

Teriiletfelhasznilas

3.§

Az 1.§ (1.) bekezdésében meghatarozott teriilet LOGISZTIKAI TERULET. ( jelen

szabalyozasi el6irasok 11. §-a szerint )

Telekalakitas
4.8

A teriileten telekalakitast csak a szabalyozasi terven szerepld modon, illetve jelen

telekalakitasi szabalyok szerint lehet végezni.

Az 1.§ (1.) bekezdésében meghatarozott teriileten telket kialakitani csak a jelen
szabalyozasi el6irasok és a szabalyozasi terv terv szerint a terv keriileti
Onkormanyzat képviseld-testiilete altali jovahagyéasa, valamint a Foldhivatal altal

zaradékolt telekalakitasi térrajz elkészitése utan lehet.

A szabalyozasi terven szerepld meglévé és Ujonnan kialakitott telekhatarok, és

szabalyozasi vonalak kotelezé jelleggel betartandok !

A szabalyozasi terv szerinti telekhatdr modositds, ha annak mértéke a telek

tertiletének 5%-nal kevesebb, jelen R R.T. modositasat nem vonja maga utan.

A kialakitasra keriil telkeknek 6nallé kozteriileti kapcsolattal kell rendelkeznie. A
18 / 1997. ( VI 24. ) Kt. rendeletben a tervezési teriilet vonatkozasaban kijelolt
kozterilet kiszabalyozasat a telekalakitast megel6z6en végre kell hajtani.
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Logisztikai teriilet
5.§

A teriileten f6épiilet csak teljes kozmiivesitéssel ellatott teleken helyezheto el.

Az ovezet teriiletén foépiiletként a kovetkezd épiiletek és épitmények helyezhetok

el:
a.) kozlekedés
b))  szallitas

c.) raktarozas
d)  nem termeld jellegl ipari tevékenység
e.) a teriilet miikodéséhez sziikséges irodahaza k, szallasépiiletek

éplletei és épitményei.

Az 6vezet teriiletén nem engedheté meg;

a) ipari termelés

b.)  kiskereskedelmi tevékenység, és lakossagi célu nagykereskedelmi
tevékenység

c.) veszélyes hulladék kezelése ( kivéve az ovezet teriiletén engedélyezett

tevékenységbdl keletkezett veszélyes hulladék )

Az ovezet teriiletén egy telken tobb foépiilet is elhelyezhetd.

Féépiiletet csak a szabalyozasi terven jelolt iranyado jellegli épitési vonalon illetve

azon beliil lehet elhelyezni.

Az dvezet teriiletén melléképiilet nem helyezheto el.

Az ovezet teriiletén a funkcionalis mikodéshez sziikséges alabbi melléképitmények
épitményei helyezhetok el:

a) kerti épitmény

b.)  terepszint alatti épitmény, atmeneti hulladéktartaly tarolo
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c) kozmii-becsatlakozas épitménye

d) atmeneti hulladéktarolo

e) termékvezetékek

f) a terillethez tartoz6 védofasitas parkfenntartas kerti épitményei
helyezhetok el.

Uj épiilet épitése esetén:
- a telek maximalis beépitettsége: 50 %

- a maximalis homlokzatmagassag a szabalyozisi terven jeloltek szerint

megengedett. 1. iroda és raktar (H max. 13 m)
2. raktar (Hmax 8,5m)
3. lefejtod (Hmax 9m)

A szabalyozasi terven jelolt meglévd bontandd épiletek a hasznalatbavételi

engedély kiadasaig elbontandok.

A telekhatarra kerités épitheto, legfeljebb 2 m magassagig, attort kivitelben.

A tervezett létesitmények homlokzati terveit és a kerités tervet a kerileti f6épitésszel

véleményeztetni kell.
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Parkolas

6.§

Az OESZ 78.§ (1)), (2., (6.) bekezdésének megfeleld szami személygépjarmil
elhelyezési lehetOségérol €s tehergépkocsi parkoldhely biztositasardl telekhataron

beliil kell gondoskodni.

Az elbirt szamu személygépkocsi elhelyezését terepszinten vagy terepszint alatt a

18/1997. ( VI. 24. ) Kt.rendelet vonatkozé elbirasai szerint kell biztositani.

Az OESZ 78.§ (8.) bekezdésében és a 18/1997. (VI. 24.) Kt. rendelet 6.§ (3.)

bekezdésében foglaltak a teriileten nem alkalmazhatok.

Kiérnyezetvédelem

7.§

A NEUBER-HUNGARIA telephely kialakitasat és tizemeltetését a hataselemzeésben
részletesen felsorolt, az egyes kornyezeti elemek vizsgilatira, mérésére és
ellenérzésére vonatkozo jogszabalyok, valamint az adott telephelyre és kozlekedési
utvonalakra kidolgozott karelharitasi koncepcid figyelembevételével lehet csak

végezni ill. folytatni,

Talajvédelem, kirnyezetfoldtan

a.) A telephely korabbi hasznalatabol keletkezett szénhidrogén-talajszennyezddés
karmentesitésérol az épitési teriilet kozvetlen mentesitésérol az épitési teriilet
kozvetlen kozelében kell gondoskodni (szennyezett talajkezelés, biodgyas
moédszerrel). A hatastalanitott talaj a helyszinen, a NEUBER-HUNGARIA Kft.
II. titeme soran hasznositand6 tertilet feltoltéséhez hasznalhato fel.

b.) A Kkarelharitasi technologiai tervet a Kornyezetvédelmi Feliigyeloségre
véleményezés céljabol elozetesen be kell benyujtani. A technologiabol keletkezo
vesz€lyes hulladékok kezelése soran a 102/1996. ( VIL12)) Korm. rendelet

elbirasai szerint kell eljarni.
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c.) Az 1j telephely épitése soran kizarolag olyan kettds szigetelésii (agyazaton
nyugvo vasbeton alaplemez és vizszigeteld folia) hasznalhato fel, amely az ipari
tevékenységgel Osszefiiggd talajszennyezOdést kizarja. Ennek ellendrzése a 3/d.

pontban eldirt méro-megfigyeld rendszer szolgal.

Vizminoségvédelem
A vizek védelmét szolgalo kérdésekben az "1995 évi LVII. torvény a
vizgazdalkodasrol " szerint kell eljarni.
Vizvédelmi szempontbdl a teriilet felszini vizei a I1/2-es, a felszin alatti pedig az [/2
védettségi kategoriaba tartoznak.
A feltoltésben 1€v6 épitési teriilet alatti homokos kavicsréteg vizszennyezési kockazat
lehetdségét megfeleld preventiv intézkedésekkel ki kell zarni.
a.) Csapadékvizelvezetés
- A kizarolag zart, fedett teriileten folytatott ipari tevékenység miatt az épiilet
tetofodémérdl ill. a térburkolatokrol Osszegyujtott csapadékviz  csak
véletlenszeriien szennyezOdhet. FElvezetése zart csapadékviz-csatornaban
torténik. A telep teriiletén, a kozti csatornaba valo bevezetést megel6zben,
megfeleléen méretezett vizminOségellen6rz6 medencét (zaportarozd) kell
kialakitani.
- A Dunaba valé bevezetés kizardlag az Osszegyujtott csapadékviznek
mindségvizsgalata utan végezheto el.
- A mindségi ellendrzés minden esetben az ingatlanon tevékenységet folytato fél
kotelezettsége.
- Biztositani kell a szennyezett csapadékvizek kezelését.
- A zoldfeliiletekre hullé csapadékvizek nyelokutakkal beszivarogtathatok.
b.) Kommundilis szennyvizelvezetés
- A kezel6épiilet kommunalis szennyvizeit a MAHART-MASPED-TRIAS
Szikrataviro uti TABSZ-4 tipusi, meglévo, megfelelé tartalék-kapacitdssal
rendelkezé bioldgiai szennyviztelepre kell vezetni, onallo telepi atemeld

kozbeiktatasaval, a meglévo szennyviznyomo-vezetékre csatlakozassal.
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c)

d)

Ipari szennyvizelvezetés

- A zart, fedett tizem teriletén keletkezd technologiai szennyvizeket |,
semlegesitd tisztitoberendezésben (ipari elotisztitd berendezésen) kell elGzetesen
kezelni. A kezelt szennyvizeket kizarolag abban az esetben szabad a
kommunalis csatornahalézatba bevezetni, ha azok mindsége megfelel a 3/1984.
(I1.7.) és a 4/1984 (I1.7.) sz. a szennyvizbirsagrol és a csatornabirsagrol szolo
OVH rendeletekben foglalt eldirasoknak és hatarértékeknek.

Monitoring rendszer

- A felszin alatti vizek szennyezddés-ellenérzése -a fentickben részletezett
preventiv intézkedések mellett- a létesitendd telep keleti oldalan telepitendd
talajvizmegfigyelé és vizmintavételre is alkalmas Kkitsor létesitésével
torténjen. A mintavételeket legalabb havi gyakorisaggal kell elvégezni és
dokumentalni.

- A kutak terveit engedélyezésre a KDV-KF-re be kell nygjtani a
18/1996.(V1.13.) KHVM rendelet 2.§(1)bekezdésében elbirt mellékletek

csatolasaval.

Levegétisztasag-védelem

a.) A Kornyezetvédelmi Felugyeloség altal kiilon hatarozatban, a védett 1. tertileti

besorolasra megallapitott levegdszennyezés kibocsatasi hatarértékeket , vagy a

technoldgiai hatarértéket kotelezden be kell tartani

b.) Vegyl anyagokbdl szarmazd hulladékok szallitasa, tarolasa esetén olyan

technologiat kell alkalmazni, amely nem okoz karos légszennyezést.

Vegyi anyagok hulladékai

a.)

b)

A szerves és szervetlen folyadékok és szilard halmazallapotd hulladékok
atmeneti tarolasaval és kezelésével kapcsolatban szigorGan be kell tartani a
102/1996 (VII.12) Korm. rendelet, valamint az ennek 1 sz. mellékletében foglalt

elbirasokat.

A folyékony halmazallapoti vegyi anyagok artalmatlanitasarél, valamint a
gongyolegek, védéanyagok és a szilard halmazallapoti vegyianyag
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hulladékainak artalmatlanitasa csak a megfelelé engedéllyel rendelkezd
Vallalkozas telephelyén torténhet.

c.) Az atmeneti tarolasrél a helyszinen zart, fedett helyen kell gondoskodni, a
kornyezetszennyezési kockazatok kizarasaval.

d) A helyszinen ideiglenesen tarolt ill. atadott hulladékokrél folyamatosan
karbantartott hulladék-nyilvantartast kell vezetni.

e.) A veszélyes hulladékok kezelésére és tarolasara vonatkozéan az alabbi
el6irasokat kell tovabba betartani:
- a veszélyes anyagokkal és veszélyes készitményekkel kapcsolatos
munkaegészségligyi eljarasrol szold 233/1996. (XI1.26.) Kormanyrendelet és a
4/1997 (I1.21.) NM végrehajtasi utasitasban foglaltak,
- az égheto folyadékok és olvadékok tarolotartalyairdl szolé 11/1994. (I11.25.)
IKM rendeletet.

Kommunalis hulladékok
Gylyjtésiik és elszallitasuk a Fovarosi Kozteriiletfenntarté Kft.-vel kotott atalanydijas

szerzOdés keretében torténhet.

Zaj- és rezgésvédelem

a.) A raktarozas jellegii telephely létesitésével kapcsolatos tevékenység a zaj-és
rezgésterhelés hatarérték megallapitasardl szolo 4/1984 (1.23) EuM.
rendeletben megadott hatarértékeket nem lépheti tul.

b.) A megvalodsitas keretében a rendeletben eldirt épitési, és lizemelési zajszint-
hatarérték betartasara a Vallalkozot kotelezni kell. (12/1983 (V.12.)MT rendelet

a zaj- és rezgésvédelemrol.)

Kozlekedési szabalyozas

A vegyi anyagook szallitasa kizarolag kijel6lt itvonalakon és a veszélyes anyagokra
vonatkoz6 nemzetkozi egyezményeknek megfelelé feltételekkel, ( vasuti szallitas
RID, kozati szallitas ADR) a vonatkozé egyéb eldirasok (CIM vasiti
arufuvarozasrol sz0l6 nemzetkozi egyezmény), tovabba az engedélyez6é hatdsagok

eloirasai szerint torténhet.



&)

10

Havaria jellegii események

a.)

b)

c)

d)

A telephelyen a referencia-iizemekkel azonos katasztrofa elharit6 rendszert

kell iizemeltetni.

Az épitési engedélyezési terv benyijtasakor a havaria koncepcioban jelolt
katasztrofa elharitasra vonatkozo6 eloszerzodéseket mellékelni kell.

Az iizembehelyezéskor részletes havaria tervet kell benyujtani a KDV-KF-nek
az elfogadott havaria koncepci6 alapjan.

Az iizembehelyezésig a havaria elharit6 rendszer mitkoddéképes dllapotba kell
helyezni, az alabbiak szerint:

- A telephelyen a referenciaiizemekkel azonos katasztrofa elharitasi rendszert
kell mikodtetni,

- Kettds biztonsagn izemi ellendrzd rendszert kell kiépiteni (fény- é€s
hangjelzés),

- Tiizjelzd rendszer, tlizszakaszok lehatarolasa, tlizvédelmi felszerelések
biztositasa,

- A balesett havaria-helyzetek elharirdsahoz sziikséges eszkozok és
berendezések beszerzése és helyszini tarolasa,

- Uzemen beliili karelharito egység kiképzése és helyszinen tartsa,

- A személyzet kiképzése és balesetelharitasi késziiltségi szintjének folyamatos
fenntartasa, az ISO 14001 kornyezetvédelmi eloirasok szigoru betartasaval,

- A Bp. XXI. keriileti Tizoltoparancsnoksaggal folyamatos késziiltségi és
riasztast kapcsolat kialakitasa,
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Zldfeliilet
8.§

A teriilletre kiilon zoldfelilet engedélyezési tervet kell késziteni, melyet az €pitési
engedélyezési  tervdokumentacioval egyidejileg kell az elsé foku épitésigyi
hat6saghoz benyujtani.

Az engedélyezési tervdokumentacionak kertészeti kiviteli tervet is tartalmaznia kell.
A tervet Budapest-Csepel Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal jegyzoje altal a
kertészeti szakfeladattal megbizott koztisztviselovel véleményeztetni kell és

véleményét az engedélyezési eljaras soran figyelembe kell venni.

A teriileten 1év6 zoldfelilletek kialakitasa jovahagyott szakagi kiveteli terv alapjan

lehetséges.

A szabalyozasi tervlapon jelolt telepitendé fasorok kiemelt jelentdséggel birnak,

kitltetésiiket biztositani kell.

a.) A terileten 1év6 értékes novényallomanyt meg kell 6rizni, fakivagasi engedély
csak az eloregedett, félig kiszaradt ill. kiszaradt faegyedekre adhatd, betartva a
BVSZ vonatkoz6 elbirasait .

b.) Fakivagas csak kertészeti szakvélemény alapjan végezhetd, a kivagas okatol
fuggetleniil minden egyes fat potolni kell, a potlas mértéke: a kivagott

Ossztorzsatmeérd + 50 %.

A szabalyozasi tervlapon kijelolt védofasitasokat az 0 beépitések soran kotelezben

kell figyelembe venni.

A BVSZ szerint eldirt kotelezd zoldfelillet az ovezetben a telek teriiletének

min.20%-a ezt kotelezden biztositani kell.
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A kotelezd zoldfeliilet egy részét szabadonalld beépités esetén 10000 m* telekméret
felett a telekhatar mentén ( az eldkert kivételével ) min. 10 m-es szélességben
gybefiggben kell kialakitani, ebb6l a szélességb6l min. 3 m-nek 3 szintes

novénytelepitésnek kell lennie.

A terileten kialakitasra keriild kozlekedési teriilet mellett kétszer iskolazott utsorfa
szabvany szerinti fasor telepitésér6l gondoskodni kell. A fak védelme érdekében a

kozlekedési teriilet Girszelvényét biztositani kell.

Kozmuvek

9.§

A NEUBER-HUNGARIA Kft. terilletén a kozmiihalozatokat, a kozmii-
létesitményeket a vonatkozd szabvanyoknak, agazati elGirasoknak és eseti
szakhatosagi, illetve tzemeltetdi eldirasoknak megfelelden kell elhelyezni ill.

kialakitani.

A kozmilétesitmények kozteriileti (kozforgalom részére megnyitott maganterilet)
elhelyezésére vonatkozoéan az OESZ elbirasait, valamint a megfelelé szabvanyokat,
eldirasokat figyelembe kell venni, kiilonos tekintettel az MSZ 7487/3-80 szabvany
elbirasaira.

A telephelyen kizardlag elvalaszté rendszerii szennyviz, csapadékviz- és ipari
szennyvizgylijt6 és  kezel6  berendezések  miikodtethetdk,  folyamatos

mindségellendrzési nyilvantartas mellett.

Ipari szennyvizek kizardlag elGtisztitassal, egyedi engedély alapjan kothetok a

kommunalis szennyvizhalozatra.

A teriileten kizarolag vizzaro kotésekkel kialakitott csdvezeték telepithetd.
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A létesitmény tiizivizellatasa sajat vizbazisrol (kitrol) ill. 216 m’ taroldkapacitast
viztarolorol iizemeltetett, a mértékado6 tlizszakaszhoz a 4/1980 (X1.25) BM-TOP
rendeletben meghatarozott 3600 1/perc mértékado tiizivizigényt kell biztositani.

A NEUBER-HUNGARIA telephely ivovizellatasat a Szikratavird uti meglévd NA
150 a.c. nyomocs6rol, onallo mérdhely kialakitasaval lehet megoldani.

A foldgazvezeték tervezésénél a nyomasszabalyozét MSZ. 11414 és a vezeték
nyomasfokozatanak megfelelé védoétavolsagot MSZ. 7048/3 - 83 szerint be kell
tartani.

(9) a) A telephely energiaellatasat a 10 kV-os taphalézatrol leagaztatott 250 kVA

(1)

)

G

teljesitményii, 6nallé transzformatorallomasrol kell megoldani.

b.) Az elosztok és kapcsoloberendezések, egyéb fix és mobil villamos berendezések

(targoncak) robbanasbiztos kivitelben szerelendok.
c) A kozépfesziltségii (kiilsé) villamos vezetékeket foldkabelben, a belsd

vezetékezést kettOs szigetelésii miianyag fali kabelcsatornaban kell szerelnt.

Kozlekedés
10. §

A kozlekedési teriileteket, azok burkolatat, berendezését egységes koncepcid alapjan

kell kialakitani, figyelembe véve a burkolatoknal fellép6 koziti teherviselést és teljes

111111

A tervezési terilet Ovezet szerinti 6nallé kozlekedési teriiletet nem tartalmaz. A
teriileten kialakitasra keriild kozlekedési teriiletek nem kozteriiletek. Fenti teriletek

kizarolag a funkcionalis miikodés szamara vehetok igénybe ill. alakithatok ki.

A kozlekedési teriileteket a mellékelt Szabalyozasi terv rogziti. Kozlekedési
terilleteken csak a kozit 1étesitményei, kézmiivek létesitményei és berendezései,

helyezhetok el.
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Veszélyes aruk koziti szallitasat “Veszélyes aruk nemzetkozi kozati szallitasarol
52016 EUROPAI MEGALLAPODAS’ (ADR) rendelet annak A. B. melléklete

szabalyozza.

A veszélyes aruk kozati szallitasat a “Veszélyes aruk nemzetko6zi fuvarozasra
vonatkozo6 nemzetkozi szabalyzat” (RID) és a MAV Rt. Arufuvarozasi
Uzletszabalyzata és az F2 forgalmi utasitas szabalyozza. Ezen elbirasban foglaltakat

be kell tartani.
A MAHART I kapu csomopont jelzdlampas szabalyozasat be kell vezetni.

A MAHART kikot6 teriiletén a gépjarmii-forgalomra vonatkozé KRESZ-szabalyok
betartandok.

IIL. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Atmeneti szabilyozis

11. §

A terv szerinti LOGISZTIKAI TERULET &vezetbesorolas az 1j Budapesti
Altalanos Rendezési Terv elfogadasa utan, a Fovarosi Kozgyiilés dontésének

hatalyba 1épésével egyidejiileg 1ép hatalyba.

Az ovezetmédositas hatalyba 1épéséig tartd atmeneti idészakban a teriilet-
felhasznalas a jelenlegi 60-as Gvezet elBirasai helyett jelen szabalyozasi terv, ill.

szabalyozasi elbirasok szerint torténhet.
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Egyéb rendelkezés
12.§

(1) Az épiletek alapozasi munkainak kezdési id6pontjat 2 héttel a foldmunkak

megkezdése eltt be kell jelenteni a Budapesti Torténeti Mizeumnak.

(2) A vegyianyag tartilyok elhelyezéséhez sziikséges munkagodor kiemelését teljes

régeészeti feltarasnak kell megel6znie.

Zarorendelkezések
13. §

(1)  E rendelet kihirdetésének napjan 1ép hatalyba, és rendelkezéseit a hatalyba 1épése
napjaig 1. foki hatarozattal joger6sen még el nem biralt, folyamatban 1évé tigyekben

1s alkalmazni kell.

%ubétu —

6th Mlhaly §
polgarmester LL
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