BUDAPEST-CSEPEL ONKORMANYZATA

KEPVISELO - TESTULETE

BUDAPEST-CSEPEL. ONKORMANYZATA

42 7.(XI1.16.)Kt. TE

a Budapest, XXI. keriilet Csepel, Tancsics Mihaly u. -
Arpad u. - Bajcsy Zs. it - Dedk Ferenc utca dltal
hatarolt teriiletre vonatkozo részletes rendezési tervérol
sz0l6 26/1997.(IX.23.)kt rendeletének modositasarol



BUDAPEST CSEPEL
ONKORMANYZATA
26/1997. (IX.23.)Kt rendelete
a Budapest, XXI. Kkeriilet Csepel,
Téancsics Mihily utca - Arpad utca -
Bajcsy Zsilinszky 1t - Dedk Ferenc utca
altal hatarolt teriiletre vonatkozo
részletes rendezési tervéhez

Budapest-Csepel Onkormanyzata
KépviselG-testiilete az 1990. évi LXV. tv.
szerint, valamint az 1964. évi IIL tv. (Etv.)
6., 25. §-ai alapjan és az Etv. 54. §-a
felhatalmazasa alapjan a kovetkezd
rendeletet alkotja:

SZABALYOZASI ELOIRASOK

a Budapest, XXI. keriilet Csepel,
Tincsics Mihdly utca - Arpad utca -
Bajcsy ZsilinszKky ut - Dedk Ferenc utca
altal hatarolt teriiletre vonatkozo
részletes rendezési tervéhez

) I. FEJEZET
Altalanos rendelkezések

Az dltalanes eléirasok hatilya
1§

(1) Jelen rendelet hatalya a Budapest,
XXI. kerillet Csepel, Tancsics Mihaly
it - Arpad utca - Bajcsy Zsilinszky utca

Dedk Ferenc wutca altal hatarolt
teriletre terjed ki. ~

(2) Jelen eldirasok a  mellékelt
szabalyozasi tervvel egyiitt érvényesek.

BUDAPEST- CSEPEL
ONKORMANYZATA
42/1997. ( X11.16. )Kt rendelete
a Budapest, XXI. keriilet Csepel,
Téncsics Mihdly utca - Arpad utca -
Bajcsy Zsilinszky 1t - Deak Ferenc utca
dltal hatarolt teriiletre vonatkozé
részletes rendezési tervérdl szo1é
26/1997. (IX.23.)Kt rendeletének
moédositasarél

Budapest-Csepel Onkorményzata
Képviselb-testiilete az 1990. évi LXV. tv.
szerint, valamint az 1964. évi IILtv. (Etv.)
6., 25. §-ai alapjan és az Etv. 54.§-a
felhatalmazasa alapjan a kovetkezo
rendeletet alkotja:

1.§

Budapest-Csepel Onkormanyzat
Képviselo-testiilete a Budapest,

XX keriilet Csepel, Tancsics Mihaly u. -
Arpad u. - Bajcsy Zsilinszky ut - Deak
Ferenc u. altal hatarolt teriiltre vonatkozd
Részletes Rendezési Tervérdl sz0l6
26/1997. (IX.23.)Kt rendelete

( tovabbiakban "R" ) az alabbiakkal
moddosul, illetve egésziil ki.




Az eléirasok alkalmazasa

2.§

(1) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten
teriilletet felhasznalni, telket és teriiletet
alakitani, épiletet, tovabba - a
banyamiiveléshez sziikséges fold alatti
épitmények kivételével - miitargyat és mas
épitményt tervezni és kivitelezni, épiten,
felgjitani,  helyreallitani, atalakitani
korszeriisiteni, bdviteni és lebontani,
valamint mindezekre hatdsagi engedélyt
adni az Aaltalanos érvényd hatosagi
eldirasoknak ( az OESZ, a BVSZ, a
szabvanyok stb. ) és e rendelet, valamint a
rendezési terv szabalyozasi tervének
egyiittes alkalmazasaval szabad.
(2) A szabalyozasi tervben kotelezonek
kell tekinteni és be kell tartani:

- az ¢épitési Ovezetek hatarait és az
ovezeti jellemzdket,

- az ¢pitési telkek rendeltetését,
beépitési szazalékokat,

- az épilet(ek), ¢épitmény(ek)

kialakitasara vonatkozd eldirasokat,

homlokzatmagassag, beépitési

szazalék.

(3) A kotelezd jelleggel szabalyzott,
valamint a 2.§. (2) bekezdésben emlitett
elemek kotelezd jellegliek, ezért azok
megvaltoztatisa csak a rendezési terv
modositasaval torténhet.

(4) Az iranyado jelleggel szabalyzott,
valamint a 2.§. (2) bekezdésben nem
emlitett elemek iranyado jellegiek,
ezért azok a szabalyozasi terv
modositasa nélkiil valtoztathatok.




II. FEJEZET
Részletes eloirasok

Teriiletfelhaszndlas és épitmények
elhelyezése

3.§

(1) A tervezési terilleten az alabbi
terilletfelhasznalasi kategoriak
talalhatok: lakoteriilet ¢s
intézményteriilet.

(2) Az épiileteket csak a hasznalatbavételi
engedélyben meghatarozott rendelte-
tésnek megfelelen szabad hasznalni.

(3) Az épiiletek tiizoltasi felvonulasi utjat
biztositani  sziikséges ¢és  tizolto
gépjarmavel jarhaté allapotba kell
tartani.

(4) Az épiletek kozotti tlztavolsagot
épiletenként kell meghatarozni az
Orszagos  Tizvédelmi  Szabalyzat
szerint.

(5) A Bajcsy Zs. 13. sz. alatti ingatlan
beépitése esetén az épitési engedélyezési
eljarasba
a BM Polgari Védelem Bp. XXI. ker.
Parancsnoksagat be kell vonni
szakhatosagként.

Telekalakitas

4.§

(1) A tervezési terilleten az ingatlanok
Osszevonhatok.




(2) A tervezési teriileten egyedi és
tombtelek egyarant kialakithat6. A
témbtelek

minimum mérete 1500 m*

Lakoteriilet

5.

(1) A lakoterillet a BVSZ 9.§-a szernti
02-es lakdvezetbe tartozik.

(2) Az Ovezet a lakoterillet wvarosias
beépitésre kijelolt, altalaban zartsoru
beépitésti, tobblakasos lakoépiiletek
elhelyezésére szolgalo része.

(3) Az ovezetben foépiilet csak teljesen
kozmiivesitett €pitési teleken épithetd.

(4) Az dvezetben foépiiletként:
a/ a lakossag ellatasat szolgald
¢pitmény
b/ szallasépiilet
¢/ irodaépiilet
d/ garazs, parkol6 épitmény
is elhelyezhetd.

(5) Az ovezetben a melléképiiletek koziil
csak személygépjarmii tarolo épithetd.

(6) Az oOvezetben a melléképitmények
koziil csak:
a/ kerti épitmény
b/ terepszint alatti épitmény
¢/ kozmiicsatlakozas épitménye
helyezhetd el.

(7) Az épitési telek  kozteriileti
homlokvonalan foépiilet foldszintjén 1j
lakas nem épithetd.

(8) Epiiletbovités ill. 0j épiilet épitése
esetén;
- beépités modja: zartsoru beépités
- maximalis beépitettség: 65 %
- maximalis homlokzatmagassag;




7,5m
- az épiilet magastetSs, melynél a
tetohajlasszog 30-45°

Intézményteriilet

6.§

(1) A teriilet a BVSZ 24.§-a szerinti 34-es
intézményi Gvezetbe tartozik.

(2) Az ovezeten beliil 1j épiilet épitése,
illetve épiiletbovités esetén a minimalis
telekméret 500 m?.

(3) Az 1500 m*-t meghaladé épitési telken
tobb foépiilet is elhelyezhets, a maximalis
beépités mértékén beliil.

(4) A tervezési terilleten melléképiilet
elhelyezése tilos.

(5) FEpiiletbdvités esetén a meglévd
melléképiileteket le kell bontani és
annak funkcidjat a foépiilet részeként
kell kialakitani.

(6) Epiiletbgvités ill. 6j épiilet épitése
esetén:

- a Dbeépités
beépités

- a maximalis beépitettség: 65%

- a maximalis homlokzatmagassag:
10,5 m

- az épilet magastetds, melynél a
tetGhajlasszog 30-45°

kozotti lehet.

modja:  zartsord

2.8
Az R. 6.§-a: (2), (3), (5), (6) bekezdése az
alabbiak szerint modosul és egy 1j (7)
bekezdéssel egésziil ki.

(2) Az 6vezeten beliil uj épiilet épitése,
illetve épiiletbdvités esetén a minimalis
telekméret 500 m?, a 209287 hrsz-
telekre amig a telekegyesités nem érinti
500 m*nél kevesebb.

(3) A 209294 hrsz-u €pitési telken tobb
foépiilet is elhelyezhetd a maximalis
beépités mértékén beliil.

(5) Epiiletbdvités esetén a melléképiiletek
kételez6en bontandok, funkcidjuk a
foépiiletbe attelepitheto.

(6) Epiiletbsvités, illetve foépiilet épitése
esetén:

- a beépités modja: telekhataron 4llo,
zartsor beépités

- a maximalis beépitettség a 209287 hrsz-
u. telek kivételével: 65%

- a maximalis homlokzatmagassag a 6/A§

(4) bekezdés megkétésével: 10,5 m

- az épiilet magastetds, melynél a tetd
hajlasszog 30-45° kozotti lehet.

- a maximalis beépitettség a 209287 hrsz-
u. telken, amig telekegyesitési eljaras nem
érinti: 100%

(7) Az ovezet teriiletén telkenként az els6
¢pitési tevekenységgel egyiitt kotelezd a



foldszinti lak6funkcié felszamolasa.

3.§

-

Epités
Az R. az alabbi 6./A §-al egésziil ki.

(1) Az intézményteriileten épitési, illetve
épiletbdvitési munka csak a keriileti
F&épitészi Irodan eldzetesen jovahagyott,
de 1 évnél nem régebbi, legalabb a
kozvetlen telekszomszédokra is kiterjedd
teriiletii az épittetd altal készittetett
beépitési terv alapjan engedélyezhetd.

(2) Az RRT teljes teriiletén a meglévd
¢épiiletek feletti bovités lehetdségét az
alapozasok, a teherhordé falak és a
fodémek vizsgalatara kiterjedd - kamarai
nyilvantartasba vett, szakiranya oklevéllel
rendelkezd személy altal készitett -
szakvéleménnyel, illetve szamitasokkal
kell igazolni. Ennek hidnyaban csak a
bévités teriilete alatti maradéktalan bontas
kotelezettségével terhelt épitési negedély
adhat6 ki.

(3) Az RRT teriiletén tetétér hasznositas a
szerkezeti lehetdségek - kamarai
nyilvantartasba vett, szakiranyi oklevéllel
rendelkezd személy altal készitett -
szakvéleménnyel igazolt megléte esetén
¢épitési engedéllyel a meglévo épiiletek
felett is végezhetd.

(4) Az intzéményteriileten az 1500 m’-t el
nem ¢r6 foldrészleten vj épiilet, illetve
¢piilet bovités max. parkanymagassaga:
max. 3 m-rel haladhatja meg a két
szomszédos épitési telken allo épiilet
koziil a magasabbik atlagos utcai
parkanymagassagat, mindaddig amig el
nem éri a 6.§ (6) bekezdésében eloirt
max. 10,5 m-t.



Kozlekedés

7.8

(1) A tervezési terillet Ovezet szerinti
6nallo kozlekedési teriiletet nem tartalmaz.

(2) A tervezett épiiletek szamara a
parkoléhelyeket  telken  beliil  kell
biztositani.

(3) A Deék Ferenc utcat a kézmiivesitést

(5) Maximalis parkanymagassagtol egy,-
vagy tobbszinttel elmaradd 1; épiilet,
illetve épiilet bovités szerkezeteinek
méretezése biztositsa a késdbbi maximalis
vertikalis bovités lehetdségét.

E méretezés kiilon részletezését az épitési
engedélyezési terv koteles tartalmazni.

(6) A 209287 hrsz-u telken a beépités az
1j szabalyozas ( utcai telekhatar ) szerint
térténjék, de a korabbi telekhatarig kiallo
pincebeépités telekegyesitésig
megmaradhat a kozteriilet alatt, az OESZ
71.§-a aloli felmentés megszerzésével.

(7) A 209287 hrsz-1i szabalyozas el6tti
telken megépiilt pinceszint szabalyozas
utan kozteriilet ala keriild része 1s a
209287 hrsz-u ingatlanhoz tartozolag
megtarthaté a (6) bek. feltételei szerint.
Csak 1j pince épitése esetén bontando
kotelezben. A kozteriiletbe nyild pince
feletti felszini teriilet kozteriileti
funkcidkra vehetd igénybe.

(8) Az 6vezetvaltas hatéran épitészeti
eszkozokkel megoldand6 a 7,5m és 10,5
m-es parkanymagassaghi 6vezeti teriiletek
csatlakozasa. A megoldas a keriileti
Féépitészi Irodan jovahagyando.

4.§
A R. 7.§ (2) bekezdése az alabbiak szerint
modosul:

(2) A tervezési teriileten a gépjarmiivek
elhelyezését az OESZ 78.§-aban foglaltak
szerint kell megoldani.



kovetben szilard burkolattal kell ellatna.

(4) A Bajcsy Zsilinszky a0t mentén
tervezett kereskedelmi létesitmény el6tt az
Arpad u-i
és Bajcsy Zs. u-1 meglévd gyalogos
jardat osszekotd, kozforgalom szamara
megnyitott
gyalogos jardat kell kiépiténi a
tervezett parkoloallasok végén.

Kozmiivek

8.§

(1) Kozmiivek elhelyezésekor az Orszagos
Epitésiigyi Szabalyzat eldirasait, a
vonatkoz6 agazati eldirasokat, valamint
a szakhatosagoknak a tervezési teriiletre
vonatkoz6 szakvéleményeiben leirtakat
kell figyelembe venni.

(2) Kozcsatorna hianyaban a rendeltetési
egység nem alakithato ki.
Zioldfeliilet

9.8

(1) A 02-es és 34-es oOvezetek épitési
telkein a beépitésre nem keriild részek
legalabb

65 %-at novényzettel fedetten kell
kialakitani.

(2) A teriileten meglévd fat kivagni csak
rendkiviil indokolt esetben és csak a
hatalyos jogszabalyoknak megfelelden
lehetséges.

(3) A fapétlas a BVSZ eldirasa alapjan
torténik, igy a zoldfelilletet képezo
egyéb elemek (cserje, gyep) poétlasara
hasznalhat6 a lombtérfogat egyenérték
szerinti visszapotlas.

(4) A tiszta intézményfunkci6 beépitésénél
az épitési engedély tervdokumentacio-

5.§

AR. 9.§ (1) és (4) bekezdése az alabbiak
szerint modosul:

(1) A 02-es és 34-es dvezetek épitési
telkein a beépitésre nem keriil6 részek
legalabb 65%-at névényzettel fedetten kell
kialakitani. Ez alol kivételt képez a
209287 hrsz-u telek.

(4) A 34-es épitési dvezetben 0 épiilet
épitése vagy meglévd épiilet bovitése



jahoz kertészeti kiviteli tervet kell
csatolni, melyet az 6nkormanyzat
illeté¢kese hagy jova.

Kérnyezetvédelem
10.§

(1) A rendelet kornyezetvédelmi eldjrasait
a vonatkozd, hatalyos kérnyezetvédelmi
targyu jogszabalyokkal egyiittesen kell
figyelembe venni.

Foldvédelem
11.§

(1) A 209317 hrsz-u ingatlanon a korabbi
teriiletfelhasznalasbol szarmazo
elszennyezddés miatt a szennyezés-
mentesitést talajtani szakvélemény
alapjan el kell végezni. A szennyezett
fold kitermelését és artalmatlanitasat az
illetékes kornyezetvédelmi feligyeldség
bevonasaval kell végezni.

(2) Csatornaval nem rendelkezd teriileten
a csatorna kiépiillése utan egy éven
beliil a rakétést meg kell valdsitani.

Hulladékkezelés
12.§

(1) Uj épiilet épitése, illetve a meglévd
¢piletek bovitése esetén  teriileten
keletkezd kormyezet karosito
hulladékok kezelését a 102/1996

(VIL.12.) Korm. rendeletben rogzitettek
alapjan kell végezni.

Zajvédelem

13.§

esetén az épitési engedély tervdokumen-
tacidhoz kamarai nyilvantartasba vett
okleveles kertépité mémdok altal készitett
kertészeti kiviteli tervet kell csatolni,
Jovahagyas végett.



10

(1) A csend védelmét szolgald
kérdésekben a vonatkozo hatalyos
rendelkezések szerint kell eljarni.
/12/1983.(V.12.)/

Levegotisztasag védelem

14.§

(1) A teriilten kizardlag az eldirt
kibocsatasi hatarértéket meg nem halado
tevékenység, technologia telepithetd.

A hatarérték betartasat a kozegész-
ségiigyi és kornyezetvédelmi hatdsag
évente ellendrzi.

HI. FEJEZET
Zaro rendelkezések

Zarorendelkezés

15.§

(1) E rendelet kihirdetése napjan 1ép
hatalyba. Ezzel egyidejiileg a terve
teriiletére vonatkoz6 korabbi
rendelkezések és eldirasok érvényiiket
vesztik.

(2) E rendelet eldirasait a hatalybalépése
napjaig 1. foku hatarozattal még el nem
biralt folyamatban 1évd iigyekben is

alkalmazni kell.

Ziradék: Kihirdetve: 1997. szeptember

23. napjan

W polgéhﬁester

@bm\&m N
Abrahamné Turner Ri
‘szervezési irodavezetd

6.§

Az R. moddositassal nem érintett részei
valtozatlan tartalommal tovabbra is

hatalyban maradnak.
Zarorendelkezés
7.8

E rendelet kihirdetése napjan 1€p hatalyba,
e rendelet eldirasait a hatalybalépése
napjaig 1. foka hatarozattal még el nem
biralt folyamatban 1évo tigyekben is
alkalmazni kell.

Zaradék: Kihirdetve: 1997. december
16. napjan




