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a Budapest-Csepel, XXI. keriilet Ady Endre utca - Kossuth Lajos utca -
Piltenberg utca - Uj utca altal hatarolt teriilet Részletes Rendezési Tervére

A Budapest Fdvaros XXI. ker. Onkormanyzat Képviseltestillete a helyi
onkormanyzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. Tv. 16. § (1) bekezdésében
meghatarozott jogkorével élve, az épitésiigyr6l szolo 1964. évi 111 tv. 6. § (1),
(3), (4) bekezdésben az 54. § (3) bekezdésében, valamint az OESZ 6. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezd helyi rendeletet alkotja.

SZABALYOZASI ELOIRASOK
*

AZ ELOIRASOK HATALYA
1. §

(1) A jelen rendelet hatalya a Budapest XXI. keriilet Ady Endre utca - Kossuth
Lajos utca - Péltenberg utca - Uj utca altal hatarolt teriiletre, a Részletes
Rendezési Terv szabalyozasi tervlapon lehatarolt teriiletre terjed ki.

ALTALANOS ERVENYU ELOIRASOK
2. §

(1) Az 1. § (1) bekezdésben meghatarozott teriileten (tovabbiakban a teriileten)
teriiletet felhasznalni 1étesitmények elhelyezésére telket, épitési teriiletet ki-
alakitani, altalaban barmely 1étesitményt tervezni, kivitelezni, épiteni, felaji-
tani, helyreallitani, atalakitani, korszeriisiteni, b6viteni €s bontani, valamint
ilyen célra épitési hatGsagi engedélyt kiadni csak az Orszagos Epitésiigyi
Szabalyzatnak (OESZ), a Budapesti Varosrendezési Szabalyzatnak (BVSZ),
az egy¢b altalanos el6irasoknak, a jelen szabalyozasi tervnek, illetve el6ira-
soknak megfelelden szabad.

(2) Jelen elbirasok csak a mellékelt szabalyozasi tervvel egyiitt érvényesek.

(3) A szabalyozasi terven kotelezOnek kell tekinteni és meg kell tartani:

— a szabalyozasi vonalat,

— az épitési dvezeti jellemzOket,

— a telek rendeltetését és beépithetdségét (%),

— az épiiletek kialakitasara vonatkozé eldirasokat,
— a zoldfeliiletekre vonatkozé aranyokat (%).



(4) A kotelezo jelleggel meghatarozott elemek modositasa a szabalyozasi terv
modositasat vonja maga utan. A moédositasra vonatkozdan a teriiletrendezési
tervek kiegészitésérol, egyeztetésérol, modositasarol és karbantartasardl sz616
7/1983./Ep.Ert.23.5z./EVM sz. utasitasban foglaltak iranyadok.

(5) Az iranyad¢ jelleggel szabalyozott és a 2. § (3) bekezdésben fel nem sorolt
elemek tajékoztato jellegiiek, ezért azok a szabalyozasi terv modositasa nél-
kiil megvaltoztathatok.

TERULETFELHASZNALAS
3.§

(1) A terv teriilete a Budapesti Varosrendezési Szabalyzat 24. §-aban meghataro-
zott 34-es jelii intézményteriiletek.
A terv teriiletén csak ezen szabalyzatnak megfeleld 1étesitmények szamara
alakithatOk ki telkek és helyezhet6k el 1étesitmények.

TELEKALAKITAS
4.§

(1) A terv teriiletén az épitési telkeket és kozteriileteket a mellékelt szabalyozasi
terv alapjan kell kialakitani.

(2) A 209734, 209735, 209736, 209737, 209738, 209739, 209740, 209748,
209749, 209674 hrsz-u telkeket, valamint a (209715) hrsz-G Kapisztran Janos
utca fenti telkek k6zé eso részét, a (209741) hrsz-u 1t és a (209750) hrsz-a
Ady Endre ut egy részét a szabalyozasi terven abrazolt mddon egyesiteni kell
és abbdl tombtelket kell kialakitani.

(3) A (209751) hrsz-t Kossuth Lajos utcanak a 209736, 209737 és 209740 hrsz-i =~
telkekig terjedé részét a 31/1994.(IX. 20.) Kt rendelet szerint zoldsavként
meg kell hagyni. Annak médositasa csak a Kossuth Lajos utca teljes hossza-
nak figyelembe vételével lehetséges.

AZ INTEZMENYTERULET BEEPITHETOSEGE
5.8

(1) A kialakitand6 intézményi tombtelek teriiletén a beépités feltételeit, a lehetsé-
ges homlokzat magassagokat a szabalyozasi terv tartalmazza. Ahol a szaba-
lyozasi terv ilyen elbirast tartalmaz, ott az kételezden betartando hatarérték-
nek tekintendo.



(2) A tombtelekre vonatkozo elSirasok:

Ovezet: 34
Telek: tombtelek
Telek teriilet: 8417 m_
Helyrajzi szam: 0
Beépitési % max.: 40 %
Brutté szintteriilet % max. (térszint folott): 160 %
Térszin alatti maximalis szintszam: 1 szint
Minimalis zoldfelilet: 40 %
Homlokzatmagassag: Kossuth L. — Ady E. utcai max. 10,5 m
Kossuth L. — Ady E. sarok max. 19,0 m
Ady E. utcai kapuzat max. 13,0 m
Poltenberg:. t6mbbelsd 6,5m
Epithetd max. lakasszam: 120

Parkol6: normativak szerint épiilet alatt, illetve a sorhazakban egységeken beliil.

— A Kossuth Lajos utca és az Ady Endre utca zartsori beépitésii, mely csupan a
Kapisztran utca szélességében szakithaté meg. A Kapisztran utca folott a
kozati Grszelvény biztositasaval a zartsoru beépités , kapuszertien” dsszekothe-
to.

— A teriileten csak magastetds, vagy magasteto jellegii épiiletek engedélyezhetok.

— Kossuth Lajos utca és az Ady Endre utca mentén az épiiletek foldszintjén
lakas nem épithet6. Itt iizletek, irodak, szolgaltatasok szamara kell helyet biz-
tositani a lakdépiiletek kiszolgalasat biztosité k6zos hasznalati kozlekeddk és
kiszolgalok utan fennmarado teriileteken.

— A Kossuth Lajos utca és az Ady Endre utcai zartsoru beépités alatt, térszin
alatti gépjarmii parkolot kell létesiteni az OESZ 78.§-a szerint ( lakasonként
egy, illetve iizlethelyiségek esetében 40 m*-enként egy gépkocsi elhelyezése
az egyidejiség figyelembevételével ).

— A Kapisztran utca tombtelekhez csatolt részén a vegyesforgalmu utat tiizoltasi
felvonulasi utként kell kialakitani.

— A Kossuth Lajos utca és-azz4dy Endre utcai foldszinti iizletsor folott egységes
reklam és feliratsavnak kell helyet biztositani.

— A tombtelek , szovetszeri”, sorhaz jellegii épiilet egységeinél a parkolast épiilet
egységen beliil kell biztositani. Ezen célforgalmon kiviil a tdmbbelsd teriiletén
gépjarmii forgalom — a megkiilonboztetett jarmiivek kivételével — tilos.

— A Kossuth Lajos utca és az Ady Endre utca mentén fasort kell 1étesiteni.

— A Poltenberg utca és a Kapisztran utca értékes fasorait meg kell 6vni, ki kell
egésziteni.

— A telekhataron és telken beliil kerités csak a szabalyozasi terven jelolt helyen
¢épithetd.

— A zoldfeliilet szamitasanal a zoldbeton feliilet csak 30 %-ban vehet6 figyelem-
be.

~ Melléképiilet a teriileten nem épithet.



ZOLDFELULETEK, KORNYEZETVEDELEM
6.§

(1) A fold védelme
- Veszélyes hulladék keletkezése esetén annak gyiijtésére csak a 102/1996.
(VIL. 12) Kormanyrendelet 10. sz. mellékletében rogzitettek alapjan lehet.
- Az épitési engedé€ly iranti kérelem mellékleteként talaymechanikai szak-
véleményt is kell becsatolni, melyben sziikséges kiemelten vizsgalni a
talaj és a talajviz szennyezettségét. Sziikség esetén karmentesitést kell
elvégezni.

(2) A levegdtisztasag védelme

- Levegdtisztasag-védelmi bejelentd lapot kell beaysstania minden iizemel
tetonek, ahol 1égszennyezd pontforras vagy a hivatkozott 21/1986 MT.
sz. rendeletben, illetve a 4/1986. OKTH utasitasban meghatarozott ka-
zanosszteljesitmény iizemel.

- A fentiekben nem emlitett, a levegotisztasag-védelmét szolgalo kérdé-
sekben a hatalyos vonatkozo rendelkezések szerint kell eljarni.

- A szabalyozasi terven meghatarozott helyeken fasorokat kell telepiteni.

- Az eldirasoknak megfeleld sugart gépjarmii fordulok és utak kialakita-
saval, parkositassal, kell6 szamu és méretii novényzet telepitésével kell
elosegiteni a térségben a jo levegd mindséget.

(3) A vizek védelme
- A vizek védelmét szolgalé kérdésekben a hatalyos vonatkozo rendelke-
zések szerint (1995. LVIL torvény a Vizgazdalkodasrol és a Kormany
72/1996.(V. 22.) Vizgazdalkodasrol a hatosagi jogkor gyakorlasar6l) kell
eljarni.

(4) A csend védelme

- Az épitési munkalatok megkezdése elott a kivitelezOnek a 4/1984 ( 1.23.)
EiiM. sz. rendelet alapjan zajkibocsatasi hatarértéket kell kérnie a helyi
onkormanyzattol és a meghatarozott értéks4lletve korlatozas betartasat az -
épitkezés teljes ideje alatt biztositani kell.

- A tervezési teriileten olyan létesitmény nem helyezheto el, melynek épi-
tése és mitkodtetése a kornyezetében karos mértékii, a megengedettnél
nagyobb zaj- és rezgésterhelést okoz, és elharitasa miiszaki- akusztikai
eszkozokkel nem oldhaté meg.

- A csend védelmét szolgald kérdésekben a hatalyos vonatkozo rendelke-
zések szerint kell eljami (12/1983.(V.12.)MT és 42/1994. Kt. rendelet,
43/1994. Kt. rendelet).

- A kozlekedési eredetii zaj esetén a belsotén hatarértékek teljesitését
akusztikai tervezés alapjan kivalasztott homlokzati szerkezetekkel, vagy
a helyiségek zajvédelmi szemponta tajolasaval kell biztositani.

- Az épiiletek funkcionalis ellatasat biztosito berendezések altal sugarzott
zajtol a helyiségeket megfeleld épiiletszerkezetek kivalasztasaval kell
védeni.



(5) Hulladékkezelés
- A hulladékgazdalkodas szabalyozasat szolgalé kérdésekben a hatalyos
vonatkozoé rendelkezések szerint kell eljarni a 102/1996. rendelkezések
szerint.

(6) Zdldfeliiletek és az élovilag védelme
- A tervezési teriileten a 34-es épitési Ovezetben a telkek beépitésre nem
keriil részének minimum 2/3-at zoldfeliiletnek kell kialakitani és fenn-
tartani.
- A tervezési teriileten fakivagasokat a BVSZ és a 19/1992. (1.28.) Kor-
manyrendelette]l médositott 21/1970.(VL. 21.) Kormanyrendelet eléirasa-
inak betartasaval szabad végezni.

- - s A kertépitési és fasitasi munkakat kertészeti kiviteli terv alapjan kell ki-

alakitani.

- A tombtelket hatarol6 kozteriileteken esetleg 1étesitendo parkolo kialaki-
tasanal 2 gépkocsi-férohelyenként 1 db. nagy lombkoronat nevelo, leg-
alabb 5 cm torzsatméroji fat kell iiltetni.

- Az épitési engedély kérelem mellékleteként az RRT tervezési teriiletén
kertészeti kiviteli tervet kell benyujtani.

- A Kossuth Lajos, az Ady Endre utca mentén 1étesitend6 fasorok esetében
min. kétszer iskolazott legalabb 5 cm térzsatméroji, klonozott egyedeket
kell telepiteni a teriilet adottsagainak megfeleld fafajok felhasznalasaval.

KOZLEKEDES
7. §

(1) A Kossuth Lajos utca szabalyozasi szélessége 22 m.

(2) Az Ady Endre utca szabalyozasi szélessége az Ady Endre utt6l délre 1évo
parkolohelyek szegélyét6l 36 m.

(3) A tombtelekre a koézitrol csak a P6ltenberg utcabol €s a Kapisztran utcabol
biztosithato kozati behajtdé. Az Ady Endre utca fel6l a Kapisziran utcaban
csak megkiilonboztetett jarmiivek hajthatnak be.

(4) A foldszinti k6zintézmények, tizletek tervezésekor iigyelni kell, hogy a funk-
ci6nak megfelelden, az OESZ 78. §. altal meghatarozott parkolészam elhe-
lyezhetd legyen telken beliil. A kozintézmények parkol6 igényét célszerii a
zartsoru beépités Poltenberg és Kapisztran utca kozotti szakaszan a térszin
alatt biztositani.

(5) Kozati csatlakozas, kapubehajt6 csak a Fovarosi Fopolgarmesteri Hivatal
Kozlekedési Ugyosztalyanak jovahagyasaval 1étesithetd.

(6) A Kapisztran utca tombtelekhez csatolt részén a vegyesforgalmu utat tiizoltasi
felvonulasi utként kell kialakitani.



(7) A sorhaz jellegii lakasoknal a parkolast egységen beliil, tobbszintes épiile-
teknél azok alatt kell biztositani.

(8) A Kapisztran utca megsziing részét 12 m széles 0j utcaval kell kivaltani a
Poltenberg és Kapisztran utca kozott a terven jelolt helyen.

KOZMULETESITMENYEK
8.§

(1) A teriileten 0j épiiletet létesiteni csak teljes kozmiivesités mellett szabad.

(2) Kozmiilétesitmények elhelyezésénél az MSZ 7487/2-80 szabvany és a vonat-
kozo egyéb hatosagi elbirasok és szabvanyok eldirasai szerint kell eljarni.

(3) A teriileten traf6, gaznyomas szabalyozd, illetve tovabbi kézmdl, illetve gépé-
szeti berendezés, amennyiben azt agazati szabvany eloiras nem tiltja, csak
foépiiletek tomegén beliil helyezhetdk el.

Gazvezetéket az MSZ 7048 illetve a 6/1982. (V. 6.) Pm. sz. rendelet szerint
kell elhelyezni.

(4) A Kapisztran utcaban a meglévo NA 110 KPE gazvezeték felhasznalasa ese-
tén a Gazmiiveknek a szolgalmi jogot biztositani kell.

OVOHELYEK
9.§

A teriileten az Ady Endre utca és Kossuth Lajos utca mentén hiz6d6 szint alatti
garazssor udvari peremén arokovohelynek kell biztositani, és azok szamat a
Keriileti Lakossagelrejtési terv adataival egyeztetni kell.

ATMENETI RENDELKEZESEK
10. §

Az Ady Endre utca végleges kiépiiléséig a jelenlegi burkolt feliilet és az 0j
tombtelek  kozotti  teriiletsavon  ideiglenesen  megmaradé  épiiletek
ujrahasznositasa, vagy uj ideiglenes épitmények, csak épitési engedéllyel és
varosképi vizsgalattal, egységes koncepcio alapjan létesithetok.



ZARORENDELKEZES
10. §

Ez a rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba, ezzel egyidejiileg a terv teriiletére
vonatkozo korabbi rendeletek hatalyukat vesztik.
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Zaradék: Kihirdetve: 1997. november 25. napjan
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